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Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die Oberkante Erdgeschofifertigfullboden darf maximal 0,50 m iber der vorhandenen natiirli-
chen Gelindeoberfliche liegen.

Ausnahmsweise kann die Oberkante ErdgeschoBferngfuBboden bis 1,20 m tiber vorhandener
natiirlicher Gelidndeoberfliche liegen, wenn es die Gelandeverhiltnisse erfordem.

I1I. Baugestalterische Festsetzungen gem.

$ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Hauptbaukirper
Es sind nur symmetrische Dachformen (Satteldacher) zulissig. Die Neigungsflichen der Di-
cher sind im gleichen Winkel auszubilden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis maximal zur Hilfte der zugehdrigen Trauf-
linge zulissig. Bei Einzel- und Doppelhiusemn ist zum Ortgang ein Mindestabstand von 2,00
m einzuhalten. Aneinandergrenzende Dachgauben sind aufeinander abzustimmen,

Doppelhduser sind in bezug auf die vordere Bauflucht und Traufhthe jeweils einheitlich zu
gestalten,

Garagen
Garagen sind in Farbe und Materialien dem zugehérigen Hauptbaukérper anzupassen.

Stellpliitze
Bodenversiegelnde, panzflichig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt und Kunststoff
sowie Betonunterbauten sind fiir die Befestigung von Stellplitzen unzulissig,

Unbebaute Fliichen der bebauten Grundstiicke

Mindestens 70 % der unbebauten Grundsticksflichen sind gértnerisch anzulegen, 20 % der
gartnerisch gestalteten Grundstiicksfliche sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehél-
zen der Listen 2 und 3 oder mit Obstgehdlzen aus Liste 1 zu bepflanzen.

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen, soweit sie als lebende Hecken ausgefithrt wurden, sind ausschliefi-
lich aus standortgerechten, heimischen Laubgehblzen anzulegen.

IV. Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Griiben, Einzelfunde, aber auch Verinderungen, Verfirbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmiilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischen Muse-
um fiir Archéiologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261; Fax:
02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstiitte mindestens drei Werktage in
unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

[. Erkldarung der Planzeichen

Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

! Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

0,3 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § %6 (2) BauNVO
GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO

11 Zah!l der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BaulNVO
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 (4) BauNVO

TH Traufhéhe als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO, Bezugspunkt ist die Oberkante
ErdgeschoBfuBboden. Als Traufhshe wird die Hohenlage der dulleren Schnittkante
der Aullenwand mit der Dachhaut bezeichnet.(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO

e\

nur Einzelhiuser zuliissig gem. § 22 (2) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

nur Einzel- und Doppelhiiuser zuliissig gem. § 22 (2) BauNVO (i.V.m. textl.
Festsetzung Nr. 1)

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

E] uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO (1. V.m. textl. Festsetzung
Nr. 2)

Flichen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. S BauGB
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

sozialen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen

Verkehrsfléichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Fufil- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13
und Abs. 6 BauGB

Wasserfernleitung unterirdisch, einschl. Schutzstreifen

o Parkanlage

@ Spielplatz

Fliichen fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6BauGB

L~ + 4]  Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

Eaeal wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (i.V.m. textl,
Festsetzung Nr. 3)

2200099 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern gem. § 9

800008 (1) Nr. 25a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO
NW

———— Hauptfirstrichtung

35°45* zulédssige Dachneigung (i, V.m. textl. Festsetzung Nr. III)

SD Satteldach (i.V.m. textl, Festsetzung Nr. IIT)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr., 21
BauGB

L Leitungsrecht zugunsten des zustindigen Versorgungstrigers gem. § 9 (1) Nr. 21

BauGB
mmmm mm  Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7) BauGB
—®—@- - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem. § 1 (4) u. § 16 (5) BauNVO

—_—— e —

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen innerhalb iibetbaubarer Flichen

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

el vorhandene Gebiiude
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Pflanzgebot (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)

Gasfernleitung (bereits stiIIﬁciEgt),unterirdisah

II. Textliche Festse'zungen

Bauweise, 'ﬁﬂberbuubare und n cht iiberbaubare Grundstiicks-

fliiche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauG3

In den WR'- und WR’-Gebieten, in dene:. Einzel- und/oder nur Doppelhiuser zuldssig sind,
darf die Gebdudelinge der Einzelhiuser :aximal 13 m und die der Doppelhiuser maximal
18 m betragen.

Stellpliitze und Garagen gem. ; 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im WR'-Gebiet sind Garagen-nur innerhall der iiberbaubaren Fliche zulissig. Stellplitze sind
auf der iiberbaubaren und nicht tiberbaubaizn Fliehe zulissig,

In den WR?* und WR’-Gebieten sind Sre'plitze und Garagen innerhalb und auBerhalb der
tiberbaubaren Fliche zulissig.

Mafinahmen zum Schutz, zur ‘flege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (3} Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) 1auGB:

Die mit dem Planzeichen T T T T gekenn;eichnete Fliche besteht aus Kopfweiden und emer
Feldhecke der Brombeer-Schlehen-Gebiis he, die ‘Griinland und eine trockenheitsliebende i
Krautvegetation umschlieBen. Entlang des +idlich filhrenden Grabens befinden sich Feuchte-
zeiger der Hochstaudenfluren wie auch Sesvenbestinde. Die gesamte Fliche ist langfristig zu
schiitzen und zu erhalten.

Anpflanzen und Erhalten von 3dumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Planzgebot a:

Die mit dem Pflanzgebot a gekennzeichrcre Fliche.ist als Streuobstwiese unter Verwendung
nachfolgender Arten der Pflanzenliste 1 z; entwickeln. Die beiden fulleren Reihen sind nut
Baumen der Gruppe a (Pflanzabstand 8 » 8 m), alle weiteren Reihen mit den Biaumen der
Gruppe b (PHanzabstand 10 x 10 m) auszusilden. Bei Pflanzung der Gruppe b soll der Antel
der Apfelbiume 50 %, der der Birnen 30 % und der der Kirschen 20 % betragen, Die Mi-
schung der Sorten sollte mindestens je zwei Biume einer Sorte berticksichtigen.

Pflanzenliste 1 : Obsigehdlze
Gruppe a:

Pflaumen/Sorten:  Anna Spith, Bihie: Frihzwetsche, Hauszwetsche, Konigin Viktoria,
Ontariopflaume, V¢ 1genheims Frithzwetsche

Gruppe b:

Apfel/Sorten:

Diilmener Rosenapfel, Freiherr von Berlepsch, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Roter Boskop, Weiller Glockenapfel, Westfalischer Giilder-
ling

Bunte Julibime, Clapps Liebling, Gute Luise, Pastorenbirne, William
Christbirne, Kostliche aus Charneux

Grolie Prinzessin, Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Rie-
sen, Kassins Frithe

Birnen/Sorten:

Kirschen/Sorten:

Planzgebot b:

Die mit dem Pflanzgebot b gekennzeichnete Fliche ist mit nachfolgenden Arten der Pflan-
zenhiste 2 und 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (die Gehélze der Liste 2 sind imAb-
stand von 15 m zu pflanzen.).

Pflanzenliste 2 : Standorigerechte Laubbdume

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior

. Buche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Bergahom Acer pseudoplatanus

Pflanzenliste 3 : Standorigerechte Sirducher

Feldulme Ulmus minor
Roterle Alnus glutinosa
Hartriegel Comus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Haselnuf3 Corylus avellana
Schiehdomn Prunus spinosa
Weilidom Crataegus monogyna
Gem. Schneeball Viburnum opulus
Komelkirsche Cormnus mas
Pfaffenhtitchen Euonymus europasus

Pllanzgebot c:

Die mit dem Pflanzgebot ¢ gekennzeichnete Fliche ist mit Arten der o.g. Liste 3 zu bepflan-
zen. 10 % der Fliche sind mit Baumen 1. Ordnung der Liste 2 zu bepflanzen. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung:

Mindestens 30 % der Fassaden der Hauptgebiude und der Garagen sowie 50 % der Fassaden
der Carports sind mit Pflanzen der Pflanzliste 4 zu begriinen, soweit dies bautechnisch moglich
ist.

Pflanzenliste 4:

Waldrebe Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Verfahrensvermerke

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom

18.12.1990. Stand der Katasterkarten ............... (ohne 6rtl. Uberpriifung)

Lom don 30.08.93

gez. Kriger

Offentl. best Verm.-Ing

Erarbeitung des Planentwurfes

Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes

Fiir die Gemeinde

gez. Aspodin

Aufstellungsbeschlufl

......................................

Blirgermeister

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Fatsmitglied

......................................

Schriftfithrer

Beteiligung Triiger tffentlicher Belange
Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange erfolgte aufgrund des Schreibens vom .12.09.95
Bénen, den 19.09.95

gez. Aspodin

Der Gemeindedirektor 1.V,

Biirgerbeteiligung
Die 6ffentliche Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiiblicher Bekannt-

Der Gemeindedirektor

BeschluB zur Offenlegung
Der Rat der Gemeinde hat die gem. § 3 (2) BauGB erforderliche 6ffentliche Auslegung des Planent-

Der Gemeindedirektor

Offenlegung

ter Bekanntmachung am 23.02.96 mm amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Bonen, Ausga-
be Nr. 3.. in der Zeit von 0403.96. bis einschl. 10.04.95., 6ffentlich ausgelegen.

gez. Huesmann

Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Bénen hat am 27.06.95 den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und
Text, als Satzung gem. § 10 BauGB und die Begrindung vom M@l %8 zu dem Plan beschlossen.

Der Gemeindedirektor

Anzeige gem. § 11 BauGB

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde durchgefithrt. Die Verletzung von Rechtsvorschriften
wurden laut Verfiigung vom 12.09.96 Az 33.2.1-24-UN-B /36 nicht geltend gemacht.

Der Regierungsprisident
Im Auftrag: .98z frontieh .
Die in der Verfiigung des Regierungsprisidenten Amsberg vom............... enthaltenen Nebenbestrm-
mungen sind in ............... Farbe eingetragen. T
Der Rat der Gemeinde Bonen hat den Nebenbestimimungen am ............... entsprochen,

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem, § 12 BauGB

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB fiir diesen Bebauungsplan sowie Ort und
Zeit seiner dffentlichen Auslegung mit Begriindung ist nach § 12 BauGB am A4 - 40 Moim amilichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Bénen, Ausgabe Nr.".{fl ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bonen, den /H/(ﬂ -al'tn

ez . Huesmonn
Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL I 8. 2253), zu-
letzt gedindert durch Artikel 2 Abs. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBIL. I S.
3496)

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW
S. 218) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL I Nr. 3 vom 22.1.1991, S. 58)

§5 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 8. 666/SGY NW 2023)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132), zuletzt gefindert durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

Gemeinde Bonen

Kreis Unna
Ortsteil: Bonen

Bebauungsplan Nr. 30 "Borgholz I1"

bestehend aus 1 Blatt
und der Begrindung von .............

. Ausfertigung
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