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I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Festsetzung

Art und Mass der baulichen Nutzung gem. £9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

0,5 Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. 8 16 (2] BauNVO

I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als
Hochstmass gem. § 168 (4) BauNVO

TH Traufhohe 3,80m Einzelhduser und Doppelhduser

als Hochstgrenze gem. 8§ 16 (4) BauNVO.

Bezugspunkt ist OK Erdgeschoss Fertigfuboden.

Als Traufhohe wird die Hohenlage der dusseren
Schnittkante der Aussenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen gem. S 9 (1) Nr. 2 BauGB

E Einzelhduser zuldssig gem. 8 22 (2] BauNVO
= Baugrenze gem. 8 23 (3] BauNVO

] Uberbaubare Grundstlicksflache gem. 8§ 23 (3) BauNVO

Verkehrsflichen gem. 8 9 (1) Nr. 11, 21 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
M-Mischsystem (Privat)

Gestalterische Festsetzungen gem. € 9 (4) BauGB

StraBenverkehrsgrin

<+ Hauptfirstrichtung
38°-45° zuldssige Dachneigung
sD Satteldach (Krippelwalmdach zuldssig)

Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1)
Nr. 20 und (6) BauGB

Umgrenzung von Fldachen oder MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § S (1) Nr.
20 und (B) BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

—_— Bebauungsplanes gem. 8 9 (7)

—eo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Ab-
grenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes gem. § 1 (4) und 16 (5) BauNVO

BT Bebauungstiefe

s Umgrenzung der Flachen, unter denen der

. Bergbau umgegangen ist gem. 8§ 8 (5) Nr.2 und (B) BauGB

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Vorhandene Gebdude
ko BemaBung von Abstdnden

60 Grenzen vorhanderner Flursticke und
—O0— Flursticksnummern

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. & 9 (1) Nr. 1 BauGB

Oberkante Erdgeschoss Fertigfussboden =0,50m uUber Kanaldeckelhohe
der geplanten ErschlieBungsstrafe.

2, Stellpldtze und Garagen gem. & 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind innerhalb und ausserhalb
der uUberbaubaren Fldche zulassig.

3. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot

Das Pflanzgebot der mit A gekennzeichnete Flache

ist als Obstwiese aus der Pflanzliste 1 zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten.

Liste 7. Obstbdume

Apfelsorten:

WeiBer Klarapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Croncels,

Grahams Jubilgumsapfel, Dulmener Rosenapfel, Schoner aus Wiedenbrick,
Jakob Lebel, Harberts Renette, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal,
Ingrid Marie, Goldparmdne, Kardinal Bea, Graue Herbstrenette,

Freiherr v. Berlepsch, Rote Sternrenette, Luxemburger Renette,
Schoner aus Boskop, Roter Boskop, Roter Bellefleur, Kaiser Wilhelm,
WeiBer Glockenapfel, Winterrambour, Brettacher, Westfdlischer Gllderling,
Horneburger, Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Ontarioapfel

Birnensorten:

Bunte Julibirne, Frihe aus Trevoux, Clapps Lielbing, Gute Graue,
Williams Christbirne, Gellerts Butterbirne, Griesbirne, Westfdlische
Speckbirne, Conference, Kdstliche aus Charneu, Vereins—-Dechantsbirne,
Pastorenbirne, Alexander Lucaos, Bergamotte, Winterkirtelbirne

SiuBkirschensorten:

Kassins Frihe, GroBRe Prinzessin, Biittners Rote Knorpelkirsche,
Hedelfinger Riesen, Schneiders Spdte Knorpelkirsche,

GroBRe Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen/Zwetschgen:
Ontariopflaume, Konigin Viktoria, Bihler Frihzwetschge, Wagenheims
Frihzwetschge, Hauszwetschge, Anna Spath

Walnisse je nach Sorte

Mirabellen/Renekloden:
Mirabelle von Nancy, GroBe grine Reneklode, Oullins Reneklode

Quitte:
Portugiesische Birnenguitte, Riesenquitte von Leskovac

lil. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.57 86 BauO NW

Hauptkorper

Dacher sind mit Materialien der Grundfarbe rot - rotbraun einzudecken.
Hochglanzende Dachziegel sind nicht zulassig.

Firsthohe darf bei eingeschossig festgesetzten Hdusern von 8,50m ab

Erdgeschaoss FertigfuBboden nicht Uberschritten werden.

Der Bezugspunkt der Oberkante Erdgeschoss FertigfuBboden ist < 0,50 m

Uber der geplanten ErschlieBungsstrafe. Der Bezugspunkt fir das jeweilige

Gebdude bzw. Gebaudeteil ist der ndchstgelegene im Bebauungsplan
festgelegte Hohenpunkt (Kanaldeckelhohe und durch Planeintrag im
“Vorhabenbezogener Bebauungsplan” gekennzeichnete Hohe in N.N. Uber
Meeresspiegel) bzw. der durch Interpolieren zweier Hohenpunkte.

Gel@ndehodhen fir die Ermittlung der Abstandsfldchen gem. § 68 BauO NRW
(neue Gelandeoberfldche).

Der Bezugspunkt fiir die jeweilige Hohenbegrenzung (neue Geldndeoberfldch
(Kanal

ist der ndchstgelegene im Bebauungsplan festgelegte Hohenpunkt
deckelhohe und durch Planeintrag im “Vorhabenbezogener Bebouun&pmn”
gekennzeichnete Hohe in NN. iUber Meeresspiegel] bzw. der durch
Interpolieren zweier Hohenpunkte.

Als Fassadenmaterial sind Putz und Klinker zulassig.

Als Fassadenmaterialien fiur untergeordnete Bauteile sind auch
Holz, Naturstein, Betonstein und matte Bleche zuldssig.
Solaranlagen sind auch an der Fassade zuldssig.

Als Fassadenmaterial ausgeschlossen sind Klinker mit gldnzenden
Oberflachen und glasierte Klinker sowie Materialien mit
gldnzenden Oberfldchen wie Fliesen, Keramikplatten, Kacheln
oder Strukturglaser.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen nur einen untergeordneten
Charakter haben und sind deshalb nur in einer maximalen
Gesamtlange bis zur Halfte der darunter liegenden Gebdudeseite
zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte haben sich in Material und Farbe
an das Hauptdach anzupassen oder sind als verzinkte bzw.
kupferne Stegblechverkleidungen oder als verglaste Gauben
auszufihren.

Carports

Carports missen aus leichten Konstruktionen bestehen.

Sie missen unmittelbar ins Freie fiilhrende Offnungen, in einer
Grosse von mindestens einem Drittel der Gesamtfldche der
Umfassungswande besitzen.

Carports dirfen nicht unmittelbar auf der Grundsticksgrenze
zur Strasse hin errichtet werden, sondern missen einen
Mindestabstand von 1,00m zur StraBe haben.

Vorgarten

Vorgdrten missen mit Ausnahme der notwendigen Fldchen fir
Eingange, Stellpldtze und Zufahrten begriint werden.

Hofflachen

Hoffldchen (Stellplatze) diurfen nicht bodenversiegelt werden.
(moglich z.B. Okopflaster)

Kennzeichnung in Textform gem. § 9 (5) 2 BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen
ist der Bergbau umgegangen.

)

IV. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder

. AuBenwerbung im Bereich von freien Strecken der Bundesfern-,

3.Trag—- und Griundungsschichten

. Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffdllig—

naturgeschichtliche Befunde, d.h. Mauern, alte Gradben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen, Verfdrbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,

aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behorde und/oder dem Westfdlischen Museum fiur Archdologie
/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.. 02761
/1261; Fax: 027861/24886) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (816 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Landes- und KreisstraBen bedarf in jedem Einzelfall der
Zustimmung bzw. der Genehmigung der StraBenbauverwaltung
gemdBR 88 28 StrWG NW

Die Verwertung von Recycling—Baustoffen oder mineralischen Reststoffen
aus industriellen Prozessen z.B. als Trag- oder Grindungsschichten oder
zur Fldchenbefestigung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemdlR
8 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der Kreisver-
waltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen.

Im Rahmen des Erlaubnisantroges, der mindestens 4 Wochen vor Einbau-
beginn bei der Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzu-
reichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge,
Herkunft, Gutenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort
(Einbauzweck und Einbautiefe, Einbaumdchtigkeit, Untergrundverhaltnisse,
Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan, Lageplan 1:1000, ggf.Detail-
zeichnung) vorzulegen.

Der Einbaou von Reststoffen aus industriellen Prozessen ist auf Flachen,
die der Wohnnutzung dienen, nicht zuldssig.

Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

keiten (ungewthnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiullungsmassen,
Boden- und Grundwasserverunreinigung, etc.) festgestellt werden,

ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303/
2724869, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall
mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE
Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen
des 8 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Stand
der Katasterkarten

Bonen, den 27.09.2007

gez. Otte

Erarbeitung des Planentwurfes

Flur die Erarbeitung des Planentwurfes
Fur die Gemeinde

Bonen, den 27.09.2007

gez. ERkuchen

Birgermeister Ain-

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat gem. 8 2 (1] BauGB am .29.09.2005 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
schlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am
15.01.2007 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Bonen, Ausgabe Nr.1

Bonen, den 27.09.2007

Offenlegung

Dieser Planentwurf hat mit zugehoriger Begriindung vom 09.01.2007,
Uberarb. am 07.03.2007gem. 8 3 (2) BauGB noch erfolgter Bekanntmachung
am 30.04.2007 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde

Bonen, Ausgabe Nr. 8. in der Zeit von 07.05.2007 bis

einschl. 08.06.2007 offentlich ausgelegen.

Bonen, den 27.09.2007

gez. ERkuchen

Blurgermeister /An-

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Bonen hat am 20.09.2007 den
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Text, als
Satzung gem. § 10 BauGB und die Begriindung vom. 09.01.2007,
Uberarb. am 07.03.2007/06.08.2007 zu dem Plan beschlossen.

Bonen, den 27.09.2007

gez. ERkuchen

Blurgermeister An-

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. 8 12 BauGB

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. 8 11 BauGB fur
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
seiner Offentlichen Auslegung mit der Begrindung ist nach 8 12
BauGB am. 21.12.2007 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Ge-
meinde Bonen, Ausgabe Nr. 19 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Bonen, den 02.01.2008

gez. ERkuchen

Burgermeister /An-

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. I S. 2141),
zuletzt gedndert am 24.Juni 2004 (BGBI. I S. 1359)

8§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein—-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mgrz 2000 (GV. NRW

S. 258), gedndert durch das Gesetz vom 0SMai 2000 (GV NRW

S. 439) - SGV NRW 232 -

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV S80) vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 I S. 58).

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.1997 (GV. NRW. S. 458/SGV NRW. 2023).

Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 4686).

B&nen, den 18.01.2007

gez. ERkuchen

Blrgermeister /Ain-

Ratsmitglied

Schriftfuhrer

Beteiligung Trager dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte
aufgrund des Schreibens vom 18.01.2007

Bonen, den 27.09.2007

Gemeinde Bonen

Kreis Unna
Ortsteil Bonen-Flierich
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr.5 “Sonnenweg”

bestehend aus 1 Blaft
und der Begrijndung vom 09.01.2007, Uberarb. am 07.03.2007/06.08.2007
1. Ausfertigung

gez. ERkuchen

Blrgermeister/in-

1:5000

Biirgerbeteiligung

Die 6&ffentliche Unterrichtung und Erérterung gem. 8 3 (1)
BauGB wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung am 15.01.2007
dureh-Birgerversammtng--af--—-r=r-rr durch informelle
Auslegung des Planentwurfes in der Zeit vom 23.01.2007 bis
20.02.2007 durchgefihrt,

Bonen, den 27.09.2007

gez. ERkuchen

Burgermeister Axs-

BeschiuB der Offenlegung

Der Rat der Gemeinde hat die gem. 8 3 (2) BauGB
erforderliche Auslegung des Planentwurfes mit
der Begrindung vom 09.01.2007, tberarb. am 07.03.2007,
am 19.04..2007 beschlossen.

Bonen, den 27.09.2007

Ubersichtsplan M.
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gez. ERkuchen

Burgermeister/n-

DIPL.ING.H.GRAFE - DIPLING.W.RABURA

Mitglied der Architektenkammer NRW

Auf der Kornburg 11-Tel.02383-5198
59199 Binen

Massstab: Architekten:

1:1000




