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ll. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. & 9 (4) BauGB I.V.m.52 86 BauO NW

Hauptkdrper

Dacher sind mit Materialien der Grundfarbe
rot — rotbraun einzudecken.

Firsthohe darf bei eingeschossig festgesetzten Hdusern

von 8,50m und bei zweigeschossig festgesetzten Hdusern von
11,00m ab Ergeschoss Fertigfussboden nicht Uberschritten werden.
Bezugspunkt der Oberkante Erdgeschoss Fertigfussboden ist
£0,35m iber StraBenrand.

Geldndehthen fiur die Ermittlung der Abstandsflachen gem. 8 6 BauO NRW
(neues Urgeldnde)

Der Bezugspunkt flir die jeweilige Hohenbegrenzung (Geldndeoberfliche)
ist dem geplanten Gebdude bzw. Gebdudeteil ndchstgelegene @ bzw.
durch interpolieren zweier HShenpunkte - durch Planeintrag
gekennzeichnete Hohe in N.N. lber Meeresspiegel als maBgebliche Hohe
der geplanten ErschlieBungsstraBlen festzulegen.
-Abwetchtngemn-vormr-bis-zu—-8;35-m—konnen-—-zur-—-sptteren-Ausbauhthe-der-
-StraBe-ven-den-festgelegten-Bezugspunkter-gestatiet-werden--

Fassaden der Doppel.— und Reihenhduser sind in der
Oberflachenstruktur einheitlich auszufihren .

Das zuerst zugelassene Gebdude ist bei der Gestaltung der
angebauten Hduser bzw. Haushdlften massgeblich.

Als Fassadenmaterial sind Putz und Klinker zuldssig

Als Fassadenmaterialien fir untergeordnete Bauteile sind auch
Holz, Naturstein, Betonstein und matte Bleche zuldassig.
Solaranlagen sind auch an der Fassade zuldssig.

Als Fassadenmaterial ausgeschlossen sind Klinker mit gldnzenden
Oberfldchen und glasierte Klinker, sowie Materialien mit
gldnzenden Oberfldchen wie Fliesen, Keramikplatten, Kacheln
oder Strukturgldaser.

Die Gestaltung der Sockel ist in Verbindung mit Materialwahl
der Fassade zu gestalten.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen nur einen untergeordneten
Charakter haben und sind deshalb nur in einer maximalen
Gesamtlaonge bis zur Hadlfte der darunter liegenden Gebdudeseite
zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte haben sich in Material und Farbe
an das Hauptdach anzupassen oder sind als verzinkte bzw.
kupferne Stegblechverkleidungen oder als verglaste Gauben
auszufihren.

Carports

Carports missen aus leichten Konstruktionen bestehen.

Sie missen unmittelbar ins Freie fiuhrende Offnungen, in einer
Grosse von mindestens einem Drittel der Gesamtfldche der
Umfassungswdnde besitzen.

Carports dirfen nicht unmittelbar auf der Grundsticksgrenze
zur Strasse hin errichtet werden, sondern miissen einen
Mindestabstand von 1,00m zur Strasse haben

Einfriedungen zum offentlichen Raum hin missen aus Hecken
oder begrinten Zdunen erstellt werden.

Zum Offentlichen Raum hin sind Jdgerzdune, Metallgitterzdune
und Maschendrahtzdune zu begrinen.

Vorgarten

Vorgarten missen mit Ausnahme der notwendigen Fldchen fur
Eingonge und Zufahrten zu 75% der Vorgartenfldche
begrint werden.

Hoffléchen

Hofflachen (Stellplatze) dirfen nicht bodenversiegelt werden.
(z.B. Okopflaster)

Weitere Empfehlungen siehe Gestaltungshandbuch
zum Bebauungsplan “Wohnen Auf Vorwigs Hofe”

I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Festsetzung

Art und Mass der baulichen Nutzung gem. & 9 (1) Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 3 BauNVO

0,3-0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
0,5-0,6 Geschossfldchenzahl (GFZ) gem. 8§ 16 (2) BauNVO

I-1I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als
Hochstmass gem. § 16 (4) BauNVO
TH Traufhohe als Hochstgrenze gem. 8 16 (4) BauNVO

Bezugspunkt ist OK Erdgeschoss FertigfuBboden.
Als Traufhohe wird die Hohenlage der dusseren

Schnittkante der Aussenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen gem. & 9 (1) Nr. 2 BauGB

E Einzelhduser zuldssig gem. 8 22 (2] BauNVO
D Einzel- und Doppelhduser zuldssig gem. 8 22 (2) BauNVO
RD Reihenhduser zuldssig gem 8§ 22 (2) BauNVO

— Baugrenze gem. 8 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8 23 (3)
I
BauNVO

Verkehrsflichen gem. B 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldche
StraBenverkehrsfldche m. besonderer Verkehrsbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich -SpielstraBe-)
SpielstraBe

FuBweg

Offentliche Parkplatze

Verkehrsgrin

Bestand Verkehrsfldche m.besonderer
Verkehrsbestimmung

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

SN

Griinflichen B8 9 (1) Nr. 15 BauGB

| Spielplatz fiur Kleinkinder und Kinder bis 14 Jahre

offentliche Grunflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 59 (1)
Nr. 20, 25 und (6) BauGB

-
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-

Umgrenzung von Fldchen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr.
20 und (B) BauGB

Erhaltung Bdume gem. 8 9 (1) Nr.25 und (B)
BauGB

Anpflanzung Bdume gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 und (B)
BauGB

Hecke

Fldche zur Versickerung des Oberfidchenwassers

Kennzeichnung in Textform gem. & 9 (5) 2 BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
ist der Bergbau umgegangen

Gestalterische Festsetzungen gem. & 9 (4) BauGB
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Hauptfirstrichtung
zulassige Dachneigung
Satteldach  (Zeltdach und Walmdach zuldssig)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes gem. § 9 (7]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Ab-

grenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes gem. 8 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Bebauungstiefe

Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immessionsschutzgesetzes gem. 8 9 (1) Nr.24 (6) BauGB

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter
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Vorhandene Gebdude
BemaBung von Abstdnden
Sichtdreieck

Grenzen vorhanderner Flursticke und
Flursticksnummern

Planzangebot (i.V. m. textl. Festsetzung Nr. B)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. 59 (1) Nr. 1 BauGB

Oberkante Erdgeschoss Fertigfussboden £0,35m Uber StraBenrand (Rasenkantenstein)

2. Stellplidtze und Garagen gem. 59 (1) Nr. 4 BauGB

Im WA-Gebiet sind Stellpldtze und Garagen
innerhalb und ausserhalb der iUberbaubaren Fldche zuldssig.

3. Sichtdreleck

Im Bereich des Sichtdreieckes ist es auf den davon betroffenen Grundsticken
nicht erlaubt, eine Bebauung zu errichten. Einfriedungen und Bepflanzungen in
diesem Bereich Uber einer Hohe von 0,80m, bezogen auf das Fahrbahnniveau,
sind nicht zuldssig.

4. Zu- und Ausgangsverbot

Entlang der freien Strecke der L 667 dirfen im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes keine Zu- und Ausfohrten bzw. keine Zu- und Ausgdnge erfolgen.

5. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem & 9 (1) Nr. 25 BauGB
Pflanzgebot a
Die mit dem Pflanzgebot a gekennzeichnete Fldche ist mit nachfolgenden

Arten der Planzliste 1 und 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten
(die Geholze der Liste 1 sind im Abstand von 15 m zu pflanzen).

Liste 1. Standortgerechte L[aubbdume

Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior
Buche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Liste 2: Standortgerechte Strducher
Feldulme Ulmus minor
Roterle Alnus glutinosa
Hartriegel Cornus sanguinea

Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
HaselnufB Corylus avellana
Schledorn Prunus spinosa
Weildorn Cratoegus monogyna

Gem.Schneeball
Kornelkirsche
Pfaffenhiutchen

Vibumum opulus
Cornus mas
Euonymus europaeus

Pflanzangebot b
Die mit dem Pflanzangebot b gekennzeichnete Fldche ist mit Arten der
o.g. Liste 2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzangebot ¢
Die mit dem Pflanzangebot c gekennzeichnete Fldche ist mit
Liguster (1 Pflanze/m?) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

IV. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (Kultur— und/oder
naturgeschichtliche Befunde, d.h. Mauern, alte Grdaben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen, Verfdrbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit] entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fir Archdologie
/Amt fiur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.. 02761
/1261; Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
faolls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendekmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu B Monaten in Besitz zu
nehmen (816 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. AuBenwerbung im Bereich von freien Strecken der Bundesfern—, Landes-—
und KreisstraBen bedarf in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw.
der Genehmigung der StraBenbauverwaltung gemaB B8 28 StrWG NW

3. Trag—- und Grindungsschichten

Die Verwertung von RC-Baustoffen flir die Herstellung von Trag- und Grindungs-—
schichten ist aufgrund des geringen Grundwasser-Flurabstandes von <1,0m aus

wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zuldssig. Bei geplanten StraBen- und Hoch-
baumaBnahmen sind daher fiir die Herstellung dieser Schichten ausschlieBlich
natiirliche Materialien wie Gesteinssplitt/—-schotter zu verwenden.

4. Regenwassernufzung/-enfsorgung

Regenwassernutzung fur Teich, Wassergraben, Gartenbewdsserung,
WC, Zisterne muB3 ouf Grundlaoge des Regenwasserkonzepts fir
jedes Haus erstellt werden.

VERFAHRENSVERMERKE
Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen
des 8 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Stand
der Katasterkarten Sept. 2001

Bonen, den 24.03.2005

gez. Gesterkamp

Dipl.—Ing. L. Gesterkamp
Offentl. best. Verm.—Ing.
Obere Erlentiefenstr. 3, 59192 Bergkamen

Erarbeitung des Planentwurfes

Fiur die Erarbeitung des Planentwurfes
Fiur die Gemeinde

B6nen, den 02.06.2004

gez. ERkuchen

Burgermeister/in

AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat gem. 8§ 2 (1) BauGB am 27.05.2004 die
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
schlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
01.06.2004 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Bonen, Ausgabe Nr. 7

Bonen, den 02.06.2004

gez. ERkuchen  —ee— e

Biurgermeister/in Ratsmitglied Schriftfihrer

Betelligung Tréger bffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte
aufgrund des Schreibens vom 02.06.2004

Bonen, den 02.06.2004

gez. ERKuchen

Blirgermeister/in

Biirgerbetelligung

Die &ffentliche Unterrichtung und Erérterung gem~8 3 (1)
BauGB wurde nach ortsiblicher Bekanntmachurg am ...
durch informelle Auslegung des PLuneng_wtn‘fes in der Zeit
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BeschluB der Offenlegung

Der Rat der Gemeinde hat die gem. 8 3 (2) BauGB
erforderliche Auslegung des Planentwurfes mit
der Begrindung vom 10.05.2004 am 27.05.2004 beschlossen.

Bonen, den 02.06.2004

gez. ERkuchen

Blirgermeister/in

Offenlegung

Dieser Planentwurf hat mit zugehoriger Begrindung vom 28.05.2004
gem. 8 3 (2) BauGB nach erfolgter Bekanntmachung am (1.06.2004
im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde

Bonen, Ausgabe Nr. .7, in der Zeit von 08.06.2004 bis

einschl. 09.07.2004 Offentlich ausgelegen.

Bonen, den 02.06.2004

gez. ERkuchen

Blurgermeister/in

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Bonen hat am 16.12.2004 den
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Text, als
Satzung gem. 8 10 BouGB und die Begrundung vom. 28.05.2004 zu
dem Plan beschlossen.

Bonen, den 30.12.2004

gez. ERkuchen

Biurgermeister/in

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. 8 12 BauGB

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. 8 11 BauGB fur
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
seiner offentlichen Auslegung mit der Begrindung ist nach § 12
BauGB am. 27.12.2004 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Ge-
meinde Bonen, Ausgabe Nr. 25 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Bonen, den 30.12.2004

gez. ERkuchen

Burgermeister/in

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27.08.1887 (BGBL. I S. 2141)

8 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW

S. 258), gedndert durch das Gesetz vom 089.Mai 2000 (GV NRW

S. 438) - SGV NRW 232 -

Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 80) vom 18.12.18S90
(BGBL. 1991 I S. 58).

88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1984 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17121897 (GV. NRW. S. 458/SGV NRW. 2023).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 466).

Gemeinde Bonen

Kreis Unna
Ortsteil Bonen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 3 “Auf Vorwigs Hofe” 1. Anderung

bestehend aus 1 Blaft
und der Begriindung vom 28.05.2004
1. Ausfertigung

Ubersichtsplan M. 1:5000
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