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1 Anlass

Das geplante Wohnbaugebiet stdlich der Kamener Strafle und westlich der Sinnerstrafe
stellt die Arrondierung eines vorhandenen Siedlungsansatzes im Bénener Oristeil Flierich
dar. Die gesamte Gréfle des Plangebietes betrégt ca. 1,3 ha, davon entfallen auf die neue

Wohnbaufléche ca. 0,3 ha.

Um dem Bedarf an Wohnbaufléchen im Ortsteil Flierich der Gemeinde Bénen Rechnung zu
tragen, soll die im Flachennutzungsplan sowohl als “Landschaftsschutzgebiet” als auch
“Mischgebiet” ausgewiesene Fléche in Fortsetzung einer bestehenden Wohnbebauung einer
Wohnbebauung zugefihrt werden. Damit wird der dringenden Nachfrage nach baureifen
Grundsticken fur den Eigenheimbau aus dem Oristeil heraus, im Sinne einer Eigenentwick-
lung nachgekommen. Auch die Gemeinde Bénen insgesamt weist einen Bedarf an Wohn-
bauland aus, der aus dem starken Wachstum der Gemeinde in jingster Zeit u.a. aufgrund
des Autobahnanschlusses mit Industriegebiet, resultiert.

2 Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Landes- / Gebietsentwicklungsentwicklung

Das kinftige Baugebiet liegt am sidwestlichen Siedlungsrand des Bénener Oristeils Flierich.
Im Gebietsentwicklungsplan Oberbereich ,Dortmund -westlicher Teil-, des Regierungsbezir-
kes Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund — Unna — Hamm vom Dezember 2004, ist die Fléche
als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit den Funktionen ,Regionale Grinziige” so-
wie ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der neu aufgestellte Fléchennutzungsplan der Gemeinde Bénen ist seit 11.11.2005 rechts-
wirksam. Das Projekigebiet ‘Sonnenweg’ ist darin bereits als Arrondierungsfléche zur Abrun-
dung des Mischgebietes im Ortskern enthalten. Die nachrichtlich aufgenommene Lage am
Rande eines Landschaftsschutzgebietes soll mit der ErschlieBung laut Begriindung Fléchen-
nutzungsplan aufgegeben werden.

2.3 Landschaftsplanung

Der Planungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4 des Kreises Un-
na, Raum Kamen-Bénen. Darin ist das Gebiet nach als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen.
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3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich Uber den Be-
reich zwischen dem &stlich angrenzenden ,Sonnenweg” (Privatstrafle mit 3 bebauten Grund-
sticken) bis zu den nérdlich angrenzenden Gartenriickseiten der Bebauung an der ,Ka-
mener StraBe”. Westlich und &stlich sind Nord-Sid verlaufende Grenzen landwirtschaftlicher
Flachen vorhanden, sidlich wird eine Abgrenzung der Gartenseiten der Baugrundstiicke zur
geplanten Fléche zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft geschaffen.

Der Geltungsbereich betrifft folgende Flursticke der Flur 4 in der Gemarkung Flierich:
e 253,254,473,502

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

Der Planungsbereich wird zur Zeit Gberwiegend als landwirtschaftliche Fléche in Form von
Grinland genutzt. Nur die 6stliche knapp 5 m breite Fortsetzung des Sonnenweges wird der-
zeit als private Gartenflache genutzt.

Der Ortsteil Flierich ist historisch von besonderer Bedeutung fir die Gemeinde Bénen, da er
eine mehr als 1100-jghrige Geschichte aufweist. Flierich wurde als erster Oristeil des heuti-
gen Bénen in Verbindung mit der Villa Flethriki (Flierich) im 9. Jhdt. genannt und beheimatet
mit dem Turm der evangelischen Kirche aus dem 12. Jahrhundert das dlteste Baudenkmal
der Gemeinde.

Das Baugebiet liegt etwa 100 m stdwestlich vom historischen Dorfkern an einem sanft aus-
laufenden Stdhang zur Seseke hin. Das Geldnde weist eine Senke in Ost-West-Richtung und
eine Neigung von etwa 2 % in sidlicher Richtung auf. Es sind weder Bodendenkmadler noch
Altlastenverdachtsfléchen bekannt.

An Infrastruktureinrichtungen befinden sich nur die historisch bedeutende evangelische Kir-
che mit evangelischer Bildungsstatte und die Gaststatte ,Béinghoff’ im Dortkern in réumlicher
Nahe. Alle anderen Einrichtungen der Grundversorgung wie Kindergarten, Grundschule,
Backerei, Bank, Friseur, Blumenladen etc. sind aufgrund der geringen Gréfle des Dorfes
Flierich erst in ca. 4 km Entfernung in Lenningsen, Bénen oder Osterflierich zu finden.
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5 Planung

5.1 Stadtebauliches Konzept

e Schaffung bedarfsgerechten Wohnraumes in angemessener Gréflenordnung und gering
verdichteter Bauweise.

e Ressourcenschonende und sinnvolle Arrondierung eines vorhandenen Siedlungsgebietes
im rGckwdrtigen Bereich.

e Gut durchgrintes Wohnquartier mit hoher Wohnumfeldqualitét, landschaftsgerechtes
Bauen zur Abrundung des Siedlungsrandes und standortangepasste Bebauung.

e Vermeidung von gebietsfremdem Durchgangsverkehr durch Stichstrafle als ,Spielstrafie’.

e Eingriffsausgleich innerhalb der sidlichen, dafir vorgesehenen Flache.

5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr
5.2.1 ErschlieBung des Plangebietes

Die Anbindung an das Gberértliche und regionale Stralennetz erfolgt Gber die ,Sinnerstra-
Be”, an der das Planungsgebiet direkt und ausschlieflich angebunden ist. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Uber die Verléngerung der Stichstrafle ,Sonnenweg”. Am Ende der Stich-
strafle ist ein Wendehammer angeordnet.

Die gesamte innere ErschlieBung wird als Verkehrsberuhigter Bereich, Zeichen 325 StVO
(Spielstrafle) festgesetzt. Der Ausbau der Verkehrsfléche nach dem Mischungsprinzip unter-
stitzt diesen Ansatz.

Die ausgewiesene private Stralenverkehrsfldche ist so dimensioniert, dass mit Grund und
Boden sparsam umgegangen wird. Gleichzeitig wird die Ausbaubreite der EAE mit einer Re-
gelbreite von 4,5 m in der Stichstrafle eingehalten.

5.2.2 Ruhender Verkehr

Stellplétze sind entsprechend den Regelungen der Landesbauordnung auf den privaten
Grundstiicken unterzubringen. Sie sind innerhalb und auflerhalb der Gberbaubaren Flache
zuléssig. Es ist mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit vorgesehen.

5.2.3 OPNV-Anbindung

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Gebiet Gber den TaxiBus T93 mit einer

Haltestelle in der Kamener Strafle nach telefonischer Voranmeldung angebunden.
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5.3 Grinordnung
5.3.1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 und § Ta BauGB sind bei den Aufstellungen von Bauleitplanen v.a.
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere des Wassers, der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner Rohstoffvorkommen sowie
das Klima zu bericksichtigen. Konkretere Regelungen zu Belangen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege treffen die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzge-
sefz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz von Nordrhein-Westfalen (LG NW).

Nach § 19-21 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 2 LG NW gelten Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-

schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen, als Eingriff in Natur, Boden
und Landschaft.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Na-
tur, Boden und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beein-
tréichtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichspflicht) - § 8 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 4
Abs. 2 LG NW. Die geplante Bebauung, fir die der Vorhaben- und ErschlieBungsplan die
planungsrechtliche Grundlage schafft, wird geméaf § 35 BauGB beurteilt und gilt als Eingriff
im Sinne der Gesetzgebung.

5.3.2 Bestandssituation und Bewertung

Der gréfte Teil des Planungsgebietes wird zur Zeit als landwirtschaftliche Nutzflache und nur
ein kleiner Teil im Nord-Osten als private Gartenfléche (kiinftige Zuwegung) genutzt.

Folgende Biotoptypen gem. Biotopwertliste kommen im Bestand vor:

o ,Wiese”
Die grofiflachige Wiese - eher extensiv genutzt - stellt zwar grundsdtzlich einen Lebens-
raum fUr verschiedene Tierarten dar, der Wert fir den Naturhaushalt ist hier aufgrund
der Randlage an den intensiv genutzten Gérten eher als mittel einzustufen.

o Acker”

Etwa ein Viertel der Fléche wird derzeit ackerbaulich genutzt und hat wegen der intensi-
veren Bewirtschaftung einen eher geringeren Wert fir den Naturhaushalt.

5.3.3 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Der Eingriffsbereich sieht Fléchen fir die Wohnbebauung, Verkehrsflache, Verkehrsgrin so-
wie eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bdden, Natur und Land-
schaft vor. Von mittlerer Eingriffsintensitét ist die Flécheninanspruchnahme von Wiese und
private Gartenfldche. Vor dem Hintergrund der Schaffung von Wohnbaufldche sind die sich
letztendlich ergebenden Eingriffe absolut zu vertreten.
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5.3.4 Eingriffsvermeidungsstrategie
Die Eingriffsvermeidungsstrategie setzt sich aus mehreren Komponenten zusammen:

e Im Suden wird eine ca. 1 ha grofle Flache von Bebauung freigehalten und aufgeforstet
(zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

e Die Flucht des jetzigen sudlichen Ortsrandes wird mit Baulichkeiten nicht Gberschritten.

e Esist nur eine Bebauung mit sehr geringer Grundfléchenzahl (und Geschossfléchenzahl)
zuléssig.

e Der Grad der Versiegelung wird durch die Verwendung von wasserdurchléssigen Mate-
rialien (z.B. Okopflaster) bei Hoffléichen (Stellpléitzen) verringert.

5.3.5 MaBinahmen zur Gringestaltung und zum &kologischen Ausgleich

Fur den Planungsbereich werden zur Grinordnung und zur Kompensation des Eingriffs
MaBnahmen festgesetzt. Diese MafBBnahmen dienen der landschaftsgerechten Eingrinung
des Wohngebietes, der grinordnerischen Gliederung, der Minderung der Bodenversiege-
lung sowie der natirlichen Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt.

5.3.5.1 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die privaten Verkehrsflachen, wie Stellplatze, Garageneinfahrten und Eingangsbereiche, sind
mit wasserdurchldssigen Materialien oder durch versickerungsféhige Pflasterung (Fugenbreite
mindestens 20 mm) zugunsten der anteiligen Versickerung von Niederschlagswasser zu befe-
stigen.

Diese MafBnahmen tragen dazu bei, die vorhandene private und &ffentliche Kanalisation
(Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses) zu entlasten und das Wasser nicht dem na-
turlichen Kreislauf zu entziehen (Grundwasseranreicherung). Die Festsetzung unterstitzt
demnach die Vorgaben von § 51 a Landeswassergesetz NW, wonach anfallendes Oberfla-
chenwasser in erster Linie auf den Baugrundsticken selbst zu entsorgen ist.

5.3.5.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der gesamten versiegelten Fléche — befestigte Flachen und Dach-
flachen — wird nach Stden entlang der “Ausgleichsflache” in einen offenen Graben geleitet
und stark verzégert der Seseke zugefihrt.

5.3.5.3 Verkehrsgrin

Entlang des StraBBenraumes ist eine Flache als Strafenverkehrsgrin mit Wiese festgesetzt.
Evil. Pflanzungen sind mit standortgerechten Gehdlzen auszufihren.
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5.3.5.4 AusgleichsmaBBnahmen

Innerhalb der geméB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache
sind die folgenden MafBnahmen vorzusehen:

e Der sudliche Teil des Planungsgebietes im Ubergang zur freien Landschaft wird in Ab-
simmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Unna als Ausgleichsflache
festgelegt.

5.3.5.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wurde von dem Architekturbiro Gréafe und Rabura (Bénen,
erhalten am 27.05.06) in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Un-
na erstellt und ist im Anhang beigefigt.

5.4 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
GrundstiUcksfléchen, baugestalterische Festsetzungen

5.4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Vorhabenbereich ist als ‘Allgemeines Wohngebiet’ festgesetzt. Fir das Wohngebiet sind
maximal 4 Wohnhdguser geplant.

Eine Nutzungsgrenze trennt die geplante straBenbegleitende Bebauung im Norden von der
sudlichen Fléche.

Um ein in der Héhenentwicklung zuriickhaltendes und gleichméafiges Erscheinungsbild zu er-
zielen, wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im zu bebauenden nérdlichen Teil auf ei-
nes festgesetzt.

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,3 und der Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,5 liegt im Rahmen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.

5.4.2 Festsetzungen zur Bauweise und baugestalterische Festsetzungen
Im gesamten Plangebiet wird gemaf} § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Fléchen werden geméf3 § 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Die
Uberbaubaren Felder sind mit einer Tiefe von 16 m parallel zur privaten Verkehrsfléche an-
geordnet. Zum einen gewdhrleisten die Baugrenzen einen ausreichenden Gestaltungsspiel-
raum, zum anderen kann hierdurch sichergestellt werden, dass die private Stichstrafle bau-
lich gefasst wird. Die hangparallele Festsetzung der Hauptfirstrichtung, parallel zum Sonnen-
weg und zur Kamener Strale mit den dortigen Firsten unterstitzt die gewiinschte stédtebauli-
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che Raumbildung und erméglicht durch die Nord-Std-Ausrichtung die Solarnutzung der
Dachflachen.

GemaB §16 (4) BauNVO wird eine maximale Firsthéhe von 8,50 m fir die eingeschossigen
Hauser vorgegeben. Als Firsthohe gilt das Maf3 von der Erdgeschof3-FertigfuBbodenhéhe bis
zum First. Die maximal erlaubte Uberhdhung der EFH-H8he tber der Oberkante der Stra-
Benmitte betragt 0,5 m.

Als Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 38-45° festgesetzt. Décher
sind mit Materialien der Grundfarbe rot-rotbraun einzudecken. Dachgauben dirfen nur ei-
nen untergeordneten Charakter haben und sind nur bis zu einer maximalen Lénge von der
Halfte der darunter liegenden Gebdudeseite erlaubt. In Material und Farbe haben sie sich
dem Hauptdach anzupassen und oder sind als verzinkte bzw. kupferne Stegblechverkleidun-
gen oder als verglaste Gauben auszufihren.

Carports missen aus leichten Konstruktionen bestehen. Sie missen unmittelbar ins Freie
fohrende Offnungen in einer GréBe von mindestens einem Drittel der Gesamtflache der
Umfassungswéinde besitzen. Carports diirfen nicht unmittelbar auf der Grundsticksgrenze
zur Strafle hin errichtet werden, sondern missen einen Mindestabstand von 1,00 m zur Stra-
e erhalten.

Bei der Anordnung der Stellplatze und Garagen sollte die Ausbauplanung der Straflen be-
ricksichtigt werden — dies bedeutet méglicherweise eine Einschrankung der Zufahrtsmaglich-
keiten zu den Garagen bzw. Stellplatzen.

Hoffléchen (Stellplatze) dirfen nicht bodenversiegelt werden (z.B. Okopflaster), um die ho-
hen Versieglungsanteile durch Stellplatze mit entsprechenden ékologischen und siedlungsge-
stalterischen Nachteilen zu vermeiden.

5.5 Ver- und Entsorgung
5.5.1 Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung der neu entstehenden Bebauung mit Gas, Wasser und Strom kann durch
Anschluss an die vorhandenen Netze in der angrenzenden Kamener Strafe sichergestellt
werden.

5.5.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentwdsserung

Die geplante Kanalisation besteht aus einem Trennsystem und schliefit im Freispiegelgefdlle
an den hangabwadrts liegenden, nérdlich der Kamener Strafle vorhandenen Schmutz- und
Regenwasserkanal an (siehe auch Entwdsserungsplanung INGENIEURBURO M. KAISER).
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5.6 Immissionsschuiz

Beziglich der Verkehrsimmissionen ist aufgrund der bestehenden Bebauung entlang der
Kamener Strafle und der geringen Verkehrsbelastung derselbigen nicht mit einer Belastung
for die geplante Bebauung zu rechnen. Demnach kann das Vorhabengebiet in seiner Ge-
samtheit for Wohnzwecke genutzt werden.

Vor diesem Hintergrund scheint diesbeziglich keine untersuchungsrelevante Situation vorzu-

liegen.

10



INGENIEURBURO M. KAISER

6 Umweltbericht

6.1 Beschreibung der Festsetzungen
6.1.1 Angaben zum Standort

Das Vorhabengebiet stellt eine Wohnbaulandreserve der Gemeinde Bénen dar. Durch die
Bebauung im rickwértigen Bereich der Kamener Strafle und der Sinnerstrafle wird ein Be-
reich in unmittelbarer Néhe zum alten Dorfkern von Flierich entwickelt.

6.1.2 Artdes Vorhabens

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan weist —entsprechend den stédtebaulichen Leitzielen
gering verdichtete Bau- und Wohnformen aus. So sind eingeschossige Einzelhéuser vorgese-
hen.

Die Bebauung ist als allgemeine Wohnbebauung (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,3
ausgewiesen.

Die innere ErschlieBung erfolgt mit Hilfe einer schmalen Stichstrale mit einer Wendeflache
am Ende. Die Strafle ist als Mischverkehrsfléche und Spielstrafie vorgesehen.

6.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte Gréfle des Vorhabengebietes fir eine neue Bebauung betrégt ca. 1,3 ha.

Tab. 1: Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen

Geplante Nutzung FlachengraBe (m?)
Nettobauland (WA-Flache, GRZ 0,3), geplant 2.178
Offentliche Flache mit Pflanzbindung (Aufforstung), geplant 10.393
Offentliche Verkehrsflache (StraBe), geplant 525
Offentliche Flache Grinstreifen (der StraBe) 168
Summe 13.264

Aus diesen Vorgaben ergibt sich ein Flachenanteil von ca. 20 % neuversiegelte Fléche.

11
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6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

6.2.1 Bestandbeschreibung

Die Ausprégungen wesentlicher Nutzungsmerkmale werden zusammenfassend in der nach-
folgenden Tabelle aufgezeigt.

Tab. 2: Wesentliche Nutzungsmerkmale innerhalb des Vorhabengebietes

Nutzungstyp Ausprdgung

Siedlungsflache Die vorh. fortzusetzende Siedlungsfléche im Sonnenweg besteht aus 1-
geschossigen Einfamilienhéusern. Der Gberwiegende Teil des Vorha-
bengebietes wird zur Zeit ackerbaulich genutz:

- ca. 3/4 Wiesenfléche
- ca. 1/4 Ackerflache

Erholungsfléche Der Freiraum des Plangebietes ist als Erholungsfléche fir die Bewohner
der umliegenden Siedlungsteile derzeit von keiner Bedeutung, da privat.

Landwirtschaftliche | Fast die gesamte Fléche des Vorhabengebietes bis auf den fur die
Nutzung Zuwegung zu nutzenden Privatgarten wird zur Zeit landwirtschaftlich als
Grinland Ackerbauflédche genutzt.

Forstwirtschaftliche | Es sind keine forstwirtschaftlich nutzbaren Waldbesténde vorhanden.
Nutzung

Verkehr Der im Geltungsbereich nicht enthaltene Sonnenweg, der von der Sin-
nerstrafle abgeht, sorgt fir die Gulere ErschlieBung des Plangebietes.
Innerhalb existieren bisher keine befestigten Wege.

Versorgung Versorgungseinrichtungen sind im &stlich angrenzenden Sonnenweg
vorhanden.

Entsorgung Entsorgungseinrichtungen sind im &stlich angrenzenden Sonnenweg
vorhanden.

6.2.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktion

Durch die unter 6.3 aufgefihrte Matrix zu den schutzbezogenen Wirkungen (Tab. 3) wird
deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder minder ausgeprégter Weise betroffen sein
werden und damit untersuchungsrelevant sind. Eine entsprechende Abgrenzung des jeweili-
gen Untfersuchungsraumes wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt und um-
fassti.d.R. die benachbarten Randbereiche des Bebauungsplanes.

Die fir die einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorha-
benbezogene Wirkungen mehr oder minder stark beeintréichtigt werden, werden nachfol-
gend aufgezeigt.
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6.2.2.1  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Aspekte des Lérmschutzes und auch wirtschaftliche
Funktionen, wie die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Befrachtungen von
Bedeutung.

Das Vorhabengebiet grenzt im Osten und Norden an den vorhandenen Ortsrand des Orts-
teiles Flierich der Gemeinde Bénen an. Dieser Ortsteil ist durch seine historische Dorfstruktur
mit verdichtetem Kern, umgebender lockerer Wohnbebauung, landwirtschaftliche Betriebe
sowie kirchliche Einrichtungen gepragt.

Eine Erholungsfunktion fir die Offentlichkeit ist innerhalb des Vorhabengebietes keine gege-
ben, da es sich um privat genutzte Gartengrundstiicke ohne &ufere fulaufige ErschlieBung
handelt. Dariber hinaus ist ein Mangel an landschaftsprégenden Strukturelementen zu ver-
zeichnen, lediglich unbedeutende Gartengehélze sind vorhanden.

Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriiche bestehen nur fir den schmalen &stlichen Streifen
durch die Landwirtschaft. Diese landwirtschaftliche Nutzfléche besteht aus Grinland, die
aufgrund ihrer Lage und der durch die Bodenzahlen (40-55) vorgegebenen potenziellen Bo-
denfruchtbarkeit nur mittelméBige Voraussetzungen zur Erzielung auskémmlicher Ertrage
(,mittlerer Ertrag, jedoch unsicher” laut Bodenkarte) bietet.

6.2.2.2  Schutzgut Pflanze und Tier
Die im Vorhabengebiet vorkommende Vegetationsstrukturen sind folgende:

e ,Wiese”:
Die eher extensiv genutzten Wiesen stellen zwar grundsatzlich einen Lebensraum for ver-
schiedene Tierarten wie Insekten etc. dar, ihr Wert fir den Naturhaushalt ist hier auf-
grund der Randlage an den intensiv genutzten Gérten und der geringen Gréfie eher ge-
ring.

o Acker”
Die eher infensiven landwirtschaftlich genutzten Ackerfléchen haben einen eher geringen
Wert fir den Naturhaushalt.

Der eingeschrankten tierékologischen Lebensraumfunktion der genannten Biotope ist hinzu-
zufigen, dass hier auch keine besondere Biotopverbindungsfunktion vorliegt.

6.2.2.3  Schutzgut Boden

Aus den Bachablagerungen des Holozén haben sich nach Angaben der Bodenkarte (Blatt
L4512 Unna) Gberwiegend Gleye und Pseudogleye Uber dem LéB oder Geschiebelehm des
Pleistozdn gebildet. Fir diese tonigen Lehmbdden wird eine meist geringe mittlere Wasser-
durchléssigkeit bei mittlerer Staundsse, meist bis in den Oberboden angefihrt. Weiterhin
sind sie empfindlich gegeniber Bearbeitung und Bodendruck. Uber Bodendenkmdler oder
Altlastenverdachtsflachen (Schreiben Kreis Unna v. 27.02.07) liegen keine Unterlagen vor.
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6.2.2.4  Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfléchengewésser zu unter-
scheiden:

Zu Flurabsténden von Grundwasser ist gemafl o.g. Bodenkarte im westlichen Bereich
beim Bodentyp Gley mit mittleren Schwankungsbereichen des Grundwassers von 8 bis
13 dm unter Flur zu rechnen.

Oberflachengewdisser existieren in Form des sidlich angrenzenden, max. 140 m entfernt
gelegenen FlieBgewdssers Seseke unterhalb der Kamener Strafle, des westlich angren-
zenden Wasserlaufes “3.42“ sowie eines nordwestlich in unmittelbarer Néhe befindli-
chen Teiches.

6.2.2.5  Schutzgiter Klima und Luft

Folgende Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiter Klima und Luft sind zu
erwarten:

Beeintrdchtigung des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet und Klimaausgleichsfla-
che. Die Auswirkungen sind jedoch gering, da 8stlich grofirdumig Freifléchen anschlie-
en und die vorhandene sowie die geplante Bebauung nicht sehr verdichtet ist.

Erzeugung von Emissionen durch Hausbrand und erhdhtes Verkehrsautkommen. Ver-
gleichbare Bauvorhaben haben jedoch in Bezug auf die Grenzwerte der TA Luft deutlich
geringere Werte erreicht.

Vor diesem Hintergrund sind durch das Vorhaben keine zusatzlichen Immissionsbelastungen
zu erwarten, die im Hinblick auf die Grenzwerte der TA Luft zu untersuchungsrelevanten Si-
tuationen fGhren wirden.

6.2.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Orisbild des Plangebietes wird vor allem durch die vorgegebene To-
pographie und die heutige Nutzung bestimmt. So ist durch die rickwdértige Lage und insbe-
sondere durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Lage in einer Senke der gesamte
Raum kaum wahrnehm- und einsehbar.

Daneben ist das Landschaftsbild von der angrenzenden Seseke mit ihrer bachbegleitenden
dichte Bepflanzung bestimmt. Diese sorgt fir eine visuelle Anreicherung aber auch fir Ab-
schirmung der Fléche zum gegeniberliegenden sidlichen Bachufer.

6.2.2.7  Schutzgut Kulturgiter

Kulturgiter sind nach dem derzeitigen Wissensstand und Angaben der Gemeinde Bénen im
Vorhabengebiet nicht vorhanden.
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6.2.2.8 Schutzgut Sachgiter

Sachguter bestehen in Form der vorhandene Bebauung, der vorhandenen privaten Garten-
flachen als Bauerwartungsland und der kleinen landwirtschaftlichen Nutzfléche, deren tat-
séichlicher Bewirtschaftungsertrag und Fléchengréfie einen entsprechenden finanziellen Wert
darstellt.

6.2.2.9  Schutzgiter-Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkun-
gen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter
entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Bio-
topstruktur aus, da durch die Uberwiegende Gartennutzung die anderen Schutzgiter wie
folgt beeinflusst werden:

»  Schutzgut Mensch: eher extensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen.
>> monotone Landschaft mit fehlender Zugangsmaglichkeit
u. Landschaftselementen
>> kaum Einsehbarkeit

»  Schutzgut Pflanze: landwirtschaftlich geprégte Vegetation
>> durch Eutrophierung beeinflusste Pflanzendecke
>> Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften

»  Schutzgut Tier: landwirtschaftliche Nutzflache
>> kaum Habitatstrukturen, z.B. fir Végel

»  Schutzgut Boden: nur mittlere Ertragsleistung des Bodens
>> evil. zusdtzliche kinstliche Né&hrstoffzufuhr
>> Auswaschung ins Stauwasser u. Néhrstoffanreicherung
»  Schutzgut Wasser: evil. Optimierung landwirtschaftl. Nutzung durch Meliorati-
onsmafBnahmen (Drainagen)
>> schnellere Abfihrung des Oberfléchenwassers
> > Beeinflussung des Bodenwasserhaushaltes
>> Verdnderung der Standortfaktoren
> > Verschiebung des natirlichen Artenspektrums

»  Schutzgut Klima: méfBig hohe Pflanzendecke im Grinland
>> hohere langwellige Ausstrahlung
> > mehr Kaltluftproduktion
>> behinderter Kaltluftabfluss durch vorh. Bebauung

»  Schutzgut Luft: ausgerdumte landwirtschaftliche Wiesenflache
>> kaum eingeschrénkte Ventilationsbahn bachwaérts

»  Schutzgut Landschaft: ausgerdumte landwirtschaftliche Wiesen- u. Ackerflache
>> keine Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Kultur-
landschaft, lediglich der Topographie

15



INGENIEURBURO M. KAISER

6.3 Beschreibung umweltrelevanter MaBnahmen
6.3.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Die oben umrissenen, textlichen Festsetzungen innerhalb des Vorhabengebietes definieren
die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakteri-
sieren sind. Dies sind insbesondere die verschiedenen Nutzungstypen und die mit ihnen ver-
bundenen baulichen Elemente und Elemente der technischen Infrastruktur, deren Bau, Anla-
ge und Betrieb die in §2a Abs. 2 BauGB aufgezeigten Wirkungen erzeugen.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen unterschiedliche Auswirkungen und
teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitét auf die jeweiligen Schutzgiter.
Fir eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die folgende Matrix heran-
gezogen, die gleichzeitig die umweltrelevanten Wechselbeziehungen zwischen Verursacher,
Wirkung und Betroffenem vorgibt.

Tab. 3: Gefige zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem

schutzgutbe-

Schutzgut zogene zu erwartende Wirkungen
Faktoren
. Frei- Verén- Gas- u.
Uber-  Versie- Ab-
b er e|r5|e flachen-  derung Staub-  Lérm  Abfall
auun elun wasser
9 gelung verlust  d. Reliefs Emission

Mensch Wohnen - - - - - - - -

Priv. Erholung

/ Freizeit X X (X X X X

Landwirtschaft X X X
Pflanze X X
Tier X X X
Boden X X
Wasser X X X X X
Klima X X X
Luft X X
Landschaft X X X X X X
Kulturgiter
Sachgiiter X X
Wechsel-

: X X X

wirkungen

Dieses hier gezeigte Verursacher-Wirkung-Betroffenen-Gefige ist ein erster Arbeitsschritt in-
nerhalb der Wirkungsanalyse, die hier nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der schutz-
gutrelevanten Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.
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Die weiter unten formulierten, umweltrelevanten Mafinahmen stehen hier als Oberbegriff fir
die MafBBnahmen, die nach ihrer Art und Struktur sowie ihres Umfanges geeignet sind, die zu
erwartenden Beeintréchtigungen fur die Schutzgiter und fir die an diese gebundenen, na-
turhaushalilichen Funkfionen méglichst zu vermeiden, zu vermindern und, soweit dies nicht
moglich ist, auszugleichen.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen Gber die
einzelnen Konflikte informieren, so dass im Rahmen der nachiréglichen Beschreibungen der
MafBBnahmen auf diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (siehe dazu die
Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird dadurch auch deutlich, fir welche Aus-
wirkungen keine geeigneten Mafinahmen entwickelt werden konnten. Diese werden im An-
schluss zusammenfassend aufgefihri.

Schon mit Beginn der Bauarbeiten fir die ErschlieBungsstrafien, die ersten Wohngebaude
und weitere infrastrukturelle Einrichtungen werden eine Reihe von Beeintrachtigungen fur die
Schutzgiter zu erwarten sein, die sich nach Fertigstellung des Baugebietes durch anlagebe-
dingte Auswirkungen langfristig manifestieren. Die Ursachen fir derartige Beeintrdchtigun-
gen sind dabei durch die Verénderungen der physikalisch-energetischen sowie stofflichen
Prozesse mit Sekundér- und Wechselwirkungen im Bereich aller Naturfaktoren begrindet.

Dariber hinaus sind durch die zukinftige Nutzung weitere Wirkungen in Form von Larm
durch zusatzliches Verkehrsaufkommen sowie von Emissionen durch Hausbrand zu erwarten.

Eine sehr vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert die folgende Tabelle:

Tab. 4: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiter

Mensch: > Bereicherung der derzeitigen Struktur und Charakteristik der Fléche
als privater Erholungsraum (1)

> Stérung des benachbarten Siedlungsbereiches (Gartenseiten) durch
Lérm und insbesondere wahrend der Bauphase durch Staub, Unruhe (2)

> Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfléche (3)

Pflanze: > Zerstérung der Vegetationsdecke (4)

> Biotopverlust (5)

Tiere: > Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen (z.B. Nahrungsraum) (6)

Boden: > Verlust der bodenskologischen Funkfionen (Grundwasserschutz, Nie-
derschlagsretention, Lebensraum, Standort fir eine entsprechend ange-
passte Vegetation) im Bereich von Bebauung und Versiegelung (7)

> Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen in Teilbereichen
(durch Verdichtung, Umlagerung etc.) (8)
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Wasser: > Erhdhung der Grundwasserverschmutzungsgeféhrdung in Bodenab-
tragsbereichen (9)

> Verringerung der Grundwasserneubildungsrate nur im versiegelten
oberen Bereich(10)

> Absenkung des Grundwassers nur im versiegelten oberen Bereich (11)
> kaum Beschleunigung des Gebietsabflusses (12)

> geringe Verénderung der natirlichen Vorflut (13)

> Verlust von Oberfléchengewdssern (14)

Klima: > Beeintrachtigung des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet (15)
> Ausweitung von Warmeinseln (16)

> nur z.T. Beeintréchtigung der Freiraumfunktion als Ventilationsbahn

(17)

Luft: > Erzeugung von Emissionen (durch Baumaschinen (befristet), Verkehr,

Hausbrand) (18)

Landschaft: > Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Verénderung der der-
zeitigen Eigenart (19)

> kaum Verlust von Freiraum (20)

> geringfigige Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen (21)

Kultur-/Sachguter: > keine Auswirkungen zu erwarten, da nicht existent (22)

> Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache (23)

Wechselwirkung: > nur geringfigige Verschiebung von Artengemeinschaften (24)

> Verdénderung des Wasserhaushaltes (25)

Die rédumlichen Auswirkungen dieser Beeintréchtigungen dirften i.d.R. auf das Vorhabenge-
biet und dessen Randbereiche beschrankt bleiben.
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6.3.2 VermeidungsmaBnahmen / Verminderungs- und SchutzmaBinahmen

Zu Vermeidungs- / Minderungs- und SchutzmafBBnahmen werden im Abschnitt 5 néhere An-
gaben gemacht.

6.3.3 AusgleichsmaBBnahmen

Die interne Ausgleichsfléche fur die Eingriffe in die Biotopstruktur und das Landschaftsbild
(Zerstérung der Vegetationsdecke (4), Biotopverlust (5) und Verluste von Lebens- und Teille-
bensrdumen (z.B. Nahrungsraum) (6), Beeintréchtigung des Landschaftsbildes (19)) werden
derzeit ackerbaulich bewirtschaftet.

Dort wird im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Unna eine
10.393 m? groBe Ausgleichsfléche festgesetzt. Diese ist geméB Vorgabe des Kreises v. ent-
weder in &ffentlicher Eigentum zu Uberfihren oder durch eine dingliche Grundbucheintra-
gung zu sichern.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsfléche (3, 23) und die damit verbundenen
wirtschaftlichen EinbuBBen werden durch den Verkauf der Fléchen als Bauland finanziell kom-
pensiert. Gleichzeitig wird durch die Neugestaltung des Wohnumfeldes in gewisser Weise
auch ein Ersatz geschaffen fir die Beeintréichtigung des Landschaftsbildes durch Verénde-
rung der derzeitigen Eigenart und des Landschaftscharakters (19) sowie die geringfigige Be-
eintrachtigung der Sichtbeziehungen (21).

Die Wechselwirkungen (24, 25) zwischen den Schutzgitern fGhren zu den Ausprégungen der
schutzbezogenen Funktionen. Hierfir wurden entsprechende MafBinahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich formuliert (s.0.)

6.4 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Beeintréichtigungen der nachfolgenden, abiotischen Funktionen der Schutzgiter kann
durch die oben aufgezeigten MaBnahmen nur bedingt oder nicht vermieden, vermindert
oder ausgeglichen werden. Nur feilweise entstehen Entlastungseffekte, insbesondere durch
die vorgesehene Nutzungsénderung und der damit verbundenen Einstellung der intensiven
Landbewirtschaftung und damit Vorbelastung des &stlichen Grinlandstreifens.

So ist die Erhéhung der Grundwasserverschmutzungsgeféhrdung, insbesondere in Bodenab-
tragungsbereichen (9), auf die Bauphase beschrénkt. Hier sind entsprechende Vorkehrungen
wéhrend des Baubetriebes zu ergreifen. Nach Fertigstellung des Baugebietes ist im Vergleich
zur heutigen Nutzung mit weniger Stoffeintréigen zur rechnen, so dass sich dieser Effekt lang-
fristig eher positiv auf die Qualitat des Grundwassers auswirken wird.

Die zu erwartende Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (10) und eine damit ver-
bunden potenzielle Absenkung des Grundwassers nur im versiegelten, oberen Bereich (11)
ist insgesamt zu vernachldssigen, da die Fléchenversickerung in der sidlichen aufzuforsten-
den Fléache diese Effekte kompensiert.

19



INGENIEURBURO M. KAISER

Die geringfigige Beschleunigung des Gebietsabflusses (12) und Verdénderung der natirli-
chen Vorflut (13) sind zu vernachldssigende Effekte, da u. U. auch heute schon in gewissem
Ausmafe in Form evil. Drainagen vorhanden. Zur Sicherstellung einer geordneten Entwdis-
serung des anfallenden Regen- und Schmutzwassers ist eine Trennkanalisation geplant. Dazu
liegt eine aktuelle Entwésserungsplanung vor (INGENIEURBURO M. KAISER).

Die Beeintréichtigung des Freiraumes als Kaltluftentstehungsgebiet (15) und die gleichzeitig
durch die vorgesehene Bebauung entstehende Ausweitung der besiedelten Wérmeinsel (16)
werden nur zu einer geringfigigen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet
fohren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswet-
terlagen nennenswerte stdrkere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und
Schwiile auftreten als bisher auch. Dies gilt sowohl fir das Plangebiet als auch fir die be-
nachbarte Bebauung, da diese einen hohen Freifléchen- und Grinanteil aufweist und in die
Landschaft eingebunden ist.

Der Beeintréichtigung der Funktion des Freiraumes als Ventilationsbahn (17) besteht in der
Stérung des bodennah hangabwérts gerichteten Windfeldes durch die geplanten Gebéude.
Durch die lockere Bauweise kann diese Funktionsbeeintrachtigung nur geringfigig einge-
schrénkt werden. Insgesamt wird die Durchlioftungsfunktion zukinftig im wesentlichen ober-
halb des Dachflécheniveaus angesiedelt sein.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand (18) nach
Fertigstellung und Bezug des Baugebietes dirfte fir solche Strukturen typische Gréfienord-
nungen annehmen, die damit zu vernachldssigen sind. Auch der durch zuséizliches Verkehr-
saufkommen erzeugte Larm im Bereich des Wohngebietes und der ErschlieBungsstrafie
durfte im Bereich der Gblichen Hintergrundbelastung liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten Siedlungs-
bereiche durch Lérm, Staub und Unruhe (2) wéhrend der Bauphase zu nennen. Dies lasst
sich durch 0.g. MaBBnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar,
da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind und primér auch nur die direkt an das Vorha-
bengebiet angrenzende Wohnbebauung betreffen.

Die Verkehrslarmeinwirkungen, vor allem von der entfernten Gberérilichen L663, auf das
Vorhabengebiet unterschreiten die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (M).

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben wer-
den, auch unter Bericksichtigung solcher Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter, fir die kei-
ne konkreten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsma3nahmen ableitbar sind.

6.4.1 Standortalternativen und Begriindungen zur Auswahl

Fiur das Vorhabengebiet werden die derzeitigen Baulandreserven im sidéstlichen Gemein-
degebiet mobilisiert, um der erheblichen Nachfrage an Grundsticken fir den Eigenheimbau
nachzukommen. Damit werden die im gednderten Flachennutzungsplan der Gemeinde B&-

20



INGENIEURBURO M. KAISER

nen dargestellten und damit auch hinsichtlich méglicher alternativer Standorte gepriften Va-
rianten fir Wohnsiedlungsbereiche nunmehr planungsrechtlich weiter abgesichert. Dies ge-
schieht vor dem Hintergrund, dass sich dieses Gebiet in Flierich auch aufgrund seiner insge-
samt geringen &kologischen Konflikte im Vergleich zu anderen stadtebaulichen Erweite-
rungsfléchen besonders anbietet.

6.4.2 Notwendigkeit eines Monitorings

Nach dem EAG-Bau von 2004 gilt es, im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes auch,
die Notwendigkeit eines “Monitorings” zu Uberprifen und ggf. Mainahmen dazu festzule-
gen. Dies meint eine Art Beobachtungspflicht oder Uberwachung von “erheblichen Um-
weltauswirkungen”, die aufgrund der Durchfihrung eines solchen Bauvorhabens eintreten,

durch die Gemeinde.

Im hier vorliegenden Fall ist die Realisierung der Ausgleichsmafinahme und ca. 2-3 Jahre
nach Anpflanzung die Ausgleichsflache auf tatsdchlichen Anwuchserfolg zu Gberprifen.

6.5 Anmerkungen zur Zusammenstellung der Angaben

Beim hier vorliegenden Planungsvorhaben geniigt die allgemeine Vorprifung in Form eines
Umweltberichtes. Da es sich also nicht um eine umfassende Untersuchung zur Umweltver-
tréiglichkeit handelt, ist somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und Umfang notwendig.
Viele Angaben beruhen somit auf Erfahrungswerten und Abschétzungen. Insofern haben die
oben aufgefihrten Auswirkungen z.T. rein beschreibenden Charakter, ohne konkrete Be-
rechnungen oder Modellierungen. Somit kénnen bestimmte Auswirkungen wie lokalklimati-
sche Funktionen, Beeintrachtigungen hydrogeologischer Art hinsichtlich ihrer Reichweite oder
Intensitét nicht eindeutig determiniert werden.

Der Aufwand fur derartige Spezialgutachten ist im Verhdlinis zu den dabei speziell fir das
geplante Baugebiet zu gewinnenden Erkenntnissen jedoch unverhéltnisméfBig hoch. Eine er-
schopfende Beurteilung des Bauvorhabens im Sinne dieses sachgerechten Umweltberichts ist
dennoch aufgrund der vorliegenden Grundlagen méglich.
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6.6 Zusammenfassung

Durch die Realisierung des Bauvorhabens werden im Rahmen des Baus und der Nutzung

verschiedene Wirkungen erzeugt, die wiederum Auswirkungen auf die nachfolgend aufge-

zeigten Schutzgiter und deren jeweilige Ausprégung ausiben.

Tab. 5: Zusammenfassung der schutzbezogenen Auspragungen

Schutzgut Auspragung
Mensch » Wohnsiedlungsbereiche im Umfeld
» Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
» Nur private Méglichkeiten der Erholung in Freifléchen
Pflanze » eher monotone Pflanzenwelt fléchiger eutropher Standorte
» Waldmeisterbuchenwald (Galio-Fagetum) als potenzielle natirl. Vegetation
» Biotopstruktur geprdgt durch hohen Anteil am Wiesenfléchen und nur z.T. Ak-
kerflachen
Tier » Eingeschranktes Artenspektrum mit Allerweltsarten
> relativ gleichférmige und geringwertige Habitatsstrukturen
Boden » Gley / Pseudogley
» Flachenversickerung und Ableitung von Niederschlagswasser maglich
» Altlasten sind nicht bekannt
Grund- » Staundsse bis in den Oberboden hinein wahrscheinlich
wasser » Geringe Grundwasserneubildungsrate durch Pseudovergleyung
Oberflachen-  » direkt angrenzende Seseke im Siden
gewdsser
Klima > durch Randlage geringfigige Anderungen der Freilandverhéltnisse maglich
» Funktion des Freiraumes als Frischluftschneise und Kaltluftentstehungsgebiet
Luft > relativ ginstige Immissionssituation
Landschaft » bestimmt durch die Topographie und Nutzung, Mangel an Erlebbarkeit und
belebenden Landschaftselementen
Kulturgiter > nicht existent
Sachgiter » in Form landschaftlicher Nutzfléche und nur z. T. von Privatgrund vorh.
Wechselwir- > invielféltiger Form vorhanden (s.0.)
kungen » Vorbelastungen durch Landwirtschaft und Straenverkehr
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Innerhalb des Gebietes kann durch die nérdliche straflenbegleitende Grinflache der Eingriff
in Natur und Landschaft minimiert werden; die verbleibenden Beeintrachtigungen werden
auf der internen sidlichen Ausgleichsflache ausgeglichen. Die Umsetzung dieser Aus-
gleichsmaBnahme ist im Rahmen des notwendigen spéteren Monitorings vor Ort zu Gber-
profen.

Die Beeintréichtigung des Landschaftsbildes wird durch die Neugestaltung des Wohnumfel-
des minimiert.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsfléche und die damit verbundenen wirtschaftli-
chen EinbuBen werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland finanziell kompensiert.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch Lérm, Abgase, Staub und
Unruhe wéhrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet und werden primar auch nur die direkt an das Vorhabengebiet an-
grenzende Wohnbebauung betreffen.

Auch sind insbesondere Beeintrachtigungen der abiotischen Funktionen der Schutzgiter und
der Verlust von Freiraum nicht oder nur teilweise verminderbar; dazu gehéren insbesondere
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes und das Lokalklima.

Insgesamt gesehen, kann aber festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Pla-
nung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Diese Aspekte sind zudem auch schon im Vorfeld im Rahmen der Standortfrage indirekt be-
leuchtet und durch Anweisung des Plangebietes als geeigneter Standort mit hoher stadte-
baulicher Bedeutung und insgesamt geringen 6kologischen Konflikten unterstrichen worden.
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7 Planvollzug Readlisierung

Die Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt parallel mit der ausgewéhl-
ten Investorenplanung. Die ErschlieBung erfolgt durch den Investor. Die im Rahmen der Er-
schlieBung anfallenden Kosten werden in einem &ffentlich-rechtlichem ErschlieBungsvertrag
geregelt. Inhalte des Vertrags sind im wesentlichen Kanalbau, Stralenbau sowie Griin- und
Ausgleichsflachen.

Dortmund, den 09.01.2007
Uberarbeitet, den 07.03./06.08.2007

Dr.-Ing. Mathias Kaiser Dipl.-Ing. Andreas Weise
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Anlage Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Grundlage:  E.-/A.-Bilanz Arch. Gréfe u. Rabura, abgestimmt mit ULB, Kreis Unna,
erhalten am 27.05.06

Flachenbilanz

Grundstickseigentomer:

Eheleute Karin und Eckhard Eickelberg, Sinnerstrafie 6, 59199 Bénen

Flachenbilanz:

Gemarkung:  Flierich

Flur: 4

Flursticke : 502, 253, 254

Bruttobauland gesamt 13.264 m?
Offentl. Flache Verkehr 525 m?
Offentl. Flache Grinstreifen 168 m?

Offentl. Flache Ausgleichsfléche  10.393 m?
Nettobauland 2.178 m?
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Eingriffsbilanzierung

1 2] 3 I 5 | 6
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (IST-Zustand)
Flachen | Code Biotoptyp Flache | Grundwert Einzelfla-
Nr. (It. Bi?fop- (It. Biotopwertliste) m?2 chenwert
wertliste) (Sp.4x5p.5)
1 3.1 Acker 2.178 0,3 653,4
525 157,5
168 50,4
2 4.1 Wiese 10.393 0,4 4.157,20
3 3.7 Obstwiese 0 0,7 0
Gesamtflache 13.264
Gesamtflachenwert A 5.018,5

1‘2‘ 3 ‘4 5 6

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemdf3 den Festsetzungen des Bebauungs-
plans (SOLL-Zustand)

Flachen | Code Biotoptyp Flache | Grundwert Einzelfl&-
Nr. (It. Bi?fop- (It. Biotopwertliste) m?2 chenwert
wertliste) (Sp.4x5p.5)
1 1.1 ErschlieBung 525 0,0 0
2 1.1 Bebauung, davon (2.178) 0,0 0
0,4 871 0,0 0
0,6 1.307 0,2 261 ,4
3 4.4 Grinstreifen/Hecke 168 0,2 33,6
4 6.3 Anlage einer Streuobst- 10.393 0,7 7.275,1
wiese auf Ackerfléchen
(mit heimischen, stand-
ortgerechten Gehélzen)
Gesamffléiche 13.264
Gesamtfléichenwert B 7.570,1

C. Gesamtbilanz Eingriff - Ausgleich (intern) 2.551,6




