- Planungsrechtliche Festselzungen gem. § 9 (1] bis (3) und (7) BauGB ——+———  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung |:’ R g A ] .- . -
STAND. RECHTSKRAFT Art der baulichen Nutzung & 9 (1) 1 BauGB i T ND_ 1_ ANDERUN ANDERUNGSVERFAHREN
al Indusfriegebiet § 9 BauNVD gen, fiir die Abfallentsorgung g;nsrige Darstellungen (keine Festsetzungen) P LA NZE I C H E N E R LA UTE R U N G TEXTL IC H E F ESTS ETZU N G E N !
o\ | FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNvO NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
= 7156 Mal der baulichen Nutzung § 9 (1] 1 BauGB DTS ! - siene auch Ouerschnift bzw. Planenschrizb - 10 Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: __ . __
GRZ Grundflachenzahl ~ N ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Y . ) ) ) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung.
60|  BM Boumassenzahl ¢ FRARIY VG Verkehrsgriin o2 ;[[ SEH D Sichtschutzwall g 89() Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festgesetzten Baugebiete werden in Anlehnung an § 1 deng _ P g g
- _ ) . . , Abs. |. BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und ’ - -
Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 {1) 2 BauGB P Ungrenzung von Flachen, unfer denen der Bergoau umgzht B Geh- und Radweq % gepl. Graben Gl Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Eigenschaften gegliedert. Die Gliederung erfolgt auf der Grundlage des Abstandserlasses des Ministeriums
P gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB Lk far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (RdErl. d. MURL vom 02.04.1998)
Bestandsdarstellung
Stralenverkenrsflachen § 9 (1) 11 und (8} BaubB Nachrichtliche Ubernahmen §9 (6) BauGB Jer in schwarz eingetragene Bestand ist entsprechend der Zeichenvorschrift 1.1
Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonsn gem. § 9 Abs. 1 und 2 fiir Kal Kar e"' UH’J\’.H MESSUNGSTIE3e: ) ‘J rdrhein-W A Festsetzungen . . n .
——  Strafienbegrenzungsliie Bundes fernefrabengasets (FsirG) sowie § 26 AbS. 1 ' e chrift N) p.d. Erl. d. Inenniniers vom 20 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Der Rat der Gemeinde hatam __ . __ . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches die 1. Anderung dieses
Straen- .;;1 VAGBGES1S e Larces N Vast ol 576 ) ) 2 am:m: o Glbl Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam . . ortsublich bekannt gemacht worden.
Grunflachen werden nachrichtlich ubernommean —_—— ursSTUCKSgrenzen €
—-—  Flurgrenzen 0,8 Grundflachenzahl zulassig sind gem. § 9 BauNVO Bonen,den _.__.___
Umgrenzung ven Flschan zum Anpflanzen von I s el B, * BOSO Hohenpunkt 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
e B;; |:v:iHIIV N ’I'\--‘—lu“\u;r ‘ |1er wuf'- tigen des Wasserabflusses = EI[ Boschung 2 Tankste"en ............ ...................
J  Beptlanaungen s 911 ’jin'r““‘rt'p‘.‘!’jg}i chzsnen ) R 10,0 Baumassenzahl Burgermeister Schriftfihrer
a En SinG im Landschafkspriegenisehen:oeglerpia Zweckbestimmung:  (R) Hochwasserrickhaltebecken Jemarkungsgren: . N . .
naher bestimme ” = ’ — 1 Zugehdrigkeitshaken Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | und der Abstandsklasse II, soweit letztere
e e e Gt ebere s W) s aReEr i e — - " " - " - nicht mit (*) gekennzeichnet sind, des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen .
- r Pj;wj(,’,,,;‘_d"ﬂ;,; f;..‘”_l} QE‘ e H max = MaﬁlrrltalillBﬁukgrpterh:Jhe b?\lzogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam . . gem. § 3Abs. 1
siehe textiiche Festsetzung - Weiterhin nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten . des Baugesetzbuches stattgefunden.
Bonen,den __ . __
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die | .o
; BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Birgermeister
s ~ 7L83
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 2. Einze!hgndelsbetriebe, die der Versorgung von Arbeitnehmern im Gebiet dienen oder in Verbindung mit
einer emittierenden gewerblichen Anlage betrieben werden oder in Verbindung mit produzierenden Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
Betrieben. vom __ . . bis . . einschlie3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Baugrenze Bonen,den __ . __ .
\ * 71,87 * 167 1.2
* Festsetzungen e,
\\ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Gl b2 Blrgermeister
\ = 12.67 ‘e Stral cehrsfiich zuléssig sind gem. 8 9 BauNVO
X sl tralRenverkehrsflachen i 4 4 5 i i . .
\\ g7 otk AW M i 143 ; %ﬁ{gﬁgftmbe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe. Der Rat der Gemeinde hat am__.__. "gem..§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
) \ -\ N ' Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
S 30172 StraRenbegrenzungslinie . L . . 0
\ oth Gow—= g g Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I, Il und der Abstandsklasse lll, soweit Bonen, den __. E—

letztere nicht mit (*) gekennzeichnet sind, des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen.
Verkehrsﬂachen besonderer ZWECkbeStlmmUng . ................................................................

Weiterhin nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten. Blrgermeister Schriftfthrer
< F+R > -FuRweg/Radweg
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden , " . .
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3Abs. 2des
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. B;UQ?SEthUChEI’S inder zeitvom__._.___bis__.__.____einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.
) _ o 2. Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung von Arbeitnehmern im Gebiet dienen oder in Verbindung mit Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am__. __ .
Offentliche Grunflache einer emittierenden gewerblichen Anlage betrieben werden oder in Verbindung mit produzierenden Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
Betrieben. des Baugesetzbuches durchgefuhrt.
Bonen,den __ .
1.3
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Festsetzungen
Burgermeister
O 0000 O] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Gl P3 L
0000 0Qql sonstigen Bepflanzungen zulassig sind gem. § 9 BauNvo . N . . o
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches die 1. Anderung des
2. Tankstellen Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Bonen, den __.
SONSTIGE PLANZEICHEN Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-11l und der Abstandklasse 1V, soweit letztere -
nicht mit () gekennzeichnet sind, des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen. |
. o N N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des o L . ) ) ) Blrgermeister Schriftfihrer
'n d er N e del’\/ 0 h d e Bebauungsplanes Nr. 33b "Gl-Gebiet Poilstrake" Weiterhin nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.

2.9 : . .
‘ 72.59 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

BN NN crenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung 1. Wohnungen fiir Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes

. ; - ) - . am__ . _ . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
| mmmmEEE  Grenze des raumiichen Geftungsbereiches des dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
~ e K AN - g Bebauungsplanes Nr. 40 "Poilstrale / K 35n" 2. Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung von Arbeitnehmern im Gebiet dienen oder in Verbindung mit Bonen,den __.__.____
\ einer emittierenden gewerblichen Anlage betrieben werden oder in Verbindung mit produzierenden
Betrleben ............ e
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE ”0 Burgermeister
h lurstiick N.ebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Vorhandene Flurstiicksgrenze unzuldssig, gem. § 23 Abs. 5, § 14 Abs. 1 und § 12 Abs. 6 BauNVO.

/ 60 Vorhandene Flurstiicksnummer Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a sind die oben genannten Flachen als Flache zum Anpflanzen von Baumen und G E M E I N D E B O N E N

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Zu den nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten
2 Vorhandene Gebsude Grunflachen und zu den Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen sind die Streifen zu 100 % dicht mit
/ standortheimischen Arten zu bepflanzen. Die Ubrigen Flachen entlang der ErschlieBungsstralen sind zu

!' ;Srg)srsr;g.standortgerechten Arten gartnerisch anzulegen. Zufahrten sind nur auf den verbleibenden 30 % B E BAU U N G S P LAN N R . 33 b
"GI-GEBIET
e i_‘ ’ -

@/@\ GeholzgroRen und Mengen sind aus dem Landschaftspflegerischen Begleilplan zu enthehmen.

3.0
Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen gem. 8 1 BundesfernstraRengesetz (FstrG) werden
nachrichtlich ibernommen.

4.0
Stellplatzanlagen auf Betriebsgrundstiicken sind mit groBkronigen Baumen zu Uberstellen. Es ist 1
standortgerechter Baum pro 4 Stellplatze zu pflanzen.

5.0

Festsetzungen von 6értlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:
Zaune oder sonstige Einfriedungsanlagen sind in die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Pflanzstreifen (Bauwiche) mittig einzubinden oder zwischen zwei Grundstiicken mit rankenden bzw.
kletternden Pflanzen zu begrinen.

Imp

Werbeanlagen sind in den offentlichen und privaten Griinflachen unzuléssig.

6.0

Hinweis

Die Beleuchtungsanlagen selbst sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Ihre bauaufsichtliche Zulassung
bedarf daher in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Ausnahme vom Bauverbot gem. 8 9
BundesfernstraBengesetz bzw. § 25 StralRen- und Wegegesetz NW.

Beleuchtungsanlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes diirfen keine Blendung der Verkehrsteilnehmer

R EC HTSG R U N D LAG E N auf der BAB 2 verursachen. Die zulassige Schwellenwerterhdhung fiir den Verkehrsteilnehmer auf

vorgenannter StraRe darf max. Il gleich 2 % nicht Gberschreiten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

7.0
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Hinweis ) ) o _ _
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedurfen in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw.
Genehmigung der LandesstralBen- bzw. Strallenbaubehdrde gem.8 9 BundesfernstraRengesetz bzw. § 25
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Stra3en- und Wegegesetz.
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. 8.0
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Hinweis

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33b ,Poilstrake* befindet sich ein Teilareal
der Altlastenverdachtsflache Nr. 12/245 des Altlastenkatasters des Kreises Unna. Bei beabsichtigten
zuklnftigen Nutzungsénderungen oder baulichen Eingriffen in den Untergrund, die oben erwahnte
Altlastenverdachtsflache betreffend, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
Sachgebiet Wasser und Boden (Tel. 02303/27-2769) unverziglich zu informieren und im Rahmen von

Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geédnderten Fassung.

> N . . entsprechenden Genehmigungsverfahren beteiligen. = 7 N\ \ /L
L Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der P 'gungsv 24 g =y o0 T XA : \¢ N e \‘f
e 3 Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. 9.0 i o\ §
/ - Hinweis PEWRED - ah \
in der zuletzt geénderten Fassung. Abbruchmaterialien, etc.) und schadstoffbelasteten Bodenmaterialien z.B. als Trag- oder Griindungsschicht, PLANUBERSICHT M 1: 20.000
. Flachenbefestigung oder Verflllung von Baugruben, ist vom Bauherren beim Kreis Unna, Fachbereich
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Natur- und Umwelt eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 WHG zu beantragen. Datum 17.10.2019 1. Anderun
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. T ' 9 >
10.0 w
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Hinweis @
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&dnderten Fassung. Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes g
(hinweisliche Eintragungen). GR 129 x 60
. . . . PL X
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. 11.0 Bearb VI
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, : : 0 10 20 30 40 60 m
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verféarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt 1-1.000 m m ﬁ
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung. werden. Mafstab T
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iber Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und / oder dem BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG =~ WOLTERSPARTNER
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 Westf_. Museum furArc_haoIog_le [ Amt far deendenkm_alpﬂege"AuBensteIIe Olpe unverziglich anzuzeigen garrihit:egzlisswﬂsasrgrCcsor;fbe:
75,3 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gesnderten Fassung. und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten Telef;”;]@m,m 04050 Fen 8088
5 (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). info@volterspartner de
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