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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE

el @n”

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8

H max =

Grundflachenzahl
Baumassenzahl

Maximale Baukérperhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

F+R

[HRNNI

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg / Radweg

Bahnanlagen

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Q

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Abwasserentsorgung

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

{

{

Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

I I T T
T T T T

@) ~ (9

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

siehe textliche Festsetzung Nr. 4

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000
(0101010101010 X0)

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

SONSTIGE PLANZEICHEN

_._._

®

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzungen

Geruchsvorbelasteter Bereich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

_ Wasserflache gem. § 31 WHG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

60

Vorhandene Flursticksgrenze

Vorhandene Flurstickshummer
Vorhandene Gebaude

Vorhandene Baume

Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 -6) BauNVO)

1.1 Industriegebiet Gl 1

1.1.1 In den mit Gl 1 gekennzeichneten Teilen der festgesetzten Industriegebiete sind Anlagen der Ab-
standsklassen | - 1l (Nr. 1 - 36) gem. Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums flir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - SMBL. NW 283 ausgeschlossen. Die Abstandsli-
ste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

1.1.2 In den mit Gl 1 gekennzeichneten Teilen der festgesetzten Industriegebiete kénnen gem. § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 22 bis 36, Abstandsklasse Il der Ab-
standsliste aufgeflihrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen
so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden
Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

1.1.3 In den mit Gl 1 gekennzeichneten Teilen der festgesetzten Industriegebiete kénnen ausnahmsweise
die geruchsrelevanten Betriebsarten der
Ifd. Nr.45-46, 51-54, 56-65, 67-69, 72, 74-76 der Abstandsklasse 1V,
Ifd. Nr. 81, 85, 87, 89-91, 98-100, 102-106, 108, 110, 113 -128, 131-133, 135, 139 und 141
der Abstandsklasse V,
Ifd. Nr. 155, 159, 162, 163-164, 166-172, 185-186 und 188 der Abstandsklasse VI sowie der
Ifd. Nr. 195 und 198 der Abstandsklasse VIl zugelassen werden.

1.2 Industriegebiet Gl 2

1.2.1 In den mit Gl 2 gekennzeichneten Teilen der festgesetzten Industriegebiete sind Anlagen der Ab-
standsklassen | - IV (Nr. 1 - 78) gem. Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - SMBL. NW 283 ausgeschlossen. Die Abstandsli-
ste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

1.2.2 In den mit Gl 2 gekennzeichneten Teilen der festgesetzten Industriegebiete kénnen gem. § 31 (1)
BauGB ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 37 bis 78, Abstandsklasse IV der Ab-
standsliste aufgeflihrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen
S0 begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden
Emissionen nachweislich nicht Gberschreiten.

1.2.3 In den mit Gl 2 gekennzeichneten Teilen der festgesetzten Industriegebiete kénnen ausnahmsweise
die geruchsrelevanten Betriebsarten der
Ifd. Nr. 81, 85, 87, 89-91, 98-100, 102-106, 108, 110, 113 -128, 131-133, 135, 139 und 141
der Abstandsklasse V,
Ifd. Nr. 155, 159, 162, 163-164, 166-172, 185-186 und 188 der Abstandsklasse VI sowie der
Ifd. Nr. 195 und 198 der Abstandsklasse VIl zugelassen werden.

1.3 Anlagen oder Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe gem. Anhang | der 12. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmmissionsschutzgesetzes (12. BImSchV) in der dort genannten Menge
(Anhang | zur 12. BImSchV, Spalte 4) vorhanden sind, kénnen in den festgesetzten Industriegebieten
(Gl 1, Gl 2) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von Ihnen ausgehenden Gefahren im Sin-
ne der 12. BImSchV so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicher-
weise ausgehenden Gefahrdungen nicht Uberschreiten.

1.4 In den festgesetzten Industriegebieten (Gl 1, Gl 2) sind die gem. § 9 (3) BauNVO sonst ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nicht zuléssig.

1.5 In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) nicht
zuléssig.

1.6 In den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten (Gl 1, Gl 2) ist Einzelhandel ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die maximal zuldssige Baukdrperhohe ist in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Bezugspunkt ist das derzeitige Geldndeniveau entsprechend der H6henangaben in der Katastergrund-
lage des Bebauungsplanes im geometrischen Mittelpunkt der Gberbauten Grundsticksflache.

2.2 Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhdhen fir technisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO)

In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Gewerbe- und Industriegebieten ist eine pro-
duktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m zuléassig. Dabei
sind die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW einzuhalten.

4, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Far die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzten und mit M 1 - M 3 gekennzeichneten Fldchen werden folgende Massnahmen und Entwick-
lungsziele festgesetzt:

M 1: Anlage eines Baum- Strauchgehdlzes
M 2: Entwicklung von Hochstaudenfluren und Baum- Strauchgehdlzen

M 3: Entwicklung von Extensivgrinland und Anlage eines Kleingewassers mit Pflanzung von
Ufergehdlzen

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)

5.1 Die entlang der ErschlieBungsstraBe auf den Gewerbe-/ Industriegrundstiicken festgesetzten Flachen
zur Anpflanzung sind mit Ausnahme der erforderlichen Grundstlckszufahrten flachendeckend mit ein-
heimischen standortgerechten Strauchern (siehe Pflanzliste) einzugriinen und dauerhaft zu erhalten.

5.2  Auf den gem. der Landesbauordnung erforderlichen Stellplatzflachen ist anteilig je 6 Stellplatze ein
groBkroniger einheimischer standortgerechter Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu pflanzen

5.3 Auf den sidlich angrenzend an die gewerblichen Bauflachen festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen
mit der Zweckbestimmung "Schutz- und Trenngrin" wird die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens mit
einheimischen standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste (Pflanzung im Dreiecksverband von 1,5
m x 1,5 m) sowie einer Hochstaudenflur festgesetzt (55 % Baum-Strauch Pflanzung, 35% Strauch-
pflanzung, 10 % Staudenflur).

5.4  Auf den dstlich angrenzend an die industriellen Bauflachen festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit
der Zweckbestimmung "Schutz- und Trenngrin" wird die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens mit ein-
heimischen standortgerechten Gehdélzen gem. Pflanzliste (Pflanzung im Dreiecksverband von 1,5 m x
1,5 m) sowie einer Hochstaudenflur festgesetzt (85 % Baum-Strauch Pflanzung, 15 % Staudenflur).

5.5 Auf den nérdlich und westlich angrenzend an die ,Flachen zur Ver- und Entsorgung” festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Schutz- und Trenngrin" wird die Anpflanzung
eines Geholzstreifens mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste (Pflanzung im
Dreiecksverband von 1,5 m x 1,5 m, 70 % Baum-Strauch Pflanzung, 30 % Strauchpflanzung) festge-
setzt.

5.6 Die am sudlichen Rand des Plangebietes fir die Verlegung des Gewassers 567 festgesetzten ,Flache
fur die Wasserwirtschaft” sind mit Ausnahme der flr die Verlegung des Gewassers erforderlichen Fl&-
chen mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste (Pflanzung im Dreiecksverband
von 1,5 m x 1,5 m) sowie Hochstaudenfluren zu bepflanzen.

5.7 Im Verlauf der geplanten K 35 n ist slidlich der Fahrbahn mindestens alle 20 m und nérdlich der Fahr-
bahn mind. alle 40 m ein groBkroniger standortgerechter heimischer Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu
pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszu-
fahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfligig verschiebbar.

5.8

Baumarten 1. Ordnung:  Stieleiche

Baumarten 2. Ordnung:  Schwarzerle

Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen (PlanstraBe A,B) ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger
standortgerechter heimischer Laubbaum (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. Die genauen Standorte sind
nach Detailplanung auf die 6rtliche Situation (Grundstlickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande
sind danach geringfligig verschiebbar.

Pflanzliste:

Quercus robur)

Rotbuche Fagus sylvatica)
Silberweide Salix alba)
Esche Fraxinus excelsior)

Alnus glutinosa)

Sandbirke Betula pendula)
Zitterpappel Populus tremula)
Eberesche Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche Prunus avium)
Hainbuche Carpinus betulus)
Straucher: WaldgeifBblatt Lonicera periclymenum)

o~ N~~~ o~~~ o~ o~

Himbeere / Brombeere Rubus spec.)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Salweide (Salix caprea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBdorn (Crataegus spc)
Schlehe (Prunus spinosa)
Purpurweide (Salix pupurea)
Grauweide (Salix cinerea)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde Bdnen und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege , AuBenstelle Ol-
pe ( Tel. 02761 / 93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten ( §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW )

AUSSENWERBUNG

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 2 ansprechen, obliegen den anbau-
rechtlichen Vorschriften des FStrG und bedirfen in einem Abstand von bis zu 100 m gemessen vom
auBeren Fahrbahnrand der Genehmigung der StraBenbaubehdrde .

KAMPFMITTEL

Sofern bei Durchfuihrung von BaumaBnahmen der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin-
weist oder verdachtige Gegenstédnde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

GERUCHSIMMISSIONEN

Das Plangebiet unterliegt insgesamt Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher und gewerblicher
Nutzung.

Im Sudosten des Plangebietes werden auf einer Teilflache die Richtwerte der GIRL (Geruchsimmis-
sionsrichtlinie NRW) fur Gewerbegebiete Uberschritten. Die entsprechenden Flachen sind im Bebau-
ungsplan als geruchsvorbelastet gekennzeichnet. Auf diesen Flachen sollten keine sensiblen Nutzun-
gen — z.B. Gastronomie oder Blrogebaude fir reprasentative Zwecke angesiedelt werden. Eine Nut-
zung der Flachen z.B. zu Lagerzwecke ist méglich.

(Siehe auch Geruchsgutachten Bebauungsplan Nr. 40 ,PoilstraBe/ K35 n” Gemeinde Bonen, Projekt Nr.
ME200506-888, meodor Immissionsschutz GmbH, Ahlen, Oktober 2005)

EINSATZ VON BAUSTOFFEN

Fur die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe und/oder
Abbruchmaterialien, etc.) und schadstoffbelasteten Bodenmaterialien z.B. als Trag- oder
Grindungsschicht, Flachenbefestigung oder Verfillung von Baugruben, ist vom Bauherren
beim Kreis Unna, Fachbereich Natur- und Umwelt eine wasserrechtliche Erlaubnis gemar §
8 WHG zu beantragen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. I S. 1440), in der zuletzt geédnderten Fassung.

FUR DIE 2. VEREINFACHTE ANDERUNG
ERLAUTERUNGEN

Anderung der festgesetzten ,6ffentlichen Verkehrsflache* in ,Industriegebiet* (Gl 2) sowie
Aufhebung der ,Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® im Westen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40 PoilstraBe / K 35n.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde B&nen hat am 11.10.2018 beschlossen, fiir den Bebauungsplan Nr. 40 ,PoilstraBe” die
2. vereinfachte Anderung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches durchzufiihren.

Dieser BeschluB ist am 18.03.2019 ortslblich bekanntgemacht worden.

Bdnen, den 02.08.2019

gez. Rotering
Birgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 des Baugesetzbuches
vom 25.03.2019 bis 24.04.2019 einschlieBlich stattgefunden.
Bdnen, den 02.08.2019

gez. Rotering
Birgermeister

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 des Baugesetzbuches vom 25.03.2019 bis 24.04.2019 stattgefunden.
Bbnen, den 02.08.2019

gez. Rotering
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Bdnen hat am 11.07.2019 nach §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,PoilstraBe” als Satzung beschlossen.
Bbnen, den 02.08.2019

gez. Rotering
Birgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 06.08.2019 ortslblich be-
kanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Séatze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am 06.08.2019 Rechtskraft erlangt.

Bbnen, den 13.08.2019

gez. Rotering
Birgermeister
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