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I. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Festsetzung

Art und Mass der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

0,6 Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO

Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als
Hochstmass gem. § 16 (4) BauNVO

TH Traufhéhe 4,50m Einzelhauser und Doppelhauser
als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO.
Bezugspunkt ist OK Erdgeschoss Fertigfuliboden.
Als Traufhéhe wird die Hohenlage der dusseren
Schnittkante der Aussenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

FH Die Firsthdhe betragt max. 10,00 m ab Erdgeschoss
Fertigfussboden

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

ED Einzel- und Doppelh&user zuldssig gem. § 22 (2) BauNVvO
— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO
[ | tiberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11, 21 BauGB
StralRenbegrenzungslinie

I:I StralRenverkehrsflache

|:| Gehweg

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
30°- 45° zulassige Dachneigung

SD Satteldach, Kriippelwalmdach, Walmdach

Versorgungsanlagen und -leitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

—o——o— Gastransportleitung unterirdisch, einschl. Schutzstreifen
Abstand LeitungsaufRenkante und Stammachse Baum sollte 5,00 m

nicht unterschreiten
Sonstige Planzeichen

mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7)

BT Bebauungstiefe 14,00 m

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

7777) Vorhandene Gebaude
#&F Bemallung von Absténden
60 Grenzen vorhanderner Flurstiicke und
—O0— Flursticksnummern
* Stralienlaterne neu
{:} StralRenlaterne Bestand

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Oberkante Erdgeschoss Fertigfussboden < 0,50m (iber die
StralRe "Am Nordkamp".

2. Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind innerhalb und ausserhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig.

Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Hauptkorper

Dacher sind mit Materialien der Grundfarbe rot, rotbraun oder schwarz
einzudecken.

Firsthohe darf bei eingeschossig festgesetzten Hausern von 10,00m ab
Erdgeschoss FertigfuRboden nicht Gberschritten werden.

Der Bezugspunkt der Oberkante Erdgeschoss Fertigfuboden ist < 0,50 m
Uber der StralBe "Am Nordkamp" festzulegen. Der Bezugspunkt fiir das
jeweilige Gebaude bzw. Gebaudeteil ist der durch Interpolieren zweier
Hoéhenpunkte zu ermittelnde.

Gelandehéhen fur die Ermittlung der Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW
(neue Gelandeoberflache).

Als Fassadenmaterial sind Putz und Klinker zulassig.

Als Fassadenmaterialien fiir untergeordnete Bauteile sind auch
Holz, Naturstein, Betonstein und matte Bleche zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind sowohl auf den Dachflachen,
als auch an den Fassaden zul&ssig.

Als Fassadenmaterial ausgeschlossen sind Klinker mit glanzenden
Oberflachen und glasierte Klinker sowie Materialien mit
glanzenden Oberflachen wie Fliesen, Keramikplatten, Kacheln
oder Strukturglaser.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte haben sich in Material und Farbe
an das Hauptdach anzupassen oder sind als verzinkte bzw.
kupferne Stegblechverkleidungen oder als verglaste Gauben
auszufiihren.

Carports

Carports miissen aus leichten Konstruktionen bestehen.

Sie miissen unmittelbar ins Freie fiihrende Offnungen, in einer
Grdsse von mindestens einem Drittel der Gesamtflache der
Umfassungswande besitzen.

Einfriedungen
Einfriedungen zum 6&ffentlichen Raum hin dirfen in einer Hohe von
1,00 m erstellt werden.

Vorgarten
Vorgarten missen mit Ausnahme der notwendigen Flachen flr
Eingange, Stellplatze und Zufahrten begriint werden.

Hofflachen
Hofflachen (Stellplatze) durfen nicht bodenversiegelt werden.
(méglich z.B. Okopflaster)

Kennzeichnung in Textform gem. § 9 (5) 2 BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen
ist der Bergbau umgegangen.

IV. HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Befunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen, Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmal-
behorde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie
/Amt fir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761
/1261; Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Aulienwerbung im Bereich von freien Strecken der Bundesfern-,
Landes- und Kreisstralen bedarf in jedem Einzelfall der
Zustimmung bzw. der Genehmigung der StralRenbauverwaltung
geman § 28 StrWG NRW

3. Trag- und Griindungsschichten
Fir die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recycling-Baustoffe und /oder Abbruchmaterialien, etc.) und
schadstoffbelasteten Bodenmaterialien z.B. als Trag- oder
Griindungsschicht, Flachenbefestigung oder Verfillung von
Baugruben, ist vom Bauherrn beim Kreis Unna, Fachbereich
Natur- und Umwelt eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf
§ 8 WHG zu beantragen.
Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von
Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt,
industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Boden-
materialien im Stralen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag-
und Grindungsschichten, Gelandemodellierungen, Keller-
verflllungen) ist gemak § 8 WHG eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.
Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen.
Mit dem Einbauu des Sekundarbaustoffes oder der
Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

4. Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auf-
falligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auf-
fullungsmassen, Hausmilillreste, Boden- und Grundwasserverun-
reinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303/27-2369, sofort zu in-
formieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisver-
waltung Unna abzustimmen.

5. Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Hagen-Hamm.
Lt. Larmkarte des LANUV NRW liegt die Larmbelastigung tagsuber bei 55-60 dB(A).
Nachts liegt der Schallpegel bei 50-55 dB(A). Zur Sicherstellung eines ausreichenden
Schallschutzes in den geplanten Neubauten werden passive SchallschutzmaRnahmen
in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen
(Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger
Nutzungen nach DIN 4109 festgesetzt.
Es wird empfohlen, fir Schlafrdume und Kinderzimmer, vom Offnen der Fenster
unabhangige Luftungseinrichtungen einzusetzen.

VERFAHRENSVERMERKE
Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Stand
der Katasterkarten

Bonen, den

Erarbeitung des Planentwurfes

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes
Fir die Gemeinde

Bonen, den

Blrgermeister/in

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 2 (1) BauGB am 20 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
schlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am

.20__ im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Bdnen, Ausgabe Nr.

Bonen, den

Birgermeister/in  Ratsmitglied Schriftfihrer

Beteiligung Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
aufgrund des Schreibens vom

Bonen, den

Birgermeister/in

Birgerbeteiligung

Die o6ffentliche Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 (1)

BauGB wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung am .2018,

durch die Auslegung des Planentwurfes in der Zeit vom .2018 bis
.2018 durchgefunhrt.

Bonen, den

Blrgermeister/in

BeschluB der Offenlegung

Der Rat der Gemeinde hat die gem. § 3 (2) BauGB
erforderliche Auslegung des Planentwurfes mit

der Begriindung vom 20 am .20__ beschlossen.

Bonen, den

Blrgermeister/in

Offenlegung

Dieser Planentwurf hat mit zugehdriger Begrindung vom
gem. § 3 (2) BauGB nach erfolgter Bekanntmachung am
im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde

Bdnen, Ausgabe Nr. in der Zeit von bis
einschl. .20__ offentlich ausgelegen.
Boénen, den

Birgermeister/in

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Bonen hat am .20__ den
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Text, als

Satzung gem. § 10 BauGB und die Begriindung vom 20 zu
dem Plan beschlossen.

Bonen, den

Birgermeister/in

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB fir
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
seiner 6ffentlichen Auslegung mit der Begriindung ist nach § 12

BauGB am .20___ im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Ge-
meinde Bonen, Ausgabe Nr. ortsublich bekanntgemacht
worden.

Bonen, den

Blrgermeister/in

Rechtsgrundlagen

BauGB - Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2,
Absatz 3 vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

BauModG NRW - Gesetz zur Modernisierung des Bauordnungsrechts
in Nordrhein-Westfalen vom 12.07.2018

PlanZV - Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

GO NRW - Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) SGV.NRW.2023, zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

BauNVO - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeinde Bonen

Kreis Unna
Ortsteil Bonen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 14 "Am Nordkamp"

bestehend aus 1 Blatt
und der Begrindung vom Juni 2018 geandert am 30.10.2018
1. Ausfertigung

Ubersichtsplan M. 1:5000
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Massstab: Architekt: DIPL. ING. W. RABURA
' Mitglied der Architektenkammer NRW
1:1000 Auf der Kornburg 11, 59199 Bénen

Tel. 02383-5198, Fax 02383-5245




