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Rechtskraftiger Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 9

,Berliner StralRe/Lenningser Stralle
Stand: 27.04.2012

MaRstab: 1:500

VERFAHRENSVERMERKE im Verfahren nach § 13a BauGB

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Stand der Katasterkarte September 2009
Bdnen, den 26.06.12

gez.:
Dipl.-Ing. Thomas Otte
offentl. best. Verm.-Ingenieur
Bergstralle 5, 59199 Bonen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a (1) BauGB am 07.04.2011 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Gleichzeitig wurde die Offenlegung gem. § 13a (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.04.2011 im Amtsblatt der Gemeinde Bonen,
Ausgabe Nr. 6, Jahr 2011.

Bonen, den 26.06.12

gez.: ERkuchen

Burgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung

Der Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat gem. § 13a (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 15.04.2011 bis 16.05.2011 6&ffentlich zu
jedermanns Einsicht im Fachbereich Planen und Bauen ausgelegen.

Bonen, den 26.06.12

gez.: ERkuchen

Burgermeister

Behoérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behodrden hat gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 3 BauGB in der
Zeit vom 15.04.2011 bis 16.05.2011 stattgefunden. Eine erneute Beteiligung der Behérden hat in
der Zeit vom 29.03.2012 bis 12.04.2012 stattgefunden.

Boénen, den 26.06.12

gez.: ERkuchen

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bénen hat am 26.04.2012 den Bebauungsplan, bestehend aus Plan-
zeichnung und Text, als Satzung gem. § 10 BauGB und die Begriindung vom 09.01.2012 zu
dem Plan beschlossen.

Boénen, den 26.06.12

gez.: ERkuchen

Burgermeister

Inkrafttreten

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Beschluss fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am 27.04.2012 im Amtsblatt der Gemeinde Bdnen, Ausgabe Nr. 7, Jahr 2012,
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bonen, den 26.06.12

gez.: ERkuchen

Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 4 G zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009 (BGB. | S 2585)

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), geandert durch Art. 2 DL-RL-G NRW vom
17.12.2009 (GV. NRW. S. 863)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Art. 4
Transparenzgesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980,
zuletzt geandert durch Art. 259 zweites Befristungsgesetz vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 274)
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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
Festsetzung gem. § 9 BauGB und BauNVO

Art und Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)

-1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hoéchstmaly
OK Oberkante Gebaude 9,20 m als Hochstgrenze

ab Erdgeschoss FertigfuBboden

Bauweise, Baugrenze und liberbaubare Grundstiicks-
flachen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
zulassig sind Einzelhduser, Doppelhauser und
Hausgruppen, bestehend aus max. 3 Reihenhduser

Baugrenze

| [

—

Uberbaubare Grundstiicksflache

]

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in freistehenden
Wohngeb&uden

max. 3WO

H

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

_7AZ>~ Sichtdreieck Anfahrsicht

Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11, 21 BauGB)
- - StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
Parkplatz (Besucher Friedhof)

M M - Mischsystem
(P) Private Fache
P Parkplatze
E:_:Zﬂ Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flache
G Gehrecht
F Fahrrecht
L
[P]

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

q
\
N

Vorhandene Geb&ude

Fke BemaRung von Absténden

BT Bautiefe
870 Grenzen vorhandener Flurstiicke und
—0— Fkurstiicksnummern

————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO (kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO

Oberkante Gebaude darf 9,20 m ab Erdgeschoss FertigfuRboden nicht Giberschreiten.

Der Bezugspunkt der Oberkante Erdgeschoss FertigfuRboden ist < 0,70 m tber der
geplanten ErschlieBungsstral’e und den vorh. StralRen. Der Bezugspunkt fur das jeweilige
Gebaude bzw. Gebaudeteil ist der nachstgelegene im Bebauungsplan festgelegte
Héhenpunkt @ (Kanaldeckelhéhe und durch Planeintrag im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gekennzeichnete H6he in N.N. Gber Meeresspiegel) bzw. der durch
Interpolieren zweier H6henpunkte.

Gelandehohen fiir die Ermittlung der Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW (neue
Geléandeoberflache).Der Bezugspunkt fur die jeweilige H6henbegrenzung (neue Gelénde-
oberflache) ist der nachstgelegene im Bebauungsplan festgelegte Héhenpunkt @
(Kanaldeckelhéhe und durch Planeintrag im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gekennzeichnete Héhe in N.N. Gber Meeresspiegel) bzw. der durch Interpolieren zweier
Hohenpunkte.

3. Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind innerhalb und auRerhalb
der uberbaubaren Flache zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je freistehendes Wohngebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zul&ssig.

5. Sichtdreieck

Im Bereich des Sichtdreiecks ist es auf den davon betroffenen

Grundstiicken nicht erlaubt eine Bebauung zu errichten. Einfriedungen und
Beplanzungen in diesem Bereich sind in einer maximalen Héhe von 0,80 m zul&ssig
(Bezugspunkt: Fahrbahnniveau).

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflanzliste der wahlweise zu verwendenden Pflanzen:

Bdume

Acer campestre "Elsrijk" (Feldahorn)

Malus in Wildarten und Sorten (Zierapfel)

Prunus serrulata in Sorten (Zierkirsche)

Prunus avium "Plena" (Gefilltblihende Vogelkirsche)
Pyrus calleryana "Chanticlear" (Chinesische Wildbirne)
Sorbus aucuparia (Vogelkirsche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Stréaucher Hecken (geschnitten)

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

Cornus mas (Kornelkirsche) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Corylus avellana (Haselnuss) Carpinus betulus (Hainbuche)

Philadelphus in Sorten (Pfeifenstrauch) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Rosa canina (Hundsrose) Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa glauca (Rotblattrige Rose)

Viburnum lantana (Wolliger Schneebally | "uia (Lebensbaum)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Dachform
Tonnendacher sind nicht zulassig

AuBere Gestaltung

Doppelhduser und Hausgruppen sollen eine Einheit bilden.
Die zu verwendenden Materialien, die Dachneigung, Fassadenoberflachen sowie
Fassadengliederung und Farbgebung sind einheitlich zu wéhlen.

Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis 1,00 m H6he genehmigungsfrei.

Hofflachen
Hofflachen (Stellplatze) dirfen nicht bodenversiegelt werden. (méglich z.B. Okopflaster)

HINWEISE

1. Denkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Befunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen,
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,

aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde

als untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),

falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

(§16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Werbung

Aulenwerbung im Bereich von freien Strecken der Bundesfern-,
Landes- und KreisstralRen bedarf in jedem Einzelfall der
Zustimmung bzw. der Genehmigung der Strallenbauverwaltung
gemald §§ 28 StrwWG NRW.

3. Trag- und Griindungsschichten

Fur die Verwertung und den Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recyclingbaustoffe,
industrielle Reststoffe und Bodenmaterialien) im Stralen- und Erdbau (z.B.
Gelandemodellierungen, Errichtung von Trag- und Griindungsschichten, Verfiillungen)
ist gemal § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom
Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu
beantragen. Mit dem Einbau darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den

Kreis Unna begonnen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass Unklarheiten

zum méglichen héchsten Grundwasserstand am Standort bestehen. Es wird

deshalb empfohlen, vor einer Antragstellung mit der Kreisverwaltung Unna abzu-
stimmen, ob die ggf. angedachte Verwertungsmaflinahme zulassig ist.

4. Altlasten
Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
(ungewohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Hausmillreste,
Boden- und Grundwasserverunreinigungen,etc.) festgestellt werden, ist die
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303 / 27-2469,
sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der
Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

5. Nachweis von privaten Stellpldtzen
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Ausnahme sind Einzelhauser mit 3 Wohneinheiten = je 1,5 Stellplatz/WWohneinheit.
6. Regenwassernutzung

Regenwasserzisternen fiir Gartenbewéasserung und hausinterner
Nutzung (WC-Spulung und Waschmaschine) sind auf dem Grundstiick
zulassig.

max. 3 WO

0,4

0 OK 9,20m

Rechtsgrundlagen

Z 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
in der z. Z. gultigen Fassung

2. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

QY] 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), in der z. Z. gultigen Fassung

3. Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalt (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in der z. Z. gliltigen Fassung

4. Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294), in der z. Z. giltigen Fassung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,Berliner Stral3e/

Lenningser StraBe - 1. vereinfachte Anderung
Stand:
Malstab: 1:500

Alle im rechtskraftigen Ursprungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Berliner StraRe/Lenningser Stralle“ (siehe links) werden ausnahmslos

ubernommen.

VERFAHRENSVERMERKE im Verfahren nach § 13a BauGB

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom Stand der Katasterkarte
Bonen, den

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a (1) BauGB am die

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Gleichzeitig wurde die Offenlegung gem. § 13a (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am im Amtsblatt der Gemeinde Bonen,
Ausgabe Nr.  Jahr
Bdnen, den

Birgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung
Der Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen und Begriindung hat gem. § 13a (2) Nr. 1

BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich zu
jedermanns Einsicht im Fachbereich Planen und Bauen ausgelegen.
Bdnen, den

Biurgermeister

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden hat gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 3 BauGB in der
Zeit vom bis stattgefunden.

Boénen, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Boénen hat am den Bebauungsplan, bestehend aus Plan-
zeichnung und Text, als Satzung gem. § 10 BauGB und die Begriindung vom zu
dem Plan beschlossen.

Boénen, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Beschluss fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am im Amtsblatt der Gemeinde Bonen, Ausgabe Nr.  Jahr

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Boénen, den

Burgermeister

Gemeinde Bonen

Kreis Unna

Ortsteil Bdnen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9
"Berliner Strale/Lenningser Stralze"

- 1. vereinfachte Anderung -
Entwurf des Bebauungsplanes
- Blatt 1 -

Stand: 20.04.2016
1. Ausfertigung

Ubersichtsplan M. 1:5000

Massstab: Vorhabentrager:
1-500 Evangelische Kirchengemeinde Bonen




