Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der ca. 1,3 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 852 erstreckt sich
stdlich der Graf-Adolf-Stralle im Bereich der Haus-Nr. 54, stdlich der Bochumer
Stral3e im Bereich der Haus-Nrn. 12 - 18, westlich der Grundstlicke Bochumer Strale
20 sowie SchreberstraBe 6 und nordlich der Schreberstralle sowie der
Pestalozzischule.

Die Abgrenzung wird in der Plankarte eindeutig bestimmt.

2. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Es liegen Bauantrage fur das Plangebiet vor, die als Nachfolgenutzung bzw. auf
Freiflachen die Errichtung von Wohngebduden vorsehen. Die Antragsunterlagen
lassen darauf schlieRen, dass jeweils eine grundstiicksbezogene Planung realisiert
werden soll. Dabei handelt es sich um Einzelma3nahmen, denen naturgemalé keine
koordinierte stadtebauliche Planung zugrunde liegt. Eine_. BeaChtung des
Nachbarschaftsgefiiges und eines fir den Gesamtraum vertraglichén Verhaltnisses
von Uberbaubaren Flachen und Vegetationszonen kann den bedaniragten Vorhaben
nicht attestiert werden.

Diese aktuellen Antrage filhren zu unkoordinierteri Einzelmalnahmen, die Respekt
vor dem Bestand vermissen lassen und_giner ansprechenden Siedlungsstruktur
entgegenstehen. Die Vorhaben leiten eine unkoordinierte Verdichtung des Bereiches
und so die Gefahr einer stadtebaulichen Fehlentwicklung ein.

Grundsatzlich steht die* Staat Bochum einer weiteren wohnbaulichen Entwicklung
dieses Bereiches jedoch pasitiv. gegenuber. Die Entwicklung einer Wohnnutzung an
diesem Standort. bielet sich angesichts der umgebenden Nutzungen und der
ErschlieBunassituation. “an. Die Umgebung ist in weiten Bereichen durch
Wohnnutziing gepragt. Es ist jedoch fir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu
sorgeri.

i-iir das Plangebiet besteht bislang kein Bebauungsplan. Die Flache ist aufgrund ihrer
bestehenden Nutzung dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen. Aufgrund
ihrer Nutzung und den unterschiedlichen Nutzungsstrukturen der angrenzenden
Umgebung wére sowohl eine gewerbliche, als auch eine Wohnnutzung innerhalb des
Plangebiets generell zulassig.

Auf Grundlage bestehenden Planungsrechts (§ 34 BauGB) kénnen die Antrage nicht
rechtssicher abgelehnt werden, so dass aus stadtebaulichen Grinden der
Bebauungsplan Nr. 852 - Bochumer Stral’e / Schreberstralie - erforderlich ist.

Diese Aufstellung eines Bebauungsplans ist aus Sicht der Stadt Bochum erforderlich,
um die stadtebauliche Einbindung der geplanten Wohnbebauung in das Umfeld
besser zu steuern, als dies im Rahmen einer Beurteilung gem. § 34 BauGB moglich
ware. Zudem ist die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern.

Ziel der Planung ist die Entwicklung von Wohnbebauung im Plangebiet. Es sollen
uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt werden, die der gesamtrdumlichen
Lage gerecht werden, den alteren schutzenswerten Vegetationsbestand
bertcksichtigen und Belastigungen und Stérungen minimieren.
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3.1

3.2

Dieses Ziel steht in Ubereinstimmung mit den grundsatzlichen Planungszielen der
Stadt Bochum, die im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der Bevoélkerung
Rechnung tragt und damit der materiell-rechtlichen Verpflichtung aus den
Planungsgrundsatzen im Sinne des § 1 Baugesetzbuch (BauGB) nachkommt.

Der Bebauungsplan sichert die Erschlielfung ebenso wie das stadtebauliche Einfligen
in die Umgebung. Dies wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu
Verkehrsflachen, zum Mald der baulichen Nutzung und zu Uberbaubaren
Grundstlicksflachen gewahrleistet. Dabei soll der Bebauungsplan dennoch eine
gewisse Flexibilitdt ermdglichen.

Mégliche Konflikte hinsichtlich der Immissionssituation werden durch die Planung
gelost.

Bestandsanalyse
Derzeitige Situation

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 852 - Bochumer Strale/Schreberstralie - liegt
in suddstlicher Randlage des Zentrums von Bochum-Watienscneid. Wohngebaude
und Kleinbetriebe (Gartnerei, Werkstatten), aber auch “Freiflachen pragen den
Bebauungsplanbereich und die ndhere Umaebung.

Die Umgebung wird stdlich durch Anlageri der Pestalozzischule und Wohnbebauung,
ostlich und noérdlich durch Wohnbebauurng und Friedhof genutzt. Westlich schlief3t
sich eine Flache an, die bishier als Parkplatz genutzt wird.

Das Plangebiet ist durch die Mischung von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung
(Gartnerei und Werksiatten) sowie durch Freiflachen und alten Baumbestand
charakterigiert. . Gut die Halfte der Flache ist unversiegelt. Nordlich besteht
Wohribebauung, die im Einmindungsbereich der Graf-Adolf-Stralle in die Bochumer
StralRe vorr dem hohen Baumbestand des Judischen Friedhofs aufgelockert wird.

Ostlich und sidlich befinden sich durch Vor- und Hausgéarten charakterisierte
Wohnhauser sowie Anlagen der Pestalozzischule, die mit Freiflachen durchsetzt sind.
Westlich grenzt eine grofRtenteils unversiegelte und zum Teil baumbestandene
Freiflache an. Nordlich des Plangebietes finden sich auf der gegenliberliegenden
Stralienseite eine geschlossene Wohnbebauung und eine Grinflache.

Angrenzende Bebauungspléne

Ca. 20 m westlich des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 800 ,Graf-Adolf-Strale / Pestalozzischule®. Dieser setzt Flache fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeheim® sowie 6ffentliche Verkehrsflache
fest.

Nordlich des Plangebietes liegt westlich der Bochumer Strafte und noérdlich der Graf-
Adolf-StraRe der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 617 ,Wattenscheider
Innenstadt®, der in diesem Bereich allgemeines Wohngebiet festsetzt.
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3.3

3.4

35

4.1

Verkehr und Erschlieung

Das Plangebiet wird Uber die Schreberstral’e, die Bochumer Strale und die Graf-
Adolf-Strale erschlossen. Dabei dienen die Bochumer StralRe und die Graf-Adolf-
Stralte als ErschlieBung der hier bestehenden und geplanten Anlieger sowie des
heutigen Kirchgebaudes, wahrend die gesamte innere ErschlieBung des
Plangebietes von der Schreberstral’e aus erfolgt.

Die Bochumer Strale Ubernimmt die regionale Verbindungsfunktion Bochum,
Wattenscheid, Gelsenkirchen. Uberregional ist die Bochumer Stralle Zubringer zum
Autobahnnetz, hier der A 40.

Das Plangebiet wird durch die Strallenbahnlinie 302 an der Haltestelle “Vietingstralte”
sowohl an das Zentrum von Wattenscheid und Bochum als auch an Gelsenkirchen
angebunden.

Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den umgebenden StralReri vorhanden.

Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach ‘dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist
gemal § 51 a Landeswassergesetz vor Ort.zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
direkt oder ohne Vermischung mit Schmuizwasser Uber eine Kanalisation in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies «Ghne' Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit mdglich ist. Die dafur erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in
Betracht kommenden Regelii der Techinik entsprechen.

Da das Plangebiet bereils vor dem o.g. Stichtag bebaut und an die 6ffentliche
Kanalisation_atigeschlossen war, bestehen keine Pflichten gem. § 51a LWG. Das
Bebauungsgebiet soll im Trennverfahren entwassert werden. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser ist auch aufgrund der Ergebnisse der Bodenuntersuchung zur
Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich.

Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in privatem, stadtischem und kirchlichem Eigentum. Zur
Realisierung der Planung ist eine Umlegung erforderlich (s.u.).

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in
Landesentwicklungsplanen (LEP NRW) und im Regionalen Flachennutzungsplan
(RFNP) dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung

den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a.
im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen genannt.
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4.2

4.3

Der derzeit gultige Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wurde
1995 aufgestellt. Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013
beschlossen, einen neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
zu erarbeiten. Zu dem Entwurf des neuen LEP NRW werden vom 30. August 2013
bis zum 28. Februar 2014 die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten
offentlichen Stellen beteiligt.

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralértlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunkts im Sinne des LEPro gemaf
§§ 9 und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grol3rdumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen-Dortmund, Kassel) und der die grol3rdumigen Oberzentien
verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal-Recklinghausen, Miinster) gelegen, hat
Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an dén ' differiert
strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

¢ In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben; die zur’ Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter.besonderer Berucksichtigung des
Umweltschutzes flhren, im Vordergrund der BEemihungen.

Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFENP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr vom 03.05.20107sind einerseits Darstellungen gem. § 5 Abs. 2 BauGB in
dessen Eigenschaft als Flachennutzungsplan und andererseits Darstellungen in
dessen Eigenschait als Regionalplan enthalten.

Der RFNF stellt die Flache als Wohnbauflache dar. Mit den geplanten Inhalten ist der
Bebatiungsplari somit im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB (Entwicklungsgebot) aus dem
Flachennuizungsplan entwickelt.

In"der Bochumer Strale wird ein Schienenweg flir den berregionalen und regionalen
Verkehr dargestellt.

Ziele der Stadtentwicklung

Masterplan Einzelhandel

Der Masterplan Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012 ist als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu
berticksichtigen. Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Masterplan Einzelhandel
definierten zentralen Versorgungsbereiche.

Der nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich im Sinne des Masterplans
Einzelhandel ist das ca. 500m westlich gelegene Stadtbezirkszentrum Wattenscheid.
Angesichts der geringen Entfernung besteht eine sehr gute Erreichbarkeit.

Wohnbaulandstrategie

Der Bebauungsplan setzt gesamtstadtische Ziele zur Wohnungsbauentwicklung um.
Diese sehen vor, Wohnbauland in allen Stadtbezirken und flr unterschiedliche
Nachfragergruppen kontinuierliche und bedarfsgerecht bereit zu stellen.
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4.4

Hierdurch soll der Bochumer Wohnungsmarkt attraktiver werden, um u. a. auch
Abwanderungen in andere Stadte bzw. Umlandgemeinden zu verhindern.

Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP)

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung
(StrUP) als fachibergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen
Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat beschlossen.

Die StrUP bericksichtigt umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP und formuliert als
Ubergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natirlichen
Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung
von Umweltgefahrdungen.

Die StrUP fir die Stadt Bochum hat eine stadtdkologische Aufwertung zum Ziel und
formuliert vor diesem Hintergrund einen Rahmen flr die stadtebauliche Entwicklung.
Dabei wird das Stadtgebiet gemal einem raumlichen Zielkonzept differenziert und it
einem Umweltzielsystem (Umweltqualitatsziele) verknlpft. Das raumliche Zielkonzept
weist einzelne Stadtrdume, Stadtpulse (Leitbahnen fir hohe Umweltquehiat) und
Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus, denen jeweiis verschiedene
Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese Umweltqualitatsziele sollen bei der
stadtebaulichen Entwicklung als Abwagungsbelange berlgcksichtigt werden.

Im raumlichen Zielkonzept der Strategischen Umweliplanung liegt das Plangebiet des
Bebauungsplans 852 in einem stadtdkologischen Sollgebiet. Diese werden definiert
als locke bebaute Siedlungsbereiche mit.inrierstadtischen Park- und Grinflachen. Als
Ziele werden die behutsame«Entwicklung ‘unter Sicherung eines Mindestanteils
unversiegelter Flachen von 50%, Recaktivierung von mindestens 15% der
Brachflachen fur die FreiflaChenverscrgung und eine flachensparende Erschliellung
genannt.

Daruber hinaus liegt der Ostliche Teil des Plangebiets in einem Stadtpuls Typ Il
Erhalt und kleinraumige Aufwertung locker bebauter Siedlungsbereiche. Ziele sind
hier £ ein = Mindestanteil unversiegelter Flachen von 65%, durchgrinte
Bebauungsstruktur, Dachbegriinung, Verklammerung von Siedlungsraum und
Freiraum.

In der Praxis ist zu beriicksichtigen, dass die StrUP angesichts ihres Malistabes nicht
parzellenscharf sein kann wund somit auch ein vergleichsweise grobes
Kategorisierungsraster anwenden muss. Im Rahmen der Abwagung ist zu
bericksichtigen, dass insbesondere im nordlichen Plangebiet die Bestandssituation
bereits durch eine wesentlich héhere Verdichtung gekennzeichnet ist.

Fachplanungen / Landschaftsplanung

Strateqgischer Larmaktionsplan, Ballungsraum Bochum

Nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie missen in allen Ballungsrdumen mit Uber
250.000 Einwohnern die Larmbelastungen der Bevolkerung in Larmkarten dargestelit
werden, wenn diese 55 dB(A) im Tagesmittel oder 50 dB(A) nachts Uberschreiten.
Die Darstellung erfolgt nach einheitlichen Larmindizes (als Schallpegel) LDEN und
LNight. Die Berechnungsvorschriften weichen jedoch von den nationalen Vorschriften
ab und sind daher nicht direkt zu vergleichen. Nach der aktuellen Larmkartierung
gem. § 47 BImSchG liegen im Plangebiet die dB(A)-Werte bei einem Lge, von 65/70
und einem Lpign: von 55/60.
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Basierend auf den Ergebnissen der Larmkartierung wurde der ,Strategische
Larmaktionsplan“ aufgestellt und vom Rat der Stadt Bochum mit Datum vom
21.12.2011 beschlossen.

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan Ost

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 (Bezirksregierung Arnsberg, 2011) gibt
Auskunft fir die Luftbelastungssituation. Diese Erkenntnisse werden fiir Mallnahmen
zur Luftreinhaltung, die auf die unterschiedlichen Quellen der Luftbelastung
zugeschnitten sind, und fiir die Stadtentwicklung genutzt.

Fir das Plangebiet und seine Umgebung liegen keine Messwerte vor.
Dementsprechend werden flir diesen Bereich auch keine Malnahmen der
Luftreinhalteplanung festgelegt. Allgemein liegt das Plangebiet im Bereich der
Umweltzone Ruhrgebiet, mit der ein Verkehrsverbot flr schadstoffintensive
Fahrzeuge  einhergeht. Das  Verkehrsverbot dient dem  Ziel, die
Schadstoffkonzentration an den Belastungspunkten zu senken. Des Weiteren werden
im Luftreinhalteplan ,regionale MaRnahmen® festgelegt. Zur Bauleitplantung heif3t es
hier:

,Im Rahmen der Bauleitplanung werden folgende Zielsetzungen verstarkt verfolgt:
Wohngebiete  verstarkt an  Fernheiz- und ' Saimimeineizanlagen  (z.B.
Blockheizkraftwerke) anzuschlieRen, Nutzung von. Ernergie aus nicht fossilen
Brennstoffen, Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungs-
bedingungen (z.B. StraRenschluchten).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist dem Belang der Luftreinhaltung besonderes
Gewicht beizumessen. Dasgiit inshesondere bei Variantenuntersuchungen.*

Masterplan Bochum - Freiraum -

Ziel des Masierplanes Bochum - Freiraum - ist es, Uber den Emscher
Landschafispark hinaus die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Regionalen Griinziige
C, Daind E und F mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um ein durchgangiges regionales
Freiraumkonzept zu realisieren und die moglichen Synergieeffekte aus dem Emscher
Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die Ansatze des Emscher Landschaftsparks werden Uber dessen Flachenkulisse
hinaus von der Stadt Bochum aufgegriffen und konzeptionell bis zum Ruhrtal
weitergedacht. Die “Regionalen Grinzige” sollen in den Stadtorganismus
hineinwachsen und der Gewasserverbund Rhein-Herne-Kanal/Emscher Uber dieses
Freiflachensystem mit dem Ruhrtal in durchgriinter Mittelgebirgslandschaft verbunden
werden. Um diese Verbindung sicherzustellen, missen sudlich der vorgegebenen
Sudgrenze des Emscher Landschaftsparks auf Bochumer Stadtgebiet weitere
MaRnahmen ergriffen werden.

Diese erstrecken sich auf:

- verbindende Wegeinfrastruktur mit Llckenschlissen dber historische
Punktinfrastruktur der vorindustriellen, industriellen und postindustriellen Zeit;

- Verknupfung der Flachen ber die Wegeinfrastruktur mit der Parkinfrastruktur,
den angrenzenden Siedlungsbereichen und den groRen Projekten innerhalb
der Grinzlige und des Ruhrtales;

- landschaftsplanerische und stadtebauliche Entwicklungsschwerpunkte.



ANLAGE 4 zur Vorlage Nr.: 20141444
Seite 9 von 27 Stadt BOCh um

Sudlich des Plangebietes verlauft der geplante Freiraumverbund.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans.

5. Begrindung der Abwéagung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Malstab
dieser Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung,
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu
beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um digses
abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechier
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Malgabe fir die in die Abwagung einzustellenden Belange ist dabei stets das
Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat.die Ceniginde Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Dies bedeutet auch, dass sich die Bauleitpléne auf diejenigen Inhalte
beschranken sollen, die zur Sicherung bzw. Hersiellung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung erforderlich sind.

Die Bereitstellung von Wohnbauland. innerhalb eines gewachsenen Wohnquartiers
mit Uberdurchschnittlicli: guferi Wohnverhaltnissen in glnstiger Lage zum Zentrum
Wattenscheid tréagt  dem "in.§ 1a Abs. 1 BauGB niedergelegten Ziel der
“Innenentwicklung  vor.  Aullenentwicklung” Rechnung. Durch die Nutzung
innerstadtischer Nachverdichtungspotenziale kann die vorhandene soziale und
technischée  Infrastruktur effizienter genutzt und gleichzeitig die noch unbebauten
Landschaftsraume vor der Inanspruchnahme durch Siedlungstatigkeit bewahrt
werden.

Gleichzeitig wird durch die Bereitstellung von qualitativ hochwertigem Wohnbauland
der gerade im Ruhrgebiet zu beobachtenden Bevolkerungsabnahme bei gleichzeitig
zu konstatierenden  Suburbanisierungsprozessen in den Umlandgemeinden
entgegengewirkt.

Eine Bedarfsuntersuchung hat im Rahmen der Aufstellung des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP) stattgefunden. Im Rahmen der Aufstellung des RFNP
wird ein Bedarf an qualitativ hochwertigen Wohnbauflachen ermittelt

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass durch die Planung einer negativen
Bevolkerungsentwicklung entgegengewirkt, der Landschaftsraum geschont und die
vorhandene kommunale Infrastruktur besser ausgelastet wird. Die Planung wird
daher in besonderem MafRRe dem in § 1 Abs. 5 BauGB verankerten Ziel einer
nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht.

Insgesamt sind mit der Realisierung des Bebauungsplanes positive Effekte auf eine
qualitatsvolle Wohnungsbaulandentwicklung zu erwarten.
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6.1

6.1.1

Aus diesem Grunden wird der wohnbaulichen Weiterentwicklung der Vorzug
gegenuber einer vollstdndigen Beibehaltung oder Ausweitung des Grinflachenanteils
gegeben. Den Belangen des Naturschutzes und der StrUP kann dennoch in weiten
Teilen entsprochen werden. So werden im Sldosten des Plangebietes, wo sich
erhaltenswerte Baume befinden, nur zwei Baufelder mit einem groRen Zwischenraum
festgesetzt, um einen Groliteil dieser Baume erhalten zu kénnen. Dies ist auch der
Teilraum, den die StrUP als Stadtpuls definiert, so dass auch dieser Zielsetzung
durch sehr geringe Dichtewerte entsprochen werden kann. Hinsichtlich des
nordlichen Abschlusses zur Bochumer Stralde lGberwiegen jedoch die stadtebaulichen
Belange zur Errichtung einer geschlossenen Bebauung. Diese fiigt sich in die
Umgebung ein und vermittelt einen urbanen Eindruck an dieser Hauptverkehrsstrale.
Nicht zuletzt gewahrt eine geschlossene Bebauung auch den hinterliegenden
Flachen einen Schutz gegenlber der Larmbelastung durch den Verkehr. Da auf der
gegenlberliegenden Stralenseite sich mit dem ehem. Jidischen Friedhof eine
Freiflache befindet, ist auch dem Belang der Luftreinhalteplanung auf Vermeiduiig
von engen Stralenschluchten Genlge getan.

Planinhalt

Inhalt des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen die Fesisetzung von allgemeinen
Wohngebieten. Der Bebauungsplan setzt Gberbaubare Grundstiickflachen, Flachen
fur Garagen, das Mal} der baulichen Nutzung, die ortlichen Verkehrsflachen und
Malnahmen zum Larmschutz fest.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Art der _baulichen.Nutzung wird als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
Dies entspricht der vorgesehenen Entwicklung eines Wohngebietes an dieser Stelle
und fiigi sich in'die realen und festgesetzten Umgebungsnutzungen ein.

WA 1
In den allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zul&ssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
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WA 2
In den allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

- Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Zur stadtebaulichen Lenkung des Vorhabens werden einzelne Nutzungen gem. § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen bzw. nur ausnahmsweise zugelassen.

So sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden nur Gusnahmsweise zulassig.
Damit wird den Zielsetzungen des Masterplanes Einzelhandel der Stadt Bochum -
Fortschreibung 2012 entsprochen, der Einzelhandelsbetriebe bis 400 m? in
Siedlungsbereichen grundsatzlich zulasst. Wie oben dargestellt, ist das Plangebiet
nicht Teil eines Zentrums oder Sonderstandortes. Durch die Zulassung der Laden nur
als Ausnahme ist zudem/sichergesiellt, dass im Genehmigungsverfahren eines
solchen Einzelhandelsbetriecbes dessen dem Gebiet dienende Versorgungsfunktion
und damit dessen Unbedenklichkeit im Sinne des Masterplanes Einzelhandel der
Stadt Bochum - Forischieibung 2012 im Einzelfall nachzuweisen ist. Auch aufgrund
der angesichis der festgesetzten Uberbaubaren Grundstuckflachen zur Verfugung
stehefioen Baufiachen sind keine groReren Einheiten zu erwarten.

Die im

WA 1 Gebiet
e gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

WA 2 Gebiet
e gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
e gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

sind demnach nicht zulassig bzw. im WA 2 (Anlagen fir kirchliche und kulturelle
Zwecke) ausnahmsweise zulassig. Diese Nutzungen missen zwar in allgemeinen
Wohngebieten vertraglich sein, fiuhren dennoch haufig durch den Publikums- und
Kundenverkehr gerade in Ruhezeiten zur Beeintrachtigung der Wohnruhe. Dies wird
durch das Erfordernis des Einfugens in die Uberwiegend durch Wohnbebauung
gepragte Umgebung sowie durch den Immissionsschutz in diesem Bereich
begrindet. Um zusétzliche Belastungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden
entgegenstehende Nutzungen ausgeschlossen.
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6.1.2

Auch hinsichtlich der nachbarschaftsvertraglichen VerkehrserschlieBung Uber die
Schreberstrale wird eine Struktur angestrebt, die keine publikumsintensiven
Nutzungen beinhaltet, stattdessen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets eher
eine Ausrichtung zur Bochumer Stral3e angestrebt.

Durch den teilweisen Ausschluss von in Allgemeinen Wohngebieten gemall § 4
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sollen die Flachen insbesondere fir
Wohnbebauung qualifiziert werden, der Gebietscharakter als Allgemeines
Wohngebiet bleibt jedoch erhalten. Fir samtliche ausgeschlossene Nutzungen sind
im Stadtgebiet von Bochum geeignete Standorte vorhanden. Die allgemeine
Zweckbestimmung der Allgemeinen Wohngebiete bleibt auch mit den
vorgenommenen Einschrankungen gewahrt, da nur einzelne Nutzungsarten
ausgeschlossen werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen zu_Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und zur Ho6he bauilicher Anlagen
bestimmit.

Anhand der ortlichen Gegebenheiten in der llmgebung und der vorgesehenen
Versiegelung durch das Vorhaben werden eine Grundtlachenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bzw. 1,2 im festgesetzt. Damit wird die
durch § 17 BauNVO vorgegebene -Obergrenze flr allgemeine Wohngebiete
ausgeschopft. Die Geschossflachenzahi. crgibt sich aus der vorgesehenen
zweigeschossigen bzw. viergeschossigen Bebauung, betragt also zwischen 0,8 und
1,2.

Durch das Ausschopfen der Obergrenze hinsichtlich der Grundflachenzahl wird nicht
nur dem Intéresse .des Grundstickseigentimers nach der Ausnutzung des
Baugebietés, sondern insbesondere dem Gebot des § 1a BauGB, wonach mit Grund
und /Boden . sparsam umgegangen werden soll, entsprochen. Eine effektive
Ausnuizung des Baugrundsticks im Zuge dieser Nachverdichtung vermeidet die
inanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle.

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist durch eine Uberwiegend
zweigeschossige, im Nordwesten aber auch bis zu viergeschossige Bebauung
gepragt. In diese Struktur soll sich die Bebauung des Plangebietes einflgen.
Festgesetzt wird eine maximal zweigeschossige Bebauung in dem sudlich gelegenen
Baugebiet. Dieses grenzt an die Uberwiegend zweigeschossige
Nachbarwohnbebauung an. Aus diesem Grund soll hier ein mafstabliches Einfligen
gesichert sein.

Das an der Graf-Adolf-StraRe und Bochumer Stralle gelegene festgesetzte
Wohngebiet grenzt im Osten an zweigeschossige, im Nordwesten an bis zu
viergeschossige Bebauung an. Stadtebauliches Ziel ist hier die Entwicklung einer
diesem Umfeld entsprechenden, geschlossenen Strallenrandbebauung. Deshalb wird
im WA 2 eine mindestens zweigeschossige und WA 1 maximal viergeschossige
Bebauung festgesetzt.
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6.1.3

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der Wohngebaude wird durch die maximale Trauf- bzw. Gebaudehdhe
definiert. Unterer Bezugspunkt flr die Bemessung der Trauf- und Gebaudehdhen
Hoéhenlage des nachstgelegenen Punktes, der im Hohenplan festgesetzten
Straltenlangsachse.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird das Einfligen somit wirkungsvoll
sichergestellt.

Entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit wird im WA 1 eine Gebaudehdhe
von maximal 14 m und im WA 2 eine Traufh6he von maximal 7 m Uber der jeweiligen
ErschlieBungsstralle festgesetzt.

Folgende Festsetzung wird getroffen:

Hdéhe baulicher Anlagen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 NI
4 BauNVO:

Der obere Bezugspunkt fir die maximal zulassige Hoéhe von Gebduden wird definiert
durch Trauf- und Gebaudehdhen.

Die Traufhéhe wird definiert als die Schnittkante zwischenster AulRenflache der
Gebaudeaulenwand und der Dachhaut. Die Dachhaut ist«die ‘nach aul3en gerichtete
Oberflache des Daches.

Unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Trauf- und Gebaudehthen ist der
nachstgelegene Punkt der im Ho6henplan " festgesetzten Hohenlage der
Strallenbegrenzungslinie. Zwischenpunkte sind zu interpolieren.

Von der im HoOhenplan festgesetztenHohenlage der Verkehrsflache kann um
maximal 0,20 m abgewichen werden. Die"Gebaudenhdhenfestsetzungen bleiben von
dieser Abweichung unberihit.

Ausnahmsweise dirfen aurch Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren die
festgesetzten Gebatudehohen um bis zu 0,3 m Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache entsprechend dem
diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gebaudeentwurf durch Baugrenzen
bestimmt, die der gesamtrdaumlichen Lage gerecht werden und den alteren
schitzenswerten Vegetationsbestand respektieren. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen setzen so die vorgesehenen Gebaude fest.

Eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den ErschlieRungsstraRen
abgewandten) Baugrenzen durch Terrassen und eingeschossige Anbauten ist bis zu
einer Tiefe von maximal 2 m zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Solche Anbauten, in der Regel Wintergarten, werden oft seitens der
Bewohner gewunscht, auch zu einem spateren Zeitpunkt errichtet und erhdhen die
Wohnqualitdt. Auf der den Garten zugewandten Seite entstehen keine
stadtebaulichen Stérungen des Stralten- und Siedlungsbildes.

Im WA 1 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Dies ist notwendig, um das
stadtebauliche Ziel einer geschlossenen Stralenrandbebauung zu erreichen. Diese
soll auch zum Larmschutz der sudlichen Gebietsteile beitragen.
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6.1.4

6.1.5

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Dachflachen und Dacher von Garagen bis max. 15 Grad Dachneigung sind
mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 8
cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmsweise kdénnen von der
Dachbegriinung verglaste Flachen und technische Aufbauten ausgenommen werden.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch textliche Festsetzungen Uber
ortliche Bauvorschriften gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW erganzt.
Ziel dieser Festsetzungen ist die gestalterische Integration der baulichen Anlagen in
das Ortliche Umfeld sowie die Entwicklung eines stadtebaulichen  uiid
architektonischen Gesamtbildes des neuen Wohnquartiers. Hierbei. werden
stadtebaulich erforderliche und malfivolle Mindestanforderungen an die Gestalt der
Baukorper gestellt, ohne die Gestaltungs- und Baufreiheit ‘der Zukunftige
Grundstlickseigentimer GbermaRig einzuschranken.

Die folgenden 6rtlichen Bauvorschriften werden gemals § 9°Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauO NW als Festsetzungen in den Bebauungsplar aufgencmmen.

Décher, Dachform
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind.nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
35° bis 40° zulassig.

Dachflachen machen einen Groliteil des gestalterischen Eindruckes eines Gebaudes
aus und pragen . damit zugleich das Gesamtbild des neuen Wohnquartiers und
dessen Umgebung. Wi diesem Aspekt im Spannungsfeld zwischen individueller
gestalterischer Freiheit und einem harmonischen Gesamtbild des Wohngebietes
Rechfiung “zu “tragen, werden im Bebauungsplan einzelne Festsetzungen zur
Gestaltung der Dacher getroffen.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, braun, schwarz, grau und anthrazit
zuladssig. Dacheindeckungen mit reflektierender Glasur sind unzulassig. Fur
Flachdacher und untergeordnete Bauteile sind anderweitige Abdeckungen zulssig.
Warmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich zulassig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Als Farbtone fur die Dacheindeckungen werden in Anlehnung an die Dachfarben in
der naheren Umgebung und entsprechend der Zielsetzung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes des Baugebietes nur die Farben rot, braun, schwarz, grau und
anthrazit zugelassen. Um unerwiunschte Blendwirkungen auszuschlieen, ist
glasiertes oder anderes reflektierendes Bedachungsmaterial unzulassig. Zur
Forderung der regenerativen Energien ist die Verwendung von Photovoltaikanlagen
und Warmesolarkollektoren im Plangebiet generell zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten  (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster  und
Zwerchhauser / Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis maximal 50 % der Trauflange /
Firstlange der entsprechenden Gebé&udeseite zulassig.
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6.1.6

Dachlberstande werden nicht zur Trauflange / Firstlange gerechnet. Die
vorgenannten Bauteile sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von
mindestens 1,0 m unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden. Sie
mussen einen Mindestabstand von 1,25 m von den Gebaudeauf3enwénden einhalten.
Unterhalb der vorgenannten Bauteile muss die durchgehende Dachflache mindestens
1,0 m ab Traufe betragen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Folgende Definitionen werden zugrunde gelegt:

e Dachaufbauten (Dachgaube, Zwerchhduser) im Sinne dieser Vorschrift sind
Baukoérper, die Uber die Grundform eines geneigten Daches hinausragen, mit
Ausnahme von technischen Dachaufbauten.

e Dachgauben sind Dachaufbauten, die von der darunter liegenden AuRRenwand
zurickgesetzt sind.

e Zwerchhauser sind Dachaufbauten, deren vordere Aulenwand in der Hauptflucht
der GebdudeaulRenwand verlauft.

Durch diese Festsetzungen soll einerseits eine gestalterische ,Uberladuig® und der
Dachaufbauten zu den Dachflachen erzielt werden. Andererseits scll jedochi auch der
Nutzung von Dachgeschossen Rechnung getragen werden.

Einfriedungen
Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischern  Straisenbegrenzungslinie und

stralRenseitiger Baugrenze bzw mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen (Vorgartenbereich) sind Grundstiickseinfriedungen nur als heimische und
standortgerechte Hecken gem.chachfolgénder Gehdlzliste bis zu einer Héhe von 1,0
m mit nachfolgend aufgefuhrten Gehdizen zulassig. Eingebunden in diese Hecken
sind Zaune zulassig.

Geholze flr Hecken:

- _Acer campestre (Feldahorn)

= Carpinus betulus (Hainbuche)

- .Cornus Mas (Cornelkirsche)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Crataegus monogyna (Weissdorn)
- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

Mulltonnenstandplatze sind mit v.g. Gehdlzen einzufrieden. Die HOhe der
Einfriedungen darf 1,5 m nicht tGberschreiten.

Garagen, Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den zeichnerisch hierfur festgesetzten
Flachen zulassig.

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich
(Grundsticksflachen zwischen StralRenbegrenzungslinie bzw ,Geh- Fahr- und
Leitungsrecht und straenseitiger Baugrenze) unzulassig.
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6.1.7

6.1.8

6.2

6.2.1

Diese Festsetzungen sollen ein geordnetes stadtebauliches Bild und einen
gegliederten StralRenraum gewabhrleisten. Gerade in den Vorgartenbereichen birgt die
ungeregelte Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen die Gefahr einer
chaotischen Vielfalt von Formen und Materialien.

Verkehrsflachen

Der innere, sudliche Teil des Plangebietes (WA 2) wird Uber die Schreberstralle
erschlossen. Von ihr fihrt ein ErschlieBungsstich (Breite der Stral’e 6,5 m) zunachst
nach Norden und dann nach Westen, wo auch eine Wendeanlage ausgebildet wird.
Einzelne Gebaude werden dariber hinaus durch festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erschlossen. Die Dimensionierung der Verkehrsanlage entspricht den
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen 2006 (RASt 06).

Das nérdlich gelegene WA 1 wird wie bisher durch die Graf-Adolf-Stral’e und die
Bochumer Stral3e erschlossen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der umgebenden Stralien, aber auch der
A40 belastet (vgl. die Ausfihrungen im Kapitel ,Umweltbelange™).

Die fir das Aufstellungsverfahren erarbeitete Schalluniersuchung stellt teilweise
deutliche Uberschreitungen der Immissionsiichtwerte fest und ermittelt
Larmpegelbereiche. Fir diese Bereiche. werden passive SchallschutzmalRhahmen
empfohlen. Diese Empfehlung wird.im Bebauungsplan umgesetzt. Auf diese Weise
kann der Schallschutz fir das Innére der Gebaude gesichert werden.

Kennzeichnungen
Der Bebauungsplan erhdit folgende Kennzeichnungen:
Bergbau / Methianzustromungen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann
teiiweise oberflachennaher Abbau durchgefiihrt worden sein.

Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieur-
Konstruktionen bauliche Sicherungsmalnahmen ergriffen werden mussen (§ 9 Abs. 5
Nr. 2 BauGB).

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 852 - Schreberstral’e - liegt in Zone 1 der
Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann,
November 2000; Uberarbeitet im April 2005). Gemall dem Gutachten “Potentielle
Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind in
diesem Bereich nach bisherigem Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen wenig wahrscheinlich.
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6.2.2

6.3

6.3.1

Altlasten

Kennzeichnung fiir das gesamte Plangebiet

Bei Anlage von Kinderspielflachen ist in den hierfir vorgesehenen Bereichen das
Material der vorhandenen Auffillung zu entfernen und durch Boden, der die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die
Zuordnungswerte nach LAGA Boden Z 0 einhalt, zu ersetzen.

Vom Anbau von Nutzpflanzen zum Verzehr ist abzusehen.

Zeichnerische Kennzeichnung - Olverunreinigung -

Im unmittelbaren Umfeld eines oberirdischen Heizdltanks wurden Olverunreinigungen
an der Gelandeoberflache festgestellt. Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse
deuten darauf hin, dass es sich um eine kleinrdumige Bodenverunreinigung handelt.
Daruber hinaus wurden im angrenzenden unterirdisch gelegenen Heizungskeiier
Olverunreinigungen der Bausubstanz beobachtet.

Im Rahmen des Riickbaus der Gartnerei sind die Olverunreinigungen sachgerecht
auszukoffern / aufzunehmen und zu entsorgen. Ausgehaoberies, verunreinigtes
Bodenmaterial ist durch inerten Boden der Qualitdt LAGA Boden Z0 zu ersetzen. Die
Qualitdt des einzubringenden Ersatzbodens. ist  durCh . eine entsprechende
Deklarationsanalytik nachzuweisen.

Samtliche Erdarbeiten / Rickbauarbeiten im Bereich des Olschadens und des
Heizungskellers sind durch einen_Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz
und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung zu begleiten und zu begutachten. Das
entsprechende Gutachtién igt riach Abschluss der Erd- / Riickbauarbeiten im Umwelt-
und Grunflachenamt - unitere Badenschutzbehoérde - einzureichen.

In den Bebauungsplarn wird eine entsprechende zeichnerische und textliche
Kennzeichinung eingeflgt.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt folgenden Hinweis:

Hochspannungsleitung

Sudlich des Plangebietes verlauft unterirdisch eine 110-kV-Hochspannungsleitung,
die in der Planzeichnung eingetragen ist. Deren 2 x 2,5 m = 5 m breiter Schutzstreifen
berthrt Teile des Plangebietes. Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass im
Schutzstreifen keine grofieren Gelandeanderungen vorgenommen werden sollen und
einer Uberbauung oder Bepflanzung durch Baume oder tiefwurzelnde Straucher nicht
zugestimmt werden kann.

Bebauungsplanverfahren

Das Planverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss flr
Stadtentwicklung und Verkehr am 22.08.2006 eingeleitet.
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Der Bebauungsplan Nr. 852 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB aufgestellt. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere
MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird, was im vorliegenden Fall
gegeben ist. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes, wobei
Uberwiegend bereits genutzte Flachen wiedergenutzt werden. Die Ubrigen Flachen
stellen eine sinnvolle Nachverdichtung dar.

Im § 13a BauGB werden Grenzwerte flr die Festsetzung von Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO genannt (20.000 gm bzw. 70.000 gm unter der Bedingung,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat). Der Schwellenwert von 20.000 m? festgesetzter zulassiger Grundflache wird
eingehalten (das gesamte Plangebiet ist ca. 13.400 m? groR).

Das Verfahren gem. § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch /den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zu' einer
Umweltvertraglichkeitprifung unterliegen, begrindet wird. Im vorliegenden Fall ist
dies auszuschlieBen, da die Schwellenwerte der Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht erreicht werden. Zicl'der Planung ist die
Entwicklung eines Wohngebietes.

Die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGR sind"durchgefihrt worden, um
die Burgerinnen und Burger frihzeitig Uber die Planung zu informieren obwohl gem. §
13a BauGB hierzu keine Verpflichtung besteht.

Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 10.03.2009 bis zum
10.04.2009 einschliel3lich statt.

Die friihzeitige Beleiligung der Offentlichkeit fand im gleichen Zeitraum sowie durch
eine Blrgerversammilung am 17.03.2009 statt.

Nach dem Triihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde das Plangebiet gegenliber dem
Aufstellunigsbeschluss verkleinert und so an das Verfahrensgebiet der Umlegung
ahgepasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
22.04.2014 bis zum 22.05.2014 statt. Die Behdrden wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 14.04.2014 beteiligt.

8. Flachenbilanz
Gesamtflache: ca. 13.580 m?
Allgemeine Wohngebiete: ca. 12.180 m?
StraRenverkehrsflache: ca. 1.400 m?
Uberlagernd:

Uberbaubare Grundsticksflachen: ca. 4.000 m?
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: ca. 250 m?
Flache fir Garagen: ca. 370 m?
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1

Umsetzung der Planung
ErschlieRung

Die  ErschlieBung wird durch die Stadt Bochum ausgefihrt. Die
Grundstiickszuweisung erfolgt im Rahmen der Umlegung. Kosten werden nach dem
ErschlieBungsbeitragsrecht abgerechnet.

Bodenordnung

Der Uberwiegende Teil der Grundstucke innerhalb des Plangebiets befindet sich in
Privateigentum. Lediglich ein Grundstlick im rickwartigen Bereich befindet sich im
Eigentum der Stadt Bochum.

Aufgrund der bestehenden Eigentums- bzw. Grundstucksstruktur <des
Bebauungsplangebietes ist zur Planrealisierung die Durchflihrung | eines
Umlegungsverfahrens erforderlich. Hierzu wurde vom Rat der Stadt ‘Bochum am
26.03.2009 die Umlegung gemaf § 46 Abs. 1 BauGB angeordnet.

Der Umlegungsausschuss der Stadt Bochum hat in seinerSitzung’@am 15.05.2009 die
Einleitung des Umlegungsverfahrens fir die in.dem Unilegungsgebiet gelegenen
Grundstlicke beschlossen. Die ortslibliche Bekannimachung erfolgte am 04.06.20009.
Die Bestandskarte und das Bestandsverzeichnis fir das Umlegungsgebiet
.Bochumer Stralle / Schreberstral’e” UG, 177 wurden in der Zeit vom 16.06.2009 bis
zum 16.07.2009 zur Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt.

Im Rahmen der Umlegung werden auf der Grundlage des Bebauungsplans zum
Zwecke der Erschlieiéung aie bestehenden Grundstucke in der Weise neu geordnet,
dass nach Lage, Form und GroRe fir die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckmalig aesialtete Grundsticke entstehen.

Kostén
s entstehen folgende Kosten:
Strallenbau  146.000 Euro
Beleuchtung  23.000 Euro
Kanalbau 157.000 Euro
Umweltbelange
Eingriff in Natur und Landschaft
Der Bebauungsplan wird gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Dieser Vorschrift zufolge
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Nr. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zulassig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Ein Umweltbericht gem. § 2 a BauGB st nicht erforderlich.
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10.2

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur  Beriucksichtigung der  Umweltbelange wurde im  Rahmen des
Aufstellungsverfahrens eine landschaftspflegerische Bestandsaufnahme erarbeitet.

Schutzausweisungen
Das Planungsgebiet ist nicht als Trinkwasserschutzgebiet nach § 14 LWG NW
ausgewiesen und grenzt auch nicht an ein solches an.

Das Planungsgebiet ist nicht als Uberschwemmungsgebiet nach § 121 ff. LWG NW
bzw. § 32 WHG ausgewiesen und auch nicht Teilflache eines solchen.

Fir das Planungsgebiet sind keine archaologischen Fundstatten und
Bodendenkmaler bekannt.

Landschaft

Das Planungsgebiet selbst ist eine weitgehend ebene, nur nach &iiden leicht
abfallende Flache. Es wird nahezu allseitig von StralRen umgebern; aliein 1 Westen
liegt die Harkortstralle in deutlicher Entfernung zum Gebiet. Die derzeilige Nutzung
ist recht heterogen und reicht von einer Brachfiiche Ilber Einzel- bis
Mehrfamilienhduser und einer alten Villa bis hin_zu eineim Garagenhof und einer
Gartnerei.

Boden
Geologisch gesehen liegt das Planungasgebiet im Bereich der pleistozanen
Ldssablagerungen. Es herrscht der Ecaentyp Parabraunerde vor.

Wasser

Das Planungsgebiet weist keine Oberflachengewasser auf, es liegt jedoch auf der
Grenze des _Einzugsoebietes von Wattenscheider Bach bzw. Goldhammer Bach, die
in die Emseher munden.

Klima/ Luft

Lokalklimatisch ist das Gebiet dem Stadt-Klimatop ,Sehr lockere Bebauung und gute
Durchgrinung® zuzuordnen (Stadt Bochum 1991). Dieses zeichnet sich durch ein
gunstiges Bioklima und einen geringen Stadtklimaeinfluss sowie einem vielfaltigen
Mikroklima im Aufenraum aus. Die Klimaanalyse der Stadt Bochum (1991) gibt fir
die ,westliche Zone", in welcher das Gebiet liegt, folgende Planungshinweise :

e ,Bestand: Die z. T. dichte Bebauung in der Zone und in den angrenzenden
Stadtgebieten verursacht belastende Klimamodifikationen. Der Raum zeigt
Anséatze eines Lastraumes.

e Zielvorgaben: Weitere Zersiedlung vermeiden. Klare Gliederung in Siedlungs-
schwerpunkte und Grlinziige anstreben. Radiale Anlagen der Griinzonen zum
Zentrum hin ausbauen. Reduzierung des Einflusses von Industrie- und Kfz-
Emissionen, Larm- und Emissionsschutzpflanzungen ausdehnen bzw. erwei-
tern.”

Biotoptypen
Versiegelte Flachen: Versiegelte Flachen nehmen mit rund 40 % einen grof3en Anteil

am Planungsgebiet ein. Es handelt sich dabei um Ein- bis Mehrfamilienhauser, eine
Villa und die Gartnerei im Zentrum des Planungsgebietes. Die Hauser verfligen
jeweils Uber eigene, ebenfalls versiegelte Zugange bzw. Garagenzufahrten und Hofe.
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Sudlich des Hauses Bochumer Stralle 12 ist ein grofRflachiger Garagenhof
ausgebaut. Die Garten des Planungsgebietes werden partiell durch Mauern
eingefriedet. Nordlich des Grundstlicks Bochumer Stralle 14 ragt die Bochumer
Stralde in das Planungsgebiet hinein.

Begleitvegetation: Zwischen dem Gehweg der Schreberstralle und dem
angrenzenden Mauerful® des Grundstiicks Bochumer Stralle 14 siedelt ein ruderaler
Wegrain, dessen Aspekt von Stickstoff liebenden Arten wie Grol3e Brennessel, Taube
Trespe, Knoblauchsrauke, Weg-Rauke u.a. gepragt wird.

Grinflachen: Die Garten des Planungsgebietes sind in der Regel relativ strukturreich
ausgebildet. Sie werden zumeist von Scherrasen gepragt, der von bodenstandigen
wie auch nicht bodenstindigen Geholzen (Blut-Buche, Hainbuche, Wald-Kiefer,
Fichte, Eibe, Hasel, llex u.a.) mittleren bis starken Baumholzes begleitet wird. In dem
Garten zwischen der Schreberstralle 14 und der Bochumer Strafle 12 ist neben
einfassenden Laubbdumen ein Streuobstbestand aus hochstdmmigen Obstbdurien
angelegt worden. Teilflachen der Garten werden auch von Zierbeeten eingenommen!
Eine Gartenflaiche wird zum Teil als strukturreicher Nutzgarten bewirtschaftet.
Lediglich Teilflachen sind als strukturarme Zier- und Nutzgarten angelegt worden.
Eine Teilflache liegt im Bereich der Gartnerei und wird mdéglicherweise als Beet
genutzt. Eine Teilflache, auf der Ruckseite der Kapelle, wird als Scherrasen gepflegt.

Brachen: Im Sidwesten des Planungsgebietes liegt cine Teilflache, die dem
Charakter nach als gehdlzreiche Gartenbrache aufgeiasst werden kann. Zu den
bestandspragenden Arten gehdren Sand-Birke, Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche, Saulen-
Pappel, Gemeine Hasel, Roter Hartriege!; Schwarzer Holunder, Brombeere u. a..

Geholze: Eine Baumhetke @us Feld-Ahorn, Hainbuche, Eibe, Schwarzem Holunder,
Efeu, Waldrebe u.a. grenzt den Scherrasen gegeniber dem Geldnde der Pestalozzi-
Realschule ab. Im Garagenhof siidlich des Hauses Bochumer Stralte 12 war eine der
vielen, ansonsien in den Garten stockenden Baumgruppen zuganglich und konnte
deshalb effasst und dargestellt werden. Eine Baumgruppe wird aus 4 Saulen-Pappeln
mit BrusthOheridurchmessern von 2 x 40 cm und 2 x 80 cm aufgebaut. Im
Unterviuciis sind des Weiteren Flieder, Fichte, Wacholder und Rhododendron
vertreten.

Zusatzlich wurde durch das Umweltamt der Stadt Bochum eine Bestandsaufnahme
der wertvollsten Baume im Plangebiet erarbeitet. Diese befinden sich am
suiddstlichen Rand des Plangebietes.

Avifauna

Insgesamt wurden 24 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Davon
treten 85% der Arten als (vermutlicher) Brutvogel auf. Dazu muss angemerkt werden,
dass in keinem Fall ein Brutnachweis erbracht wurde, jedoch ein Brutvorkommen bei
den betroffenen Arten aufgrund ihrer Habitatanspriche und der vorhandenen
Lebensraumstrukturen als sehr wahrscheinlich angenommen werden kann. Nur vier
Arten treten als reiner Nahrungsgast auf.

Das Untersuchungsgebiet ist reich an Gehdlzen und Grinlandflachen. Die grof3e
strukturelle Vielfalt bietet zahlreichen Vogelarten Lebensraum, die einerseits als echte
Kulturfolger bekannt sind (z. B. Amsel, Elster und Tirkentaube), andererseits ihren
Verbreitungsschwerpunkt im Wald und an Waldréandern haben (z. B. Eichelhdher und
Gartenbaumlaufer) sowie in Gebuschen und Hecken (z. B. Heckenbraunelle,
Klappergrasmicke, Rotkehichen und Zaunkénig).
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10.4

Bei nahezu allen nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich um mehr oder minder
weit verbreitete Spezies mit wenig spezialisierten Habitatansprichen, z. B.
Blaumeise, Griinling und Kohlmeise. Keine der nachgewiesenen Arten wird aktuell
nach der Roten Liste von Deutschland und / oder Nordrhein-Westfalen als gefahrdet
eingestuft. Der Grinspecht, eine Art, flr die ein potenzielles Vorkommen zumindest
als Nahrungsgast denkbar ist, wurde nicht beobachtet.

Angesichts der relativ geringen Gréfle und der dichten Bebauung erhalt das
Untersuchungsgebiet aus naturschutzfachlicher Sicht hinsichtlich seiner Bedeutung
als Lebensraum flir Vogel eine relativ hohe Bewertung. Denn die Gesamtartenzahl ist
vergleichsweise hoch, wobei neben ,Allerweltsarten® mit wenig spezialisierten
Habitatansprichen (z. B. Amsel, Blau- und Kohlmeise) auch einige Arten auftreten,
die fur den grof3stadtischen Siedlungsbereich eher untypisch sind, z. B. Eichelhaher,
Gartenbaumlaufer, Gartengrasmiicke, Grauschnapper und Klappergrasmiicke. Dies
ist auf das vielseitige Habitatangebot und die raumliche Nahe zu weiteren Kleingarten
in der Umgebung zurtickzufiihren.

Planungsrelevante Arten gemal der naturschutzfachlich begrindeten Auswahl des
MUNLY - Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (2007) wurden nicht
nachgewiesen.

Artenschutz

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme wurde die Avifauna
bertcksichtigt. Es wurden keineplanunasrelevanten Vogelarten vorgefunden.

Boden im Plangebiet

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 852 wurde 2007 erstmalig einer
nutzungsbezogenen  Untersuchung nach Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) unterzogen. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden in
20114m Rahmen einer verdichtenden Oberbodenuntersuchung verifiziert.

i Untersuchungsbereich steht Uber natirlich gewachsenen Bdden eine 30 bis 50 cm
machtige Auffillung an, die sich aus umgelagerten Béden mit wechselnden Anteilen
von Ziegelbruch, Schlacken und organischen Bestandteilen (Wurzelreste etc.)
zusammensetzt.

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchung belegen, dass die Auffiillungen die Kriterien
nach LAGA Boden/Bauschutt Z 1.1 bis Z 1.2 erflillen und im Rahmen von Erdarbeiten
entsprechend des Belastungspotenzials zu verwerten bzw. einer Wiederverwertung
zuzufihren sind. Der natlrlich gewachsene Boden erfiillt die Anforderungen nach
LAGA Boden Z 0. Sollte extern anzuliefernder Boden eingebaut werden, hat dieser
die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten.

Im Rahmen der nutzungsbezogenen Bewertung halten die Ergebnisse der
Oberbodenuntersuchung die Prifwerte der BBodSchV - Wirkungspfad Boden-
Mensch — fir die Nutzung Wohnen grundsatzlich ein. Fir die sensiblere Nutzung
.Kinderspielflache* wurden die Prifwerte fir Blei, in der vorangegangenen
Untersuchung auch fur Arsen und Benzo(a)pyren Uberschritten.
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10.6

Die Analyse der Oberbodenmischproben fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze
ergab fiur den Horizont 0 - 30 cm Tiefe eine geringfiigige Uberschreitung des
Prifwertes fir Benzo(a)pyren.

Aulerhalb der Oberbodenbeprobung wurde durch die Analyse einer gesondert
entnommenen Bodenprobe ein lokaler, kleinrdumiger Olschaden nachgewiesen, der
im laufenden Betrieb der Gartnerei durch unsachgemalfie Lagerung von Altbehaltern
entstanden ist. In dieser Bodenprobe wurde ein MKW-Gehalt von 11.000 mg/KG
festgestellt. Die Sanierung dieses Olschadens ist unumganglich und méglichst
kurzfristig (spatestens beim Rickbau der Gewachshauser) durchzufihren. Den
Grundsttickseigentimern ist der Olschaden und deren Sanierung bekannt.

Entsprechend dieser Ergebnisse werden Kennzeichnungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Niederschlagswasser

Die Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser' ist gutachterlich
untersucht worden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung
des Niederschlagswassers nicht mdglich ist:

»<Zusammenfassend sind die vorgefundenen Bodenverhalinisse im Hinblick auf die
Versickerung von Niederschlagswasser als. nicht geeignet zu beurteilen, wobei hier
insbesondere die nach den Vorgaben.der DWA (Arbeitsblatt 138, 2005; unterer
Grenzwert fir k: 5 x 10° m/s).wesentlich zu geringen Durchldssigkeiten der
LoRablagerungen in  Verbindung . mil" verbreitet auftretenden Staunassen
ausschlaggebend sind.

Eine Versickerung des  anfallenden Niederschlagswassers ist daher in den
untersuchten Bereichen des Plangebietes nicht zu realisieren.*

Immissionsscliutz

ilm Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Immissionsuntersuchung zum
otientlichen Verkehrslarm erstellit.

Die auf die geplanten Nutzungen einwirkenden Larmemittenten - A 40, Bochumer
StralBe, Graf-Adolf-Stralle, Vietingstralle und Schreberstrale sowie die
Straltenbahnlinie 302 - grenzen zum Teil direkt an das Plangebiet an. Bezlglich der
BAB 40 ist anzumerken, dass hier die Ausbauplanung fir die "Bochumer Losung" (6-
streifiger Ausbau der BAB 40, Umbau der AS Bochum-Stahlhausen, Direktanbindung
des Donezk-Ring sowie die Verlegung der Wattenscheider Strafle und der
Darpestralle inklusive der planfestgestellten LarmschutzmalRnahmen aus den
Planfeststellungsunterlagen GUbernommen und bei der Untersuchung berucksichtigt
wurden.

Die Larmkartierung (2. Stufe) im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie ergab,
dass der Randbereich des Bebauungsplangebietes an der Bochumer Stral3e in einem
Larmschwerpunkt (StralRenverkehrslarm) mit einem Lpey 2 65 dB(A) bzw. Light = 55
dB(A) liegt. Im Innenbereich des Bebauungsplangebietes liegt die Larmbelastung
aufgrund der Abschirmung durch die vorhandene Bebauung niedriger, wird im Stden
aber auch von der Larmquelle A 40 beeintrachtigt.
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Gegenstand dieser Prifung ist der von den vorhandenen Strallen und Schienen
sowie der geplanten Erschlieungsstralle ausgehende Verkehrslarm. Die
Berechnung flir den Aulienbereich erfolgte flir den Tageszeitraum (6.00 - 22.00 Uhr).
Die Larmbelastung an der geplanten Bebauung (Bebauungsplanentwurf vom 13.
Dezember 2013) wurde fir den Tages- und den Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr)
durchgefihrt. Da die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes baurechtlich
nicht gesichert ist und damit auch nicht die Abschirmwirkung durch die vorhandenen
Baukorper, wurde sie bei der Berechnung der Larmpegelbereiche flr das Plangebiet
nicht bertcksichtigt. Hierdurch ergeben sich Beurteilungspegel auf der ,sicheren
Seite®, da die Larmbelastung hinter der vorhandenen Bebauung, im Innenbereich des
Plangebietes, deutlich Gberschatzt wird.

Die DIN 18005 nennt fir allgemeine Wohngebiete die schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Verkehrslarm.

Aulenwohnbereiche: Der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) am' Tag
fur allgemeine Wohngebietsnutzung wird im nérdlichen Bereich.des Plangebietes
deutlich Uberschritten und nur im sddlichen und westlichen Teil des
Bebauungsplangebietes eingehalten bzw. unterschritten. = Grund® fur die
Pegellberschreitung ist der von der Bochumer Strae /I Graf-Adolf-Stralle
ausgehende Verkehrslarm der bei freier Schallausbreiturig insbesondere auf den
nordlichen Teil des Plangebietes einwirkt. Bei einer Umsetzung der geplanten
Randbebauung entlang der Bochumer Stralle und der Graf-Adolf-Strale kommt es in
den Aullenwohnbereichen sidlich der Randbebauung aufgrund der abschirmenden
Wirkung der Randbebauung« zu. deutlich™ niedrigeren Pegelwerten und der
Orientierungswert fiir den Tag wird eingehalten bzw. unterschritten.

Der als weiteres . Beurteilungskriterium der Larmbelastung anwendbare
Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am
Tag wird bei ffeler Schailausbreitung ungefahr auf 2/3 der Flache eingehalten bzw.
unterschritien. Im ndrdlichen Randbereich wird er ebenfalls deutlich tGberschritten.

Gebaude im Plangebiet: Die Larmkarte zeigt, dass bei einer freien Schallausbreitung
im gesamten Bebauungsplangebiet der schalltechnische Orientierungswert fur eine
aligemeine  Wohnnutzung von 55 dB(A) am Tag Uberschritten wird. Die
Uberschreitung betragt im nérdlichen Randbereich an der Bochumer Stralie bis zu 15
dB(A).

Daher wurde zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes der Fassaden
gegeniuber Aulienlarm, die erforderliche Schallddmmung der Aufenbauteile von
Aufenthaltsrdumen  entsprechend der nach DIN 4109 ausgewiesenen
Larmpegelbereiche (LPB) berechnet und dargestellt.

Durch die Dimensionierung der Larmpegelbereiche auf Basis der freien
Schallausbreitung ist ein ausreichender Schutz der Fassaden gegeniber Au3enlarm
gewahrleistet, unabhangig von der zeitlichen Umsetzung der Bebauung. Wird
insbesondere die nérdliche Randbebauung an der Bochumer Stral’e zuerst oder alle
Wohngebaude im Zusammenhang errichtet, kommt es insbesondere im sudlichen
Teil des Plangebietes sowie an den nach Siden ausgerichteten Fassaden zu einer
deutlichen Uberschatzung der Larmpegelbereiche.



ANLAGE 4 zur Vorlage Nr.: 20141444
Seite 25 von 27 Stadt BOCh um

10.7

Da die baulichen Mallnahmen zur Schallddmmung nur voll wirksam sind, wenn die
Fenster geschlossen bleiben, sind besonders in Schlafrdumen schallgedammte,
eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtungen notwendig, sofern kein Fenster
zur larmabgewandten Gebaudeseite vorhanden ist.

Mit Hilfe der Larmpegelbereiche kann bei einem geplanten Neu-, Um- oder Anbau
von Wohngebduden die Grundrissplanung dahingehend optimiert werden, dass
gegenuber Larm empfindliche Raume (Wohn- u. Schlafrdume), insbesondere die
Fenster dieser Raume, an die wenig belasteten Gebaudeseiten gelegt werden.

Gegenuber Verkehrslarm weniger empfindliche R&ume (z. B. Bad, Kiche,
Wintergarten, Treppenhauser) sollten dagegen an die starker belasteten
Gebaudeseiten gelegt werden. Hierdurch kann der Umfang der passiven
MalRnahmen reduziert werden.

AbschlieBend wurde auch die Larmbelastung durch die geplante éffentliche
ErschlieBungsstralle berechnet und auf Basis der 16. Verordnung zur Durchifilhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzveroranung -
16.BImSchV), 1990 beurteilt. Aufgrund der geringen Veérkehisbelastung der
ErschlieBungsstralle wird der Immissionsgrenzwert_der 46 BimSchV von 59 / 49
dB(A) fur eine Wohnbebauung deutlich unterschritten.

Die Empfehlungen zur Festsetzung von passiven SchallschutzmafRnahmen flr die
unterschiedlichen Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan umgesetzt. Auf
diese Weise kann der Schallschutz fiiridas innere der Gebdude gesichert werden.

Im Hinblick auf die Larmbelastung der Aul3enbereiche ist zu berlcksichtigen, dass die
Orientierungswerte der' DIL_18005 durchaus geringfligig Uberschritten werden
kdbnnen, ohne dass ein stadtebaulicher Missstand besteht. In der Rechtsprechung
wird haufig_eine. Uberschreitung von mehr als 5 dB(A) als Grenze fiir einen
stadtebaulichen Missstand angesehen, was im vorliegenden Fall einen tolerierbaren
Wert/von 60 dB(A) tagsuber bedeuten wiirde. Auch benennt das Gutachten als
weiterés  Beurteilungskriterium der Larmbelastung den anwendbaren Immissions-
grenzwert der 16.BImSchV fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A). Dieser Wert
wird hier nur im auflersten Norden des Plangebietes Uberschritten und betrifft in
erster Linie die AuRenbereiche der Gebaude an der Graf-Adolf-StralRe / Bochumer
Stralde. Hierzu ist zu bertcksichtigen, dass sich die schitzenswerten Bereiche nicht
nordlich zwischen den Gebauden und den StralRen, sondern sidlich der Gebaude,
zum inneren des Planbereichs hin orientieren. Damit sind sie zwangslaufig durch das
Gebaude, dem sie dienen, von der Stralle abgeschirmt und es gilt die Aussage des
Schallgutachtens, wonach sich in diesem Fall die Belastung deutlich reduziert. Im
Inneren des Plangebietes sind lediglich die nérdlichsten Enden von zwei Garten von
einer Uberschreitung bis zu 62 dB(A) betroffen; auch dies nur unter der Annahme,
dass im Norden keine abschirmenden Gebaude bestehen — was schon heute nicht
der Fall ist. Insgesamt ist in zentraler Lage dies hinzunehmen. Gegebenenfalls
kénnen Aufenthaltsbereiche durch Selbsthilfe wie z. B. Mauern an Freisitzen noch
weiter geschitzt werden.

Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB nennen den Klimaschutz als Belang in der Aufstellung von
Bebauungsplanen. Diesem Ziel dient u.a. der effiziente Umgang mit Energie.
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Der Gebaudebereich (vor allem Heizung und Stromverbrauch) ist einer der grofiten
CO2 - Emittenten. Offentliche und private Gebaude in Deutschland verbuchen fir
Heizung, Warmwasser und Beleuchtung einen Anteil von 40 Prozent des Gesamt-
Energieverbrauchs und stehen fiir fast 20 Prozent des gesamten CO2-Ausstof3es.
Moderne und entsprechend gedammte Bauten tragen zur CO2-Einsparung bei.

Durch die Lage des Plangebietes in einem bereits in Anspruch genommenen Bereich
wird die Inanspruchnahme unbebauter Freiflachen auflerhalb oder am Rande des
Siedlungsgebietes deutlich reduziert. Die damit ,geschonten Freiflachen kdnnen
naturbelassen bleiben und weiterhin positive Wirkungen auf das Mikroklima austben.

Das Planvorhaben mit guter OPNV-Anbindung und einer Lage innerhalb des
Bochumer Siedlungsraums ist dazu geeignet, motorisierten Verkehr - und damit
klimarelevante Emissionen - zu vermeiden. Viele Wege zur Deckung des taglichen
Bedarfs oder zu Infrastruktureinrichtungen sind kurz und kénnen ohne Kfz erledigt
werden und auch die OPNV-Anbindung ist in vergleichsweise kurzer Entfernlirig
gegeben.

Den Belangen des Naturschutzes und der StrUP wird in weiten Teilen enisprochen.
So werden im Sidosten des Plangebietes, wo sich erhaltenswerie Bauirie befinden,
nur zwei Baufelder mit einem groflen Zwischenraum festgeseizt, lum einen Grofteil
dieser Baume erhalten zu konnen. Dies ist auch der Teilraum, den die StrUP als
Stadtpuls definiert, so dass auch dieser Zielsetzung durch sehr geringe Dichtewerte
entsprochen werden kann.

Abschatzung zu versiegelnder Flachen int Verhaltnis zu den Zielen der Strategischen
Umweltplanung (StrUP)-.

Im r&dumlichen Zielkonzept cer SirUP liegt das Plangebiet des Bebauungsplans 852 in
einem stadtokologischien Sollgebiet. Als Ziele werden die behutsame Entwicklung
unter Sicherung eines.Mindestanteils unversiegelter Flachen von 50%, Reaktivierung
von mindéstens 15% der Brachflachen fir die Freiflichenversorgung und eine
flachensparende ErschlieBung genannt. Diese Kriterien werden vermutlich
eingehalten. So liegt die festgesetzte GRZ bei zwar bei 0,4 und darf durch bestimmte
Lauliche Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Darlber hinaus wird auch
noch die Stralenverkehrsflache versiegelt. Es ist jedoch prognostisch nicht mit einer
vollstandigen Ausnutzung der maximal zulassigen Versiegelung zu rechnen.

Darlber hinaus liegt der Ostliche Teil des Plangebiets in einem Stadtpuls Typ lll:
Erhalt und kleinrdumige Aufwertung locker bebauter Siedlungsbereiche.
Flachenbezogendes Ziel ist hier ein Mindestanteil unversiegelter Flachen von 65%.
Hier ist zu berucksichtigen, dass die StrUP angesichts ihres Malstabes nicht
parzellenscharf sein kann und somit auch ein vergleichsweise grobes
Kategorisierungsraster anwenden muss. Im Rahmen der Abwagung ist zu
berlcksichtigen, dass insbesondere im nérdlichen Plangebiet die Bestandssituation
bereits durch eine wesentlich hdhere Verdichtung gekennzeichnet ist. Deshalb
kénnen die Ziele der StrUP nur teilweise umgesetzt werden. Die festgesetzte GRZ
sichert mit 0,4 unter Berlcksichtigung der Strallenverkehrsflache einen
unversiegelten Anteil von ca. 30 - 35 %, es werden in diesem Bereich jedoch nur drei
einzelne Baufenster festgesetzt, so dass von einem wesentlich grofieren
Freiflachenanteil als dem maximal zuldssigen auszugehen ist. Lediglich an der
Bochumer Strale wird auch im &stlichen Bereich das groRe, zusammenhangende
Baufenster fortgefiihrt. So wird den dortigen stadtebaulichen Gegebenheiten
Rechnung getragen.
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10.8

11.

Die geschlossene Bebauung flugt sich in die Umgebung ein und vermittelt einen
urbanen Eindruck an dieser HauptverkehrsstralRe. Zudem wird das Plangebiet von
der Larmerzeugung der Bochumer Stralte abgeschirmt.

Insgesamt ist aber eine strikte Begrenzung der GRZ bzw. sonstiger versiegelter
Flachen auf das Zielmall der StrUP nicht erforderlich, da nach Erfahrungen die
Obergrenzen nicht voll ausgeschopft werden. Es wiirde den Bauherren die Flexibilitat
bei der Ausnutzung ihres Grundstiicks nehmen, ware jedoch in der Summe nicht
erforderlich zur Erreichung der Ziele. Im weiteren Verlauf der Umsetzung der StruP ist
im Hinblick auf die Zielerreichung ein Monitoring erforderlich, um ggf. nachsteuern zu
kénnen.

Alternativen zur Planung

Wie oben dargestellt, besteht in Bochum ein Bedarf an der Planung. Grundséatzliche
Standortprifungen haben im Rahmen der Aufstellung des regionaien
Flachennutzungsplans stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt wurde und somit fur die vorliegende Planung geeignet ist.

Wiurde die Planung von allgemeinen Wohngebieten an dieser Stelie nicht verfolgt, so
ware ein Grofteil der Flachen des Plangebietes weitersiach § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen.

Gutachten

e Dipl.-Geol. Peter Jandausech: Guiacliten Bodenuntersuchung zur Versickerung
von Niederschlagswasser. Projekt: Bebauungsplan Nr. 852 - Bochumer Stralle /
Schreberstrale - 44866/ B3ochum-Wattenscheid. Bochum, Juli 2010.

e Stadt Bochum: Bebauungspian Nr. 852 ,Bochumer Stralle / Schreberstralle” in
Bochum-Wattenscheid.  Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme. Bochum,
Juni 2009,

Erarbeitung: CGroRe - Kreyssig - Dr. Schénert GbR Planung und Landschaft,
ESsen.

s Stadt Bochum, Chemisches Untersuchungsamt: Orientierende
Gefahrdungsabschatzung im Bereich des Nr. 852 - Schreberstralle -. Bochum,
September 2007. Erganzt durch Stellungnahmen des Umweltamtes der Stadt
Bochum vom Februar 2008 und Februar 2012.

e Stadt Bochum, Bauverwaltung, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Abt.
Stadtebau und Mobilitat: Bebauungsplan Nr. 852 - Bochumer Stralte /
Schreberstrale - in Bochum. Offentlicher Verkehrslarm - Erlauterungsbericht.
Bochum, Dezember 2013.
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