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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 1,4 ha.

Es liegt im studdstlichen Bereich der StraRe Auf der Heide und nérdlich der Kleingartenanlage
Auf der Heide.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Eine Bochumer Béackerei beabsichtigt, ihren Betrieb an der StraRe Auf der Heide durch einen
Anbau zu erweitern. Die flachenm&Rige Erweiterung, die aufgrund von logistischen
Umstrukturierungsmafinahmen erforderlich ist, tragt zur Standortsicherung des Betriebes bei.
Gleichzeitig mochte die westlich angrenzende Behindertenwerkstatt ein zusatzliches Lager
errichten.

Die geplanten Vorhaben sind nur im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans
realisierbar, weil fir den Erweiterungsbereich bisher der Bebauungsplan Nr. 183 a Flache filr
Stellplatze und Grinflache/Parkanlage festsetzt.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 953 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung vorhandener Nutzungen im Plangebiet zu schaffén. Aulierdent sollen Nutzungen,
die die Entwicklung des Gewerbegebietes mit Schwerpunki auf Hantwerks- und produzierenden
Gewerbebetrieben negativ beeinflussen kénnen (z. B. Verghnigungsstatten, Einzelhandel)
unterbunden werden. Gleichzeitig dient der Ausschluss zentrén- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels auch dem Ziel des Schutzes, der. Starkung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im/Plangebiet

Das Plangebict liegtim Stadtteil Altenbochum sidlich der Stral3e Auf der Heide und nérdlich der
Kleingartenanlage- Auf der Heide. Es sind dort eine Behindertenwerkstatt und eine Béackerei
inklusive Backshop vorhanden. Ein Betriebswohnhaus (Auf der Heide 30) grenztandas
Betriehsgebéaude an, liegt aber aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Im suddostlichen Bereich ist ein Parkplatz und Griinflache vorhanden.

In der stidlich an das Plangebiet angrenzenden Griinflache befinden sich ein Sportplatz und eine
Kleingartenanlage.

Die nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind durch die Nutzungen
Gewerbe und Wohnen charakterisiert.

3.1.1 Stadtebauliche Struktur

Die stadtebauliche Struktur des Plangebietes ist gepragt durch die Gebaude der
Behindertenwerkstatt und der Backerei. Das Gebaude der Backerei ist mit der Anlieferungszone
zur StralRe Auf der Heide hin orientiert. Die baulichen Anlagen der Behindertenwerkstatt
dagegen sind im Hinterland der Wohngebaude an der Stralle Auf der Heide kaum
wahrnehmbar. Der siiddstliche Bereich wird durch Stellplatze und ErschlielBungsflachen mit
vorhandenem Griin gepragt.
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Das Umfeld des Plangebietes ist nach Norden und Westen hin durch eine Mischung von
gewerblicher- und Wohnnutzung gepragt. Im stdlichen Bereich schlieen sich Griinanlagen und
Freizeitflachen an.

3.2 Verkehr und Erschlielung

Das Plangebiet ist Uber die Straf3e Auf der Heide an den Opelring/Nordhausen-Ring nach
Westen und an die Wasserstral3e nach Osten angebunden.

Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich an der PaulinenstraBe. Uber die Buslinie 356
existiert eine Verbindung in die Bochumer Innenstadt und den Stadtteil Stiepel. Von der
Haltestelle an der Universitatsstral’e (Bochum Markstraf3e) fahrt die U-Bahn nach Bochum-
Querenburg und Herne. Uber die Busverbindungen 346, 356 und 370 erreicht man die
Bochumer Stadtteile Stiepel und Querenburg sowie Litgendortmund und Witten.

3.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist tUber die Stralle Auf der Heide an das offentliche Verscraungsnetz
angeschlossen.

3.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke befinden sich in zurzeit Uberwiegend in Frivateigentum. Der studéstliche Teil
des Plangebietes ist im Eigentum der Stadt Bochum: Diese Flachen sollen zum Teil ebenfalls in
Privateigentum tbergehen.

3.5 Bebauungsplane

Planungsrechtlich ist der Planbereich zurzeit auf der Grundlage der Bebauungsplane 810 und
183 a zu beurteilen.

Der Bebauungsplan Nr, 810 setzt hier Gewerbegebiet und fiir einen kleinen Grundsticksteil
Mischgebiet iest.

Der Bebauungsplan Nr. 183 a setzt im Bereich des Plangebietes offentliche Grinflache/Parklage
und offentliche Parkplatzflache fest.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsplan 1995, im Landesentwicklungsplan - sachlicher Teilplan grof3flachiger
Einzelhandel-, im sich im Beteiligungsverfahren befindenden Landesentwicklungsplan 2014 und
im Regionalen Flachennutzungsplan dargestellt. Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist die kommunale
Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind
u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen benannt. Darlber hinaus sind
ubergeordnete Ziele der Stadtentwicklungsplanung zu bericksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan
Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), vom 11.05.1995, Teil A,

der erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen
der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.
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Im Schnittpunkt der groR3rAumigen Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung (Venlo —
Duisburg — Essen — Dortmund — Kassel) und der grof3raumige Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal — Recklinghausen — Miinster) gelegen, hat Bochum mit seinem
oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differenziert strukturierten Gebieten der Emscher-,
Hellweg- und Ruhrzone.

Im Landesentwicklungsplan 1995 sind folgende Ziele fiir Gewerbeflachen zu finden:

- MaRBnahmen der Innenentwicklung, insbesondere die Nutzung brachliegender und
ungenutzter Grundstiicke, haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich

- Die Moglichkeit der Arrondierung vorhandener Gewerbe- und Industriestandorte soll
ge- nutzt werden, bevor andere Flachen in Anspruch genommen werden.

Das Landesentwicklungsprogramm NRW u n d damit auch die landesplanerischen Regelungeri
zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels sind am 31. Dezember 2011 ausgelaufen.
Stattdessen hat die Landesregierung entschieden, landesplanerische Regelungen (zum
grof3flachigen Einzelhandel in einem sachlichen Teilplan zum Landesentwicklungsplan NRW
vorzuziehen. Folgender Grundsatz ist im Hinblick auf den Bebauungsplanbereicii von
Bedeutung:

- Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung  und “Anderung von

Regionalplanen in die Abwégung einzustellen.

Der Entwurf des Landesentwicklungsplanes NRW 2014 enthalt folgende fir die Planung

relevanten Aussagen:

- Neue Bereiche fiir gewerbliche und industriéile Nutzungen sind unmittelbar anschliel3end an
die vorhandenen Allgemeinen Siediungsbereiche oder Bereiche flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen festzulegen,

- die Gemeinden haben<dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsaggicimerationen aufRerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche
entgegenzuwirken;

- regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von
Regionalplédnen in die Abwagung einzustellen.

4.2 Regionialer Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
vom 03.05.2010 sind einerseits Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 BauGB in dessen Eigenschatft als
Flachennutzungsplan und andererseits Darstellungen gem. Anlage zu 8§ 3 Abs. 1 der
Planverordnung (Ziele/Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in dessen
Eigenschaft als Regionalplan getroffen.

Das Bebauungsplangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan im nérdlichen Teil als
Gewerbliche Bauflache und im siidlichen Teil als Grinflache dargestellt. Der RFNP nimmt keine
parzellenscharfe Abgrenzung vor und die Griinflache ist nur marginal von der Planung betroffen.
Daher ist der Bebauungsplan mit den geplanten Inhalten im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als aus
dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Folgende Ziele sind dem RFNP zu entnehmen:

- Standorte fur grof3flachigen Einzelhandel mussen im Allgemeinen Siedlungsbereich liegen,
auch wenn die Kernsortimente nicht zentrenrelevant sind. Bei der Planung ist
sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche innerhalb und
aulRerhalb des Plangebietes des Regionalen Flachennutzungsplanes zu erwarten ist.
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- Die Kommunen sollen von den planungsrechtlichen Mdglichkeiten zur Sicherung zentraler
Versorgungsbereiche aktiv Gebrauch machen.

4.3 Ziele der Stadtentwicklung
4.3.1 Masterplan Einzelhandel Fortschreibung 2012

Nach dem Masterplan Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012, der als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gem&R § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu
berticksichtigen ist, liegt das Vorhaben auRerhalb der festgelegten zentralen
Versorgungsbereiche.

Der néchstgelegene im Masterplan Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012 definierte
zentrale Versorgungsbereich ist das Stadtteilzentrum Altenbochum. Es liegt ca. 800 m vom
Plangebiet entfernt und befindet sich sidostlich des Stadtkernes. Eine funktionale und rdumliche
Anbindung des Plangebietes an das Zentrums Altenbochums oder die eigenstandige Ausbildung
eines Nahversorgungsbereichs durch das Plangebiet ist nicht gegeben.

4.3.2 Sicherung von Gewerbeflachen

Aus dem Wirtschaftsférderungsbericht der Stadt Bochum geht hervor, das.insgesamt, auf die
Stadt Bochum bezogen, mittel- bis langfristig nicht ausreichend Gewerbeflachen fir
produzierendes Gewerbe zur Verfigung stehen Der Bestand afl zuizeit noch verfligbaren
Gewerbeflachen hat sich auch in den letzten Jahren weiter verringert. Um im regionalen und
landesweiten, aber auch internationalen Standortwettbewerb mithalten zu konnen, muss es
deshalb vordringliches Ziel der Stadt Bochum se€iii, gecignete Gewerbeflachen im Stadtgebiet in
ausreichender Anzahl und Auswahl vorzahalien. Insbesondere ist es erforderlich, dass die
bereits verfugbaren Flachenpotenziale * planungsrechtlich gesichert werden und
Verdrangungsprozessen durch-hther rentierliche Nutzungen entgegengewirkt wird. Dies
korrespondiert mit den Flanungsgrundséatzen des § 1 BauGB, die u. a. die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzenfiennen.

4.3.3 Strategisclie Umweltplanung

Seitdem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) vor. Die StrUP stellt
die Ziele und Maf3stabe fir eine umweltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums dar.
Entnalten sind Gibergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale Raumkonzepte und
ubergeordnete Fachplanungen.

Die StrUP ist als fachiubergreifendes Planungsinstrument entwickelt worden, das
handlungsorientierte Grundlagen fir eine umweltgerechte Stadtplanung formuliert und
gewahrleistet, dass die Umweltbelange in allen Fachbereichen berticksichtigt werden.

Sie ist kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles Planungsinstrument der Stadt
Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die
Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemaf § 1a BauGB zu berlcksichtigen.

Fur die Umweltqualitstt wurde ein raumliches Zielkonzept entwickelt, das einen
Umweltzielkatalog ergénzt, der Kriterien fiir die einzelnen Schutzgtiter enthélt.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 953 enthélt die StrUP folgende Aussagen:

Schutzgut Boden:
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird in der Karte "Raumliches Zielkonzept" der StrUP
als stadtokologisches Defizitgebiet Kategorie 1 (Gewerbe-/ Industrie-/Einzelhandelsflachen)
dargestellt. Ziel ist die Verbesserung der Umwelt- und Wohnqualitat durch Erhéhung des Anteils
unversiegelter Béden von mindestens 30 %.

Der sudliche Randbereich des Plangebietes ist als stadtokologisches Ausgleichsgebiet und als
innerstadtische Ausgleichsflachen mit gesamtokologisch hoher Qualitat, die sich nach Stiden bis
zum Nordhausen-Ring weit Uber das Plangebiet hinaus ausdehnt, dargestellt. Ziel ist hier der
Erhalt von Quantitat und Qualitat schutzwirdiger Biotope, keine Netto-Neuversiegelung, der
Erhalt unzerschnittener RA&ume und schutzwirdiger Béden, die Minderung von Luft- und
Larmbelastungen durch hohes Verkehrsautkommen und die Verzahnung mit besiedeltem Raum.

Ein kleiner westlicher Zipfel des Plangebietes ist in einen Stadtpuls Typ IV (Ziel: Erhalt und
Erweiterung innerstadtischer 6kologischer Ausgleichsraume) eingebunden. Stadtpulse dienen
der Sicherung und Entwicklung stadtischer Ausgleichsraume und deren Anbindung ani
Regionale Grinziige. Sie sind linear dargestellt und nicht parzellenscharf abgegrenzt.
Stadtpulse sind nicht als unbebaute Achsen zu verstehen, sie dienen inshesondere dazu die
Vernetzung von Grinflachen zu sichern.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Flache mit hohen Anteilen technogener Substrate, da bis
zum Jahr 1973 die Deponie ,Auf der Heide" von der Stadt Bochum hier betrieben wurde.

Schutzgut Arten und Biotope:
Sidlich an den Planbereich grenzt eine Flache fur allgemeine Freiraum-, Agrar- und
Waldbereiche an, die durch die Planung in ihrer Futiktion nicht beeintrachtigt wird.

Die Grof3e des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 1,3 ha. Der Bebauungsplan
sieht die Festsetzung von Gewerbegehiet vor. Die zunehmende Versiegelung und der Eingriff in
den Randbereich eines Ausgleichsraumes sind als Beeintrachtigung der Ziele der StrUP zu
sehen, die daher nicht hinreichend Berucksichtigt werden. Es ist aber ebenfalls zu beachten,
dass es sich bei der Planung um Erweiterungen bereits vorhandener und etablierter Betriebe
handelt. Die Erweitérungen siid als Innenverdichtung anzusehen, was 6kologisch glinstiger zu
werten ist, als«die Inanspruchnahme bislang unbeeintrachtigter Flachen im Auf3enbereich.

Zur_Verbesserung des Stadtklimas wird eine extensive Dachbegriinung im Bebauungsplan
festgeseizt. Hierdurch werden die Abflussspitzen bei Starkregenereignissen reduziert und die
Verdunstungsrate erhoht.

4.4 Fachplanungen
4.4.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nichtim Geltungsbereich des Landschaftsplans Bochum Mitte/Ost der Stadt
Bochum.

4.4.2 Larmaktionsplanung

Nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie missen in allen Ballungsrdumen mit tber 250.000
Einwohnern die Larmbelastungen der Bevoélkerung in Larmkarten dargestellt werden, wenn
diese 55 dB(A) im Tagesmittel oder 50 dB(A) nachts tiberschreiten. Die Darstellung erfolgt nach
einheitlichen Larmindizes (als Schallpegel) LDEN und LNight. Die Berechnungsvorschriften
weichen jedoch von den nationalen Vorschriften ab und sind daher nicht direkt zu vergleichen.
Nach der aktuellen Larmkartierung gem. 8 47 BImSchG liegen im Plangebiet die dB(A)-Werte
bei einem Lgen VOn 65/70 und einem Lyign: VOn 55/60.
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Basierend auf den Ergebnissen der LaArmkartierung wurde der ,Strategische Larmaktionsplan®
aufgestellt und vom Rat der Stadt Bochum mit Datum vom 21.12.2011 beschlossen.

4.4.3 Luftreinhalteplanung

Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet (in Kraft getreten am 4. August 2008), aufgeteilt in drei
Teilplane ,westliches, nordliches und 6stliches Ruhrgebiet”, wurde aufgestellt, da in zahlreichen
Stadten der Metropole Ruhr die Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung hoch und die
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit an vielen
Stellen wberschritten wurden. Die drei Teilplane unterstiitzen den regionalen Ansatz der
Luftreinhalteplanung in seiner Gesamtheit. Eine wesentliche MalRnahme des Luftreinhalteplans
stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. In diesem Luftreinhalteplan wurde festgelegt, die
MinderungsmalBnahmen auf ihre Wirksamkeit hin zu untersuchen. Der Luftreinhalteplan
Ruhrgebiet, Teilplan Ost, beriicksichtigt die Stadte Dortmund, Herne und Bochum.

Die Evaluationsergebnisse zeigen, dass insbesondere die MalRnahme ,Umweltzone" zu einer
Minderung der Luftschadstoffbelastungen gefuhrt hat. Nach Berechnungen des Landesamies fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) konnten flr «Bochum keine
Grenzwertuiberschreitungen mehr in Bezug auf Feinstaub festgestellt werden. Bezogen auf
Stickstoffdioxid ist die Belastung in Bochum ebenfalls zurtickgegangen, obwohl die
Hintergrundbelastung im Ruhrgebiet zugenommen hat.

Dennoch konnten die Grenzwerte fir Stickstoffdioxid nicht uberall eingehalten werden. Der
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet war somit durch die Zustandigen Bezirksregierungen Arnsberg,
Munster und Dusseldorf durch den Luitreinhalteplan 2011 fortzuschreiben. Die
zugrundeliegenden Immissionsmessungeti erfolaten in den Jahren 2009 und 2010.

Der Planbereich befindet @ich: in der Bochumer Umweltzone. Nach den vorliegenden
Belastungskarten des LANUV aus 2009 liegt jedoch kein Belastungsschwerpunkt vor. Durch die
hohe Verkehrsbelastung . auf ~ dem Nordhausen-Ring ist jedoch von erhohten
Schadstoffemissioricn auszugehen.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Curch den Bebauungsplan wird eine flichenméaRige Erweiterung der Backerei nach Siudosten
und: eine damit verbundene logistische Umstrukturierung der innerbetrieblichen Ablaufe
ermoglicht. Dies tragt zur Standortsicherung des Betriebes bei.

Auf dem Grundstick der Behindertenwerkstatt fehlen zurzeit Lagermoglichkeiten und eine
Wendemoglichkeit fur LKW. Auf Grundlage des Bebauungsplans soll auf einer bisherige
Freiflache eine Lagerhalle und ein neuer Wendehammer mit Wendemaglichkeit fir LKW gebaut
werden.

Die ErschlieBung der Nutzungen erfolgt tber die StralRe Auf der Heide.

6. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 6 BauGB). Mal3stab dieser Abwagung ist dabei
stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte
Bodennutzung zu gewabhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
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sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5
BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein
sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 953 die Belange der
Eigentimer, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten ihrer Grundsticke besitzen, und die
entgegenstehenden offentlichen Belange der Sicherung von Gewerbeflachen und Schaffung
einer stadtebaulichen Ordnung des Einzelhandels entsprechend der gesamtstadtischen
Konzeption zu betrachten. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass jedoch nicht in ausgelbte
Nutzungen eingegriffen wird, sondern es wird nur die Bandbreite zukinftiger Nutzungen
eingeschrankt. Die Einschrdnkung der Bandbreite ist mit den Eigentimern der Flache
abgestimmt.

Im Bebauungsplan Nr. 953 werden in den Gewerbegebieten mogliche Nutzungen
ausgeschlossen. Dies geschieht aus folgenden Grinden:

Wie oben dargelegt, handelt es sich bei dem Plangebiet um eine nicht-integrierte Lage
aulRerhalb des Bochumer Zentrengefliges. Somit sind negative stadtebauliche Auswirkungen
durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanien
Sortimenten zu erwarten.

Darlber hinaus handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Giberwiegend gewerblich genutzten
Bereich, in dem sich Gewerbebetriebe angesiedelt haben. In dem in hohem MaRe verdichteten
Stadtraum Bochums gestaltet sich die weitere Festsetzung ausreichend berriessener Gewerbe-
und Industriegebiete als zusehends schwieriger. " Inshesondere die aus weiteren
Gebietsausweisungen resultierenden Konflikte mit_benachitarten Nutzungen machen es
erforderlich, dass die bereits vorhandenen Gewerbeifléichenpotenziale auch weiterhin gewerblich
genutzt werden. Es ist Ziel der Stadt Bochum, geeignete Gewerbeflachen im Stadtgebiet in
ausreichender Anzahl und Auswahl vorzuhalten, um wettbewerbsfahig zu bleiben.

Die weitgehende Unterbindung ven VVergnlgungsstatten, Spielhallen und zuséatzlichen Betrieben
mit sexuellen Dienstleistungen bzw. Darbietungen verhindern dabei einen Umnutzungsdruck,
der bereits durch diesAnsiedlung eines Betriebes entstehen kann. Zusatzlich wird ein
sogenannter ,Tradifg-Down-Effekt”, der durch die Ansiedlung dieser Betriebe auf Grund ihres
Erscheinungshildes zu einer Niveauabsenkung des Gebietes entstehen kann, verhindert.

Durchidie Planung werden kleine Teile der vorhandenen Grinflache in Anspruch nehmen. Die
Granflache wird durch die Neuplanung in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt. Der Charakter der
durchgehenden Grinverbindung wird beeintrachtigt, da in der Hoéhe des Sportplatzes nur ein
schmaler Durchlass bestehen bleibt. Diese Situation kann entscharft werden, wenn hinter dem
Backereineubau, in Richtung FuBweg, neue Laubbaume gepflanzt werden.

In diesem Punkt wird dem Belang der Standortsicherung von Gewerbebetrieben der Vorrang vor
dem Belang des Landschaftsschutzes eingerdumt. Auf3erdem sind die zunehmende
Versiegelung und der Eingriff in den Randbereich eines Ausgleichsraumes als Beeintrachtigung
der Ziele der StrUP zu sehen, die daher nicht hinreichend berticksichtigt werden. Es ist aber in
diesem Zusammenhang ebenfalls zu beachten, dass es sich bei der Planung um Erweiterungen
bereits vorhandener und etablierter Betriebe handelt. Die Erweiterungen sind als
Innenverdichtung anzusehen, was 6kologisch gunstiger zu werten ist, als die Inanspruchnahme
bislang unbeeintrachtigter Flachen im Aul3enbereich.

Teilweise kompensiert wird der vorgenommene Eingriff in die Landschaft und die Nicht-

Beachtung der Ziele der StrUP durch Festsetzung von Dachbegrinung. Damit wird den
Vorgaben der Strategischen Umweltplanung zumindest in einem Teilbereich gefolgt.
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Durch die Erweiterung wird ein Weg einschlie3lich Parkplatzflachen Uberbaut. Es sind
Stellplatzbaulasten fiir die Backerei eingetragen und es werden Stellplatze des Sportplatzes und
des Kleingartenvereins verloren gehen. Die notwendigen Stellplatze fir die Backerei kbnnen auf
dem Parkplatz des Sportplatzes eingetragen werden, der hierfiir gentigend Kapazitaten hat. Fir
die Kleingartner sind die Stellplatze bauordungsrechtlich an dieser Stelle nicht erforderlich, da
sich Stellplatze in ausreichender Anzahl in der Nahe des Vereinsheimes befinden. Ansonsten
kénnen auch die Kleingartner auf die Stellflache fur den Sportplatz zurlickgreifen. Dort ist
ausreichende Stellplatzkapazitat vorhanden. Der Inanspruchnahme des Weges und der
Stellplatze werden die Belange der Standortsicherung der bestehenden Betriebe vorangestellt,
da die Veranderung der bestehenden Situation durch die aufgezeigten MaRnahmen kompensiert
werden kann.

7. PLANINHALT

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB
7.1.1  Art der baulichen Nutzung

7.1.1.1 Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan soll der Sicherung von Gewerbeflachen diencrii und setzt daher
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO in Verbindung mit einer Gliaderurig der Gebiete nach
§ 1 Abs. 4 BauNVO fest.

Eine Entwicklung des Gewerbegebietes in _Richtung Einzelhandel, Freizeit- und
Vergnugungsangeboten entspricht nicht den stadiplanerischen Zielen der Stadt Bochum.
Stattdessen soll das Gewerbegebiet iiherwiegend, fur produzierende Gewerbebetriebe und
Handwerksbetriebe gesichert werden. Daher wird iolgendes festgesetzt:

In den Gewerbegebieten sindfiicht zulassig (8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):

1. Einzelhandelsbetriebe
2. Versamimlungsstatten
3. Belriebe des Beherbergungsgewerbes
4¢ Schank-und Speisewirtschaften mit Ausnahme von Imbissen
5.( Belriebe zur Beseitigung, Verwertung oder Lagerung von Abféllen
6. Tankstellen
7. gewerbliche Sportanlagen
8. Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
9. Vergnigungsstatten
10. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen

und Darbietungen dienen
11. Speditions- und Logistikbetriebe
12. Taxi- Unternehmen

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen,
produzierenden oder weiterverarbeitenden, Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher richten, wenn sie nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion oder der Ver- und Bearbeitung von
Gutern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten auf dem
Grundstick stehen, die Verkaufsflache im Verhdltnis zur sonstigen Betriebsflache
untergeordnet ist und die Verkaufsflache nicht mehr als 150 m2 bzw. 20 % der
betrieblichen Nutzflache betragt.
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Es werden Nutzungen, die die Entwicklung des Gewerbegebietes negativ beeinflussen (z.B.
Vergniugungsstatten, Einzelhandel), unterbunden. Dies greift in den Schutz des Eigentums auf
der Grundlage des Artikel 14 des Grundgesetzes ein. Es wird jedoch nicht in ausgeubte
Nutzungen eingegriffen, sondern es wird nur die Bandbreite zukilnftiger Nutzungen
eingeschrankt. Die Einschrdnkung der Bandbreite ist mit den Eigentimern der Flache
abgestimmt. Der Schutz des Eigentums beinhaltet aber auch, dass der Gebrauch des
Eigentums nicht allein dem freien Belieben des Eigentiimers unterliegt. Vielmehr ist das Bauen
eine Nutzung, die der rechtlichen Ordnung bedarf. Diese wird u. a. durch Bauleitplanung, hier
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 953, hergestellt.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Plangebietes entspricht nicht den
Zielsetzungen der Stadt Bochum. Grinde hierfur sind, dass die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben, im Widerspruch zu den Aussagen des 'Masterplanes Einzelhandel -
Fortschreibung 2012 fur die Stadt Bochum' steht. Bei Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben
aul3erhalb von Zentrenbereichen kann es zu unerwiinschten stadtebaulichen Auswirkungen aui
die Zentren bzw. die Zentrenstruktur Bochums und die Nahversorgung kommen.

Der Bebauungsplan schlie3t daher Einzelhandelsbetriebe aus. Der Nahversorgungasbedart der
Bevolkerung im Umfeld des Plangebietes wird durch vorhandene Einrichtungén iim zentralen
Versorgungsbereich Altenbochum gedeckt.

Darlber hinaus soll das Plangebiet fur produzierende und Handwelrksbetrielie gesichert werden.
Aufgrund der N&he zum angrenzenden Mischgebiet wund (damit auch vorhandener
Wohnbebauung ist dabei von Handwerksbetrieben und  kieineren Gewerbebetrieben
auszugehen. Bei dem Plangebiet und seinem Umféld handeilt es sich um einen tberwiegend
gewerblich genutzten Bereich, in dem sich eilie Reihe von Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Handwerksbetrieben angesiedelt habens in. dem’ in hohem Male verdichteten Stadtraum
Bochums gestaltet sich die weiteresf-estsetzung ausreichend bemessener Gewerbe- und
Industriegebiete als zusehends i schwieriger. Insbesondere die aus weiteren
Gebietsausweisungen resultierenden Konflikte mit benachbarten Nutzungen machen es
erforderlich, dass die bereits vorhandenen Gewerbeflachenpotenziale auch weiterhin gewerblich
genutzt werden.

Verkaufsstellernt voi Handwerksbetrieben und anderen produzierenden oder weiterverar-
heiteriden Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten, sind
ausnahrisweise zulassig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit
der. Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschliel3lich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstéatten im Plangebiet stehen, diesen flachenmafig untergeordnet
sind und die Verkaufsflache nicht mehr als 150 m2 und 20 % der betrieblichen Nutzflache
betragt. Diese Regelung privilegiert vorhandene bzw. sich neu ansiedelnde Betriebe der o. g.
Arten, ihre vor Ort produzierten Waren auch vor Ort an den Endverbraucher verkaufen zu
durfen. Da in Abhéngigkeit von den wvor Ort produzierten Waren keine
Sortimentsbeschrankungen vorgenommen werden, waren diese Verkaufsstellen grundsatzlich
geeignet, den Vollausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten zu konterkarieren. Deshalb sind sie nur ausnahmsweise und mit den
genannten Mal3gaben (Zuordnung zum Betrieb, Beschrankung der Verkaufsflache) zuléssig, die
die Ausnahmeerteilung nach Art und Umfang néaher bestimmen, um von vornherein den
Missbrauch dieser Vorschrift durch tbergrol3e Randsortimente zu verhindern. Die Beschrankung
der Verkaufsflache ergibt sich aus der durchschnittlichen VerkaufsflachengrofRe im
Stadtteilzentrum Altenbochum, die bei nur rund 150 m?2 liegt. Bei Betrieben, die hauptsachlich
Waren produzieren, die nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind, ware
dementsprechend auch eine Zuldssigkeit als Einzelhandelsbetrieb im Rahmen der Zulassigkeit
als Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten
mdglich. Diese Festsetzung ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich, um das planerische
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Ziel der Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Stadtteilzentrum Altenbochum
umzusetzen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten und sonstige gewerblichen Dienstleistungsbetrieben
erfolgt aufgrund der moglichen Sogwirkung auf weitere Betriebe. Insbesondere sexuelle
Dienstleistungsbetriebe kénnen zu dem sogenannten "Trading-down-Effekt" fihren, der auch fir
den Standort eines Gewerbegebietes zu Imageverlusten flhrt.

Der Ausschluss sonstiger Nutzungen ist dadurch begrtindet, dass der Nutzungsschwerpunkt im
Bereich Handwerks- und produzierender Gewerbebetriebe liegen soll, aber auch dass im
Stadtgebiet ausreichende Flachen fir entsprechende Ansiedlungen vorhanden sind. Der
Ausschluss erfolgt, um Stérungen der bestehenden Gewerbe- und Wohnnutzungen zu
verhindern sowie andererseits um Flachen, die Uberwiegend produzierendem Gewerbe,
Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben vorbehalten sein sollen zu erhalten. Auf Grund ihres
Flachenverbrauchs wirden durch Ansiedlung nicht gewerblicher Nutzungen den gewerblicheri
Nutzungen an diesem Standort Flachenanteile entzogen, die durch Neufestsetzungen-an
anderer Stelle, hauptsachlich im Freiraum, zu kompensieren wéaren.

Verkehrs- und publikumsintensive und i.d.R. nachtlich stérende Nutzungen wic das
Freizeitgewerbe oder Tankstellen werden ausgeschlossen, um Stérungen.und Konflikte durch
die Nutzungen selbst und durch deren Publikumsverkehr zu vermeidef.

Betriebe zur Beseitigung, Verwertung oder Lagerung von Abfallen werden ausgeschlossen, da
ihr Flachenverbrauch den o.g. Zielsetzungen zur Sicherung des Gebietes fur Betriebe der
Produktion, Dienstleistungen und das Handwerk zu sichiern und von ihnen regelmaRig
Storungen ausgehen, die nicht durch / aie " Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln gemindert werden kénnen (2.B. Geruchsbelastigungen).

Schank- und Speisewirtschaften, ‘Versariimlungs- und Vergniigungsstéatten sollen darlber
hinaus in den zentralen Bereichen der Stadt und der Stadtteile konzentriert werden, um zum
einen Ubermalfigen Fahrzeugverkenr in eher periphere Gebiete zu verhindern und zum anderen
die Zentren mit.€inem ausgeweiteten Angebot an verschiedenen Einrichtungen und
Dienstleistungen zu starken und zu entwickeln.

Die_Ansiedlung von anderen Nutzungen, wie Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und fir gewerbliche sportliche Zwecke flihren dartber hinaus zu
erbidhtem Flachenverbrauch, der durch Neufestsetzungen an anderer Stelle, hauptsachlich im
Freiraum, zu kompensieren ware.

Taxi-Unternehmen, Speditions- und Logistikbetriebe und Taxi-Unternehmen werden ebenso wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, da die von ihnen ausgehenden
verkehrsbedingten Larmimmissionen nicht in Einklang mit dem an der Wasserstral3e
vorhandenem Mischgebiet zu bringen sind.

Zur Sicherstellung der konfliktfreien Nutzung wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 810 immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) fir die
Gewerbeflachen ermittelt. Hierdurch wurde die Zulassigkeit der Betriebe innerhalb des
Plangebiets hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes sichergestellt. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 953 wurde dieses Verfahren ebenfalls angewandt, wobei
fur die Flachen, welche schon Bestandsteil des bestehenden Bebauungsplans waren, weiterhin
die gleichen Werte in Ansatz gebracht wurden. Fir die neu zu Uberplanenden Teilflachen
wurden entsprechend Emissionskontingente, welche die IFSP abgeldst haben, neu ermittelt.
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Das festgesetzte Gewerbegebiet wird entsprechend den Ergebnissen des Immissionsgutachtens
gem. 8§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Diese Gliederung erfolgt zum einen hinsichtlich der oben
genannten jeweils zulassigen Nutzungen in den einzelnen Gebietsteilen, zum anderen
hinsichtlich der Schallemissionen. In den jeweiligen Teilbereichen sind nur Anlagen und Betriebe
zulassig, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente nicht tberschreiten:
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Gebiete LEK in dB (A) je gm
tagsiber nachts
(06.00 Uhr — 22.00 Uhr) (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)
GE1 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 2 60 dB (A) 50 dB (A)
GE 3 65 dB (A) 55 dB (A)

Die Anforderung ist erfullt, wenn der Schallleistungspegel Lwa der Anlage oder des
Betriebes den dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechenden zuléssiger:
Schallleistungspegel Lwa -u hicht Gberschreitet:

Lwa.zul = LEK+10*Ig (S/So)
mit S Flache des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks (Sp = 1.m?)

Ein Vorhaben ist auch zulassig, wenn der geman TA Larm ermiticite Beuricilungspegel
der Anlagen- bzw. Betriebsgerausche folgende Werte nichitliberschreitet:

a) dasdem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechefide Immissionskontingent

IK

IK = LWA,ZuI - 20* |g (S / So) -8

mit s Entfernung voin Mittelpunkt des Anlagen- bzw.
Betriebsgrundsticks zum mafl3geblichen Immissionsort (sg

= 1m)

oder

b) einén irrelevanzwert, der am mafgeblichen Immissionsort 15 dB(A) unter dem
malfsgebiichen Immissionsrichtwert nach Punkt 6.1 TA Larm liegt.

im jeweiligen Genehmigungsverfahren ist der Nachweis tber die Einhaltung der
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel zu fuhren.

7.1.1.2 Mischgebiet

Ein kleiner Teil im nordlichen Bereich des Bebauungsplans wird als Mischgebiet festgesetzt, um
die Systematik des Bebauungsplans Nr. 810 zu erhalten. Daher werden auch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 810 Glbernommen.

Mischgebiete nach § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Im Mischgebiet sind nicht zuldssig (8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO):
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten
Versammlungsstatten

gewerbliche Sportanlagen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnligungsstatten

oukrwndE
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7. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen.

Das vorhandene Mischgebiet des Bebauungsplans Nr. 810 wird in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 953 einbezogen, weil es Erschliel3ungsflache fir die Behindertenwerkstatt
ist. Die Art der baulichen Nutzung bleibt aus dem Bebauungsplan Nr. 810 heraus bestehen;
aufgrund des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist eine eigenstandige Nutzung
jedoch nur eingeschrankt mdglich. Insofern bildet es weiterhin mit dem Mischgebiet des
Bebauungsplans Nr. 810 ein einheitliches Mischgebiet.

7.1.1.3 Offentliche Griinflache

Der zurzeit rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 183 a setzt im Bereich des Plangebietes
offentliche Grunflache/Parklage fest. Der Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 953 setzt fur Teile
dieser Flache Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/Stellplatze fest. Der Ubrige Bereichi
(Zufahrt zu der Stellplatzflache) bleibt weiterhin Offentliche Griinflache/Parkanlage.

7.1.2 PflanzmaRnahmen

Zur Reduzierung der Abflussspitzen bei Starkregenereignissen und zugunsten des Stadtklimas
wird eine extensive Dachbegrinung in den Gewerbegebieien _festgesetzt. Die
Flachdachbegriinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasger zu speichern, so dass es
verzdgert der Kanalisation, Regenwasserversickerungsanlagen oder dem nachsten Vorfluter
zuflie3t. Zudem wird durch die Begrinung die Aufheizung der Luft in einem dicht bebauten
Gebiet gemildert und so verhindert, dass dem Gebiet selbst bzw. der Umgebung kiihle Luft zum
Austausch entzogen wird.

Dachbegriinungen

Flachdacher oder <flach geneigic¢ Déacher fir neu zu errichtende Gebdude bis
max. 15 Grad Dachrieigung <ind mindestens extensiv zu begrunen. Die Mindeststérke
der Substratsehicht betragt 8 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten.

7.1.3 Mals der baulichen Nutzung

Das Mal: der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ),
Geschossflachenzahlen und der maximalen Anzahl von Vollgeschossen festgesetzt.

Im Rahmen dieser Festsetzungen werden die Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung gemaf 8§ 17 BauNVO eingehalten. Somit ist davon auszugehen, dass die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung werden unveréndert aus dem
Bebauungsplan Nr. 810 fiir das Plangebiet Ubernommen.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt, um eine dem Umfeld
angemessene Gebdudehdhe zu erhalten. Hierbei ist allerdings zu berticksichtigen, dass die
Geschosshodhe von gewerblich genutzten Gebauden eine grol3e Spannbreite aufweisen kann.

Die Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO. Damit wird eine
optimale Ausnutzung der Grundsticksflache ermdéglicht und gleichzeitig sichergestellt, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
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Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 1,2 bleibt unterhalb des in § 17 BauNVO
festgelegten Maximums. Hierdurch wird erreicht, dass Baukdrper nicht so massiv wirken, da die
Uberbaute Flache im zweiten Geschoss deutlich geringer ausfallen muss, als fir die
Grundflache. Dies geschieht, um das Gesamtvolumen der Baukodrper einzuschranken und ein
Einfligen in die Eigenart der naheren Umgebung zu erreichen.

7.1.4 Bauweise/Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Festsetzungen
hierzu werden aus dem Bebauungsplan Nr. 810 ibernommen und fir den sudlichen Bereich
des Bebauungsplans bis an das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht hin erweitert. Sie
ermdglichen eine variable Positionierung der Baukdrper auf der Grundsticksflache und bieten
den Grundstlickseigentimern damit einen grof3zligigen Spielraum bei der Nutzung der
Grundsticke. Eine gute Ausnutzbarkeit der Grundsticke sichert und erweitert das
Flachenangebot fiir gewerbliche Nutzungen und entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, da auf diese Weise eine Inanspruchnahme von bisherigen Freiflachenan
anderer Stelle vermieden werden kann.

Im Bestand ist bereits Bebauung an der Grundstiicksgrenze ohne seitlichien Grenzabstand
vorhanden. Aus diesem Grunde wird folgendes festgesetzt:

Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude mit und ohne seitlichen
Grenzabstand (abweichende Bauweisen § @ Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
zulassig.

7.1.5 Verkehrsflache besondererZweckbestimmung/Private Parkflache

Durch die Planung wird einsZufahrtsweg einschlie3lich Parkplatzflachen tberbaut. Auf dieser
Flache sind Stellplatzbaulasten fiir die Backerei eingetragen. Die notwendigen Stellplatze fir die
Backerei kdnnen auf dem Parkplatz des Sportplatzes eingetragen werden, der hierfir geniigend
Kapazitaten hat. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Flache fir diese Stellplatzbaulasten im
Bebauungsplari hieritr eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/Private Parkflache
festgesetzt. Auidieser Flache sind Baulasten fir 14 Stellplatze (Kraftfahrzeuge) zugunsten der
Backerel einzutragen.

7.1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Planbereich befinden sich ein Regenwasser- und ein Mischwasserkanal. Die entsprechenden
Schutzstreifen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen und werden im
Bebauungsplan durch ein Geh-, Fahr — und Leitungsrecht festgesetzt.

Stadt Bochum

Die zeichnerisch festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mit der Bezeichnung GFL 1 ist mit einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Bochum zu belasten.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 810 ist um Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 953
ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten offentlicher Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Dieses Recht wird im
Bebauungsplan Nr. 953 mit festgesetzt.
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Anlieger/6ffentliche Ver- und Entsorgungstrager

Die zeichnerisch festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mit der Bezeichnung GFL 2 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zugunsten offentlicher Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Um die Zufahrt zu den festgesetzten Stellplatzen planungsrechtlich zu sichern wird folgendes
Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt:

Anlieger

Die zeichnerisch festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mit der Bezeichnung GFL 3 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anlieger der privaten Stellplatzflache zu belasten.

7.1.7 Immissionsschutz
7.1.7.1 Schallschutz

Die Backerei plant am bestehenden Standort eine bauliche Erweiterung der vorhiandenen
Betriebsgebéaude. Dafir ist vorgesehen, auf dem nach Suden erweiterten Grundsticksbereich
ein neues Betriebsgebaude zu errichten und baulich Betriebsabladie zu entzerren und dadurch
eine Optimierung der Produktionsprozesse sowie der Anlieferungund Auslieferung von Waren
Zu erreichen.

Eine Erhéhung der Produktionskapazitaten fist .nicht vorgesehen. Ebenso finden keine
Erhéhungen im Bereich der Verkehre fur An- und Auslieferung von Waren statt.

Die Erweiterung des Plangebiets verursacht keine Verschlechterung der verkehrsbedingten
Immissionen in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung, da die Zufahrt zu der privaten
Stellplatzflache nahezu.an gleicher Stelle, wie die heutige Zufahrt liegt.

Die Zuwegung-zur neuen Siudfassade fur die Warenanlieferung der Backerei wird sich aber
gegebenfalls anider. Dadurch werden sich die Schallimmissionen fir die stiddstlich gelegene
Wohnbebauung andern. Nach Auskunft des Betreibers sind zwei mdgliche neue Zufahrten
denkbar. Das Schallimmissionsgutachten wurde daher um die Auswirkungen der gednderten
Zufahrten ergénzt. Ergebnis ist, dass unter Bertcksichtigung aller mdglichen Zu- und
Austahrten keine unzuldssigen Immissionen im Bereich der umliegenden Wohnbebauung zu
erwarten sind.

Der Bebauungsplan Nr. 953 tiberplant Flachen des Bebauungsplans Nr. 810. Im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 953 liegen die Béckerei und die Behindertenwerkstatt in Verbindung mit
den jeweiligen Erweiterungsflachen. Die nérdlich und westlich anschlieRenden Wohnnutzungen
und weitere Gewerbebetriebe gehdren zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 810.

Zur Sicherstellung der konfliktfreien Nutzung wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 810 immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) fur die
Gewerbeflachen ermittelt. Hierdurch wurde die Zulassigkeit der Betriebe innerhalb des
Plangebietes hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes sichergestellt. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 953 wurde dieses Verfahren ebenfalls angewandt, wobei
fur die Flachen, welche schon Bestandteil des bestehenden Bebauungsplans Nr. 810 waren,
weiterhin die gleichen Werte in Ansatz gebracht wurden. Fiur die neu zu Uberplanenden
Teilflachen wurden Emissionskontingente, die die IFSP als Planungsinstrument abgelést haben,
neu ermittelt.

Bebauungsplan Nr. 953 - Auf der Heide Ost - Begriindung



Anlage 3 zur Vorlage Nr. 20141425
Seite 19 von 26 Stadt Bochum

Es wurde nachgewiesen, dass der Betrieb der Anlage die schalltechnischen Anforderungen der
TA Larm bzw. des Bebauungsplans Nr. 810 einhéalt. Hierzu wurden Schallimmissionsgutachten
mit folgenden wesentlichen Ergebnissen erstellt:

- Die Immissionsrichtwerte zur Tageszeit werden an den untersuchten Immissionsorten
unterschritten. Die Unterschreitungen betragen dabei mindestens 10 dB.

- Die Immissionsrichtwerte zur Tageszeit werden unter Bertcksichtigung der Zuschlage
fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (AlarichstraBe 16 und 16b) ebenfalls
eingehalten.

- In der ungunstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls
eingehalten bzw. unterschritten. Die Unterschreitungen betragen mindestens 1 dB.

- Hinsichtlich des Verkehrs im 6ffentlichen StralRenraum wurde festgestellt, dass aufgrund
der im Bestand und in der Planung identischen Fahrzeugfrequentierungen mit keinen
zuséatzlichen Schallimmissionen zu rechnen ist. Eine rechnerische Betrachtung ist
deshalb nicht erforderlich.

- Die Immissionswerte flr kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen werden an den
untersuchten Immissionsorten unterschritten.

Die vorgesehenen Betriebserweiterungen halten die anhand der Kontingentierung ermitteiten

Immissionskontingente ein. Unzuldssige Immissionen im Bereich " der umliegenden

Wohnnutzung sind demnach nicht zu erwarten.

Zur Sicherstellung einer konfliktfreien Nutzung wurden' Emissionskontingente fur die
Gewerbeflachen ermittelt, die das Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 4 EauNVO gliedern. Daher sind
unzulassige Immissionen im Bereich der umliegenden Nutzungen nicht zu erwarten.

7.1.7.2 Geruchsimmissionen

Zur Ermittlung der anlagenverursachien Geruchsbelastung bei der Erweiterung der Backerei
wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt. Dabei wurde festgestellt, dass die
Anforderungen der Geruchsimimissions-Richtlinie des Landes Nordrhein-Westfalen eingehalten
werden.

7.2 Kennzeichnungen
7.2,1¢ Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Prinzregent”.
Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie vorliegenden
Unterlagen hat hier Gewinnung von Steinkohle im tiefen- und oberflachennahen- und
tagesnahen Bereich stattgefunden. Die Frage, ob Bergbau durchgefihrt wurde, lasst sich erst
nach Durchfiihrung entsprechender Erkundungsmafl3nahmen abschlieRend beantworten.

Innerhalb und unmittelbar au3erhalb des Plangebietes befinden sich Tagesoéffnungen des
Bergbaus, die im Bebauungsplan dargestellt werden. Fir diese Tagesotffnungen sind keine
Angaben Uber eine Verfilllung und Sicherung vorhanden. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass die Standsicherheit dieser Tagesoffnungen nicht gegeben ist. Beim Nachsacken
bzw. Einstliirzen muss in der ndheren Umgebung mit einer Absenkung und/oder einem Einbruch
gerechnet werden, gegebenenfalls sind Sicherungsmalinahmen erforderlich.

Folgende Kennzeichnung wird zum Bergbau aufgenommen:

Bergbau
Unter den Flachen im raumlichen Geltungsbereich ist der Bergbau umgegangen.

Zudem kann teilweise oberflachennaher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es ist damit
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zu rechnen, dass bauliche Sicherungsmafinahmen ergriffen werden missen (8 9 Abs.
5 BauGB).

7.2.2 Bodenbelastungen/Altlasten

Das Plangebiet liegt im nordlichen Randbereich der Flache der ehemaligen Deponie
Steinkuhlstral3e, die im stadtischen Altlastenkataster unter der Nummer 1/2.17 gefuhrt wird. Fur
die Altdeponie liegen mehrere Gutachten und Berichte vor. Da auf der Altdeponie eine
Bodenluftabsauganlage betrieben wird, sind bei allen Bauvorhaben Sicherungsmaflinahmen in
Form von Gasflachendrainagen erforderlich. Die geplanten Erweiterungen der Backerei und der
Behindertenwerkstatt lassen sich aber unter bestimmten Anforderungen an die Ausfiihrung
umsetzen. Es sind praventiv gasdrainierende MaRnahmen im Rahmen der Bauausfihrung zu
bertcksichtigen.

Das Deponat zeigt neben hohen Schadstoffgehalten noch hohe Gasbildungsraten, die langfristia
zu einer unkontrollierten Senkung bzw. Sackung der Gelandeoberflache flihren kénneri.

Fur die Backereierweiterung wird der Deponiekern Uberbaut. Daher ist filp aufsteigende
Methangase ein Drainage-System auszuftihren.

Die auf dem Untersuchungsgrundsttick befindlichen Gasbrunrien sind vorider stadtischen Regie
abzukoppeln und an das Dranagesystem mit einer aktiven Gasforderung anzuschlief3en.

Zum Planverfahren liegt ein Orientierender Baugrundbericht (Bericht vom 05.07.2013 der Blros
agus/BAG) vor. Erganzend wurde ein Beéricht' zur grundsatzlichen Konzeption der
Gasdranage(n) vorgelegt (Bericht agus # BAG _vom 09.10.2013). Mit der abschlieBenden
Planung ist dartiber hinaus eine Detailplanung der Gasdrainagen zu erarbeiten.

Folgende Kennzeichnungen sind zurzeit zu Bodenbelastungen/Altlasten aufzunehmen:

Bodenbelastungen/Altlasten

Das Plangebiet liegt im nordlichen Randbereich der Flache der ehemaligen Deponie
Steinkuhl!stral3e, die im stadtischen Altlastenkataster unter der Nummer 1/2.17 gefihrt
wird. Da auf der Altdeponie eine Bodenluftabsauganlage betrieben wird, sind bei allen
Bauvorhaben Sicherungsmaf3nahmen in Form von Gasflachendrainagen erforderlich.

Aufgrund der im Plangebiet festgestellten Bodenbelastungen/Altlasten ist eine
Grundwassernutzung auszuschlief3en.

7.3 Hinweise
7.3.1 Bodendenkmaler

Innerhalb sowie in der Umgebung des Plangebiets sind dem LWL-Archaologie flir Westfalen
einige Stollen und Schéachte neuzeitlichen Bergbaus und Luftschutzstollen bekannt, die im
Bebauungsplan dargestellt sind. Daher wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Bodendenkmaéler

Innerhalb sowie der Umgebung des Plangebiets sind Stollen und Schéachte
neuzeitlichen Bergbaus und Luftschutzstollen bekannt. Sollten diese bei
Bodeneingriffen entdeckt werden, ist die Entdeckung der Gemeinde als Untere
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Denkmalbehorde und/oder dem Westfdlischen Museum fir Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

7.3.2  Kampfmittel

Der Bebauungsplan liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fir ein
Bauvorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim
Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen des
Antragsverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die
Luftbildauswertung einholen.

Sollte das Ergebnis ggf. Entmunitionierungsmaflinahmen vorsehen, sind diese vor
Beginn der BaumafRnahme durchfuhren zu lassen

8. UMWELTBELANGE
8.1 Schutzgut Mensch

Schalltechnische Untersuchungen haben gezeigt, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
durch die Erweiterungen eingehalten werden. Geruchsimmissionen durch die Erweiterung der
Backerei werden ebenfalls nicht erwartet.

Wie aus der Begrundung hervorgeiit, ist eirie Erhéhung der Produktionskapazitéaten nicht
vorgesehen. Ebenso finden keine Erhdhungen im Bereich der Verkehre fur An- und Auslieferung
von Waren statt.

Unter den genannien Voraussetzungen sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Larmi zu erwarten.

Dersudliche Tell der geplanten Bauvorhaben wird kleine Teile der vorhandenen Grinflache in
Anspruch nehmen. Hierdurch wird ein Erholungsbereich beschnitten, seine grundséatzlich
FFunktion aber nicht beeintrachtigt.

8.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im nordlichen Randbereich der Flache der ehemaligen Deponie
SteinkuhlstralRe, die im stadtischen Altlastenkataster unter der Nummer 1/2.17 gefuhrt wird. Far
die Altdeponie liegen mehrere Gutachten und Berichte vor. Da auf der Altdeponie eine
Bodenluftabsauganlage betrieben wird, sind bei allen Bauvorhaben Sicherungsmafinahmen in
Form von Gasflachendrainagen erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Prinzregent".
Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie vorliegenden
Unterlagen hat hier Gewinnung von Steinkohle im tiefen- und oberflachennahen- und
tagesnahen Bereich stattgefunden. Die Frage, ob Bergbau durchgefihrt wurde, lasst sich erst
nach Durchfiihrung entsprechender Erkundungsmaf3nahmen abschlieRend beantworten.
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Innerhalb und unmittelbar au3erhalb des Plangebietes befinden sich Tagesoéffnungen des
Bergbaus, die im Bebauungsplan dargestellt werden. Fir diese Tagesoffnungen sind keine
Angaben Uber eine Verfilllung und Sicherung vorhanden. Es kann aber davon ausgegangen
werden, dass die Standsicherheit dieser Tagesoéffnungen nicht gegeben ist. Beim Nachsacken
bzw. Einstlrzen muss in der naheren Umgebung mit einer Absenkung und/oder einem Einbruch
gerechnet werden, gegebenenfalls sind Sicherungsmalinahmen erforderlich.

8.3 Schutzgut Wasser

Aufgrund der Vornutzung der betroffenen Flachen (ehem. Hausmiilldeponie) sind Auswirkungen
der Planung auf Grund- und Oberflachenwasser auszuschliel3en.

Aufgrund der im Plangebiet festgestellten Bodenbelastungen/Altlasten ist eine
Grundwassernutzung auszuschliel3en.

8.4 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch wird das Plangebiet ndrdlich als Lastraum tUberwiegend locker und offer hebauter
Wohngebiete eingestuft. Sudlich ist es als Ausgleichsraum stadtischer Park- und Griinainiagen
einzustufen und liegt im Einfluss von Parkklima und des Freilandes.

Das Plangebiet kann nordlich dem Klimatop eines Stadtrandklima zugecreiiet werden. Sudlich
ist es einem Parkklima zuzuordnen. Als Auswirkung der Pianung ist hier ein Klimatopwechsel zu
erwarten.

Die Handlungskarte zum Klimaanpassungskonzept zeigt das dstliche Plangebiet (im Bereich der
Backerei und Zufahrt) im Ist-Zustand ber€iis deautlich als Warmeinsel, verursacht durch die
stadtische Bebauung und den dort hahen Versiegelungsgrad. Dieser dstliche Bereich wird sich
zukunftig zu einem ,Industrieklimatop® weiter entwickeln.

Im Hinblick auf die Klimadynamik/Luftaustauschprozesse wird der Bestand vom Stadtrandklima
gepragt. Durch die selative Nahe zu den Ausgleichsrdumen ist die Frischluft- und Kaltluftzufuhr
von Sudostengewahrieistet. Als Auswirkung der Planung ist kleinrdumig eine Verschlechterung
der klimatischeti Situation im stidlichen und dstlichen Plangebiet zu erwarten.

DBurch den Bebauungsplan 953 sind grof3rdumig keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima zu erwarten.

Eine Beeinflussung des Schutzgutes Luft durch die Planung ist ebenfalls nicht zu erwarten. Die
vorhandenen Beeintrachtigungen durch Verkehr und damit verbundenen Schadstoffemissionen
ist bereits im Vorfeld der Planung vorhanden.

8.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
8.5.1 Tiere

Artenschutzkonflikte fir planungsrelevante Tierarten kénnen ausgeschlossen werden, da keine
Vorkommen dieser Arten bekannt und zu erwarten sind. Die gelegentliche potenzielle Nutzung
einiger potenziell vorkommender Arten auf Uber-, Transfer- oder Jagdfligen wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Allerdings ist fUr einige weitverbreitete Einzelvorkommen europdischer Vogelarten mit der

Gehdlzbeseitigung sowie der darin befindlichen Nistk&sten der bau- und anlagebedingte
Ver- lust von Nestern (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) verbunden. Durch das
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Entfernen der Nistkasten sowie Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit kénnen
Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) ausgeltst
werden.

Im Zusammenhang mit der Bauphase lasst sich allerdings bei den potenziell betroffenen
Vorkommen durch MalZnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintréachtigungen, (hier
Abhangen der Nistkdsten sowie Rodung und Fallung der Geholze in der gesetzlich
vorgegebenen Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar; aul3erhalb der Brutzeit von Végeln) das
Risiko Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG auszulésen, vermeiden.

8.5.2 Pflanzen

Der sudliche Teil der geplanten Bauvorhaben wird kleine Teile der vorhandenen Grinanlage mit
Gehdlzstreifen, Baumgruppen und Zierrasenflachen in Anspruch nehmen.

Auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Bochum sind geschitzte Baume zu ersetzen.

Der geschitzte Baumbestand im Geltungsbereich des B-Plans 953 und der_sich stdiich
angrenzenden Grundsticke umfasst insgesamt 60 Laubbaume.

Genaue Baupléane liegen zum derzeitigen Planungsstand noch nicht vor,"so dass davon
ausgegangen wird, dass alle Baume auf den neuen Gruridstiicken der Béackerei und der
Behindertenwerkstatt fiir die geplanten Baumaflnahmen gefallt werden missen. Demnach
kommt es zu einem Verlust von insgesamt 39 nach Baumschutzsatzung geschitzten
Laubbaumen.

Durch Vermeidungsmal3nahmen konnen ggf. 3 Lalbbaume, die im direkten Grenzbereich der
Baumafinahmen wachsen, erhalten bieiben. In diesem verringert die Summe der beanspruchten
Baume auf 36.

Insgesamt 21 nach Baumschuizsatzung geschitzte Baume finden sich auf angrenzenden
Grundstucken, (der Baurmbestand westlich des neuen Grundstiicks der Behindertenwerkstatt,
auf der sudlichrgelegenen Grunflache und innerhalb der Baumreihe am Sportplatz) und missen
wahrend der Bauphase durch SchutzmalRhahmen vor baubedingten Beschadigungen geschitzt
werden .

Als. Ersatz fir den beanspruchten geschitzten Baumbestand sind insgesamt 46 (43)
‘aubbdume neu zu pflanzen.

Ob Ersatzpflanzungen auf den neuen Baugrundstiicken erfolgen konnen, ist im

Baugenehmigungsverfahren, ebenso wie der genaue Kompensationsumfang ist nach
Konkretisierung der Bauvorhaben zu ermitteln.

Bilanzierung des geschitzten Baumbestandes

Anzahl der geschitzten Baume im Plangebiet 60
Verlust durch BaumalRnahmen 39 (36)
Baubedingte SchutzmaRnahmen erforderlich 21
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Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume 46 (43)

8.6 Schutzgut Landschaft

Durch die Umsetzung der Planung wird eine vorhandene Grinanlage tGiberbaut. Der Charakter
der durchgehenden Griinverbindung geht verloren, da in der Hohe des Sportplatzes nur ein
schmaler Durchlass bestehen bleibt. Diese Situation kann entscharft werden, wenn hinter dem
Backereineubau in Richtung FuBweg neue Laubbaume gepflanzt werden.

8.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

9. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 953 - Auf der Heide Ost= wurde am
22.05.2013 durch den Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung gefasst.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage ‘des § 13 a BauGB
aufgestellt. Der Bebauungsplan dient einer MaRnahme der Innenentwicklung und weist eine
Plangebietsgréf3e von ca. 1,3 ha, also eine festgelegte GrundfiZche von weniger als 20.000 m2
auf.

Eine Burgerversammlung wurde nicht durchgelfiitiit, Um die Birgerinnen und Burger frihzeitig
Uber die Planung zu informieren, erfolgte in der Zeitvom 09.09 bis 09.10.2013 ein Aushang des
Planentwurfs im Stadtplanungs®uncd Bauordnungsamt der Stadt Bochum sowie eine gesonderte
Information des Kleingartenvereins “Auf der Heide”. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gingen keiné Siteliungnahmen ein. Zur Sammlung von Informationen zum
Planbereich wurde pafallel die BEeteiligung der Behérden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Der Auslegurigsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 953 erfolgte am 18.03.2014 durch den
Ausschuss fuf Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung, die 6ffentliche Auslegung fand in
derZeit vom 28.04.2014 bis 28.05.2014, ebenso wie die Beteiligung der Trager oOffentlicher
Belange, statt.

10. FLACHENBILANZ
Gewerbegebiet: 12.600 m2
Mischgebiet: 400 m2
Grunflache: 350 m2
Verkehrsflache: 400 m2
Gesamtflache: 13.750 m2

11. UMSETZUNG DER PLANUNG

11.1 Stellplatze

Durch die Erweiterung werden Stellplatzflichen tUberbaut.
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Fur die Backerei sind Stellplatzbaulasten eingetragen und es werden Stellplatze des
Sportplatzes und des Kleingartenvereins verloren gehen. Die notwendigen Stellplatze fur die
Backerei kdnnen auf dem Parkplatz des Sportplatzes eingetragen werden, der hierfiir geniigend
Kapazitaten hat. Die Nutzung der Sportplatzstellflache durch die Kleingartner flihrt zu keinem
Konflikt, da unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte vorhanden sind.

Fur die Kleingértner sind die Stellplatze bauordungsrechtlich an dieser Stelle nicht erforderlich,
da sich Stellplatze in ausreichender Anzahl in der Nahe des Vereinsheimes befinden. Ansonsten
kénnen auch die Kleingartner auf die Stellflache fiir den Sportplatz zurlickgreifen. Dort ist
ausreichende Stellplatzkapazitat vorhanden.

11.2 Eingriffs- und Ausgleichsmal3ihahmen

Der suidliche Teil der geplanten Bauvorhaben wird kleine Teile der vorhandenen Grunanlage mit
Gehdlzstreifen, Baumgruppen und Zierrasenflachen in Anspruch nehmen.

Da der Bebauungsplan Nr. 953 im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, muisseni
naturschutzrechtliche Eingriffe nicht ausgeglichen werden.

Artenschutzkonflikte fur planungsrelevante Tierarten kénnen ausgeschlossen werden, da keine
Vorkommen dieser Arten bekannt und zu erwarten sind. Die gelegentlichepotenzielle Nutzung
einiger potenziell vorkommender Arten auf Uber-, Transfér oder Jagdflugen wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Allerdings ist fur einige weitverbreitete Einzelvorkommen européischer Vogelarten mit der
Gehdlzbeseitigung sowie der darin befindlichen’ Nistkasten der bau- und anlagebedingte

Ver- lust von Nestern. (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) verbunden. Durch das
Entfernen der Nistkasten sowie Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit kénnen
Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) ausgelost
werden.

Im Zusammenhang mit der Bauphase lasst sich allerdings bei den potenziell betroffenen
Vorkommen durch-MalRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

(hier Ablhangen der Nistkasten sowie Rodung und Féllung der Gehdlze in der gesetzlich
vorgegebenen Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar; auRerhalb der Brutzeit von Végeln) das
Risiko, Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG auszulésen, vermeiden.

Die Erweiterung des Plangebiets zum Zwecke der planungsrechtlichen Sicherung der privaten
Stellplatzanlage und Zufahrt hat keine Auswirkungen auf das Ergebnis der
landschaftspflegerischen Bestandsaufnahme. Die Festsetzungen im Bebauungsplan bewirken
keine Veranderungen in der Ortlichkeit, sondern dienen lediglich der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fir die bendétigten Stellplatzbaulasten.

11.3 Kosten

Durch die Planung entstehen der Stadt Bochum keine Kosten.

12. GUTACHTEN
- Orientierender Baugrundbericht BV Auf der Heide 30 in Bochum, Bulro flr angewandte

Geowissenschaften GbR (BAG), 05.07.2013
- Geruchsimmissionen durch die Erweiterung einer Backerei und Konditorei in Bochum,
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Uppenkamp und Partner, 27.05.2013

- Schallimmissionsschutzgutachten zur Bauleitplanung Nr. 953 ,Auf der Heide Ost",
Uppenkamp und Partner, 30.06.1013

- Schallimmissionsgutachten zur Bauleitplanung Nr. 953 , Auf der Heide Ost" Erganzende

Untersuchungen zum Schallgutachten vom 30.06.13 aufgrund von Nachforderungen
des Umweltamtes der Stadt Hagen, Uppenkamp und Partner, 04.08.2014

- Schallimmissionsgutachten zur Bauleitplanung Nr. 953 ,,Auf der Heide Ost"* Erweiterung
Betriebsgelande, Uppenkamp und Partner, 23.06.2013

- Landschaftspflegerische Bestandsaufnahme zum B-Planverfahren Nr. 953 ,Auf der
Heide Ost", Weluga Umweltplanung, Juli 2013

- B-Planverfahren Nr. 953 ,Auf der Heide Ost* in Bochum, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG, Weluga Umweltplanung, Juli 2013

- Erhebung und Bilanzierung der geschiitzten Baume nach Baumschutzsatzung der
Stadt Bochum zum B-Planverfahren Nr. 953 ,Auf der Heide Ost‘, Weluga
Umweltplanung, November 2013
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