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TEIL A STADTEBAULICHER TEIL

1.

3.1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 910 - Gartencenter am Wattenscheider Hellweg - erfasst Fla-
chen nordwestlich des Kreuzungsbereiches von Wattenscheider Hellweg und Berliner
Stral3e einschliel3lich des bestehenden Betriebsgrundstiicks des Gartencenters. Die
nicht vom Gartencenter belegten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Es wer-
den Flachen im Bebauungsplan bericksichtigt, die fur die Realisierung des Vorha-
bens - Erweiterung des Gartencenters —, zur Sicherung der erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen und dem Ubergang zur freien Landschaft, die durch Ackerflachen
gepragt ist, erforderlich sind. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich
aus einer Karte, die Bestandteil dieser Vorlage ist.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 910 - Gartencenter am Watten-
scheider Hellweg - ist die Absicht des Gartencenter—Betreibers den Betrieb an aktuel-
le Marktentwicklungen anzupassen. Der Bebauungsplan Nr. 627 - Stalleicken -,
rechtsverbindlich seit 2001, setzt fiir den Bereich des Gartencenters ein Sondergebiet
fir groRflachigen Einzelhandel fest. Ostlich des bestehenden Gartencenters ist die
Freiflache bis zur Berliner StrafRe im Bebauungsplan Nr. 627 als Flache fir die Land-
wirtschaft festgesetzt.

Die geplante Erweiterung des Gartencenters beinhaltet einen Neubau des Garten-
centers auf Grundlage beizubehaltender Verkaufsflache und die Neuerrichtung einer
Stellplatzanlage oOstlich des bestehenden Marktes. Auf Grundlage bestehenden Pla-
nungsrechts ist die Anlage der neuen Stellplatzanlage nicht zuléssig, da die Stell-
platzanlage in einer festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft lage. Der Regionale
Flachennutzungsplan stellt bisher nérdlich des Wattenscheider Hellwegs Flache fir
die Landwirtschaft dar. Die fur Stellplatze vorgesehene Flache liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des seit 1995 rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Bochum-
West als Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3. Zur Umsetzung der Planung ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 910 und die Anderung des Regionalen Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Bestandsanalyse
Derzeitige Situation

Das Gartencenter liegt in raumlicher Alleinlage in Wattenscheid-Stalleicken im nord-
westlichen Quadranten des Kreuzungsbereiches Wattenscheider Hellweg/Berliner
StralRe. Die baulichen Anlagen des Gartencenters zeichnen die Entwicklung des Be-
triebes nach. Eine einheitliche Gestaltung und Wirkung des Gartencenters ist hier-
durch nicht zu erzielen. Funktionale Mangel sowohl fiir den Betreiber als auch fur den
Kunden sind hierdurch, als auch durch das nicht ausreichende Stellplatzangebot, ge-
geben.
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3.2

3.3

3.4

4.1

Bestehende und angrenzende Bebauungsplane

Der Siedlungsbereich Stalleicken einschlief3lich des bestehenden Gartencenters sind
im Bebauungsplan Nr. 627 - Stalleicken - eingebunden.

Der Bebauungsplan Nr. 627 setzt sidlich des Wattenscheider Hellwegs Dorfgebiet
und Allgemeines Wohngebiet fest. Nordlich des Wattenscheider Hellweg weist der
Bebauungsplan Flache fir die Landwirtschaft und Sondergebiet fir das Gartencenter
in seiner bestehenden Form aus. Ostlich der Berliner StralRe und nérdlich des Wat-
tenscheider Hellwegs gilt der Bebauungsplan Nr. 611 Ill, der unter anderem den Be-
reich der Gansereiterhalle und die angrenzende Wohnbebauung umfasst.

Historische Entwicklung

1969 wurde die ehemalige Gartnerei an den derzeitigen Standort am Wattenscheider
Hellweg am Rande des Regionalen Griinzuges C verlegt. Diese anfangliche Gartne-
rei expandierte in den letzten vierzig Jahren zu dem bekannten Gartencenter. Der
Bebauungsplan Nr. 627 - Stalleicken -, rechtskréftig seit 2001, ermdglichte die Erwei-
terung des Gartencenters in seiner heutigen Form.

Verkehr und Erschlieung

Das Plangebiet liegt an der Hauptverkehrsachse Wattenscheider Hellweg, der das
Bochumer Stadtgebiet direkt mit Essen verbindet. Ostlich des Plangebietes gelegen,
verbindet die Berliner Straf3e / Zeppelindamm als Nord-/Sud- Hauptverkehrsstralle
Gelsenkirchen und Wattenscheid mit den sidlich gelegenen Stadtbereichen bzw.
Stadten Linden/Dahlhausen und Hattingen. Uber die Buslinie 363 ist der Bereich mit
der Wattenscheider Innenstadt und Essen angebunden. Der Gartenmarkt ist direkt
Uber den Wattenscheider Hellweg erschlossen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Vorgaben von Landesentwicklungsplan (LEP)

LEP:

Ziel B. 111.1.23 LEP stellt fest, dass Freiraum nur in Anspruch genommen werden
kann, wenn dies erforderlich ist. Dies ist z.B. der Fall, wenn ein Flachenbedarf nicht
innerhalb des Siedlungsraumes gedeckt werden kann.

Ziel C.11.2.1 des LEP legt fest, dass Regional- und Bauleitplanung durch Darstellung
und Festsetzung ausreichender Siedlungsbereiche, Bauflachen und Baugebiete in
den Gebiets-, Flachennutzungs- und Bebauungspléanen die Baulandversorgung fir
den regionalen und kommunalen Bedarf sicherzustellen haben.

Ziel C.11.2.2 beschreiben, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AulRen-
bereich die Moglichkeiten der Mobilisierung von Bauland auf innerstadtischen Fla-
chen auszuschopfen sind.
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4.2

4.3

43.1

Die Planung entspricht auch den Vorgaben des LEP. Die Inanspruchnahme des Frei-
raums erklart sich aus der Anbindung an den bestehenden Standort. Dadurch schei-
det die Inanspruchnahme einer innerstadtischen, im Siedlungsraum liegenden Flache
aus. Der Bedarf begrindet sich auf dem konkreten Investitionsinteresse und einer
Unterausstattung der Stadt Bochum in dem betreffenden Einzelhandelssortiment.

Regionaler Flachennutzungsplan

Im bis Anfang Mai 2010 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bochum
war dieser Standort mit einer Flache von ca. 1,5 ha als Sonderbauflache ,,Gartencen-
ter* (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 627 ca. 1,6 ha - Sondergebiet -) dargestellt.
Aufgrund dieser geringen Grol3e wurde dieser stadtebaulich nicht integrierte Standort
in dem seit dem 03.05.2010 rechtswirksamen RFNP darstellungsgemald dem Frei-
raum zugeordnet.

Durch die Anderung des RFNP (01 BO) soll neben der Festschreibung der derzeiti-
gen Verkaufsflachenobergrenzen vor allem eine Neuanordnung bzw. -organisation
der Stellplatze vorbereitet werden.

Da sowohl die Bestandsflachen als auch die Erweiterungsflachen im RFNP als Frei-
raum dargestellt sind (,Flache fur die Landwirtschaft/Allgemeiner Freiraum- und Ag-
rarbereich” tberlagert durch ,Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierten Erholung (BSLE) und ,Regionaler Griinzug"), ist eine Anderung des RFNP
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 910 zu schaffen.

Nach Rechtswirksamkeit der RFNP-Anderung 01 BO gilt der Bebauungsplan Nr. 910
als aus dem RFNP entwickelt.

Ziele der Stadtentwicklung
Regionales Einzelhandelskonzept fur das dstliche Ruhrgebiet

Das Regionale Einzelhandelskonzept fir das 6stliche Ruhrgebiet (REHK) ist ein Bei-
trag zur Sicherung und Verbesserung der Versorgungsstrukturen in der Region und
wird von der gemeinsamen Uberzeugung getragen, dass die Einzelhandelsfunktionen
auch in Zukunft bevorzugt an integrierten Standorten wahrgenommen werden soll.

Das REHK dient aber auch der Einstufung regional bedeutsamer Einzelhandelsbe-
triebe oder Einkaufszentren an stadtebaulich nicht integrierten Standorten und deren
Entwicklungsperspektiven. Besondere Bedeutung kommt dabei Standorten von M6-
bel- und Einrichtungshausern, Baumarkten und Gartencentern sowie SB-
Warenh&usern und Fachmarkten mit aul3ergewdhnlich grof3en Einzugsgebieten zu.

Ziel der interkommunalen Zusammenarbeit ist es, die Ansiedlung, Verlagerung oder
Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelsvorhaben anhand einheitlicher, formalisierter
Kriterien zu bewerten und auf dieser Basis regional konsensfahige Planungen (Regi-
onaler Konsens) schneller und mit weniger Abstimmungsaufwand zu realisieren.

Das regionale Konsensverfahren fiir die Anderung des Gartenmarktes ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich, da keine Ausweitung der Verkaufs-
flache und der Randsortimente erfolgt.
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4.3.2

4.4

441

4.4.2

Masterplan Einzelhandel in Bochum

Der Masterplan Einzelhandel wurde vom Rat der Stadt Bochum im Jahr 2006 als
Steuerungsinstrument fur die Einzelhandelsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes
beschlossen. Das Konzept dient dem Schutz und der Entwicklung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche und sorgt fiir eine ausgewogene Versorgungsstruktur. Er definiert
Ziele und Grundsatze fur die raumliche Steuerung des Einzelhandels und stellt ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 (6) Nr. 11 BauGB dar, dessen
Ziele und Grundsatze im Rahmen von Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen sind.

Entsprechend der in Kapitel 8.5 formulierten Planungsgrundsatze des Masterplanes
Einzelhandel soll auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten gesteuert werden (vgl. Grundsatz 4, S. 207ff). Neben
den Versorgungszentren bieten sich hierfir insbesondere bestehende Agglomeratio-
nen (Sonderstandorte) an. Angesichts der bereits in Bochum vorhandenen Gewerbe-
gebiete mit Einzelhandelsbesatz und deren raumlicher Verteilung, sollte zukinftig ei-
ne Einzelhandelsnutzung zumindest aller Gewerbegebiete, die heute nicht tber Ein-
zelhandel verfiigen, ausgeschlossen werden.

Die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten (z. B. Bau- und Gartenmarkte) an solitdren Standorten ist nur
moglich (vgl. Ausnahme 3, S. 203), wenn dies der langfristigen Standortsicherung
dient und sich die Erweiterung nicht negativ auf die zentralen Versorgungsbereiche
und Sonderstandorte bzw. deren Entwicklungsperspektiven auswirkt. Es erfolgt durch
den Bebauungsplan keine Erweiterung der Verkaufsflache.

Es erfolgt eine auf Grundlage des Masterplanes Einzelhandel in Bochum angepasste
Festlegung der maximalen Verkaufsflachen fir Randsortimente. Durch die Ergan-
zung der Stellplatze wird aber eine Attraktivitatssteigerung des Marktes erzielt.

Die projektierte Ergéanzung der Stellplatzflachen dient der Wettbewerbsfahigkeit und
Standortsicherung des seit 40 Jahren existierenden Betriebes, d. h. das Vorhaben
steht insgesamt im Einklang mit den Zielen des Masterplans Einzelhandel.

Fachplanungen

Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung
(StrUP) als fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen
Verbesserung der stadtischen Umweltqualitdt beschlossen. Die StrUP bertcksichtigt
umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP und formuliert als Gbergeordneten Hand-
lungsbedarf, den sparsamen Umgang mit natlrlichen Ressourcen, die nachhaltige
Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von Umweltgefdhrdungen. Es
wurden detaillierte, rdumlich differenzierte Umweltqualitétsziele definiert, die im Rah-
men der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind. Die konkreten Aussagen und Ziele
der StrUP sind in die Umweltpriifung (siehe Teil B: Umweltbericht) mit eingeflossen.

Landschaftsplan

Die kommunalen Landschaftsplane stellen gem. 8 16 Landschaftsgesetz NRW (LG)
die Erfordernisse und Maflinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar und setzen diese rechtsverbindlich
fest.
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Gem. § 29 (4) LG treten bei einer Anderung eines Flachennutzungsplanes wider-
sprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem In-
Kraft-Treten des entsprechenden Bebauungsplanes auf3er Kraft.

Fur das Plangebiet gilt der Landschaftsplan Bochum-West fiir die Stadtbezirke Wat-
tenscheid und Sidwest aus dem Jahr 1995.

Die Flachen des Anderungsbereiches nérdlich und éstlich des bestehenden Garten-
centers liegen zum Uberwiegenden Teil im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
und sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3 - Sevinghausen / Stall-
ecken -, das als groR3parzellig, ackerbaulich genutzter Raum mit z. T. gehdlzbestand-
nen bzw. landwirtschaftlich genutzten Bachtélern charakterisiert wird.

Das Landschaftsschutzgebiet dient inshesondere der Erhaltung und Wiederherstel-
lung der dkologischen Vernetzungsfunktionen in einem landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Raum und der Erhaltung und Wiederherstellung von Lebens- bzw. Teille-
bensraumen als Riickzugsbereiche bestimmter Tierarten sowie der Erhaltung der
Nutzungsfahigkeit des Bodens. Daruber ist es wegen der besonderen Bedeutung fur
die Erholung erforderlich.

Der Raum ist besonders an Wegrandern mit gliedernden und belebenden Elementen
anzureichern, um das Landschaftsbild und die 6kologische Vernetzung zu verbes-
sern.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 910 werden dem Landschafts-
schutzgebiet Nr. 3 in Randlage kleinteilig Flachen entzogen. Die Verwirklichung der
Zielsetzung des Landschaftsplanes insgesamt wird aufgrund der GréRe des Gesamt-
raumes (Landschaftsschutzgebiet Nr. 3) jedoch nicht in Frage gestellt.

5. Begrindung der Planungsziele

Das Bebauungsplanverfahren ermdglicht es dem Unternehmen, sich in einem dyna-
mischen Umfeld den aktuellen und zuklnftig zu erwartenden Marktentwicklungen
verhalten anzupassen. Dabei sieht sich das Unternehmen mit einem Markumfeld kon-
frontiert, dass sich zunehmen verbreitert und gleichzeitig differenziert. Entsprechend
ist auch das Unternehmen gezwungen sein Angebot stédndig anzupassen und zu er-
ganzen. Dabei bietet die Erneuerung des Geb&udes und Erganzung der Stellplatzan-
lage die Moglichkeit, die Betriebsablaufe am Standort insgesamt neu zu strukturieren
und zu optimieren. Ein besonderer Handlungsdruck besteht bei der Neuordnung der
Stellplatze.

Durch das Bebauungsplanverfahren wird eine mafdvolle bauliche Erweiterung durch
die Anlage der Stellplatze in den bisherigen Freiraum vorgenommen. Die Betriebsfla-
che des Gartencenters einschlie3lich aller baulichen Anlagen und versiegelten Fla-
chen wird durch das Planverfahren von ca. 1,7 ha auf 2,0 ha vergroRert. Diese ge-
ringflgige Erweiterung, die fur das Unternehmen von entscheidender Bedeutung ist,
rechtfertigt keinen wirtschaftlich unverhaltnismaiigen Aufbau an einem stadtebaulich
besser integrierten Standort.

Zusammen mit dem Gartencenterbetreiber und unter Hinzuziehung weiterer stadte-
baulicher und wirtschaftsforderungsrelevanter Aspekte wurden gleichwohl Standortal-
ternativen gepraft.
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Mit Blick auf den etablierten Kundenstamm des Marktes als auch die weitere Ausstat-
tung des Stadtgebietes mit (Bau- und) Gartenmarkten stand hier der Suchraum des
Stadtbezirks Wattenscheid bzw. der Bochumer Westen im Vordergrund. Aus landes-
planerischer sowie stadtebaulicher Sicht ware ein Alternativstandort in einem der Bo-
chumer Sonderstandorte fir grof3flachigen Einzelhandel vorzuziehen. In den drei
Wattenscheider Sonderstandorten fur groRR3flachigen Einzelhandel (Ottostralle, Di-
ckerweg, Berliner Stral3e) stehen keine geeigneten Flachenpotenziale zur Verfligung.
Alle drei Gebiete werden durch bestehende Nutzungen belegt. Einzelne kleinteilige
Leerstande (z. B. einer einzelnen Etage) sind nicht hinreichend, um das Vorhaben mit
ca. 2,0 ha an einem der etablierten Sonderstandorte zu verwirklichen. Auch in den
Randbereichen stehen keine Arrondierungsflachen zur Verfigung.

Es besteht daher der berechtigte Anspruch des Gewerbetreibenden auf Fortfiihrung
und Anpassung der Betriebsfliihrung am gegebenen Standort an die veranderten
Rahmenbedingungen. Parallel besteht Wunsch der Wohnbevélkerung auf Schutz der
Wohnnutzung. Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Vertraglichkeit des Vorha-
bens mit der sudlich des Wattenscheider Hellwegs liegende Wohnbebauung unter-
sucht, ohne die die Planungsziele nicht umzusetzen wéaren.

Unter Einhaltung der voran genannten Voraussetzungen kann sich das Unternehmen
langfristig zukunftsfahig aufstellen. Durch die Entwicklung eines ,Grinen Riegels”
nordlich und 6stlich des Gartenmarktes, in Vernetzung mit den geschitzten Land-
schaftsbestandteilen, wird die Bauflache perspektivisch durch 6kologisch hochwertige
Flachen eingehaust.

6. Stadtebauliches Konzept

Die bisher durch das Verkaufsgebéude in Anspruch genommen Flache kann auch
zuklnftig von einen Verkaufsgebaude genutzt werden.

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin von Wattenscheider Hellweg, wobei die Stellplatz-
anlage ostlich des Gartenmarktes parallel zum Geb&ude nach Norden erganzt wird.
Durch die erweiterte Stellplatzanlage sollen Riickstaus auf dem Wattenscheider Hell-
weg vermieden und gefahrliches Rangieren im Bereich des Gartencenters minimiert
werden. Dies fuhrt auch zu einer reduzierten Beeintrachtigung der Nachbarschaft, da
die Verkehrsstrome optimiert und Stellplatze im StraRenraum nicht mehr von Kunden
des Gartencenters belegt werden. Die im Entwurf dargestellte Warenannahme ver-
bleibt ungefahr am bestehenden Standort, wird aber zur Vermeidung nachbarlicher
Stérungen und Einschréankungen des Verkehrsflusses auf dem Wattenscheider Hell-
weg tiefer ins Gebaude integriert und dort mit einer Wendeflache versehen. Auch
hierdurch werden Beeintrachtigungen des flieBenden Verkehrs als auch der Nach-
barschaft durch Rangieren von Lastkraftwagen auf der offentlichen Verkehrsflache
vermieden. Niederschlagswasser soll Gberwiegend zur Bewdasserung der Pflanzen
genutzt werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser soll in einem Teich gesam-
melt, zur Versickerung bzw. zeitversetzten gedrosselten Einleitung gebracht werden.

7. Planinhalt

Hinweis: In diesem Kapitel sind Formulierungen, die in der Planzeichnung als textli-
che Festsetzungen oder Kennzeichnungen enthalten sind oder die zeichnerischen
Festsetzungen entsprechen, kursiv gedruckt.
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7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1.1 Artder baulichen Nutzung / Baugebiet

Die Art der baulichen Nutzung wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 1 Abs. 3
BauNVO mit den in 8§ 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO bezeichneten Baugebiet festgesetzt.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet - GroR3flachiger Einzelhandel/Gartenmarkt -
festgesetzt. Zulassig ist ein Gartenmarkt mit einer Gesamt-Verkaufsflache von
8.350 m2. Diese Verkaufsflache darf auf 10 % folgende zentrenrelevanten Rand-
sortimente mit folgenden Verkaufsflachenobergrenzen enthalten:

Schnittblumen (inkl. Schnittgr./ Floristikbed.) 120 mz2
Fachliteratur 20 mz
Geschenkartikel / Kunstgewerbe 400 m2
Glas, Porzellan, Keramik 285 m2
Nahrungs- und Genussmittel 10 mz2

Folgende Sortimente sind gemaf Sortimentsliste des Masterplans Einzelhandel in
Bochum unzuléssig:

Drogeriewaren

Heimtierfutter

Parfimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika (freiverkauflich), Reformwaren
Angler- und Jagdartikel

Bekleidung

Bettwésche

Bettwaren, Matratzen

Bild- und Tontrager

Camping- und Outdoorartikel
Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor
Foto

Gardinen

Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Haushaltswaren

Horgerate

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor
Optik, Augenoptik

Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -gerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen
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7.1.2

Ausnahmsweise zulassig ist ein gastronomischer Betrieb. Voraussetzung fir die
Gewahrung der Ausnahme ist die Unterordnung zum Gartenmarkt und die Aus-
richtung auf die Versorgung der Besucher des Gartenmarktes.

Als sonstige Sondergebiete sind gem. 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete darzustel-
len und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den § 2 - 10 BauNVO we-
sentlich unterscheiden.

Die Festsetzung dient der grundsatzlichen Zweckbestimmung des Gebietes zur Auf-
nahme eines grof3flachigen Einzelhandelbetriebes in Form eines Gartenmarktes.

Die max. Verkaufsflache wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 627 - Stalleicken - Uber-
nommen, da eine Ausweitung der Verkaufsflache kein Planungsziel mehr darstellt.
Die Spezifizierung der Sortimentsverkaufsobergrenzen wurde auf Grundlage des
Masterplans Einzelhandel in Bochum vorgenommen. So wurden die Sortimentskate-
gorien an die aktuelle Kategorisierung angepasst. Es wurden Obergrenzen fir ein-
zelne Randsortimente festgelegt um negative Auswirkungen auf die Bochumer Ein-
zelhandelsstruktur zu unterbinden.

Die Versorgung von Kunden in Form eines gastronomischen Betriebes (Restaurant,
Café) stellt eine inzwischen vom Kunden erwartete Form von Service und Aufent-
haltsqualitat dar, die hier dem Betrieb nicht vorenthalten werden soll. Aufgrund der
abgesetzten Lage von ausreichender Mantelbevélkerung in der naheren Umgebung
und fehlender Freizeitinfrastruktur (Wald- /Wanderbereich, etc.) isti. d. R. nicht davon
auszugehen, dass das Cafe eigenstandig konkurrenzfahig ware. Im Antragsfall ist fir
eine gastronomische Nutzung durch die Lage und Orientierung im Gebaude und
durch die Angabe der Geschéftszeiten die Fixierung auf das Gartencenter fur die
aushahmsweise Zulassung zu begriinden.

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl / Gebaudehdhe

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 16 Nr. 1
und 4 BauNVO festgesetzt:

Als Malf3 der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die Gesamthdhe des Gebaudes wird auf 125 m tber NHN festgesetzt, die aus-
nahmsweise auf max. 20 % der Gebaudegrundflache durch technische Aufbauten
(z. B. fur Klimatechnik, Stellmotoren fir Verschattungsanlagen) um max. 3 m
Uberschritten werden darf.

Die Ausweisung der gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO maximal zulassigen GRZ von 0,8 ist
geboten, da um das Antragsgrundstiick die notwendigen Ausgleichsmalinahmen
vorgenommen werden, und hierdurch ein kompaktes Gartencenter erzielt werden
kann, das maoglichst geringfiigig in den AufRenbereich eindringt. Nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt werden hierdurch vermieden Die Begrenzung der maximalen
Hoéhe (ca. 15-16 m Uber Umgebungsgelande) lasst ausreichend Gestaltungsspiel-
raum fir die Errichtung eines Gartencenters einschliel3lich eines reprasentativen Ein-
gangsbereiches und korrespondiert hinsichtlich der Hohenentwicklung mit der auf der
sudlich des Wattenscheider Hellwegs liegenden Wohnbebauung (tlw. 4 Vollgeschos-
se plus Dachgeschoss).
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7.1.3 Stellplatze

Stellplatze und ihre Zufahrten dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che bzw. der gesondert zu diesem Zweck festgesetzten Flachen gemaR 8§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB angelegt werden. Diese Festsetzung dient der Herstellung einer stadte-
baulichen Ordnung innerhalb des Plangebietes

Auf Grundlage eines vom Betreiber erstellten Konzepts ist auf dieser Flache die An-
lage von ca. 286 Stellplatzen, einschlief3lich der Mitarbeiterstellpléatze, moglich.

Stellplatzflache - Nebenanlagen / LarmschutzmaRnahmen

Im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen sind - auf3erhalb der mit einem
Pflanz- und Erhaltungsgebot belasteten Flachen - dem Gartenmarkt zugeordnete
Nebenanlagen, z.B. Einkaufswagensammelstellen, und MaRnahmen fir
Larmschutz  zulassig, sofern sie im Ubrigen (u.a. Abstandsflachen,
Immissionsschutz) unbedenklich sind.

Aus klimaokologischen und gestalterischen Griinden sind die Stellplatze zu durch-
grinen:

Innerhalb der Stellplatzanlagen ist fiir je sieben oberirdische Stellplatze ein standort-
gerechter Laubbaum anzupflanzen. Stellplatzanlagen sind gegenuber 6ffentlichen
Flachen einzugrinen:

Folgende Festsetzung wird auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB auf-
genommen:

Anpflanzungen und Erhalten von Baumen und Strauchern auf Stellplatzanlagen:

Je angefangene 7 oberirdische Stellplatze ist ein grol3kroniger, vorrangig heimi-
scher Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang mind. 20 cm zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgan-
gigkeit gleichwertig, gem. Gehdlzwahlliste, zu ersetzen. Die Baumscheibe darf ein
lichtes Innenmal von 2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten.

Die Geholze:

- Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus in Sorten (Bergahorn)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Zum Wattenscheider Hellweg sind die Stellplatze nur mit niedrig wachsender Vegeta-
tion einzugrinen, um die Blickbeziehung zum Gartencenter nicht zu stéren und aus
Grunden der Verkehrssicherheit:

Folgende Festsetzung wird auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB auf-
genommen:

Zu den Grundstticksgrenzen missen die Stellplatze mindestens einen Abstand
von 1 m einhalten. Diese Flache zwischen Stellplatzen und Grundstiicksgrenze ist
mit Bodendeckern einzugriinen. Die Eingrinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Er-
haltung bzw. der Ersatz von grof3kronigen B&umen bleibt hiervon unberthrt.
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Diese Eingrinung darf durch erforderliche ErschlieBungsflachen durchbrochen
werden.

7.1.4 Leitungsrechte

7.1.5

7.1.6

7.1.7

Folgendes Leitungsrecht wird im Bebauungsplan aufgenommen:

An der 0Ostlichen Grenze des Plangebietes zur Berliner Stral3e befindet sich eine
Gashochdruckleitung, die mit einem 8 m breiten Schutzstreifen im Bebauungs-
plan mit einem Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH, Hamborner Str.
229, 47166 Duisburg dargestellt wird. Jegliche Anderungen an der natirlichen
Erdoberflache mit Ausnahme landwirtschaftlicher Nutzung und jegliche bauliche
Aktivitaten im Bereich des eingetragenen Leitungsrechts sind mit der Thyssengas
GmbH oder ihrem Rechtsnachfolger abzustimmen.

Grunflachen

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und als Kompensation der der freien Land-
schaft entzogenen Flachen hat bei Bebauung auf Grundlage des Landschaftspflege-
rischen Begleitplans in den festgesetzten Flachen eine entsprechend intensive Ein-
grinung der Gebaude bzw. Stellplatzanlage zu erfolgen, aus Griinden des Natur-
schutzes mit heimischen Gehdlzen. Wechselnde Pflanzenhdéhen und die Ausbildung
von Saumen sorgen fir einen flieRenden Ubergang, ebenso die Wiederholung der
Pflanzstrukturen in die landwirtschaftlichen gepragten Flachen hinein. Grundlage fur
die Anpflanzung und Gestaltung ist der Landschaftspflegerische Begleitplan des Bi-
ros Neitzel von Marz/Juni 2012 (vgl. auch Pkt. 7.1.7 - Ausgleichsmalinahmen).

Pflanzbindungen

Erhaltenswerte Einzelbdume entlang des Wattenscheider Hellweg werden mit einer
Pflanzbindung versehen, die den dauerhaften Erhalt bzw. bei Verlust die Neuanpflan-
zung sicher stellen soll.

Folgende Festsetzung wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB auf-
genommen:

Die im Bebauungsplan dargestellten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten
und zu pflegen. Einzelne abgéngige B&ume sind in selber Art oder durch
geeignete standorttypische Baume als groRR3kronige, Laubbaume in der Qualitat
Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 20 cm, zu
ersetzen.

AusgleichsmalRnahmen

Fur einen groRRen Teil der Flachen im Plangebiet besteht durch den Bebauungsplan
627 bereits Baurecht; das Plangebiet fiir den Bebauungsplan Nr. 910 — Gartencenter
am Wattenscheider Hellweg umfasst ca. 76.000 m2, worin fir das Sonderge-
biet/grof3flachiger Einzelhandel/Gartenmarkt ca. 20.000 m2 entfallen.

Die Betrachtungen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes haben
gezeigt, dass die betroffenen Strukturen und Biotope zu einem grofRen Teil praktisch
vollstandig am Vorhabengrundsttick wieder herstellbar sind.
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7.1.8

7.1.9

Die aulRerhalb der Baubereiche befindlichen Geholze sollen zum Erhalt festgeschrie-
ben werden; auf ihren Schutz ist besonders wahrend der Durchfiihrung von Baumalf3-
nahmen besonders zu achten. Die als MinderungsmalRnahmen vorgeschlagenen
Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen und Anlagen von Krautsdumen dienen dem
Ersatz entfallender Biotope und der Einbindung des Baugebietes in die Landschatft.

Eine Bewertung von Bestand und Planung nach dem Verfahren ,Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW’ im Landschaftspflegerischen
Begleitplan ergab auch rechnerisch, dass die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen auf dem Grundstiick ausreichen, um die zu erwartenden
Eingriffe durch die BaumaRnahme innerhalb des Plangebietes zu kompensieren.
Hierbei dient die Bewertung von Bestand und Planung Uber ein Punktesystem der
Quantifizierung der Eingriffserheblichkeit. Die festzusetzenden Minderungsmaf3nah-
men wurden so bemessen, dass ein deutlicher Wertpunkteliberschuss aus den vor-
gesehenen Malinahmen resultiert und dadurch deutlich wird, dass mit Hilfe einer ent-
sprechenden Grundstiicksgestaltung durchaus eine Ausgewogenheit zwischen ent-
fallenden und neu geschaffenen Lebensraumen zu erzielen ist.

Gestaltungsregelungen
Werbeanlagen

Die Lage des Gartencenters an einer regional bedeutenden StraRe im Ubergang zur
freien Landschaft bedingt zur Vermeidung von visuellen Beeintrachtigungen die Auf-
nahme von gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NW im Bebauungsplan:

Festsetzungen von 6rtlichen Bauvorschriften - Werbeanlagen - (8 86 BauO NW):

Werbeanlagen gem. § 13 Abs. 1 BauO NW sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

Es ist nur eine freistehende Werbeanlage (einschliellich Fahne) im SO-Gebiet
mit einer maximalen Ausdehnung in eine Richtung (je nach Ausrichtung Héhe
bzw. Breite) von 2,5 m zulassig. Diese Werbeanlage darf eine Hohe von 10 m
Uber Boden nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen, die am Geb&aude angebracht sind, sind an der ndrdlichen Geb&u-
deseite nicht zulassig.

Werbeanlagen am Geb&ude dirfen die Traufe bzw. Attika der Geb&audeseite, an
der sie angebracht sind, nicht Gberragen.

Immissionsschutz

Zum Entwurf des Gartencenters, das auf Grundlage des Planungsrechts maximal zu-
lassig ware, wurde eine Immissionsprognose erstellt (Schallimmissionsprognose, Bu-
ro deBAKOM, Odenthal, Méarz 2012). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Im-
missionsrichtwerte (werktags, sonn- und feiertags, nachts) fur die benachbarte Be-
bauung (insbesondere Wohnnutzung sudlich des Wattenscheider Hellwegs) nicht
Uberschritten werden, sofern an bestimmten Stellplatzbereichen ein 2,5 m hoher
Larmschutz errichtet wird. Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Immissionsprog-
nose auf Grundlage der konkreten Planung zu erstellen.
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.3

7.3.1

Kennzeichnungen
Bergbau
Folgende Kennzeichnung wird im Bebauungsplan aufgenommen:

Der Bebauungsplanbereich wird Uberdeckt von dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerkseigentum ,,Centrum Morgensonne*. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
ist die Krupp Hoesch Stahl GmbH, Altendorfer Strafl3e 120 in 45143 Essen.

Heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau ist im Plananderungsbereich It. Aus-
sage der Bezirksregierung Arnsberg nicht verzeichnet. Uber mdgliche zukunftige,
betriebsplanmafiig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist dort nichts
bekannt.

Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zu-
standigen Bergwerkeigentiimer (Krupp Hoesch Stahl GmbH vertreten durch die
ThyssenKrupp Real Estate, Abt. Bergbauangelegenheiten, Postfach 102165.
45021 Essen) zu richten.

Bodenbelastung
Zurzeit liegen keine Hinweise auf Bodenbelastung vor.
Ausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbe-
reiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; tberarbeitet im April
2005).Gemafl dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustré-
mungen im Stadtgebiet Bochum* sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kennt-
nisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen
nicht zu erwarten.

Eine Kennzeichnung zu Ausgasungen ist im Bebauungsplan daher nicht erforderlich.
Hinweise
Bodenschutz

Es wurde in 2011 im Bereich des o. g. Bebauungsplanes eine Bodenfunktionskartie-
rung durchgefiihrt. Die Untersuchung der Bodenfunktionen erfolgte auf Basis der bo-
denkundlichen Kartieranleitung KA 5. GemaR Untersuchungsbericht sind die Béden
im Kartiergebiet hinsichtlich ihrer naturlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders
schutzwirdig einzustufen.

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit der im Bebauungsplanbereich kartierten Béden
erfolgte anhand der “Methodendokumentation zur Ermittlung schutzwirdiger Béden
im Gebiet des Regionalen Flachennutzungsplanes der Stadte Bochum, Essen, Gel-
senkirchen, Herne, Mihlheim an der Ruhr und Oberhausen” (Arbeitsgruppe des
Fachteams Boden, 2010).
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7.3.2

7.3.3

Die Auswertung der im Rahmen der Kartierung ermittelten bodenkundlichen Kenn-
werte erforderte eine Herabstufung der Schutzwirdigkeitsstufe von besonders
schutzwirdig (sw3) auf sehr schutzwiirdig (sw2). Demnach ist eine Kompensation der
durch das Planvorhaben bedingten zusétzlichen Bodenversiegelung durch geeignete
bodenschitzende MalRnahmen innerhalb des Plangebietes mdglich.

Nach 8§ 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gehort das Schutzgut Boden zum
Naturhaushalt im Sinne dieses Gesetzes. Gemal3 8 13 BNatSchG besteht fir nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen die Verpflichtung zu Ausgleichs- oder Er-
satzmal3nahmen sofern gemalR § 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft mit
“Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen”, einhergehen.

Die Vollversiegelung natirlicher, als schutzwiirdig angegebener Bdéden bedeutet den
Totalverlust ihrer Funktionen im Naturhaushalt, die im Rahmen von Kompensations-
mafnahmen in der Regel nur sehr unzureichend gleichwertig ersetzt bzw. wieder
hergestellt werden konnen. Von daher kommt der Bericksichtigung der Bdden im
Rahmen von Kompensationsmalinahmen eine besondere Bedeutung zu, die im
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 910 beriicksichtigt
wurden.

Zusatzlich werden, bezogen auf den Bebauungsplan Nr. 910 - Gartencenter am Wat-
tenscheider Hellweg -, folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bodenschutz

- Der fur die Kompensationsmaflinahmen vorgesehene Griinstreifen an der dst-
lichen Grundstiicksgrenze ist dauerhaft aus jedweder Nutzung herauszuneh-
men; der Bereich ist als extensiv zu pflegende Flache dauerhaft festzuschrei-
ben.

- Der Grunstreifen ist so herzurichten, dass der bestehende Bodenaufbau der
hier anstehenden Parabraunerde nicht gestort wird, der natirliche Bodenauf-
bau nachhaltig erhalten bleibt und die Bodenfunktionen gesichert sind.

- Der im Rahmen der Baumaflinahme anfallende Bodenaushub ist hinsichtlich
der Zusammensetzung und Genese getrennt zu behandeln. Grundsatzlich ist
der A-Horizont (Mutterboden) von den unterlagernden B- und C-Horizonten
getrennt auszuheben und zu lagern.

- Die durch den Aushub anfallenden Bodenmassen sind nach Méglichkeit lage-
gerecht innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen (z. B. fir Rahmen-
gran). Von dieser MalRnahme ausgeschlossen ist der fir die Kompensation
vorgesehene Schutzstreifen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze.

Bodendenkmaéler
Es gibt derzeit keinen Hinweis auf Bodendenkmaler im Plangebiet.
Baudenkmaler

Es ist kein Baudenkmal im Plangebiet vorhanden.
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7.3.4 Kampfmittelfunde

10.

10.1

10.2

Es gibt derzeit keinen Hinweis auf Kampfmittel im Plangebiet.

Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss, den der Aus-
schuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung am 17.03.2010 gefasst hat,
eingeleitet. Am 08.06.2010 fand eine Birgerversammlung im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit in der Bezirksverwaltungsstelle Rathaus Watten-
scheid statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgte mit Schreiben vom 31.03.2011. Am 18.01.2012 beschloss der
Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung eine Ergénzung der
Planungsziele, die zu einer Reduzierung der vorgesehenen Erweiterung fihrte.

Eine Anpassung des Plangebietes und der Auslegungsbeschluss zum Entwurf des
Bebauungsplanes wurden am 29.08.2012 vom Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastruk-
tur- und Stadtentwicklung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes einschlieRlich Begrindung und Umweltbericht fand in der Zeit vom
01.10.2012 bis 02.11.2012 statt. Parallel erfolgte die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 25.09.2012 und einer Be-
richtigung vom 22.10.2012. Wahrend der o6ffentlichen Auslegung ist keine Stellung-
nahme der Offentlichkeit vorgetragen worden. Relevante Stellungnahmen sind auch
von den Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange nicht eingegangen.

Flachenbilanz

Im Bebauungsplanbereich stellt sich die Flachenaufteilung folgendermalf3en dar:

Sondergebiet / GroRRflachiger Einzelhandel/Gartenmarkt 20.000 m2
Private Grunflache 22.995 m?
Flache fur die Landwirtschaft 28.860 m2
Offentliche Verkehrsflache 4.000 mz2
Private ErschlieBung 175 m?
Plangebietsgrofie 76.030 m2

Umsetzung der Planung
ErschlieBung

Die Erschliel3ung erfolgt Gber den Wattenscheider Hellweg mit zwei Anbindungen an
das Betriebsgrundstiick. Gutachterlich wurde die Vertraglichkeit der verkehrlichen Er-
schlieBung als auch die Einhaltung von Immissionswerten nachgewiesen. Im An-
tragsverfahren fur eine Baugenehmigung sind die Gutachten auf die konkretisierte
Planung anzupassen und die Vertraglichkeit erneut nachzuweisen.

Bodenordnung

Aulerhalb der Verkehrsflachen sind alle Flachen in einem Privatbesitz, so dass zur
Umsetzung der Planung keine Bodenordnung erforderlich ist.
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10.3

10.4

10.5

11.

Eingriffs-, Ausgleichsmalinahmen

Eingriffs- und AusgleichsmalRhahmen sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan
eindeutig benannt. Diese werden durch entsprechende Festsetzungen (Erhaltung von
Einzelbdumen, Durchgriinung der Stellplatzanlagen, Eingriinung der Stellplatzanla-
gen, Umgrenzung von Flachen fir MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft) planungsrechtlich gesichert (vgl. Pkt. 10.5 Stadtebau-
licher Vertrag).

Kosten

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Bochum keine Kosten.
Stadtebaulicher Vertrag

Vor Rechtskraft des Bebauungsplanes ist mit dem Betreiber des Gartenmarktes ein
stadtebaulicher Vertrag zu schlieen, um die Umsetzung der Planung im Hinblick auf
Kompensation und Stadtgestalt zu sichern. Daher soll mit dem stadtebaulichen Ver-
trag eine Konkretisierung und Sicherung der Eingriffs- und Ausgleichsmaflinahmen
gemal dem Landschaftspflegerischen Begleitplan, dem Pflanzgebot von Einzelb&u-
men auf den Stellplatzflaichen, von Gestaltungskriterien erforderlicher Larmschutz-
mafnahmen und der gestalterischen Einfassung des Vorhabens zum Wattenscheider
Hellweg erfolgen.

Gutachten

Folgende Gutachten wurden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt:

e Verkehrsuntersuchung, Buro Blanke verkehr.concept, Bochum, Mé&rz 2012

e Schallimmissionsprognose, Biro deBAKOM, Odenthal, Marz 2012

e Geologisch- und bodenkundliches Untersuchung einschlief3lich Versicherung, Bu-
ro Rummel & Knifermann, Dortmund, April 2012

¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Blro Freiraumplanung Neitzel, Bochum,
Marz 2012

e Artenschutzrechtliche Vorprifung, Buro Freiraumplanung Neitzel, Bochum, Méarz
2012

e Umweltbericht, Blro ais Architektur- und Ingenieurbiiro Scheffler, Castrop-Rauxel
/ Buro Freiraumplanung Neitzel, Bochum, April 2012
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TEIL B UMWELTBERICHT

1.

11

1.2

1.3

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Bauordnung NRW

Grundlage fir Inhalt und Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 910
,Gartencenter am Wattenscheider Hellweg' sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) ), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) und die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der jeweils z. Zt. geltenden
Fassung.

Umweltprifung, Umweltbericht

Das Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist nach den
Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuches durchzufihren.

Demnach unterliegt die Aufstellung von Bebauungsplanen grundsatzlich der
Notwendigkeit einer Umweltprifung, wie sie generell bei  wichtigen
umweltbedeutsamen Planungsverfahren durchzufiihren ist. Hierzu zéhlen etwa die
Bundesverkehrswegeplanung, bestimmte  wasserwirtschaftliche  Plane  und
Programme, die Raumordnungsplanung, Bauleitplane, Landschaftsplanungen,
Planungen im Bereich der Luftreinhaltung und des Larmschutzes sowie
Abfallwirtschaftsplane.

In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen Auswirkungen der vorliegenden
Planung betrachtet, um so sicherzustellen, dass Planungen, die Festlegungen fir
spatere Zulassungsentscheidungen treffen, umweltvertraglich, transparent und unter
Einbeziehung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden.

Die Umweltprifung stellt auf diese Weise ein integratives Tréagerverfahren dar, in dem
alle fur das geplante Vorhaben relevanten Umweltbelange betrachtet werden [vgl. 8
2 (4) BauGB].

Zentrales Element der Umweltpriifung ist der zu erstellende Umweltbericht, in dem
die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschrieben und
bewertet werden.

Der nachfolgende Umweltbericht fasst die zum jetzigen Zeitpunkt bekannten
umweltrelevanten Informationen nach den Vorgaben der 88 2 und 2a BauGB sowie
der Anlage 2 zum BauGB zusammen. Die Beschreibung der Umwelt und ihrer
Bestandteile orientiert sich dabei an der Gliederung, wie sie in der Anlage zu den
oben genannten Paragraphen vorgegeben ist.

Zur besonderen Betrachtung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurde
ergdnzend ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplanentwurf
durch das Fachbtro Freiraumplanung Neitzel, Bochum, erarbeitet.

Festlegung von Zielen des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachpldne mit Bedeutung fir den Bebauungsplan jeweils in der zur
Zeit geltenden Fassung:
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2.1

Stadt Bochum

Fachgesetz |Umweltrelevante Ziele Beriicksichtigung im
e und Bebauungsplanentwurf
Verordnung
en
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Die Vermeidung und der Ausgleich
(BauGB) Aufstellung der Bauleitplane (88 1, 1a, 2, 2a). Bei der voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu tigungen des Landschaftsbildes sowie
berlicksichtigen - die Auswirkungen auf > Tiere, Pflanzen, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige (> des Naturhaushaltes in seinen in §
Wechselwirkungen) zwischen ihnen sowie die Landschaft 1Abs. & Nr. 7 Buchstabe a
und die biologische Vielfalt - umweltbezogene Auswirkungen | bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
auf den > Menschen und seine Gesundheit sowie die regelung nach dem Bundesnatur-
Bevdlkerung insgesamt, - umweltbezogene Auswirkungen schutzgesetz) sind in der Abwagung
auf > Kulturguter und sonstige Sachgliter [§1(6)]. nach § 1 Abs 7 zu beruicksichtigen. [ §
la (3) BauGB ]
Fir das Plangebiet ist gem. § 1a (3)
BauGB die Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG anzuwenden
BNatSchG Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu Ein landschaftspflegerischer
Gesetz Uber vermeiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Begleitplan wurde erarbeitet, die
Naturschutz geeignete Malinahmen auszugleichen. besonderen Belange des
und Bodenschutzes wurden berticksichtigt.
Landschafts- - Erhalt der biologischen Vielfalt
pflege - Sicherung der Lebensraume fur gefahrdete Arten
(Bundesnatursc + Erhalt lebensraumtypischer Standortverhéltnisse
hutzgesetz) - Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und

Schonheit und wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen

Erhaltung und Entwicklung charakteristischer Strukturen
und Elemente der Landschaft, Vermeidung der
Beeintrachtigung des Erlebnis- und Erholungswerts der
Landschaft

Schutz von in ihrer Beschaffenheit und Lage geeigneten
Flachen zum Zwecke der Erholung sowie Bereitstellung
ausreichender Flachen im siedlungsnahen Bereich fir die
Erholung

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gering zu halten

Verminderung von Luftverunreinigungen und
Larmeinwirkungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen und der
Funktionen des Bodens als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998
(BGBI. 1 S. 502 - BBodSchG)

Beschreibung des Plangebietes und des Planungsvorhabens

Lage des Plangebietes / Bestandssituation / Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet ,Gartencenter am Wattenscheider Hellweg* befindet sich im Osten
des Bochumer Stadtgebietes nordwestlich der Kreuzung Wattenscheider Hellweg
und Berliner Stral3e, zwischen den Wattenscheider Ortsteilen Sevinghausen und
Stalleicken, kurz vor der Stadtgrenze Essen.
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Es wird im Suden und Osten begrenzt durch die genannten Straf3en, im Westen
grenzt das Bearbeitungsgebiet an die aufgelockerten Hofstrukturen eines
landwirtschaftlichen Betriebes und an den geschitzten Landschaftsbestandteil
,Sevinghauser Bach’. Im Norden schlief3t sich freie Landschaft an, die zur Zeit durch
landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist und den Schutzstatus ,Landschaftsschutz-
gebiet’ besitzt. Mit Ausnahme der bereits als Gartencenter und Parkplatzbereiche
genutzten Flachen (im Geltungsbereich des Bebauungsplans 627 ,Stalleicken’)
weisen die sonstigen Flachen des Plangebietes ebenfalls diesen Schutzstatus auf.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 108 und 195 der Flur 10, jedoch ohne die
Flachen des angrenzenden geschitzten Landschaftsbestandteils LB 7 Sevinghauser
Bach.

Die GroRe der zur Zeit bebauten bebauten Flache eischlieRlich Uberdachter
AuBenflachen betragt tiber 9.000 m2, die Verkaufsflache erreicht 8.350 m2.

Die ortlich wahrnehmbare Eingrenzung des Untersuchungsgebietes entspricht im
Suden und Osten in etwa den Plangebietsgrenzen, da hier an Strallen das
Plangebiet offensichtlich endet. Im Westen orientiert sich das Plangebiet des
Bebauungsplanentwurfs 910 zur Zeit an den Grenzen des aktuellen Bebauungsplans
627 ,Stalleicken’.

Der Betrachtungsraum des LBP geht hier Uber diese Grenze hinaus bis an
vorhandene Hofstrukturen und bis an den durch eine Baumkante deutlich
wahrnehmbaren Grenze zum geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Sevinghauser
Bach’, da hier kleinteilige Strukturen unter Umstanden von den Baumafnahmen
betroffen sein kdnnten, auch wenn die eigentliche Planung nicht auf diese Flachen
zugreift. Auch im Osten ist die Grenze des Bearbeitungsgebietes durch die Berliner
StraRRe in der Ortlichkeit deutlich erkennbar. Lediglich die nérdliche Abgrenzung des
Bearbeitungsgebietes ist in der Ortlichkeit nicht wahrzunehmen, hier entspricht die
Abgrenzung den Flurstiicks-/Parzellengrenzen. Die Betrachtung des LBP orientiert
sich an den geplanten Grenzen des Bebauungsplans (Stand Dezember 2011), der
auch diejenigen Flursticke umfasst, die als Pachtflachen langfristig fir
AusgleichsmalRnahmen zur Verfliigung stehen bzw. vertraglich als solche gesichert
werden konnen. Dies wird als hinreichend und sinnvoll erachtet, da der eigentliche
Eingriffsbereich diese nordlich gelegenen Ackerflachen kaum berihrt, sie aber im
Bedarfsfall gut fur die eingriffsnahe Anordnung von Ausgleichsflachen geeignet sind.
Hier kénnen neu zu schaffende Strukturen die entfallende Biotopfunktionen des
tatséchlichen Eingriffsbereichs ersetzen.

Insgesamt belauft sich die GroRe des betrachteten Gebietes auf ca. 72.000 m?
(Plangebiet ohne 6ffentliche Verkehrsflache), wovon aber nur ca. 43.000 m? auf den
eigentlichen Eingriffsbereich einschlie3lich der bereits bestehenden Nutzungen und
des geplanten Versickerungsteiches entfallen.

Bei dem Bearbeitungsgebiet handelt es sich um die Flache des bereits bestehenden
Gartencenters Schley am Wattenscheider Hellweg mit den westlich, nordlich und
ostlich angrenzenden Bereichen, wobei wesentliche Veréanderungen Uberwiegend in
Ostlicher Richtung geplant sind. Den Bestand bilden zum grof3en Teil versiegelte
Flachen, teils in Form von Verkaufsgewdchshausern, teils in Form von offenen
gepflasterten Verkaufsflachen, Parkplatzen und Lagerbereichen. Die dstlich und
westlich angrenzenden Griunflachen sind gartnerisch gepragt (Kirschlorbeerhecken,
Intensivwiese etc.) und unterliegen teilweise, z. B. durch PKW-Stellplatz-
Inanspruchnahme, einer sehr intensiven Nutzung.
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Nordwestlich und nérdlich schlieRen sich gut strukturierte Feldgehdlzpflanzungen an,
die die bebauten Bereichen und die Landschaft voneinander abschirmen und so den
Ubergang zur offenen Landschaft bilden. Dahinter und in nordwestlicher Richtung
folgen intensiv genutzte Ackerflachen, die auch Uber das Plangebiet hinausreichen.

Auf diese Weise wird das Bearbeitungsgebiet durch zwei sehr unterschiedliche
Teilbereiche gekennzeichnet. Dem intensiv genutzten und stark versiegelten
sudlichen Teil steht ein landschaftlich gepragter, aber relativ einférmiger nérdlichen
Teil gegeniber.

Das Bearbeitungsgebiet ist insgesamt relativ kleinteilig strukturiert und weist durch
die Verbindung von intensiver Nutzung mit landschaftlich gepragten Bereichen eine
verhaltnismaRig groRe Zahl unterschiedlicher Biotoptypen auf. Das Gelande ist
praktisch eben und fallt hinter den bebauten Bereichen leicht in Richtung Norden ab.

Ay A RN
A AR T
i X '\ \; =+
/;%/ _ @ "‘ %

Karte 1: Bearbeitungsgebiet, Ausschnitt DGK 5, unmaf3stablich

2.2

Erfordernis und Anlass der Planung, Beschreibung des Planungsvorhabens

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 910 ,Gartencenter am Watten-
scheider Hellweg’ ist die Absicht des Gartencenter-Betreibers, den Betrieb an aktuel-
le und zukinftig zu erwartende Marktentwicklungen anzupassen und zeitgemaf zu
gestalten. Der Bebauungsplan Nr. 627 ,Stalleicken’, rechtsverbindlich seit 2001, setzt
fur den Bereich des Gartencenters ein Sondergebiet fiir grol3flachigen Einzelhandel
fest.
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2.3

23.1

Die Verkaufsflache darf nach den dort geltenden Festsetzungen 8.350 mz2 nicht Uber-
schreiten. Kern- und Randsortimente sind eindeutig benannt und flachenmé&Rig be-
grenzt. Ostlich des bestehenden Gartencenters ist die Freiflache bis zur Berliner
StralRe im Bebauungsplan Nr. 627 als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Die geplante Erweiterung des Gartencenters beinhaltet eine Beibehaltung der vor-
handenen Verkaufsflache bei Erweiterung der Stellplatzanlage.

Die Erweiterung und Neugliederung der Stellplatzanlage ist in dstlicher Richtung ge-
plant (Gesamtzahl aller Parkplatze 286), wodurch die Parkplatze in einer zur Zeit
festgesetzten Flache fur die Landwirtschaft liegen werden. Auch der regionale Fla-
chennutzungsplan stellt hier Flache fur die Landwirtschaft dar.

Dieser Bereich befindet sich zudem innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3.,
dargestellt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bochum-West.

In ndrdlicher Richtung soll zur zeitgemaflen Behandlung von Regenwasser in Ab-
stimmung mit den beteiligten Fachamtern ein Versickerungsbereich angelegt werden.
Auch dies wirde einen Eingriff in das bestehende Landschaftsschutzgebiet darstel-
len, der planungsrechtlich zu behandeln ist.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ordnung der Einzelhandelslandschaft durch
Erneuerung des vorhandenen Gartencenters nach aktuellen stadtebaulichen und
Okologischen Gesichtspunkten verbunden mit einer gleichzeitigen Verbesserung der
Verkehrssituation.

Der Entwurf sieht eine Ausdehnung in dstlicher Richtung (Parkplatze) und nérdlicher
Richtung (Versickerungsteich) vor. Auf Grund der offenen Lage zur freien Landschaft
ist eine entsprechende Eingriinung vorgesehen.

Inhalte des Bebauungsplanes
Stadtebaulicher Entwurf

Der bestehende Baukérper des Gartencenters soll ersetzt werden, wobei sich nach
aktuellem Planungsstand die bauliche Anlage Uberwiegend in den Grenzen der be-
stehenden Anlage bewegt. Zusatzlich zu den bestehenden Stellplatzen wird 6stlich
des Gartencenters eine klar gegliederte lineare Stellplatzanlage errichtet, die Uber ei-
ne neue und erweiterte Zufahrt von Wattenscheider Hellweg erschlossen wird. Die
ErschlieBung bestehender Stellplatze bleibt sowohl tber die neue als auch tber die
bestehende, neu gestaltete Zufahrt im Bereich der Warenannahme erhalten.

Die Warenannahme verbleibt ungefahr am bestehenden Standort, wird aber zur Re-
duzierung nachbarlicher Stérungen tiefer in das Baugrundstick hinein verlegt. Hier
soll Gber einen Wendebereich ein Vorwarts-Einfahren und ein Vorwarts-Ausfahren
ermOglicht werden, damit Rangiertatigkeiten auf dem Wattenscheider Hellweg zu-
kinftig unterbunden werden kénnen.

Das neue Gebaude soll auch ein Cafe (gastronomischer Betrieb) beherbergen.
Niederschlagswasser wird zur Bewésserung der Pflanzen genutzt, Uberschiissiges

Wasser in einem nérdlich gelegenen Teich aufgefangen und zur Versickerung ge-
bracht.
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2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

24.1

Westlich und nérdlich angrenzend an das Gartencenter ist eine Bepflanzung vorge-
sehen, die die bauliche Anlage zur freien Landschaft hin abschirmt und so visuelle
Beeintrachtigungen aus dem Freiraum minimiert.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemalR Aufstellungsbeschluss ein Sondergebiet /
grol3flachiger Einzelhandel / Gartenmarkt festgesetzt.

Sonstige Inhalte

Bodendenkmalpflege

Es bestehen keine Hinweise auf Bodendenkmale im Plangebiet, es sind in der
Nachbarschaft keine Funde bekannt geworden. Eine systematische Prospektion
wurde nicht durchgefiihrt.

Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale
und keine denkmalwerte Bebauung.

Baugestaltung

Die nach § 86 Landesbauordnung (BauONRW) in den Bebauungsplan aufgenomme-
nen baugestalterischen Regelungen und Bestimmungen betreffen die Werbeanlagen.
Hier ist der Verzicht von Werbeanlagen an der nérdlichen Gebaudeseite zum Schutz
von Auswirkungen auf die freie Landschaft bedeutsam.

ErschlieRung
VerkehrserschlieRung

OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Angrenzend an das Plangebiet ,Gartencenter am Wattenscheider Hellweg' befindet
sich in ca. 300 m Entfernung eine Bushaltestelle der Linie 363 als Verbindung
zwischen der Stadt Essen und der Bochumer Innenstadt.

Individualverkehr

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich des Wattenscheider Hellweg und Berliner
Stral3e. Der Wattenscheider Hellweg sichert die Erschlielung des Gebietes und stellt
eine Verbindung 0stlich zur Bochumer City und westlich nach Essen-Steele dar.

Die Berliner StraRe verbindet aus nérdlicher Richtung Gelsenkirchen mit dem Plan-
gebiet, in Richtung Siden bildet der Zeppelindamm als Verlangerung der Berliner
Stral3e die Verbindung nach Hattingen. Weiterhin liegt die Anbindung der BAB 40 mit
der Abfahrt Bochum-Wattenscheid-West in unmittelbarer Nahe.

Im Zuge der Neuordnung der Stellplatzanlage finden punktuell Anpassungen der bei-
den Anknupfpunkte am Wattenscheider Hellweg statt, die den Verkehrsfluss verbes-
sern und maoglicherweise bei erh6htem Verkehrsaufkommen fir zusétzliche Sicher-
heit sorgen sollen.
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24.2

3.1

3.1.1

Hierzu wurde vom Ingenieurbiiro Blanke eine Verkehrsuntersuchung erstellt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass durch die vorgesehenen baulichen und verkehrsplaner-
ischen MalRnahmen keine Verschlechterung der verkehrlichen Situation, insbeson-
dere der Verkehrssicherheit, gegeniiber der bestehenden Situation zu erwarten ist
und fir den Kreuzungsbereich hinreichende Kapazitatsreserven verbleiben.

Ver- und Entsorgung

Versorgung
Zur Wasser-, Energie- und Medienversorgung dienen die vorhandenen und
ausbaufahigen Netze der Versorgungstrager.

Schmutzwasserbeseitigung
Die Anbindung des Schmutzwasserkanals erfolgt Uber den schon bestehenden
Anschluss am Wattenscheider Hellweg.

Regenwasserbeseitigung

Die unbelasteten Dachflachenwasser des Baukorpers sollen in einem Regenwasser-
speicher mit einem noch zu bemessenden Volumen gesammelt und zur Pflanzenbe-
wasserung verwendet werden.

Das Uberschissige unbelastete Dachflachenwasser wird mittels Uberlauf am Regen-
wasserspeicher in das vorhandene System ,Teich-Siepen-Versickerungsmulde“ der
Grundwasserbildung zugefihrt.

Oberflachenwasser der Verkehrsflachen werden Uber belebte Bodenzonen in Versi-
ckerungsmulden bzw. Uber einen ndrdlich der Gebaude vorgesehenen Versicke-
rungsteich der Grundwasserbildung zugeftihrt.

Lediglich durch diese Systeme nicht versickertes Wasser wird entsprechend einer
bestehenden Einleitungsgenehmigung dem Sevinghauser Bach zugefihrt. Eine Er-
hohung der Einleitungsmenge Uber das genehmigte Mal3 hinaus ist nicht vorgesehen.

Eine entsprechende Bodenuntersuchung tber die Versickerfahigkeit der Béden durch
das Ingenieurbliro AWG Rummel & Knifermann liegt vor.

Rahmenbedingungen der Planung
Bestehendes Planungsrecht, Schutzausweisungen, Funktionsvorgaben
LEP

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des LEP, die geringfiigige
Inanspruchnahme des Freiraums erklart sich aus der Anbindung an den bestehenden
Standort. Dadurch scheidet die alternative Inanspruchnahme einer innerstadtischen,
im Siedlungsraum liegenden Flache aus. Der Bedarf begrindet sich auf dem
konkreten Investitionsinteresse den Stellplatzbedarf in Spitzenseiten gerecht zu
werden und in der Vermeidung von Verkehrsproblemen im umliegenden stadtischen
Verkehrsraum.
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3.1.2

3.1.3

3.14

Regionaler Flachennutzungsplan

Das Landesplanungsgesetz bietet Kommunen in Ballungsrdumen die Mdglichkeit,
einen regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) aufzustellen, der u. a. die Funktion
eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans tbernimmt.

Im Ruhrgebiet haben die Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an
der Ruhr und Oberhausen eine Planungsgemeinschaft zur Aufstellung eines
regionalen Flachennutzungsplanes gegriindet.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
ist seit dem 03.05.2010 in den beteiligten Stadten sowohl als Regionalplan als auch
als gemeinsamer Flachennutzungsplan in Kraft. Auf Grund des relativ groRen Mal3-
stabs von 1:50000 findet aber in der derzeitigen Planfassung fiir das Plangebiet eine
weitere Differenzierung fir z. B. bebaute Bereiche nicht statt, so dass es planungs-
rechtlich hier zur Zeit als Freiraum dargestellt wird, obwohl bereits fur einen grof3en
Teil der Flache Baurecht nach altem Bebauungsplan besteht.

In einem Parallelverfahren wird derzeit im RFNP die Flachendarstellung des Gebietes
in  Sonderbauflache/ Allgemeiner Siedlungsbereich geandert, so dass der
Bebauungsplan an die kinftigen Darstellungen angepasst und mit diesen konform
ware.

Bebauungspléane

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des seit 2001 gtiltigen Bebauungsplan Nr. 627
~Stalleicken“ und setzt fir den Bereich des Gartencenters ein Sondergebiet fiir einen
grof3flachigen Einzelhandel, konkret fur das Gartencenter in seiner bestehenden
Form, fest. Die 0stliche Freiflache ist als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die
Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgte mit dem Aufstellungsverfahren zum Be-
bauungsplanes Nr. 910 — Gartencenter am Wattenscheider Hellweg -.

Landschaftsplan, Freiflachenplan Stadt Bochum

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Landschaftsplan Bochum-West fiir die
Stadtbezirke Bochum-Wattenscheid und Bochum-Sudwest. Die Flachen des
Anderungsbereiches nordlich und dstlich des bestehenden Gartencenters liegen zum
Uberwiegenden Teil im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und sind Bestandteil
des Landschaftsschutz-gebietes Nr. 3 ,Sevinghausen/Stalleicken’, das als
groRBparzellig, ackerbaulich genutzter Raum mit z. T. gehdlzbestandenen bzw.
landwirtschaftlich genutzten Bachtalern charakterisiert wird.

Im Freiflachenplan (STADT BocHuUM 1981) wird das Bearbeitungsgebiet in Bezug auf
den Naturhaushalt unter ,lossbestimmte Gebiete" gefuihrt. Im konkreten Fall handelt
es sich um die Landschaftseinheit der tiefgrindigen, schwach stauwasserbe-
einflussten Lossflachen. Auf den flachwelligen Ldssplatten stehen pseudovergleyte
Parabraunerden, z. T. Pseudogley-Parabraunerden mit sehr hohem N&hrstoffange-
bot, hoher nutzbarer Wasserkapazitat und mittlerer Wasserdurchlassigkeit an. Der
Grundwasserspiegel liegt im allgemeinen tiefer als 2,0 m unter Flur, der 6kologische
Feuchtegrad wird mit ,wechselfrisch’ angegeben.
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Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Es befinden sich keine schutzwirdigen Biotope nach dem Biotopkataster der LANUV
innerhalb des Bearbeitungsgebietes, 8§ 62-Biotope (neu § 30 BnatSchG) sind nicht
vorhanden.

Als weitere Schutzausweisung grenzt unmittelbar westlich an das Bearbeitungsgebiet
der geschiitzte Landschaftsbestandteil LB 7 ,Sevinghauser Bach’. Es handelt sich
hierbei um einen gehdlzbestandenen Siepen, der von einem Bachlauf durchflossen
wird.

Natura 2000 Schutzgebiete (§ 32 BNatSchG)

Gebiete von gemeinschaftlicher  europaischer Bedeutung (FFH- und
Vogelschutzgebiete), die im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems
Natura 2000 ausgewiesen wurden, sind weder innerhalb des Bearbeitungsgebietes
noch im naheren Umkreis vorhanden. Das nachstliegende FFH-Gebiet DE-4508-301
,Heisinger Ruhraue’ liegt in rund 4 km Entfernung (Luftlinie) auf Essener Stadtgebiet
(MUNLYV, Stand 15.06.05).

Sonstige erhaltenswerte Landschaftsbestandteile

Es sind keine sonstigen besonders erhaltenswerten Landschaftsbestandteile
vorhanden, mit Ausnahme von sehr schutzwirdigen Bdden (Schutzstufe 2), die
jedoch nicht als Flachen mit hohem Biotopentwicklungspotential gekennzeichnet
sind. Naheres hierzu fuhrt ein Uber das Biro AWG Rummel & Knifermann erstelltes
Bodenfunktionsgutachten aus.

Grinziuge/Biotopverbund

Das Bearbeitungsgebiet wird im Landschaftsplan als Teil des regionalen Griinzugs C
dargestellt und hat Bedeutung fir die Erholung und das Landschaftsbild (STADT
BocHuUM 1994).

Rahmenplanungen
Strategische Umweltplanung

Mit dem Ziel einer umweltvertraglichen und zukunftsfahigen Entwicklung hat die Stadt
Bochum am 23.9.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als
fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung
der stadtischen Umweltqualitat beschlossen.

Sie ist bei Planungen als kommunale Zielvorgabe zum Umweltschutz zu
bertcksichtigen.

Im Mittelpunkt stehen die Zielformulierungen fir die Schutzgiiter ,Boden’, ,Gewasser’,
JArten und Biotope’, Klima' sowie ,Mensch (Gesundheit)’, aus denen Vorgaben fir
das zukuinftige facher- und behdrdenibergreifende Handeln abgeleitet werden sollen.

Neben der Erhebung und Bewertung von Daten zum Ist-Zustand sind die
wesentlichen umweltrelevanten Zielvorgaben u. a. in Form eines Umweltzielkatalogs
fur die Stadt Bochum beschrieben.
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Auf Grund der gesamtstadtischen Betrachtung in Form einer Rahmenvorgabe finden
sich hier bezuglich des Plangebietes keine konkreten VVorgaben oder Auflagen.

Vielmehr sind die Ubergreifend formulierten Ziele in Bezug auf die einzelnen
Schutzgiter bei der Betrachtung und Bewertung der konkreten Auswirkungen der
Planung auf das jeweilige Schutzgut implizit zu beriicksichtigen.

Masterplan Bochum - Freiraum -

Basierend auf der Idee des Emscher Landschaftsparks mit den dort definierten
regionalen Griinziigen hat der Masterplan Bochum —Freiraum- das Ziel, mit Hilfe der
Uber das Stadtgebiet verlaufenden Grinzige C, D, E und F den Gewasserverbund
Rhein-Herne-Kanal/Emscher mit dem Ruhrtal zu verknipfen und so ein
durchgangiges regionales Freiraumkonzept zu verwirklichen. Hierfir ist eine
Fortfihrung der Grinzige Uber die urspringlich definierten Grenzen des Emscher
Landschaftsparks hinaus erforderlich.

Der Masterplan beschreibt die regionalen Griinzige als wesentlichen Bestandteil des
regionalen Freiflachensystems, fir den Ballungsraum Bochum seien sie “griine
Herzen”, die den Bewohnern ein qualitativ hochwertiges Umfeld bieten. Zudem seien
sie flr den Biotopverbund und den Biotop-und Artenschutz von Uberregionaler
Bedeutung. Maldgeblich fur die Qualitat der Grunzuge sei die Sicherung und
Entwicklung eines ausreichenden Flachenumfangs, die Erhaltung und
Wiederherstellung zusammenhdngender Freirdume und die Vernetzung verinselter
Einzelflachen.

Zur Sicherstellung der Verbindung Emscherregion und Ruhrtal im Stadtgebiet
insbesondere sidlich der vorgegebenen Grenzen des Emscher Landschaftsparks
sollen weitere MalRnhahmen wie z. B. die Schaffung verbindender Wegeinfrastruktur
oder die Definition von landschaftsplanerischen und  stadtebaulichen
Entwicklungsschwerpunkten ergriffen werden. Der Masterplan Bochum -Freiraum-
beschrankt sich dabei auf die im RFNP kleinmal3stablich dargestellten Grin- und
Freiflachen.

Zusatzlich stellt er als Ergdnzung zu den grof3en Grinzigen auch kommunale
Griunverbindungen als weitere vernetzende Elemente der Freiraumgestaltung und
des Biotopverbundes dar, z. T. als Bestand, z. T. als Entwicklungsziel.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des regionalen Griinzugs C, im Masterplan ist
der Bereich als landschaftsplanerischer Projektschwerpunkt (Anreicherung der
Freiflachen in Wattenscheid-Sevinghausen) gekennzeichnet. Weiterhin ist unmittelbar
nordlich dieses Bereichs der Anschluss einer kommunalen Grunverbindung in
Ostlicher Richtung dargestellt.

Im Masterplan Bochum -Freiraum- wird der Griinzug C wie folgt beschrieben: ,Der
Regionale Grinzug C besteht auf Bochumer Stadtgebiet aus den grof3en,
zusammenhangenden und Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiflachen in
Bochum-Wattenscheid, Sevinghausen und Leithe. Er verbindet die Freiflachen der
Stadte Gelsenkirchen und Essen mit dem Ruhrtal in Bochum-Dahlhausen und
Hattingen. Der Grinzug wird gepragt von landwirtschaftichen Anwesen und
Gehoften, darunter einige historisch bedeutende Héfe, wie z. B. Helfs Hof.
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Es gilt, diese Uber ein Nord-Sud-Wegesystem von der Stadtgrenze Gelsenkirchen bis
zum Ruhrtal und mit den benachbarten Siedlungsrandern zu einer “Route
landwirtschaftlicher Hofe in der Vorindustrie® zu verknipfen und die im Grinzug
befindlichen landschaftsplanerischen Projektschwerpunkte (Anreicherungen in
Sevinghausen, Wiederherstellung ehem. Autokino in Wattenscheid) und
stadtebaulichen Projektschwerpunkte (ehem. Zechengelédnde Holland, Ruhrauenpark
Dahlhausen) umzusetzen.

Zu den kommunalen Griunverbindungen heisst es auszugsweise: , Die kommunalen
Grinziuge verbinden auf Bochumer Stadtgebiet die innerstadtischen Freiflachen mit
den Regionalen Grinzugen. Im Bochumer Norden sind es die Freiflachen um das
Naturschutzgebiet Tippelsberg/ Bergermuhle, die die Regionalen Griinzige C und D
weitestgehend miteinander verbinden.

Im Suddwesten wird der Grinzug C mit dem Grinzug D Uber die Freiflachen
Dahlhausen/Wattenscheid/Eppendorf tber den Sudpark Hontrop und die Obstwiese
Eppendorf sowie der Waldflache “Am Hedtberg” und den landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen in Munscheid verbunden.

Im Bochumer Siden sind die Regionalen Grinzige C, D und E gut Gber die
Freiflachen der Ruhraue mit einander verbunden. [...]

Die kommunalen Griinztige sind fur die Naherholung, den Biotop-und Artenschutz
sowie den Biotopverbund von groRer Bedeutung und muissen langfristig gesichert
und weiter entwickelt werden.

Altlasten

Das Bearbeitungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster der Stadt Bochum verzeichnet.
Demnach liegen der unteren Bodenschutzbehorde zurzeit keine Hinweise auf
Altlasten vor.

Das Bauvorhaben liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustritte im
Stadtgebiet Bochum. GemalR dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus
Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum®“ sind in diesem Bereich nach
bisherigem Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlegebirge stammende
Methanzustréomungen nicht zu erwarten (Umweltamt der Stadt Bochum 2002).

Bodenordnung

Die Planung wird derzeit vom Eigentimer betrieben. Eine Bodenordnung im Sinne
des Baugesetzbuches ist nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Vorhabentrager. Entsprechende
Vertrage werden abgeschlossen, Kosten entstehen der Stadt Bochum nicht.
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Beschreibung des Plangebietes (Biotische und Abiotische Faktoren)
Geographische und geologische Beschreibung des Untersuchungsgebietes
Naturraumliche Gliederung

Das Bearbeitungsgebiet liegt in der naturraumlichen Einheit Westenhellweg (545) am
Sudrand naturraumlichen Haupteinheit Westfalische Tieflandsbucht (D34/54). Der
Westenhellweg ndordlich des Ruhrtales ist eine leicht gewellte, I6ssbedeckte
Fastebene, die von Siden nach Norden von rund 120 m auf ca. 60 m allmé&hlich
absinkt. Unter der zusammenhangenden, bis zu 10 m machtigen Léssdecke liegen
saaleeiszeitliche Grundmoranenablagerungen. Unter diesen lagert im sudlichen Teil
stark gefaltetes produktives Karbon, im nordlichen Teil flach lagernde Kreide.

Die urspriinglichen Walder sind frih durch bauerliche Neusiedlung sowie spéter
durch dichte stadtische und industrielle Bebauung verdrangt worden. Heute existieren
nur noch vereinzelte Bauernhofe, die meist aufRerhalb der dicht besiedelten Stadte
Bochum und Essen liegen. Waldflachen liegen oft isoliert im innerstadtischen Bereich
oder innerhalb landwirtschaftlicher Ackerflachen. Die naturrdumliche Einheit
Westenhellweg ist als Ballungsraum mit einem hohen Verkehrsaufkommen sowie
zahlreichen Stral3en, Autobahnen und Schienenwegen in Ost-West-Richtung
anzusehen.

Eine weitere Untergliederung des Naturraums Westenhellweg erfolgt im Fachbeitag
der LANUV zum RFNP fir die Stadteregion Ruhr. Hier werden als raumliche
Bezugsbasis fur die Umsetzung der Ziele und Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege und insbesondere fiir die raumliche Konkretisierung des
Biotopverbundsystems NRW Landschaftsrdume ausgegliedert und beschrieben.

Die Landschaftsraume sind hinsichtlich der natirlichen Ausstattung und der
kulturlandschaftlich bedingten Uberformung (Nutzungsstruktur) fiir sich gesehen
relativ homogen. Sie sind bezuglich ihrer Bedeutung fur den Biotopverbund eine
wichtige Grundlage, da die zugrunde gelegten Kriterien fir ihre Ausgliederung
Hinweise auf die Ausstattung der Landschaft mit pragenden und gliedernden
Elementen geben, die neben dem Biotopverbund auch fir das Landschaftsbild von
Bedeutung sind.

Das Bearbeitungsgebiet liegt nach der Zusammenstellung der LANUV im
Landschaftsraum LR -llla-109 Westenhellweg. Eine differenzierte Beschreibung
dieses Landschaftsraums findet sich unter folgendem Link:

http://www.lanuv.nrw.de/veroeffentlichungen/sonderreihen/fachbeitragruhr/fachbeitrag S63S1
20.pdf

Geologie

Den geologischen Untergrund bilden kreidezeitliche und karbonische Ablagerungen,
die sich hauptsachlich aus Ton-, Schluff- und Sandsteinstein in einer Tiefe von 1,0 bis
Uber 2,0 m zusammensetzen. Wéahrend der variskischen Gebirgsbildung wurden sie
tektonisch Uberpragt.

Nach der Bodenkarte BK 50 sind im Bearbeitungsraum tonig-schluffige
Parabraunerden zu erwarten, die aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit und ihres
maglicherweise naturbelassenen Bodenprofils sehr schutzwiirdig sind.


http://www.lanuv.nrw.de/veroeffentlichungen/sonderreihen/fachbeitragruhr/fachbeitrag_S63S120.pdf
http://www.lanuv.nrw.de/veroeffentlichungen/sonderreihen/fachbeitragruhr/fachbeitrag_S63S120.pdf
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Im Nordwesten finden sich naturnahe Bdden (tonig-schluffige Gleye und Pseudogley-
Kolluvisol) ohne besondere Funktion. Nach Angabe der Unteren Bodenschutz-
behtrde der Stadt Bochum handelt es sich bei den landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Plangebiet um Ackerflachen mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, die
Boden selbst weisen ein hohes Wasserspeichervermdgen auf.

Morphologie

Das gesamte Gelande ist in seiner Topographie durch die landwirtschaftliche und
gewerbliche Nutzung gekennzeichnet. Das Gelande ist tUberwiegend eben, die
Hohenlagen sind tGberwiegend anthropogen tberformt.

Schutzgutbezogenen Beschreibung des Untersuchungsgebietes
Schutzgut 'Mensch'

Im Rahmen der Betrachtungen des Umweltberichtes sind Auswirkungen relevant, die
sich direkt auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen.

Auswirkungen, die zu einer Veranderung von wirtschaftlichen oder sonstigen
materiellen Grundlagen beitragen, werden im Umweltbericht nicht betrachtet, selbst
wenn dies in der Folge Bedeutung fir das menschliche Wohlbefinden oder die
Gesundheit haben kénnte.

Umwelteinfliisse, die in direkter Weise auf den menschlichen Organismus oder auf
die menschliche Psyche wirken, gehen in erster Linie von den Schutzgitern Boden,
Klima und Luft sowie von Licht- und Larmbelastungen aus.

Das Schutzgut Landschaft in Form von ,asthetischem Wohlbefinden’” und
Erholungsnutzung ist hier ebenfalls von erheblicher Bedeutung, da Erholung und das
Verbringen von Freizeit insbesondere in der freien Natur ein menschliches
Grundbedirfnis und zur dauerhaften Sicherung der Lebensqualitat des Menschen
unumganglich ist.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes existieren Larmbelastungen durch PKW-
Verkehr auf den Parkflachen, vermehrt aber solche durch LKW-Lieferverkehr. Die
Larmemissionen durch den Betrieb des Gartencenters selbst sind nur geringfugig.
Nicht zu vernachlassigen sind Stérungen der Anwohner durch LKW-Scheinwerfer
insbesondere in den Nachtstunden.

Zur Beurteilung der Larmbelastung wurde durch die Ingenieurgesellschaft deBakom,
Odenthal, eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Geruchsbeeintrachtigungen wurden im Plangebiet nicht festgestellt, durften sich je
nach Wetterlage und Verkehrsverhaltnissen jedoch zeitweise in Form von KFZ-
Abgasen bemerkbar machen.

Obwohl das Plangebiet innerhalb des regionalen Grinzugs C liegt, ist eine
Erholungsnutzung derzeit nicht zu beobachten. Die Funktion liegt hier tatséachlich
eher im Konsum von Giitern (Pflanzen, Dekoartikel etc.), die der uberwiegend als
entspannend einzuschatzenden Gartengestaltung und Gartenpflege dienen. Dem
Einkaufen in einem Gartencenter kommt somit im Gegensatz zum Erwerb sonstiger
Konsumguter ein erhéhter Erlebnisfaktor zu, insbesondere da ,Shoppen’ in der
heutigen Gesellschaft als Freizeitaktivitat nicht unbeachtet bleiben kann.
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Die asthetische Qualitat der bestehenden Anlagen ist trotz Eingriinung als mafig zu
beschreiben, da durch kontinuierliche Ergédnzung baulicher Anlagen eine einheitliche
Struktur nur noch bedingt erkennbar ist. Die derzeitige Parksituation zu Sto3zeiten ist
aus landschaftsasthetischer Sicht nicht akzeptabel, da die PKW in diesen Zeiten frei
und exponiert auf einer Wiese stehen und keinerlei Abschirmung zur freien
Landschaft existiert.

Schutzgut 'Pflanzen und Tiere'

Bei dem Bearbeitungsgebiet handelt es sich um die Flache des bereits bestehenden
Gartencenters Schley am Wattenscheider Hellweg mit den westlich, noérdlich und
Ostlich angrenzenden Bereichen. Den Bestand bilden zum einen versiegelte Flachen
in Form von Verkaufsgewéchshdusern, offenen gepflasterten Verkaufsflachen sowie
Parkplatzen und Lagerbereichen mit gartnerisch gepragten Griunflachen, zum
anderen gut strukturierte Feldgehélzpflanzungen und intensiv genutzte Ackerflachen,
die auch Uber das Plangebiet hinausreichen.

Auf diese Weise wird das Bearbeitungsgebiet durch zwei sehr unterschiedliche
Teilbereiche gekennzeichnet. Dem intensiv genutzten und stark versiegelten
sudlichen Teil steht ein landschaftlich gepragter, aber relativ einférmiger nérdlichen
Teil gegendiber.

Das Bearbeitungsgebiet ist kleinteilig strukturiert und weist eine verhaltnismalig
grolRe Zahl unterschiedlicher Biotoptypen auf, die jedoch Uberwiegend nur geringe
Wertigkeit besitzen.

Das gesamte Plangebiet ist gekennzeichnet durch die langanhaltende anthropogene
Uberformung, so dass es sich bei den in den Biotopen angetroffenen Pflanzen
Uberwiegend um vom Menschen eingebrachte Arten handelt. Ergénzt werden diese
durch einzelne eingewanderte und haufig anzutreffende Wildpflanzen.

Bei den aufgefundenen Geholzen und Strauchern handelt es sich i. d. R. um haufig
vorkommende (Betula pendula, Carpinus betulus, Ligustrum vulgare etc.) oder nicht
heimische Arten und Zierstraucher. Die Pflanzen der jeweiligen Krautschicht im
entsprechenden Biotoptyp entstammen (berwiegend verschiedenen Graser-
Gattungen, der Anteil von Kréutern ist verhaltnisméRig gering und beschrankt sich
weitgehend auf Stickstoffzeiger (Urtica dioica etc.), Vertreter von Trittrasen-
gesellschaften (Bellis perennis, Taraxacum officinale, Ranunculus repens etc.) und
weitere haufig anzutreffende Krauter.

Auf eine besondere floristische Aufnahme zur pflanzensoziologischen Einordnung der
Bestande wurde daher verzichtet. Im Planungsraum sind auch keine Biotoptypen
vorhanden, die einen Lebensraum fir besonders geschiitzte planungsrelevante
Pflanzenarten darstellen.

Diesbeziglich wird auf den parallel erstellten landschaftspflegerischen Fachbeitrag
verwiesen, der genauere Aussagen zu den vorgefundenen Biotoptypen enthalt.

Im Rahmen der Erstellung dieses landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde
weiterhin eine artenschutzrechtliche Vorprifung, jedoch keine faunistische
Bestandsaufnahme vorgenommen, da nach Durchfihrung der Vorprifung nicht zu
erwarten ist, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans Verbotstatbestande
nach 844 BNatSchG (Schutz besonders geschutzter Tiere und Pflanzenarten) erfullt
werden kbnnten.
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Die Auswirkung der Planung auf mdgliche Lebensraume planungsrelevanter
Tierarten wurde als geringfugig eingestuft, Individuen besonders geschutzter Arten
wurden nicht angetroffen und waren auch fachkundigen Anwohnern und
Naturschutzorganisationen nicht bekannt.

Unabhéngig davon dienen die vorhandenen Biotope wie z. B. die Feldgehdélzhecken
trotzdem als Lebensrdume nicht nur fur Vogel und Kleinséduger, sondern auch fir die
weniger auffillige Kleintierfauna (Insekten, seltener auch Amphibien) und sind
deshalb innerhalb des Naturhaushalts von nennenswerter Bedeutung.

Gehdlze, d. h. sowohl Baume als auch StrAucher und Hecken stellen einen
Lebensraum fiur zahlreiche Tierarten dar. Sie sind nicht nur von Bedeutung fir die
unmittelbar darin lebenden Tierarten, sondern bieten in Verbindung mit
angrenzenden andersartigen Habitaten (z. B. offenen Wiesen- und Ackerflachen)
auch Schutz-, Rickzugs- und Fortpflanzungsraum fur die dort vorkommenden
Populationen. Aufgrund lhrer Anordnung in der Landschaft und je nach Auspragung
ihrer Struktur sind sie auch fir die Biotopvernetzung erheblich.

In der Gesamtbetrachtung ist die Bedeutung des Plangebietes als faunistischer
Lebensraum jedoch wegen der verhaltnismafig geringen Flachengrdl3e und der
angrenzenden intensiven Nutzung (Wohnbebauung, Gartencenter, Straf3en) nur als
durchschnittlich wertvoll anzusehen.

Da sich unter den kartierten Biotopen keine Sonderlebensrdume befinden, ist eher
mit der Verdrangung von Individuen in benachbarte Lebensraume als mit einer
direkten Schadigung von Populationen zu rechnen.

Gleichartige Biotope finden sich in hinreichender Menge und Auspragung in der
unmittelbaren Umgebung, werden durch die Planung nicht berthrt oder sind im
Rahmen von  AusgleichsmalRnahmen mit  schneller  Funktionserfillung
wiederherzustellen.

Schutzgut 'Boden’

Nach Angabe der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Bochum handelt es sich
bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes um Ackerflachen mit
hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, die Boden selbst weisen ein hohes
Wasserspeichervermogen auf.

Es bestand jedoch beziuglich des tatsédchlichen Bodenzustands und der
Schutzwirdigkeit Untersuchungsbedarf, da die zugrunde liegenden Erhebungen im
MaRstab 1:50000 erstellt wurden und damit fir die konkreten Fragestellungen zu
kleinmafstablich sind.

Aus diesem Grund wurde Uber das Biro AWG Rummel & Kniufermann eine
Bodenfunktionskartierung in groBerem Malstab mit entsprechender Beprobung
durchgefihrt, um genauere Aussagen zum Zustand und daraus abgeleitet auch zum
Umgang mit dem anstehenden Boden treffen zu kénnen.

Im Vorfeld einer schriftlichen Darstellung der Bodenbeschaffenheit sollen bei diesem
Vorgehen im Planbereich Aufschlisse mittels Rammkernsondierungen erstellt
werden, der gewonnene Kerngewinn ist bodenkundlich anzusprechen.
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Das Aufschlussraster der bodenkundlichen Aufnahme betragt ca. 15 x 15 m, die
Beprobungstiefe sollte durchschnittlich bis in eine Tiefe von einem Meter gefiihrt
werden. Aus dem zu beprobenden Kerngewinn werden entsprechende
Bodenmischproben erstellt und der chemischen Analyse zugefihrt.

Auf diese Weise kénnen dann im Weiteren Aussagen zu folgenden Themen getroffen
werden:

Oberflachenbeschaffenheit und Oberbodenmachtigkeit

dem Oberboden unterlagernde Bdden

Stoffgehalt des Bodens

bodenkundliche Kartierung

Bodenfraktionen

Vorkommen und Darstellung schutzwirdiger Béden

Beschreibung der bodenschitzenden Randbedingungen

Bewertung der Untersuchungsergebnisse der chemischen Bodenuntersuchungen
Darstellung méglicher KompensationsmalRnahmen

In der Zusammenfassung werden die bestehenden Bodenfunktionen dargestellt und
eine Bewertung der Schutzwurdigkeit der anstehenden Bdden vorgenommen.

Diese bodenkundliche Kartierung des Plangebietes beinhaltet die Beschreibung und
Bewertung des Ist-Zustandes des Bodens und die Darstellung in einer aktualisierten
Themenkarte ,Karte der schutzwirdigen Boden”.

In diesem Zusammenhang wird das Umfeld des Utberplanten Grundstiicksbereichs in
die Betrachtung mit einbezogen, um mdoglicherweise multifunktionale, nachhaltige
Ausgleichsflachen auszuweisen.

Die abschlieRende Bewertung der untersuchten Bereiche ergab das Vorhandensein
von sehr schutzwirdigen Béden (Schutzstufe 2) im Bereich des Plangebietes, was
eine weitergehende Betrachtung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsbewertung erfordert.

Schutzgut 'Wasser'

Oberflachengewasser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser, im Westen schlief3t
sich jedoch das Gebiet des Sevinghauser Bachs an

Grundwasser

Im Untersuchungsgebiet ist ein Grundwasserstand von mind. 2,0 m unter Flur zu
erwarten. In Verbindung mit den anstehenden Bodenarten ermoglicht diese
Grundwassertiefe die Versickerung von Oberflachenwassern. Nahere Angaben sind
dem Gutachten des Ingenieurbiros AWG Angewandte Geologie Rummel &
Knufermann, Dortmund, zu entnehmen.

Schutzgut 'Klima und Luft'

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk ,Minsterland’ mit Ubergang zum ,Bergischen
Land’ und damit im Ubergang zwischen maritimer und kontinentaler Klimazone. Die
Jahresmitteltemperatur liegen bei ca. 8,5 - 9,0° C; das Klima ist mit 800-900 mm /
Jahr maRig feucht.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20130395 Stadt Bochum

Seite 37 von 62

4.2.6

Das Plangebiet ist nach Klimafunktionskarte des RVR dem Klimatop ,Freilandklima’
zuzuordnen. Dieses Klimatop ist gekennzeichnet durch gute Austauschverhaltnisse,
weitgehend ungestdrtes Mikroklima, geringe Schwiilebelastung und hohe
Kaltluftproduktion der Acker- und Grinlandflachen, die eine starke nachtliche
Abklhlung beglnstigen. Damit stellt dieses Klimatop bedeutende klimadkologische
Ausgleichsrdume fir angrenzende Bebauungsstrukturen dar.

In der Ortlichkeit stellt sich das Gebiet jedoch als kleinklimatisch zweigeteilt dar.

Waéhrend etwa sechzig Prozent des Gebietes wie beschrieben als Ausgleichsraum im
Freiflachenverbund mit  Ausgleichsfunktion zu  klimatischen/lufthygienischen
Belastungen anzusehen sind, missen rund vierzig Prozent als lokal ausgepréagter
Lastraum mit hohem Versiegelungsgrad und daraus resultierender thermischer
Belastung und schlechter Belliftungssituation betrachtet werden. Trotzdem wird auch
dieser Bereich im Einfluss des Freilandes noch als bioklimatisch glnstiges
Stadtrandklima eingestuft.

In Bezug auf Klimadynamik / Luftaustauschprozesse wird der dem Freilandklima
zugerechnete Bereich gepréagt durch rauhigkeitsarme Struktur und geringe Schwiile-
und Warmebelastung mit hohem positiv wirksamen bioklimatischen Stellenwert. Der
verbleibende Teil weist als stadtrandklimatisch gepragter Bereich im Einfluss des
Freilandes noch ausreichenden Luftaustausch auf.

In den bebauten Flachen ist von einer schwacher Auspréagung von Warmeinseln
auszugehen. In der Niederung des westlich angrenzenden Sevinghauser Baches ist
als Kaltluftsammelgebiet mit erhéhter nachtlichen Inversionshéaufigkeit und verstéarkter
Bodennebelbildung zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich im Regionalen Grinzug C und ist damit Teil einer
Frischluftleitbahn fur klimatische Lastrdume mit thermisch positiver Wirkung durch
nachtliche Kaltluftbildung, allerdings sind Kaltluftabflussbahnen fiir das Plangebiet
nicht dargestellt. Besondere Belastungen der Luft durch den Kfz-Verkehr sind nicht
bekannt, das Plangebiet liegt nicht in einer Umweltzone. Andere Emissionsquellen
sind im weiteren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgut 'Landschaft’

Durch die Lage des Plangebietes zwischen dem Wattenscheider Hellweg und der
offenen Landschaft kommt der Gestaltung des Eingriffsbereichs in Bezug auf das
Landschaftsbild eine besondere Bedeutung zu. Zurzeit bildet die intensive
Eingrinung des bestehenden Gartencenters einen flieBenden, harmonischen
Ubergang zwischen dem noérdlich gelegenen Ackerland und der Bebauung
,Stalleicken’ auf der sudlichen Seite des Wattenscheider Hellwegs. Besonders die
ausgepragten Gehdlzstrukturen lassen die Gebaude von der Landschaft aus
gesehen in den Hintergrund treten. Dagegen fehlt fir die Parkplatze ostlich der
Gebéaude jeglicher Sichtschutz, so dass die geparkten Fahrzeuge auch aus groferer
Entfernung deutlich wahrgenommen werden.

Somit ist das Plangebiet in seiner heutigen Auspragung nur zum Teil geeignet, eine
asthetische Verzahnung zwischen Siedlung und Landschaft zu schaffen.

Die Nutzung der Landschaft als Erholungsraum ist von untergeordneter Bedeutung.
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4.2.7 Schutzgut 'Kultur- und Sachguter’

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes befinden sich keine nennenswerten Kulturgiter,
Bau- oder Bodendenkmadler. Als Sachgiter sind die Gebaude des bestehenden
Gartencenters und die hochwertigen Ackerbtden als Teil einer landwirtschaftlichen
Kernzone zu nennen.

5. Beschreibung und Bewertung der Planungswirkung auf die Umwelt

Im Nachfolgenden wird bezogen auf die jeweiligen Schutzguter der Einfluss der
Planung auf die Umwelt bewertet. Daran schlie3t sich die Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes an.

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes unterscheidet den Planfall,
d. h. die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs sowie den Nullfall, d. h. die
Entwicklung innerhalb des Plangebietes ohne die Umsetzung des
Bebauungsplanentwurfs. In  der Prognose werden die umweltrelevanten
Veranderungen im Untersuchungsraum beriicksichtigt.

Sollte der Bebauungsplanentwurf nicht realisiert werden, wird auf Grund der
derzeitigen Nutzung davon ausgegangen, dass diese in weitgehend unverénderter
Form fortgefihrt wird.

Mit Ausnahme der Beschreibung von Larmemissionen und Geruchsbelastungen
sowie der Erdrterung moglicher Nutzungen des Untersuchungsgebietes fur Erholung
und Freizeit erfolgt die Betrachtung des Schutzgutes '‘Mensch' und die Betrachtung
gegebenenfalls vorhandener Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern nicht in
einem separaten Kapitel, sondern ist jeweils in die Betrachtung der beschriebenen
Schutzgiter integriert.

Im Zusammenhang mit der schutzgutbezogenen Beschreibung des Plangebietes war
eine  medientbergreifende  Betrachtung zur  Berlcksichtigung  mdoglicher
entscheidungsrelevanter Wechselwirkungen durchzufihren. In den einzelnen
Abschnitten zur Ermittlung und Beschreibung der Auswirkung der Planung auf
einzelne Schutzgiter wurden Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern implizit
mit bertcksichtigt.

Insbesondere sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch -
Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt - Boden - Wasser - Klima - Landschaftsbild
betrachtet worden.

Umweltfolgen beriihren die Schutzgiter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt /
Landschaft wie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt, es ist insgesamt
mit einem Verlust von Lebensrdumen und mit leicht zunehmender
Flachenversiegelung zu rechnen. Dies begrundet die Notwendigkeit von
Kompensationsmal3nahmen, die insbesondere der Wechselbeziehung zwischen
Habitaten (Biotopen) und Fauna Rechnung tragen.

Mit der Durchfihrung der Planung werden sich die vorhandenen Wechselwirkungen
trotzdem nicht wesentlich zum Nachteil verandern.
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Auswirkungen auf das Schutzgut 'Mensch’
Landschaftsasthetisches Empfinden und Naherholung

Die vorliegende Planung in der derzeitigen Form berthrt einen Teil der Landschaft,
der auf Grund seiner Lage und Ausstattung fur die Naherholung und das
Naturerlebnis praktisch ohne Bedeutung ist. Fir diesen Bereich wird durch die
Planung daher auch kein negativer Einfluss erwartet.

Die im Verfahren zur Anderung des RFNP ge&uRerten Bedenken, die geplante
Baumalinahme wirde zu einer weiteren Zersiedlung der Landschaft fihren, werden
nicht geteilt, insbesondere da mit Anderung der Planung keine wesentliche
Veranderung des bebauten Bereiches erfolgt.

Der Eingriff reduziert sich im Wesentlichen auf die Ordnung und Gliederung der
Stellplatze dstlich des Gartencenters und bendtigt nur verhaltnismaRig geringfiigige
zusatzlichen Flachen aus dem Bereich zwischen Baukorper und Berliner Strafl3e.

Durch die geplante BaumalRnahme wirde der regionale Griinzug bezogen auf seine
GesamtgroRe nur unmerklich verkleinert, jedoch keinesfalls zergliedert, zumal sich
der fur die Parkplatzanlage anteilig in Anspruch genommene Bereich bereits jetzt als
ein dreiseitig von Hauptverkehrsstralen und Bebauung umschlossener Raum
darstellt.

Die geplante BaumafRnahme selbst fuhrt in nérdlicher Richtung zu einer Ausdehnung
in Richtung Landschaft, jedoch nur in Form einer Versickerungsanlage in naturnaher
Form und einer Verschiebung bestehender Feldhecken. Dies Veranderungen binden
an vorhandene Strukturen an.

Durch die Baumallnahmen wird es temporar zu einer visuellen Beeintrachtigung
kommen, die sich jedoch spater durch die vorgesehene Eingriinung in Verbindung
mit der zeitgemalen Gestaltung des Baukdrpers zu einer Verbesserung des
Gesamtbildes wandeln wird. Insbesondere die strukturierte und weniger exponierte
Aufstellung der PKW stellt eine Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand dar. Der
hohere Baumbestand bereichert das Landschaftsbild gegeniber dem derzeit
bestehenden freien Blick auf die Ackerflachen und lockert die Konturen des
Baukdrpers deutlich besser auf.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die bestehende Situation mit unruhigen
Baukdrpern erhalten bleiben. Mdglicherweise wére dann jedoch eine Eingriinung der
Stellplatze und eine Abschirmung gegeniber der Landschaft anzustreben. Der
Eingriff ist bezlglich des Landschaftsbildes als nicht relevant einzustufen.

Larm

Fur das geplante Gartencenter Schley in Bochum ergeben sich fur die umliegende
Wohnbebauung Beurteilungspegel der Zusatzbelastung, die werktags tagsiuber
zwischen 41 dB(A) und 54 dB(A) liegen. Damit liegen die Beurteilungspegel unter
den Immissionsrichtwerten von 55 dB(A).

Nach derzeitigen Verkehrsdaten ergibt sich an den relevanten Messpunkten ein
standig einwirkender Fremdgerduschpegel von ca. 57 dB(A). Auch bei einer
Reduzierung der Verkehrszahlen auf dem Wattenscheider Hellweg um 50 % betriige
der Mittelungspegel des standig einwirkenden Fremdgerdusches noch 54 dB(A).
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An Sonn- und Feiertagen ergibt sich aufgrund der reduzierten Offnungszeit von
lediglich 5 Stunden auch unter Berticksichtigung der Zuschlage fir Ruhezeiten keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte Nachts liegen die Beurteilungspegel
deutlich unterhalb der Immissionsrichtwerte. Da sich in unmittelbarer Nahe zu den
Immissionsorten kein weiteres relevantes Gewerbe befindet, entspricht die
Zusatzbelastung der Gesamtbelastung. Es waren somit gemafRl Larmimmissions-
prognose fur die Anwohner keine zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die Larmimmissionen voraussichtlich
unveréndert.

Der Eingriff ist beziglich des Larms gemal vorliegendem Gutachten somit als nicht
erheblich einzustufen, insbesondere da im Bereich der neu zu erstellenden Zufahrt
schallreduzierende Wandelemente mit einer Hohe von 2,5 m als zusatzliche
Minderungsmafl3nahmen vorgesehen sind.

Geriiche

Gerilche sind durch die geplanten MalRnahmen nicht zu erwarten, was somit zu
keiner Veranderung gegeniiber dem Ist-Zustand und damit auch zu keiner Folge des
Eingriffs fuhrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Pflanzen und Tiere'

Grundsatzlich lassen sich im vorliegenden Fall baubedingte, anlagebedingte und
nutzungsbedingte Auswirkungen temporarer und dauerhafter Art differenzieren.

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich im gegebenen Fall um zeitlich
begrenzte, aber mdglicherweise lang andauernde Beeintrachtigungen. Zu nennen
sind hier die durch den Baubetrieb verursachten Larm- und Schadstoffemissionen
sowie Flachenbeanspruchung durch die Einrichtung von Arbeitsbereichen, Zuwegen
und Materiallagern. Dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen bei zur Zeit
unversiegelten Flachen mdoglicherweise durch Bodenverdichtung, Stoffeintrag etc.,
sowie bei Geholzbestanden in Form von mechanischen Verletzungen und
Bodenverdichtung durch Baumaschinen im Wurzelbereich.

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind alle dauerhaften Veranderungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu nennen, die durch Baukérper und
versiegelte Flachen verursacht werden, die als Vegetationsflachen und Lebensraum
in der Regel nicht mehr zur Verflgung stehen. Konkrete anlagebedingte
Beeintrachtigungen sind der Verlust von Vegetation in Form von Geholzpflanzungen,
Extensivrasen, Intensivrasen und Einzelbdumen. Die Eingriffe werden im Einzelnen
im vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben.

Nach Beendigung der BaumalBhahme ergeben sich nutzungsbedingte
Beeintrachtigungen durch erhéhten Liefer- und Individualverkehr. Insbesondere sind
dies Larm und Schadstoffimmissionen von Fahrzeugen, die zu einer Verdrangung
von Individuen allerdings nicht planungsrelevanter Arten fiihren kénnen. Es ist
dauerhaft nicht auszuschliel3en, dass es durch den geplanten Eingriff auch zu
Beeintrachtigungen angrenzender Biotope kommt, die aber raumlich auf den
unmittelbaren Grenzbereich beschrankt sein werden.
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Die geplante MalRnahme hat insbesondere Auswirkungen auf folgende Biotope mit
dauerhafter Vegetation:

e Extensivrasen
Durch die Anderung der Parkplatzanlage entfallt dieser Biotoptyp Ostlich des
bestehenden Gartencenters zu einem geringen Teil, ggf. wird durch die Anlage
von Ausgleichsmalinahmen dieser Biotoptyp im Osten des Plangebietes weiter
reduziert. Ein gleichartiger Biotoptyp bleibt jedoch westlich des Gartencenters und
nordlich als Umfahrt in mehreren Teilflachen erhalten.

e Gehdlzflachen
Durch die geplanten Anlagen gehen gut ausgepragte und fir die lokale Fauna
bedeutsame Gehdlzstrukturen verloren.

¢ Intensivwiese
Durch die Anlage des Versickerbeckens entfallt dieser Biotoptyp nérdlich des
bestehenden Gartencenters voraussichtlich vollstandig, wird aber im Rahmen der
Neugestaltung an nahezu gleicher Stelle (nordwestlich) wiederhergestellt.

e Einzelbaume (Laub-/Nadelgehdlz)
Die im Uberbaubaren Bereich befindlichen Baume mussen geféllt werden, wenn
mit der Baumaflnahme selbst begonnen wird. Es sind hiervon heimische
Laubbdume (Birke) und ein fir das Landschaftsbild pragendes Nadelgehdlz
(Mammutbaum) betroffen. Baume auferhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, die auf Grund der BaumalRnahmen (Zufahrt) entfallen missen,
sind durch entsprechende Ersatzpflanzung auszugleichen.

Durch den Verlust der Lebensrdume sind auch entsprechende Tierarten betroffen.
Diese Zusammenhange werden detaillierter in der artenschutzrechtlichen Vorprifung
aufgegriffen.

Da jedoch keine Individuen planungsrelevanter Arten angetroffen wurden und die
betroffenen Biotope in der Umgebung hinreichend vorhanden sind, ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung von Pflanzen und Tieren durch das geplante Vorhaben
auszugehen. Mittelfristig wird sich durch die Gestaltung des Grundstiicks und
entsprechende AusgleichsmaRnahmen in Bezug auf das Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen’ ein &hnlicher Zustand wie im Bestand entwickeln, mdglicherweise aufgrund
vermehrter Baumpflanzungen und Anlage neuer Biotoptypen sogar ein vielfaltigerer.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung blieben die bestehenden Biotope erhalten und
wirden sich weiterentwickeln, was z. B. durch Alterung von Baumen zur Entstehung
neuer Lebensrdume fur Baumhohlenbewohner fuhren kdnnte.

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Boden’
Bodenkundliche Betrachtung

Durch die vorliegende Planung sind Einflisse auf Boden und Wasserhaushalt
vorrangig im unmittelbaren Eingriffsgebiet zu erwarten. Neben der Stérung nicht
wiederherstellbarer Bodenstrukturen ist hier die Flachenversiegelung zu nennen. Es
ist von einer Dbeurteilungsrelevanten Bodenversiegelung bzw. Uberbauung
auszugehen, die im Maximalfall bis zu ca. 16.700 m2 Vollversiegelung und ca. 2.950
m?2 Teilversiegelung betragen kann. Demgegeniber steht zur Zeit nur eine
Versiegelung von ca. 17.100 m2 und eine Teilversiegelung von 650 m2. Dies
entspricht einer Erhéhung der voll- und teilversiegelten Bereiche von ca. 24,60 % auf
27,21 %.
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Im Rahmen der Ausgleichsbewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist auch
das Schutzgut Boden zu bericksichtigen, insbesondere, wenn es sich wie in diesem
Fall gemal Bodenkarte

M 1:50000 um besonders schitzenswerte Boden handelt, die eine hohe natlrliche
Bodenfruchtbarkeit und hohes Wasserhaltevermégen aufweisen.

Auf Grund des kleinen Malistabs war wie bereits vorher angesprochen eine
bodenkundliche Kartierung des Plangebietes im angepassten Mal3stab 1:500 -1:1000
erforderlich, mit deren Hilfe differenzierte Aussagen zu vorhandenen
Bodenfunktionen und zur tatsachlichen Schutzwirdigkeit des Bodens in den
relevanten Bereichen getroffen werden konnten.

Im Ergebnis bestatigten die Untersuchungen das Vorhandensein von sehr
schutzwirdigen Boéden (Schutzstufe 2). Mit Hilfe weiterer Ergebnisse dieser
Untersuchung wurde eine Einschatzung des geplanten Eingriffs aus
Bodenschutzsicht  vorgenommen, notwendige Schutz-, Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen wurden detailliert aufgelistet.

Im Rahmen der BaumalRnahme wird es durch Abgrabung und Versiegelung auch in
gewissem Umfang zum Verlust sehr schiitzenswerter Béden kommen.

Diese Bereiche sind durch eine verénderte Planung jedoch deutlich reduziert, was
dazu fihrt, dass aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdrde der Eingriff in Bezug auf
den Boden als im Plangebiet kompensierbar angesehen wird. Der Eingriff wird auf
Grund dessen als durchschnittlich eingestuft.

Fur den Fall der Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Situation unveréndert.
Sinnvoll wére es, die bestehenden Bodenverdichtungen zu beheben und die
Flachennutzung zu strukturieren. Denkbar ware auch, anstelle der vollstandigen
Planumsetzung in Bezug auf die bestehende Parkproblematik eine Zwischenldsung
zu erarbeiten, die den Eingriff in die wertvollen Bodenbereiche auf das
Unumgéangliche beschrénkt.

Bedarf an Grund und Boden
Die folgenden Tabellen stellen den Verbrauch unversiegelten Grund- und Bodens

durch die vorliegende Planung, die Erhdhung des Versiegelungsgrades und die
Aufteilung der verbleibenden Flachen auf die verschiedenen Biotoptypen dar.

Bestand

Plangebiet (ohne 6éffentliche Verkehrsflache) 72.080,0 m2 100%
vollversiegelte Flachen (Asphalt, Beton, Pflaster) 8.722,0 m? 12,10 %
sonstige versiegelte Flachen mit nachgeschalteter 8.352,0 mz 11,59 %
Versickerung oder Wassernutzung (Gebaude)

Schotterflachen 652,0 m? 0,91 %
offener Rohboden verdichtet/unverdichtet, 2.949,0 m?2 4,10 %
Rasenwaben ohne Vegetation

Acker intensiv 38.052,0 m? 52,78 %
Intensivwiese artenarm 1.578,0 m2 2,19 %
Extensivrasen gemaht 6.949,0 m2 9,64 %
Gehdlzstreifen nicht lebensraumtypisch 884,0 m2 1,22 %
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Hecken, Geblsche, Feldgehoblze 3.944,0 m2 547 %
Uberkronte Bereiche Laub- und Nadelgehoblze (942,0 m?) 0. B.
bestehende Teil-/Vollversiegelung im Plangebiet 17.726,0 m2 24,60 %
(ohne 6ffentliche Verkehrsflache)

Planung

Plangebiet (ohne 6ffentliche Verkehrsflache) 72.080,0 m2 100%
vollversiegelte Flachen (Asphalt, Beton, Pflaster) 6.449,0 m2 8,94 %
sonstige versiegelte Flachen mit nachgeschalteter 10.234,0 mz 14,19 %
Versickerung oder Wassernutzung (Gebaude)

Versickerpflaster 2.946,0 m2 4,08 %
Acker intensiv 28.895,0 m2 40,08 %
Intensivwiese artenarm 2.596,0 m? 3,58 %
Obstwiese 1.222,0 m? 1,69 %
Stauden, Bodendecker 1.246,0 m2 1,72 %
Extensivrasen gemaht 12.298,0 m2 17,16 %
Krautsaum 612,0 m? 0,84 %
Gehodlzstreifen nicht lebensraumtypisch 682,0 m2 1,13 %
Hecken, Gebusche, Feldgeholze 3.755,0 m? 5,20 %
Versickerungsteich extensiv 1.147,0 m2 1,59 %
Uberkronte Bereiche Laubgehdlze (750,0 m?) 0. B.
geplante Teil-/Vollversiegelung im Plangebiet (ohne 19.629,0 mz 27,21 %
Offentliche Verkehrsflache)

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Wasser'

Oberflachengewasser

Einflisse auf Oberflachengewéasser sind nicht zu erwarten, da weder bauliche
Einflussnahmen noch erhéhte Einleitungen in den Sevinghauser Bach vorgesehen
sind. Es kommt zu keiner Veranderung gegeniber dem Ist-Zustand und somit auch
zu keiner Folge des Eingriffs, unabhangig von Durchfiihrung oder Nichtdurchfiihrung
der Planung.

Grundwasser

Durch die vorliegende Planung sind Einflisse auf Boden und Wasserhaushalt
vorrangig im unmittelbaren Eingriffsgebiet zu erwarten. Neben der Stérung nicht
wiederherstellbarer Bodenstrukturen ist hier erneut die Flachenversiegelung zu
nennen.

Die Baumaflinahmen selbst berihren wegen des Grundwasserstandes von mind. 2,0
m unter Flur voraussichtlich das Grundwasser nicht. Zur Gewahrleistung von
Mindestabstanden zwischen Versickerflichen und Grundwasser ist jedoch in den
entsprechenden Bereichen der tatsachliche Grundwasserstand zu prifen.

Da ein Teil der befestigten Flachen wasserdurchlassig ausgebildet wird und von den
Ubrigen Verkehrsflachen das Wasser nachgeschaltet versickert werden soll,
beschréankt sich die Verdnderung auf den Teil des Niederschlags, der von den
vergroBerten Dachflaichen zur Bewasserung aufgefangen wird und der
Grundwasserbildung nicht zur Verfligung steht.
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Da diese versiegelten Flachen jedoch bezogen auf den Gesamtraum relativ klein
sind, ist nur mit geringen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu
rechnen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planung wird die bestehende Situation erhalten bleiben.
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und Luft'

Auswirkungen der Bebauung auf bedeutsame Durchliftungsbahnen sind nicht zu
erwarten, da sich der Baukoérper nicht im Bereich von Kaltluftabflussbahnen oder
Beluftungsschneisen befindet und gegeniiber dem Bestand auch nicht zu einer
weitergehenden Windbarriere fihrt.

Insbesondere gilt dies, da fur den Bereich zwischen vorhandenem Gartencenter und
Berliner Stralle keine Erweiterung des Baukdrpers, sondern eine begrinte
Parkplatzanlage vorgesehen ist und sich der neue Baukorper weitgehend in den
Grenzen des alten bewegt.

Die sicherlich  vorhandenen  mikroklimatischen  Folgen der geplanten
Flachenversiegelung (hdéhere Aufheizung am Tag, geringere néachtliche Abkihlung)
im Plangebiet sind wegen des hohen Freiflachenanteils in der Umgebung fir das
Kleinklima von geringerer Bedeutung, zumal der Uberwarmung lokal durch
verschiedene Malnahmen wie schattierende Baume Uber den teilversiegelten
Stellplatzflachen und deutlich bessere Isolierung der Gewéachshauser entgegen
gewirkt wird.

Hier sind im  Ubrigen  Glasgewachshéduser wegen der  geringeren
Warmespeicherfahigkeit und der Strahlungsreflektion anders zu bewerten als
Massivbauten.

Der auf den Raum gesehen relativ geringe Umfang lasst einen weitergehender
Einfluss nicht erwarten. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ist wegen der
Festsetzung von Sondernutzung ohne wesentliche Emissionsquellen und wegen des
kaum vergroRBert erwarteten Verkehrsaufkommens nicht mit erheblichen
Luftbelastungen zu rechnen.

Die Emissionen durch Gebaudebeheizung werden sich auf Grund energiesparender
Bauweisen und die eventuelle Nutzung erneuerbarer Energien verringern, wobei
jedoch darauf hingewiesen wird, dass Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im Bebauungsplan
nicht vorgesehen sind.

Bei Nichtdurchfuhrung des Bebauungsplanes wirde die Situation hier beztglich der
Emissionen unverandert bleiben.

Bei Nichtumsetzung des Bebauungsplanes ist in den Bestandsbereichen ggf. mit
zuséatzlicher Versiegelung von Stellplatzflachen zu rechnen, was ebenso wie die
Planung zu den genannten, jedoch nicht erheblichen Veranderungen flihren wirde.
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5.6.1

5.6.2

5.7

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Landschaft’
Geschitze Landschaftsbestandteile, Landschaftsschutzgebiet

Der geschitzte Landschaftsbestandteil LB 7 ,Sevinghauser Bach' liegt auf3erhalb
des Bearbeitungsgebietes und wird nach derzeitigem Planungsstand nicht durch die
geplante BaumalRnahme beeintréchtigt, da BaumalRnahmen praktisch ausschlief3lich
in nordlicher und 6stlicher Richtung vorgesehen sind.

Dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 3 werden in Randlage kleinteilig Flachen entzogen,
die Verwirklichung der Zielsetzung des Landschaftsplanes insgesamt wird aufgrund
der GrolRe des Gesamtraumes jedoch nicht in Frage gestellt. Die Planung ist
diesbezlglich als unkritisch einzustufen.

Landschaftsbild

Die in der Zustandbeschreibung geschilderten Uberwiegend positiven Einflisse des
Eingriffsgebietes auf das Landschaftsbild durch die Verzahnung von Landschaft mit
Siedlungsstrukturen sind von erheblicher Bedeutung. Im Rahmen der geplanten
MafRnahme wird ein erheblicher Teil dieser Strukturen zumindest temporar entfallen,
ohne dass jedoch die Bebauung ndher an die freie Landschaft heranriickt. Daher ist
vorrangig von einer temporaren Beeintréachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Im Rahmen der Vermeidung und Minimierung des Eingriffs ist besonderes
Augenmerk auf diesen Bereich zu legen. Zumindest voriibergehend wird es zu einer
negativen Beeinflussung kommen, der entsprechend fruhzeitig entgegengewirkt
werden muss.

Allerdings werden durch die Planung auch bestehende negative Aspekte wie
ungeordnetes und uneingegrintes Parken auf den Wiesenflachen &stlich des
bestehenden Gartencenters entfallen, was fiir diese Bereiche zu einer deutlichen
Verbesserung des Landschaftshildes fihren wird.

Daher wird der Einfluss der Planung auf das Landschaftsbild voribergehend als
bedeutsam, langfristig jedoch als unerheblich eingestuft. Bei Nichtdurchfilhrung der
Planung ware wie in Abschnitt 5.1 angesprochen eine Verbesserung der Situation
durch BegrinungsmalRnahmen empfehlenswert.

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Kultur- und Sachgdter’

Bau-, Kultur- oder Naturdenkmale sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
vorhanden.

Auf der gegeniberliegenden Seite des Wattenscheider Hellwegs befindet sich die St.
Bartholomaus Pilgerkapelle, westlich des Gebietes liegen in der Straf3e ,In den Hofen’
alt eingesessene Bauernhdéfe, ndrdlich findet sich der heute als Heimatmuseum
genutzte Helfs Hof. Weiterhin zu nennen ist das Gut Sevinghausen als Zeuge einer
vorindustriellen Kulturlandschaft in der Hellwegbdrde.

Diese Bereiche erfahren jedoch durch die derzeit geplante Verdnderung am
Gartencenter keine negative Beeinflussung.
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Das Sachgut landwirtschaftliche Nutzflache, vorrangig Acker, wird merklich
beeintrachtigt, insbesondere, da auch Teilflachen aufRerhalb der baulichen Anlagen
zur Anlage von Ausgleichspflanzungen und Einsaaten aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen werden. Da die betroffenen landwirtschaftlichen Bereiche
jedoch bereits heute zum Teil beeintréchtigt sind und die Umwandlung von
Ackerrandstreifen aus 6kologischer Sicht durchaus gewinscht ist, wird der Eingriff in
Bezug auf dieses Sachgut als gering bis durchschnittlich eingestuft.

Bei Nichtdurchfilhrung des Bebauungsplanes werden die Bestandsbereiche
zumindest mittelfristig in der heutigen Nutzung verbleiben.

Einflisse auf die Ziele der strategischen Umweltplanung

Die Ziele der strategischen Umweltplanung werden implizit bei der Betrachtung der
einzelnen Schutzguter und bei der Bewertung der Eingriffserheblichkeit
bertcksichtigt.

Die vorliegende Planung widerspricht moglicherweise geringfiigig der zum Schutzgut
Mensch formulierten Zielvorgabe, dass in Bereichen von Hauptverkehrsstral3en, an
denen die Grenzwerte der Larmbelastung nicht Uberschritten werden, eine
Larmpegelerhéhung vermieden werden soll.

Bei der Bodenversiegelung ist zu prufen, inwieweit die hier geplante zusatzliche
Versiegelung die Begrenzung der stadtweiten Gesamtinanspruchnahme von Boden
berthrt.

Auswirkungen auf die Formulierungen und Ziele der Masterplans Bochum -
Freiraum-

Die Ziele des Masterplans Bochum -Freiraum- werden durch die vorliegende
angepasste Planungsvariante nicht in Frage gestellt. Punktuell kommt es zu einer
Verengung des regionalen Grinzugs, die Durchgangigkeit und die Moglichkeit der
Vernetzung und des Biotopverbundes bleiben jedoch erhalten.

Abschatzung der Entwicklung des Umweltzustandes
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Planvorhaben liegt im Regionalen Grinzug C und teilweise im
Landschaftsschutzgebiet Nr. 3 des Landschaftsplans Bochum-West. Es ist gepragt
durch  die  bestehende  Gartencenternutzung und die  umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen, die insgesamt eher den Eindruck einer ausgerdumten
Landschaft vermitteln. Allerdings wir dieser Eindruck gemildert durch angrenzende
Gehdlzstrukturen, die teilweise zu geschitzten Landschaftsbestandteilen gehéren.

Der Anteil 06kologisch hochwertiger Biotope ist gering, die Bedeutung des
Plangebietes im Hinblick auf den besonderen Artenschutz ist fiir den von der Planung
betroffenen Teil gering.

Im Rahmen der Erneuerung des Gartencenters und der Erweiterung der
Stellplatzflachen kommt es zu Auswirkungen auf die Umwelt, die sich in Bezug auf
die verschiedenen Schutzguter sehr unterschiedlich darstellen. Insgesamt ist ein
geringer Verbrauch unversiegelter Flache festzustellen.
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Wahrend die Auswirkungen auf das Landschaftsbild je nach Betrachtungsweise zu
einer Verbesserung oder Verschlechterung gegeniuiber der bestehenden Situation
fuhren, sind die Schutzguter Wasser, Luft und Klima sowie Kultur und Sachguter von
der Planung nur unwesentlich beriihrt. Einer méglichen Erhéhung der Uberwarmung
durch Versiegelung steht ein deutlich gréRerer Anteil von Baumen und Gehdlzflachen
mit z. B. feinstaubbindender Funktion gegeniiber.

Das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen’ bzw. die Summe der Biotope und Biozdnosen
wird durch den Eingriff in der Quantitat geringfligig reduziert, allerdings steigt durch
erhohte Biodiversitat und grol3eren Anteil hochwertigerer Strukturen die Qualitat des
Landschaftsraums.

Die erheblichsten Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut ,Boden’ zu
erwarten. Durch Abgrabung und Versiegelung werden hochwertige, sehr
schitzenswerte und nicht wiederherstellbare Béden in Anspruch genommen. Dieser
Eingriff wird jedoch trotz seiner Erheblichkeit als kompensierbar eingestuft.

Die Auswirkung auf den Menschen als Schutzgut tritt in direkter und indirekter Form
auf.

Direkte Beeintrachtigungen sind nach vorliegenden Gutachten in Form von Larm und
Geruchsbelastigung, klimatisch ungunstigen Entwicklungen und Stérung der
Erholungsnutzung eher nicht zu erwarten. Auch die Bedeutung der Landschaft als
vielfaltiger und intakter Erholungsraum mit einer reichhaltigen Tier- und Pflanzenwelt
wird nicht negativ berihrt, da der Raum insbesondere fir die Erholung praktisch
keine Rolle spielt.

Ebenso wenig sind nennenswerte Stérungen des Landschaftsbildes zu erwarten, die
Uber das bestehende Mal3 hinausgehen.

Allerdings hat der Verlust von Boden als Grundlage fiir Erndhrung und natirliche
Vielfalt grundsétzlich eine Bedeutung fir Gesundheit und Wohlbefinden der
Menschen.

Auch wenn kleinflachige Eingriffe im Einzelnen keine direkten Einfluss haben, wird
die Summe der Eingriffe an verschiedenen Orten zu einer Gesamtauswirkung auf
den Menschen und seine Umwelt fihren. Gleiches gilt auch fur eine zunehmende
Verkehrsbelastung, die in diesem Fall jedoch eher gering ausfallen wird, und fur die
Verkleinerung zusammenhangender offener Landschaftsrdume (Grinzlge etc.), die
unter der Summe von EinzelmalRnahmen leiden.

In der Betrachtung des Komplexes Mensch, Gesellschaft, Kultur und Natur gibt es
jedoch auch andere zu bericksichtigende Aspekte. Durch das geplante Vorhaben,
aber auch durch viele andere MaZnahmen im menschlichen und nattrlichen Umfeld,
soll die Entwicklung des menschlichen Lebensraums und der durch ihn gepragten
Kulturlandschaft zu einem ausgewogenen Gesamtbild weiterentwickelt werden.

Naturgemaf tritt dabei eine Vielzahl widerstreitender, teilweise auch unvereinbarer
Interessen und unterschiedlicher Sichtweisen auf, die nicht zuletzt durch ein solches
Verfahren gegeneinander abgewogen und letztendlich entschieden oder verworfen
werden missen.
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Die Gesamtabschéatzung der Auswirkung des Bauvorhabens auf die Umwelt in
Abwagung gegeniber sonstigen Interessen z. B. des Betreibers, aber auch der
Kunden, der Angestellten und der Stadt wird in der abschlieRenden
Zusammenfassung nochmals aufgegriffen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung des Planungsvorhabens

Bei Durchfihrung des Planvorhabens in der vorgesehenen Weise wird sich das
Plangebiet in seinem Charakter nicht wesentlich veradndern. Lediglich die
FlachengroRen werden sich durch Flachenverbrauch leicht zu Ungunsten der freien
Landschaft entwickeln, die jedoch auf Grund vorgesehener Kompensations-
mafinahmen eine gréRRere Vielfalt aufweisen wird.

Durch die neu entstehenden Biotoptypen kann der Landschaftsraum mdglicherweise
auch neuen, mdoglicherweise planungsrelevanten Arten als geeigneter Lebensraum
dienen, ohne dass dies zu Lasten vorhandener Tierarten oder Populationen erfolgt.
Dies liegt insbesondere daran, dass die Durchfihrung von Ausgleichs- und
KompensationsmalRhahmen bzw. die vergleichbare Grundstiicksgestaltung auf den
derzeitigen Biotoptypen Acker und Wiese erfolgen wird.

Auch wenn Acker ein schitzenswertes bedeutsames Gut darstellt, ist dieser Verlust
bzw. diese Umwandlung in der bestehenden Lage im Verhaltnis zu den
verbleibenden Flachen im Landschaftsraum als nicht gravierend einzustufen.

Fir den Menschen wird sich der Raum durch den neuen Baukdrper als klarer
gegliedert darstellen. Die groRere Anzahl von Baumen verandert das Landschaftsbild
ebenso wie die durch Krautsaum und Geholzstreifen flieRenderen Ubergdnge zum
vorhandenen waldartigen Bestand. Daher sollte diese Entwicklung mit grofl3er
Wahrscheinlichkeit als asthetisch angenehm empfunden werden.

Die im menschlichen Alltag durchaus neben der Erholung in der Landschaft
bedeutsame Ablenkung durch Konsum wird durch ein modernes Einkaufsumfeld mit
der Mdglichkeit der Entspannung in einem Café positiv beeinflusst.

In Summe flhrt dies zu der Einschatzung, dass sich der Planungsraum zu einem fur
den Menschen reizvolleren, fir die Natur nicht negativeren Gebiet entwickeln wird.
Der dabei stattfindende Eingriff in das Schutzgut Boden ist durch die Festschreibung
entsprechender Mal3Bhahmen zu kompensieren.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung

Zur Uberprufung der Auswirkungen des Vorhabens auf planungsrelevante Arten
wurde durch das Biro Freiraumplanung Neitzel, Bochum, in den Jahren 2010 bis
2011eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt.

Nach Betrachtung der moglichen Auswirkungen auf die Lebensraume der besonders
geschitzten Arten und eventuell tatsachlich aufgefundene Individuen oder
Populationen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die zu betrachtenden
Verbotstatbestdnde des 844 Abs. 1 BNatSchG durch Vermeidungs- und
Kompensationsmallnahmen umgangen werden koénnen, artenschutzrechtliche
Verbote werden somit nicht verletzt.

Die betroffenen Biotoptypen sind haufig und in der unmittelbaren Umgebung
hinreichend vorhanden.
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Da in Zuge der gesamten Vorprifung kein Hinweis auf besonders schitzenswerte
Populationen ermittelt werden konnte und da die mdglicherweise vorkommenden
planungsrelevanten Arten sich in NRW nicht in einem schlechten Erhaltungszustand
befinden, wird der besondere Artenschutz gemal} 844 BNatSchG fur dieses
Planungsvorhaben mit der Durchfliihrung einer artenschutzrechtlichen Vorprifung als
hinreichend bertcksichtigt angesehen. Zusammenfassend werden hier die Griinde
noch einmal aufgelistet:

e betroffene Biotope sind gleichartig in der nahen Umgebung hinreichend
vorhanden, so dass mdglicherweise betroffene Individuen ausweichen kénnen

e im Zuge von Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen werden entfallende
Biotoptypen in mindestens gleicher Gro3e und Qualitéat ortsnah ersetzt

e es werden keine Jagdreviere oder Flugschneisen dauerhaft signifikant
beeintrachtigt

e die Problematik der Schadigung von Individuen z. B. durch Flug gegen
Glaswande wird berlcksichtigt

e die Schadigung von Individuen planungsrelevanter Arten bei der Baufeldraumung
wird durch VermeidungsmalBnhahmen auf eine geringe Wahrscheinlichkeit
minimiert

¢ sollten Individuen durch den veréanderten Betrieb moglicherweise gestort werden,
stehen Ersatzlebensraume in der nahen Umgebung zur Verfugung

Eine differenzierte Bestandserhebung mit Art-fir-Art-Betrachtung ist aus den
genannten Griinden nicht erforderlich, insbesondere da auch beim Auffinden von
Individuen planungsrelevanter Arten die Forderungen des besonderen Artenschutzes
fur die in Frage kommenden Spezies hier erflllt waren.

Bedingung hierfur ist allerdings die konsequente Umsetzung der beschriebenen
Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen.

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung im Rahmen des landschaftspflegerischen
Begleitplans (LBP)

Das Verhaltnis vom Naturschutzrecht zum Baurecht wird im § 18 Bundesnaturschutz-
gesetz geregelt. Dieser besagt, dass die durch die Aufstellung, Anderung, Ergéanzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB) vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu bewerten sind.

Durch das Bau- und Raumordnungsgesetz vom 01.01.1998 wird die baurechtliche
Eingriffsregelung in das Baugesetzbuch verlagert und erhalt somit neben anderen
umweltschiitzenden Belangen eine Berlicksichtigungspflicht in der bauleitplaner-
ischen Abwagung (8 la BauGB). Der hier vorliegende LBP als eigenstandiger
landschaftspflegerischer Planungsbeitrag liefert die abwégungsrelevanten Aspekte
fur eine sachgerechte Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der
Landespflege. In ihm werden die vom Vorhaben ausgehenden Beeintréachtigungen
von Natur und Landschaft ermittelt und anschlieRend auf ihre Eingriffserheblichkeit
und —nachhaltigkeit Gberpruft.

Mit der Erarbeitung wurde im April 2010 das Buiro Freiraumplanung Neitzel, Bochum
beauftragt.
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Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung wird neben der argumentativen
Betrachtung auch eine rechnerische Einschatzung der Planungsauswirkungen
vorgenommen, wobei der ,0kologische Wert’ des Planungsraums vor dem Eingriff mit
dem prognostizierten Wert nach Umsetzung der Planung verglichen wird. Hierbei
dient die Bewertung von Bestand und Planung Uber ein Punktesystem der
Quantifizierung der Eingriffserheblichkeit. (Eingriffsbilanzierung).

Die rechnerische Bewertung nach dem Verfahren ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW' ergab, dass die vorgesehenen
Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen auf dem Grundstick
ausreichen, um die zu erwartenden Eingriffe durch die Baumal3nahme innerhalb des
Plangebietes auszugleichen. Die festzusetzenden Minderungs- und Kompensations-
malnahmen wurden so bemessen, dass aus den vorgesehenen Malinahmen ein
deutlicher Wertpunktetberschuss des geplanten Zustands gegentiber dem Bestand
resultiert.

Nach Angabe der unteren Bodenschutzbehoérde ist auch der Eingriff in das Schutzgut
Boden durch Malinahmen innerhalb des Plangebietes (landschaftspflegerische
MalRnahmen) ausgleichbar.

Im Ergebnis wird zu erwartende Eingriff durch den Bebauungsplan 910 als zu 100 %
ausgleichbar innerhalb des Plangebietes betrachtet. Voraussetzung hierfur ist die
Festschreibung/Ubernahme der Schutzbereiche, Anpflanzungen und sonstigen
Mafnahmen in den Bebauungsplan.

Eine detailliertere Auflistung dieser Mal3nahmen erfolgt im Kapitel 7.2.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung maoglicher nachteiliger Umweltauswirkungen der
Planung werden beztglich der jeweiligen Schutzgtter soweit notwendig und mdglich
entsprechende Mal3Bnahmen aufgelistet und erlautert. Ziel ist es, negative Folgen des
Eingriffs in jeder Hinsicht so gering wie mdglich zu halten.

Maflnahmen beziiglich des Schutzgutes ,Mensch’

Analog zur der in Kapitel 5 erdrterten moglichen Auswirkung der Planung auf das
Schutzgut ,Mensch’ sind MalBnahmen insbesondere in Bezug auf das Landschaftsbild
und mdgliche Larmimmissionen sowie Stérungen durch Lichtreize erforderlich.

Das bedeutet, dass insbesondere die in der Gestaltung des Grundstiicks und im
parallel erarbeiteten landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellten Bepflanz-
ungen gegendber der Landschaft plangemaR ausgefuhrt, gepflegt und erhalten
werden. Hierzu sind heimische, standortgerechte und lebensraumtypische Baume
und Straucher zu verwenden.

Sollte sich entgegen der Prognose aus dem Gutachten eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA-La&rm durch Gewerbelarm und Verkehr und dadurch
eine Stérung der Anwohner ergeben, so waren geeignete LarmschutzmalRhahme
auch Uber das derzeitige Minderungsmalf nachtraglich durchzufihren.
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Bei der Planung ist darauf zu achten, dass z. B. durch Laderampen nach oben
strahlende LKW-Scheinwerfer nicht zu Blendungen in Wohngebauden fuhren.
Entsprechender Blendschutz ist vorzusehen.

Wahrend der Bauphase ist die Umgebung soweit méglich vor Schadstoffemissionen
zu schitzen. Um diese so gering wie moglich zu halten, sollten abgasarme
Baumaschinen eingesetzt werden.

Beeintrachtigungen angrenzender Bereiche (Larmbel&stigung, Baustellenverkehr und
-betrieb) sollen durch Einhaltung der Gblichen Arbeitszeiten gemindert werden.

Maflnahmen beziiglich des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere’

Fur den Bebauungsplan wurde wie in den Kapiteln 6.3 und 6.4 bereits erwahnt ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, eine artenschutzrechtliche Vorprifung
wurde durchgefihrt.

Dabei wird die bestehende Situation des Plangebietes dargestellt und bewertet, die
moglichen und zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches und
dariuiber hinaus werden beschrieben. Basierend auf diesen Erkenntnissen werden
dann soweit erforderlich Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgelegt oder
vorgeschlagen.

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgestellten Eingriffe bestehen im
Wesentlichen aus der Versiegelung durch ErschlieBungsflachen, geringflgig auch
Bebauung, und dem damit verbundenen Verlust von Acker, von vorhandenen
Grunflachen und von Gehdlzen. Dadurch wird auch die Tierwelt wie bereits
beschrieben in Mitleidenschaft gezogen.

Zur Vermeidung und Minimierung baubedingter Beeintrdchtigungen in Bezug auf
Pflanzen und Tiere werden folgende MaRnahmen zur Festsetzung vorgeschlagen
(Schutz-, Erhaltungs- und Minderungsmaf3nahmen):

e Wahrend der Bauphase sollten spéter als ErschlieRung dienende Bereiche zur
Baustralle ausgebaut werden und Lagerflachen nur auf geholzfreien Flachen
angelegt werden, da diese relativ einfach wiederherzustellen sind.

e Die Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen sollte ausschlief3lich im Bereich
der jeweiligen Baustelle selbst erfolgen. Falls trotzdem auflerhalb liegende
Flachen in Anspruch genommen werden missen, ist auf flachensparende
Lagerung zu achten und der Lagerplatz anschlieRend wieder entsprechend
herzurichten. Eine Lagerung in Traufbereichen darf nicht erfolgen.

¢ Die Baume auRRerhalb der Baufenster sind zu erhalten und gemaf DIN 18920 und
RAS LP 4 vor Beeintrachtigungen durch Befahren oder Nutzung als Lagerraum
im Wourzelbereich (=Kronenbereich) zu schitzen. Eingriffe durch Hoch- und
Tiefbauarbeiten  sind  zu unterlassen, ggf. sind Stamm- und
WurzelschutzmalRnahmen zu ergreifen.

e Die von BaumaRRnahmen betroffenen Gehdlze dirfen erst im Zusammenhang mit
einem tatsachlich genehmigten Bauvorhaben entfernt werden. Fir B&ume
aulBerhalb des Baufensters ist eine Fallung nach den Vorschriften der
Baumschutzsatzung zu beantragen. Rodungen sollen vorrangig in den Monaten
November und Dezember durchgefiihrt werden. Baume sind vor der Fallung auf
Nisthéhlen von Voégeln und auf Fledermduse zu untersuchen, ggf. sind
Hohlraume zu versiegeln.
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Zur Vermeidung und Minimierung anlagebedingter Beeintrachtigungen wird
aufgefihrt:

e Zur Eingrinung des Gartencenters und der begleitenden Anlagen sind
mehrreihige Feldgehdlzhecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
anzulegen. Die Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze st
obligatorisch, nach Mdglichkeit ist fir Einsaaten autochtones Saatgut zu
verwenden.

e Die Anlage von Pflanzungen sollte in ihrer Detailausprdgung zu einer
harmonischen Einbindung der Anlage in die Landschaft und in vorhandene
Strukturen fihren, um den Charakter der Reil3brettlandschaft zu vermeiden und
um starre Konturen optisch zu brechen. Die Stellplatze sind einzugrinen, je
sieben Stellplatze ist ein heimischer mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, der
wegen seiner vorrangig stadtebaulichen Funktion nicht in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz eingeht, dennoch jedoch eine 6kologische Wirksamkeit besitzt.

e Fur die durch die Baumaflnahme  entfallenden  Biotope  sind
Ersatzpflanzungen/Ersatzanlagen gemald landschaftspflegerischem Fachbeitrag
vorzunehmen. Soweit mdoglich sind AusgleichsmaRnahmen vorzuziehen, d.h.
bereits vor der Bauphase auszufuhren. Hier ware dies unter Einhaltung eines
Sicherheitsabstandes zum  Eingriffsbereich ohne Beeintrachtigung der
Bautatigkeiten mdglich

e Die im Rahmen der Grundstiicksgestaltung und der Ausgleichspflanzung
vorgesehenen Biotoptypen weisen eine hohere Vielfalt auf als der derzeitige
Bestand, insbesondere die Obstbaumwiese und der deutlich erhohte
Baumbestand tragen deutlich zur qualitativen Minimierung anlagebedingter
Beeintrachtigungen bei.

e Durch eine insektenfreundliche Auspragung von Krautsdumen und Gehdlzkanten
wird das Nahrungsangebot fiir Vogel und Flederméuse erhoht. Aus gleichem
Grund wird fur die Auswahl der Leuchtmittel z. B. auf dem Parkplatz der Einsatz
insektenfreundlicher Leuchtmittel wie spezieller LED oder Natriumniederdruck-
dampflampen empfohlen.

e Zum Schutz der Vogel vor den groBen Glasfassaden ist der Einsatz spezieller
Vogelschutzglaser oder anderer Glaser, die Vogelschlag verhindern, ins Auge zu
fassen.

Ziel der landschaftspflegerischen Malinahmen ist es, die negativen Auswirkungen
eines Eingriffs auf Naturhaushalt, Landschaftsbild und angrenzende Nutzungen so
weit wie moglich zu mindern. Verlorengegangene Funktionen des Naturhaushaltes
sollen wiederhergestellt werden.

Zum Ausgleich fir den weitergehenden Eingriff in die vorhandenen Biotopstrukturen
werden festzusetzende AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der geplanten
Grundsticksgestaltung vorgeschlagen. Diese sollen in lhrer Art den beeintrachtigten
oder entfallenden Strukturen ahnlich sein, um die Funktionen der bestehenden
Lebensraume tbernehmen zu kdnnen.

Die Anlage eines Gehdlzsaums mit Wiesenstreifen vor der vorhandenen Baumkante
schafft einen landschaftstypischen Ubergang offener Strukturen zu waldartigen
Bereichen und ergénzt die vorhandenen Lebensrdume im Sinne des Artenschutzes
und der Biotopvielfalt sinnvoll.

Bezuglich der Grél3e, Lage und Ausformung der vorgesehenen MalRnahmen wird auf
die ausfuhrliche Zusammenstellung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag und auf
die entsprechenden Passagen in der artenschutzrechtlichen Vorprifung verwiesen.
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Da es auch nach Durchfihrung der dort genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen durch die veranderte Grundstiicksgestaltung zu Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes kommen konnte, war fir die Umsetzung des geplanten
Bauvorhabens eine Eingriffsbewertung vorzunehmen mit dem Ziel, die notwendigen
Ausgleichsmalinahmen auch flachen- und wertméaRig zu beziffern.

Die hierfur erforderlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf Grundlage der
vom MUNLV herausgegebenen Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung (MUNLY 2001)
und unter Zugrundelegung der aktualisierten Bewertungsliste ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (LANUV 3/2008). Der dabei ermittelte
Kompensationsbedarf konnte durch die geplante Grundsticksgestaltung deutlich
Ubererfullt werden. Auch wenn numerische Betrachtungen o6kologischer Funktionen
nur nahrungsweise Aufschluss Uber die wirkliche Einflussnahme von Vorhaben auf
die Umwelt darstellen kdnnen, ist dies in jedem Fall in Verbindung mit der qualitativen
Einschatzung ein klarer Hinwies darauf, dass der dkologische Wert des Gebietes
auch bei Durchfuhrung der Baumal3nahme in Verbindung mit den vorgesehenen
landschaftspflegerischen Maflinahmen erhalten bleibt.

Maflnahmen bezlglich des Schutzgutes ,Boden’

In der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom Marz 2012 werden
Maflnahmen zur Ubernahme in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgelistet.
Diese lauten wie folgt:

e Der fir die KompensationsmaRnahmen vorgesehene Grlnstreifen an der
Ostlichen  Grundstucksgrenze ist dauerhaft aus jedweder Nutzung
herauszunehmen; der Bereich ist als extensiv zu pflegende Flache dauerhaft
festzuschreiben.

e Der Grunstreifen ist so herzurichten, das der bestehende Bodenaufbau der hier
anstehenden Parabraunerde nicht gestort wird, der natirliche Bodenaufbau
nachhaltig erhalten bleibt und die Bodenfunktionen gesichert sind.

e Der im Rahmen der BaumalRnahme anfallende Bodenaushub ist hinsichtlich der
Zusammensetzung und Genese getrennt zu behandeln. Grundsatzlich ist der A-
Horizont (Mutterboden) von den unterlagernden B- und C-Horizonten getrennt
auszuheben und zu lagern.

e Die durch den Aushub anfallenden Bodenmassen sind nach Mdoglichkeit
lagegerecht innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen (z.B. fur
Rahmengrin). Von dieser MalRhahme ausgeschlossen st der fur die
Kompensation vorgesehene Schutzstreifen entlang der  Ostlichen
Plangebietsgrenze.

e Uberschissige Bodenmassen sind entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
der Wiederverwertung zuzufihren.

e Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 “Anforderungen an das
Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gemaf § 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beachten

MalRRnahmen beziglich des Schutzgutes ,Wasser’
Samtliche Bautatigkeiten insbesondere mit Maschinen sind soweit wie mdglich von

Gewassern fernzuhalten, um auch versehentliche Verschmutzungen durch undichte
Leitungen oder Schaden an Hydraulikleitungen auszuschlieRen.
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Flr Bewasserungszwecke nicht bendtigtes Wasser ist bevorzugt durch Versickerung
der Grundwasserneubildung zuzufiihren. Nur im Falle eines Uberschusses uber die
Moglichkeit der Versickerung oder Zwischenspeicherung ist das Wasser der Vorflut
zuzuleiten.

Insbesondere Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufihren.
MalRnahmen beziglich des Schutzgutes ,Klima und Luft’

Auswirkungen der Planung sind hier insbesondere klein- und mikroklimatisch zu
erwarten, jedoch in voraussichtlich relativ geringem Umfang. Sofern es nicht zu einer
Verschiebung des Baukdrpers abweichend von den dargestellten Grenzen kommt,
wird ein Einfluss auf die Durchliftung des Landschaftsraumes nicht erwartet.

Konkret sind in der Planung MalRnahmen vorgesehen, die der mdglichen
Uberwarmung durch Vergré3erung der versiegelten Flachen entgegenwirken sollen.

Festzusetzen ist die Uberkronung von Pflasterbereichen (im Stellplatzbereich je 7
Stellplatze ein Baum) und die Ausbildung von Griindachern, soweit dies konstruktiv
maoglich ist. Diese Malinahmen tragen auf3erdem zur Bindung von Feinstaub bei. Um
eine moglichst schnelle Funktionserfiillung zu gewahrleisten, sollte fir die Pflanzung
der Baume bereits eine entsprechende MindestgréfRe (Hochstamm, StU 20-25)
vorgeschrieben werden. Generell werden alle nicht Uberbauten Grundsticksflachen
mit Ausnahme der landwirtschaftlich genutzten dauerhaft begrint.

Uber die baulichen Auswirkungen der Anlage auf Klima und Luft hinaus gibt es auch
Auswirkungen durch den Betrieb, insbesondere die Beheizung des Gartencenters.

Dabei steht die geringfuigige VergréR3erung der Verkaufsflache energetisch betrachtet
einer deutlich moderneren und energiesparenderen Bauweise gegeniuber. Ein
Energiegutachten liegt nicht vor, jedoch kann aufgrund des Alters der bestehenden
Anlage davon ausgegangen werden, dass durch neue Baustoffe und Technologien
der Gesamtenergieverbrauch voraussichtlich deutlich sinken wird.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie gibt es Vorgaben aus dem Katalog des BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e
— i), die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der
klimatischen Verhéltnisse beitragen. So sind die Vermeidung von Emissionen
(Buchstabe €), die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (Buchstabe f) und Aspekte des Immissionsschutzes
(Buchstaben g und h) zu beriicksichtigen, da alle diese MalRgaben im Sinne einer
allgemeinen Luftreinhaltung auszulegen sind. Es geht hier insbesondere um die
Vermeidung und Verringerung des AusstolRes sowohl klimabelastender Stoffe (z. B.
Kohlendioxid) als auch solcher Stoffe, die dariber hinaus die menschliche
Gesundheit gefahrden kdénnen.

Inwieweit Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energie im Bebauungsplan stadtebaulich begrindbar
sind und festgeschrieben werden kénnen, kann an dieser Stelle nicht beurteilt
werden.

Sie werden aber durch die gesetzliche Grundlage des ,Erneuerbare Energien-
Warme-Gesetz’' (EEW&armeG) vorgeschrieben.
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MalRnahmen bezluglich des Schutzgutes ,Landschaft’

Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug sowie im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Bochum-West und teilweise im Landschaftsschutzgebiet Nr. 3. Da
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich praktisch immer einen Einfluss auf die
Landschaft hat, ist als erste MalRnahme der Flachenverbrauch auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschranken.

Die Festlegung dieses Mal3es ergibt sich aus betriebwirtschaftlichen Erwagungen, die
durch entsprechende Fachgutachten dokumentiert sind, aber auch aus Vorschriften
Uber notwendige Stellplatznachweise und nicht zuletzt aus gestalterischen und
verkehrstechnischen Erwagungen.

Eine Festschreibung der Bebauungsgrenzen soll den weiteren Flachenverbrauch
Uber die vorliegende Planung hinaus verhindern. Dies ist im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung einer der urspriinglichen Ansatze fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen.

Als mogliche Kompensation fir den Landschaftsverlust ist die bereits beschriebene
lokale qualitative Aufwertung des Regionalen Griinzuges und des Landschaftsschutz-
gebietes (Erh6hung der Biodiversitat) zu nennen.

Malnahmen beziiglich des Schutzgutes ,Kultur- und Sachguter’
Mafnahmen zu diesen Schutzgitern sind nicht vorgesehen.

MaRnahmen zur Erzielung von Ubereinstimmung mit den Zielen der strategi-
schen Umweltplanung

Die MalRnahmen zu den einzelnen Schutzgutern bertcksichtigen die Vorgaben der
strategischen Umweltplanung.

MaRnahmen zur Erzielung von Ubereinstimmung mit den Formulierungen und
Ziele der Masterplans Freiraum - Bochum

Bei Gestaltung der Aulenanlagen und der Festlegung von Kompensations-
malnahmen wurde das Ziel der strukturellen Anreicherung des Landschaftsraums
und der Erhdhung der Vielfalt der Biotoptypen beriicksichtigt. Die Anbindung der
kommunalen Grinverbindung an den regionalen Griinzug bleibt nach Veranderung
der Planung (Entfall der zweiten Zufahrt von der Berliner Stral3e) unberihrt.

Planungsvarianten

Eine Sud- bzw. Westerweiterung des Betriebes ist einerseits auf Grund der
Trassenfihrung des Wattenscheider Hellweges ausgeschlossen, andererseits wegen
der unmittelbaren Benachbarung eines geschiitzten Landschaftsbestandteiles (LB 7).

Eine Auslagerung der Erweiterung an einen anderen Standort im Stadtgebiet wirde
durch die réumliche Trennung erhebliche Behinderungen des Betriebsablaufes
bedeuten und den Standort in Bochum insgesamt in Frage stellen.
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Darlber hinaus kénnte die Firma ihren Standort ganz aus dem Regionalen Griinzug
heraus an einen anderen Standort verlegen. Dabei wéare jedoch nicht gesichert, dass
der neue Standort in Bochum verbliebe. In diesem Fall wirde die ganzliche
Verlagerung des Betriebes zu nicht zumutbaren Mehrkosten fur den Investor fiihren.

§ 1 (6) 8a BauGB fihrt unter den bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen insbesondere
zu beriicksichtigenden Belangen die der Wirtschaft auf.

Andersartige Bauweisen wie die Errichtung einer Tiefgarage oder die
Mehrgeschossigkeit des Gartencenters fuhrten zu deutlichen wirtschaftlichen
Konsequenzen. Durch den relativ platzintensiven Verkauf muissen erhebliche
Betriebskosten auf den Preis der Ware umgelegt werden, die sich jedoch in der
Regel in einem preislich umkampften Umfeld bewegt. Ab einer gewissen Hohe der
umzulegenden Investitions- und Finanzierungskosten ist die Ware dann nicht mehr
konkurrenzfahig anzubieten, was zum Infragestellen des gesamten Standortes filhren
wurde.

Daruber hinaus ist insbesondere die Beschéaftigung mit Pflanzen vom Einkaufsgefuhl
her betrachtet an das Tageslicht gebunden, auch wenn dies sicherlich fir bestimmte
Tages- und Jahreszeiten nur bedingt zutrifft. Eine Tiefgaragen- oder
Zwischengeschoss-Situation entspricht jedoch keinesfalls dem Warensegment
Pflanze.

Als andersartige Planungsmdglichkeit verbleibt so nur die Nichtdurchfiihrung der
Planung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung
der Planung (Nullvariante)

Die Prognosen uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, der Nullvariante, sind der Beschreibung und Bewertung des jeweiligen
Schutzgutes zugeordnet und bereits bei den vorstehenden Texten zu finden.

Fur den gesamten Raum wiuirde die Nullvariante voraussichtlich den mittelfristigen
Weiterbetrieb des Gartencenters in der bestehenden Form, ggf. mit einer
angepassten Parksituation bedeuten. Laut Gutachten ist jedoch zum Erhalt der
Wettbewerbsfahigkeit eine VergroRerung, mindestens aber Modernisierung
erforderlich, so dass unter Umstanden langfristig der Standort als Gartencenter auch
entfallen konnte.

Die landwirtschaftlichen Flachen wirden bei Nichtumsetzung der Planung in
bestehender Form weiterbewirtschaftet, eine Anreicherung der Landschaft durch
gliedernde und belebende Elemente kdnnte kleinflachig zu Veranderungen fiihren.

Beziglich der Erholungsnutzung sind keine Veranderungen zu erwarten.

Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine systematische Zusammenstellung der Umweltbelange
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend 8§ 1a BauGB.
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Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand.

Wesentliche Verfahrensschritte sind Ortsbegehungen, Auswertungen vorhandener
Untersuchungen und Kartenmaterialien, Beschreibung und Wertung der
Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter sowie die qualitative Abschéatzung und
Bewertung der Planungsauswirkungen darauf.

Die Aussagen zur Biotopbewertung, die Ergebnisse der  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung und die Aussagen zum besonderen Artenschutz sind dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag bzw. der artenschutzrechtlichen Vorprifung
entnommen.

Als zusatzliche Untersuchungen liegen dem Umweltbericht folgende Gutachten
zugrunde:

Verkehrsgutachten Dr. Blanke Stand Marz 2012

Schallimmissionsprognose deBAKOM Stand Marz 2012

Bodengutachten Gber AWG Rummel & Kniufermann

Versickerungsgutachten AWG Rummel & Knifermann

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Freiraumplanung Neitzel Stand Marz 2012
Artenschutzrechtliche Vorprifung Freiraumplanung Neitzel Stand Méarz 2012

Schwierigkeiten
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Uberwachung der Auswirkungen und MalRnahmen, Monitoring

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere
unvorhergesehenen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt sicherstellen.

Der Gemeinde obliegt die Pflicht zu prifen, ob und inwieweit erhebliche
Umweltauswirkungen infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes eintreten. Die
hierfir notwendige Uberwachung der Schutzgiter (Umweltmonitoring) dient im
Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nicht oder anders erwarteter Umweltfolgen,
so dass nachteilige Entwicklungen durch geeignete Mallnahmen beseitigt oder
zumindest gemindert werden kdnnen (vgl. § 4c BauGB).

Empfohlen wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. Realisierung des
Bauvorhabens in erster Linie eine Uberpriifung der Bebauungsplanfestsetzungen
sowie eine fachgerechte Umsetzung der festgelegten sonstigen umweltrelevanten
MaRnahmen.

Hierbei sind insbesondere durchgefihrte KompensationsmalRnahmen so lange zu
Uberwachen, bis von einem gesicherten Erhalt der betroffenen Biotope und einer
gesicherten  Wiederherstellung und  Funktionserfillung  der  ersatzweise
geschaffenden Biotope ausgegangen werden kann.

Insbesondere sind weiterhin die baubegleitenden Baumschutzmafnahmen und die
Bodensicherung sowie die Bodenschutz- und Kompensationsmaf3nahmen zu
Uberprifen.
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Prognosen zur erwarteten Verkehrsentwicklung/Larmbelastung sollten ebenso
Uberpruft werden, eventuelle Abweichungen sind auf ihre Erheblichkeit hin
einzuschatzen bzw. zu bewerten.

Erkenntnisse Uber das
Auswirkungen auf die
dokumentieren; gegebenenfalls sind geeignete MalRnahmen zur
nachteiliger Auswirkungen durchzufthren.

Auftreten sonstiger, nicht erwarteter nachteiliger
im Umweltbericht betrachteten Schutzgiter sind zu
Minimierung

Die Uberprufung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem dann
gegenwartigen Wissensstand in angemessener Weise verlangt werden kénnen. Die
Gemeinde kann sich gemal3 § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfuillung der Berichtspflichten
externer Fachbehérden stitzen. Die Sicherstellung einer ordnungsgemalen
Umsetzung des Bebauungsplans obliegt allen 6ffentlichen und privaten Personen.
Die Uberwachung der Umsetzung ist Aufgabe der in der folgenden Tabelle
aufgefiihrten Behorden und Amter. Damit eine ordnungsgemaRe Uberwachung
stattfinden kann, sind die Behorden und Amter verpflichtet, sich gegenseitig die
erforderlichen Informationen und Hinweise zu liefern. Die gleiche Informationspflicht
gegeniiber den Behorden und Amtern gilt fiir den Investor oder Bauherrn, der die

Planung umsetzt.

Schutzgut Zu Uberwachende Zustandigkeit Zeitpunkt der
MaRnahme Uberwachung
Mensch Anpflanzungen Untere Erstmalig bei Abnahme
Landschaftsbehorde der Kompensations-
mafinahmen,
Wiederholung nach zwei
Jahren
Kontrolle der Umsetzung
der MalRnahmen
- Anwuchskontrolle
- Wiederholung nach
funf Jahren
Wasserrechtliches
Verfahren
Tiere und | Durchfihrung der Untere siehe Schutzgut ,Mensch’
Pflanzen festgesetzten Landschaftsbehorde
ArtenschutzmalRnahmen
- Baumerhaltung
- MalBnahmen der
Kompensation Untere
Landschaftsbehorde
Landschaftsbehérde
Boden Durchfiihrung der Untere Bauabnahme
festgesetzten Vermeidungs- | Bodenschutzbehdrde
und Ausgleichsmalinahmen
Wasser Festsetzungen zu der Untere Wasserbehdrde |Bauabnahme
Einleitung in den Bach Untere
Klima und |Baumpflanzungen Untere Bauabnahme
Luft Landschaftsbehérde
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Landschaft | Einhaltung der Vorgaben Bauordnung Baubetrieb bis

der Baugenehmigung Bauabnahme
Kultur- und - - -
Sachguter

Zusammenfassung des Umweltberichts

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 910 (Gartencenter Wattenscheider
Hellweg) wird fir einen Teil des Plangebietes die bestehende Nutzung als
Gartencenter planungsrechtlich neu geordnet, um bei Beibehaltung der absoluten
Verkaufsflache die Anlage einer neuen Stellplatzanlage planerisch vorzubereiten.

Das Plangebiet umfasst Teile des bestehenden Bebauungsplan 627 ,Stalleicken’,
aber auch Flachen des Landschaftsplans Bochum-West mit der Darstellung des
regionalen Griinzugs C und dem Schutzstatus ,Landschaftsschutzgebiet'.

Die Realnutzung des Plangebietes ist zur Zeit durch Uberbauung und Versiegelung
im gewerblichen Bestand, Griunflachen sowie Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung in Form von Acker und Extensivwiese gekennzeichnet. Durch die Planung
werden landwirtschaftliche Flachen (< 1 ha) in Anspruch genommen. Durch die
geplante Erweiterung des Gartencenters erfolgt ein Eingriff in die groRraumige
Struktur der Landschaft und landwirtschaftlichen Kernzone; damit verbunden ergeben
sich unterschiedlich ausgepragte und zu gewichtende Einfliisse auf die verschieden
Schutzgiter.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet diese Auswirkungen und
listet geplante Mallnahmen zur Minderung, zum Ausgleich und zur Kompensation
negativer Auswirkungen auf.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebietsausweisungen nach Wasserhaushaltgesetz
vorhanden.

Bau-, Kultur- oder Naturdenkmale sind weder innerhalb des Bebauungsplanes noch
in seiner Umgebung vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung auf Grundwasser, Klima, Luft, Mensch sowie auf
Kultur- und Sachgtter mit Ausnahme der Ackerflachen (landwirtschaftliche Kernzone)
werden als weniger erheblich eingestuft, so dass sich das Hauptaugenmerk auf die
Schutzguter ,Tier und Pflanzen’, ,Landschaft’ sowie ,Boden’ richtet.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen vorhandener Bebauung und
freier Landschatft.

In der Gesamtbetrachtung ist die Bedeutung des Plangebietes als faunistischer
Lebensraum jedoch aufgrund der bestehenden Nutzung und der Nahe zu
HauptverkehrsstraRen nur als durchschnittlich wertvoll anzusehen. Uber die Existenz
bedrohter bzw. planungsrelevanter Tierarten liegen keine Erkenntnisse vor, es
wurden auch ortlich keine diesbezlglichen Beobachtungen gemacht. Die
bestehenden Biotopstrukturen stellen allerdings grundséatzlich Lebensrdume fir
planungsrelevante Arten dar, deren Erhaltungsgrad tberwiegend als gut und nur
teilweise als unzureichend beschrieben wird.
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Populationen solcher Arten konnten nicht dokumentiert werden, so dass die
vorliegende Planung beziglich besonders geschiitzter Tierarten nur von geringer
Relevanz ist. Es kommt hinzu, dass die flur diese Arten als Lebensraum erforderlichen
Biotopstrukturen haufig vorkommen. Ein Ausweichen eventuell betroffener Individuen
auf Nachbarbiotope erscheint moglich, im Zuge von AusgleichsmalRnahmen werden
entfallende Biotopstrukturen ersetzt.

Durch die Anlage noch nicht vorhandener Biotoptypen wie Obstwiese und Krautsaum
wird die Biodiversitat im Gebiet erhdht, wodurch sich die Artenvielfalt méglicherweise
erhdhen lasst.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist der Verlust von unbebauten Flachen
und in gewissem Umfang eine Bodenversiegelung verbunden. Zusammenfassend ist
davon auszugehen, dass die Flache des zur Verfiigung stehenden Freiraums eher
unwesentlich verringert wird, der durchschnittliche Wert der vorhandenen Biotope
dagegen steigt.

Im Zuge des Flachenverbrauchs sind auch nicht wiederherstellbare, sehr
schutzwirdige Boden betroffen, fir die jedoch der Eingriff als im Plangebiet
kompensierbar erachtet wird.

Die Integration des neuen Baukdrpers und der Stellplatzanlage durch entsprechende
Mafl3nahmen ist gut méglich, so dass dieser Eingriff als gut ausgleichbar erscheint.

Erhebliche Grinde, die die Praferenz der Nullvariante als einzigen
Planungsalternative begrinden wirden, ergeben sich nach vorliegendem
Kenntnisstand und den daraus getroffenen Einschatzungen nicht.
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Bebauungsplan Nr. 910
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. 8§ 10 Abs. 4 BauGB zum

(Stand 20.02.2013)

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung des Bebauungsplanes

2. Inhalte des Bebauungsplanes

3. Verfahrensablauf und Behandlung der eingegangenen abwéagungsrelevanten
Stellungnahmen

4, Beurteilung der Umweltbelange

5. Prifung von Planungsalternativen

1. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung des Bebauungsplanes

Das bestehende Gartencenter am Wattenscheider Hellweg mdchte langfristig eine
Standortsicherung vornehmen, die insbesondere mit einer verbesserten
Zuganglichkeit und einer optimierten Stellplatzanlage erzielt werden soll.

Die geplante Erweiterung des Gartencenters beinhaltet einen denkbaren Neubau des
Gartencenters auf Grundlage beizubehaltender Verkaufsflache und die Neuerrichtung
einer Stellplatzanlage 6stlich des bestehenden Marktes. Auf Grundlage bestehenden
Planungsrechts ist die Anlage der neuen Stellplatzanlage nicht zuldssig, da die
Stellplatzanlage in einer festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft lage. Der
Regionale Flachennutzungsplan stellt bisher nordlich des Wattenscheider Hellwegs
Flache fur die Landwirtschaft dar. Die fur Stellplatze vorgesehene Flache liegt bisher
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 627 - Stalleicken - der
hier Sondergebiet aber auch Flache fur die Landwirtschaft festsetzt. Der Ostliche Teil
der Parkplatzerweiterung liegt dariiber hinaus im seit 1995 rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes Bochum-West als Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3. Zur
Umsetzung der Planung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 910 und die
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes erforderlich. Im Bebauungsplan
sollen daher die Uberbaubaren Grundstickflache, die Stellplatzflachen und die
Ausgleichsflachen festgesetzt werden. Die AusgleichsmalRnahmen sind westlich,
nordlich und ostlich um das Sondergebiet angeordnet, um eine konsequente
Abschirmung des Gartencenters zur freien Landschaft zu erzielen.

Darlber hinaus ist es Ziel des Bebauungsplans, die in 8 1 Abs. 6 BauGB neben den
wirtschaftlichen Belangen des Gartenmarktbetreibers ebenfalls aufgefiihrten Belange
des Umweltschutzes und der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Lebensbedingungen im  Planverfahren zu  berlcksichtigen und  einem
Abwéagungsprozess zu unterziehen.
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2. Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines Sondergebietes ,grof3flachiger
Einzelhandel / Gartenmarkt* mit klar definierten Verkaufsflachen im Sinne des
Masterplans Einzelhandel in Bochum. Darlber hinaus werden Baugrenzen und
Flachen fur Stellplatze ausgewiesen. Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan
dargestellten MalRRnahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan
bertcksichtigt. Die nordlich angrenzenden Flachen werden per Ausweisung dauerhaft
fur die Landwirtschaft gesichert. Darlber hinaus werden Festsetzungen zu
Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und gestalterische Festsetzungen zu
Werbeanlagen im Bebauungplan aufgenommen und ein Leitungsrecht bericksichtigt.

Neben den v. g. Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan Kennzeichnungen
betreffend den unter dem Plangebiet umgegangenen Bergbau und zu Ausgasungen
aufgenommen. Dariiber hinaus wurden Hinweise zu mdglichen Bodendenkmaélern,
zur erforderlichen Luftbildauswertung im Hinblick auf Kampfmittelfunde bei
Baumaflinahmen sowie zum Ausschluss der Nutzung von Grundwasser aufgrund der
vorhandenen Boden- und Grundwasserverunreinigungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

3. Verfahrensablauf und Behandlung der eingegangenen abwagungsrelevanten
Stellungnahmen

Das Bebauungsplanverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss, den der
Ausschuss flr Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung am 17.03.2010 gefasst
hat, eingeleitet. Am 08.06.2010 fand eine Birgerversammlung im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Bezirksverwaltungsstelle Rathaus
Wattenscheid statt. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 31.03.2011. Am 18.01.2012
beschloss der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung eine
Erganzung der Planungsziele, die zu einer Reduzierung der vorgesehenen
betrieblichen Erweiterung fuhrte. Die hierdurch erhaltene Griinvernetzung parallel zur
Berliner StraBe / Zeppelindamm bedingte die Aufgabe des bisher vorgesehen
Anschlusses des Gartenmarktes an die Berliner Stra3e. Der Wunsch, das Vorhaben
nach allen Seiten durch Griinfestsetzungen einzugrenzen, erforderte die Anderung
des Aufstellungsbeschlusses durch VergroRerung des Plangebietes in Richtung
Westen zur Aufnahme der dort im Landschaftspflegerischen Begleitplan festgelegten
Ausgleichsflachen. Diese Anderung des Aufstellungsbeschlusses und der
Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden vom Ausschuss
fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung am 29.08.2012. Die offentliche
Auslegung des Planentwurfes erfolgte vom 01.10.2012 bis 02.11.2012.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen zu den Bereichen
Leitungsrechte, Landwirtschaft, Eingriffe in Natur und Landschaft, Stellplatzbedarf
und ErschlieBung abgegeben. Diese Stellungnahmen wurden berlcksichigt
(Leitungsrecht) oder durch die Reduzierung der Planung (Erweiterung des
Betriebsgrundstiickes nur noch um ca. 3.000 m2) weitgehend berlcksichtigt.
Vorliegende Gutachten bestatigen die Vertraglichkeit der Planung hinsichtlich
verkehrlicher und immissionsrechtlicher Belange. Konkrete Nachweise sind im
Baugenehmigungsverfahren zu fihren.
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Wahrend der Offentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden Kkeine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgelegt und keine relevanten
Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
abgegeben.

4. Beurteilung der Umweltbelange

Die Realnutzung des Plangebietes ist zur Zeit durch Uberbauung und Versiegelung
im gewerblichen Bestand, Griunflachen sowie Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung in Form von Acker und Extensivwiese gekennzeichnet. Durch die Planung
werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen. Durch die geplante
Erweiterung des Gartencenters erfolgt ein Eingriff in die gro3rAumige Struktur der
Landschaft und landwirtschaftlichen Kernzone; damit verbunden ergeben sich
unterschiedlich ausgepragte und zu gewichtende Einflisse auf die verschieden
Schutzgiter.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet diese Auswirkungen und
listet geplante MalRnahmen zur Minderung, zum Ausgleich und zur Kompensation
negativer Auswirkungen auf.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebietsausweisungen nach Wasserhaushaltgesetz
vorhanden. Bau-, Kultur- oder Naturdenkmale sind weder innerhalb des
Bebauungsplanes noch in seiner Umgebung vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung auf Grundwasser, Klima, Luft, Mensch sowie auf
Kultur- und Sachguter mit Ausnahme der Ackerflachen (landwirtschaftliche Kernzone)
werden als weniger erheblich eingestuft, so dass sich das Hauptaugenmerk auf die
Schutzgiter ,Tier und Pflanzen’, ,Landschaft’ sowie ,Boden’ richtet.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen vorhandener Bebauung und
freier Landschatft.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist der Verlust von unbebauten Flachen
und in gewissem Umfang eine Bodenversiegelung verbunden. Zusammenfassend ist
davon auszugehen, dass die Flache des zur Verfigung stehenden Freiraums eher
unwesentlich verringert wird, der durchschnittliche Wert der vorhandenen Biotope
dagegen steigt.

Im Zuge des Flachenverbrauchs sind auch nicht wiederherstellbare, sehr
schutzwirdige Boden betroffen, fir die jedoch der Eingriff als im Plangebiet
kompensierbar erachtet wird.

Die Integration des neuen Baukdrpers und der Stellplatzanlage durch entsprechende
Maflnahmen, die in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt und tUber
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Betreiber des Gartencenters und der
Stadt Bochum gesichert sind, lassen diesen Eingriff als gut ausgleichbar bewerten.

Erhebliche Grinde, die die Praferenz der Nullvariante (Status Quo beihehalten) als
einzige Planungsalternative begrinden wirde, ergeben sich nach vorliegendem
Kenntnisstand und den daraus getroffenen Einschatzungen nicht.
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5. Prifung von Planungsalternativen

Durch das Bebauungsplanverfahren wird eine mafivolle bauliche Erweiterung durch
die Anlage der Stellplatze in den bisherigen Freiraum vorgenommen. Die
Betriebsflache des Gartencenters einschliel3lich aller baulichen Anlagen und
versiegelten Flachen wird durch das Planverfahren von ca. 1,7 ha auf 2,0 ha
vergroRert. Diese geringfligige Erweiterung, die fir das Unternehmen von
entscheidender Bedeutung ist, rechtfertigt keinen wirtschaftlich unverhaltnismaiigen
Aufbau an einem stadtebaulich besser integrierten Standort.

Zusammen mit dem Gartencenterbetreiber und unter Hinzuziehung weiterer
stadtebaulicher und wirtschaftsférderungsrelevanter Aspekte wurden gleichwonhl
Standortalternativen gepruft. Mit Blick auf den etablierten Kundenstamm des Marktes
als auch die weitere Ausstattung des Stadtgebietes mit (Bau- und) Gartenmaérkten
stand hier der Suchraum des Stadtbezirks Wattenscheid bzw. der Bochumer Westen
im Vordergrund. Aus landesplanerischer sowie stadtebaulicher Sicht wére ein
Alternativstandort in einem der Bochumer Sonderstandorte flr grof3flachigen
Einzelhandel vorzuziehen. In den drei Wattenscheider Sonderstandorten fur
grof3flachigen Einzelhandel zum Zeitpunkt der Alternativstandortsuche (Ottostrale,
Duckerweg, Berliner StrafRe) standen wéahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes
keine geeigneten Flachenpotenziale zur Verfigung. Flr sonstige in Frage kommende
integierte Standorte wurde ein Nutzungsschwerpunkt im Bereich des ,klassischen®
Gewerbes gesehen.



