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1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der rund 6,6 ha grof’e raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 868 (Plangebiet)
liegt im Westen der Bochumer Innenstadt und wird begrenzt durch den Sidring im Norden,
die Bahntrasse Bochum Hbf — Wanne-Eickel Hbf (Glickauf-Bahn) im Westen, die Bebauung
entlang der ViktoriastralRe im Osten und der Humboldtstralle bzw. der Bahntrasse Watten-
scheid — Bochum Hbf im Suden.

2 ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

2.1 Anlass

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans 868 ist ein Beschluss des Rates der Stadt
Bochum vom 09.03.2011, im Plangebiet auf einem brachliegenden, einen stadtebaulichen
Missstand darstellenden Grundstick sidlich der Marienkirche ein Musikzentrum zu errichten.
In dieses Vorhaben soll die Marienkirche einbezogen werden. Zudem sind Absichten ver-
schiedener Vorhabentrager bekannt, eine Werbeanlage im Bereich der Uberfilhrung der
Glickauf-Bahn und eine Mehrfach-Spielhalle an der RottstralRe zu errichten.

Vorhergehende Beschliisse des Rates der Stadt Bochum zum Bau eines Konzerthauses fir
die Bochumer Symphoniker auf dem o. g. genannten Grundstick werden nicht weiter ver-
folgt bzw. die aktuell verfolgte Konzeption eines Musikzentrums stellt eine Weiterentwicklung
und nutzungskonzeptionelle Anderung der Konzerthaus-Konzeptes dar.

Das Musikzentrum soll als multifunktionale Spielstatte fur die Bochumer Symphoniker die-
nen, daruber hinaus aber noch weitere Funktionen rund um das Thema Musik wahrnehmen:
als Auffihrungsstatte fir die stadtische Musikschule und als Zentrum fiir die Produktion und
Prasentation von Musik unterschiedlicher Art.

Im Zusammenhang mit dem Entstehen des Musikzentrums ist der Umbau der Viktoriastral3e
als zentraler ErschlieBung des Plangebiets und wichtiger Entwicklungsachse der Stadt Bo-
chum (sog. Kreativmeile) vorgesehen. Es geht um die gestalterische Aufwertung des 6ffentli-
chen Raums und eine funktionale Verbesserung der Verkehrssituation fiir alle Verkehrsteil-
nehmer. Fur den Stralenabschnitt zwischen Sudring und Anschluss Konigsallee sind ent-
sprechende Umbauplanungen vorhanden. Die Viktoriastralle ist als Kreativmeile initialziin-
dend flur eine Starkung und Entwicklung des Viktoriaquartiers zu einem gemischt genutzten
Kreativviertel, von dem ein urbanes kreatives Milieu angezogen werden soll. Es soll fur die
Ansiedlung zentraler Innenstadtfunktionen (Kreativwirtschaft, Bildungs-, Kultur-, soziale und
wissenschaftliche Einrichtungen) aber auch fur Wohnfunktionen zur Verfigung stehen. Auf-
grund der Lage des Quartiers am Rande des Bochumer Hauptgeschéftszentrums im Uber-
gangsbereich zum Stadtteil Ehrenfeld und dem Uberregional bekannten Kneipen- und Aus-
gehviertel Bermudadreieck als Teil des Viktoriaquartiers, der guten (auch 6ffentlichen) Ver-
kehrsanbindung und vorhandener kreativer Potenziale gewerblicher Art und vorhandener
kultureller Institutionen wie dem Bochumer Schauspielhaus werden dieser Entwicklung gute
Chancen eingeraumt. Das Viktoriaquartier umfasst neben dem Plangebiet als nérdlichem
Teil auch das Gelande des City-Tors Sud (sudlicher Teil, Bebauungsplan 777) und das Ber-
mudadreieck (6stlicher Teil).

Entsprechend der beabsichtigten Funktion des Plangebietes als Standort fiir das Musikzent-
rum bzw. der Entwicklung eines Kreativviertels ergibt sich die Notwendigkeit, aus stadtebau-
lichen Grinden Regelungen zu Werbeanlagen und Vergnugungsstatten zu treffen. Da ein
der Funktion des Plangebiets angemessenes gestalterisches Erscheinungsbild angestrebt
wird, muss die Zulassigkeit von Werbeanlagen gesteuert werden, denn sie sind geeignet,
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gestalterische Aufwertungsmaflinahmen zu konterkarieren. Hierzu sind insbesondere Haus-
fassaden an der dstlichen Seite der Viktoriastra3e (gegentber des Standorts des geplanten
Musikzentrums) sowie die Eingdnge in das Quartier (Bahnuberfuhrungen Viktoriastrafie und
Maximilian-Kolbe-Stralle sowie Zufahrt Stidring) in das Plangebiet einbezogen worden.

Vergnlugungsstatten kénnen aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf das Umfeld (gestal-
terisch wie funktional) zu Missstanden fiihren und stehen dem Ziel, ein Kreativviertel zu ent-
wickeln, entgegen.

2.2 Erfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans 868 bzw. die Anderung der Planungsziele ist erforder-
lich, um das Planungsrecht entsprechend der Anforderungen des geplanten Musikzentrums
anzupassen. Zudem sind Regelungen zu Werbeanlagen und Vergnlgungsstatten erforder-
lich, um Nutzungskonflikte in dem innerstadtischen Plangebiet zu I6sen, da Werbeanlagen
und Vergnigungsstatten geeignet sein kénnen, andere schutzbedlrftige Nutzungen zu sté-
ren, verunstaltend zu wirken bzw. mit Gbergeordneten Zielen der Stadtentwicklungsplanung
zu kollidieren.

Aulerdem soll das Plangebiet entsprechend seiner Bedeutung flr die Gesamtstadt als Teil
der Bochumer Innenstadt mit entsprechenden innenstadttypischen Nutzungen planungs-
rechtlich flir diese gesichert werden, um stadtebaulich und stadtentwicklungspolitisch uner-
wunschte Nutzungen bzw. Entwicklungen zu verhindern.

Ohne die verbindliche Bauleitplanung ist.im Plangebiet keine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung maglich, da nur mithilfe einer planerischen Konfliktbewaltigung mégliche Stérungen
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung verhindert werden kdnnen. Vorhaben im
Plangebiet sind geeignet, bodenrechtliche Spannungen auszulésen und deshalb bedarf es
der Bauleitplanung. Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist..Diese Voraussetzungen liegen hier vor.

2.3 Ziele
Die Ziele des Bebauungsplans 868 sind

= die Sicherung und Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit vielfaltigen Funk-
tionen als Teil der Bochumer Innenstadt,

= die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Musikzentrum, d.h. die
Anpassung des vorhandenen Planungsrechts an die zuklUnftigen Erfordernisse,

=  Regelungen zu Werbeanlagen im Umfeld des Musikzentrums und an Zufahrten zum
Plangebiet, um einen hochwertigen Gestaltungsanspruch zu gewahrleisten,

= planungsrechtliche Steuerung von Vergnigungsstatten zur Verhinderung von Trading-
down-Effekten.

Im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll im Plangebiet die Sicherung
und Entwicklung einer innenstadttypischen urbanen Nutzungsmischung mit besonderem
Schwerpunkt auf Kreativwirtschaft, kulturellen Einrichtungen und urbanem Wohnen fur Krea-
tive verwirklicht werden. Das geplante Musikzentrum, fiir das ein Realisierungswettbewerb
ausgelobt wurde, soll sich als Teil der angestrebten Nutzungsmischung zu einem kulturellen
Anker im Quartier entwickeln. Hier ist die Anpassung des Planungsrechts als Realisierungs-
grundlage notwendig. Die Einschrankung von Vergniigungsstatten und die Schaffung gestal-
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terischer Regelungen zu Werbeanlagen hat das Ziel, gestalterisch und nutzungsfunktional
unerwlnschte Entwicklungen zu verhindern, um die angestrebten stadtebaulichen Ziele er-
reichen zu kdénnen.

3 BESTANDSANALYSE

3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch eine geschlossene, verdichtete und innenstadtty-
pische Blockrandbebauung gepragt. Insbesondere entlang der Viktoriastralie ist eine einheit-
liche Bauflucht mit Gebauden zwischen vier und sechs Vollgeschossen (und einer Baullicke)
vorhanden. An der HumboldtstralRe ist drei bis funfgeschossige Bebauung vorhanden. Die
Innenhéfe der Baublécke sind in der Regel mit Nebengebauden Uberbaut.

Die frei und solitar auf dem Marienplatz stehende, von groRkronigen Baumen umrahmte Ma-
rienkirche stellt eine Ausnahme im ansonsten durch Strallenrandbebauung gepragten Plan-
gebiet dar. Als stadtebaulicher Solitar pragt sie das Viktoriaquartier in besonderem Male.

Sudlich der Marienkirche (Marienplatz) liegt eine rund 4000 gm grofe Brachflache, die provi-
sorisch als Parkplatz genutzt wird. Sie ist als Standort fur das Musikzentrum vorgesehen. Die
sudlich angrenzenden Gebaude schlieRen mit einer Brandwand zur diesem Grundstlick ab.
Eigentimerin dieses Grundstucks ist die Stadt Bochum.

Pragend fiir den siidlichen Teil des Plangebiets sind Uberfiihrungen zweier Eisenbahnstre-
cken Uber die Viktoriastral3e: die von Bochum Hbf nach Wanne-Eickel Hbf (Glickauf-Bahn)
und die von Bochum Hbf nach Wattenscheid.

3.1.2 Nutzungsstruktur

Pragend fur die Nutzungsstruktur im Plangebiet sind innenstadttypische gewerbliche Nut-
zungen (d.h. Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistungen), 6ffentliche und soziale Einrich-
tungen sowie das Wohnen.

An der Viktoriastralle sind in den Erdgeschossen in der Regel Ladenlokale mit Einzelhan-
dels-, Dienstleistungs- und gastronomischen Nutzungen — letztere insbesondere im sudli-
chen Teil der Viktoriastralle — vorhanden. In den Obergeschossen sind meist Blroraume
oder Wohnungen vorhanden. Dazu gibt es ein Hotel und mit dem Handelshof am Konrad-
Adenauer-Platz auch ein Blrogebaude.

Am nordlichen Marienplatz liegt das Landesbehérdenhaus mit Arbeits- und Sozialgericht (mit
einem weiteren Gebaudeteil an der Humboldtstrale), das nach dem Umzug der Gerichte
zum Ostring seine Nutzer verlieren wird (Umzug geplant fir 2016). Im Baublock zwischen
Humboldtstral’e und Bahntrasse sind Umstrukturierungen zu erwarten: Das ehem. Haus der
katholischen Jugend steht leer und fur das derzeit als Altenheim zwischengenutzte ehem.
Gewerkschaftshaus (Humboldtstrale 46) ist nach dessen Auszug ebenfalls Leerstand zu
erwarten. Im Hinterhof befindet sich eine Einsatzstelle des Maltheser-Hilfsdienstes. Im sudli-
chen Baublock zwischen HumboldtstraRe und Bahntrasse entstand 2008 ein Neubau eines
Altenheims (HumboldtstraRe 48). Weiter stidlich sind Wohnhauser vorhanden, dazu noch ein
Einzelhandels- und ein gastronomischer Betrieb sowie ein weiteres durch Einzelhandel ge-
nutztes Ladenlokal.
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Die Marienkirche im Zentrum des Plangebiets wird nicht mehr flr Gottesdienste genutzt. Sie
ist nach kirchlichem Recht bereits profaniert. Sudlich angrenzend liegt die Brachflache, die
fur den Bau des Musikzentrums vorgesehen ist. Im gleichen Baublock befinden sich eine
Jugendherberge, eine Privatklinik und weitere Biro- und Einzelhandelsnutzungen.

3.1.3 Offentlicher Raum

Die 6ffentlichen Rdume im Plangebiet haben in den letzten Jahrzehnten keine grundlegen-
den Erneuerungen erfahren. Insbesondere an der Viktoriastralle zeigen sich deutliche ge-
stalterische Missstande, die aus einer unabgestimmten Vorgehensweise resultieren. Die
Gestaltung der Stral’e entspricht nicht ihrer Funktion und Bedeutung als Bochumer Cityra-
diale und Ruckgrat des Viktoriaquartiers. Im Rahmen des Baus des Musikzentrums ist eine
umfassende Erneuerung der Viktoriastralle und eine hochwertige Gestaltung des offentli-
chen Raums vorgesehen.

Im Plangebiet liegen die Kunstlichttore 1 und 2. Bei den Kunstlichttoren handelt es sich um
ein vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Bochum am 18.12.2007 be-
schlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept zur llluminierung der ,Stadttore” zur Bo-
chumer Innenstadt, wobei es sich um Eisenbahnunterfiihrungen handelt, die alle radialen
Strallenzufahrten zur Bochumer Innenstadt markieren. Dieses' lichtkiinstlerische Konzept
spielt eine bedeutende Rolle bei der Adresshildung der jeweiligen Orte der Kunstlichttore und
stellt hohe Anforderungen an die Gestaltung ihres engeren und weiteren Umfeldes. Insbe-
sondere Werbeanlagen sind geeignet, das stadtebauliche Konzept der Kunstlichttore zu kon-
terkarieren. Kunstlichttor 1 (ViktoriastralRe/Konigsallee) wurde 2003 fertiggestellt und mar-
kiert einen bedeutenden Stadteingang — nicht nur fiir das Viktoriaquartier und damit fur das
Plangebiet, sondern fiir die gesamte Innenstadt. Kunstlichttor 2 (Maximilian-Kolbe-Stral3e)
markiert einen Ubergang zum Stadtteil Griesenbruch (Westend) und ist von eher lokaler Be-
deutung. Es wurde bereits in Teilen realisiert und liegt direkt gegenlber der Marienkirche
und damit auch dem geplanten Musikzentrum. Damit hat es eine gro3e gestalterische und
stadtebauliche Bedeutung fur das Plangebiet.

Im privaten Sektor sind vor allem Werbeanlagen geeignet, die stadtebaulichen und gestalte-
rischen Ziele der Stadt zu stéren. Haufungen von Plakatanlagen in Verbindung mit privaten
Werbeanlagen an der Statte der Leistung befinden sich vor allem an der nérdlichen Zufahrt
zum Plangebiet (ViktoriastralRe 32/39) festzustellen. Die Werbeanlagen von Gastronomiebe-
trieben an der Viktoriastral’e weisen in der Regel eine hohe Gestaltungsqualitat auf, die es
fur die Zukunft zu sichern gilt.

3.1.4 Grunflachen

Im Plangebiet des Bebauungsplans 868 sind keine gro3eren Grinflachen vorhanden. Ledig-
lich um die Marienkirche ist eine mit groRkronigen Platanen bestandene Rasenflache vor-
handen, die im Wesentlichen Abstandsfunktion und keine Aufenthaltsfunktion hat. Sie hat
keine Bedeutung fur das Grinflachenkonzept der Stadt Bochum und ist Teil des Kirchen-
grundstiicks.

Im Bereich der Griinflache befindet sich ein ehemaliger Luftschutzstollen.
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3.2 Verkehr und ErschlieRung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen Innenstadtlage verkehrlich sehr gut erschlos-
sen. Die Viktoriastral’e, die das Plangebiet zentral in Nord-Siid-Richtung durchquert, ist als
eine der Bochumer Cityradialen sehr bedeutsam fur die Erreichbarkeit des Plangebiets und
der gesamten Bochumer Innenstadt. Sie ist vierstreifig ausgebaut und verbindet den Sidring
mit dem AuRenring/Konigsallee. Parallel zur Viktoriastralte verlauft die HumboldtstralRe als
Einbahnstral’e in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet. Sie weist einen hohen Durch-
gangsverkehrsanteil auf und dient als Abklrzung des Wegs von Sudring/Westring/Rottstralle
zur ViktoriastraRe (Umgehung der tendenziell Uberlasteten Rechtsabbiegesituation an der
Kreuzung Sudring/Viktoriastrale). Im Bereich der Einmiindung in die Viktoriastrale kommt
es zu Ruckstauungen, die sich auch auf die Zufahrtsmoglichkeit zum Gelande des Lebens-
mittelmarktes an der Humboldtstralle auswirken. Der Marienplatz, der faktisch aus dem
Grundstuck der Marienkirche besteht, verbindet durch zwei nérdlich und sudlich an das Kir-
chengrundstick angrenzenden StralRen (Teil des Marienplatzes) Viktoriastrafle und Hum-
boldtstralle (entgegengesetzte Einbahnstraltenregelungen). Zudem wird die Maximilian-
Kolbe-StralRe Uber den Marienplatz an die Viktoriastrale angebunden. Zur Aufrechterhaltung
dieser Verbindungsfunktionen sind beide Stralen aus verkehrlicher Sicht nicht erforderlich.
Offentliche Parkmoglichkeiten befinden sich im Plangebiet auf der fir das Musikzentrum vor-
gesehenen Brachflache sudlich der Marienkirche (als temporar angelegter Parkplatz) sowie
im Strallenraum. Am Rand des Plangebiets (Konrad-Adenauer-Platz) befindet sich zudem
das offentliche Parkhaus Nr. 8.

Uber den U-Bahnhof Engelbertbrunnen/Bermudadreieck (mit Eingadngen in der Kortumstra-
Re, rund 150 m von der Marienkirche entfernt, und am Konrad-Adenauer-Platz) ist das Plan-
gebiet gut an den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden (Taktfrequenz 10 Minuten in der
Hauptverkehrszeit). Eine Bushaltestelle liegt am Siidring am nérdlichen Rand des Plange-
biets. Sie wird in dichter Frequenz von sechs Linien angefahren. Zudem ist der Bochumer
Hauptbahnhof in wenigen Gehminuten erreichbar.

Uber die ViktoriastraRe verlauft eine wichtige regionale Nord-Siid-Route des Radverkehrs-
netzes NRW. Sichere Radverkehrsanlagen sind trotz der sehr starken Belastung durch Kfz-
Verkehr in diesem Bereich nicht vorhanden. In der Ost-West-Verbindung fehlt eine direkte
Uberquerungsmaglichkeit der ViktoriastraBe im Bereich der Marienkirche, so dass die Ver-
bindung vom Griesenbruch (Westend, Unterfihrung Maximilian-Kolbe-StralRe) zum Bermu-
dadreieck (uber die Stralle Kerkwege) wenig komfortabel ist. Die HumboldtstralRe ist fir Rad-
fahrer in Sid-Nord-Richtung (als mogliche Alternative zur Viktoriastral’e) nicht befahrbar
(entgegengesetzte Einbahnstralienregelung).

Fir FuRganger stellt insbesondere die Viktoriastralie eine rdumliche Barriere dar. Es gibt nur
drei lichtsignalgeregelte Uberwege: 1. am Siidring, 2. auf Héhe des fiir das Musikzentrum
vorgesehenen Grundstiicks und 3. am Konrad-Adenauer-Platz in Héhe der Uberfilhrung der
Gluckauf-Bahn. Ansonsten ist die fullaufige Vernetzung des Plangebiets mit den umliegen-
den Stadtquartieren gewahrleistet. Der Konrad-Adenauer-Platz ist als Ful3gangerbereich
ausgewiesen und stellt den Auftakt zur Fuligangerzone Kortumstrale (Bermudadreieck) dar.
Er weist heute fur FulRganger eine gute Aufenthaltsqualitat auf und wurde 2012 durchgehend
neu gestaltet. Die Kortumstral3e ist in diesem Bereich bereits im Jahre 2009 umfassend neu
gestaltet worden. Auch nérdlich der StralRe Kerkwege soll in den kommenden Jahren eine
Neugestaltung erfolgen. Der Komfort der sonstigen Gehwege im Plangebiet kann als ausrei-
chend bezeichnet werden.

Im Rahmen des Baus des Musikzentrums ist eine Umgestaltung der umgebenden 6ffentli-
chen Raume vorgesehen. Erganzend dazu existieren Umbauplanungen fir die Viktoriastra-
Re fur den Abschnitt zwischen Sidring und Anschluss Konigsallee.
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3.3 Ver-und Entsorgung

Das bestehende Leitungsnetz ist grundsatzlich geeignet, um die Ver- und Entsorgung der
Anlagen im Plangebiet zu gewahrleisten.

Im Plangebiet verlauft von der Maximilian-Kolbe-StraBe kommend ein  110-kV-
Hochspannungskabel zur Stralle Kerkwege. Es verlauft Uber das Grundstiick der Marienkir-
che (stdlich des Kirchengebaudes) und muss bei der Neubebauung berticksichtigt werden.

Auf dem Grundstiick der Marienkirche verlaufen Fernmelde- und Mittelspannungskabel der
Stadtwerke Bochum.

In der HumboldtstralRe verlauft eine Fernwarmeleitung. Bei der Erstellung der Energieversor-
gungskonzeption flr das geplante Musikzentrum ist die Einbeziehung von Fernwarme in die
Energieversorgung zu prufen.

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundsticke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum. Einzige Ausnahme ist
das fir das Musikzentrum vorgesehene rund 4.000 gm grofte Baugrundstick sldlich der
Marienkirche. Es ist im Eigentum der Stadt Bochum. Das Grundstuck der Marienkirche, das
in die Konzeption des Musikzentrums einbezogen wird, ist in kirchlichem Eigentum. Ein Er-
werb durch die Stadt bzw. den kinftigen Bauherrn des Musikzentrums ist geplant.

3.5 Andere Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen

Der Bebauungsplan 868 ersetzt verschiedene rechtsglltige Bebauungsplane (bzw. Teilbe-
reiche dieser Bebauungsplane) und einen Bebauungsplan, fiir den ein Aufstellungsbeschluss
gefasst wurde:

=  Bebauungsplan 576a — Fulgangerzonen/Innenstadt —, Schlussbekanntmachung vom
16.10.1987, fur einen Bereich dstlich der Viktoriastralle (zwischen Siidring und Konrad-
Adenauer-Platz), dessen Geltungsbereich zukinftig in das Plangebiet des Bebauungs-
plans 868 fallt. Er trifft im Wesentlichen Regelungen zu Vergnigungsstatten, zur Star-
kung des Wohnens und zur Verbesserung der Ansiedlungsmoglichkeiten zentraler Ein-
richtungen und setzt im Wesentlichen Kerngebiete fest.

= Bebauungsplan 576b | — Innenstadt/Gleisdreieck —, Schlussbekanntmachung vom
14.11.1990, u. a. fur einen Bereich westlich der Viktoriastrale und dstlich der Hum-
boldtstralle zwischen Sidring und Konrad-Adenauer-Platz/studliche Humboldtstralie,
dessen Geltungsbereich zukinftig in das Plangebiet des Bebauungsplans 868 fallt. Er
setzt im Wesentlichen Kerngebiete und Verkehrsflachen fest.

=  Bebauungsplan 576¢c — Marienkirche —, Schlussbekanntmachung vom 22.02.2010, fir
das Grundstlck der Marienkirche, das zukunftig vollstandig in das Plangebiet des Be-
bauungsplans 868 fallt. Er setzt das Grundstiick der Marienkirche als Flache fur den
Gemeinbedarf fest (Anderungsplan zum Bebauungsplan 576b ).

=  Bebauungsplan 868 | — Viktoriastralte/Humboldtstrale —, Schlussbekanntmachung vom
18.12.2008, fiir einen Bereich zwischen Marienplatz, Humboldtstrale und Viktoriastra-
Re, dessen Geltungsbereich zuklnftig vollstdndig in das Plangebiet des Bebauungs-
plans 868 fallt. Er setzt Flachen fir den Gemeinbedarf bzw. Kerngebiet im Bereich des
zukinftigen Musikzentrums fest (Anderungsplan zum Bebauungsplan 576b ).
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=  Bebauungsplan 868 Il — Marienviertel —, gednderter Aufstellungsbeschluss bekannt ge-
macht am 07.10.2010, fir einen Bereich zwischen Sidring, der Bahnstrecke Bochum
Hbf — Wanne-Eickel, ViktoriastralRe und HumboldtstralBe; der Geltungsbereich fallt voll-
standig in das Plangebiet des Bebauungsplans 868.

Zur Erlduterung: Zum Bebauungsplan 868 wurde mit anderen Planungszielen am
15.05.2007 von Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Bochum ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst. Mit Beschluss vom 07.01.2008 wurde dieser in zwei Bebauungspla-
ne (868 | und 868 Il) geteilt, deren Verfahren unabhangig voneinander fortgefuhrt wurden.
Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 22.09.2010 wurden diese beiden Plane wieder zusam-
mengefasst und das Plangebiet zum jetzigen Bebauungsplan 868 erweitert. Danach erfolgte
mit Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt Bochum vom
29.08.2012 die erneute Teilung des Bebauungsplans 868 und die Fortfuhrung des noérdlichen
Teils des Plangebietes unter der Nr. 945 — Rottstralle Ost —.

Des Weiteren existieren folgende angrenzende Bebauungsplane:

= Bebauungsplan 777 — City-Tor Sid —, Schlussbekanntmachung vom 15.12.2010, fir
einen Bereich sudlich des Plangebiets des Bebauungsplans 868 (gemeinsame Plange-
bietsgrenze). Ziel dieses Bebauungsplans ist die Nutzbarmachung einer Brachflache der
Bahn im Bereich des ehem. sog. Katholikentagsbahnhofs. Er setzt im Wesentlichen
Kerngebiete fest. Auf Grundlage dieses Bebauungsplans ist bereits das sudlich der
Humboldtstral’e in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet des Bebauungsplans
868 entstandene Geschaftshaus mit Lebensmittelmarkt im Erdgeschoss genehmigt
worden.

= Bebauungsplan 945 — Rottstralle Ost —; soll durch Teilung des Bebauungsplans 868
entstehen (gemeinsame Plangebietsgrenze). Ziele dieses Bebauungsplans sollen die
Steuerung von Vergnigungsstatten (insbesondere von Spielhallen und Wettbiros) so-
wie das Treffen von gestalterischen Regelungen zu Werbeanlagen sein. Es sollen
Kerngebiete festgesetzt werden.

Es existieren folgende stadtebauliche Satzungen nach BauGB:

= Sanierungsgebiet Viktoriaquartier Bochum gem. § 142 Abs. 3 BauGB, Schlussbekannt-
machung vom 30.07.2009, fir den zentralen Bereich des Plangebiets zwischen Sudring,
Humboldtstralle, Viktoriastrale bis zur sudlichen Plangebietsgrenze, einschliellich der
Eisenbahnbricken und -unterfihrungen. Wesentliche Sanierungsziele sind die Foérde-
rung der Kreativwirtschaft i. V. m. der Umnutzung der Marienkirche bzw. dem Bau des
Musikzentrums, Schaffung von attraktiven/alternativen Wohnungsangeboten, Verbesse-
rung der Anbindung an das Stadtumbaugebiet Westend und das Bermudadreieck bzw.
der Verbindung zwischen diesen beiden Quartieren, Ansiedlung/Blindelung von &ffentli-
chen und privaten Kulturangeboten als Impuls fur private Investitionen und Verbesse-
rung der Gestaltung der Viktoriastrale.

=  Sanierungsgebiet Innenstadt gem. § 142 Abs. 3 BauGB, letzte Anderung am
18.10.20087, fur den Konrad-Adenauer-Platz. Wesentliche Sanierungsziele sind die
hochwertige Gestaltung der 6ffentlichen Raume und eine Verbesserung der Wegefiih-
rung, Orientierung und Raumbildung mit dem Ziel einer Attraktivitatssteigerung der Bo-
chumer Innenstadt und bessere Herausstellung ihrer Alleinstellungsmerkmale.

=  Stadtumbaugebiet Griesenbruch-Stahlhausen-Goldhamme (Westend) gem. § 171b Abs.
1 BauGB, Schlussbekanntmachung vom 14.12.2006, fir den westlichen Teil des Plan-
gebiets westlich der HumboldtstralRe. Wesentliche Stadtumbauziele sind die Anpassung
des baulichen Bestandes an den Bedarf, d.h. Aufwertung von zukunftsfahigen Woh-
nungsbestanden, Rickbau von nichtzukunftsfahigen Gebduden, Verbesserung der
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Wohnsituation und Lebensqualitat sowie der Arbeits- und Umweltverhaltnisse und der
sozialen Situation, Aufwertung von Stral3en, Platzen und Grinflachen, Freilegung von
Flachen durch Ruckbau und ggf. Zwischennutzungen, Verbesserung von Aullenwirkung
und Image des Quartiers, Gestaltung von privaten Haus-, Hof- und Gartenflachen sowie
Aufwertung von Gebaudefassaden im 6ffentlichen und privaten Bereich.

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesentwick-
lungsplan und im regionalen Flachennutzungsplan dargestellt. Nach § 1 Abs. 4 BauGB ist
die kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen. Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen benannt. Dar-
Uber hinaus sind Ubergeordnete Ziele der Stadtentwicklungsplanung zu berucksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsplan

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), vom 11.05.1995, Teil
A, der erstmalig die europdische Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im
Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dar-
gestellt.

Im Schnittpunkt der grof3rdumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung (Venlo —
Duisburg — Essen — Dortmund — Kassel) und der groRraumige Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal — Recklinghausen — Munster) gelegen, hat Bochum mit sei-
nem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differenziert strukturierten Gebieten der
Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

4.2 Regionaler Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadteregion Ruhr stellt ein
neues Planungsinstrument dar, das die Planungsebenen Regionalplanung (Regionalplan)
und vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) in einem Planwerk zusammen-
fuhrt. Damit besteht der RFNP aus einem regionalplanerischen und einem bauleitplaneri-
schen Teil. Er ist ein wichtiges Kommunikations- und Ordnungsinstrument. Er schafft die
Voraussetzungen fur eine abgestimmte umwelt- und sozialvertragliche Bodennutzung und
koordiniert die unterschiedlichen Nutzungsanspriche Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Ver-
kehr und Freiraum. Der RFNP trat am 03.05.2010 in Kraft und ist als Regionalplan einerseits
Ziel der Raumordnung und entfaltet andererseits wie ein Flachennutzungsplan interne Bin-
dungswirkung fir die Verwaltung.

= Darstellung des Plangebiets im regionalplanerischen Teil des RFNP gemal der Anlage
zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung zum LPIG NW: allgemeiner Siedlungsbereich (ASB).

= Darstellung des Plangebiets im bauleitplanerischen Teil des RFNP gemal § 5 Abs. 2
BauGB: gemischte Bauflache.

Neben den zeichnerischen Darstellungen und Festlegungen enthalt der RFNP textliche Ziele
und Grundsatze, die im Bebauungsplanverfahren zu beachten bzw. zu berlcksichtigen sind.
Davon sind folgende Vorgaben fiir diesen Bebauungsplan relevant:

=  Gemal Ziel 2 ist, um dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung gerecht zu
werden, ein ausreichendes Angebot an Siedlungsflachen (Wohnbauflachen und Wirt-
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schaftsflachen) in freiraumschonender und umweltvertraglicher Form vorzuhalten. Die
Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu konzentrieren. Die
Méglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen oder des Flachen-
tausches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

= Gemal Grundsatz 3 soll die Chancengleichheit flr alle Bevolkerungsgruppen verbes-
sert und die unterschiedlichen Lebenssituationen und Bedurfnisse von Mannern und
Frauen berlcksichtigt werden. Raumlich pragt sich diese Strategie insbesondere aus
durch eine Orientierung und Konzentration der Siedlungsentwicklung am OPNV, die
Ausweisung der Standorte von Wohnen, Arbeiten und Erholen in rdumlicher Nahe zu-
einander, die Sicherung wohnungsnaher Versorgung mit Einkaufs-, Bildungs- und sozia-
ler Infrastruktur sowie die Erfullung der Mobilitadtsanspriche aller Bevdlkerungsgruppen.

=  Gemal Grundsatz 5 sollen Aspekte der Baukultur bei Planungen und MaRnahmen be-
ricksichtigt sowie pragende und identitatsstiftende Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden. Dies betrifft insbesondere historische oder durch ihre besondere Ei-
genart schitzenswerte Bereiche. Sie sollen in ihrer Gestalt und ihrem Wert gesichert
und qualifiziert werden.

=  Gemal Grundsatz 13 sollen gemischte Nutzungsstrukturen so weit wie moglich erhalten
und so weiter entwickelt werden, dass ein vertragliches Miteinander von Wohnen und
Arbeiten planerisch gesichert ist. Bei der (Weiter-) Entwicklung von gemischten Nut-
zungsstrukturen soll das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme Anwendung finden.
Gemischte Bauflachen/ASB sind Bereiche, die vorwiegend entsprechend tatsachlicher
Nutzung dargestellt werden und durch einen engen réumlichen Bezug von Wohnen und
Arbeiten charakterisiert sind. Derartige Mischnutzungen sind fir das gesamte Ruhrge-
biet typisch. Eine Mischung von Wohnen und Arbeiten ermdglicht kurze Wege zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen und hilft daher, Verkehr zu vermeiden (,Stadt der kur-
zen Wege“). Die verschiedenen Funktionen wie Wohnen, Arbeiten, Versorgen und kultu-
relle Einrichtungen liegen in gemischiten Bereichen dicht zusammen und erganzen ein-
ander. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es unter Umstanden notwendig,
konkurrierende Nutzungen kieinraumig planungsrechtlich zu regeln und Konfliktldsun-
gen zu erarbeiten.

= Gemal Grundsatz 18 ist eine verkehrsgunstige Erreichbarkeit von 6ffentlichen Einrich-
tungen anzustreben, die nach Mdéglichkeit auf die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadte auszurichten sind. Die wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung mit Bildungs-
und Kultureinrichtungen ist eine wichtige Aufgabe der Kommunen. Die standértliche und
inhaltliche Angebotsstruktur der offentlichen Einrichtungen hat dabei den unterschiedli-
chen Bedirfnissen der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen Rechnung zu tragen und
sozial- und zielgruppengerechte Angebote vorzuhalten.

=  Gemal Grundsatz 19 soll die Region als hochwertiger Kultur- und Bildungsstandort wei-
terentwickelt werden, da die Angebotsvielfalt und -dichte im Ruhrgebiet auch im interna-
tionalen Malistab eine herausragende Qualitat der Region ist.

=  Gemal Grundsatz 21 sollen Flachen aufgegebener offentlicher Einrichtungen stadtver-
traglich nachgenutzt werden. Als dem Allgemeinwohl verpflichtete Institutionen sollen 6f-
fentliche Eigentiimer daran mitwirken, dass die Ziele und Erfordernisse einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung angemessen berucksichtigt und nicht zu Gunsten eines
maximalen Erléses beim Grundstiicksverkauf aufgegeben werden.

Fazit: Der Bebauungsplan 868 der Stadt Bochum entspricht den Zielen, Grundsatzen und

Darstellungen des RFNP (regionalplanerischer und bauleitplanerischer Teil) und ist damit
aus diesem entwickelt.
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4.3 Ziele der Stadtentwicklung
4.3.1 Masterplan Einzelhandel
4.3.1.1 Ziele und Grundsatze des Masterplans Einzelhandel

Auf der Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Bochum (2003) sowie vor dem
Hintergrund der allgemeinen Entwicklungen und strukturellen Veranderungen im Einzelhan-
delsbereich hat der Rat der Stadt Bochum 2006 den Masterplan Einzelhandel beschlossen.
Dieser stellt damit ein stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
dar und ist im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Der Masterplan Einzelhandel
definiert die Grundziige der zuklnftigen Einzelhandelsentwicklung in Bochum, in dem er
zentrale Versorgungsbereiche und deren stadtebauliche Rahmenbedingungen darstellt und
mdgliche Entwicklungsperspektiven und planungsrechtliche Handlungsnotwendigkeiten auf-
zeigt. Er dient als Steuerungs- bzw. Entscheidungsgrundlage fir die Stadtverwaltung und die
Politik in der Stadt Bochum. Diese werden in die Lage versetzt, stadtentwicklungspolitische
Grundsatzentscheidungen zu treffen sowie fruhzeitig mdgliche Auswirkungen einzelner
Standortentscheidungen auf die stadtischen Versorgungsstrukturen einschatzen zu kénnen.

Aktuell erfolgt die Fortschreibung des Masterplans (Masterplan Einzelhandel 2012), um sei-
ne Inhalte an die aktuellen Entwicklungen anzupassen bzw. neue Ziele zu formulieren. Zum
jetzigen Zeitpunkt ist die inhaltliche Arbeit am neuen Masterplan weitgehend abgeschlossen.
Der Beschluss des Rates des Stadt Bochum liegt aber noch nicht vor. Troizdem werden die
nachfolgenden Ausflihrungen auf die Fortschreibung des Masterplans bezogen, da die Betei-
ligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslage bereits durchgefiinrt wurde. Dabei wurden
keine Stellungnahmen abgegeben, die wesentliche Anderungen des Masterplans zur Folge
hatten bzw. haben werden; insbesondere gilt dies auch fir die der Einzelhandelssteuerung
zugrunde liegenden Grundsatze und die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
Altenbochum. Es ist davon auszugehen, dass der neue Masterplan in seiner vorliegenden
Form von Rat der Stadt Bochum beschlossen werden wird.

Zukunftig differenziert der Masterplan Einzelhandel 28 zentrale Versorgungsbereiche in Bo-
chum in einem 4-stufigen System. Die Bochumer Innenstadt stellt das Hauptgeschaftszent-
rum dar. Es ist der einzige zentrale Versorgungsbereich der Stufe I. Der Masterplan Einzel-
handel ordnet einen Teil des Plangebiets dem zentralen Versorgungsbereich Hauptge-
schaftszentrum zu, und zwar den Bereich 6stlich der Humboldtstral3e, d. h. die Baublocke
dstlich und westlich der Viktoriastralle.

Der Masterplan Einzelhandel definiert verschiedene Ziele, die der zukinftigen Zentrenent-
wicklung in der Stadt Bochum zugrunde zu legen sind. Im Hauptgeschaftszentrum soll ein
vollstandiges Einzelhandelsangebot im kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereich vor-
handen sein. Dazu kommt ein_breit gefachertes und umfangreiches einzelhandelsnahes
Dienstleistungs-, Kultur- und Gastronomieangebot sowie 6ffentliche Einrichtungen und Woh-
nen.

Zur Ausgestaltung seiner Ziele definiert der Masterplan Einzelhandel drei Grundsatze zur
zukunftigen raumlichen Steuerung und Entwicklung des Bochumer Einzelhandels und der
zentralen Versorgungsbereiche. Die Grundsatze, die teilweise auch fur das Hauptgeschafts-
zentrum relevant sind, sind die Grundlage fiir die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung
durch die Bauleitplanung und entsprechend zu berlcksichtigen.
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Grundsatz 1 (Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten):

Standorte fir Einzelhandelsbetriebe (sowohl groflachige als auch kleinflachige) mit nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen in den zentralen Versorgungsbereichen liegen.
Dabei soll ein angemessenes Verhaltnis zwischen der Funktion des jeweiligen zentralen
Versorgungsbereiches und der maximalen Dimensionierung des Einzelhandelsbetriebes
gewabhrleistet sein.

Ausnahmen:

1. Einzelhandelsbetriebe (sowohl groflachige als auch kleinflachige) mit nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten kénnen in stadtebaulich integrierten Lagen aulerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche der Nahversorgung dienen (bauplanungsrechtliche Steu-
erung). Negative stadtebauliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
sowie negative Auswirkungen auf die Standortstruktur im Sinne des Masterplans Einzel-
handel sind hierbei auszuschlielen. RegelmafRig kann in der Stadt Bochum eine Zent-
renvertraglichkeit unterstellt werden, wenn Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsre-
levanten Kernsortimenten in stadtebaulich integrierten eine Verkaufsflache von héchs-
tens 150 m? aufweisen und der erganzenden Versorgung der Bevdlkerung im unmittelba-
ren Einzugs- bzw. Nahbereich dieser Laden dienen (Bochumer Nahversorgungsiaden).

2. In Gewerbegebieten kénnen zur Versorgung der dort arbeitenden Menschen Kioske und
Tankstellenshops ausnahmsweise zulassig sein. Daruber hinaus bestehen, unter be-
stimmten Voraussetzungen, in Gewerbegebieten Ansiedlungsperspektiven fir kleinfla-
chige Verkaufsstatten in Verbindung mit produzierenden Gewerbebetrieben oder Hand-
werksbetrieben (,Handwerkerprivileg®).

Grundsatz 2 (Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten):

Betriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen innerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche angesiedelt werden. Standorte flr grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten sollen in zentralen Versorgungsbereichen der Kategorien I-lll
(Hauptgeschaftszentrum, Stadtbezirks- und Stadtteilzentren) liegen, wobei eine Begrenzung
der maximalen Dimensionierung des Einzelhandelsbetriebes in Abhangigkeit von der jeweili-
gen Hierarchiestufe erfolgen sollte.

Ausnahme:

In Gewerbegebieten bestehen, unter bestimmten Voraussetzungen, Ansiedlungsperspekti-
ven fir kleinflachige Verkaufsstatten in Verbindung mit produzierenden Gewerbebetrieben
oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg®).

Grundsatz 3 (Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten):

Standorte fiir grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment
durfen in zentralen Versorgungsbereichen liegen. Aulierhalb zentraler Versorgungsbereiche
sollen groflachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment in den
Sonderstandorten liegen, an den Sonderstandorten ohne raumliche Erweiterungspotenziale
jedoch nur in Form von Substitutionen gemalR dem Umsatzaquivalenzprinzip. Kleinflachige
Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment kdnnen auch auf3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte zulassig sein, nicht jedoch in Gl-
Gebieten sowie in solchen GE-Gebieten, in denen keine Einzelhandelsvorpragung besteht.
Zentrenrelevante Randsortimente von Betrieben mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment



Seite 15 von 50

aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche durfen bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache,
maximal jedoch 2.500 m? Verkaufsflache einnehmen.

Ausnahmen:

1. Fir bestehende grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsor-
timenten auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und der Sonderstandorte sind in
geregelten zeitlichen Abstadnden Erweiterungen um max. 10 % der jeweiligen Gesamt-
verkaufsflache in nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mdglich, sofern der betreffende
Standort im ASB liegt. Fur dariber hinausgehende Erweiterungen im Kern- und Randsor-
timent (bis zur 0. g. Obergrenze) ist eine Einzelfallpriifung erforderlich.

2. In Gewerbegebieten bestehen, unter bestimmten Voraussetzungen, Ansiedlungsper-
spektiven flr kleinflachige Verkaufsstatten in Verbindung mit produzierenden Gewerbe-
betrieben oder Handwerksbetrieben (,Handwerkerprivileg®).

Die Definition von nahversorgungs-, zentren- und nichtzentrenrelevanten Sortimenten erfolgt

gem. der Bochumer Sortimentsliste:

Zentrenrelevante Sortimente

davon auch nahversorgungsrelevant:
Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Getrénke

Heimtierfutter

Nahrungs- und Genussmittel
Parfimerie- und Kosmetikartikel
Bettwasche

Bettwaren, Matratzen

Bild- und Tontrager

Bicher

Camping- und Outdoorartikel
Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor

Foto

Gardinen

Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- u. Tischwasche
Hérgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

Pharmazeutika (freiverkauflich), Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen, Zeitschriften

Angler- und Jagdartikel

Bekleidung

Kunstlerartikel, Bastelzubehor
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor
Optik, Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel, Sportgerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehér
Uhren, Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehér
Waffen

Nichtzentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe
Bodenbelage, Teppiche (Auslegeware)
Boote und Zubehor
Eisenwaren, Beschlage
ElektrogroRgerate
Elektroinstallationsmaterial
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenartikel, Gartengerate
Kamine, Kachelofen
Kinderwagen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor

Maschinen, Werkzeuge

Mobel

Pflanzen, Samen

Rollladen, Markisen

Sanitarartikel

SportgroRgerate

Tapeten

Teppiche (Einzelware)

Zoologische Artikel, lebende Tiere (ohne Heimtierfutter)
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Der Bebauungsplan 868 — Viktoriaquartier — trdgt dazu bei, die Ziele und Grundsatze des
Masterplans Einzelhandel umzusetzen.

4.3.1.2 Situation des Einzelhandels im Plangebiet

Ein Teil des Plangebiets (Viktoriastralle, Kerkwege, Marienplatz, Humboldtstralle [Ostseite]
und Sldring) gehért zum zentralen Versorgungsbereich Innenstadt Bochum (Hauptge-
schaftszentrum) gemaR des Masterplans Einzelhandel. Das Plangebiet befindet sich in einer
Randlage des zentralen Versorgungsbereichs und hat nur einen geringen Flachenanteil; es
sind keine Hauptlagen des Einzelhandels oder sonstige Schwerpunkte des Einzelhandels
vorhanden.

Das Plangebiet ist im Bereich der Viktoriastralle von einem weitgehend durchgangigen Be-
satz von Einzelhandelsbetrieben, einzelhandelsnahen Dienstleistungsbetrieben, Gastrono-
mie und einzelnen Vergnugungsstatten gepragt — eine typische Innenstadtmischung, die sich
bandartig entlang einer Hauptverkehrsstrae erstreckt. Am Sddring sind weitere Einzelhan-
delsbetriebe vorhanden. Am Marienplatz befindet sich kein Einzelhandel, an‘der Humboldt-
stral’e ein einzelner Betrieb und ein leerstehendes Ladenlokal.

Alle Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet sind kleinflachig.

4.3.2 Masterplan Entertainment

Es gibt konzeptionelle Uberlegungen zur Aufstellung eines Masterplans Entertainment fiir die
Stadt Bochum. Er soll die Grundziige der zukunftigen rdumlichen Entwicklung von Enter-
tainmentangeboten, also von Angeboten der kommerziellen Freizeitgestaltung definieren und
als Steuerungs- bzw. Entscheidungsgrundlage fir die Stadtverwaltung und die Politik in der
Stadt Bochum dienen.

Fir die Bauleitplanung relevant sind insbesondere die zukiinftigen Aussagen des Teils des
Masterplans Entertainment, der sich mit der Steuerung von Spielhallen und Wettbliros aus-
einandersetzt. Das Plangebiet des Bebauungsplans 868 liegt in einem Bereich, in dem kon-
krete Aussagen zu raumlichen Ansiedlungsmoglichkeiten fur Spielhallen und Wettburos er-
folgen sollen. Der Entwurf des Masterplans sieht vor, im Bereich des Gastronomieviertels
Bermudadreieck (Viktoriastralle) Vergnugungsstatten zuzulassen, Spielhallen und Wettbiros
aber aus stadtebaulichen Grinden (insbesondere Schutz vor Trading-down-Prozessen) aus-
zuschlieen. Im Bereich Humboldtstralle sollen Vergnligungsstatten und Wettbiros vollstan-
dig ausgeschlossen werden, um den Schutz der Wohnruhe in diesem durch Wohnen ge-
pragten Mischgebiet gewahrleisten zu kénnen. Insgesamt erfordert zudem die Ansiedlung
des Musikzentrums als wichtige neue Bochumer Kultureinrichtung aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden ein hochwertiges Umfeld, welches ebenfalls einen Ausschluss von
Spielhallen und Wettblros im Umfeld nahe legt.

Ein Beschluss des Masterplans Entertainment durch den Rat der Stadt Bochum ist geplant.
Der Masterplan stellt dann ein stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB dar und ist im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan 868 — Viktoriaquartier — tragt dazu bei, die zukinftigen Ziele des Mas-
terplans Entertainment umzusetzen.
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4.3.3 Entwicklungskonzept und Handlungskonzept fur das Viktoriaquartier

Im Jahre 2008 erstellte die Stadt Bochum ein Konzept ,ViktoriaQuartierBochum — Entwick-
lungskonzept fur den Erlebnisraum Innenstadt®, das am 25.06.2008 vom Rat der Stadt Bo-
chum beschlossen wurde und damit ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB darstellt, dessen Aussagen im Rahmen der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen sind.

Ziel des Entwicklungskonzeptes ist es, eine zukunftsweisende Entwicklung der Bochumer
Innenstadt zu etablieren. Im Kreativquartier entlang der Viktoriastralte stellt dabei das kuinfti-
ge Konzerthaus (Vorlaufer des Musikzentrums, siehe unten) als Spielstatte der Bochumer
Symphoniker einen wesentlichen Anker fiir den Wandel des Quartiers dar. Dazu sollen im
Kontext zum Bochumer Schauspielhaus und dem Uberregional bekannten Gastronomievier-
tel Bermudadreieck weitere Theater, Wissenschafts- und Ausbildungsinstitute sowie Kultur-
einrichtungen angesiedelt und jungen Kreativen ginstige Wohn- und Arbeitsimmobilien an-
geboten werden. Stadtentwicklung nach dem Motto ,Wandel durch Kultur soll hier exempla-
risch gezeigt werden. Ziel ist es, das Viktoriaquartier durch eine angemessene und attraktive
Mischung aus privaten und 6ffentlichen Kulturangeboten, durch die Ansiedlung von Unter-
nehmen aus der Kreativwirtschaft, durch lebendige Gastronomie sowie durch neue attraktive
Wohnungsangebote weiterzuentwickeln. Das Quartier ware einzigartig in seiner Funktion
und wurde einen positiven Impuls flr die gesamte Bochumer Innenstadt setzen. Es wird ein
national bedeutendes Zentrum fir Musik und Kultur entstehen kénnen. Inhaltliches und bau-
liches Zentrum hierbei wird der Neubau des Konzerthauses an der Viktoriastrale mit Umnut-
zung der Marienkirche sein.

Ein Schritt zur Umsetzung des Entwicklungskonzeptes ist es, mit 6ffentlichen Bauvorhaben
und MaRnahmen den notwendigen stadtentwickiungspolitischen Impuls fir private Investitio-
nen zu geben. Neben den o6ffentlichen Bauvorhaben sind die Potenziale des Viktoriaquartiers
durch Aufwertung des 6ffentlichen Raums zu unterstitzten. Es sollen attraktive Stra3en- und
Platzfolgen entwickelt werden, in deren Mitte das neue Konzerthaus seinen Platz finden soll.

Die Aussagen des Entwicklungskonzeptes wurden 2011 fortgeschrieben, aktuellen Entwick-
lungen angepasst und im ,Integrierten Handlungskonzept ,Musikzentrum’ im ViktoriaQuar-
tierBochum® zusammengefasst. Dieses wurde verwaltungsintern abgestimmt und dient als
Basis fir eine Bewerbung um Stadtebauférderungsmittel. Eine wichtige Aussage des Hand-
lungskonzeptes ist, dass die Adressbildung fur die Quartiersentwicklung nicht ohne das Kon-
zerthaus einschlief3lich des Umbaus der Marienkirche mdglich ist. Das Viktoriaquartier und
seine Strahlkraft und Nachhaltigkeit fur die Stadt ist stadtebaulich auf die Adresse der Ma-
rienkirche fokussiert und inhaltlich vielfach von einem neuartigen Konzept fir die Spielstatte
der Bochumer Symphoniker abhangig. Die Stadtverwaltung hat hierzu ein Konzept fir die
inhaltliche C")ffnung des Konzerthauses zu einem ,Musikzentrum“ entwickelt.

Diese Chance wurde ergriffen, um das Konzept eines Konzerthauses zeitgendssisch dem
Konzept ,Musikzentrum® anzupassen. Neben dem symphonischen Saal und dem Multifunk-
tionssaal in der Marienkirche als Hauptnutzung ist ein gesamtes Raumprogramm fir das
Musikzentrum sowohl im Bestand als auch im Neubau abzubilden und geschickt miteinander
zu verzahnen. Damit bleibt die grundsatzliche Konzeption zur programmatischen wie stadte-
baulichen Ausrichtung des Viktoriaquartiers unverandert bestehen. Die konsequente Weiter-
entwicklung der bisherigen Aktivitaten und Planungsschritte zu einer nachhaltigen Quartiers-
entwicklung ist vorrangiges Ziel der Stadt Bochum.

Das Musikzentrum als Weiterentwicklung des urspringlich geplanten Konzerthauses ist
zugleich bauliches Ruckgrat und Motor fur weitere Entwicklungen im gesamten Viertel. Der
Rat der Stadt Bochum hat 09.03.2011 einen Grundsatzbeschluss zum Musikzentrum ge-
fasst.
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Mit dem Bebauungsplan 868 werden u.a. Regelungen zur Art der baulichen Nutzung getrof-
fen, die die Entwicklung eines Kreativquartiers unterstiitzen. Zudem wird konkret das Pla-
nungsrecht fir den Bau eines Musikzentrums angepasst. Insofern setzt der Bebauungsplan
die Ziele des Entwicklungskonzeptes bzw. des Handlungskonzeptes fur das Viktoriaquartier
um.

4.3.4 Sanierungsgebiet ,ViktoriaQuartierBochum*

Am 28.05.2009 wurde das Sanierungsgebiet ,ViktoriaQuartierBochum“ vom Rat der Stadt
Bochum beschlossen. Dafir wurde das Sanierungsgebiet Innenstadt verkleinert (siehe un-
ten). Grundlegendes Ziel der Sanierung ist es, stadtebauliche Missstédnde zu beseitigen und
damit die Voraussetzungen zu schaffen, ein kreatives Quartier entlang der Viktoriastral3e, in
raumlicher Nahe zum Schauspielhaus und dem Uberregional bekannten Bermudadreieck
durch die Ansiedlung von Wissenschafts- und Ausbildungsinstituten sowie weiterer Kulturein-
richtungen zu entwickeln. Das geplante Musikzentrum ist als Kern und Motor der Entwick-
lung des Kreativquartiers anzusehen. Eine angemessene und attraktive Mischung aus pri=
vatwirtschaftlichen und 6ffentlichen Kulturangeboten, die Ansiedlung von Unternehmen aus
der Kreativwirtschaft, eine zeitgemafRe Gastronomie und attraktive Wohnungsangebote flr
Kreative sollen das Viktoriaquartier in der Bochumer Innenstadt verankern. In seiner Ausrich-
tung ware das Quartier einzigartig und wiirde das Bermudadreieck mit seinem gastronomi-
schen Schwerpunkt funktionell ergédnzen und unter Stadtentwicklungsaspekten einen positi-
ven Impuls fir die Bochumer Innenstadt setzen. Durch die Umsetzung des Entwicklungskon-
zeptes fur das Sanierungsgebiet sollen offentliche Bauvorhaben und MaRnahmen die not-
wendigen Stadtentwicklungsimpulse fir private Investitionen setzen und die Aufwertung des
offentlichen Raums unterstitzen.

Die fur das Plangebiet des Bebauungsplans 868 relevanten Ziele sind:

= Das Viktoriaquartier als kreatives Quartier prasentieren.

= Alle Potenziale der Kreativwirtschaft (Theater, Musik, Wissenschafts- und Ausbildungs-
institute, sonstige Kultureinrichtungen) nutzen.

= Ansiedlung und Bundelung von o6ffentlichen und privaten Kultur- und Gastronomieange-
boten férdern, um Impulse fir private Investitionen anzuregen.

= Anbindungen an das Stadtumbaugebiet Westend (Quartier Griesenbruch) und an das
Bermudadreieck verbessern.

= Die ViktoriastralRe als zentrale Kreativmeile durch eine attraktive Stral’en- und Platzges-
taltung qualifizieren und aufwerten.

Der Bebauungsplan 868 — Viktoriaquartier — tragt zur Umsetzung dieser Ziele bei.

4.3.5 Sanierungsgebiet Innenstadt

Am 18.10.2007 wurde die Erweiterung des Sanierungsgebiets Innenstadt und damit die
Ausdehnung auf das Plangebiet vom Rat der Stadt Bochum beschlossen. Mithilfe der Sanie-
rung sollen stadtebauliche Missstande beseitigt werden. Das Sanierungsgebiet wurde zu-
gunsten des Sanierungsgebiets ViktoriaQuartierBochum verkleinert und umfasst nur noch
einen kleinen Teil des Plangebiets. Zur Durchfiihrung der Sanierung wurden Sanierungsziele
beschlossen, von denen fir den (kleinen) Teilbereich des Sanierungsgebietes, fir den der
Bebauungsplan 868 aufgestellt wird, insbesondere folgende zu berticksichtigen sind:
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= VerknUpfung von Kultureinrichtungen, Freizeit- und Unterhaltungsangeboten inner- und
aulerhalb des Gleisdreiecks miteinander, insbesondere auch mit der Schllisselposition
des Bermudadreiecks im Bereich der Freizeit und Unterhaltung.

= Bereichsgerechte, qualitativ hochwertige Gestaltung der o6ffentlichen Raume, um ein
attraktives Umfeld zur Starkung vielfaltiger Funktionen der Innenstadt zu gewahrleisten.

=  Herausbildung von robusten und vielfaltigen Teilrdumen flr unterschiedliche Nutzungs-
anforderungen.

= Verbesserung der ,Empfangsqualitat’, der Orientierung, der Wegefiihrung und der
Raumbildung.

=  Ordnung des ruhenden und des flieRenden Verkehrs.

=  Herausstellen der Alleinstellungsmerkmale Bochums zur Starkung der Identitat und Att-
raktivitat.

Der Bebauungsplan 868 — Viktoriaquartier — tragt zur Umsetzung dieser Ziele bei bzw. steht
diesen nicht entgegen.

4.3.6 Stadtumbaugebiet Griesenbruch-Stahlhausen-Goldhamme (Westend)

Am 14.12.2006 wurde das Stadtumbaugebiet Griesenbruch-Stahlhausen-Goldhamme vom
Rat der Stadt Bochum beschlossen. Grundlegende Ziele des Stadtumbaus sind

= die Anpassung des baulichen Bestandes an den Bedarf, d.h. Aufwertung von zukunfts-
fahigen Wohnungsbestéanden, Ruckbau von nichtzukunftsfahigen Gebauden,

=  Verbesserung der Wohnsituation und Lebensqualitat sowie der Arbeits- und Umweltver-
haltnisse und der sozialen Situation,

=  Aufwertung von Strallen, Platzen und Grinflachen,
=  Freilegung von Flachen durch Riickbau und ggf. Zwischennutzungen,
=  Verbesserung von Aultenwirkung und Image des Quartiers,

=  Gestaltung von privaten Haus-, Hof- und Gartenflachen sowie Aufwertung von Gebau-
defassaden im offentlichen und privaten Bereich.

Der Bebauungsplan 868 — Viktoriaquartier — tragt zur Umsetzung dieser Ziele bei.

4.3.7 Strategische Umweltplanung

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung (StrUP) als
fachibergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen Verbesserung der
stadtischen Umweltqualitat beschlossen. Die StrUP berlcksichtigt umweltrelevante Zielvor-
gaben des RFNP und formuliert als tbergeordneten Handlungsbedarf den sparsamen Um-
gang mit natlrlichen Ressourcen, die nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die
Minimierung von Umweltgefahrdungen.

Die StrUP fur die Stadt Bochum hat eine stadtdkologische Aufwertung zum Ziel und formu-
liert vor diesem Hintergrund einen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung. Dabei wird
das Stadtgebiet gemal} einem raumlichen Zielkonzept differenziert und mit einem Umwelt-
zielsystem (Umweltqualitatsziele) verknupft. Das raumliche Zielkonzept weist einzelne Stadt-
raume, Stadtpulse (Leitbahnen fir hohe Umweltqualitat) und Stadtpunkte (Umweltbausteine
im Siedlungsraum) aus, denen jeweils verschiedene Umweltqualitatsziele zugeordnet sind.
Diese Umweltqualitatsziele sollen bei der stadtebaulichen Entwicklung als Abwagungsbelan-
ge berlcksichtigt werden.
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Das Plangebiet des Bebauungsplans 868 liegt im Bereich eines stadtdkologischen Defizitge-
biets Typ 2 (hochverdichtete Innenstadt). Als Umweltqualitatsziele fur dieses Gebiet werden
eine Erhéhung des Anteils unversiegelter Béden auf 30%, eine Reaktivierung von mindes-
tens 15% der Brachflachen fir die Freiraumversorgung und deren Sicherung mit mindestens
6,5 gm pro Einwohner und eine raumliche Anbindung an ékologische Ausgleichsgebiete vor-
gesehen.

Die ViktoriastralRe ist als Cityradiale dargestellt. Damit werden folgende Ziele verknupft: Pfle-
ge, Ausbau und Erganzung von Bauminseln, Baumreihen und Alleen, die Anlage und Gestal-
tung von Querungshilfen und Mittelstreifen sowie der Ausbau und Anschluss des Radwege-
netzes.

Durch den sidlichen Teil des Plangebiets verlauft ein Stadtpuls Typ Il (6kologische Aufwer-
tung verdichteter Innenstadtgebiete). Hier wird ein Anteil unversiegelter Béden von 40% an-
gestrebt, sowie die Entwicklung einer durchgriinten Baustruktur, lockere Baumpflanzungen
unter Vermeidung einer Tunnelwirkung, Dach- und Fassadenbegrinung.

Im Bereich des Stadtpulses ist zudem am stidlichen Rand des Plangebietes im Bereich der
Eisenbahnuberfiihrungen ein Stadtpunkt (Umweltbaustein im Siedlungsraum), Typ Barriere-
abbau in 6kologischen Verbund, verortet. Als Ziele fir diesen Stadtbaustein wird die Minde-
rung der durch den Straltenverkehr hervorgerufene Luft- und Larmbelastung, die Anlage von
Bauminseln sowie die vegetationsreiche Gestaltung von Querungshilfen und Mittelstreifen
angestrebt.

5 BEGRUNDUNG DER PLANUNGSZIELE

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Malistab dieser Abwa-
gung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5
BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein
sachgerechier Ausgleich zwischen den konkret betroffenen 6ffentlichen und privaten Belan-
gen erfolgen.

Mafstab flr die in die Abwagung einzustellenden Belange ist dabei stets das Erforderlich-
keitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB. Danach hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies be-
deutet auch, dass sich die Bauleitplane auf diejenigen Inhalte beschranken sollen, die zur
Sicherung und Herstellung der stadtebaulichen Ordnung erforderlich sind.

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes 868 sind die Erhaltung und Sicherung einer innen-
stadttypischen Nutzungsmischung in Verbindung mit Wohnen, die Schaffung von Planungs-
recht fur das Musikzentrum sowie gestalterische Regelungen zu Werbeanlagen zu treffen.

5.1 Sicherung der Nutzungsmischung

Das Plangebiet weist in wesentlichen Teilen eine flir Innenstadte typische Nutzungsmi-
schung aus Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften und sonstigen Gewer-
bebetrieben sowie entsprechend gepragtem Wohnen in verschiedenen Anteilen auf. Dazu ist
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das Musikzentrum als stadtebaulicher und kultureller Anker des Quartiers mit wichtiger ge-
samtstadtischer Signalwirkung in Planung.

Ziel ist, eine Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen im Plangebiet zu erreichen und unver-
tragliche Nutzungen auszuschliel3en. Ein besonderer Schwerpunkt soll dabei auf kreativwirt-
schaftlichen und kulturellen Nutzungen liegen, erganzt durch entsprechende urbane Woh-
nungsangebote. Nutzungen, die aus stadtebaulichen Griinden die Aufwertungsbemiihungen
im Plangebiet gefahrden konnten, sollen ausgeschlossen bzw. punktuell vertraglich in das
Quartier integriert werden. Dies betrifft insbesondere Vergnliigungsstatten (s. u.).

Vor dem Hintergrund dieser planerischen Ziele ist eine Abwagung zwischen den oben formu-
lierten Offentlichen Belangen und privaten Interessen nach einer maximalen Verwertung der
Grundsticke erforderlich.

5.2 Planungsrecht fur das Musikzentrum

Far die favorisierte Grundkonzeption des Musikzentrums existiert derzeit kein Planungsrecht.
Zwar setzen der Bebauungsplan 576¢c — Marienkirche — fir die Flache der Marienkirche und
der Bebauungsplan 868 | — ViktoriastraRe/Humboldtstralle — fur die sudlich angrenzende
Brachflache bereits Flache fir den Gemeinbedarf fest; diese Planung ist aber auf die ur-
springliche Konzeption eines Konzerthauses ausgerichtet. Die Konzeption fir das Musik-
zentrum sieht die Uberbauung der StralRe Marienplatz (stdliche Fahrbahn) vor, die eine ent-
sprechende Festsetzung im Bebauungsplan als Grundlage fur das Einziehungsverfahren
gem. § 7 StralRen- und Wegegesetz NRW erfordert.

Hier ist eine Abwagung verschiedener o6ffentlicher Belange (Verkehr, Kultur) untereinander
erforderlich.

5.3 Regelungen zu Werbeanlagen

Das von der Stadt Bochum geplante Musikzentrum, u. a. die zuklnftige Spielstatte der Bo-
chumer Symphoniker, wird die Kulturlandschaft der Stadt nachhaltig bereichern und Besu-
cher aus dem regionalen und Uberregionalen Kontext anziehen. Infolgedessen unternimmt
die Stadt Bochum in diesem Bebauungsplanverfahren Anstrengungen, um einen hohen Ges-
taltungsanspruch an die Umgebung des Musikzentrums zu formulieren. Mal3stdbe hat die
Durchfuhrung eines Architektenwettbewerbs fir das Musikzentrum selbst gesetzt, mit dem
eine hohe Gestaltqualitat des Gebaudes des Musikzentrums selbst erreicht werden konnte.
Zusatzlich sind der Umbau und die Neugestaltung der vor dem Baugrundstiick des Musik-
zentrums verlaufenden Viktoriastralle vorgesehen, um die hochwertige Architektur des Mu-
sikzentrums durch einen hochwertig gestalteten 6ffentlichen Raum zusatzlich zur Geltung zu
bringen. Diese StralRe ist dartber hinaus eine wichtige Zufahrt zur Bochumer Innenstadt. Im
Umfeld des von der Stadt Bochum geplanten Musikzentrums, insbesondere entlang der o. a.
Viktoriastralle, und an den Zufahrtsstrallen in das Viktoriaquartier sowie an Bahnanlagen
sind zahlreiche gewerbliche Nutzungen vorhanden, die mit Werbung auf sich aufmerksam
machen. Dazu gibt es zahlreiche Anlagen mit Fremdwerbung (GroR3plakatwande).

Werbeanlagen, insbesondere grof3flachige Fremdwerbung, ist geeignet, die gestalterischen
Aufwertungsbestrebungen im Plangebiet zu unterlaufen. Durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan soll erreicht werden, dass keine optische Dominanz von Werbeanla-
gen, insbesondere von solchen, die der Fremdwerbung dienen, eintritt und der angestrebte
hochwertige Gestaltungsanspruch im Plangebiet durchgesetzt wird.
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Demzufolge ist eine Abwagung zwischen dem offentlichen Interesse an einer hochwertigen
Gestaltung der vom o&ffentlichen Raum aus einsehbaren Flachen und des o6ffentlichen
Raums selbst und den Werbeerfordernissen der ansassigen Gewerbebetriebe bzw. den
Verwertungsmoglichkeiten fir Fremdwerbung (private Belange) erforderlich.

5.4 Steuerung von Vergnlgungsstatten

Die Stadt Bochum stellt einen Masterplan Vergnlgungsstatten auf, dessen Beschluss durch
den rat der Stadt Bochum noch nicht erfolgt ist, deren konzeptionelle Uberlegungen zur An-
siedlung von Vergnligungsstatten im Plangebiet (insbesondere von Spielhallen und Wettbu-
ros) bereits abgeschlossen sind. Demnach sollen die Kerngebiete im Plangebiet fir die An-
siedlung von Vergnlgungsstatten prinzipiell weiterhin zur Verfigung stehen, auf3er dort, wo
sie zu Stérungen benachbarter starker schiitzenswerter Baugebiete fiihren kénnten (z. B. im
Ubergangsbereich zu Mischgebieten).

Spielhallen und Wettburos als (teilweise) Unterarten der Vergnigungsstatten stehen beson-
ders im Fokus der Stadtplanung, da sie geeignet sind, Aufwertungsbemihungen der Stadt
Bochum im Plangebiet zu unterlaufen und stadtebaulich erwinschte Nutzungen zu verdran-
gen. Zur Verhinderung eines Trading-down-Prozesses (,Niveauabsenkung® im Einzelhan-
delns-/Dienstleistungsbereich) sind weitgehende Regelungen zu Spielhallen und Wettbiros
erforderlich.

Regelungen zu Vergnlgungsstatten sind erforderlich, um insbesondere das Umfeld der Kul-
tureinrichtungen zu schitzen und das Plangebiet vor einem Trading-down-Effekt zu bewah-
ren. Zudem sind Vergnigungsstatten geeignet, aufgrund der besseren finanziellen Ausstat-
tung ihrer Betreiber vorhandene Nutzungen der Kreativwirtschaft zu verdrangen. Gerade
kreativwirtschaftliche Nutzungen haben eine gro3e Bedeutung fur die zukinftige Brachen-
und Arbeitsplatzstrukturentwicklung in Bochum und sind zugleich besonders sensibel bezig-
lich ihres Umfeldcharakters und des Mietniveaus. Eine Verdrangung durch mietzahlungs-
starkere Nutzungen und damit eine Veranderung des Gebietscharakters sollen aus diesen
Grinden verhindert werden. Deshalb sollen insbesondere das nahere Umfeld des Musik-
zentrums und die Zufahrten zum Plangebiet von Vergnigungsstatten freigehalten werden.

Eine Abwagung zwischen den Verwertungsinteressen von privaten Grundstickseigentimern
und offentlichen Belangen wie Sicherung von Gestaltungsanspriichen, Entwicklung von zent-
ralen Versorgungsbereichen und die Umsetzung der Entwicklungskonzeption fur das Vikto-
riaquartier, ist erforderlich.

6 STADTEBAULICHES KONZEPT

6.1 Allgemeine Konzeption fir das Plangebiet

Das Plangebiet ist gepragt durch eine in der Regel drei- bis fiinfgeschossige (entlang der
Viktoriastrale mindestens viergeschossige) Blockrandbebauung mit teilweise Uberbauten
Innenhéfen. Die meisten Gebaude stammen aus der Wiederaufbauzeit (1950er-/1960er-
Jahre). Diese Bebauungsform ist typisch flr die Bochumer Innenstadt wie fir andere Innen-
stadte des Ruhrgebiets auch. Der Bebauungsplan sieht keine Anderung dieser klassischen
stadtebaulichen Struktur vor. Sie soll dauerhaft als robustes Grundgerist einer lebendigen
Innenstadt mit straBenzugewandten Nutzungen erhalten werden.

Mit der auf einem nahezu quadratischen Platz stehenden Marienkirche pragt eine stadtebau-
liche Sonderform die Mitte des Plangebiets. Die Kirche Uberragt die umgebende Bebauung
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deutlich und pragt so die Bochumer Stadtsilhouette als Teil einer klassischen europaischen
Stadtansicht. Dieser Raum wird mit der Realisierung des Musikzentrums eine Veranderung
erfahren, wobei die Marienkirche als pragende stadtebauliche Figur erhalten bleiben wird.

6.2 Stadtebaulicher Entwurf und Nutzungskonzept fir das Musikzentrum

Fir das Musikzentrum ist eine zentrale Bauflache in der Mitte des Plangebiets vorgesehen.
Das Baugrundstuck besteht aus drei Teilen: Dem Grundstuck der Marienkirche (einschlief3-
lich des Kirchengebaudes), der siidlich angrenzenden Strale Marienplatz und der wiederum
sudlich angrenzenden Brachflache zwischen Viktoria- und Humboldtstral3e (insgesamt rund
8.600 m?).

Die Ergebnisse eines Realisierungswettbewerbs zum Musikzentrum wurden Ende Mai 2012
vorgelegt. Die Jury favorisierte einen Entwurf, der die Traufhéhe des Kirchenschiffs auf-
nimmt, sich entlang der Viktoriastralle erstreckt und dort eine klare Raumkante ausbildet. Die
Grinflachen nérdlich und sudlich der Marienkirche werden fur bauliche Zwecke in Anspruch
genommen; die Stral’e Marienplatz wird sutdlich der Kirche Uberbaut. Zur Humboldistralle
hin wird ein neuer Freiraum entstehen.

Funktional ist folgende Struktur vorgesehen: Der Haupteingang in das Musikzentrum soll
sich an der Viktoriastralte an der ehem. Apsis der Marienkirche befinden. Im Kirchengebau-
de selbst sind zudem die Unterbringung von Foyer und Garderobe sowie des Eintrittskarten-
verkaufs vorgesehen. Das Foyer kann auch fur Veranstaltungen genutzt werden. Nordlich
des Kirchengebaudes ist ein kleinerer Multifunktionssaal, sidlich ein gréRerer Konzertsaal
und alle notwendigen Neben- und Verwaltungsraume vorgesehen.

Die Anlieferung aller Gebaudeteile soll von der HumboldtstralRe erfolgen. Sudlich des ge-
planten Konzertsaals sind einige Dienststellplatze vorgesehen. Die notwendigen Stellplatze
fir Besucher des Musikzentrums werden im Parkhaus Nr. 8 am Konrad-Adenauer-Platz
nachgewiesen.

7 VERKEHRSKONZEPT

Vor dem Hintergrund des Baus des Musikzentrums und dem damit verbundenen Wegfall der
sudlichen Fahrbahn der Strafle Marienplatz ist eine Veranderung der Verkehrsfuhrung im
Plangebiet erforderlich. Dazu wurden vorkonzeptionelle Uberlegungen angestellt, die den
Festsetzungen im Bebauungsplan zugrunde liegen:

= Durch die Einziehung und Uberbauung der StraRe Marienplatz (stdliche Fahrbahn) fallt
diese Verbindung fir alle Verkehrsarten weg (heute: Einbahnstral’e von der Humboldt-
strale zur Viktoriastrale, aber aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan 868l be-
reits teileingezogen).

= Offnung der StraRe Marienplatz (nérdliche Fahrbahn) fiir den Zweirichtungsverkehr;
dadurch Wegfall der Parkmdglichkeiten auf der sudlichen Stralienseite (heute: Einbahn-
strale von der Viktoriastralte zur HumboldtstralRe).

= Die bestehende Lichtsignalanlage an der Viktoriastrale in Hohe der Einmindung der
sudlichen Fahrbahn Marienplatz kann entfallen und fiir die nérdliche Fahrbahn wird kei-
ne Lichtsignalanlage bendtigt (vgl. hierzu nachster Punkt).

= Die Linksabbiegemdglichkeit von der ViktoriastralRe in die Stralte Marienplatz (nérdliche
Fahrbahn) bleibt erhalten. Die Linkseinbiegemdoglichkeit von der Stralle Marienplatz
(nordliche Fahrbahn) in die Viktoriastralle entfallt hingegen. Da im taglichen Durch-
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schnitt diese Verkehrsbeziehung nur von rd. 200 Kfz wahrgenommen wird, ist eine Um-
verteilung fir das bestehende Netz ohne weitere MalRnahmen verkraftbar. Die Umvertei-
lung wird laut Verkehrsprognose weitgehend diffus erfolgen, so dass in keiner anderen
Stral3e eine deutliche Verkehrszunahme zu erwarten ist.

= Die notwendigen Stellplatze fir Besucher des Musikzentrums werden im Parkhaus Nr. 8
am Konrad-Adenauer-Platz nachgewiesen. Dies erfolgt im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vsl. durch Baulast.

8 PLANINHALT

Hinweis: In diesem Kapitel sind Formulierungen, die in der Planzeichnung als textliche Fest-
setzungen, Kennzeichnungen oder Hinweise enthalten sind oder die zeichnerischen Festset-
zungen entsprechen, fett gedruckt. Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
sind dartiber hinaus entsprechend der Angaben in der Planzeichnung durchnummeriert.

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB
8.1.1 Artder baulichen Nutzung
8.1.1.1 Mischgebiet

Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nuizungen gem. § 1 Abs. 5, 6, 8,
9 BauNVO wie folgt textlich festgesetzt:

1 Mischgebiet (§6i.V. m. 8 1 Abs. 4 u. 81 Abs. 5, 6, 8, 9 BauNVO):

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen.

Im Mischgebiet sind allgemein zulassig:

= Wohngebaude

= Geschéfts- und Blirogebéaude

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe (nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen)

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Im Mischgebiet sind ausnahmsweise zuléassig:

= Einzelhandelsbetriebe (hach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen)
Im Mischgebiet sind nicht zulassig:

= Schank- und Speisewirtschaften

. Vergnigungsstatten, Wettblros

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

= Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

Begriindung:

Ein Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

Es ist ein Ziel des Bebauungsplans, die Nutzungsmischung in diesem innerstadtischen -
berwiegend bebauten Gebiet zu erhalten. Alle als Mischgebiet festgesetzten Teile des Plan-
gebiets sind aktuell als faktisches Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO zu betrachten.
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Damit entspricht diese Festsetzung dem Charakter der vorhandenen Nutzungen. Die vor-
handene Mischung aus Wohnen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben soll er-
halten bleiben und entwickelt werden. Das Mischgebiet dient als Ubergang zwischen dem
Ostlich angrenzenden Kerngebiet und den westlich jenseits der Eisenbahnstrecke Bochum
Hbf — Wanne-Eickel Hbf angrenzenden Baugebieten (auf3erhalb des Plangebiets dieses Be-
bauungsplans gelegen), die faktische allgemeine Wohngebiete darstellen.

Im Mischgebiet Ml werden abweichende Regelungen vom Zuldssigkeitskatalog des § 6
BauNVO getroffen.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig. Grund fir diese Festsetzung sind
die Grundsatze 1 und 2 des Masterplans Einzelhandel, nachdem Einzelhandelsbetriebe mit
nah- oder zentrenrelevanten Sortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt
werden sollen. Das Mischgebiet liegt aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Haupt-
geschaftszentrum®, ist aber durch einige kleinflachige Betriebe gepragt, die den im Master-
plan Einzelhandel formulierten Starkungsabsichten der zentralen Versorgungsbereiche nicht
entgegen stehen. Dies betrifft einen Betrieb an der Humboldtstrale bzw. einen Betrieb an
der Maximilian-Kolbe-Stral’e. Insgesamt ist die Struktur des Mischgebiets so beschaffen,
dass die Ansiedlung weiterer oder gar zentrenschadlicher Einzelhandelsbetriebe nicht zu
beflirchten ist. Es handelt sich zudem nicht um eine Lauflage, die fir die Ansiedlung von an-
deren zentrenrelevanten Betrieben, die nicht der Nahversorgung dienen, attraktiv erscheint.
Zudem sind im Mischgebiet nur vier (kleinflachige) Ladenlokale vorhanden. Insofern soll sich
die Zulassigkeit als Ausnahme insbesondere auf den im Masterplan Einzelhandel definierten
.,Bochumer Nahversorgungsladen“ bzw. die bestehenden Betriebe oder bestehende Laden-
lokale beschranken.

Schank- und Speisewirtschaften werden ausgeschlossen. Das Mischgebiet ist durch Wohn-
nutzungen gepragt. Das von Schank- und Speisewirtschaften ausgehende Stdrpotenzial,
insbesondere durch in den spaten Abend verldngerte Offnungszeiten, ist geeignet, das
Wohnen in diesem Bereich an einer Nebenstrale wesentlich zu stéren, insbesondere auch
das Altenwohnheim .an der Humboldtstralle Ecke Maximilian-Kolbe-Stralle als Anlage flr
soziale Zwecke. Geeignete Ansiedlungsbereiche flir Schank- und Speisewirtschaften sind
die Kerngebiete (aufler Kerngebiet MK 2), die teilweise bereits zum Vergnugungs- und Aus-
gehviertel ,Bermudadreieck” gehdren (Bereich ostlich der Viktoriastrale, Uberwiegend au-
Rerhalb des Plangebietes).

Vergnugungsstatten und Wettburos sind unzuldssig. Dieser Ausschluss erfolgt aus Grinden
des Immissionsschutzes fiir die sich an der Humboldtstral’e befinden Wohnnutzungen. Das
Altenwohnheim an der HumboldtstralRe Ecke Maximilian-Kolbe-StralRe ist als Anlage fir so-
Ziale Zwecke dabei besonders schutzbedurftig. Zudem sind bestimmte Arten von Vergnu-
gungsstatten und Wettblros geeignet, durch eine Verzerrung des Bodenpreisgefliges, eine
abschottende Gestaltung ihrer Schaufensterbereiche und ein negatives Image eine entspre-
chende negative stadtebauliche Entwicklung zu verursachen. Durch einen Trading-down-
Prozess ist eine ,Abwartsspirale“ der Nutzungsvielfalt und deren Wertigkeit zu beflrchten,
die die Aufwertungsbemuihungen der Stadt Bochum (so ist direkt an der Humboldtstralle das
Musikzentrum geplant) fir das Plangebiet konterkarieren wiirden. Der Ausschluss von Spiel-
hallen (als Unterart der Vergniigungsstatten) und Wettblros entspricht zudem den konzepti-
onellen Uberlegungen zu einem Masterplan Entertainment, der im Bereich des Mischgebiets
keine Ansiedlungsmaoglichkeiten fur Spielhallen und Wettbiros vorsieht.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, weil beide Nutzungsarten geeignet
sind, aufgrund ihres Platzbedarfs den Bebauungszusammenhang zu unterbrechen und die
stadtebaulich erwiinschte Raumbildung durch eine in der Regel llI-VI-geschossige Bebauung
entlang von Humboldtstrale und Maximilian-Kolbe-Stral’e zu stéren. Aufgrund der verdichte-
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ten bestehenden Bebauung ist insbesondere fur Tankstellen und Gartenbaubetriebe keine

Lagegunst vorhanden.

Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse oder deren
Befriedigung anbieten sind ausgeschlossen, um eine Niveauabsenkung (Trading-down-
Prozess) im Einzelhandels-/Dienstleitungsbereich zu verhindern. Zudem sind Betriebe dieser
Art geeignet, die in diesem nicht gewerblich gepragten Mischgebiet vorhandenen Wohnnut-

zungen wesentlich zu stdren.

8.1.1.2 Kerngebiet

Im Kerngebiet MK 1 gem. § 7 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5,

6, 7, 8, 9 BauNVO wie folgt textlich festgesetzt:

2

Kerngebiet MK 1 (8 7i.V.m. 8 1 Abs. 4u. 8 1 Abs. 5, 6, 7, 8, 9 BauNVO):

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Im Kerngebiet MK 1 sind allgemein zulassig:
= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

= Einzelhandelsbetriebe (nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen), Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Vergnugungsstatten (nach Mafligabe der nachfolgenden Bestimmungen)

= sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (nach MalRgabe der nachfolgenden
Bestimmungen)

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

Im Kerngebiet MK 1 sind ausnahmsweise zul&ssig:

= sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
Im Kerngebiet MK 1 sind nicht zul&ssig:

. Tankstellen

= Wohnungen im Erdgeschoss

= Spielhallen, Wettblros

= Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

Im Kerngebiet MK 2 ist gem. § 7 BauNVO die Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5,

6, 7, 8, 9 BauNVO wie folgt textlich festgesetzt:

3

Kerngebiet MK 2 (8 7i.V.m. 8 1 Abs. 4u. 8 1 Abs. 5, 6, 7, 8, 9 BauNVO):

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Im Kerngebiet MK 2 sind allgemein zuléssig:
= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

= Einzelhandelsbetriebe (hach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen), Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe (nach Mal3gabe der nachfolgenden
Bestimmungen)

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

= sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
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Im Kerngebiet MK 2 sind nicht zul&ssig:
= Schank- und Speisewirtschaften

. Vergnugungsstatten, Wettbiros

= Tankstellen

= Wohnungen im Erdgeschoss

= Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

Im Kerngebiet MK 3 ist gem. § 7 BauNVO die Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5,
6, 7, 8, 9 BauNVO wie folgt textlich festgesetzt:

4 Kerngebiet MK 3(8 7i.V.m. 81 Abs.4u. 81 Abs. 5, 6,7, 8, 9 BauNVO):

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Im Kerngebiet MK 3 sind allgemein zulassig:
= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

. Einzelhandelsbetriebe (nach MafRgabe der nachfolgenden Bestimmungen), Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (nach Mal’gabe der nachfolgenden
Bestimmungen)

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter

= sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses
Im Kerngebiet MK 3 sind nicht zul&ssig:

. Vergnugungsstatten, Wettbiros

" Tankstellen

= Wohnungen im Erdgeschoss

= Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

Begriindung:

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentra-
len Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Es ist ein Ziel des Bebauungsplans, in Teilen des Plangebiets eine innenstadttypische Mi-
schung aus nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben, bestimmten Arten von Vergnu-
gungsstatten, offentlichen Einrichtungen und auch Wohnen zu erhalten bzw. weiter zu entwi-
ckeln.

Kerngebiet MK 1:

Im Kerngebiet MK 1 werden abweichende Regelungen vom Zuldssigkeitskatalog des § 7
BauNVO getroffen.

Vergnugungsstatten sind zulassig, da sie pragend fur Kerngebiete sind und im Bestand vor-
handen sind. Spielhallen und Wettblros sind davon ausgenommen und unzulassig. Beide
Nutzungsunterarten sind geeignet, aufgrund ihrer negativen stadtebaulichen Auswirkungen
ein Absinken des Angebotsniveaus im Hauptgeschaftszentrum herbeizufihren (Trading-
down-Effekt). Spielhallen und Wettbiros wiirden den belebten Besatz an Einzelhandels- und
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Dienstleitungsbetrieben sowie Schank- und Speisewirtschaften entlang der Viktoriastralle
durch ihre aulere Gestaltung unterbrechen und damit die Funktion des zentralen Versor-
gungsbereichs schwachen. Zudem ist es ein stadtebauliches Ziel der Stadt Bochum, auch
gegenlber des geplanten Musikzentrums (auf der 6stlichen Seite der Viktoriastral3e) einen
Aufwertungsprozess zu initiieren und insbesondere auch kreativwirtschaftliche und kulturelle
Nutzungen zu fordern, die in Zusammenhang mit der Aufwertung des Quartiers durch das
Musikzentrum stehen. Damit soll auch eine hochwertige Gestaltung und Aufiendarstellung
von Gewerbebetrieben auf der gegenlberliegenden Stralienseite korrespondieren. Diese
Festsetzungen entsprechen den konzeptionellen Uberlegungen zu einem Masterplan Enter-
tainment, der im Bereich des Kerngebiets MK 1 keine Ansiedlungsmdglichkeiten fur Spielhal-
len und Wettbiros vorsieht.

Im Kerngebiet MK 1 ist im Bestand ein Wettburo vorhanden. Da Wettbiros ausgeschlossen
werden sollen, wird es durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf den Bestands-
schutz beschrankt. Es wurde nicht als Vergnugungsstatte, sondern als sonstiger nicht we-
sentlich storender Gewerbebetrieb genehmigt, da in einem friheren Entwurf nur die Steue-
rung von Vergnigungsstatten (und damit auch entsprechend einzustufender Wettblros) er-
folgen sollte. Die Zulassung des Wettblros musste auf Grundlage der zum damaligen Zeit-
punkt formulierten Planungsziele erfolgen, obwonhl fir das Plangebiet eine Veranderungs-
sperre beschlossen wurde, um der Verwirklichung der Planungsziele entgegenstehende
Vorhaben untersagen zu kénnen. Das bestehende Wettburo unterfiel der Veranderungssper-
re nicht, da es sich planungsrechtlich um einen sonstigen Gewerbebetrieb und nicht um eine
Vergnugungsstatte handelt.

Inzwischen kann konstatiert werden, dass von dem Betrieb die gleichen negativen stadte-
baulichen Auswirkungen ausgehen, wie sie von als Vergnigungsstatten genehmigten Wett-
blros (wie oben beschrieben) zu erwarten sind. Deshalb sollen nun explizit auch die als
sonstige Gewerbebetriebe einzuschatzenden Wettbiros ausgeschlossen werden, also keine
Differenzierung zwischen solchen als VYergnugungsstatten und solchen als sonstiger Gewer-
bebetrieb einzustufenden Wettbiiros mehr vorgenommen werden. Auch unterscheidet die
obergerichtliche Rechtsprechung zunehmend nicht mehr zwischen als Vergnlgungsstatten
und als sonstige Gewerbebetriebe einzustufenden Wettbiros.

Um die stadtebaulichen Ziele der Stadt Bochum umsetzen zu konnen, ist flr die Zukunft ein
Ausschluss von Wettblros (analog zu Spielhallen) im Plangebiet erforderlich. Insofern
kommt fUr den Teil des Kerngebiets, in dem sich das bestehende Wettbiro befindet, keine
Zulassigkeit als Ausnahme oder fur den Betrieb auch keine Festsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO infrage. Im Falle einer Betriebsverlagerung oder -aufgabe sollen sich keine Wettbu-
ros oder Spielhallen wieder ansiedeln kénnen. Im Rahmen des Bestandsschutzes kénnen flr
den vorhandenen Betrieb nur nichtbaugenehmigungspflichtige Umbauarbeiten vorgenom-
men werden.

Sonstige Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses nur als Ausnahme zuldssig. Mit die-
ser Festsetzung sollen vorhandene Wohnungen gesichert werden, da sonstige Wohnungen
das Plangebiet an dieser Stelle mitpragen und Teil der in Bochum im Randbereich des Ge-
schaftszentrums kerngebietstypischen Innenstadtstruktur sind. Hier sind in den Erdgeschos-
sen in der Regel gewerbliche Nutzungen und in den bzw. einigen Obergeschossen entweder
Wohnungen oder ebenfalls gewerbliche Nutzungen vorhanden. Das im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplans liegende Kerngebiet ist im Gesamtzusammenhang eines wesentlich
grélkeren Kerngebiets zu sehen, welches weite Teile der Bochumer Innenstadt umfasst und
sich nach Osten, Nordosten und Norden fortsetzt. Nur in einigen Teilen dieses gesamten
Kerngebiets, wie auch dem vom Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erfassten Teil,
pragen Wohnungen den Gebietscharakter mit. Da sonstige Wohnungen nur oberhalb des
Erdgeschosses ausnahmsweise zuldssig sind, werden die Erdgeschosszonen fir Einzelhan-
dels- bzw. sonstige nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen gesichert. Damit bleibt
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die Zweckbestimmung des Kerngebiets erhalten —, die sich raumlich und funktional insbe-
sondere in der Nichtwohnnutzung der Erdgeschosszonen auspragt, weil namlich dort der
stadtebauliche Ausdruck und die Wahrnehmbarkeit eines Kerngebietes entstehen.

Tankstellen sind ausgeschlossen, weil sie geeignet sind, aufgrund ihres Platzbedarfs den
Bebauungszusammenhang zu unterbrechen und die stadtebaulich erwiinschte Raumbildung
durch eine lllI-V-geschossige Bebauung entlang von Rottstrale und Westring zu stéren. Auf-
grund der verdichteten bestehenden Bebauung ist fur Tankstellen keine Lagegunst vorhan-
den.

Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedirfnisse oder deren
Befriedigung anbieten sind ausgeschlossen, um eine Niveauabsenkung (Trading-down-
Prozess) im Einzelhandels-/Dienstleitungsbereich zu verhindern. Zudem sind Betriebe dieser
Art geeignet, das in diesem Abschnitt des Kerngebietes vorhandene Wohnen wesentlich zu
storen und die mit Spielhallen und Wettburos vergleichbaren negativen stadtebaulichen
Auswirkungen hervorzurufen.

Kerngebiete MK 2 und MK 3:

In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 werden abweichende Regelungen vom Zulassigkeitska-
talog des § 7 BauNVO getroffen.

Vergnugungsstatten und Wettblros sind unzulédssig. Dieser Ausschluss dient dazu, an der
stadtebaulich bedeutsamen Zufahrtssituation in das Plangebiet und damit die Bochumer In-
nenstadt und zum geplanten Musikzentrum (ViktoriastraRe/Humboldtstralde) die negativen
stadtebaulichen Folgen dieser Betriebe zu unterbinden. Durch eine Verzerrung des Boden-
preisgefliges, eine abschottende Gestaltung ihrer Schaufensterbereiche und ein negatives
Image sind sie geeignet, eine entsprechende negative Entwicklung zu verursachen. Durch
einen Trading-down-Prozess ist eine ,Abwartsspirale der Nutzungsvielfalt und deren Wer-
tigkeit zu beflirchten, die an dieser stadtraumlich bedeutsamen Lage negative stadtebauliche
Effekte bewirken wirde, die die Aufwertungsbemuihungen der Stadt Bochum fir das Plange-
biet konterkarieren wurden. Vergnugungsstatten (allerdings u. a. auch ohne Spielhallen und
Wettburos) sollen auf das Vergnigungsviertel Bermudadreieck (beginnend auf der 6stlichen
Seite der ViktoriastraRe [Kerngebiet MK 1]) beschrankt werden. Hier ist eine entsprechende
Vorpragung vorhanden und der Uberwiegende Besatz an Schank- und Speisewirtschaften
sowie erganzenden Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben ist Ausdruck einer entspre-
chenden nutzungsfunktionalen Robustheit, die geeignet ist, auch Vergnligungsstatten aufzu-
nehmen. Der Ausschluss von Spielhallen (als Unterart der Vergnigungsstatten) und Wettbi-
ros entspricht zudem den konzeptionellen Uberlegungen zu einem Masterplan Entertain-
ment, der im Bereich der Kerngebiete MK 2 und MK 3 keine Ansiedlungsmoglichkeiten fur
Spielhallen und Wettblros vorsieht.

Im Kerngebiet MK 2 werden zusatzlich Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Bei
diesem Teil des Kerngebiets handelt es sich um einen sehr kleinen Bereich an der Hum-
boldtstralle, der einem durch Wohnen gepragten Mischgebiet gegenuberliegt. Das von
Schank- und Speisewirtschaften ausgehende Stdrpotenzial, insbesondere durch in den spa-
ten Abend verlangerte Offnungszeiten, ist geeignet, das Wohnen in diesem Bereich an einer
Nebenstralle wesentlich zu stéren. Geeignete Ansiedlungsbereiche fir Schank- und Spei-
sewirtschaften verbleiben in allen Gbrigen Kerngebieten.

Tankstellen und Betriebe, die Waren oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurf-
nisse oder deren Befriedigung anbieten, sind ausgeschlossen. Weitere Ausfihrungen zur
Begriindung siehe Kerngebiet MK 1.
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Sonstige Wohnungen sind oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig. Mit dieser Fest-
setzung sollen vorhandene Wohnungen gesichert und die Wohnfunktion entwickelt werden,
da sonstige Wohnungen das Plangebiet an dieser Stelle deutlich mitpragen und Teil der in
Bochum im Randbereich des Geschaftszentrums kerngebietstypischen Innenstadtstruktur
sind. Hier sind in den Erdgeschossen in der Regel gewerbliche Nutzungen und in den bzw.
einigen Obergeschossen entweder Wohnungen oder ebenfalls gewerbliche Nutzungen vor-
handen. Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegende Kerngebiet ist im Ge-
samtzusammenhang eines wesentlich grofleren Kerngebiets zu sehen, welches weite Teile
der Bochumer Innenstadt umfasst und sich nach Osten, Nordosten und Norden fortsetzt. Nur
in einigen Teilen dieses gesamten Kerngebiets, wie auch dem vom Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans erfassten Teil, pragen Wohnungen den Gebietscharakter so deutlich mit,
wie in diesem Teil des Kerngebiets. Da sonstige Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschos-
ses allgemein zulassig sind, werden die Erdgeschosszonen fir Einzelhandels- bzw. sonstige
nicht wesentlich stdrende gewerbliche Nutzungen gesichert. Damit bleibt die Zweckbestim-
mung des Kerngebiets erhalten —, die sich raumlich und funktional insbesondere in der
Nichtwohnnutzung der Erdgeschosszonen auspragt, weil nadmlich dort der stadtebauliche
Ausdruck und die Wahrnehmbarkeit eines Kerngebietes entstehen.

8.1.2 Flachen fir den Gemeinbedarf

Die Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird zeichnerisch festge-
setzt.

Die Flache fir den Gemeinbedarf wird festgesetzt fiir kulturellen Zwecken dienende Geb&aude und
Einrichtungen, Zweckbestimmung , Musikzentrum®.

Begriindung:

Die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf ist erforderlich, um das von der Stadt
Bochum geplante Musikzentrum realisieren zu kénnen. Bei dem Musikzentrum handelt es
sich um eine multifunktionale Spielstatte flir die Bochumer Symphoniker und andere musik-
bezogene Einrichtungen. Dartber hinaus soll es als Auffuhrungsstatte fur die stadtische Mu-
sikschule und als Zentrum fir die Produktion und Prasentation von Musik unterschiedlicher
Artdienen.

Die Festsetzung dient der Sicherung der Flache fir diesen konkreten Nutzungszweck und
umfasst das Grundstick der profanierten Marienkirche, der StralRe Marienplatz (sudliche
Fahrbahn) und ein unbebautes Grundstlick der Stadt Bochum. Diese Flachen sollen gemaf
der stadtebaulichen Konzeption fiir den Bau des Musikzentrums zur Verfigung stehen. Dies
gilt insbesondere auch fiur die Stral’e Marienplatz (sidliche Fahrbahn), die zwischen den
beiden o. g. Grundstlicken liegt. Da eine bauliche Verbindung zwischen beiden Grundstu-
cken hergestellt werden soll, ist die Einbeziehung der Strafde in die Flache fir den Gemein-
bedarf erforderlich. Der Nachweis der Entbehrlichkeit der StralRe fur 6ffentliche Verkehrs-
zwecke wurde von der Verwaltung erbracht.

Die Festsetzung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Stadt Bochum, formuliert im
Entwicklungskonzept und im Handlungskonzept fur das Viktoriaquartier, und die Sanierungs-
ziele fur das Sanierungsgebiet ,ViktoriaQuartierBochum® umzusetzen. Sie dient der Ansied-
lung einer bedeutenden oberzentralen Einrichtung aus dem kulturellen Bereich in der Bo-
chumer Innenstadt. Sie leistet so einen Beitrag zur Verknlpfung der Kultureinrichtungen mit
dem Freizeit- und Gastronomiebereich des Bermudadreiecks und tragt zur stadtebaulichen
Weiterentwicklung der Bochumer Innenstadt bei. Durch die Sicherung der Flache kann den
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Bochumer Symphonikern als Uberregional bekanntem Orchester eine Spielstatte errichtet
werden, die hohen Anforderungen gentigt. Gleichzeitig dient sie als Probe- und Auffliihrungs-
ort fur andere 6ffentliche Einrichtungen wie der Musikschule Bochum.

8.1.3 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden zeichnerisch festgesetzt.

| Alle Verkehrsflachen werden als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Begriindung:

Alle bestehenden Verkehrsflachen werden als Stralkenverkehrsflache festgesetzt, um sie
dauerhaft fur den o6ffentlichen Verkehr zu sichern. Einzige Ausnahme ist die Stral’e Marien-
platz (stidliche Fahrbahn) zwischen HumboldtstraBe und Viktoriastralle. Sie wird nicht als
Stralenverkehrsflache sondern als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Bereits heute
ist auf Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 868l ein Teil der
Fahrbahn eingezogen worden.

Die Einziehung der restlichen Flache ist erforderlich, da die Strae als Bauflache flr das ge-
plante Musikzentrum benétigt wird. Diese Festsetzung dient als Grundlage fur das Einzie-
hungsverfahren der restlichen Teilflache gem. § 7 Strallen- und Wegegesetz NRW.

8.1.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
Immissionsschutzgesetizes (BImSchG) werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB textlich und
zeichnerisch festgesetzt:
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5 An Gebdaudefronten, die sich innerhalb der in der Nebenzeichnung zur Planzeichnung darge-
stellten LArmpegelbereiche befinden, sind bei Neu-, Um- oder Anbauten passive MalRhahmen
zum Schutz gegen einwirkenden Schall zu treffen. Nach aufRen abschlieRende Bauteile von Auf-
enthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden Schalldammmale aufweisen:

1

2

3

4

In der Neben-

bereiche

zeichnung zur Plan-
zeichnung darge-
stellte Larmpegel-

MaRgeblicher Aul3en-
larmpegel in dB(A),
resultierend aus der
Uberlagerung
mehrerer Schall-
immissionen

Erforderliches Schall-
dammmal (erf. R'w res)
des AulRenbauteils
bei Aufenthalts-
raumen in Wohnun-
gen, Ubernachtungs-

Erforderliches Schall-
dammmal (erf. R'w res)
des Aulenbauteils
bei Biirordumen u. A.
indB

rdumen in Beher-

bergungsstatten,

Unterrichtsrdumen u.

A.indB
v 66 — 70 40 35
\Y 71-75 45 40
VI 76 — 80 50 45

(Auszug aus der DIN 4109 [Tab. 8], Stand: Nov. 1989, Herausgeber: DIN — Deutsches Institut fiir
Normung e. V.; zu beziehen bei: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin; einsehbar beim Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt der Stadt Bochum)

Ausnahmen von den zum Schutz vor Larm getroffenen Festsetzungen kdnnen zugelassen wer-
den, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen. Bei rickwértigen und von der Hauptlarmquelle
abgewandten Geb&udefassaden kann als erforderliches Schalldammmal ausnahmsweise das
des néchst niedrigeren Larmpegelbereichs zugelassen werden.

Begriindung:

Auf die im Plangebiet bestehende Bebauung wirken Schallemissionen durch Verkehr ein.
Die Belastungssituation wurde im Tages- und Nachtzeitraum ermittelt und entsprechend der
DIN 4109 erforderliche SchallschutzmaRnahmen abgeleitet. Hierzu wurden die auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen mit ihren mal3geblichen Aulenlarmpegeln erfasst (Spalte
2) und zu Larmpegelbereichen (Spalte 1) zusammengefasst. Die Aulienlarmpegel ergeben
sich aus der rechnerischen Uberlagerung des StraRenverkehrs- und Schienenverkehrslarms.

Es liegen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 vor. Insbesondere an der
nordlichen Viktoriastralle und am Sidring (Hauptverkehrsstralen, Larmpegelbereich VI,
sonst an der ViktoriastraRe Larmpegelbereich V), aber auch an der Humboldtstrae (Larm-
pegelbereich V im nérdlichen Abschnitt, sonst V). Die auf die Orientierungswerte bezogenen
Uberschreitungen bewegen sich an der HumboldtstralRe im Bereich von in der Regel weniger
als 5 dB (A). An Teilen der ViktoriastraRe und am Sidring treten dagegen deutliche Uber-
schreitungen von mehr als 10 dB (A) auf. Mit entsprechenden passiven Schallschutzmal3-
nahmen kann aber in allen Fallen eine Einhaltung der Orientierungswerte entsprechend der
ausgewiesenen Baugebietskategorie fur Innenpegel zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden. So ist insbesondere die Wohnnutzung ausreichend
geschitzt.

Bezuglich der Festsetzung von lediglich passiven Schallschutzmallinahmen ist zu konstatie-
ren, dass es sich im Plangebiet um eine bestehende Situation handelt, in der Verkehrslarm
einer bestehenden Stral’e auf eine Bestandsbebauung einwirkt. Aktiver Larmschutz ist bau-
lich nicht umsetzbar und vor diesem Hintergrund erscheinen passive Larmschutzmallnah-
men als ausreichend und vertretbar.

Erst ab einschlieBlich Larmpegelbereich IV sind gesonderte Festsetzungen zum passiven
Schallschutz erforderlich, da bei Neubauten oder Modernisierungen aufgrund der Energie-
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einsparverordnung eine Dammung vorgenommen werden muss, die eine Schutzwirkung
vergleichbar mit Larmpegelbereich Il erzeugt (also auch Il und | einschlief3t). Deshalb reicht
es aus, erst ab Larmpegelbereich IV die betroffenen Bereiche im Bebauungsplan zu kenn-
zeichnen (Nebenzeichnung) und entsprechende Schallddmmmalie festzusetzen.

Dabei konnen Ausnahmen von den zum Schutz vor Larm getroffenen Festsetzungen zuge-
lassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstéandigen fiir Schallschutz nachge-
wiesen wird, dass andere geeignete Malinahmen ausreichen. Bei rickwartigen und von der
Hauptlarmquelle abgewandten Gebaudefassaden kann zudem als erforderliches Schall-
dammmall ausnahmsweise das des nachst niedrigeren Larmpegelbereichs zugelassen wer-
den. Aufgrund der pauschalisierten und zusammenfassenden Berechnung der Larmpegelbe-
reiche verhindern diese Ausnahmetatbestande einen ggf. auftretenden Ubermafligen Auf-
wand fur Schallddammmaflnahmen. Zudem sieht die DIN 4109 diese Mdglichkeiten vor.

Bezuglich Gewerbelarms sind keine weitergehenden Untersuchungen erforderlich, da im
gesamten Plangebiet keine Betriebe vorhanden sind, die eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte beflirchten lassen.

8.1.5 Bepflanzungen
Bepflanzungen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB textlich festgesetzt.

6 Dachflachen mit einer Neigung von 15 Grad oder weniger sind zu mindestens 50 Prozent der
Flache dauerhaft zu begriinen. Der Abflussbeiwert der Deckschichten darf maximal 0,5 betragen.

Begriindung:

In allen Baugebieten und auf der Flache fir den Gemeinbedarf wird festgesetzt, dass Dach-
flachen mit einer Neigung von 15 Grad oder weniger dauerhaft zu begriinen sind. Diese
Festsetzung dient der Verbesserung des Stadtklimas (Kaltluftbildung), der Ruckhaltung von
Niederschlagswasser, der Bindung von Staub und als Lebensraum fir Kleintiere.

Die Strategische Umweltplanung (StrUP) der Stadt Bochum sieht als Umweltqualitatsziele flr
diesen Bereich eine Erhéhung des Anteils unversiegelter Béden auf 30%, eine Reaktivierung
von mindestens 15% der Brachflachen fur die Freiraumversorgung und deren Sicherung mit
mindestens 6,5 gm pro Einwohner und eine raumliche Anbindung an okologische Aus-
gleichsgebiete vor. Zudem verlauft durch den stdlichen Teil des Plangebiets ein Stadtpuls
Typ Il (6kologische Aufwertung verdichteter Innenstadtgebiete). Hier wird ein Anteil unver-
siegelter Boden von 40% angestrebt, sowie die Entwicklung einer durchgrinten Baustruktur,
lockere Baumpflanzungen unter Vermeidung einer Tunnelwirkung sowie Dach- und Fassa-
denbegrinung.

Da mit einer entsprechenden Festsetzung der GRZ unverhaltnismaRig in den baulichen Be-
stand eingegriffen wirde und das Plangebiet (iberwiegend bebaut bzw. durch Stral3enver-
kehrsflachen versiegelt ist, kann mit der Festsetzung von begriinten Dachflachen eine Kom-
pensation des fur das gesamte Plangebiet nicht erreichbaren Ziele der StrUP erfolgen.

Die Dachbegriinung ist auf mindestens 50% der Dachflache umzusetzen. Damit ist gewahr-
leistet, dass Teile von Uberdachungen, die als Belichtungsflachen oder Terrassenflachen
ausgefiihrt sind oder auf denen sich technische Aufbauten befinden, trotzdem ihren Nut-
zungszweck erfillen kénnen.
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Die Festsetzung eines Abflussbeiwerts von 0,5 dient der genaueren Bestimmung der Art der
Deckschichten von Oberflachen, damit bestimmte Mindestanforderungen erfillt werden. So
ist zum Beispiel zur Erreichung eines Abflussbeiwerts von 0,5 die Verwendung einer Sub-
stratschicht von mindestens 7,5 cm Stéarke erforderlich. Die Beschrankung der Begrinung
auf Dacher mit einer maximalen Neigung von 15 Grad dient dazu, die Anzahl potenziell be-
troffener Dachflachen zu erhdhen, aber gleichzeitig auch einfach zu realisierende Techniken
bei der Installation der Begrinung anwenden zu kénnen.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf, auf der zeitnah eine bauliche Neunutzung geplant ist,
kénnen weitere Ziele der StrUP auch ohne Festsetzungen im Bebauungsplan erreicht wer-
den, da es sich um ein stadtisches Vorhaben handelt. So sieht der zu Siegerentwurf des Re-
alisierungswettbewerbs entlang der Humboldtstrale und nach Siiden zur angrenzenden Be-
bauung (Kerngebiete MK 2 und MK 3) die Anlage von Freiflachen und Baumpflanzungen vor.
Ebenso sind Baumpflanzungen entlang der Viktoriastral’e vorgesehen.

8.2 Ortliche Bauvorschriften gem. BauO NRW

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW werden textlich
festgesetzt.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 BauO NRW)

1.1 Werbeanlagen in Baugebieten

1.1.1 | Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzungen gelten die in 8 13 Abs. 1 BauO NRW aufgefihr-
ten Werbeanlagen. Nicht als Werbeanlagen gelten Hinweisschilder unter 0,25 gm GréBe auf Na-
me, Beruf, Offnungszeiten oder Ahnliches, die an der Stéatte der Leistung angebracht sind.

1.1.2 | Werbeanlagen sind nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen innerhalb der festgesetz-
ten Baugebiete allgemein zulassig.

1.1.3 | Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind am Gebaude anzubringen.
Werbeanlagen sind auch aulierhalb der Baugebiete zuléssig, soweit sie aus diesen lediglich hin-
ausragen oder an hinausragenden Geb&udeteilen angebracht sind. Fir diese Werbeanlagen gel-
ten die gleichen Regelungen, wie fir Werbeanlagen innerhalb der Baugebiete.

1.1.4 | Werbeanlagen an Gebauden sind nur an den Fassaden im Bereich des Erdgeschosses und der
Brustung des 1. Obergeschosses und bis zu einer Gréf3e von 1,0 m in der Hohe zulassig.

1.1.5 | AuRerhalb derin 1.1.4 definierten Fassadenbereiche kbnnen Werbeanlagen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie aus Einzelbuchstaben bestehen und ein einzelner Buchstabe héchs-
tens 0,8 m hoch ist.

1.1.6 | Werbeanlagen, die als Ausleger gestaltet sind, kbnnen nur ausnahmsweise bis zu einer Gré3e
von 2,5 m in der H6he zugelassen werden. Sie durfen hochstens 1,0 m von der Fassade auskra-
gen. Sie sind abweichend von Festsetzung 1.1.4 auch auf der vollstandigen H6he des 1. und bis
zur Oberkante der Fenster des 2. Obergeschosses zulassig.

1.1.7 | Auf Déachern sind Werbeanlagen unzulassig. Auf den Dachern oberhalb der im Bebauungsplan
zeichnerisch mit F1 bis F2 bzw. F3 bis F4 gekennzeichneten Fassaden sind Werbeanlagen zul&s-
sig, wenn sie aus Einzelbuchstaben bestehen und eine Hohe von 3 m einschlief3lich Befestigung
nicht tberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen auf den Dachern oberhalb der mit F1 bis F2 bzw. F3
bis F4 gekennzeichneten Fassaden auch nicht aus Einzelbuchstaben bestehende Werbeanlagen
zugelassen werden.

1.1.8 | An fensterlosen AuBenwé&nden, Balkonen und Einfriedungen sind Werbeanlagen unzuléssig.
Werbeanlagen durfen Elemente der Fassadengliederung (z. B. Fenster- und Turdffnungen, Erker)
nicht tberdecken.

1.1.9 | Das Verhangen, Ubermalen oder Uberkleben von Fenstern fur dauerhafte Werbezwecke ist unzu-
lassig. Davon ausgenommen sind Verhangungen, Ubermalungen und Uberklebungen, die héchs-
tens 10% der Fensterflache Giberdecken.

1.1.10 | Werbeanlagen, die als bewegliche Anlagen, Wechsellicht-, Blinklicht- oder Lauflichtanlagen aus-
gefuhrt sind, sind unzuléssig.

1.2 Werbeanlagen auf StraRenverkehrsflachen

Werbeanlagen kdnnen auf 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ausnahmsweise zugelassen wer-
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den.

1.3 Werbeanlagen auf Bahnanlagen

1.3.1 | Werbeanlagen kdnnen auf Bahnanlagen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3.2 | Anin Hochlage gefuhrten Bahnanlagen und an Stutzpfeilern, auf denen in Hochlage gefuhrte
Bahnanlagen ruhen, sind Werbeanlagen unzuléassig.

Begriindung:

Das aulRere Erscheinungsbild von Gebauden ist nach der Herstellung von Dauerhaftigkeit
gekennzeichnet. Werbeanlagen dagegen unterliegen einem stetigen Veranderungsprozess
durch Anpassungen an den Zeitgeist bzw. der Erneuerung im Rahmen einer Nutzungsande-
rung. Dabei ist zu berticksichtigen, dass Aullenwerbung das Stadtbild verandert bzw. es ent-
scheidend mitpragt. Neben der Quantitat spielt insbesondere die Qualitdt von Werbeanlagen
eine besondere Rolle. Ohne Lenkungsmallinahmen vervielfaltigt sich Werbung in kurzen
Zeitraumen zu immer grof3eren, helleren, auffalligeren Werbemitteln. Dabei gehen Identifika-
tion und Auffindbarkeit verloren.

Unternehmerisches und oOffentliches Interesse weichen bei der Gestaltung von Werbung
haufig voneinander ab. Der Unternehmer ist meist an einer moglichst weitgehenden indivi-
duellen Selbstdarstellung und/oder Auffindbarkeit seines Betriebes interessiert. Dagegen ist
die offentliche Hand dem Gemeinwohl verpflichtet. Aus dieser Sicht werden Werbeanlagen in
ihrer Gesamtschau und nicht nur betriebsbezogen wahrgenommen. Deshalb ist oftmals eine
Beeintrachtigung des Stadtbildes zu erkennen.

Werbung hat ihre Berechtigung als Produkt des taglichen Lebens und ist wesentlicher Be-
standteil des 6ffentlichen Raumes. Daher ist es erforderlich, Art, Umfang und Ort von Wer-
bung im Hinblick auf unternehmerische und gestalterische Interessen abzustimmen. Hierbei
gilt, dass eine unkontrollierte Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen die stadtebauli-
che Qualitat deutlich verringern kann. Das Werbebedurfnis muss dort seine Grenze finden,
wo durch Werbeanlagen Konstruktions- und Gestaltungsmerkmale eines Gebaudes oder
eines StralRenzuges oder sonstige ortsbildpragende Charakteristiken verleugnet oder tber-
deckt werden und sich die Werbung bezugslos als ortsbildpradgender Faktor darstellt.

Gebaude werden nach bestimmten Gestaltungsprinzipien entworfen, die es bei der Positio-
nierung von Werbeanlagen zu berticksichtigen gilt. Dazu gehoéren

=  die Proportionen eines Gebaudes,

= das Verhaltnis von geschlossenen zu transparenten Wand- bzw. Fensterflachen,
= die Gliederung der Fassade,

» die Dachform und

= die Nutzung eines Gebaudes in den einzelnen Geschossen.

Disziplin in der AuRenwerbung soll auch im Bereich des Bebauungsplanes 868 einen hoch-
wertigen Gestaltungsanspruch gewahrleisten.

Aus den genannten Grunden sind im Plangebiet Regelungen zu Werbeanlagen erforderlich:
Die ViktoriastralRe ist eine wichtige Zufahrt in die Bochumer Innenstadt und entsprechend
stark befahren. Damit ist sie ein ,Aushangeschild“ der Bochumer Innenstadt. Direkt an der
ViktoriastraBe soll zudem das Musikzentrum entstehen und die Viktoriastral’e soll in Zuge
dessen umgebaut und neu gestaltet werden. Zudem ist die Férderung der Kreativwirtschaft
und entsprechender Unternehmen ein wichtiges stadtentwicklungspolitisches Ziel der Stadt
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Bochum fir das Plangebiet. Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Bedeutung sind ge-
stalterische Regelungen zu Art, GréRe und Anbringungsort von Werbeanlagen als ortliche
Bauvorschriften erforderlich. Dabei sollen auch bestimmte Arten von Werbeanlagen ausge-
schlossen bzw. auf Teile baulicher Anlagen beschrankt werden.

Durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen wird die Gestaltungsfreiheit der privaten Bau-
herrn eingeschrankt. Bezogen auf die vonseiten der Stadt Bochum verfolgten Aufwertungs-
malinahmen fir das Quartier sind diese Einschrankungen aber hinnehmbar, da im Gegen-
zug eine hochwertige Gestaltung und Aufwertung des offentlichen Raums und der Gebaude-
fassaden im Quartier erfolgt. Zudem wird die Werthaltigkeit der Immobilien im Verhaltnis un-
tereinander gestitzt. Durch die Festsetzungen werden bestehende Werbeanlagen auf Stra-
Renverkehrsflachen und auf Privatgrundsticken unzuldssig; diese geniellen aber Bestands-
schutz.

Werbeanlagen in Baugebieten

In den festgesetzten Baugebieten nach BauNVO sind Werbeanlagen nur an der Staite der
Leistung zulassig, das heil’t an dem Gebaude, in dem das Produkt, fir das geworben wird,
oder die Leistung, fir die geworben wird, angeboten oder erbracht werden. Fremdwerbung
ist damit ausgeschlossen. Mittels dieser Vorschrift wird der ortliche Bezug der Werbeanlagen
in den Vordergrund gestellt und die Werbeerfordernisse der im Plangebiet ansassigen Ge-
werbebetriebe nicht eingeschrankt. Vielmehr kommen sie starker zur Geltung. Die gestalte-
risch oft problematische Fremdwerbung durch Plakatanschlag auf Grolftafeln, die sich durch
ihre GroRe und Bezug in der Regel gestalterisch nicht einfugt, wird auf diese Weise verhin-
dert, wobei bestehende Anlagen Bestandsschutz genieflen. Durch diese Regelung wird zu-
dem die Ubersichtlichkeit der Werbeanlagen hervorgehoben und die Werbung anséssiger
Gewerbebetriebe in ihrer Wirkung verstarkt.

Durch die Beschrankung des Anbringungsortes fir Werbeanlagen auf Gebaude werden frei-
stehende, auffallige Werbeanlagen, die als besonders stérend empfunden werden, wie Pylo-
ne, Fahnenmasten etc., verhindert.

An den Gebauden sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses und der Bristung
des 1. Obergeschosses und bis zu einer Grdéfie von 1,0 m in der Héhe zulassig. Dieser Fest-
setzung liegt die gestalterische Konzeption zugrunde, die oberen Fassadenbereiche von
Gebauden zukinftig von Werbeanlagen — insbesondere denen fiur Fremdwerbung, die kei-
nen Bezug zum Plangebiet haben — freizuhalten. Dort kénnen sie sich visuell besonders sto-
rend auf die Fassadengestaltung und -gliederung auswirken, insbesondere, wenn sie grol3-
formatig sind, was aufgrund der Héhe des Anbringungsortes im oberen Fassadenbereich bei
im Plangebiet vorhandenen in der Regel 4-5-geschossigen Gebauden normalerweise anzu-
nehmen ist. Fassaden werden durch das Wechselspiel von Fenster- und Wandflachen sowie
die Verwendung verschiedener Materialien und Farben gegliedert. Die Fassadengliederung
eines Gebaudes sollte trotz Werbung stets sichtbar bleiben. Die Beschrankung der Zuldssig-
keit von Werbeanlagen die unteren Fassadenbereiche dient also dazu, die architektonischen
Besonderheiten und stadtrdumlichen Bezlige der Gebaude herauszuheben. In verschiede-
nen Héhen angebrachte Werbeanlagen tragen dazu bei, unruhig zu wirken und so ein Fas-
sadenensemble zu beeintrachtigen. Dies soll zukulnftig verhindert werden. Dabei ist der Be-
reich des Erdgeschosses fur Fuganger und die Bristungsflachen des 1. Obergeschosses
fur Autofahrer jeweils von optimaler Héhe, um gut wahrgenommen zu werden. Aus Einzel-
buchstaben bestehende Werbeanlagen kénnen auch auflerhalb des o. g. Bereichs aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn ein einzelner Buchstabe héchstens 0,8 m hoch ist.
Diese Ausnahmeregelung bericksichtigt vorhandene derartige Werbeanlagen und steht
auch mit dem gestalterischen Konzept im Einklang, da sie optisch nicht grof3flachig aber
hochwertiger wirken, keine Uberladung der Fassaden bewirken und die Erlebbarkeit der Fas-
sade gewahrleistet bleibt.
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Werbeanlagen, die als Ausleger gestaltet sind, sind bis zu einer Grof3e von 2,5 m in der H6-
he ausnahmsweise zulassig. Sie durfen hdchstens 1,0 m auskragen. Sie sind auch auf der
vollstdndigen Hohe des 1. Obergeschosses und des 2. Obergeschosses zur in Héhe der
Oberkante der Fenster zulassig. Mittels dieser Festsetzung werden Ausleger, die aus Sicht
der Gewerbetreibenden fir Werbung an der Statte der Leistung besonders wichtig sind und
im stadtischen Raum eine lange Tradition haben, weiterhin als Ausnahme zulassig, aber
bestimmten Gestaltungsregeln unterworfen und, wegen der Ausnahme, zahlenmafig be-
schrankt. Dies soll eine stérende Haufung an der Fassade und ein gegenseitiges Verdecken
von Auslegern verhindern. Die Beschrankung der Auskragung in den o6ffentlichen Stralien-
raum soll ein ,Wettristen“ um die beste Sichtbarkeit verhindern und weiterhin den Blick auf
die Gebaudefassaden — insbesondere aus der Fullgangerperspektive — erméglichen. Die
Begrenzung der Ausladungstiefen und Hohen soll verhindern, dass durch Extremformate
eine besonders dominante Wirkung im StralRenraum erzielt wird. Mit der Beschrankung des
Anbringungsortes und damit der Hohe von Auslegern wird der Bestand berucksichtigt.

Mittels des Ausschlusses von Werbeanlagen auf Dachern wird dieser aus gestalterischer
Sicht besonders markante Anbringungsort von Werbeanlagen freigehalten, um eine ruhige
Dachlandschaft zu erhalten. Die Dachlandschaft einer Stadt ist ein wichtiger Bestandteil des
Stadtbildes und von pragender Wirkung. Ausgenommen davon sind Werbeanlagen auf den
Dachern oberhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fassaden, wenn sie aus Ein-
zelbuchstaben bestehen und eine Hohe von 3 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kon-
nen dort auch nicht aus Einzelbuchstaben bestehende Werbeanlagen zugelassen werden.
Diese Ausnahmeregelung bertcksichtigt bestehende Werbeanlagen. Sie ist gerechtfertigt,
da diese fir die Gesamtstadt (, Treffpunkt Bochum®) bzw. das ortliche Stadtquartier (,Bermu-
da3Eck") werben.

Der Ausschluss an fensterlosen Aufenwanden; Balkonen und Einfriedungen verhindert
Werbeanlagen an stadtraumlich in der Regel besonders auffalligen Stellen. Werbeanlagen
haben dort meist einen verunstaltenden Charakter. Fassadenelemente wie Balkone oder
Fenster pragen die aullere Gestaltung eines Gebaudes und sollen nicht als Werbeflachen
missbraucht werden. Zudem wiirden Werbeanlagen Elemente der Fassadengliederung (z. B.
Fenster- und Tirdffnungen, Erker) stdren, wenn sie diese Uberdecken. Deshalb ist dies e-
benfalls unzulassig. Eine vergleichbar negative Wirkung hat das Verhangen, Ubermalen oder
Uberkleben von Fenstern fiir dauerhafte Werbezwecke. Deshalb ist auch diese Form der
Werbeanlage unzuldssig. Davon ausgenommen sind Ubermalungen und Uberklebungen von
hoéchstens 10% der Fensterflache.

Werbeanlagen, die als bewegliche Anlagen, Wechsellicht-, Blinklicht- oder Lauflichtanlagen
ausgefihrt sind, sind unzulassig. Mittels dieser Festsetzung werden verschiedene, beson-
ders stérende Formen von Werbeanlagen ausgeschlossen, die durch ihre Bewegung in be-
sonderer Weise die Aufmerksamkeit auf sich ziehen, Unruhe erzeugen und als besonders
stérend und billig empfunden werden.

Werbeanlagen auf Stralenverkehrsflachen

Durch die lediglich als Ausnahme mdgliche Zulassigkeit von Werbeanlagen auf Strallenver-
kehrsflachen soll eine stérende Haufung verhindert werden.
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Werbeanlagen auf Bahnanlagen

Das Plangebiet ist in besonderem Mal3e durch Bahnanlagen gepragt. An drei Stellen (Vikto-
riastralde, Maximilian-Kolbe-Stralle, Rottstralle) fihren die Zufahrten in das Plangebiet unter
in Hochlage gefuhrten Bahnanlagen (Eisenbahnbriicken) hindurch. Die Zufahrten pragen das
Plangebiet in besonderer Art und Weise, wie auch die gesamte Bochumer Innenstadt, die
ausschliel3lich Uber solche Durchfahrten erreichbar ist. Alle Durchfahrten sollen im Rahmen
des Projektes ,Kunstlichttore®, fur das ein Entwicklungskonzept existiert, kunstlerisch gestal-
tet werden. An der Viktoriastralle wurde die Neugestaltung bereits abgeschlossen und an
der Maximilian-Kolbe-StralRe wurde mit der Umsetzung begonnen. Fir Werbeanlagen flr
Fremdwerbung sind vor allem die seitlichen Stitzwande der Widerlager, die Stitzpfeiler und
das Bruckenbauwerk selbst attraktiv. Gleichzeitig ist die gestalterische Integration insbeson-
dere von Fremdwerbung auf Groftafeln an diesen Anbringungsorten — an den Stitzwanden
der Widerlager vor allem auch wegen der kinstlerischen Gestaltung derselben — problema-
tisch. An der Viktoriastra3e wurden an der rund 50 m langen, aus mehreren einzelnen Bru-
cken bestehenden Uberfiihrung die vorhandenen GroRtafeln fir Fremdwerbung vorbildlich in
die Gestaltung des Kunstlichttores integriert. Eine ahnliche Integration ist auch flr die ande-
ren Uberfiihrungen vorgesehen, soweit dort bereits Werbeanlagen vorhanden sind.

Deshalb sind Werbeanlagen auf Bahnanlagen nur ausnahmsweise zulassig. Mit dieser Fest-
setzung soll erreicht werden, dass eine gestalterische Integration von Groftafeln moglich
bleibt und insbesondere die Stutzwande der Widerlager nicht vollstandig far Werbezwecke
genutzt werden und diese gestalterisch dominieren. An Eisenbahnuberfihrungen und Stutz-
peilern hingegen sind Werbeanlagen unzulassig. An diesen stadtgestalterisch pragnanten
Orten wirken Werbeanlagen besonders dominant, da sie wie ein Uberkopfwegweiser wahr-
genommen und anders als die Werbeanlagen an den Stitzwanden der Widerlager nicht nur
von der Seite betrachtet werden. Auch ware eine Integration in die Gestaltung der geplanten
Kunstlichttore nicht mdglich.

8.3 Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.3.1 Luftschutzstollen

1 Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf und angrenzender Flachen ist ein ehemaliger Luft-
schutzstollen vorhanden.

8.3.2 Hochspannungskabel

2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans verlauft ein 110-kV-Hochspannungskabel der RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH (Dortmund), das in der Planzeichnung markiert ist. Bei
Baumalnahmen in der Nahe des Kabels ist der Eigentiimer vorher zu benachrichtigen.

8.3.3 Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

3 Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden alle bisherigen ortsbaurecht-
lichen Vorschriften aufgehoben.
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9 VORPRUFUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Bebauungsplan 868 dient der Innenentwicklung und soll im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist daflr eine Uber-
schlagige Vorprufung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebau-
ungsplans (Vorprifung des Einzelfalls) erforderlich, wenn er eine Groe der Grundflache von
20.000 gm bis weniger als 70.000 gm festsetzt. Da im Bebauungsplan keine zulassige
Grundflache, Grundflachenzahl oder Grofe der Grundflache festgesetzt ist, ist bei der Be-
rechnung der zulassigen Grundflache die Flache malfigeblich, die bei Durchflihrung des Be-
bauungsplans voraussichtlich versiegelt wird:

Summe der Baugebiete inkl. Flache fir den Gemeinbedarf: rund 37.900 m2.
Damit war eine Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

Die Vorprifung des Einzelfalls wurde durch die Stadt Bochum durchgefiihrt. Dabei wurden
auch die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, soweit ihre Aufgabenbereiche
berihrt sind, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt (§ 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Als Ergebnis wurde festgestellt, dass voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Planung hervorgerufen werden.

Im Folgenden Kapitel werden die Ergebnisse der Vorprifung des Einzelfalls dargestellt. Da-
bei werden die maligeblichen in Anlage 2 zum BauGB formulierten Kriterien bertcksichtigt.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Natur und
Landschaft als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht so-
wie der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Weitere ggf. abwagungsrelevante Umweltbelange werden unabhangig von dieser Vorpri-
fung des Einzelfalls im nachfolgenden Kapitel dargestellt.

9.1 Merkmale des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 868 umfasst eine Flache von rd. 6,63 ha. Heute sind davon rd. 1,8 ha
bebaut und weitere 2,7 ha als Strallenverkehrsflache bzw. rd. 0,78 ha als Stellplatzflache
(6ffentlich/privat) genutzt. Dazu kommen noch mind. rd. 0,23 ha versiegelte Hofflachen. Ins-
gesamt sind rd. 5,51 ha des Plangebiets versiegelt (rd. 83% der Gesamtflache).

Das gesamte Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Der Zulassigkeitsmalistab der Bebauung
wird durch den Bebauungsplan nicht verandert — bereits heute besteht Planungsrecht gem.
§§ 30, 34 BauGB. Dies betrifft auch das Baugrundstiick des Musikzentrums, fir das bereits
der rechtskraftige Bebauungsplan 868l und dariber hinaus ebenfalls Planungsrecht gem. §
34 BauGB existiert. Lediglich stdlich der Marienkirche wird durch den Bebauungsplan die
StraRe Marienplatz vollstéandig Uberplant. Eine teilweise Uberplanung wurde bereits durch
den Bebauungsplan 868l vorgenommen.

9.1.1 Zulassigkeitsrahmen gem. § 14b Abs. 3 UVPG

Der Bebauungsplan 868 setzt keinen Rahmen flur die Entscheidung Uber die Zuldssigkeit von
Vorhaben, da er keine Festlegungen mit Bedeutung fir spatere Zulassungsentscheidungen,
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insbesondere zum Bedarf, zur GréRe, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedin-
gungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen, enthalt.

9.1.2 Beeinflussung anderer Plane und Programme

Weitere Plane oder Programme werden durch den Bebauungsplan nicht in relevantem Um-
fang beeinflusst.

9.1.3 Bedeutung fur die Einbeziehung umweltbezogener Erwagungen

Umweltbezogene, insbesondere auch gesundheitsbezogene (Immissionsschutz) Erwagun-
gen werden im Rahmen des Bebauungsplans behandelt. Durch die Wiedernutzung einer
innerstadtischen Brachflache wird der Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Fia-
chen entgegengewirkt und somit eine bodenschonende Entwicklung gefordert.

Durch die Festsetzung bestimmter Baugebietskategorien erfolgt eine Gliederung des Plan-
gebiets bezogen auf die Vertraglichkeit bestimmter Nutzungen untereinander. Zuséatzlich
erfolgt innerhalb der Baugebiete eine Feinsteuerung gem. § 1 Abs. 4-8 BauNVO.

In Bezug auf Emissionen durch Verkehr sollen im Plangebiet Festsetzungen zum passiven
Schallschutz getroffen werden. Im Rahmen einer Verkehrslarmuntersuchung wird gewahr-
leistet, dass die Anforderungen der DIN 4109 eingehalten werden.

9.1.4 Relevante umweltbezogene Probleme

Fur den Bebauungsplan ergeben sich mdglicherweise in den nachfolgend aufgefihrten The-
menfeldern umweltbezogene, insbesondere auch gesundheitsbezogenen Problemstellun-
gen, deren Auswirkungen im Kapitel 9.2.4 nadher geprift werden:

= Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Plangebiet
=  Stadtklimatische Veranderungen
*  Luft- und Larmbelastung durch Verkehrszunahme

9.1.5 Bedeutung fur die Durchfihrung nationaler und europaischer Umweltvorschrif-
ten

Fir die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften kommt dem Bebau-
ungsplan keine Bedeutung zu: Abgesehen von der allgemeinen Zielsetzung der Innenent-
wicklung von Stadten werden keine speziellen Umweltvorschriften gezielt umgesetzt.

Der Immissionsschutz wird im Rahmen einer Verkehrslarmuntersuchung gewahrleistet.
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9.2 Merkmale mdglicher Auswirkungen und voraussichtlich betroffener Gebiete
9.2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit
9.2.1.1 Natur und Landschaft

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sowie bestehender Baurechte nach § 34 BauGB
bzw. gemal der rechtskraftigen Bebauungsplane 567c¢ und 868l fir die Flache fir den Ge-
meinbedarf (Bauflache fir das geplante Musikzentrum) ergeben sich durch die Umsetzung
dieses Bebauungsplans Planung keine relevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

9.2.1.2 Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) hat ergeben, dass moglicherweise arten-
schutzrechtliche Belange tangiert werden und Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgelost werden. Deshalb wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe 2) durchgefiihirt.
Das Ergebnis lag zum Zeitpunkt der Erstellung der Vorprifung des Einzelfalls noch nicht vor.

Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bislang als unwahrscheinlich einzu-
stufen. Sollte die artenschutzrechtliche Prifung ergeben, dass eine Berlicksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange erforderlich ist, werden im Bebauungsplan entsprechende Hinwei-
se gegeben.

9.2.1.3 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Far den vorliegenden Plan, der im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt wird, sind die Eingriffe bereits vorher zulassig. Dies betrifft im Wesentlichen die rd.
4.000 m? grolte Flache sudlich der Marienkirche, die fir das Musikzentrum vorgesehen ist.
Aulerdem besteht dort ohnehin bereits Planungsrecht gem. § 34 BauGB (unbeplanter In-
nenbereich) bzw. gem. § 30 BauGB (Bebauungsplan 868l).

Darlber hinaus ist auch aufgrund der faktischen Beschaffenheit des Plangebietes (Versiege-
lungsgrad, bestehende Bebauung) offenkundig, dass durch eine weitere Neubebauung oh-
nehin keine naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe entstehen kénnen.

9.2.1.4 Stadtklimatische Veranderungen

In der aktuellen Klimafunktionsanalyse des Regionalverbands Ruhr fir das Stadtgebiet Bo-
chum wird fur das Plangebiet dem Klimatop ,Innenstadtklima®, in dem sich sehr starke War-
meinseln bilden kénnen und wo der Luftaustausch verringert ist und zu Belastungen flhrt.
Die Viktoriastrale ist als lineare Emissionsquelle dargestellt.

Das Plangebiet ist in den Planungshinweisen zur Klimafunktionsanalyse als Lastraum Typ
»hochverdichtete Innenstadt® dargestellt, in dem ein extremes Stadtklima vorherrscht. Dort
sollen die Schadstoffemissionen verringert, Bellftungsschneisen erhalten und an den Ran-
dern geéffnet werden. StralRenrdume und Innenhdéfe sollen begrint, Grin- und Freiflachen
erhalten und ausgebaut sowie keine weitere Versiegelung zugelassen werden. Zudem soll
entsiegelt werden und Fassaden und Dacher gegriint und der Luftaustausch gefordert wer-
den.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut und der Versiegelungsgrad ist bereits sehr hoch.
Durch den Bebauungsplan wird keine Bebauung in einer Dichte zugelassen, wie sie nicht
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auch ohne Bebauungsplan zulassig ware. Zudem wird mit dem Musikzentrum keine voraus-
sichtlich keine héhere bauliche Dichte erreicht werden, wie sie mit der urspriinglich dort vor-
handenen Bebauung bereits vorhanden war.

Die Auswirkungen auf das Stadtklima sind insgesamt nicht erheblich.

9.2.1.5 Larmbelastung durch zusatzlichen Verkehr

Durch den Betrieb des Musikzentrums ist zusatzlicher Verkehr auf der Viktoriastralle zu er-
warten (Anlieferung, Mitarbeiter, Besucher). Nur ein Teil dieses Verkehrs wird direkt das Mu-
sikzentrum erreichen, denn die erforderlichen Besucherstellplatze sollen im vorhandenen
Parkhaus 8 (Konrad-Adenauer-Platz) nachgewiesen werden. Die sonstige Verkehrszunahme
wird als nicht erheblich eingeschatzt. Im Bebauungsplan wird mit entsprechenden Festset-
zungen gewabhrleistet, dass in Bezug auf das rickwartige Mischgebiet entlang der Humboldt-
stralRe die Verkehrslarmwerte eingehalten werden. FUr den Durchgangsverkehr ist langfristig
eine Abnahme prognostiziert.

9.2.1.6 Luftbelastung durch zusatzlichen Verkehr

Bezuglich der Luftbelastung durch Schadstoffe und Feinstaub sind gemaR des Luftreinhalte-
plans Ruhrgebiet-Ost im gesamten Plangebiet keine Grenzwertlberschreitungen vorhanden,
auch nicht an den HauptverkehrsstralRen. Da die Verkehrszunahme in diesen Bereichen
durch den Bebauungsplan als nicht erheblich eingeschatzt wird, ist keine Belastungszunah-
me zu erwarten. Zu beachten ist, dass bereits heute nach § 34 BauGB bzw. den Bebau-
ungsplanen 576¢ und 868l Planungsrecht im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans besteht (einschliellich des Baugrundstiicks fur das geplante Musikzentrum), so dass
bereits zum jetzigen Zeitpunkt Verkehrszunahmen rechtlich hinzunehmen wéaren. Neu ist,
dass der Bebauungsplan 868 eine bauliche Verbindung zwischen der Marienkirche und dem
stdlich angrenzenden Grundstlicken ermdglicht (unter Einbezug der Stralle Marienplatz).
Daher kann sich die Beluftungssituation verandern. Diese Veranderungen bzw. maximal
leichten Erhéhungen der Luftbelastung werden als nicht erheblich eingestuft.

Aufgrund der Umweltzone Ruhrgebiet (in welcher das Plangebiet liegt) ist auRerdem langfris-
tig sichergestellt, dass besonders luftverunreinigende Autos dort nicht verkehren. Zudem ist
aufgrund der Veranderung der Flottenzusammensetzung ein Ruckgang der Emissionen zu
erwarten.

9.2.1.7 Einwirkende Verkehrslarmimmissionen auf die geplanten Nutzungen

Die neue Gemeinbedarfsnutzung ,Musikzentrum® wird den von der Viktoriastralle ausgehen-
den Emissionen ausgesetzt sein. Dort sind keine Wohnungen vorgesehen.

Das Musikzentrum wird eine ausreichende Abschirmung vor dem Stral3enverkehrslarm er-
halten. Dieser ist allein aus akustischen Griinden erforderlich und wird durch passive Mal}-
nahmen am Gebaude erreicht.
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9.2.1.8 Veranderung der Verkehrslarmimmissionssituation durch neue Bebauung

Der geplante Bau des Musikzentrums wird die Verkehrslarmimmissionssituation auf der ge-
genlberliegenden Stralienseite (Ostliche Seite der Viktoriastralle) verandern. Eine Zunahme
der Schallreflexionen ist wahrscheinlich. Hierdurch erhdht sich voraussichtlich die (ohnehin
bereits sehr starke) Larmbelastung an der stlichen Seite der Viktoriastralle. Im Gegenzug
sinkt durch die Abschirmungswirkung des Musikzentrums die Gerauschbelastung an Gebau-
den an der HumboldtstralRe. Im Rahmen der vorgesehenen Verkehrslarmuntersuchung wer-
den entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan formuliert, die den passiven Schall-
schutz gewahrleisten.

Zu beachten ist, dass eine Bebauung des Baugrundstiicks des geplanten Musikzentrums
auch bislang gem. § 34 BauGB bzw. aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplan 868| zu-
Iassig ist. Dort wiirde sich eine Bebauung mindestens in der Hohe der stidlich angrenzenden
IV-geschossigen Bebauung an der Viktoriastralle und, mdglicherweise fur einige Gebaude-
teile, bis zur Hohe der Marienkirche in den Umgebungsmalistab einfiugen. Das heil3t, dort
koénnte bereits heute eine Bebauung errichtet werden, welche zu den o. a. erhéhten Ge-
rauschimmissionen an der gegenuberliegenden Stralienseite flhren wirde. Insofern ist die
Erhéhung der Immissionen nicht als direkte Auswirkung dieses Bebauungsplans anzusehen.
Als Verursacher der Immissionen kann keinesfalls die Neubebauung angesehen werden,
sondern vielmehr der StralRenverkehr auf der Viktoriastralle, dessen Immissionen an der
vorhandenen Bebauung durch die Neubebauung zwar verstarkt, aber nicht verursacht wer-
den.

9.2.2 Kumulativer und grenziberschreitender Charakter

Die moglichen — sehr beschrankten — Auswirkungen bei Stadtklima und Luftbelastung blei-
ben in ihrem Wirkungsradius lokal begrenzt. Kumulationen zwischen diesen beiden Faktoren
sind grundsatzlich méglich, fuhren jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen Verschlechte-
rungen.

9.2.3 Risiken fur die Umwelt

Neue Umwelt- und Gesundheitsrisiken werden durch den Bebauungsplan nicht geschaffen.

9.2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen
9.2.4.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mogliche negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden nicht erwartet. Es wird
auf die Ausflihrungen im Kapitel 9.2.1 verwiesen.

9.2.4.2 Stadtklimatische Veranderungen

Mogliche negative Veranderungen des Stadtklimas werden nicht erwartet. Es wird auf die
Ausfihrungen im Kapitel 9.2.1 verwiesen.
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9.2.4.3 Luft- und Larmbelastung durch Verkehrszunahme

Eine Zunahme der Luft- und Larmbelastung durch zunehmenden Verkehr wird nicht erwartet.
Es wird auf die Ausfihrungen im Kapitel 9.2.1 verwiesen.

9.2.5 Bedeutung und Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebietes

Samtliche der o. a. Bereiche, die von — unwahrscheinlichen — Auswirkungen betroffen sein
konnten, stellen keine fur die Umweltfunktionen bedeutsamen oder schutzbedurftigen Berei-
che dar.

9.2.6 Naturschutzrechtlich bedeutsame Gebiete

Schutzgebiete nach dem europaischen oder deutschen Naturschutzrecht (einschliel3lich
Schutzstreifen) sind durch die Planung nicht berGhrt. Auch der Landschaftsplan der Stadt
Bochum umfasst das Plangebiet nicht.

9.2.7 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht beeinflusst, da diese weit au3erhalb
des Einflussbereiches der Planung liegen.

9.2.8 Gebiete, in denen EU-Umweltqualitatsnormen Uberschritten werden

Im Plangebiet und auch in dessen Umgebung sind keine Bereiche vorhanden, in denen eine
unmittelbare Uberschreitung von EU-Umweltqualitdtsnormen festgestellt wurde.

Hinzu kommt, dass besonders luftverunreinigende Autos durch die Umweltzone Ruhrgebiet
nicht mehr in das Plangebiet und dessen Umgebung einfahren dirfen.

9.2.9 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

Das Plangebiet liegt innerhalb des verdichteten Innenstadtbereiches. Veranderungen des
Stadtklimas und der Luftqualitat wirden sich somit auf die ohnehin verdichteten Bereiche
erstrecken. Aus den in Kapitel 9.2.1 dargelegten Griinden geht jedoch hervor, dass keine
Veranderungen zu erwarten sind bzw. diese nicht den Bebauungsplan zugerechnet werden
kdnnen weil sie bereits gem. § 34 BauGB zulassig sind oder sie nicht erheblich sind.

9.2.10 Denkmaler

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine Denkmaler, Kulturdenkmaler oder ar-
chaologisch bedeutende Landschaften vorhanden.
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9.3 Zusammenfassung der Vorprifung

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den Bebau-
ungsplan 868 hervorgerufen werden. Es wird auch keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die UVP-pflichtig sind.

10 WEITERE UMWELTBELANGE

10.1 Bergbau

Unter dem Plangebiet ist kein einwirkungsrelevanter tages- oder oberflachennaher Bergbau
umgangen. Daher ist nicht mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

Auch Methanausgasungen sind nicht zu erwarten.

Bezuglich im Plangebiet vorhandener ehemaliger Luftschutzstollen wurde ein entsprechen-
der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.2 Boden

Grundflachenzahlen werden im Bebauungsplan nicht festgeseizt. Das Plangebiet ist bereits
weitgehend bebaut und weist in Teilen eine faktische Grundflachenzahl auf, die annahernd
1,0 betragt. Aufgrund der geplanten Festsetzungen als Kerngebiet sind im Uberwiegenden
Bereich des Plangebiets auch weiterhin entsprechende Bodenversiegelungen moglich. Auf-
grund bestehender Baurechte gemald der rechtskraftigen Bebauungsplane 567c und 868l
gelten diese als bereits vor der planerischen Entscheidung durch den Bebauungsplan 868
zulassig.

Eine Erhéhung des Anteils unversiegelter Béden auf 30%, so wie es die Strategische Um-
weltplanung (StrUP) der Stadt Bochum als Umweltqualitatsziel fir das Plangebiet vorsieht,
kann durch den Bebauungsplan nicht erreicht werden. Dazu bieten sich im Plangebiet, das
Uberwiegend bebaut ist, zu wenige potenziell zu entsiegelnde Flachen. Zudem ist das Plan-
gebiet raumlich eng umgrenzt und durch diese isolierte Betrachtungsweise ist die Umset-
zung des Ziels der StrUP zusatzlich erschwert. Als Kompensation wurde eine Festsetzung
zu Bepflanzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die die Begriinung von Dachern vor-
sieht.

Ein weiteres Ziel der StrUP, namlich die Reaktivierung von mindestens 15% der Brachfla-
chen fir die Freiraumversorgung, ist im Rahmen der Errichtung des Musikzentrums auf der
Flache fir den Gemeinbedarf méglich. Alle Preistrager sehen in ihren Bebauungsentwirfen
vor, das Grundstick fur das Musikzentrum nicht vollstandig zu versiegeln und Baume zu
pflanzen bzw. Freiflachen zu erhalten.

An der ViktoriastraRe sieht die StrUP u. a. Pflege, Ausbau und Erganzung von Bauminseln,
Baumreihen und Alleen sowie Anlage und Gestaltung von Querungshilfen und Mittelstreifen
vor. Abschnittsweise sind entsprechende Elemente (Mittelstreifen, Bdume) bereits vorhan-
den. Da mittelfristig der Umbau der Viktoriastralle erfolgen soll, beschrankt sich dieser Be-
bauungsplan auf die Festsetzung der Viktoriastralle als offentliche Stralkenverkehrsflache.
Weitere Ziele der StrUP kénnen im Rahmen der Umbauplanung bertcksichtigt und umge-
setzt werden.

Radwege sind Bebauungsplan als Teil der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache festgesetzt
und mussen bei der Ausbauplanung berucksichtigt werden.
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Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

10.3 Arten

Eine von externen Gutachtern vorgenommene artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1)
hat ergeben, dass mdglicherweise artenschutzrechtliche Belange tangiert werden und
Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kdénnten. Deshalb wurde eine
artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 2) durchgefuhrt. Das Ergebnis zeigt, dass keine An-
haltspunkte fir die Gefahrdung von besonders geschiitzten Arten vorliegen.

10.4 Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist Gberwiegend bebaut. Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Ka-
nalisation abgefiihrt. Eine Versickerung des Niederschlagswassers von den o6ffentlichen
Strallenrdumen ist aufgrund seiner potenziellen Schadstoffbelastung (Hauptverkehrsstra-
Ren) bzw. fehlender Versickerungsflachen nicht méglich.

Zur Verbesserung der Regenriickhaltung im Plangebiet wurde eine Festsetzung zu Bepflan-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen, die die Begrinung von Dachern mit einem ma-
ximalen Abflussbeiwert von 0,5 vorsieht.

10.5 Verkehrslarm

Mit dem Bau des Musikzentrums und der damit einhergehenden Einziehung der Stral’e Ma-
rienplatz (sudliche Fahrbahn) werden Veranderungen bei der Verkehrsfliihrung im Plangebiet
vorgenommen (vgl. Kapitel 7). Eine entsprechende Konzeption bzw. gutachterliche Untersu-
chung des Verkehrslarms liegt vor.

Dabei zeigt die Analyse, dass an ViktoriastralRe und Sidring, aber auch an der Humboldt-
stralRe bereits heute Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Verkehrslarm auftreten. An
Viktoriastralle (Nordabschnitt) und Sudring werden Werte von Uber 75 dB (A) erreicht bei
einem Orientierungswert von 65 dB (A) fur Kerngebiete und an der Humboldtstralle Werte
von etwa 68 dB (A) bei einem Orientierungswert von 60 dB (A) fur Mischgebiete.

Die Prognose stellt dar, dass unter Annahme der im Verkehrskonzept beschriebenen MafR-
nahmen es insbesondere an Viktoriastral’e und Sidring, aber auch an der Humboldtstral3e
weiterhin zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Verkehrslarm kommen wird. Diese
werden allerdings nur teilweise durch die Durchfiihrung des Bebauungsplans verursacht.
Lediglich im Bereich der Humboldtstralle sowie am Marienplatz (nérdliche Fahrbahn) sind
Zunahmen aufgrund erhohter Mehrfachreflexionen durch neue Gebaude (Musikzentrum) zu
erwarten. Dabei wurde eine maximale Ausnutzung der Flache fir den Gemeinbedarf durch
neue bauliche Anlagen angenommen.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte sind aber beherrschbar. Durch passive Schall-
schutzfestsetzungen im Bebauungsplan wird sichergestellt, dass die Einhaltung der Orientie-
rungswerte entsprechend der ausgewiesenen Baugebietskategorie flr Innenpegel zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht wird.

Eine Reduzierung der Verkehrslarmbelastung ware im Sinne der Strategischen Umweltpla-
nung (StrUP) der Stadt Bochum, die im suldlichen Teil des Plangebiets einen Stadtpunkt
(Umweltbaustein im Siedlungsraum), Typ ,Barriereabbau im 6kologischen Verbund®, veror-
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tet. Als Ziele fir diesen Stadtbaustein wird die Minderung der durch den Stral3enverkehr her-
vorgerufene Larmbelastung genannt. Durch diesen Bebauungsplan kann eine Verminderung
der Verkehrsbelastung, insbesondere auf der Viktoriastralle, nicht erreicht werden. Aller-
dings zeigt die Verkehrsprognose, dass eine leichte Verringerung der Verkehrsmenge auf
der Viktoriastralle zu erwarten ist.

10.6 Luftschadstoffe

Die verkehrsrelevanten Grenzwerte fir Luftschadstoffe beziehen sich auf Stickstoffdioxid
(NO;) und Feinstaub (PMo). Eine entsprechende gutachterliche Untersuchung der Luft-
schadstoffbelastung liegt vor. Die Analyse zeigt, dass eine Uberschreitung des Grenzwerts
(Jahresmittelwert bei Berucksichtigung einer maximalen baulichen Ausnutzung des Bau-
grundstlicks fur das Musikzentrum) fiir Stickstoffdioxid insbesondere entlang der Viktoria-
stralRe und des Sudrings vorliegt. Bei Feinstaub liegt unter diesen Bedingungen im gesamten
Plangebiet bereits heute keine Uberschreitung der Grenzwerte vor.

Aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans (insbesondere Bau des Musikzentrums,
wobei eine maximale Ausnutzung der Flache fir den Gemeinbedarf durch neue bauliche
Anlagen angenommen wurde) verandert sich die Durchltftungssituation des Plangebiets. Die
Prognose zeigt, dass sich die Feinstaubbelastung trotzdem leicht verbessert, und dies trotz
der Verschlechterung der Durchliftungssituation. Bei Stickstoffdioxid zeigt die Prognose,
dass keine Grenzwertuberschreitungen mehr vorkommen.

Im Ergebnis wird allerdings deutlich, dass sich die Reduzierung der Luftbelastung durch
Stickstoffdioxid und Feinstaub durch eine prognostizierte Veranderung der Fahrzeugflotte
(technische Verbesserung der Motoren) erreicht wird und nicht durch die Durchfiihrung des
Bebauungsplans. Die Durchfiihrung des Bebauungsplans wirde bei Feinstaub ohne die an-
zunehmende Veranderung der Fahrzeugflotte zu einer Verschlechterung flhren.

Nichtsdestotrotz sind die Effekie positiv und auch im Sinne der Strategischen Umweltpla-
nung (StrUP) der Stadt Bochum, die im sudlichen Teil des Plangebiets einen Stadtpunkt
(Umweltbaustein im Siedlungsraum), Typ ,Barriereabbau im 6kologischen Verbund®, veror-
tet. Als Ziele fir diesen Stadtbaustein wird die Minderung der durch den Stralienverkehr her-
vorgerufene Luftbelastung genannt. Dies wird erreicht. Zudem wird durch die Festsetzung
von Dachbegrinung eine Verbesserung des Stadtklimas im Sinne der StrUP und die Bin-
dung von Staub erreicht.

11 BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 868 hat der Ausschuss fir Wirtschaft,
Infrastruktur- und Stadtentwicklung der Stadt Bochum am 22.09.2010 gefasst. Damit wurden
die Bebauungsplane 868 | — Viktoriastralle/Humboldtstralle — und 868 Il — Marienviertel —
zum neuen Plan 868 — Viktoriaquartier — zusammengefasst. Vorausgegangen ist diesen bei-
den Planen der Bebauungsplan 868 in seiner ersten Fassung, dessen Aufstellungsbeschluss
am 15.05.2007 gefasst wurde.

Das Verfahren wird auf dem beschleunigten Weg gemall § 13a BauGB durchgefuhrt. Bei
dem Bebauungsplan 868 handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
auf den die in § 13a BauGB genannten Kriterien zutreffen. Er dient der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen und anderer MalRnahmen der Innenentwicklung wie der Fortentwicklung
eines vorhandenen Ortsteils.
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Der Bebauungsplan 868 soll gemal § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden. Die
zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei rund 43.000 gm — damit ist eine
Uberschlagige Priufung erforderlich in der festzustellen ist, ob der Bebauungsplan erhebliche
Umweltauswirkungen hat oder nicht. Fur das Bebauungsplanverfahren bedeutet dies, dass

=  eine Prifung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB durchgeflihrt worden ist (Prifung des Einzelfalls) und hierzu auch eine friihzeiti-
ge Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB stattgefunden hat,

= die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB trotz Verzichtsmog-
lichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefihrt
worden ist,

= von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB
und der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Formelle Verfahrensschritte

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange:

* Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslage
des Bebauungsplanentwurfs in der Planauslage des Technischen Rathauses der Stadt
Bochum im Zeitraum vom 07.07.2011 bis 05.08.2011 statt.

= Die Burgerversammlung fand am 12.07.2011 statt.

= Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fand mit Anschreiben vom 01.02.2012 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben. Aufgrund abgegebener Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange bzw. Ergebnissen verwaltungsinterner Uberlegungen wurde der Bebau-
ungsplanentwurf in folgenden Punkten gedndert:

= Erweiterung des Plangebiets nach Norden um einen Bereich nérdlich der Rottstrale,

=  Erganzung von Hinweisen zu einem ehem. Luftschutzstollen und Hochspannungsleitun-
gen.

Teilung des Bebauungsplanverfahrens:

= Das Bebauungsplanverfahren Nr. 868 wurde durch Beschluss des Ausschusses flr
Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung der Stadt Bochum am 29.08.2012 in ei-
nen nordlichen und einen sudlichen Teil geteilt. Der noérdliche Teil wird unter der Nr. 945
— Rottstralle Ost — in einem eigenstandigen Verfahren fortgefihrt und der sidliche Teil
weiterhin unter der Nr. 868 — Viktoriaquartier — geflhrt.

= Information der Offentlichkeit Uber die Teilung des Bebauungsplans findet durch Aus-
hang in der Planauslage im Technischen Rathaus der Stadt Bochum statt.



Seite 49 von 50

12 FLACHENBILANZ

Flachenart GrolR3e
in ha (ca.)
Mischgebiet 1,20
Kerngebiet 1,73
Flache fur den Gemeinbedarf 0,86
Stralenverkehrsflache 2,72
Bahnanlage 0,12
insgesamt 6,63

13 UMSETZUNG DER PLANUNG

13.1 ErschlieRung

Alle Baugrundstucke im Plangebiet sind erschlossen. Die Anlage weiterer éffentlicher oder
privater Verkehrsflachen fur ErschlieBungszwecke ist nicht erforderlich.

13.2 Bodenordnung
Bodenordnerische Mallnahmen sind nicht erforderlich.

13.3 Kosten

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Bochum Kosten. Der Rat
der Stadt Bochum hat den Bau eines Musikzentrums beschlossen, das auf der Flache fir
den Gemeinbedart errichtet werden soll. Die Gesamtkosten betragen etwa € 33 Mio., der
stadtische Eigenanteil etwa € 2,4 Mio. und ist im laufenden Haushaltsjahr etatisiert.

14 GUTACHTEN UND SONSTIGE QUELLEN

Consulting-Buro Frieg (Hg.) 2009: Bauvorhaben Kammermusiksaal Marienkirche, Viktoria-
stralRe in Bochum. Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhaltnissen, Bochum (Gutach-
ten vom 10.03.2009)

Stadt Bochum (Hg.) 2004: Cityradialen Bochum, Bochum

Stadt Bochum (Hg.) 2006: Kunstlichttore Bochum, Bochum

Stadt Bochum (Hg.) 2006: Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Stadtquartiere Grie-
senbruch, Stahlhausen und Goldhamme, Bochum/Herdecke

Stadt Bochum (Hg.) 2008: Viktoriaquartier Bochum — Entwicklungskonzept flir den Erlebnis-
raum Innenstadt, Bochum



Seite 50 von 50

Stadt Bochum (Hg.) 2011: ,Musikzentrum® im Viktoriaquartier Bochum — Integriertes Hand-
lungskonzept, Bochum

Stadt Bochum (Hg.) 2012: Bebauungsplan Nr. 868 — Viktoriaquartier — und Bebauungsplan
Nr. 945 — Rottstralle Ost — in Bochum, Luftschadstoffuntersuchung, Bochum

Stadt Bochum (Hg.) 2012: Bebauungsplan Nr. 868 — Viktoriaquartier — und Bebauungsplan
Nr. 945 — RottstralRe Ost — in Bochum, Gutachten zum Verkehrslarm, Bochum

Stadt Bochum u. a. (Hg.) 2012: Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Bochum (Fortschrei-
bung), Bochum/Dortmund [Entwurf]

Stadt Bochum u. a. (Hg.) 2012: Masterplan Entertainment fir die Stadt Bochum, Bochum
[Entwurf]

Viehbahn-Sell (Hg.) 2012: Bebauungsplan Nr. 868 ,Viktoriaquartier* — Artenschutzprifung
Stufe 1: Vorprifung (AS-VP), Witten (Gutachten vom 27.03.2012)

Viehbahn-Sell (Hg.) 2012: Bebauungsplan Nr. 868 ,Viktoriaquartier — Artenschutzprifung
(ASP), Witten (Gutachten vom 16.07.2012)

15 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch i. d. F. d. Bekanntm. v. 23.09.2004, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsver-
ordnung — i. d. F. d. Bekanntm. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

BauO NRW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung —i. d. F.
d. Bekanntm. v. 01.06.2000 (GV. NRW. S.622)

BNatSchG ' Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
—i.d. F. d. Bekanntm. v. 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. F. d. Bekanntm. v.
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Abs. 15 des Ge-
setzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
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