Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
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Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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TEIL A STADTEBAULICHER TEIL

1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bochum-Hiltrop ndrdlich des Ortskerns im
Osten der Wiescherstralke. Es besteht aus zwei Teilgebieten: Das Teilgebiet 1
umfasst in etwa den Bereich der Stralle Heiksfeld sowie eine unmittelbar stidéstlich
daran angrenzende Flache, die sich sudwestlich an die in dem Gewerbegebiet bereits
vorhandene Bebauung anschliel3t. Das Teilgebiet 2 liegt ca. 125 m nordwestlich
davon zwischen der Stralle Wiekskamp und der Stadtgrenze zu Herne.

Nachdem der Bereich der Stralle Heiksfeld zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses des Bebauungsplans noch nicht Bestandteil des Plangebietes war,
wurde diese Flache im Zuge des weiteren Verfahrens in den Geltungsbereich
einbezogen, um die bisherige Privatstralle mittel- bis langfristig den Erfordernissen
einer geordneten ErschlieBung entsprechend als offentliche Stralle ausbauen zu
kénnen.

2. Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Anlass des Bebauungsplans sind die Bestrebungen einer im Gewerbegebiet
Constantin X ansassigen Firma, an ihrem Standort zu expandieren. Zu diesem Zweck
soll der nicht zur StralBenflaiche der StraRe Heiksfeld zahlende Bereich des
Teilgebiets 1 des Plangebietes, auf welchem sich derzeit noch ein auf dem
ehemaligen Geldnde der Zeche Konstantin entstandener Wald befindet, in eine
Gewerbeflache umgewandelt werden. Im Gegenzug soll auf der Teilflache 2 der
durch die Beseitigung des Waldes auf der Teilflache 1 entstehende Eingriff in Natur
und Landschaft ausgeglichen werden.

Das Unternehmen, dessen Erweiterungsabsichten die vorliegende Planung ausgelost
haben, beschichtet und kaschiert Papiere, Aluminiumfolien, Gewebe und andere
bahnformige Materialien mit Kunststoffen. Die Herstellung der weltweit vertriebenen
Erzeugnisse erfolgt auf computergesteuerten Anlagen. Beabsichtigt ist die
Verdoppelung der Produktion am Standort Bochum. Hierzu wird eine zusatzliche
Beschichtungsanlage gebaut, die nach ihrer Fertigstellung die weiteren
Mengenvolumina der neu gewonnenen Absatzmarkte abdecken soll. Geplant ist,
neben den bereits vorhandenen Hallen direkt angrenzend weitere Lagerkapazitaten
fur Roh-, Halb- und Fertigwaren sowie Logistikumschlagsflachen und Nebenbetriebe
zu schaffen.

Das insgesamt 33.500 m? grof3e vorhandene Firmengrundstuck ist nach Darstellung
des Unternehmens flr das beabsichtigte Vorhaben nicht ausreichend, da neben
neben bereits realisierten Erweiterungen der bestehenden Hallen auf dem
vorhandenen Betriebsgrundstlick auch zusammenhangende Logistikflachen sowie
Abstellflachen fir LKW etc. bendtigt werden. Diese zusatzlichen Flachen lassen sich
auf dem heutigen Werksgelande fiir ein erhdhtes Produktionsvolumen nicht mehr
realisieren.

Eine Zwischenpufferung der Transportkapazitaten zur Andienung der notwendigen
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe wie Abfuhr der Fertigprodukte muss in unmittelbarer
Nahe des heutigen Werksgelandes erfolgen.
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Gleiches gilt fir die Lagerkapazitaten, damit eine effiziente Abwicklung der
kompletten Betriebsabldufe durch Ausnutzung maximaler Synergieeffekte mit den
bestehenden Ressourcen des Unternehmens am Standort Heiksfeld realisiert werden
kann.

Das Teilgebiet 1 des Plangebietes ist heute als AuRenbereich gemal® § 35 BauGB
einzustufen. Um die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet zu ermdoglichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Aufgrund der Lage im Auenbereich soll die Aufstellung des Bebauungsplans im
Regelverfahren nach § 2 BauGB einschliel3lich Umweltprifung und Umweltbericht
erfolgen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung einer zusatzlichen Flache fir die
gewerbliche Nutzung zum Zwecke der Standorterweiterung einer im Gewerbegebiet
Constantin X ansassigen Firma. Erst durch die Bereitstellung dieser weiteren Flache
wird die bendtigte Planungssicherheit fiir die Expansionsbestrebungen erreicht, da
auch die Betriebserweiterung auf dem bestehenden Betriebsgrundstick nur dann
sinnvoll ist, wenn fir weitere Bauphasen die Erweiterungsflache im Teilgebiet 1 des
Plangebietes zur Verfugung steht. Durch die vorgesehene Expansion wird die
langfristige Sicherung der Firma am Standort Bochum ermaglicht.

DaruUber hinaus ist es Ziel des Bebauungsplans, die in § 1 Abs. 6 BauGB neben den
wirtschaftlichen Belangen ebenfalls aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes und
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Lebensbedingungen im Planverfahren
zu berucksichtigen und einem Abwagungsprozess zu unterziehen.

Bestandsanalyse
Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen Zeche und Kokerei
Constantin X. Im Kernbereich der ehemaligen Zechen- und Kokerei-Flache entstand
nach der Aufgabe des Betriebs das gleichnamige Gewerbegebiet (Constantin X), flr
das der Bebauungsplan Nr. 745 - Heiksfeld - aufgestellt wurde. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 876 wird nun der nordwestliche sowie der stidliche Randbereich
des ehemals durch die Ubertageanlagen genutzten Geléndes (iberplant.

Der als Gewerbegebiet vorgesehene Bereich des Teilgebietes 1 sowie die gesamte
Flache des Teilgebietes 2 gehdren heute demselben Eigentumer. Dieser beabsichtigt
den Verkauf des im Teilgebiet 1 gelegenen zukiinftigen Gewerbegrundstlicks an das
auf der ndrdlich benachbarten Flache ansassige Unternehmen, deren
Expansionsbestrebungen der Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans sind.
Fir das Plangebiet besteht bisher kein Baurecht, da hierfiir kein Bebauungsplan
vorliegt und die Flachen heute dem AulRenbereich gemall § 35 BauGB zuzurechnen
sind.

Das Teilgebiet 1 besteht aus einer Waldflache sowie der heutigen Stralenflache der
Stralle Heiksfeld und kleineren Teilflachen der an diese angrenzenden
Gewerbegrundstucke im Bereich der zukinftigen Strallenverkehrsflache.
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An das Teilgebiet 1 schliefien sich im Nordwesten und Nordosten die bestehenden
Flachen des Gewerbegebietes Constantin X mit seiner sehr heterogen strukturierten
Bebauung an, die vielfach noch aus der Zeit des Betriebs der Zeche stammt. Nach
Sidwesten und Sitdosten erstreckt sich die Waldflache, die auch die Flache des
Teilgebietes 1 einnimmt. Sie reicht im Sudwesten bis zu einem an der
Wiescherstralle gelegenen, zum Wohnen sowie durch einen Heizungs- und
Sanitarbetrieb genutzten Gebaude und im Sidosten bis zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen eines sudlich benachbarten Pferdehofes. Weiter stidostlich
befindet sich an der Strale Im Brennholt Wohnbebauung. Der fur die geplante
gewerbliche Nutzung vorgesehene Bereich im Teilgebiet 1 fallt von ca. 127 m Uber
Normalhéhe Null (4. NHN) im Nordwesten auf ca. 122,5 m (. NHN im Sidosten ab.

Das Teilgebiet 2 setzt sich aus Waldflachen, landwirtschaftlich und gewerblich
genutzten Flachen, Brachflachen sowie dem Bereich der ehemaligen Klaranlage der
Zeche und Kokerei Constantin X zusammen. Auf den gewerblich genutzten Flachen
befanden sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses flir den Bebauungsplan
Nr. 876 noch ein ehemaliges Zechengebaude sowie einige Garagen. Aufgrund der
beabsichtigten Aufforstung des Teilgebiets 2 als Ausgleich fir den mit der
Festsetzung als Gewerbegebiet erfolgenden Eingriff im Teilgebiet 1 wurden der
Zwischenzeit die Vertrage der im Teilgebiet 2 verpachteten Flachen ( u. a. der
Garagen) gekiindigt, die gewerbliche Nutzung durch einen KFZ-Betrieb aufgegeben
und samtliche baulichen Anlagen abgebrochen.

Die im Teilgebiet 2 vorhandenen Waldflachen erstrecken sich Uber die
Plangebietsgrenze hinaus, die z. T. mit der Stadtgrenze zu Herne zusammenfallt,
nach Norden. Das Teilgebiet 2 umschliet eine auf Herner Stadtgebiet gelegene
ehemalige Abraumhalde der stillgelegien Zeche, die inzwischen Uberwiegend
bewaldet ist. In deren studéstlicher Ecke liegt angrenzend an die Plangebietsgrenze
bzw. an das Stadtgebiet Bochum ein von einem Hundesportverein genutztes
Grundstuck, das® zurzeit von der Stralle Wiekskamp aus Uber das Teilgebiet 2
erschlossen wird. Nordwestlich grenzt eine weitere Gewerbeflache an den westlichen
Bereich des Teilgebietes 2 an, wahrend sich ndrdlich des 0stlichen Bereichs
landwirtschaftliche Flachen befinden. Siddstlich schlieRen sich die Flachen des
Gewerbegebietes Constantin X mit verschiedenen Gewerbebetrieben an. Im Siden
des westlichen Bereichs des Teilgebietes 2 befindet sich das heute wohngenutzte
ehemalige Torhaus der Zeche und Kokerei einschlieRlich deren grofRRzlgiger
Grundstiicksflachen. Westlich des Teilgebietes 2 erstreckt sich beiderseits der
Wiescherstralle Anfang des vergangenen Jahrhunderts ebenfalls im Zusammenhang
mit der Zeche errichtete Wohnbebauung.

Angrenzende Bebauungspléne

An das Teilgebiet 1 des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 876 grenzt nérdlich
der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 745 — Heiksfeld — an. Dieser
umfasst somit den gesamten sldlichen Teil des bestehenden Gewerbegebietes
Heiksfeld, der Uber die gleichnamige StralRe erschlossen wird. Fir den nérdlichen Teil
des Gewerbegebietes, dessen verkehrliche Erschliellung tber die Stralle Wiekskamp
erfolgt, besteht kein Bebauungsplan.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 745 liegenden Flachen sind als
Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
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Das Gewerbegebiet ist dergestalt gegliedert, dass in dem Bereich, der sich zu der
Wohnbebauung an der Wiescherstrale sowie zu den ebenfalls wohnbaulich
genutzten Gebauden Im Brennholt 14, 16 und 31 hin orientiert, lediglich solche
gewerblichen Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In
dem gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher richten, ausgeschlossen, sofern sie nicht sich nicht nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstatten
stehen. Schank- und Speisewirtschaften, Vergnligungsstatten sowie Tankstellen sind
nicht zulassig. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Der Bereich der Stralle Heiksfeld ist als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit - Stadt Bochum - zu belastende Flache festgesetzt.
Ferner besteht eine Erhaltungsbindung fir die Baume, die sich nordwestlich der
Stralde Heiksfeld dstlich der Einmindung in die Wiescherstralle befinden.

An die nordliche Grenze des 6stlichen Bereichs des Teilgebietes 2 schlief3t sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3121 ,Volkspark® - Verbandsgrunflache
Bochum Nr. 10 tiw. - an. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erstreckt sich
von dort 6stlich des Gewerbegebietes Constantin X weiter nach Suden, wo er entlang
der suddstlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplans Nr. 745 nach Siddwesten
verlauft und sich unweit der sliddstlichen Plangebietsgrenze des Teilgebietes 1 des
Bebauungsplans Nr. 876 bis zur Wiescherstralle und Uber diese hinaus weiter nach
Sldwesten erstreckt.

Wahrend der an das Teilgebiet 2 angrenzende Bereich des Bebauungsplans Nr. 312
| als ¢ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt ist, ist
der unweit des Teilgebietes 1 liegende Bereich &stlich und westlich der
Wiescherstralie als Flache fir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

In einigem Abstand zu den beiden Teilgebieten des Bebauungsplans Nr. 876 grenzt
westlich an die Wohnbebauung, die sich beiderseits entlang der Wiescherstralle
erstreckt, der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 344 ,Tippelsberg - Berger
Muhle® - fur einen Teil der Verbandsgriunflache Bochum Nr. 8 - an. In diesem sind die
dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 876 nachstgelegenen Flachen als Flachen
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Historische Entwicklung

Bei dem durch die Stralen Heiksfeld und Wiekskamp erschlossenen Gewerbegebiet
- und damit auch dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 876 - handelt es sich um
die Flachen der ehemaligen Zeche und Kokerei Vereinigte Constantin der GroRle -
Schacht X (Constantin X).

Die Schachtanlage Constantin der Grolte in Bochum-Riemke war eines der groften
Bergwerke in Bochum und stellte 1967 noch vor dem Abbau aller Kohlenvorrate die
Forderung ein. Das Abteufen des Schachtes | begann 1850. Im Jahre 1854 wurde die
Forderung aufgenommen. Im Grubenfeld der Schachtanlagen wurden insgesamt 11
Schachte sowie ein Hilfsschacht abgeteuft. Mit der Abteufung des Schachtes
Constantin X als vorletztem Schacht wurde im Jahre 1913 begonnen.
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Die Kokerei Constantin X wurde 1916 erbaut und bis 1959 betrieben.1943 startete
der Bau einer Gasverbindungsleitung von Kokerei Schacht X zu der auf Herner
Stadtgebiet liegenden Kokerei Mont Cenis, mit der die Kokerei Schacht X an das
Ruhrga§netz angeschlossen wurde. 1961 wurde der Schacht X stiligelegt und
verfullt.

Nach der Stilllegung fiel das Grubenfeld an das Bergwerk Bochum, aus dem noch bis
1972 geférdert wurde. Von Constantin aus wurde 1870 bis 1902 auch das Grubenfeld
Rudolph abgebaut, das Uber keine eigene Fdrderanlage verflgte. 1962 wurde ein
Forderberg zur benachbarten Grube Mont Cenis aufgefahren und die Férderung auf
der Anlage VI / VIl zutage gehoben. Im Jahr 1966 wurde dann der Férderstandort VI /
VII stillgelegt und die gesamte Férderung ging untertdgig nach Hannover Il / V. Am
31.03.1967 erfolgte die Gesamtstilllegung des Bergwerks Constantin der Grof3e. Nur
einen Monat spéater stellte auch die benachbarte Zeche Lothringen den Betrieb ein.?

Im Teilgebiet 1 des Bebauungsplan-Gebietes sowie nordwestlich an _dieses
anschlielRend befand sich die Kokerei von Schacht X. Im Teilgebiet 2 ‘waren im
Ostlichen Bereich die Klaranlage und im westlichen Bereich u. a. die
Fordermaschine, eine Maschinenhalle sowie im aufersten Westen Waohnheime
untergebracht. Auf den Uubrigen zum heutigen Gewerbegebiet Constantin X
zahlenden Flachen befanden sich u. a. eine Benzolfabrik (unmittelbar nordéstlich des
Teilgebietes 1), Benzol-, Naphtalin- sowie Salzlager, eine Benzolreinigung, eine
Ammoniakfabrik sowie ein Gasbehélter und weitere Ubertageanlagen.

Verkehr und Erschlie3ung

Das Plangebiet wird verkehrlich von der Wiescherstralle aus uUber die Strallen
Heiksfeld und Wiekskamp erschlossen. Dabei erfolgt die Anbindung des Teilgebietes
1 an die Wiescherstralle uber die Stralte Heiksfeld und des Teilgebietes 2 lber die
Stralke Wiekskamp. Uber die WiescherstralRe, die Dietrich-Benking-Straie und den
Castroper Hellweg ist das Plangebiet an die ca. 1,5 km entfernte Anschlussstelle
Bochum-Gerthe der Bundesautobahn A 43 angebunden, die sich unweit des
Autobahnkreuzes A 40 / A 43 befindet.

Sowohl bei der Stralle Heiksfeld als auch bei der Strale Wiekskamp handelt es sich
um nicht-6ffentliche, d.h. nicht gewidmete Straflten. Die Flachen beider Straen sind
Bestandteil der jeweils angrenzenden Grundstiicke privater Eigentiimer. Der Bereich
der Stralle Heiksfeld ist im Bebauungsplan Nr. 745 als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit - Stadt Bochum - zu belastende Flache
festgesetzt. Die Moglichkeit, diese Stralle als Offentliche Stralle auszubauen, ist
damit jedoch nicht verbunden.

Uber die Buslinie 333 ist das Plangebiet mit Herne-Sodingen und Bochum-Hiltrop
verbunden. Ab diesen Bereichen stehen weitere Buslinien zur Verfigung.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des im Teilgebiet 1 festgesetzten Gewerbegebietes mit Wasser

erfolgt Uber eine entlang der suddstlichen Grenze der Strale Heiksfeld verlaufende
Wasserleitung der Stadtwerke Bochum.

' Vgl. http://www.foerdergerueste.de/constantin.htm
2 Vgl. http://www.foerdergerueste.de/constantin.htm
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Mit Strom wird die Flache Uber ein Niederspannungskabel der Stadtwerke Bochum
versorgt, das entlang der nordwestlichen Grenze der Stralle Wiekskamp verlduft und
der Stromversorgung des gesamten Gewerbegebietes Constantin X dient.

Das Schmutz- und das Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet Constantin X
wird derzeit noch im Mischsystem, d.h. in einem Kanal gemeinsam, abgeflhrt. Dabei
wird das Abwasser zunachst zu einem Pumpwerk im Bereich der ehemaligen
Klaranlage der Zeche und Kokerei im Nordosten des Teilgebietes 2 des
Bebauungsplans geleitet und von dort durch einen Abwasserkanal im Bereich der
Stralle Wiekskamp zu dem Schmutzwasserkanal in der Wiescherstralle gepumpt.
Die Stromversorgung der Pumpstation erfolgt Uber das nordwestlich der Stralle
Wiekskamp verlaufende Niederspannungskabel.

Im Zuge der geplanten Erneuerung des Entwasserungssystems des
Gewerbegebietes ist vorgesehen, das Mischsystem mittelfristig auf ein Trennsystem
umzustellen und somit Schmutz- und Niederschlagswasser zukunftig getrennt
voneinander abzuleiten. Geplant ist hierbei, das Niederschlagswasser zu einem
aullerhalb des Plangebietes neu zu errichtenden Regenriickhaltebecken zu leiten,
von wo es Uber einen Regenwasserkanal zum Ostbach gefuhrt und in diesen
eingeleitet werden soll. Als Standort fur das Regenruckhaltebecken kommt zum einen
eine zurzeit als Acker genutzten Flache ndrdlich des Teilgebietes 2 und zum anderen
eine Weideflache an der Strae ,Im Brennholt® im Siidosten des Teilgebietes 1 in
Frage. Das Schmutzwasser soll im Freigefalle in die Mischwasserkanalisation in der
Stralte ,Im Brennholt® abgeleitet werden, so dass das Pumpwerk nach erfolgtem
Umbau des Entwasserungssystems auller Betrieb genommen werden und entfallen
kann.

Im Hinblick auf den geplanten Umbau des Entwasserungssystems ist die
Entwasserung der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache im Teilgebiet 1 im
Trennsystem  vorgesehen. Das dort anfallende Schmutzwasser  wird
dementsprechend Uber einen separaten privaten Kanal auf dem nordwestlich an die
Stralle Heiksfeld angrenzenden Grundstick zu dem Kanal geleitet, von wo es -
zusammen mit dem dbrigen Schmutzwasser des Gewerbegebietes Constantin X - zu
dem Mischwasserkanal in der Stralle ,Im Brennholt® geleitet wird. Fir das
Niederschlagswasser ist eine Versickerung auf den nicht Uberbaubaren Flachen des
als Gewerbegebiet festgesetzten Bereichs des Teilgebiets 1 geplant. In einer
entsprechenden hydrogeologischen Untersuchung ist nachgewiesen worden, dass
eine Versickerung in diesem Bereich mdglich ist und negative Auswirkungen durch
die Versickerung nicht zu erwarten sind.

Eigentumsverhaltnisse

Alle Flachen im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum, wobei der als
Gewerbeflache fur die Betriebserweiterung vorgesehene Bereich des Teilgebietes 1,
groliere Teile der Flache der StralRe Heiksfeld sowie das gesamte Teilgebiet 2 einem
einzigen Grundstiickseigentiimer gehdren. Die Ubrigen funf im Plangebiet vertretenen
Parteien sind Eigentiimer von Teilflachen der Strale Heiksfeld.

Der Eigentiimer des Grof¥teils der Flachen im Plangebiet beabsichtigt, zum einen die
Flache fur die Betriebserweiterung im Teilgebiet 1 an das Unternehmen zu
veraulBern, dessen Expansionsbestrebungen Anlass der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 876 sind, sowie die als Kompensationsflache vorgesehene
Flache des Teilgebietes 2 an die Stadt Bochum zu verkaufen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind die verbindlichen
Ubergeordneten raumplanerischen Vorgaben fir die kommunale Bauleitplanung.
Niedergelegt sind diese Ziele im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) sowie im Regionalplan. Fur die Kernzone des Ruhrgebiets lbernimmt der
Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr die Funktion des Regionalplanes parallel zu seiner Funktion als
Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen gemaly § 5
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als
auch Darstellungen gemal der Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele /
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in seiner Eigenschaft als
Regionalplan.

Entsprechend Kap. C. Il. 2. Nr. 2.1 LEP NRW haben Regional- und Bauleitplanung
durch die Darstellung und Festsetzung ausreichender Siedlungsbereiche, Bauflachen
und Baugebiete in den Gebiets-, Flachennutzungs- und Bebauungsplanen die
Baulandversorgung fur die Wirtschaft fir den regionalen und kommunalen Bedarf
sicherzustellen. Dabei soll u. a. die Mdglichkeit der Arrondierung vorhandener
Gewerbe- und Industriestandorte genutzt werden, bevor andere Flachen in Anspruch
genommen werden.

Nach Ziel 6 des textlichen Teils des RFNP ist ein bedarfsgerechtes, differenziertes
Angebot an Wirtschaftsflachen vorzuhalten und bei Neuplanungen darauf zu achten,
dass keine neuen Nutzungskonilikte entstehen. Im zeichnerischen Teil des RFNP ist
das Teilgebiet 1 des Bebauungsplans Nr. 876 als Gewerbliche Bauflache gemaR § 5
Abs. 2 BauGB sowie als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) gemal’ der Anlage zu §
3 Abs. 1 der Planverordnung dargestellt (Gewerbliche Bauflachen / ASB). GemaR
Ziel 7 des texilichen Teils des RFNP sind Gewerbliche Bauflachen / ASB
Uberwiegend fur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe vorzuhalten.

Neben den raumordnerischen Vorgaben fir die wirtschaftliche Entwicklung sind im
vorliegenden Fall insbesondere die Ziele betreffend Naturschutz und
Landschaftspflege, Freiraum und Wald zu beachten. Entsprechend Kap. B. Ill. 2.2 Nr.
2.21 LEP NRW sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und Nutzbarkeit der Naturgiter, die Tier-
und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume (Biotope)
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig
gesichert werden.

Nach den Vorgaben von Kap. B. lll. 1.2 Nr. 1.23 LEP NRW darf Freiraum nur in
Anspruch genommen werden, wenn die Inanspruchnahme erforderlich ist. Dies ist z.
B. dann der Fall, wenn Flachenbedarf fir siedlungsrdumliche Nutzungen nicht
innerhalb des Siedlungsraumes gedeckt werden kann. Gemal Nr. 1.24 ist die
Inanspruchnahme von Freiraum bei bestehendem Bedarf abweichend von Nr. 1.23
auch zulassig, wenn eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zugefihrt oder
in eine innerstadtische Grinflache umgewandelt wird.
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4.2

4.3

4.3.1

Waldgebiete sind gemall Kap. B. Ill. 3.2 Nr. 3.21 so zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln, dass der Wald seine Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen nachhaltig
erfullen kann. Fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden durfen sie nur,
wenn die angestrebten Nutzungen nicht aulierhalb des Waldes realisierbar sind und
der Eingriff in den Wald auf das unbedingt erforderliche Mal beschrankt wird. Ist die
Inanspruchnahme von Waldgebieten unabweisbar, so ist entsprechend Nr. 3.22
durch Planungen und MaRBnahmen moglichst gleichwertiger Ausgleich / Ersatz
vorzusehen.

Nach Ziel 20 des textlichen Teils des RFNP ist der Wald hinsichtlich seiner
Funktionen wie Immissionsschutz, Wasserschutz, Biotop- und Artenschutz,
Sichtschutz sowie im Hinblick auf seine Bedeutung fur das Klima, den Boden, die
landschaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung und seine wirtschaftlichen
Nutzungsmoglichkeiten zu erhalten und weiterzuentwickeln. Er darf nur dann fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden, wenn die angestrebten
Nutzungen nicht auRerhalb des betroffenen Waldbereiches realisierbar sind. Im Falle
einer Inanspruchnahme sind Ersatzaufforstungen vorzunehmen, die die auftretenden
Flachenverluste mittelfristig ausgleichen.

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Teilgebiet 2 des Bebauungsplans Nr. 876
gemal der Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung als Bereich zum Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung (BSLE) sowie als Regionaler
Grinzug dargestellt.

Flachennutzungsplanung

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP) der
Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr sind das Teilgebiet 1 des Bebauungsplans
gemall § 5 Abs, 2 BauGB als Gewerbliche Bauflache und das Teilgebiet 2 als
Griinflache dargestellt.

Ziele der Stadtentwicklung
Raumliches Ordnungskonzept (ROK)

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im Raumlichen Ordnungskonzept der Stadt
Bochum.

Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im
Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des
Stadtgebietes in zusammenhangende Teilbereiche berlicksichtigt worden.

Das vom Rat am 30.05.1995 Uberarbeitete und beschlossene R&umliche
Ordnungskonzept Konzept weist 13 Siedlungsschwerpunkte verschiedener
Groflenordnungen auf (Typ A, B 1, B 2, C), die Schwerpunkte der zukinftigen
Entwicklung werden sollen. Das Raumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell
der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung und Anderung der
Bauleitplane zu bertlcksichtigen ist. Nach dem ,Raumlichen Ordnungskonzept® liegt
das Plangebiet im Einzugsbereich des Schwerpunkts Gerthe (Schwerpunkt der Stufe
C).
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4.3.2

4.3.3

Raumliches Entwicklungskonzept , Perspektive Bochum 2015

Die Leitlinien des Raumlichen Entwicklungskonzeptes ,Perspektive Bochum 2015"
sehen fur den Stadtbezirk Nord u. a. die Nutzung und Vermarktung der Lagegunst
des Stadtbezirks sowie die Entwicklung einer sinnvollen kleinteiligen Mischung aus
Wohn- und Gewerbegebieten vor.

Strategische Umweltplanung (StrUP)

Der Rat der Stadt Bochum hat am 23.09.2010 die Strategische Umweltplanung
(StrUP) als fachubergreifenden und selbstbindenden Rahmenplan zur langfristigen
Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat beschlossen. Die StrUP berlicksichtigt
umweltrelevante Zielvorgaben des RFNP und formuliert als Ubergeordneten
Handlungsbedarf den sparsamen Umgang mit natirlichen Ressourcen, die
nachhaltige Sicherung von Umweltfunktionen und die Minimierung von
Umweltgefahrdungen.

Die StrUP fur die Stadt Bochum hat eine stadtdkologische Aufwertung zum Ziel und
formuliert vor diesem Hintergrund einen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung.
Dabei wird das Stadtgebiet gemal} einem raumlichen Zielkonzept differenziert und mit
einem System aus Umweltqualitatszielen verknlpft, die fir die jeweiligen Schutzguter
in Umwelizielkatalogen zusammengefasst sind. Das rdumliche Zielkonzept weist
einzelne Stadtraume, Stadtpulse (Leitbahnen flr hohe Umweltqualitat) und
Stadtpunkte (Umweltbausteine im Siedlungsraum) aus, denen jeweils verschiedene
Umweltqualitatsziele zugeordnet sind. Diese Umweltqualitdtsziele sollen bei der
stadtebaulichen Entwicklung als Abwagungsbelange bericksichtigt werden. Die
analytische Grundlage des Umweltzielsystems stellt der ,Umweltatlas Bochum® dar,
der ebenfalls Bestandteil der StrUP ist.

Umweltatlas

Fir das Schutzgut Boden sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Flachen. mit hohen Anteilen technogener Substrate ausgewiesen. Fir den
ehemaligen Industriestandort sind Altlasten und schadliche Bodenveranderungen mit
Schutz-, Beschrankungs- oder Kontrollmalinahmen sowie Versiegelungsgrade von
bis zu 80 % dargestellt. Fur den Bereich des bisherigen Waldes im Teilgebiet 1 sowie
den Grolteil des Teilgebietes 2 werden dagegen Versiegelungsgrade von lediglich 0
- 30 % dargestellt. Als Entwicklungspotenzial beziiglich des Arten- und
Biotopschutzes kommt dem Teilgebiet 1 keine Funktion zu. Das Teilgebiet 2 ist als
allgemeiner Freiraum-, Agrar- und Waldbereich gekennzeichnet. Darlber hinaus ist
das Teilgebiet 2 auch im Verbund der Stadtbiotopen als Bestandteil des Regionalen
Grinzugs E dargestellt.

Hinsichtlich der Schutzguter Klima und Mensch ist relevant, dass unweit des
Plangebietes im Rahmen der Larmaktionsplanung auf Grundlage der EU-
Umgebungslarmrichtlinie i.V.m. § 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sudlich
der Einmindung der Stralle Heiksfeld in die Wiescherstralte ein Larmschwerpunkt
identifiziert wurde. Larmschwerpunkte sind Bereiche / Strallenabschnitte, in denen
auf Basis der Larmkartierung im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie Einwohner
von einem Umgebungslarm von = 70 dB(A) tags (Lgen) oder = 60 dB(A) nachts (Lnignt)
betroffen sind (Auslésewerte fiir die Larmaktionsplanung).

Klimatologisch werden die bebauten Flachenanteile des Plangebietes als
klimadkologische Lastraume eingestuft, die unbebauten Flachenanteile sind dagegen
als klimadkologische Ausgleichsrdume ausgewiesen.
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Umweltziele

Im raumlichen Zielkonzept der StrUP wird das Teilgebiet 1 des Bebauungs-
plangebiets als stadtdkologisches Defizitgebiet mit Gewerbe- und Industrieflachen
dargestellt. Fur diese Bereiche ist eine Verbesserung der Umwelt- und Wohnqualitat
durch Erhdéhung des Anteils unversiegelter Boden anzustreben. Hier sollen ein
Mindestanteil unversiegelter Boéden von 30 % erreicht und mindestens 15 % der
Brachflachen fir die Freiflachenversorgung bereitgestellt werden. Ferner sollen diese
Flachen raumlich an 6kologische Ausgleichsgebiete angebunden werden.

Das Teilgebiet 2 ist als stadtokologisches Ausgleichsgebiet eingestuft und ist
Bestandteil des Regionalen Griinzugs E. Fur diese Bereiche ist mindestens der Erhalt
von Quantitdt und Qualitdt schutzwirdiger Biotope sowie im Gesamtraum generell
eine Netto-Neuversiegelung von null Prozent anzustreben. Dartber hinaus sollen
unzerschnittene Raume und schutzwirdige Bodden erhalten, Luft- und
Larmbelastungen durch hohes Verkehrsaufkommen vermindert und diese Flachen
mit dem besiedelten Raum verzahnt werden. Fur die Regionalen Grinzuge besteht
ferner die Zielsetzung des Erhalts des Status quos in Quantitat und Qualitat der
Freiflachenausstattung sowie der Anbindung an schutzwirdige Biotope im
kommunalen Verbundsystem.

Entsprechend Unterziel 1.1 des Umweltzielkatalogs fiir das Schutzgut Boden sollen
bei Einwirkungen auf den Boden nachhaltige Beeintrachtigungen vermieden werden.
Gemal Unterziel 1.2 sollen in stadtdkologischen Defiziigebieten die Ermessens-
spielraume im Rahmen von Bau- und Planungsmafinahmen der Stadt Bochum zu
Gunsten positiv 6kologisch wirksamer Flachen ausgeschopft und gemafl Unterziel
1.3 schutzwirdige Bodenfunktionen nachhaltig gesichert werden. Nach Unterziel 2.1
sollen alle bekannten Altlastenverdachtsflachen untersucht oder dauerhaft Uberwacht
und nach Unterziel 2.2 alle bekannten Altlasten nutzungsbezogen saniert oder
gesichert werden.

In Bezug auf das Schutzgut Gewasser soll Niederschlagswasser gemaf Unterziel 1.3
zur mengenmaldigen Anreicherung der Gewasser und Entlastung des
Abwassersystems ortsnah beseitigt werden. Entsprechend Unterziel 1.4 sollen
bekannte  Grundwasserbelastungen durch Schadstoffeintrage aus Altlasten,
Schadensfalle etc. Uberwacht, gesichert oder saniert werden. Gemal Unterziel 2.4
soll Niederschlagswasser zum Verstetigen des Wasserabflusses moéglichst ortsnah
versickert und, falls dies nicht méglich ist, nach Rickhaltung in Gewasser eingeleitet
werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Biotope wird in Unterziel 1.1 gefordert, dass
Regionale Griinziige die Mindeststandards an Flachenausdehnung und Qualitat im
stadtischen Biotopverbund erfullen. In Ergdnzung hierzu sollen Kommunale
Griinziige entsprechend Unterziel 2.1 die Mindeststandards an Flachenausdehnung
und Qualitat im Biotopverbund mit Regionalen Grinzigen erfullen. Nach Unterziel
3.1 sollen wohnraumnahe Grin- und Freiflachen sowie nach Unterziel 3.2 Griin- und
Freiflachen in Industrie- / Gewerbeflachen erweitert und in ihrer Funktion gestarkt
werden.

GemalR Unterziel 1.1 fir das Schutzgut Klima / Mensch sollen die gesetzlich
festgelegten Grenzwerte fir die Feinstaubbelastung (PM) und fir Stickstoffdioxid
(NO,) eingehalten werden.
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Entsprechend Unterziel 2.1 sollen von der Stadt Bochum alle gesetzlichen und
technischen Mdglichkeiten der Larmminderung fur die Bestandsbebauung
ausgeschopft und bei stddtebaulichen Planungen die gesetzlich festgelegten
Grenzwerte und schalltechnischen Orientierungswerte gemafl® DIN 18005 fir die
Larmbelastung unter Bertcksichtigung des technischen Fortschritts eingehalten
werden. Ferner sollen gemall Unterziel 2.3 im gesamten Stadtgebiet die
Auslosewerte flir die Larmaktionsplanung mindestens eingehalten werden. Ferner
sollen entsprechend Unterziel 3.1 klimadkologische Ausgleichsraume (Freiland,
Wald, Grin- und Parkflachen) planerisch gesichert und in ihren stadtklimatisch
entlastenden Funktionen durch Vernetzung gestarkt werden. Schlieldlich sollen in
klimadkologischen Lastraumen nach Unterziel 3.2 die Austausch- und
Windverhaltnisse optimiert und nach Unterziel 3.3 Warmeinseleffekte gemindert
werden.

Berlcksichtigung der Umweltziele

Da es sich bei der im Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes geplanten Gewerbeflache
um eine vergleichsweise kleine Flache handelt, ware es unverhaltnismafig, hier den
Anteil unversiegelter Boéden von den fur Gewerbegebiete Ublichen 20 % auf 30 % zu
erhéhen. Um die bendétigte FlachengrofRe fur die gewerbliche Entwickiung zu
erhalten, ware es fur eine solche Erhéhung erforderlich, das Plangebiet entsprechend
zu vergroRern, d. h. Teile des stdlich und 6stlich angrenzenden Waldes miussten in
das Plangebiet einbezogen werden. Faktisch kdme es hierdurch jedoch zu keiner
Verbesserung der Situation. Brachflachen sind im Teilgebiet 1 nicht vorhanden, so
dass hiervon auch keine Teilflachen fiir die Freiflachenversorgung bereitgestellt
werden konnen. Durch seine Lage angrenzend an im Grinflachenkataster
verzeichnete Flachen sowie Flachen der Stufe 2 des Biotopverbundes ist das
Teilgebiet 1 jedoch an dkologische Ausgleichsgebiete angebunden.

Es ist vorgesehen, das im Teilgebiet 1 anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern. Vor dem Hintergrund aus der industriellen Vornutzung des Gelandes
resultierender Bodenbelastungen wird das Grundwasser mittels Grundwasser-
messstellen kontrolliert. Die im Teilgebiet 1 vorhandene Teerlinse wurde parallel zum
Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplanes saniert, um Schadstoffeintradge in
die Umwelt - insb. ins Grundwasser - zu unterbinden. Weitere Bodenbelastungen
sind im Rahmen der jeweiligen konkreten Baumafnahmen im Sinne einer
nutzungsbezogenen Sanierung oder Sicherung zu berlcksichtigen. Hierauf wird im
Bebauungsplan im Wege einer Kennzeichnung hingewiesen.

Das Teilgebiet 2 umfasste bisher neben bereits z. T. mit Baumen bewachsenen
Flachen auch Brach- sowie gewerblich genutzte versiegelte Flachen. Im
Bebauungsplan wird das Teilgebiet 2 als Wald und Uberlagernd als Okologische
Ausgleichsflache festgesetzt. Hierdurch wird das Teilgebiet 2 faktisch erst dem
Freiraum zugefihrt, so dass zur Erreichung der fir die Regionalen und Kommunalen
Grinzige geltenden Ziele des Umweltzielkatalogs beigetragen wird.

Durch die Festsetzung von Emmissionskontingenten werden die Larmemissionen der
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet begrenzt und wird sichergestellt, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte gemafl DIN 18005 eingehalten werden. Das
prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen flihrt zu keiner wahrnehmbaren
Veranderung der Larmbelastung. Die relevanten Immissionsgrenzwerte der hier
anzuwendenden Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden eingehalten.
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4.4

441

Zur Erreichung des Ziels, die Auslosewerte fur die Larmaktionsplanung (Lpen = 70
dB(A) und Lnigne = 60 dB(A)) im Bereich des in der Nahe des Plangebietes
befindlichen Larmschwerpunktes einzuhalten, sind weitergehende MalRnahmen im
Rahmen der Larmaktionsplanung erforderlich. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan ist dies nicht mdglich.

Fachplanungen
Landschaftsplan

Der im Bebauungsplan Nr. 876 als Gewerbegebiet festgesetzte Bereich des
Teilgebietes 1 sowie ein Teilbereich im Nordwesten des Teilgebietes 2 des
Bebauungsplans liegen im Landschaftsschutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst einen durch Geholzstreifen, Bergkuppen und
Bachtaler gut strukturierten, gréftenteils landwirtschaftlich genutzten Raum, in dem
das Naturschutzgebiet Nr. BO 2 liegt sowie zwei bereits rekultivierte Halden. Die
Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes erfolgte gemafl § 21 a); b) und c) des
Landschaftsgesetztes insbesondere zur Erhaltung oder Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Nutzungsfahigkeit der Naturguiter,
wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschatisbildes sowie wegen ihrer
besonderen Bedeutung fiir die Erholung. Die ‘Schuizfesiseizung dient neben der
Erhaltung der 6kologisch wertvollen Landschaftsstruktur und der Gehdlzbestéande mit
ihren Immissions-, Sicht- und Larmschutzfunktionen, der Erhaltung von Lebens- bzw.
Teillebensraumen gefahrdeter Tierarten, der Nutzungsfahigkeit des Bodens, des
Landschaftsbildes, das durch Bergkuppen, den haufigen Wechsel zwischen Wald und
offener Feldflur sowie den Gehdlzstreifen gepragt wird, sowie der Erhaltung des
Raumes mit seiner besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Da die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung des Teilgebietes 1 als
Gewerbegebiet der Festsetzung der Flache im Landschaftsplan als Landschafts-
schutzgebiet widerspricht, muss die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
dementsprechend angepasst werden. Die beabsichtigte Festsetzung des Teilgebietes
2 als Wald sowie als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft steht mit der Festsetzung der Flache im
Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet im Einklang, so dass der Landschafts-
plan in diesem Bereich nicht geandert werden muss.

Begrindung der Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die raumliche Erweiterung des Betriebsgelandes und damit auch fir die
langfristige Sicherung des Produktionsstandortes Bochum eines im Gewerbegebiet
Constantin X anséassigen Unternehmens gelegt. Das im Jahre 1942 in Neumunster
gegrindete, inhabergefiihrte Unternehmen, dessen Expansionsbestrebungen Anlass
fur die Aufstellung des Bebauungsplans waren, betreibt bereits seit 1963 die
Produktion im Gewerbegebiet Constantin X. Dementsprechend kommt dem Werk in
Bochum als zweitem Produktionsstandort neben dem Stammsitz Neumunster eine
hohe Bedeutung zu. Beabsichtigt ist hier eine Verdopplung der Produktion, die auch
mit einer Aufstockung des Personals von heute 50 Beschéftigten (Ingenieure,
Buroangestellte, Maschinenbediener) auf zuklnftig 60 Beschaftigte verbunden ist.
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Derzeit stellen sich jedoch sowohl die Materialverwertung als auch die An- und
Ablieferung des Bochumer Werks aufgrund der nicht mehr dem aktuellen Stand der
Technik entsprechenden Produktionsanlage sowie der Abwicklung der Logistik des
hiesigen Werks Uber mehrere Lager im Umkreis von ca. 60 km um Bochum und
ferner Uber Lagerflachen bei den Kunden des Unternehmens als nicht optimal dar.
Um die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens zu erhalten, wurde an dem Standort
im Gewerbegebiet Constantin X bereits mit Modernisierungs- und Erweiterungs-
mafnahmen begonnen. So sind u. a. der Austausch einer der Produktionsanlagen
gegen eine zeitgemale Anlage sowie die Errichtung eines zweiten Produktions-
strangs vorgesehen. Zu diesem Zweck wurde bereits die vorhandene gréRere
(stdliche) Halle um einen neuen Trakt erweitert. Gleiches ist auch fiir die kleinere
(nordliche) Halle vorgesehen, die dergestalt um einen neuen Trakt erweitert werden
soll, dass ein betriebswirtschaftlich glnstigerer grofler zusammenhangender
Gebaudekomplex entsteht.

Eng mit den schon realisierten sowie in Umsetzung befindlichen Baumalinahmen
verbunden ist die Schaffung einer zusatzlichen Flache fir die Abwicklung der
Logistik, der der vorliegende Bebauungsplan dient. Da hierfur auf dem ca. 33.500 m?
grol3en heutigen Firmengrundstick keine ausreichenden Flachenreserven vorhanden
sind, stellt die Erweiterung des bisherigen Firmengeldndes um den in dem
Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich einen wichtigen Baustein
der betrieblichen Modernisierung und Expansion am Standort Bochum dar. Nur durch
die Bereitstellung dieser Erweiterungsflache ist die Expansion und damit auch die
langfristige Sicherung der Firma am Standort Bochum moglich. Andere, direkt an das
Betriebsgelande angrenzende Flachen stehen nicht in dem erforderlichen Umfang zur
Verfiigung. So kénnte die westlich-an das: Grundstlick angrenzende Flache aufgrund
eines ehemaligen Bergbauschachtes und des dazu gehoérenden Schachtschutz-
bereiches nur teilweise genutzt werden und kommt daher fir die Expansion nicht in
Frage. Andere Flachen innerhalb des Gewerbegebietes Constantin X stehen
aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse sowie schon vorhandener
Nutzungen ebenfalls nicht zur Verfligung. Auch eine Verlagerung des gesamten
Werks innerhalb Bochums in ein anderes Gewerbegebiet stellt aufgrund der bereits in
der Vergangenheit am heutigen Standort getatigten Investitionen und der mit einer
Verlagerung verbundenen Kosten keine praktikable Alternative dar. Eine
Werksverlagerung ware allenfalls im Zusammenhang mit einer vollstandigen
Verlegung des Produktionsstandortes ins Ausland denkbar, z. B. in die Slowakei. In
diesem Falle wirde der Standort Bochum jedoch ganzlich aufgegeben. Soll das
Unternehmen in Bochum gehalten werden, so muss die beabsichtigte Expansion
zwingend am vorhandenen Standort erfolgen.

Dem wirtschaftlichen Belang der Standortsicherung stehen die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gegenuber.

Mit der Festsetzung der Flache, die fir die Standorterweiterung vorgesehen ist, als
Gewerbegebiet erfolgt planerisch ein Eingriff in Natur und Landschaft. Auf der
Erweiterungsflache hat sich in den vergangenen Jahrzehnten Wald entwickelt, der fur
die Realisierung der Planung beseitigt werden muss. Wie bereits vorstehend
erlautert, ist der Eingriff an dieser Stelle jedoch mangels anderweitiger verfiigbarer
Flachen nicht vermeidbar. Aufgrund der langen Zeitspanne seit der Aufgabe der
friheren industriellen Nutzung der Flache (im Jahre 1959) ist der Wald im Bereich
des vorliegend neu festgesetzten Gewerbegebietes trotz der Tatsache, dass die
Flache bereits in der Vergangenheit mit der Kokerei Constantin X bebaut war, nicht
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als sog. ,Natur auf Zeit“ einzustufen. Somit ist ein Ausgleich des mit der Festsetzung
der Erweiterungsflache als Gewerbegebiet erfolgenden Eingriffs in Natur und
Landschaft aufgrund des Naturschutz- sowie des Baurechts erforderlich.

Darlber hinaus ist die als Gewerbegebiet festgesetzte Flache bisher Bestandteil des
an das Gewerbegebiet Constantin X angrenzenden Landschaftsschutzgebietes.

Als Folge der ehemaligen industriellen Nutzung befindet sich im Boden der als
Gewerbegebiet festgesetzten Flache in deren ndrdlichem Bereich eine sog.
Teerlinse. Die durchgefihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass in dem
betrachteten Teilbereich sowohl in oberflachennahen als auch in tieferen
Bodenbereichen deutliche Verunreinigungen, insbesondere an polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), vorhanden sind. Da die Verunreinigungen
verschiedene Schutzguter, darunter insbesondere das Grundwasser, bedrohen, sind
zwingend Sanierungsmalnahmen erforderlich.

Far die Sanierung liegt bereits ein Sanierungsplan vor, der im Vorfeld der geplanten
Nutzung der Flache im Zuge der Betriebserweiterung des Unternehmens umzuseizen
ist, das die Aufstellung des Bebauungsplans ausgeldst hat. Zur Sanierung der
Teerlinse und damit zur Umsetzung des Sanierungsplanes ist es erforderlich, einen
Teil des Baumbestandes zu beseitigen. Dieser Teil des Eingriifs erfolgt somit
unabhangig von der geplanten gewerblichen Nutzung des zukiinftigen Baugrund-
stiicks im Teilgebiet 1 sondern allein schon aus Griinden der Gefahrenabwehr.

Wie bereits erlautert, handelt es sich bei der fir die Standorterweiterung vorgesehen
Flache um ein schon in der Vergangenheit industriell genutztes und bebautes
Gelande. Wenngleich durch die Festsetzung dieses Bereichs als Gewerbegebiet und
die fur die Umsetzung der Planung erforderliche Beseitigung des Waldes im
Teilgebiet 1 in Natur und Landschaft eingegriffen wird und sich das Klimatop vom
wertvollen, grundsatzlich auszubauenden Ausgleichsraum (Wald) zum Lastraum
(Gewerbe) verschiebt, so wird durch die Nutzung eines ehemaligen Industriegelandes
zugleich die Inanspruchnahme bisher baulich nicht genutzter Flachen und damit ein
erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft bzw. zuséatzlicher Landschaftsverbrauch
vermieden. Daruber hinaus bleibt ein im Minimum ca. 23 m breiter, Uberwiegend
jedoch deutlich breiterer Streifen Wald erhalten, so dass die neue Gewerbeflache im
Sudosten und Sidwesten durch den Waldstreifen optisch gegenlber der
benachbarten Wohnbebauung abgeschirmt wird.

Durch die Schaffung einer zusatzlichen Gewerbeflache im Teilgebiet 1 wird dem Ziel
des Kap. C. Il. 2. Nr. 21 LEP NRW entsprochen, durch die Festsetzung
ausreichender Baugebiete in den Bebauungsplanen die Baulandversorgung fir die
Wirtschaft fir den kommunalen Bedarf sicherzustellen, sowie dem Ziel 6 des
textlichen Teils des RFNP, ein bedarfsgerechtes, differenziertes Angebot an
Wirtschaftsflachen vorzuhalten. Durch die Nutzung einer ehemaligen Industrieflache
und die Abrundung des bestehenden Gewerbegebietes Constantin X folgt die
vorliegende Planung dabei insbesondere dem landesplanerischen Ziel, die
Moglichkeit der Arrondierung vorhandener Gewerbe- und Industriestandorte zu
nutzen, bevor andere Flachen in Anspruch genommen werden. Die Vorgaben von
Kap. B. lll. 1.2 Nr. 1.23 LEP NRW, wonach Freiraum nur in Anspruch genommen
werden darf, wenn die Inanspruchnahme erforderlich ist, wird ebenfalls entsprochen,
da der Flachenbedarf flr die im Hinblick auf ein Sicherung des Produktionsstandortes
notwendige Erweiterung des Betriebsgelandes nicht innerhalb des Siedlungsraumes
gedeckt werden kann.
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Zudem wird mit der bisher - zumindest teilweise - gewerblich genutzten Flache des
Teilgebietes 2 im Gegenzug fiir die Inanspruchnahme von Freiraum im Teilgebiet 1
eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zugefuhrt, indem diese als Wald
sowie Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt wird.

6. Stadtebauliches Konzept

Die Umwandlung der heutigen Waldflache im Teilgebiet 1 in eine Gewerbeflache und
dessen bauliche Nutzung ist eingebettet in das Ubergeordnete Entwicklungskonzept
fir den Betriebsstandort Heiksfeld, das das Unternehmen erstellt hat, dessen
Expansionsabsichten die Planung ausgeldst haben.

Dieses Entwicklungskonzept sieht die bereits in der Umsetzung befindliche bauliche
Erweiterung der beiden bestehenden Hallen im o&stlichen Bereich des nordwestlich
der Stralle Heiksfeld liegenden bisherigen Betriebsgrundsticks zu einem
zusammenhangenden Gebaudekomplex vor. Die vorhandenen  Gebaude im
westlichen Bereich des Grundstiicks bleiben im Zuge der Baumalinahmen erhalten
und werden ggf. ebenfalls um weitere Gebaude- bzw. Gebaudeteile erganzt.

Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung sieht das Konzept eine ringférmige
Flhrung des LKW-Verkehrs im Ein-Richtungs-Verkehr gegen den Uhrzeigersinn um
den Hallenkomplex herum vor. Dementsprechend ist geplant, dass die
ankommenden Fahrzeuge auf der Strafe Heiksfeld bis zu deren nordéstlichem Ende
fahren, dort auf das Betriebsgelédnde abbiegen und jenseits des an die Stralde
angrenzenden Hallenkomplexes parallel zur Stralle Heiksfeld in den sidwestlichen
Bereich des Betriebsgelandes fahren, wo sie wieder auf die Strale Heiksfeld
auffahren und das Gewerbegebiet verlassen.

Fir den im vorliegenden Bebauungsplan als Gewerbeflache festgesetzten Bereich
sieht das Konzept eine stufenweise Entwicklung vor. Im ersten Schritt ist zunachst die
Anlage eines Abstellplatzes fir LKW geplant, der als Puffer fur die ankommenden
LKW 'dient, bevor diese auf das bisherige Betriebsgeldnde nordwestlich der Stralle
Heiksfeld auffahren kénnen. Im zweiten Schritt ist stdostlich an den LKW-Parkplatz
angrenzend der Bau einer Lagerhalle vorgesehen, die den mittleren sowie den
suddstlichen Bereich und damit den Grofteil des zukinftigen Gewerbegrundstiicks
einnehmen wird. Damit schirmt die Halle in diesem zweiten Schritt die
nachstgelegene Wohnbebauung - die Hauser Heiksfeld 14 und 16 - gegenilber den
von dem Parkplatz ausgehenden Larmemissionen ab.

Der mit der Festsetzung der im Teilgebiet 1 befindlichen Waldflache als
Gewerbegebiet verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die
Festsetzung des Teilgebietes 2 als Wald und als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie durch in dem erganzend zu
dem Bebauungsplan abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag ausgeglichen.
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7. Planinhalt

7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1.1 Artder baulichen Nutzung

7.1.1.1 Gewerbegebiet

Der fir die Erweiterung des Gewerbegebietes Constantin X vorgesehene Bereich des
Teilgebietes 1 wird entsprechend der Zielsetzung, am Standort Heiksfeld eine
zusatzliche Flache fir die Expansion des Unternehmens bereitzustellen, das die
Planung ausgel6ést hat, als Gewerbegebiet gemall § 8 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Somit sind in dem Gewerbegebiet zunachst grundsatzlich alle nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetriebe zuldssig. Im Hinblick auf die benachbarte
Wohnbebauung wird das Gewerbegebiet jedoch dergestalt eingeschrankt, dass
Emissionskontingente  festgesetzt werden. Durch die Festsetzung = von
Emissionskontingenten wird sichergestellt, dass die Wohnbebauung keinen nicht
hinnehmbaren Gerduschimmissionen ausgesetzt wird. Damit wird auch der
planerische Ansatz des Bebauungsplans Nr. 745 - Heiksfeld - aufgegriffen, der flr
den gesamten Ubrigen Teil des Gewerbegebietes Constantin X gilt.

In diesem wird das festgesetzte Gewerbegebiet dergestalt gegliedert, dass in den zu
der benachbarten Wohnbebauung hin orientierten Bereichen im Hinblick auf die von
den Gewerbebetrieben ausgehenden Larmemissionen nur solche Betriebe
zugelassen sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, wahrend in den den
Wohnnutzungen abgewandten Bereichen Betriebe mit einem hoheren Stoérgrad
zugelassen sind, namlich die in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetriebe.

Mit dem konkreten Ziel der Flachenbereitstellung fir das v. g. Unternehmen
verbunden ist auch die generelle Zielsetzung, die heute verfugbaren Gewerbeflachen
sowie Gewerbeflachenpotenziale fir produzierende Gewerbebetriebe, Handwerks-
betriecbe und Dienstleistungsunternehmen fir die Zukunft zu sichern. In dem in
hohem Male verdichteten Stadtraum Bochums gestaltet sich die Ausweisung
zusammenhangender Gewerbegebiete zunehmend schwieriger. Gleichwohl ist auch
in Zukunft mit einem Bedarf an geeigneten Gewerbestandorten zu rechnen. Eine
besondere praktische Bedeutung kommt den Gewerbegebieten flir diejenigen
Betriebe zu, die sich - wie im vorliegenden Fall - mit der Produktion oder Verarbeitung
von Guitern bzw. mit damit verbundenen Dienstleistungen beschaftigen.
Produzierendes Gewerbe, Logistiker, Handwerk und unternehmensbezogene
Dienstleistungen sind in der Regel auf - zumeist grolde, flexibel parzellierbare -
Baugrundsticke mit relativ niedrigen Bodenpreisen und einer guten
Verkehrsanbindung angewiesen. Solche Standortbedingungen werden diesen
Betrieben in der Regel aber nur innerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten
geboten. Vor dem Hintergrund, dass gerade den vorgenannten Wirtschaftszweigen
eine SchlUsselposition bei der Bereitstellung eines ausreichenden Arbeitsplatz-
angebotes zukommt, ist es daher stadtebaulich geboten, entsprechende MalRnahmen
zur Sicherstellung eines ausreichenden Angebotes an Gewerbeflachen zu ergreifen.
Auch wenn im vorliegenden Fall erst durch die Planung eine neue Gewerbeflache
geschaffen wird und dies auch konkret flr ein Vorhaben des produzierenden
Gewerbes, so gilt das Ziel Flachensicherung flir produzierende Gewerbebetriebe,
Handwerksbetriebe und Dienstleistungsunternehmen im Sinne einer voraus-
schauenden, langfristigen Planung durchaus auch bei diesem Plan.
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Daher werden die gemal® § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein
zulassigen Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Schwelle zur Grofflachigkeit, die
gleichfalls allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sowie
die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten ausge-
schlossen. Hinzu kommt, dass diese durch ein hohes Besucheraufkommen
gekennzeichneten Nutzungen mit Ausnahme der Tankstellen aus stadtebaulichen
Grinden im Sinne einer Nutzungsmischung und Belebung mdglichst an integrierten
zentralen Standorten realisiert werden sollen. Das vorliegende Gewerbegebiet
hingegen ist ein reiner Gewerbestandort, der zudem in einiger Entfernung zu dem
nachstgelegenen Zentrum - dem Nahversorgungszentrum Hiltrop - liegt.

Durch die Ansiedlung bzw. planungsrechtliche Zulassung anderer gewerblicher
Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe oder Vergnlgungsstatten wirden neben dem
unmittelbaren Verlust von Flachen fir das produzierende Gewerbe, das Handwerk
sowie fur Bdro- und Verwaltungseinrichtungen auch die Erwartungen der
Grundstlickseigentimer bezlglich der erzielbaren Kaufpreise in die Hohe getrieben.

Durch den generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird somit Gber das
bloRe Freihalten der Gewerbeflache flir produzierende Gewerbebetriebe,
Handwerksbetriebe und Dienstleistungsunternehmen hinaus auch dampfend auf die
Grundstuckspreise hingewirkt, so dass das im Teilgebiet 1 des Bebauungsplans Nr.
876 geplante Baugrundstuck wie auch die im Geltungsbereich des benachbarten
Bebauungsplans Nr. 745 liegenden Baugrundsticke im dbrigen Teil des
Gewerbegebietes Constantin X fir Nutzungen mit einer geringeren Flachen-
rentabilitdt erschwinglich bleiben, als es beim Einzelhandel der Fall ist. Dies qilt
insbesondere auch fir die im Zusammenhang mit der Produktion, Aufbewahrung und
Distribution von Gutern stehenden Lagerhallen und Lagerplatze. Diese Nutzungen
sind nicht nur generell fur das produzierende Gewerbe von Bedeutung, sondern im
vorliegenden Fall explizit geplant und werden daher in dem Gewerbegebiet
ausdrucklich-auch als eigenstandige Nutzungen zugelassen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes - die Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben - bleibt auch bei dem vorgenommenen
Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften, Tankstellen sowie Anlagen fir
sportliche Zwecke und der Einschrankung der Einzelhandelsnutzung gewahrt. Dies
insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass das Gewerbegebiet vor allem fir das
produzierende Gewerbe ausgewiesen ist und hier ein breites Spektrum mdglicher
Nutzungen zulasst.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt jedoch nicht nur zum Zweck der
Flachensicherung flr produzierende Gewerbebetriebe, Handwerksbetriebe und
Dienstleistungsunternehmen, sondern bezogen auf Einzelhandel mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch im Hinblick auf die Starkung des
Nahversorgungszentrums Hiltrop. Dieses befindet sich in einer fulaufigen
Entfernung von ca. 350 m im Kreuzungsbereich Wiescherstrale / Frauenlobstralie
und weiter entlang der FrauenlobstralBe nach Osten bis zur Strale ,Im Hiltroper
Busch®.

Nach dem am 28.09.2006 durch den Rat der Stadt Bochum beschlossenen
Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Bochum ist die Stadt Bochum u. a. bestrebt,
die oberzentrale Versorgungsfunktion 2zu erhalten und zu starken, die
Nahversorgungsfunktion zu erhalten und zu starken sowie die Gewerbegebiete fir
Handwerk und produzierendes Gewerbe zu sichern.
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Um diese Ziele zu erreichen und auch langfristig zu gewahrleisten, sind der Erhalt
und die Starkung der Einzelhandelsfunktion in den definierten zentralen
Versorgungsbereichen, die dort eine pragende Funktion einnehmen soll, von
herausragender Bedeutung. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass sich aktuell ein
erheblicher - und im Vergleich auch zu anderen Oberzentren deutlich Gberdurch-
schnittlicher - Anteil mit typischerweise zentrenpragenden Sortimenten an nicht
integrierten Standorten befindet. Angesichts dieser stadtebaulichen Zielsetzung
einerseits und der festgestellten Schieflage andererseits ist zukinftig eine
konsequente Lenkung der zentrenrelevanten Sortimente (bzw. Anbieter, die diese
Sortimente anbieten wollen) auf die zentralen Versorgungsbereiche (inkl. der
Nahversorgungszentren) in der Stadt zwingend geboten. Daher soll Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Kern- bzw. Hauptsortimenten zukinftig nur noch in den
abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichen zuldssig sein - unabhangig davon, ob
es sich um kleinflachigen oder grof3flachigen Einzelhandel handelt (Grundsatze 1 und
2 im Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Bochum).

Abweichend von dem generellen Einzelsausschluss soll jedoch - in Analogie zu dem
fur den ubrigen Teil des Gewerbegebietes Constantin X geltenden Bebauungsplan
Nr. 745 - Einzelhandel betrieben werden dirfen, wenn er sich dem eigentlichen
Unternehmenszweck unterordnet und diesen lediglich erganzt. Er wird deshalb als
Ausnahme zugelassen. Hierbei wird zum einen davon ausgegangen, dass dieser
Einzelhandel nicht mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
stattfindet; zum anderen wird die Verkaufsflache auf 150 m* begrenzt, so dass dieser
Einzelhandel nur in geringem Umfang erfolgt und dementsprechend auch keine
negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche hervorruft.

Ebenfalls lediglich in untergeordnetem Malte und im engen Zusammenhang mit der
Hauptnutzung zulassig sein sollen im Einzelfall Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Sie werden daher
ebenfalls als Ausnahme zugelassen. Damit besteht einerseits grundsatzlich die
Maoglichkeit, diese Nutzung im Plangebiet unterzubringen, andererseits wird jedoch
sichergestellt, dass die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes gewahrt bleibt.

Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung lauten somit wie folgt:

In dem Gewerbegebiet sind ausschlie3lich nicht erheblich beléastigende
Gewerbebetriebe zulassig.

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe sowie
- Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen produzierenden
oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise
an den Endverbraucher richten, wenn sie

- einem im Plangebiet liegenden Hauptbetrieb raumlich und betrieblich
zugeordnet sowie flachenmafig deutlich untergeordnet sind und

- pro Betrieb eine Verkaufsflache von 150 gm nicht Uberschreiten,
sowie
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- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie

- Vergnugungsstatten.

7.1.1.2Gliederung nach den Eigenschaften der Betriebe und Anlagen -
Gerauschkontingente

Bei dem Gewerbegebiet Constantin X und dessen Umgebung handelt es sich um
eine sog. Gemengelage: Bedingt durch die historisch gewachsene Situation treffen
gewerblich genutzte Bereiche und Wohngebdude z. T. ohne grolie Pufferflachen
aufeinander. Im rdumlichen Zusammenhang mit dem vorhandenen Betriebsgelande
des Unternehmens, dessen Expansionsbestrebungen die Planung ausgelost haben,
stehen keine anderen fiur die beabsichtigte Nutzung geeigneten Flachen zur
Verfliigung. Damit kann die bestehende Gemengelage nicht entflochten werden und
kommt in Anbetracht der unmittelbaren Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe
dem Immissionsschutz durch Beschrankung der Larmemissionen eine besondere
Bedeutung zu.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass die Wohnbereiche durch den Larm
der gewerblichen Nutzungen vorbelastet sind und daher im Rahmen des Gebotes der
gegenseitigen Rucksichtnahme (i. S. v. § 15 BauNVO) groflere Nachteile hinzu-
nehmen haben, als dies bei einer Wohnbebauung in einem véllig unbelasteten
Bereich der Fall ware. So werden die Wohngebaude Wiekskamp 10 und Heiksfeld 14
sowie 16 aufgrund ihrer Lage und der gegebenen Vorbelastung nicht als Allgemeines
Wohngebiet sondern als Gewerbe- bzw. Mischgebiet eingestuft. Im Gegenzug
mussen jedoch auch die Gewerbebetriebe in einer solchen Gemengelage starkere
Einschrankungen ihrer Handlungsfreiheit hinnehmen als in einem idealtypischen
Gewerbegebiet ohne direkt benachbarte schutzwirdige Nutzungen wie Wohnbe-
bauung. Um die Larmproblematik zwischen den Gebieten unterschiedlicher
Schutzwirdigkeit abzumildern, werden im Bebauungsplan auf der Grundlage der
Regelungen des § 1 Abs, 4 Nr. 2 BauNVO Emissionskontingente festgesetzt, durch
die die Larmemissionen der im Teilgebiet 1 des Bebauungsplans zuldssigen
gewerblichen Nutzungen eingeschrankt werden. Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
kénnen u. a. fir Gewerbegebiete Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet
nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gliedern. Dabei konnen diese Festsetzungen auch fur mehrere
Gewerbegebiete im Verhalinis zueinander getroffen werden, wovon vorliegend
Gebrauch gemacht wird. Abgesehen von anderen Gewerbegebieten im Bochumer
Stadtgebiet, fur die derartige Einschrankungen nicht bestehen, liegen namlich auch in
dem Ubrigen Teil des Gewerbegebietes Constantin X, fir das der Bebauungsplan Nr.
745 besteht, keine solchen Beschrankungen vor.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll mittels der Ausweisung einer
zusatzlichen Gewerbeflache das Planungsrecht fir zukinftige Entwicklungs-
mdglichkeiten und damit auch fur die Standortsicherung eines im Gewerbegebiet
Constantin X ansassigen Betriebs geschaffen werden. Die Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes erfordert, dass an der schutzbedulrftigen
Bebauung im Einwirkungsbereich der Gewerbeflachen in Zukunft keine unzulassigen
Gerauschimmissionen auftreten dirfen. Die in Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ festgelegten Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung, die
auch den in der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) festgeschriebenen
Richtwerten entsprechen, miissen eingehalten werden. Daraus folgt, dass flir neu zu
errichtende Anlagen im Sinne der TA Larm klare Bedingungen zur Sicherstellung der
Schutzanspriche der Wohnbebauung im Einwirkungsbereich festgeschriebenen
werden mussen.

Dabei ist dem Ansatz der Akzeptorbezogenheit zu folgen: Entscheidend sind
demnach die Gesamtimmissionen, denen der Akzeptor (die betroffenen Anwohner)
ausgesetzt ist. Somit ist das Zusammenwirken aller Anlagen - auch derjenigen, die
aulRerhalb des Plangebiets liegen, - zu berlcksichtigen. Aus den Richtwerten
ergeben sich durch eine entsprechende Aufteilung die sog. Planwerte, die die
maximal zuldssigen Gerduschimmissionen aus dem Plangebiet darstelien und sich
aus den Immissionskontingenten (L k) der einzelnen Teilflachen zusammensetzen.

Die Begrenzung der Schallemissionen im Plangebiet erfolgt durch die Festsetzung
der zulassigen Emissionskontingente (Lgx) gemall DIN 45691 auf der potenziell
emittierenden Flache des festgesetzten Gewerbegebietes im Teilgebiet 1. Dabei ist
die Festsetzung der Lgk auch davon abhéngig, welche Larmemissionen auf dieser
Flache voraussichtlich entstehen oder zu erwarten sind, und welche Madglichkeiten
der Einflussnahme auf diese Schallemissionen gegeben sind. Hierdurch wird erreicht,
dass die Aufteilung des Plangebietes eine mdglichst optimale Nutzung unter den
gegebenen Bedingungen zuldsst. Im Rahmen von bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente eingehalten werden.

Zur Ermittlung der Emissionskontingente wurden zunachst die malgeblichen
Immissionspunkte (IP) festgelegt, d. h. die dem Teilgebiet 1 als zuklnftigem
Emissionsort jeweils nachstgelegenen Gebaude mit Wohnnutzung. AnschlieRend
wurden auf der Grundlage der vorhandenen Nutzungen der Schutzbedarf definiert
und aus den hieraus resultierenden Richtwerten die Planungszielwerte fir die
Immissionskontingente abgeleitet.

Planungsziel-

Bezeich- Richtwerte werte
Lage Nutzung Schutzbedarf, Bemerkungen | tags/nachts
nung dB(A) tags / nachts
dB(A)
IP 1 Wiekskamp 10 Wohnen GE, Lage im Gewerbegebiet 65 /50 59/44
Wiescherstralte
IP2 44 2, 44, 46, 48 Wohnen WA 55/40 49 /34
) Wohnen /
P3 WiescherstralRe Sanitar- M 60 /45 54 /39
32 .
betrieb
IP 4 X\Qeighers“aﬁe Wohnen | WA 55/ 40 49/34
WiescherstralRe Wohnen / 60 /45
IP5 6 Pferdehof MD / MI 54 /39
IP 6 Im Dorf Hiltrop 8 | Wohnen WA 55 /40 49 /34
P7 | gnoremnnoltZ wonnen | wa 55/ 40 49/34
P8 Heiksfeld 14,16 | Wohnen | MI. Gemengelage, =~ 60/45 5439
orbelastung durch Gewerbelarm, fir
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Gebéaude Im Brennholt 10
Baugenehmigung vom 18.11.1968 fiir
Umbau und Erweiterung (bestehendes)
Wohnhaus vorhanden

IP9 Im Brennholt 31 Wohnen § 35 BauGB, AuRenbereich 60 /45 54 /39

Von den auf den vorhandenen Flachen des Gewerbegebiets Constantin X
bestehenden gewerblichen Nutzungen werden die zulassigen Immissionspegel an
der umliegenden Wohnbebauung bereits heute ausgeschopft. Gemall dem sog.
Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 der TA Larm ist in diesem Fall die
Genehmigungsfahigkeit fir neue Anlagen ohne detaillierte Prifung der Vorbelastung
dann gegeben, wenn die Zusatzbelastung durch die neu hinzu kommenden Anlagen
die jeweiligen Richtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Die
Planungszielwerte fur die Teilflache 1 ergeben sich somit aus den um 6 dB(A)
verminderten Richtwerten.

Basierend auf den an der schutzwirdigen Nutzung einzuhaltenden Planungs-
zielwerten wurden die zulassigen Emissionskontingente fir das festgesetzte
Gewerbegebiet berechnet und werden folgende Festsetzungen getroffen, durch die
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte sichergestellt wird.

Fur das Gewerbegebiet werden Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691
.Gerauschkontingentierung” (Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e. V;
Dezember 2006.; zu beziehen bei: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin;
einsehbar beim Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Bochum) festgesetzt.
Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche folgende
Emissionskontingente Legx weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) tberschreiten:

L EK.tags L EK,nachts

61 dB(A) 46 dB(A)

Fur Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Richtungssektoren A bis E, ausgehend vom Bezugspunkt P1 mit den Gauss-
Kruger-Koordinaten Rechtswert: 2 587 045 und Hochwert: 5 710 050 bzw. im
ETRS89 / UTM-System Ostwert: 32 378 818 und Nordwert: 5 708 906, dirfen
die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente Lgx s erhoht

werden:
Richtungssektor Winkel L K zus.tags / nachts
A 351°/11° 13 dB(A)
B 11°/85° 6 dB(A)
C 104 °/117° 2 dB(A)
D 117 °/138° 4 dB(A)
E 138°/351° 2 dB(A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die festgesetzten Werte geben an, wie viel dB(A) je Quadratmeter Grundstucksflache
(ohne Berucksichtigung von anlagenbezogenen und ortsspezifischen Einflussgrofien)
emittiert werden dirfen (Emissionskontingent). Die zulassige Gesamtschallleistung
einer Anlage oder eines Betriebs ergibt sich aus dem festgesetzten
Emissionskontingent  einerseits und der GesamtgroRe des jeweiligen
Betriebsgrundstiicks andererseits.
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7.1.2

7.1.3

7.1.4

Im Genehmigungsverfahren kdnnen dann nach MafRgabe der DIN 45691 zusatzliche
Faktoren wie die Richtcharakteristik der Schallausbreitung, Zu- und Abschlage bei
der Bildung des Beurteilungspegels sowie topographische und bauliche Hindernisse
auf dem Schallausbreitungsweg bertcksichtigt werden. Durch die Festsetzung von
Gerauschkontingenten wird ein  angemessener Schutz der Wohnnutzungen
gewahrleistet.

Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie einer maximalen Gebaudehthe von 137,0 m tber Normalhéhe Null (.
NHN) definiert. Fiir das Plangebiet wird eine GRZ von maximal 0,8 festgesetzt. Die
GRZ orientiert sich somit an dem Richtwert des § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete.
Damit wird die Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes begrenzt und im
Gegenzug eine ausreichende Ausnutzung erméglicht.

Ferner wird eine sich nach der natlrlichen Gelandehéhe richtende Gebaudehdhe (.
NHN festgesetzt, die - bezogen auf die Gelandehbhe im Plangebiet von ca. 122,5 im
Siudosten bis ca. 127 m 4. NHN im Nordwesten und in Abhangigkeit von dem
festgesetzten Baufenster - eine Gebaudehdhe (d. h. Oberkante Dach) von ca. zehn
bis 14 Metern bedeutet. Dies stellt flr die beabsichtigte Errichtung einer Lagerhalle,
aber auch fir mogliche alternative Nutzungen eine ausreichende Gebaudehothe dar.
Darlber hinaus gehende Gebaudehdéhen werden aus stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Grunden ausgeschlossen, da der Eingriff in das
Landschaftsbild auf ein vertretbares Mal beschrankt werden soll. Die bestehende
benachbarte Gewerbebebauung in dem Gewerbegebiet Constantin X weist dhnliche
Gebdudehdhen auf. So wird ein mafstabliches Einfigen in die Umgebung unter
Wahrung der baulichen Anforderungen des Vorhabens sichergestellt.

Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache

Hinsichtlich der Bauweise wird festgesetzt, dass innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen Gebaude beliebiger Lange zuldssig sind. Auf diese Weise ist es
moglich, auch Gebdude von mehr als 50 m Lange zu errichten. Damit ist
sichergestellt, dass innerhalb des durch die Baugrenzen und Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung definierten Rahmens eine groRRe Flexibilitat fur die
konkrete architektonische Ausformung moglicher Baukdrper gegeben ist. Die
Festsetzung zur Bauweise lautet wie folgt:

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Geb&ude beliebiger
Lange zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Teilgebiet 1 wird durch Baugrenzen bestimmt.
Diese ermoglichen eine weitgehend freie Anordnung der Bebauung des
Gewerbegrundstiicks. Der erforderliche Abstand von 10 m zu dem sudwestlich und
suddstlich angrenzenden Wald wird eingehalten.

Verkehrsflachen
Bei der Stralle Heiksfeld handelt es sich derzeit um eine PrivatstraRe. Die

Stralienflache sowie die Béschungsbereiche befinden sich im Eigentum der Anlieger
des jeweiligen Stral’enabschnitts.
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7.1.5

7.1.6

Sowohl der bauliche Zustand als auch der Ausbaustandard entsprechen nicht den
heutigen Anforderungen an ErschlieBungsstra’en, insbesondere auch vor dem
Hintergrund des mit den gewerblichen Nutzungen verbundenen heutigen sowie
zuklnftig zu erwartenden LKW-Verkehrs. Im Hinblick auf eine zukunftsfahige
Entwicklung des Gewerbegebietes Constantin X soll die Strale Heiksfeld daher
mittel- bis langfristig den Erfordernissen einer geordneten ErschlieBung entsprechend
ausgebaut werden. Um die planungsrechtlichen Grundlagen hierfiir zu schaffen, wird
die StralRe daher gemal der bestehenden Vorplanung als o6ffentliche Stralien-
verkehrsflache festgesetzt.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Durch das Teilgebiet 2 verlauft entlang der nordwestlichen Grenze der Stralle
Wiekskamp im Abstand von ca. 1,5 m ein Niederspannungskabel der Stadtwerke
Bochum, das der Versorgung der Gewerbebetriebe mit Strom dient.

Am dstlichen Ende der Stralle zweigt in Héhe des Gebaudes Wiekskamp 18 von
diesem ein Strang nach Nordwesten ab, der z. T. Uber Herner Stadtgebiet zu der
Pumpstation im Bereich der ehemaligen Klaranlage fihrt.

Fir die Trasse des Niederspannungskabels einschlie3lich ihres Schutzstreifens wird
zeichnerisch und textlich eine Flache flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt, so dass sie planungsrechtlich gesichert
ist. Die textliche Festsetzung lautet wie folgt:

Die mit ,GFL“ bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Abwasserbeseitigung

Derzeit werden Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem gesamten
Gewerbegebiet Constantin X noch im Mischsystem, d. h. in gemeinsamen Kanalen,
abgefihrt. Dabei wird das Abwasser zunachst zu einem Pumpwerk im Bereich der
ehemaligen Klaranlage der Zeche und Kokerei im Nordosten des Teilgebietes 2 des
Bebauungsplans geleitet und von dort durch einen Abwasserkanal im Bereich der
Stralte Wiekskamp zu dem Schmutzwasserkanal in der Wiescherstralle gepumpt.

Im Zuge der geplanten Erneuerung des Entwasserungssystems des Gewerbe-
gebietes ist vorgesehen, das Mischsystem mittelfristig auf ein Trennsystem
umzustellen und somit Schmutz- und Niederschlagswasser zukiinftig getrennt
voneinander abzuleiten. Geplant ist hierbei, das Niederschlagswasser zu einem
aullerhalb des Plangebietes neu zu errichtenden Regenriickhaltebecken nérdlich der
ehemaligen Klaranlage zu leiten, von wo es lber einen Regenwasserkanal zum
Ostbach gefuhrt und in diesen eingeleitet werden soll. Fir das Regenrickhaltebecken
wird daher eine Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Das Pumpwerk, das im Rahmen des Umbaus des Entwasserungssystems verlegt
werden muss, soll stdlich seines heutigen Standortes - ggf. im Bereich zwischen den
ostlichen Enden der Stralten Wiekskamp und Heiksfeld und damit voraussichtlich
aulRerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans - untergebracht
werden. FUr das Pumpwerk ist es insofern nicht erforderlich, eine entsprechende
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 876 zu treffen.
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7.1.7

7.1.8

Ausgleichsmalinahmen

Mit der Festsetzung des Bereichs sudlich der Stralle Heiksfeld als Gewerbegebiet -
sowie in geringem Male als StralRenverkehrsflache - erfolgt planerisch ein Eingriff in
Natur und Landschaft. Da der Eingriff weder bereits vor der Aufstellung des
Bebauungsplans stattgefunden hat, noch zulassig gewesen ware, ist er gemalk § 1 a
Abs. 3 BauGB auszugleichen.

Aufgrund der langen Zeitspanne seit der Aufgabe der friiheren industriellen Nutzung
der Flache (im Jahre 1959) ist der Wald in diesem Bereich auch nicht als sog. ,Natur
auf Zeit* gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 des Landschaftsgesetzes NRW einzustufen, was zur
Folge hatte, dass hier keine Ausgleichsverpflichtung bestiinde. Auch insofern ist der
Eingriff demnach auszugleichen.

Um den Ausgleich mdglichst nah am Ort des Eingriffs realisieren zu kénnen, wird das
Teilgebiet 2 als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Uberlagernd als Flache flr Wald festgesetzt. Vorgesehen
ist eine weitestgehende Aufforstung der bisher noch nicht mit Wald bestockten
Bereiche der Flache entsprechend dem Entwicklungsplan Constantin X des Umwelt-
und Grinflachenamtes. Lediglich die Bereiche, in denen in ‘dem_ Entwicklungsplan
Wege vorgesehen sind, sowie die Flache der Pumpstation im Bereich der ehemaligen
Klaranlage sollen von der Aufforstung ausgenommen werden.

Da im Teilgebiet 2 jedoch heute schon Wald vorhanden ist und - wie vorstehend
erlautert - zudem die Flachen der Wege und der Pumpstation nicht bepflanzt werden
sollen, kann nicht der gesamte Ausgieich im Plangebiet realisiert werden. Der
verbleibende Kompensationsbedarf betragt 29.860 Wertpunkte.

Mit dem Eigentimer der Flachen des als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicks
im Teilgebiet 1 sowie des Teilgebietes 2 wurde ein stddtebaulicher Vertrag
abgeschlossen, in dem sowohl die im Teilgebiet 2 durchzufiihrenden Malhahmen als
auch zusatzliche Ausgleichsflachen aullerhalb des Plangebietes sowie die jeweils
dort 'umzusetzenden KompensationsmalRnahmen festgelegt sind. Dariiber hinaus
wurden-in dem stadtebaulichen Vertrag Regelungen getroffen, die eine zeitnahe
Umsetzung der Kompensationsmalnahmen sicherstellen. Fir die externe
Kompensation sind ebenfalls dem v. g. Grundstlickseigentimer gehérende Flachen
vorgesehen. Dies sind zum einen unmittelbar westlich an das Teilgebiet 2
angrenzende Flachen auf Herner Stadtgebiet und zum anderen nah beieinander
liegende Flachen am Rand des Gewerbeparks Von-der-Recke im Stadtteil Hamme.
Bevor mit der Umsetzung der Kompensationsmalinahmen im Teilgebiet 2 begonnen
werden kann, musste dort zunachst eine Bodensanierung durchgefiihrt werden.
Durch die Kompensationsmaflinahmen im Teilgebiet 2 sowie auf den externen
Kompensationsflachen kdénnen zusatzlich 13.451 von 29.860 auszugleichenden
Wertpunkten geschaffen werden. Fur den nicht ausgleichbaren Kompensationsbedarf
von 16.409 Wertpunkten werden Ersatzzahlungen geleistet.

Immissionsschutz

7.1.8.1 Larmschutz

Zur Sicherstellung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und
gewerblichen Nutzungen wurden ein entsprechendes Schallgutachten erstellt und auf
dessen Grundlage Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung getroffen (siehe
Kap. 7.1.1.2).
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7.2

7.2.1

7.2.2

Vor dem Hintergrund der bisher privaten Stralle Heiksfeld als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache wurde auch das Thema Verkehrslarm untersucht. Im Ergebnis
lasst sich festhalten, dass die relevanten Immissionsgrenzwerte der hier
anzuwendenden Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Das prognostizierte
zusatzliche Verkehrsaufkommen fiihrt zu keiner wahrnehmbaren Veranderung der
Larmbelastung.

Kennzeichnungen
Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Constantin
4“, dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Kirchharpen VII* sowie tber den auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeldern ,Corvin® und ,CBM-RWTH".
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Constantin 4“ ist die RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne.

Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Kirchharpen VII* ist die GfV Gesellschaft fur
Vermogensverwaltung AG, Flamingoweg 1 in 44139 Dortmund. Inhaberin der
Bewilligung ,Corvin“ ist die A-TEC Anlagentechnik GmbH, Eurotec-Ring 15 in 47445
Moers und Inhaberin der Bewilligung ,CBM-RWTH® die Rheinisch-Westfalische
Technische Hochschule Aachen, Willnerstralde 2 in 52062 Aachen.

Nach Auskunft der GfV ist innerhalb des Bergwerksfeldes ,Kirchharpen VII* kein
Eisensteinabbau umgegangen. Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist jedoch
Steinkohlenbergbau - betrieben worden. Zum Zweck der Information potenzieller
Bauherren wird daher folgende textliche Kennzeichnung in den Bebauungsplan
aufgenommen, auch wenn im Bereich des Plangebiets kein heute noch relevanter
Bergbau dokumentiert und mit bergbaulichen Nachwirkungen auf das Plangebiet
nicht zu rechnen ist.

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Es
ist jedoch kein heute noch relevanter Bergbau im Bereich des Plangebiets
dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf das Plangebiet ist
danach nicht zu rechnen.

Altlasten

Aufgrund der Vornutzung der Flache des heutigen Gewerbegebietes Constantin X
und dessen Umgebung durch die Ubertageanlagen der gleichnamigen Zeche und
Kokerei liegen im Plangebiet erhebliche Bodenkontaminationen vor. So befand sich
im als zukinftige Gewerbeflache vorgesehenen Bereich des Teilgebietes 1 die
Kokerei der Zeche und norddstlich an das Teilgebiet 1 angrenzend die Benzolfabrik.
Im Teilgebiet 2, in dem ein Teil der dkologischen Ausgleichsmallnahmen umgesetzt
werden soll, waren im Ostlichen Bereich die Klaranlage der Zeche und Kokerei und im
westlichen Bereich u. a. die Férdermaschine und eine Maschinenhalle untergebracht.

In dem bei der Bezirksregierung Arnsberg geflihrten Bergbau-Altlast-
Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) ist dementsprechend flir das Plangebiet die
Altlast-Verdachtsflache ,Kokerei mit Nebengewinnung der ehemaligen Zeche
Constantin 10 (BAV-Kat-Nr. 4409 - S - 008)“ verzeichnet.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20120439
Seite 28 von 67 Stadt Bochum

Im nordwestlichen Umfeld des Teilgebietes 2 des Plangebietes liegt auf dem Gebiet
der Stadt Herne die Altlast-Verdachtsflache ,Bergehalde Constantin 10 (BAV-Kat-Nr.
4409 - A - 011)".

Neben weiteren Verunreinigungen im gesamten Areal befindet sich im ndrdlichen
Bereich des Teilgebietes 1 eine sog. Teerlinse, die ca. 3,5 bis 6 m tief ist. Die aus
Grinden der Gefahrenabwehr dringend erforderlichen groRflachigen Sanierungs-
arbeiten machen - unabhangig von der Nutzung, fir welche der Bebauungsplan
aufgestellt wird, - im Teilgebiet 1 bereits eine grofRrdumige Entfernung des
Baumbewuchses auf Teilen der Grundstiicksflachen erforderlich. Auch im Teilgebiet
2 muss zunachst eine Bodensanierung der Flache der hoch belasteten ehemaligen
Klaranlage erfolgen, bevor mit der Durchfihrung von Ausgleichsmalinahmen
begonnen werden kann.

Die im Hinblick auf die Altlastensituation bereits im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 876 durchgefuhrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass das
Gelande im wesentlichen durch kokereispezifische Schadstoffe wie polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Benzol etc. (BTEX) verunreinigt ist,
wobei die Schadstoffschwerpunkte im Bereich der Nebengewinnungsanlagen liegen.

Die ausgefiihrten Untersuchungen deuten dabei an, dass die bekannten
Schadstoffherde im Boden bzw. die als potentielle ‘Kontaminanten geltenden
Altanlagen die im Grundwasser festgestellten Belastungen verursachen. In dem
betrachteten Bereich des Teilgebietes ' 1 sind deutliche Verunreinigungen,
insbesondere an PAK, sowohl in oberflachennahen Partien als auch in tieferen
Bodenbereichen nachweisbar. Die nachgewiesenen Verunreinigungen bedrohen
verschiedene Schutzgiter, insbesondere das Grundwasser, so dass erstrangig
Maflinahmen im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser, aber auch
Sanierungsmafinahmen zur Unterbindung einer Kontaktgefahrdung erforderlich sind.
Fir die Durchfihrung von Baumaflnahmen ist ein Sanierungsplan erforderlich, der
bereits vorliegt. Das Teilgebiet 2 ist aufgrund der vorhandenen Belastungen nach
dem Abbruch der vorhandenen Gebdude sowie der Garagen zu verflllen und
anschlieBend zu begrinen. Fir die Pumpstation im Bereich der ehemaligen
Klaranlage ist aufgrund der Belastungssituation ein Sicherungsbauwerk zu erstellen.

Im Aufforstungsbereich ist die belastete Flache durch eine Bodenabdeckung zu
sichern. Im Bodenprofil von 0,00 bis 0,50 m unter Gelandeoberkante (u. GOK) muss
Boden der Einbauklasse Z 0 gemaly Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
eingebaut werden und von 0,50 bis 1,00 m u. GOK Fillboden der Einbauklasse Z 1.1
gemall LAGA. Im Bereich ab 1,00 bis 1,30 m u. GOK ist zur Vorprofilierung der
Einbau von Material der Einbauklasse Z 1.2 gemaflt LAGA méglich.

Ein verbindlicher Sanierungsplan liegt fir das Plangebiet nicht vollstandig, sondern
fur groRere Teilflachen des Plangebietes vor. Konkret betrifft dies Teilflachen des
Altstandortes der ehemaligen Zeche Constantin X in Bochum und Herne (Gemarkung
Hiltrop, Flur 1, Fist. 230, 252 tlw. und Gemarkung Herne, Flur 22, FlIst. 130 tlw., 132
tiw., 229 tlw.). Der Sanierungsplan wurde entsprechend den Anforderungen des
Bebauungsplans an die zukulinftige Nutzung angepasst.

In Anbetracht der vorstehend erlduterten Altlastensituation und der noch im Vorfeld
der beabsichtigten Nutzung erforderlichen MaRnahmen wird im Bebauungsplan daher
folgende textliche Kennzeichnung getroffen:
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Im Teilgebiet 1 sind deutliche Verunreinigungen, insbesondere an
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), sowohl in
oberflachennahen als auch in tieferen Bodenbereichen nachweisbar. Die
nachgewiesenen Verunreinigungen bedrohen verschiedene Schutzguter,
insbesondere das Grundwasser, so dass erstrangig Mal3Bhahmen im Hinblick
auf den Wirkungspfad Boden - Grundwasser, aber auch Sanierungs-
maflinahmen zur Unterbindung einer Kontaktgefahrdung erforderlich sind.

Das Teilgebiet 2 ist aufgrund der vorhandenen Belastungen nach dem
Abbruch der vorhandenen Gebaude sowie der Garagen zu verfillen und
anschlielend zu begrinen. Fur die Pumpstation im Bereich der ehemaligen
Klaranlage ist aufgrund der Belastungssituation ein Sicherungsbauwerk zu
erstellen.

Im Aufforstungsbereich ist die belastete Flache durch eine Bodenabdeckung
zu sichern. Im Bodenprofil von 0,00 bis 0,50 m unter Geldndeoberkante (u.
GOK) muss Boden der Einbauklasse Z 0 gemald Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) eingebaut werden und von 0,50 bis 1,00 m u. GOK Fillboden
der Einbauklasse Z 1.1 gemal? LAGA. Im Bereich ab 1,00 bis 1,30 m u. GOK
ist zur Vorprofilierung der Einbau von Material der Einbauklasse Z 1.2 gemaR
LAGA maglich.

Fir die Durchfiihrung von Baumaf3nahmen ist ein Sanierungsplan erforderlich.
7.2.3 Ausgasungen

Das Plangebiet liegt in. der Zone 2 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im - Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
Uberarbeitet im April 2005). Gemall dem Gutachten ,Potentielle Gefahrdungs-
bereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten
Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen
hinreichend wahrscheinlich. Ferner liegt an das Plangebiet angrenzend der
ehemalige Bergbauschacht Constantin X (Koordinaten: R = 25 87 157, H = 57
10158). Grundsatzlich muss im Bereich der Tagesoffnungen aller verlassenen
Schachte des Steinkohlenbergbaus mit Methanzustrémungen gerechnet werden. Mit
den Zustromungen verbundene Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der
meist diffus auftretenden Gaszustrémungen werden in Abstimmung mit der
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fir Bergbau und Energie, Untersuchungen fir
erforderlich gehalten, die mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen sind.
Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvorhaben und
bei Tiefbaumalnahmen gegebenenfalls Vorsorgemallhahmen einzuplanen, die durch
einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen
Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder
einheitlichen Ausfuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Ausfihrung von
Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und
das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels
Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an.

Des Weiteren muss bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,50 m
unter Gelandeoberflache (z. B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- oder
Kanalbaumalnahmen) mit Gaszustrdomungen gerechnet werden. Daher sollten im
Zuge von Erdarbeiten wund in der offenen Baugrube kontinuierlich
Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse
sollten protokolliert und der unteren Bodenschutzbehérde vorgelegt werden.
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Um die Problematik mdglicher Ausgasungen bei Baumalnahmen frihzeitig
berlcksichtigen zu konnen, wird folgende textliche Kennzeichnung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November
2000; Uberarbeitet im April 2005).

GemdlR dem  Gutachten ,Potentielle  Gefahrdungsbereiche  aus
Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich
kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen
hinreichend wahrscheinlich. Ferner liegt an das Plangebiet angrenzend der
ehemalige Bergbauschacht Constantin X (Koordinaten: R = 25 87 157, H = 57
10158). Grundsatzlich muss im Bereich der Tagesoffnungen aller verlassenen
Schéachte des Steinkohlenbergbaus mit Methanzustromungen gerechnet
werden. Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist  diifus
auftretenden  Gaszustromungen werden in  Abstimmung «mit der
Bezirksregierung  Arnsberg, Abteilung fur Bergbau _und = Energie,
Untersuchungen fiir erforderlich gehalten, die mit der unteren
Bodenschutzbehtérde abzustimmen sind. Auf der Grundlage der
Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvorhaben und bei
TiefbaumalRnahmen gegebenenfalls Vorsorgemafnahmen einzuplanen, die
durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind.

Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine
technischen Normen oder einheitlichen Ausfuhrungsrichtlinien gibt, bieten das
fur die Ausfuhrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch
Methangas” der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen
Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der TFH Georg
Agricola in Bochum technische L6sungen an.

Des Weiteren muss bei BaumafRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund >
0,50 m unter Gelandeoberflache (z. B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei
Ruckbau- oder KanalbaumalRnahmen) mit Gaszustromungen gerechnet
werden. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube
kontinuierlich Bodenluftmessungen auf CH,-Gehalte durchgefuhrt werden.
Die Messergebnisse sollten protokolliert und der unteren
Bodenschutzbehorde vorgelegt werden.

Hinweise
Bodendenkmaler

Zwar sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit keine Bodendenkmaler
bekannt. Es kdnnen jedoch bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte
Bodendenkmaler neu entdeckt werden. Deshalb wird folgender Hinweis gegeben, der
zur Unterrichtung maoglicherweise Betroffener in den Bebauungsplan aufgenommen
wird:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
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Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und / oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittelfunde

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel gefunden
werden konnen. Daher wird zur Information moglicher Bauherren folgender Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen:

Wird fur Baumaflinahmen im Bereich des Bebauungsplanes ein Bauantrag
gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen
Kampmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen des
Antragverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die
Luftbildauswertung einholen.

Sollte das Ergebnis ggf. Entmunitionierungsmalnahmen vorsehen, sind diese
vor Beginn der BaumafRnahme durchithren zu lassen.

Bestehende Leitungen

Im Teilgebiet 1 verlauft im Abstand von ca. 1,0 m entlang der sudostlichen
Straliengrenze der heutigen Flache der Strale Heiksfeld eine Wasserleitung der
Stadtwerke Bochum (DN 100). Entlang der nordwestlichen Grenze der Stralle
Wiekskamp  verlauft des Weiteren im Abstand von ca. 1,5 m ein
Niederspannungskabel der Stadtwerke Bochum durch das Teilgebiet 2, das der
Versorgung der Gewerbebetriebe mit Strom dient. Am 6stlichen Ende der Stralie
zweigt in Hohe des Gebdudes Wiekskamp 18 von diesem ein Strang nach
Nordwesten - z. T. Uber Herner Stadtgebiet - zu der Pumpstation im Bereich der
ehemaligen Klaranlage ab.

Da die Stral’e Heiksfeld bisher einen geringeren Querschnitt besitzt als es nunmehr
im Bebauungsplan vorgesehen ist, verlauft die v. g. Wasserleitung derzeit noch
aulRerhalb der vorhanden (zurzeit noch privaten) StralRenflache. Durch die
Festsetzung einer StralRenverkehrsflache, deren Querschnitt Gber den der bisher
bestehenden StralRe hinaus geht, verlauft die Trasse der Wasserleitung zukinftig
innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflache der Stralle Heiksfeld. Der Abstand von der
Mittelachse der Leitungstrasse zu der im Bebauungsplan festgesetzten (neuen)
Ostlichen Strallengrenze betragt nahezu Uberall mind. ca. 1,50 m, so dass sowohl die
Leitung selbst als auch der notwendige Schutzstreifen planungsrechtlich gesichert
sind.

Die Trasse des Niederspannungskabels einschliellich deren Schutzstreifen ist
zeichnerisch in Form einer Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Sie ist somit ebenfalls planungsrechtlich
gesichert.
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Aufgrund der Boden- und Grundwasserverunreinigungen, die im Plangebiet infolge
seiner Vornutzung bestehen, ist es auler fur Zwecke der Grundwassersanierung
nicht zuldssig, das Grundwasser zu nutzen. Ggf. kann im Einzelfall eine
gemeinwohlvertragliche Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten
Flachen in einzelnen Bereichen des Plangebiets zugelassen werden. Dies bedarf
jedoch einer Einzelfallprifung durch die untere Wasserbehérde im Rahmen des
hierfiir erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Zur Uberwachung des
Grundwassers befinden sich im Plangebiet Grundwassermessstellen. Im Vorfeld der
Realisierung der geplanten Nutzung sind diese in Absprache mit der unteren
Wasserbehdérde ordnungsgemalf zurlickzubauen. Daher wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Wegen der im Plangebiet infolge seiner Vornutzung vorliegenden Boden- und
Grundwasserverunreinigungen ist eine Grundwasserbenutzung in Form von
Grundwasserentnahme, -zutagefdrderung, -zutageleitung - aul3er fir Zwecke
der Grundwassersanierung - ausgeschlossen.

Ob und inwieweit eine gemeinwohlvertragliche Versickerung von
Niederschlagswasser von befestigten Flachen in einzelnen Bereichen des
Plangebiets ggf. moéglich ist, bedarf einer Einzelfallpriifung durch die untere
Wasserbehdrde im Rahmen des hierflr erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens.

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind in Absprache
mit der unteren Wasserbehdrde ordnungsgeman zuriickzubauen.

8. Bebauungsplanverfahren

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr hat am 29.04.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 876 - Standorterweiterung Heiksfeld - beschlossen. Die
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum
vom 21.02.2009 bis zum 18.03.2009 durchgefihrt. In deren Rahmen fand am
25.02.2009 um 18:30 Uhr im Gemeindesaal der evangelischen Kirchengemeinde
Hiltrop, An der Hiltroper Kirche 2 b, 44805 Bochum, eine Blrgerversammlung statt.

Mit Schreiben vom 20.02.2009 wurden die Behotrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung informiert und um
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung sowie hinsichtlich Erkenntnissen Uber den Umweltzustand
der betroffenen Grundstiicke und mégliche Umweltauswirkungen bis zum 18.03.2009
gebeten. Ergénzend wurden mit Schreiben vom 12.10.2009 auf Anregung der
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, die Eigentimer der
unter dem Plangebiet befindlichen Bergwerksfelder hinsichtlich méglicher zukinftiger
bergbaulicher MalRnahmen beteiligt.

Gegeniiber dem Vorentwurf wurde die Planung zur férmlichen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung insofern verandert, als der Geltungsbereich um die Flache der
bisher privaten Stralle Heiksfeld erweitert wurde. Hintergrund ist die Zielsetzung der
Stadt Bochum, die Stralle mittel- bis langfristig in Offentliche Tragerschaft zu
Uberflihren und entsprechend auszubauen.
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Daher wurden auch die gemafy der bestehenden Vorplanung fir diesen Ausbau
bendtigten, bisher nicht zu der Strale Heiksfeld zahlenden Flachen in den
Geltungsbereich aufgenommen.

Im Zeitraum vom 23.08.2011 bis zum 23.09.2011 wurde die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Parallel wurden die Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.08.2011 gemalR § 4
Abs. 2 BauGB uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihrten zu folgenden Anderungen:

- In der Begriindung wurden die Aussagen zur geplanten Entwasserung des Ge-
werbegebietes Constantin X an den aktuellen Stand der Planungen angepasst.

- Die Aussagen zur Sanierungsplanung wurden in der Begrindung gemal der
vorgebrachten Stellungnahme aktualisiert.

- Die textlichen Festsetzungen zum Schallschutz wurden im Sinne einer Klarstel-
lung entsprechend der Stellungnahme in Planzeichnung und Begriindung er-
ganzt.

- In die Kennzeichnungen betreffend mdgliche Ausgasungen wurde in Planzeich-
nung und Begrundung anregungsgemalf eine Aussage zu dem sudlich der Stra-
Re Wiekskamp an das Plangebiet angrenzenden Bergbauschacht aufgenommen.

- Entsprechend der vorgebrachten Stellungnahme wurden die Hinweise in Plan-
zeichnung und Begrindung um einen Hinweis auf mogliche Bodendenkmaler er-
ganzt.

- In Planzeichnung und Begrindung wurden die Hinweise auf mdgliche Kampfmit-
telfunde aktualisiert.

- Die Hinweise betreffend die Grundwassernutzung wurden in Planzeichnung und
Begriindung angepasst.

Flachenbilanz

Nach ~den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ergeben sich folgende
FlachengroRen:

Teilgebiet 1: 1,60 ha
davon

Gewerbegebiet 1,18 ha
StraRenverkehrsflachen 0,42 ha
Teilgebiet 2: 2,88 ha
davon

Wald bzw. Flache fir Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 2,88 ha
Plangebiet gesamt 4,48 ha

Umsetzung der Planung

ErschlieRung

Das Plangebiet wird bereits heute durch die bestehenden Strallen Heiksfeld und
Wiekskamp verkehrlich erschlossen.
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Da der bauliche Zustand wie auch der Ausbaustandard der bisher privaten Stralle
Heiksfeld nicht den heutigen Anforderungen an ErschlieBungsstrallen entsprechen,
soll diese - insbesondere auch vor dem Hintergrund des mit den gewerblichen
Nutzungen verbundenen heutigen sowie zuklinftig zu erwartenden LKW-Verkehrs -
mittel- bis langfristig den Erfordernissen einer geordneten ErschlieBung entsprechend
ausgebaut und als offentliche Stralle gewidmet werden. Die planungsrechtliche
Grundlage hierfir wird durch Festsetzung der Strale als 6ffentliche
Stralienverkehrsflache entsprechend der bestehenden Vorplanung gelegt. Eine
kurzfristige Realisierung des Strallenausbaus ist jedoch nicht zu erwarten, da sich die
Flachen der heutigen Stralle Heiksfeld einschlieBlich der flir den Ausbau
erforderlichen zusatzlichen Flachen im Eigentum der Anlieger befinden, und der
grolte Flacheneigentimer derzeit nicht zur Tragung des auf ihn entfallenden Anteils
der Kosten bereit ist, die durch die StraRenbaumalinahmen entstehen.

Das Tiefbauamt plant aktuell die Umgestaltung der Entwasserungssituation des
ehemaligen Zechengelandes Constantin X. Die gesamten Flachen des bestehenden
Gewerbegebietes werden derzeit im Mischsystem Uber Freispiegelleitungen zu einer
im Bereich der ehemaligen Klaranlage nordwestlich der StralRe Wiekskamp
befindlichen Pumpstation und von dort Uber eine Druckleitung zu dem in der
Wiescherstralle verlaufenden Mischwasserkanal entwéassert. Zukinftig soll die
Entwasserung des Gelandes im Trennsystem erfolgen, flir dessen Realisierung
sowohl neue Schmutz- als auch neue Regenwasserkandle vorgesehen sind.
Unabhangig von diesen Planungen des Tiefbauamtes kann das festgesetzte
Gewerbegebiet jedoch Uber die bestehende Kanalisation entwassert werden, so dass
die Erschlieffung auch in entsorgungstechnischer Hinsicht gesichert ist.

Bodenordnung

Fir den Ausbau der bisher privaten Stralte Heiksfeld zu einer offentlichen Stralte im
Sinne einer Optimierung der Verkehrsverhaltnisse ist ein Erwerb der im
Bebauungsplan als StralRenverkehrsfliche festgesetzten Fladchen durch die Stadt
Bochum notwendig. Fir die Realisierung der gewerblichen Nutzung auf dem
Baugrundstlck im Teilgebiet 1 ist der StralRenausbau jedoch nicht erforderlich, da die
Flache bereits durch die bestehende Stralie erschlossen ist.

Eingriffs-Ausgleichs-MalRnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der mit der Festsetzung des Bereichs sudlich
der Strale Heiksfeld als Gewerbegebiet - sowie in geringem Male als Stralien-
verkehrsflache - einher geht, wird sowohl auf Flachen innerhalb als auch aulerhalb
des Plangebietes ausgeglichen. Innerhalb des Plangebietes ist hierfir das Teilgebiet
2 vorgesehen, das dementsprechend als Wald sowie Uberlagernd als Flache fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt wird. Da die GroRRe des Teilgebietes 2 jedoch nicht fir eine vollstandige
Kompensation ausreicht, wird fur den nicht im Plangebiet realisierbaren Anteil der
Ausgleichsmalnahmen zum einen auf eine dem Teilgebiet 2 benachbarte Flache auf
Herner Stadtgebiet sowie zum anderen auf drei nah beieinander liegende Flachen am
Rand des Gewerbeparks Von-der-Recke zurlickgegriffen. Alle vier Flachen, auf
denen der Ausgleich erfolgen soll, gehéren dem Eigentiimer der im Teilgebiet 1
festgesetzten Gewerbeflache. Der Umfang, die Ausgestaltung und der Umsetzungs-
zeitraum der durchzufihrenden MalRnahmen sowie alle sonstigen relevanten Punkte
werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem v. g. Grundstiickseigentimer
und der Stadt Bochum geregelt.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20120439
Seite 35 von 67 Stadt Bochum

10.4

10.5

10.5.1

11.

Kosten

Die Kosten fir die Bodensanierung im Bereich des im Teilgebiet 1 festgesetzten
Gewerbegebietes sowie im Teilgebiet 2 tragt der Grundstlckseigentimer dieser
Flachen. Gleiches gqilt flir die innerhalb sowie aullerhalb des Plangebietes
durchzufuhrenden Ausgleichsmalinahmen.

Der Stadt Bochum entstehen insofern Kosten, als vorgesehen ist, dass diese die
Ausgleichsflachen des Teilgebietes 2 nach erfolgter Bodensanierung von dem
heutigen Eigentumer erwirbt. Ferner entstehen der Stadt Bochum mittel- bis
langfristig Kosten flir den Ausbau der Stral’e Heiksfeld (Gemeindeanteil) sowie flir
den vorherigen Erwerb der hierfir bendtigten, bisher im Eigentum privater
Eigentumer stehenden Flachen.

Vertrage
Stadtebaulicher Vertrag

Mit dem Eigentimer des im Teilgebiet 1 als Gewerbegebiet festgesetzten
Grundstiicks, dem auch die Ausgleichsflache im Plangebiet sowie die externen
Kompensationsflachen gehoren, wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, in
dem die Modalitdten des durchzuflihrenden Ausgleichs geregelt sind. Demnach
obliegt dem v. g. Grundstlickseigentiimer sowohl die Umsetzung der Kompensations-
maflnahmen als auch die Tragung der damit verbundenen Kosten.

Gutachten

Zur Erfassung der Bestandssituation von Natur und Landschaft sowie zur Ermittlung
des Umfangs des erforderlichen Ausgleichs fiir den Eingriff in Natur und Landschaft
wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) einschliefdlich Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz erstellt. Die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens
war nicht notwendig, da im Teilgebiet 1 des Plangebietes keine Vorkommen
planungsrelevanter geschutzter Arten festgestellt wurden.

Um eine reibungslose Abwicklung des Zu- und Abfahrtverkehrs zu gewahrleisten,
wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme eingeholt. Zur Bewaltigung der
Immissionssituation hinsichtlich des Gewerbeldarms einschlieRlich des hierzu
zahlenden Larms, welcher im Nahbereich des Teilgebietes 1 durch den Zu- und
Abfahrtsverkehr entsteht, wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Ferner
wurde aufgrund des geplanten Ausbaus der bisher privaten Stralle Heiksfeld zu einer
offentlichen StralRe ein Verkehrslarmgutachten erstellt.

Fir das gesamte benachbarte Gewerbegebiet Constantin X bzw. das ehemalige
Gelande der Zeche Constantin wurde bereits im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens
des vorliegenden Bebauungsplans ein Sanierungsplan erstellt, welcher auch die
beiden Teilgebiete des Plangebietes umfasst. Der Sanierungsplan wurde im Laufe
des Verfahrens entsprechend den Vorgaben und Anforderungen, welche sich ggf.
aus dem Bebauungsplanverfahren ergaben, angepasst.

Da vorgesehen ist, das im Teilgebiet 1 des Bebauungsplans anfallende
Niederschlagswasser auch dort zu versickern, wurde eine Machbarkeitsstudie fur die
Versickerung von Niederschlagswassern erarbeitet.
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UMWELTBERICHT

Einleitung

Planungsanlass und Aufgabenstellung

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Schutzgut Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit - Wohnen und
Erholung

Wohnen und Wohnumfeld

Erholung und Freizeit

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vegetation und Pflanzenwelt

Tiere und ihre Lebensraume

Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Zusammenfassende Ergebnisdarstellung Tiere, (Pflanzen und biologische
Vielfalt

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Landschaft = Landschafts- und Stadtbild

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung
der Planung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Schutzgut Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft - Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen
Ubersicht Uber die wichtigsten gepriften Alternativen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Darstellung der
Ausgleichsmalinahmen - landschaftspflegerischer Begleitplan

Sonstige Angaben

Beschreibung der verwendeten Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Defizite

Monitoring

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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1.2

Einleitung
Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bochum beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 876 - Standorterweiterung
Heiksfeld - aufzustellen.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 wurden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung
umgesetzt. Gleichzeitig hat der Gesetzgeber die Uberarbeitung zum Anlass
genommen, das gemeindliche Bauleitplanverfahren insbesondere im Hinblick auf die
Berucksichtigung der Umweltbelange neu zu strukturieren.

Eine wesentliche Anderung stellt dabei die Einfiihrung der Umweltpriifung fiir alle
Bauleitplane dar. Sie gilt fir die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen einschliellich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Nur fur Bauleitpléane, die im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt bzw. geandert werden kdénnen, ist keine Umweltprifung
erforderlich.

Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fur die
Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange
durch die Gemeinde bietet.

Eine Grundlage fur die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts liefert die Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Gliederung des Umweltberichts baut auf dieser
Vorgabe auf.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 876 - Standorterweiterung
Heiksfeld - ist in seinem Konkretisierungsgrad der Planungsebene des
Bebauungsplans angepasst.

inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Eine im Gewerbegebiet Heiksfeld ansassige Firma beabsichtigt, an ihrem Standort zu
expandieren. Zu diesem Zweck soll das Teilgebiet 1 des Plangebietes, auf welchem
sich derzeit noch ein auf dem ehemaligen Gelande der Zeche Konstantin
entstandener Wald befindet, in eine Gewerbeflache umgewandelt werden. Im
Gegenzug soll auf der Teilflache 2 der durch die Beseitigung des Waldes auf der
Teilflache 1 entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bochum-Hiltrop nérdlich des Ortskerns im
Osten der WiescherstralRe. Es besteht aus zwei Teilgebieten: Das Teilgebiet 1
umfasst in etwa den Bereich der Stralle Heiksfeld sowie eine unmittelbar siddéstlich
daran angrenzende Flache, die sich sudwestlich an die in dem Gewerbegebiet
bereits vorhandene Bebauung anschliet. Das Teilgebiet 2 liegt ca. 125 m
nordwestlich davon zwischen der Strafle Wiekskamp und der Stadtgrenze zu Herne.

Das Plangebiet ist heute als AuRenbereich gem. § 35 BauGB einzustufen. Um die
beabsichtigte Nutzung im Plangebiet zu ermoglichen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.
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Aufgrund der Lage im Aufienbereich soll die Aufstellung des Bebauungsplanes im
Regelverfahren nach § 2 BauGB einschlieRlich Umweltprifung und Umweltbericht
erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 876 umfasst eine Flache von ca. 4,48
ha.

Der Bebauungsplan sieht flr den Teilbereich 1 die Festsetzung als Gewerbegebiet (§
8 BauNVO) vor. Fir die Stralle ,Heiksfeld“ ist die Festsetzung als o&ffentliche
Strallenverkehrsflache vorgesehen. Fir den Teilbereich 2 ist die Festsetzung als
Flache fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6, § 191 und § 201 BauGB) sowie als
Flache far MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 876 (Stand 13.05.2011).

Abb. 1: Bebauungsplan 876 (unmalstablich)

Teilgebiet 2

\
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Fir die im noérdlichen Teilbereich gelegene ehemalige Klaranlage ist eine Sanierung
erforderlich, die entsprechende Sanierungsplanung wird von der Stadt Bochum
betrieben.
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Da die Sanierungsplanung in einem eigenstandigen Verfahren durchgefihrt wird,
bleibt sie im vorliegenden Bebauungsplanverfahren unbertcksichtigt.

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend werden relevante Fachgesetze und ihre wesentlichen Zielaussagen zum
Umweltschutz dargestellt. Die Bezlge zu den jeweiligen Schutzgitern sind
gekennzeichnet.

e Baugesetzbuch (BauGB):

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane (§§ 1, 1a, 2, 2a). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu berlicksichtigen - die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge (Wechselwirkungen)
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die Dbiologische ' Vielfalt -
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt, - umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachguter [§1(6)].

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) u. Landschaftsgesetz (LG NW)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten u.
Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

(Menschen) von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

e Raumordnungsgesetz (ROG)

Natur (Tiere und Pflanzen) und Landschaft einschlieBlich Gewasser, Wald
und Meeresgebiete sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, mdglich und angemessen, wiederherzustellen. Dabei
ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen. Die
Naturgulter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam und schonend in
Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen sind zu schitzen.
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen.

...... Bei der Sicherung und Entwicklung der 6kologischen Funktionen und
landschaftsbezogenen Nutzungen sind auch die jeweiligen Wechselwirkungen
zu berucksichtigen.

...... Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm (Menschen) und die Reinhaltung
der Luft sind sicherzustellen.
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- Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange sowie die regionale
Zusammengehdrigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften
sind in ihren pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten (Kulturgtiter).

- Fudr Erholung in Natur und Landschaft sowie fur Freizeit und Sport (Menschen)
sind geeignete Gebiete und Standorte zu sichern.

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und zugehdérige Verordnungen,
(16. BImSchV, 18. BImSchV oder 22. BImSchV
- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphéare (Klima / Luft) sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umweltauswirkungen durch Immissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Beeintrachtigungen und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen u. dhnliche Erscheinungen.

e TALarm
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge vor solchen
Einwirkungen (Menschen)

e DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau
- Richtwerte zum  Schallschutz © als Voraussetzung fir gesunde
Lebensverhaltnisse fur die Bevélkerung (Menschen)

e Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)
- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des
Zumutbaren zuganglich gemacht werden. (Kulturgtter) [§ 1 (1)]

- —Bei offentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu bertcksichtigen....
(Kulturgiter) [§ 1 (2)]

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Kulturgiiter) soweit wie
moglich vermieden werden (§ 1).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Die Gewasser (Wasser) sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern.
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Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit
(Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhangenden Landbdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei sind insbesondere mdgliche
Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes zu bericksichtigen; ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt
insgesamt, unter Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist
zu gewabhrleisten [§ 1a (1)].

e Landeswassergesetz (LWG)

- Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schiitzen und eine mit Ricksicht auf den
Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen.
Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit (Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem Nuizen
Einzelner dienen. Dies erfordert die Ordnung des Wasserhaushalis als
Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fur die
Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung und andere Gewasser-
nutzungen [§ 2 (1)].

1.3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (MURL 1995) ist der Raum Bochum
als Ballungskern und als Oberzentrum innerhalb der europdischen Metropolregion
Rhein-Ruhr mit grof3rdumigen Entwicklungsachsen von europaischer Bedeutung und
mit Uberregionalen Achsen festgesetzt.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr flir die Stadtgebiete der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Miilheim
an der Ruhr und Oberhausen ist mit Veroffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt NRW am 28.04.2010 und den ortsublichen Bekanntmachungen in
den Kommunen am 30.04.2010 und 03.05.2010 mit Wirkung vom 03.05.2010
rechtskraftig geworden.

Fur die Kernzone des Ruhrgebiets Ubernimmt der RFNP die Funktion des
Regionalplanes parallel zu seiner Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP
beinhaltet somit sowohl Darstellungen gemal® § 5 Abs. 2 BauGB in seiner
Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch Darstellungen gemaf der Anlage zu §
3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele / Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

Im zeichnerischen Teil des RFNP sind das Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes geman
§ 5 Abs. 2 BauGB als Gewerbliche Bauflache und das Teilgebiet 2 als Griinflache
dargestellt. Das Teilgebiet 1 ist darUber hinaus als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) und das Teilgebiet 2 als Bereich zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung (BSLE) und Regionaler Griinzug ausgewiesen.
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Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Stadt Bochum - Mitte/Ost (1999) weist den Teilbereich 1
komplett und den Teilbereich 2 in Teilen als Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 3)
aus. Die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes erfolgte gemaf § 21 a), b) und
¢) des Landschaftsgesetztes insbesondere zur Erhaltung oder Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes sowie wegen ihrer
besonderen Bedeutung fir die Erholung. Die Schutzfestsetzung dient neben der
Erhaltung der 6kologisch wertvollen Landschaftsstruktur und der Gehodlzbestande mit
ihren Immissions-, Sicht- und Larmschutzfunktionen, der Erhaltung von Lebens- bzw.
Teillebensraumen gefahrdeter Tierarten, der Nutzungsfahigkeit des Bodens, des
Landschaftsbildes, das durch Bergkuppen, den haufigen Wechsel zwischen Wald
und offener Feldflur sowie den Gehdlzstreifen gepragt wird, sowie der Erhaltung des
Raumes mit seiner besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung des Teilgebietes 1 als
Gewerbegebiet widerspricht der Festsetzung der Flache im Landschaftsplan als
Landschaftsschutzgebiet. Die beabsichtigte Festsetzung des Teilgebietes 2 als Wald
sowie als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft steht mit der Festsetzung der Flache im Landschaftsplan als
Landschaftsschutzgebiet im Einklang.

Strategische Umweltplanung (StrUP)

Seit dem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweliplanung Bochum (StrUP) vor. Die
StrUP stellt die Ziele und MaRstabe fiir eine umweltvertragliche zukunftsfahige
Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind Ubergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien
wie auch regionale Raumkonzepte und ubergeordnete Fachplanungen.

Im  rdumlichen © Zielkonzept der StrUP wird der Teilbereich 1 des
Bebauungsplangebiets  als stadtdkologisches Defizitgebiet mit Gewerbe- und
Industrieflachen  dargestellt. Der Teilbereich 2 st als stadtdkologisches
Ausgleichsgebiet eingestuft und ist Bestandteil des Regionalen Grunzugs E. Fir das
Schutzgut Boden sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Flachen
mit hohen Anteilen technogener Substrate ausgewiesen. Fir den ehemaligen
Industriestandort sind Altlasten und schadliche Bodenveranderungen mit Schutz-,
Beschrankungs- oder Kontrollmallnahmen dargestellt. Als Entwicklungspotenzial
bezlglich des Arten- und Biotopschutzes kommt dem Teilbereich 1 keine Funktion
zu. Der Teilbereich 2 ist als allgemeiner Freiraum-, Agrar- und Waldbereich
gekennzeichnet. Der Teilbereich 2 ist auch im Verbund der Stadtbiotopen als
Bestandteil des Regionalen Griinzugs E dargestellt. Klimatologisch werden die
bebauten Flachenanteile des Plangebietes als klimadkologische Lastraume
eingestuft, die unbebauten Flachenanteile sind als klimadkologische
Ausgleichsraume ausgewiesen.

Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bochum-Hiltrop noérdlich des Ortskerns im
Osten der WiescherstralRe. Es besteht aus zwei Teilgebieten, von denen das
Teilgebiet 1 unmittelbar sidlich an die Strale Heiksfeld angrenzt, wahrend das
Teilgebiet 2 nordlich davon an der Stralle Wieskamp liegt und an das Stadtgebiet von
Herne grenzt.
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Auf dem Teilgebiet 1 stockt ein heterogener Waldbestand unterschiedlicher
Laubholzarten auf einem ehemaligen Industriestandort (Zeche Constantin X,
Benzolfabrik Heiksfeld). Die angrenzende Stral’e Heiksfeld bildet die Zufahrt zur Fa.
Rothel und weiterer Gewerbebetriebe. Nordlich des Teilgebiets befindet sich
gewerbliche und industrielle Bebauung, im Siden setzt sich zunachst der
Waldbestand fort, daran schlielen sich Weiden und Reitplatze an.

Das Teilgebiet 2 an der Stralle Wiekskamp besteht aus verschiedenen
Sukzessionswaldflachen auf ehemaligen Industriestandorten und mehreren, bereits
abgebrochenen und riickgebauten gewerblichen Standorten. Nach Norden setzt sich
der Waldbestand auf Herner Stadtgebiet fort. Eingebettet in den Wald liegt ein
Hundeplatz mit befestigtem Parkplatz.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
4,48 ha.

Sowohl bei der Stral’e Heiksfeld als auch bei der Stralle Wiekskamp handelt es sich
um nichtoffentliche, d.h. nicht gewidmete Stralen. Die Flachen beider Stral3en sind
Bestandteil der jeweils angrenzenden Grundstlicke privater Eigentiimer.
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2.1

2.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit — Wohnen und
Erholung

Das Schutzgut ,Mensch® umfasst die Bevdlkerung im allgemeinen und ihre
Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen der
Bevolkerung sind als Schutzziele das Wohnen und die Erholung und Freizeit zu
nennen. Daraus abgeleitet sind zu bericksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
- die Erholungs- und Freizeitfunktion.

2.1.1.2 Wohnen und Wohnumfeld

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 876 sind keine Flachen mit der
vorrangigen Funktion ,Wohnen“ aktuell vorhanden, noch sind in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes solche Flachen festgesetzt.

Sudwestlich des Plangebietes ist entlang der Wiescherstrale Wohnbebauung
vorhanden.

Einen Wertungsrahmen fir die Bewertung der Wohnfunktion und ihrer
Empfindlichkeit gegentber Schalleintragen setzen die Immissionsrichtwerte der DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau.

Tab. 1: Ubersicht planungsrelevanter Orientierungswerte fir Siedlungsbereiche
- Schall

Siedlufigshutzungstypen Schalltechnische Orientierungswerte DIN 18005
Tag Nacht

1. Reines Wohngebiet 50 dB(A) 40 dB(A)

2. Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)

3. Dorfgebiet, Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)

4. Kerngebiet 65 dB(A) 55 dB(A)

5. Gewerbegebiet 65 dB(A) 55 dB(A)

6. Industriegebiet -- --

7. Sondergebiet 45* - 65 dB(A) 35" - 65 dB(A)

8. Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlage | 55 dB(A) 55 dB(A)

* mit besonderer Empfindlichkeit, z. B. Kurgebiet, Krankenhaus

Der Wohn- und Wohnumfeldfunktion kommt im Plangebiet keine Bedeutung zu.
Besondere Schutzwirdigkeiten oder Empfindlichkeiten bestehen nicht. Der entfernt
gelegenen Wohnbebauung an der Wiescherstralle kommt eine hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit zu.
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Durch die Wiescherstralle (L 645) als tGberortliche Verbindung zwischen Bochum und
Herne bestehen entsprechende Vorbelastungen (Verkehrszahlung: 2009 = 9.200 Kfz
/ 24 h).

2.1.1.2 Erholung und Freizeit

2.1.2

Das Teilgebiet 1 ist aktuell mit Wald bestanden. Eine zur Erholungsnutzung
geeignete Erschliefung durch Wege ist nicht vorhanden. Die StraRe Heiksfeld dient
der ErschlieBung der ansassigen Gewerbebetriebe und ist zur Erholungsnutzung
eher ungeeignet. Dem Teilgebiet 1 kommt dementsprechend nur eine nachrangige
Freizeit- und Erholungsfunktion zu.

Das Teilgebiet 2 ist aktuell durch Wald- und Gehdlzbereiche, (zuriickgebaute)
Gewerbebetriebe und Brachflachen gekennzeichnet. Auch hier fehlt, abgesehen von
der StraRe Wiekskamp, eine Erschliefung durch Wege. Nordlich des Plangebietes -
auf Herner Stadtgebiet - liegt ein Hundeplatz, die Zufahrt erfolgt Uber die Stralie
Wiekskamp. Vom Parkplatz des Hundeplatzes besteht eine fulllaufige
Wegeverbindung in den nérdlich anschlielenden Freiraum auf Herner Stadigebiet.
Diesem nordlich angrenzenden Freiraum kommt eine mittlere Freizeit- und
Erholungsfunktion, insbesondere fur die sog. Feierabenderholung zu.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und
pflanzlichen Arten und der Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Vielfalt und den
Schutz ihrer Lebensraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume
mit besonderen Funktionen fiir Tiere und Pflanzen zu betrachten. Daraus abgeleitet
sind zu beurteilen:

e die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,
o die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt,
¢ die Biotopvernetzungsfunktion

Zu betrachten sind zudem die besonders geschutzten Gebiete des européischen
Netzes ,Natura 2000“, u. a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des
Artenschutzes und der gesetzlich geschitzten Biotope sowie die zu erhaltende
biologische Vielfalt.

2.1.2.1Vegetation und Pflanzenwelt

Im Frihsommer 2009 wurde eine flachendeckende Kartierung der Biotoptypen des
Plangebietes vorgenommen. Auf der Grundlage der ,Biotoptypenwertliste® der
Arbeitshilfe Eingriffsbewertung (MSWKS & MUNLV 2001) wurden die angetroffenen
Biotoptypen bewertet, indem ihnen zunachst ein festgesetzter Grundwert zugeordnet
wurde. In dem anschlieRendem Arbeitsschritt wurde geprift,

e ob die Auspragung der Flachen dem Charakter des zugeordneten Biotoptyps
entspricht,

e ob Okologische oder asthetische Storeinflisse aus benachbarten Nutzungen
vorliegen,

e 0ob eine besondere Bedeutung fir den Biotopverbund vorhanden ist und

e ob besondere Bedeutungen fur das Landschaftsbild vorliegen.
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Die Biotoptypen 6.6 und 8.1 sind im Plangebiet atypisch ausgepragt und unterliegen
Stoéreinflissen. Die Walder und Feldgehdlze stocken auf anthropogen veranderten
Untergriinden aus der vorangegangenen Nutzung des Gebietes als Industriestandort.
In den Waldbereichen finden sich Fundamentreste und Aufschittungen
verschiedener Materialien der vorangegangenen Nutzung. Fir diese Biotoptypen
wurde ein Korrekturfaktor von 0,7 angesetzt.

Pflanzenarten, die auf der Roten Liste NRW (WOLFF-STRAUB ET AL, 1999) oder
der Rote Liste fir die BRD (KORNECK, SCHNITTLER & VOLLMER, 1996) geflihrt
werden, wurden nicht vorgefunden. In der nachfolgenden Tabelle sind die im
Untersuchungsraum angetroffenen Biotoptypen mit ihrem Grundwert aufgefihrt.

Tab. 2: Biotoptypen im Untersuchungsraum

Code | Biotoptyp GW a
1.1 versiegelte Flache (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster, Mauern) ¢ o”
1.11 versiegelte Flache (Gebaude) 0
1.12 versiegelte Flache (Gebaude Industrie und Gewerbe) 0
13 Schptter-,_ K!es-, _Sandfléchen, wassergebundene Decken, Rohboden, y
Gleisbereichein Betrieb

4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 4
4.3 Grunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten 2
5.1 Brachen < 5 Jahre 4
5.2 Brachen, zwischen 5 - 15 Jahren 5
6.6 Standortheimischer Laub- oder Nadelwald 9
8.1 Hecken, Gebusche, Feldgehdlze 7
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume 8

2.1.2.2Tiere und ihre Lebensraume

Zur Erfassung der Tierwelt wurden Untersuchungen der Tierartengruppen Végel,
Fledermause und Amphibien durchgeflihrt.

Brutvogel

Die Kartierung der Vogel erfolgte im Rahmen von 2 Begehungen (Linientaxierung) im
Zeitraum Marz und Juni. An folgenden Tagen wurden Kartierungen durchgefuhrt:
31.03.2009 und 10.06.2009 Bei den Erhebungen wurde nach Brut-/Reviervégeln und
Nahrungsgasten differenziert. Hierzu wurden die géangigen Kriterien des
revieranzeigenden Verhaltens beriicksichtigt (SUDBECK et al. 2005: 47 f.).

Ergebnis Brutvogel

Die beiden Begehungen sind in Protokollen im Anhang detailliert dokumentiert. Im
Untersuchungsgebiet konnten wahrend der Brutperiode 21 Vogelarten nachgewiesen
werden. Von diesen briten im Gebiet bzw. am Gebietsrand wahrscheinlich 15 Arten.
Die Ubrigen beobachteten Voégel sind entweder (un)regelmafRige Nahrungsgaste,
deren Brutreviere z.T. Uber das Untersuchungsgebiet hinausgehen oder
durchziehende bzw. rastende Arten. Insgesamt kann davon ausgegangen werden,
dass alle wertgebenden Vogelarten ermittelt wurden. Die Ergebnisse der
Brutvogelerfassung sind im Einzelnen in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt.
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Tab. 3: Vogelarten im Plangebiet

Artenliste:

Art deutsch Art wissenschaftlich Status GroRRenklasse
Amsel Turdus merula BV 4-7 BP
Bachstelze Motacilla alba NG

Blaumeise Cyanistes caeruleus BV 4-7 BP
Buchfink Fringilla coelebs BV 4-7 BP
Buntspecht Dendrocopos major NG

Eichelhaher Garrulus glandarius NG

Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla BV 2-3 BP
Graureiher (Uberflug) Ardea cinerea NG A
Griinspecht Picus viridis NG

Heckenbraunelle Prunella modularis BV 2-3BP
Kleiber Sitta europaea BV 1BP
Kohimeise Parus major BV 4-7 BP
Moénchsgrasmucke Sylvia atricapilla BV 2-3 BP
Rabenkrahe Corvus corone NG

Ringeltaube Columba palumbus BV 2-3 BP
Rotkehichen Erithacus rubecula BV 4-7 BP
Schwanzmeise Aegithalos caudatus BV 2-3 BP
Singdrossel Turdus philomelos BV 2-3 BP
Wintergoldhahnchen Regulus regulus BV 1BP
Zaunkonig Troglodytes troglodytes BV 4-7 BP
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV 2-3 BP
Status: BV = Brutvogel, NG = Nahrungsgast, BP = Brutpaar

GrofRenklasse: 1 Brutpaar, 2-3 Brutpaare, 4-7 Brutpaare, 8-20 Brutpaare, > 20 Brutpaare

Dominant im gesamten Untersuchungsgebiet ist aufgrund des hohen Gehdlzanteils
die groRe Gruppe der Gebiischbewohner, die sowohl in Waldern, der gehdlzbetonten
Offenlandschaft als auch in Siedlungen, Garten und Parks anzutreffen ist.
Charakteristische Vertreter sind Amsel, Singdrossel, Ringeltaube, Ménchsgrasmiicke,
Zilpzalp, Fitis, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Blau- und Kohlmeise sowie Buchfink.

Der Grinspecht als streng geschitzte Art wurde mehrfach revieranzeigend nérdlich
des Teilgebietes 2 gehort. Der Brutplatz ist in den Geholzbereichen auflerhalb des

Plangebietes auf Herner Stadtgebiet zu vermuten.
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Flederméause

Die Erfassung des Fledermausartenspektrums und potenzieller raumlich-funktioneller
Beziehungen im Untersuchungsgebiet erfolgte im Frihjahr/'Sommer des Jahres 2009
mittels Detektorkartierungen.

Detektorkartierung

Zur Untersuchung der Fledermausfauna in einer Landschaft ist die Detektorkartierung
eine sehr effiziente Methode, bei der mit Hilfe von Ultraschalldetektoren die
Ortungslaute von Fledermausen registriert werden kénnen. Voraussetzung sind gute
Kenntnisse der Rufe der einheimischen Fledermausarten.

Der Grofteil der einheimischen Fledermausrufe kann mittels der Detektorkartierung
erkannt werden. Allerdings verandert sich das Echoortungsverhalten in Abhangigkeit
von den jeweiligen Jagdbedingungen, wodurch teilweise eine eindeutige
Identifizierung der Arten nicht oder nur schwer maglich ist. Bei wenigen Arten ist eine
Unterscheidung mit dem Detektor auf Artniveau prinzipiell nicht méglich, so dass nur
eine Bestimmung als Artenpaar erfolgen kann. So lassen sich die GroRe und Kleine
Bartfledermaus sowie das Braune und Graue Langohr nicht voneinander
unterscheiden.

Auch die akustische Nachweisbarkeit der Arten ist sehr unterschiedlich. Wahrend
einige Fledermause wie z. B. der GroRe Abendsegler und die Zwergfledermaus
auffallig laut rufen und Ober eine relativ groRe Distanz hérbar sind, ist die
Nachweisbarkeit der leise rufenden Arten, wie z. B. der Bechstein- und der
Langohrfledermaus, erheblich eingeschrankt.

Zur abendlichen Ausflugszeit wurden potentiell geeignete Tagesquartiere auf
ausfliegende Fledermause kontrolliert. Bei den nachtlichen Detektorkartierungen
wurden die potenziellen Jagdgebiete der Fledermause entlang von Wegen und
Gehdlz- und Waldrandern begangen und die Fledermausrufe registriert. Die beiden
nachtlichen Detektorkartierungen fanden am 05.06. und 14.07.09 mit jeweils zwei
Personen fur ca. 3 Stunden statt.

Bei den durchgefiihrten Untersuchungen kamen Fledermausdetektoren der Typen
Pettersson D200 und Ciel CDB 3001 zum Einsatz.

Ergebnis Fledermause

Die beiden nachtlichen Detektorkartierungen sind in Protokollen im Anhang detailliert
dokumentiert. Die Ausflugkontrollen an potentiell geeigneten Tagesquartieren fuhrte
zu keinen Nachweisen. Bei den Detektorkartierungen der potentiell geeigneten
Jagdhabitate konnten an beiden Terminen jagende Zwergfledermause (Pipistrellus
pipistrellus) festgestellt werden. Jagdaktivitdten fanden am nérdlichen Waldrand des
Waldchens (Teilbereich 1) und im Bereich des Hundeplatzes (auf’erhalb des
Plangebietes) statt.

Amphibien

Die Untersuchungen der Amphibien konzentrierten sich auf die Erfassung des
Wandergeschehens im Untersuchungsgebiet, da Laichgewasser im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Etwa 600 m &stlich des
Untersuchungsgebietes liegt im Hiltroper Park ein Teich, der moglicherweise als
Laichgewasser von Amphibien genutzt werden kann. Eine Nutzung der Waldflachen
im Untersuchungsgebiet als Landlebensraum ware denkbar und wurde im Rahmen
dieser Untersuchung geprift.
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In abendlichen Begehungen wurden im Untersuchungsgebiet mit Scheinwerfern die
Wege und die umgrenzenden Strallen abgesucht sowie entlang von geeigneten
Strukturen (Raine, Gehdlzrander) nach Amphibien gesucht.

Die Begehungen erfolgten am 09.03.2009 und am 23.04.20009.

Ergebnis Amphibien

Bei beiden Begehungen konnten trotz geeigneter Witterung keine wandernden
Amphibien im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Entsprechend der
Untersuchungsergebnisse kann von einer geringen bis fehlenden Bedeutung des
Untersuchungsgebietes  fiir Amphibien ausgegangen werden. Ostlich des
Untersuchungsgebietes schlieRen ausgedehnte Waldflachen an, die mdglicherweise
attraktivere Sommerlebensraume darstellen.

2.1.2.3 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Gebiete des Netzes ,Natura 2000“ (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete),
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftshestandteile sind im
Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Das Teilgebiet 1 ist im
Landschaftsplan als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Das Teilgebiet 2 des
Bebauungsplans liegt im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes.

2.1.2.4 Zusammenfassende Ergebnisdarstellung Tiere, Pflanzen und biologische

2.1.3

Vielfalt

Insgesamt ist das Plangebiet durch eine mittlere Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt gekennzeichnet. Als planungsrelevante
Tierart wurde lediglich die Zwergfledermaus festgestellt. Streng geschitzte
Pflanzenarten kommen nicht vor.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen. Daruber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe,
seine Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte zu schutzen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten
bodendkologischen Funktionen sind:

die Lebensraumfunktion,

die Speicher- und Reglerfunktion,

die natirliche Ertragsfahigkeit,

sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zu berlcksichtigen sind zudem der sachgerechte Umgang mit Abféllen und die
Sanierung bestehender Altlasten.

Die Geologie des Untergrundes im Untersuchungsraum wird durch Ablagerungen
des Quartars bestimmt (L6R und SandloR, im Untergrund mit zahlreichen
Steinkohleflozen). Die Bodengesellschaften bestehen aus Parabraunerden, teils
Gley-Parabraunerden die gut bis mittel basenhaltig sind. Als Uberwiegende Bodenart
findet sich schluffiger Lehm, teils auf schwererem Untergrund.
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Abb. 3: Bodeneinheiten im Plangebiet und Umfeld

Das Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwirdigen Boden in NRW - weist fur das
Untersuchungsgebiet folgende Bodeneinheiten aus:

L34: Typische Parabraunerde, vereinzelt erodiert zum Teil Typische Braunerde
lehmiger Schluff, vereinzelt schwach kiesig und schluffiger Lehm, vereinzelt schwach
kiesig und stark lehmiger Schluff, vereinzelt schwach kiesig

Solifluktionsbildung zum Teil L6R (Jungpleistozén) Uber Festgestein und Sand,
karbonathaltig

Kalkmergelstein und praquartares Lockergestein und Sandmergelstein und
Tonmergelstein (Oberkreide)

G34: Typischer Gley, vereinzelt Typischer Auengley
schluffig-lehmiger Sand und schluffiger Lehm

Terrassenablagerung (Jungpleistozan)

B74: Typische Braunerde, vereinzelt tiefreichend humos, vereinzelt Podsol-
Braunerde, vereinzelt tiefreichend humos

schwach lehmiger Sand, kiesig, vereinzelt humos und lehmiger Sand, kiesig,
vereinzelt humos

Terrassenablagerung (Pleistozan), alternativ. Grundmorane (Mittelpleistozan) Uber
schwach lehmiger Sand, kiesig und lehmiger Sand, kiesig
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Terrassenablagerung (Pleistozan), alternativ Grundmorane (Mittelpleistozan) Uber
Sand, stark kiesig und schluffig-toniger Lehm, schwach steinig

Terrassenablagerung (Pleistozan), alternativ Grundmorane (Mittelpleistozan) Uber
Festgestein
und Sand

Kalkmergelstein und praquartares Lockergestein und Sandmergelstein und
Tonmergelstein (Oberkreide).

Das Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW stuft von den
im Plangebiet bzw. im Umfeld vorkommenden Bdden die Bodeneinheiten L34
aufgrund ihrer Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdig ein.

Aufgrund der Vornutzung der Flache (Kokerei der Zeche Constantin sowie
angrenzend eine Benzolfabrik) liegen im Plangebiet erhebliche
Bodenkontaminationen vor. Bekannt ist, dass sich im noérdlichen Bereich des
Teilgebietes 1 eine sog. Teerlinse befindet, die ca. 3,5 bis 6 m tief ist. Weitere
Verunreinigungen sind im gesamten Areal zu finden, u. a. auch im Teilgebiet 2,
welches fur die Okologischen AusgleichsmalRnahmen vorgesehen ist. Die aus
Grinden der Gefahrenabwehr dringend erforderlichen  grofflachigen Sanierungs-
arbeiten machen - unabhangig von der Nutzung, flr welche der Bebauungsplan
aufgestellt wird, - im Teilgebiet 1 bereits eine grol’iraumige Entfernung des
Baumbewuchses auf Teilen der Grundstlicksflachen erforderlich. Auch im Teilgebiet
2 muss zunachst eine Bodensanierung der Flache der hoch belasteten ehemaligen
Klaranlage erfolgen, bevor mit der Durchfihrung von AusgleichsmalRnahmen
begonnen werden kann.

Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den
Naturhaushalt, wobei die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu
unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu
nennen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes
Wasser sind:

¢ die Grundwasserdargebotsfunktion,

¢ die Grundwasserschutzfunktion,

e die wasserhaushaltliche Funktion von Oberflachengewassern,

e die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu betrachten ist darUber hinaus der sachgerechte Umgang mit anfallendem
Abwasser.

Weder FlieRgewasser noch Stillgewasser sind im Plangebiet vorhanden.

Die typischen Parabraunerden und typischen Braunerden, die im Bereich des
Plangebietes anstehen, weisen eine gute Speicher- und Reglerfunktion auf. Dies
bedeutet grundsatzlich, dass der oberste Grundwasserleiter gut gegeniber
Schadstoffeintrdgen geschitzt ist und dass ein geringes Verschmutzungsrisiko flr
das Grundwasser besteht.

Wasserschutzzonen sind im Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen. Das Abwasser wird Uber die vorhandene Kanalisation
abgeleitet.

Insgesamt kommt dem Plangebiet und dessen Umfeld eine geringe Bedeutung
bezuglich des Oberflachenwasserhaushaltes zu. Aufgrund der Filterfunktion der
Boden sind die Risiken von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser eher gering.
Aufgrund der im vorangegangenen Kapitel 2.1.3 Boden beschriebenen erheblichen
Bodenkontaminationen sind trotz der guten Filterfunktion der vorhandenen Bdden
grof¥flachige Sanierungsarbeiten erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Schutzziele fir das Schutzgut Luft und Klima sind die Vermeidung von
Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen.
Dabei sind zu bertcksichtigen:

¢ die lufthygienische Ausgleichsfunktion,
e die klimatische Ausgleichsfunktion.

Weiterhin sind die Vermeidung von Emissionen; die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie und Aspekte des
Immissionsschutzes bei der Betrachtung zu bertcksichtigen.

Aus klimadkologischer Sicht kann eine Region in Belastungsraume bzw.
Wirkungsrdume und in Ausgleichsraume gegliedert werden (LFU BADEN-
WURTTEMBERG 1988). Als Belastungsraume kénnen alle geschlossenen
Siedlungsbereiche sowie Gewerbe- und Industriegebiete definiert werden, da von
solchen Flachen in der Regel lufthygienische Belastungen durch Verkehr, industrielle
bzw. gewerbliche Produktion, Heizung usw. sowie bioklimatische Belastungen, wie
etwa erhohte Schwile- und Smoggefahr u. a., ausgehen.

Ein Ausgleichsraum umfasst im weitesten Sinne alle Freiflachen, die einen
Belastungsraum umgeben. Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit orientiert sich an
dem Vermdgen des Ausgleichsraumes bzw. von dessen Teilrdumen, Uber lokale und
regionale  Luftaustauschprozesse  sowie  raumstrukturelle = Gegebenheiten
bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken, d. h. sie zu
abzuschwachen oder ganzlich zu kompensieren.

Die klimatische Ausqgleichsfunktion bezeichnet Kaltluftstrome, die den
Belastungsraumen bei Strahlungswetterlagen unbelastete Kaltluft, die auf wenig-
oder kurzbewachsenen (meist landwirtschaftlich genutzten) Flachen entsteht, zufihrt.
Die Ausgleichsfunktion ist abhangig von der FlachengroRe des Ausgleichsraumes,
der Hangneigung und dem Bezug zu einem Belastungsraum.

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen im Teilgebiet 2 mit Bebauung und
Flachenversiegelungen sind aus  klimadkologischer Sicht als typische
Belastungsraume anzusprechen, auch wenn kein emittierendes Gewerbe vorhanden
ist. Den unbebauten Bereichen kommt nur eine nachrangige Ausgleichsfunktion zu,
da die Flachen fur eine signifikante Frischluftbildung zu stark bewachsen sind und
keine geeignete Neigung zu belasteten Bereichen aufweisen.
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2.1.6

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion einer Flache bezeichnet ihre Fahigkeit zur
Luftregeneration, d. h. Luftschadstoffe auszufiltern oder zu verdiinnen.

Luftregeneration findet prinzipiell auf allen vegetationsbestandenen Flachen, aber
auch im Bodenkoérper sowie uUber freien Wasserflachen statt. Zu entscheidendem
Anteil ist dies jedoch in Geholzbestdnden und Waldern der Fall. Die hohe
Filterfunktion beruht in erster Linie auf der groRen inneren Oberflache von
Baumbestanden (insbesondere bei Nadelbdaumen). Dabei spielen Trocken- und
Nassdeposition, Sedimentation durch Minderung der Windgeschwindigkeit sowie der
pflanzliche Gasaustausch eine entscheidende Rolle (S. MARKS ET AL. 1993).

Die vorhandenen Gehdlzbestéande im Teilgebiet 2 und vor allem der Waldbestand im
Teilgebiet 1 haben hohe Funktionen fur die Luftgeneration.

Vorbelastungen der Lufthygiene bestehen durch die stark befahrene Wiescherstralle
im Umfeld des Plangebietes.

Schutzgut Landschaft - Landschafts- und Stadtbild

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet in der Grofllandschaft Westfalische
Bucht in der Untereinheit Westenhellweg (545). Das Relief des Plangebietes ist
weitgehend eben.

Die beiden Teilgebiete des Plangebietes sind zu klein, um von einem eigenstandigen
Landschaftsbild zu sprechen. Im nachfolgenden wird daher bei der Beschreibung des
Landschaftsbildes das angrenzende Umfeld einbezogen. Das Teilgebiet 1 besteht
aus einem geschlossenen Waldbestand, der an seiner nordwestlichen und
nordoéstlichen Grenze von gewerblicher Bebauung umgeben ist. Im Sitdwesten und
Sldosten setzt sich der Waldbestand weiter fort. Eine Zugéanglichkeit ist durch
fehlende Wege nicht gegeben. Der Waldbestand ist als Sukzessionswald auf
rickgebauten Industrieflachen der Zeche Constantin und Kokerei Constantin
entstanden. Das Teilgebiet 1 weist unter Bericksichtigung der umgebenden
gewerblich  gepragten Bauflachen nur eine mittlere Naturndhe auf. Da der
Waldbestand aus einem ehemaligen Industriestandort hervorgegangen ist, kann auch
die Eigenart nur einer mittleren Wertstufe zugeordnet werden. Die Vielfalt ist bedingt
durch die alleinige Nutzungsform ,Wald“ gering.

In dem Teilgebiet 2 sind verschiedene Nutzungsformen anzutreffen
(Sukzessionswald und Sukzessionsgeblsche, Brachflachen und gewerbliche
(mittlerweile rickgebaute Bebauung), die zu einer hohen Vielfalt im Landschaftsraum
fihren. Die ungeordnete gewerbliche Bebauung in Verbindung mit den
Gehdlzstrukturen auf ehemaligen Industrieflachen flhrt zu einer geringen Naturnahe.
Auch die Eigenart dieses Landschaftsraumes ist bedingt durch die starken
Nutzungsanderungen in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten nur einer geringen
Wertstufe zuzuordnen.

Insgesamt weisen beide Teilgebiete des Plangebietes keinen ausgepragten
Charakter und keine besondere Eigenart auf. Vorbelastungen bestehen insbesondere
durch die gewerblichen Nutzungen im angrenzenden Umfeld und durch die
sudwestlich verlaufende Wiescherstralle.
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2.1.8

2.2

2.3
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Das Plangebiet weist insgesamt kein besonders ausgepragtes Landschaftsbild bzw.
keine besonders ausgepragte Stadtbildqualitdt auf, da es sich um einen eher
ungeordneten Bereich mit vielen unterschiedlichen und ungeordneten Nutzungen
handelt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bedeutsame Kulturglter, wie Bau- oder Bodendenkmale sind im Bereich des
Plangebietes und dessen Umfeld nicht vorhanden. Bedeutsame Sachguter, wie z. B.
grolke Ver- und Entsorgungsanlagen oder Rohstofflagerstatten sind ebenfalls nicht
vorhanden.

Wechselwirkungen

Eine besondere Eigenschaft des UVP-Gesetzes ist der dort geforderte integrative
Prifansatz, der die einzelnen Umweltfaktoren einschlielBlich der Wechselwirkungen
(§ 2 Abs. 1, S. 1) zu berucksichtigen hat.

Besonders zu berucksichtigende Wechselbeziehungen zwischen einzelnen
Schutzgutern (z. B. grundwassergepragte Standorte mit daraus resultierenden
besonderen Auspragungen der Béden und der -standortspezifischen Tier- und
Pflanzenwelt) bestehen nicht. Auch konnten keine besonderen raumlichen
Wechselwirkungen und -beziehungen zwischen den Teilflachen des Plangebietes
oder zwischen dem Plangebiet und seinem Umfeld festgestellt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei einer NichtdurchflUhrung der Planung, wie sie die Festsetzungen des
Bebauungsplanes = vorsehen, wirde das Teilgebiet 1 grofdtenteils mit
Sukzessionswald bestanden bleiben. Durch eine notwendige Sanierung der Teerlinse
im nordlichen Teil des Waldbestandes ist auch ohne Umsetzung des
Bebauungsplanes der Einschlag von Teilen des Waldbereiches erforderlich.

Im Teilgebiet 2 wirde ohne Umsetzung der Planung das ungeordnete Konglomerat
aus Sukzessionsgehdlzen, unterschiedlicher Gewerbebebauung und Brachflachen
auf rickgebauten Flachen bestehen bleiben. Auch hier ist durch die notwendige
Sanierung der Klaranlage ein umfangreicher Geholzeinschlag zu erwarten. Im Laufe
der Zeit wirde sich auf den Brachflachen Pionierwald durchsetzen und zu einer
Eingrinung der Flachen fiihren.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

2.3.1.1 Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit Wohnen und

Wohnumfeld

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes lasst keine negativen Wirkungen
auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion erwarten. Im derzeitigen Zustand weist das
Plangebiet keine relevante Bedeutung fir das Wohnen und das Wohnumfeld auf.
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Zur Sicherstellung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und
gewerblichen Nutzungen wurden ein entsprechendes Schallgutachten erstellt
(ACCON 2011) und auf  dessen Grundlage Festsetzungen  zur
Gerauschkontingentierung getroffen. Vor dem Hintergrund der bisher privaten Strale
Heiksfeld als &ffentliche StralRenverkehrsflache wurde auch das Thema Verkehrslarm
untersucht.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die relevanten Immissionsgrenzwerte der hier
anzuwendenden Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Das prognostizierte
zusatzliche Verkehrsaufkommen flhrt zu keiner wahrnehmbaren Veranderung der
Larmbelastung.

Zur Veranderung der Verkehrs- und Larmbelastung an der Wiescherstralle fiihrt die
ldrmtechnische Untersuchung (Stadt Bochum 2010) aus, dass es aufgrund der
bestehenden Verkehrsbelastung auf der Wiescherstralte (Verkehrszahlung: 2009 =
9.200 Kfz / 24 h) durch das prognostizierte, geringe Zusatzverkehrsautfkommen an
der vorhandenen Bebauung entlang der Wiescherstral’e zu keiner wahrnehmbaren
Veranderung der Larmbelastung kommt. Auflerdem handeit es sich bei dem
prognostizierten Verkehrsaufkommen fiir die Stralte ,Heiksfeld® nur zum Teil um
Neuverkehr durch die Erweiterung des Gewerbebetriebes, da ein Teil der
prognostizierten 240 Kfz-Fahrten aufgrund der bestehenden privaten Zufahrt
.Heiksfeld“, bereits in der bestehenden Verkehrsbelastung der Wiescherstralte von
9.200 Kfz / 24 h enthalten ist.

Erholung und Freizeit

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 876 fihren zum Verlust des Waldbereiches
im Teilgebiet 1, der aber keine relevanten Funktionen fur die Erholungs- und
Freizeitnutzung hat. Im Teilgebiet 2 entstehen neue naturnahe Waldflachen auf
bisherigen gewerblichen Bauflachen. Der Hundeplatz auf Herner Stadtgebiet und ein
zur Erholung genutzter Freiraum grenzen unmittelbar nérdlich an das Teilgebiet 2 an.
Eine neue Wegeverbindung dient zur fuBlaufigen Anbindung des Hundeplatzes an
die westlich gelegene Wiescherstrale. Insgesamt werden sich im Teilgebiet 2 die
Funktionen fur eine Erholungs- und Freizeitnutzung verbessern.

2.3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt
Vegetation und Pflanzenwelt

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes 876 fiihren einerseits zu
einer Inanspruchnahme einer Waldflache im Teilgebiet 1, andererseits werden
naturnahe Wald- und Geholzflachen im Teilgebiet 2 neu geschaffen. Im zugehdrigen
LBP wurde der Umfang der betroffenen Vegetationsstrukturen und der
neugeschaffenen Vegetationsstrukturen gegenubergestellt. Unter Zugrundelegung
der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
Kompensationsmalinahmen bei Bebauungsplanen* (MSWKS & MUNLYV 2001) wurde
zunachst ein Defizit von 29.860 Wertpunkten nach Umsetzung der Planung innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes festgestellt. Durch externe
Kompensationsmallinahmen auf dem angrenzenden Herner Stadtgebiet und an der
Porschestralle im Gewerbepark Von-der-Recke koénnen zusatzlich 13.751
Okologische Wertpunkte geschaffen werden. Nach Durchfliihrung der vorstehend
beschriebenen Festsetzungen und der externen Kompensationsmalihahmen
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 16.409 Wertpunkten, das im Weiteren noch zu
kompensieren ist.
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Tierwelt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes geht im Teilgebiet 1 Lebensraum
von wald- bzw. gehdlzbewohnenden Arten verloren. Im Teilgebiet 2 wird neuer
Lebensraum fiir wald- und gehdlzbewohnende Arten geschaffen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass mit der Kompensation der
betroffenen Biotopstrukturen auch die Eingriffe fir Tierarten mit allgemeinen
Lebensraumanspriichen ausgeglichen sind.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des zugehoérigen LBP wurde geprift, ob durch das Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde entsprechend § 44 BNatSchG ausgeldst
werden kdnnen.

Das artenschutzrechtliche Schutzregime gemalt § 44f BNatSchG umfasst die
europdisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-RL und diejenigen
europaischen Vogelarten, die in Deutschland heimisch sind (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12
BNatSchG i. V. m. Art. 1 V-RL). Alle nur national besonders geschuitzten Arten sind
bei Planungs- und Zulassungsverfahren von den Verboten freigestellt (§ 44 Abs. 5
BNatSchG) und werden wie alle Ubrigen Arten grundsatzlich nur im Rahmen der
Eingriffsregelung behandelt.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschuiz NRW (LANUV) hat fur
Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten
getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne einer Art-flr-Art-
Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind. Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen
.planungsrelevante Arten“ genannt und im ,Fachinformationssystem Geschitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen®“ (FIS) laufend aktuell gehalten.

Bei der vorliegenden Planung konnten im Rahmen der faunistischen Untersuchungen
der Artengruppen Vogel und Amphibien keine planungsrelevanten Arten im
Untersuchungsraum nachgewiesen werden. Lediglich die planungsrelevante
Zwergfledermaus aus der Artengruppe der Saugetiere wurde im Untersuchungsraum
als Nahrungsgast angetroffen.

Die Zwergfledermaus wurde jagend entlang des noérdlichen Waldrandes des
Waldchens (Teilgebiet 1) angetroffen. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens gehen
grolte Teile des Waldchens verloren, somit steht der Waldrand als Nahrungshabitat
hier nicht mehr zur Verfigung. Im Umfeld des Vorhabens - insbesondere auch im
Teilgebiet 2 des Bebauungsplanes - stehen nach Umsetzung des Vorhabens
ausreichend Nahrungshabitate fiir die Zwergfledermaus zur Verfliigung. Quartiere der
Zwergfledermaus sind im Eingriffsbereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande entspr. 8 44
BNatSchG
durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete

Gebiete des Netzes ,Natura 2000% Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder
geschitzte Landschaftsbestandteile sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.
Auszuschliefden ist auch die Beanspruchung oder Beeintrachtigung von Biotoptypen,
die nach § 62 LG NW geschutzt sind.
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Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung des Teilgebietes 1 als
Gewerbegebiet widerspricht der Festsetzung der Flache im Landschaftsplan als
Landschaftsschutzgebiet. Hier ist eine Anpassung des Landschaftsplanes
erforderlich.

2.3.1.3 Schutzgut Boden

Der aktuelle Zustand des Plangebietes weist eine Versiegelung von 6.849 m? und
eine Teilversiegelung (wassergebundene Oberflachen) von 7.540 m? auf. Insgesamt
sind im Ausgangszustand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 14.389 m?
Bodenflache in ihrer Funktion gestort. Im Bereich der externen Kompensationsflache
auf Herner Stadtgebiet sind im Ausgangszustand 664 m? Bodenflache vollstandig
versiegelt, 1.855 m? Bodenflache sind teilversiegelt (wassergebundene Oberflachen).
Insgesamt sind somit 7.513 m? Bodenflache versiegelt und 9.395 m? teilversiegelt.
Der Gesamtumfang der im Ausgangszustand in ihrer ©kologischen
Bodenfunktion gestdrten Bodenflache betragt 16.908 mz2.

Die vorgesehenen Festsetzungen beinhalten eine Versiegelung in.einem Umfang von
13.182 m? und eine Teilversiegelung (wassergebundene Oberflachen) in einem
Umfang von 447 m?2 Die Bereiche der externen Kompensationsmalinahme auf
Herner Stadtgebiet werden vollstandig zurlickgebaut und zu naturnahem Laubwald
entwickelt. Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans sind zukinftig 13.629
mz2 Bodenflache in ihrer 6kologischen Bodenfunktion gestort.

Durch Umsetzung der Planung verringert sich die gesamte Inanspruchnahme von
Bodenflache deutlich, allerdings wird der Anteil an versiegelten Flachen bei der
beanspruchten Flache hoher.

2.3.1.4 Schutzgut Wasser

Von den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine Flie3- oder
Stillgewasser betroffen, umwelterhebliche Auswirkungen auf Oberflachengewasser
lassen sich demnach ausschlieflen. Der Umfang der gesamten Inanspruchnahme
von Bodenflache und damit von Flachen, die der Versickerung zur Verfligung stehen,
verringert sich durch die geplanten Festsetzungen deutlich, allerdings wird der Anteil
an versiegelten Flachen bei der beanspruchten Flache hdher.

In einer Machbarkeitsstudie fir die Versickerung von Niederschlagswassern
(GEOCONSULT HOLGER DAVID 2010) wurde die Moglichkeit zur Versickerung von
Niederschlagswasser fliir den Bereich der gewerblichen Bauflache geprift. Dabei
wurde zugrunde (gelegt, dass samtliche auf der Flache anfallenden
Niederschlagswasser zur Versickerung kommen. Auf Grundlage des Ilokalen
Bodenaufbaus, der Grundwassersituation und der Wasserdurchlassigkeiten im
Untergrund wurde eine Versickerungsanlage konzeptioniert und bemessen, die eine
vollstdndige Versickerung gewahrleistet. Weiterhin konnte im vorgenannten
Gutachten der Nachweis Uber die Unschadlichkeit der geplanten Versickerung
bezlglich der Hydrologie, des Austrags von Schadstoffen, der Standsicherheit und
sonstiger Einflussaspekte erbracht werden.

Mit der Versickerung des gesamten Niederschlagswassers statt einer Ableitung als
Abwasser ist eine deutliche Verbesserung der wasserhaushaltlichen Funktion zu
erwarten. Insgesamt sind keine negativen umwelterheblichen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.
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Vorgesehen ist fur das Gewerbegebiet Heiksfeld ein Trennsystem zu errichten. Im
Zuge dessen ist geplant, das Niederschlagswasser zukinftig unter
Zwischenschaltung eines noch zu errichtenden Regenriuckhaltebeckens nordodstlich
des Teilgebiets 2 in den Ostbach einzuleiten.

2.3.1.5Schutzgut Luft und Klima

Die vorgesehenen Festsetzungen lassen keine negativen Veranderung der
klimatischen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld erwarten. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes verringert sich der Umfang der
Flacheninanspruchnahme im Vergleich zur derzeitigen Situation. Der Anteil
lufthygienisch und klimaverbessernder Vegetationsstrukturen erhéht sich.

Fir den im vorliegenden Bebauungsplan als Gewerbeflache festgesetzten Bereich ist
zunachst die Anlage eines Abstellplatzes fir LKW geplant, der als Puffer fir die
ankommenden LKW dient. In einem nachsten Schritt ist siddstlich an den LKW-
Parkplatz angrenzend der Bau einer Lagerhalle vorgesehen, die den mittleren sowie
den sudostlichen Bereich und damit den Grofteil ~des —zukUnftigen
Gewerbegrundsticks einnehmen wird. Durch die Nutzung als Lagerhalie ist nicht von
einer Schadstoffemission auszugehen. Eine zusatzliche lokale Erhohung der
Belastung durch Luftschadstoffe infolge des zusatzlichen LKW-Verkehrs kann
aufgrund ihrer Geringfligigkeit vernachlassigt werden.

2.3.1.6 Schutzgut Landschaft - Landschaftsbild

Im Teilgebiet 1 entsteht eine grofddimensionierte Lagerhalle, der bisherige
Waldbestand geht verloren. Siidlich und Gstlich der geplanten Lagerhalle verbleibt ein
Waldstreifen, so dass eine optische Abschirmung des angrenzenden
Landschaftsraumes gewahrleistet ist. Nordlich schlief3t sich bereits vorhandene
gewerbliche Bebauung an, so dass hier keine zusatzliche optische Beeintrachtigung
prognostiziert werden kann. Die Lagerhalle wird nur im unmittelbaren Umfeld zu einer
deutlichen Wahrnehmung fiuhren. Da dieses Umfeld als Gewerbegebiet bereits
entsprechend vorbelastet ist und zudem keine landschaftsasthetische Qualitat
aufweist, sind keine umwelterheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
prognostizieren.

Das Teilgebiet 2 wird sich nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
von teils ungeordneten gewerblichen Bau- und Lagerflichen zu naturnahen
Laubwaldbestanden verandern. Durch die Schaffung von naturnahen gliedernden
und belebenden Landschaftselementen ist von einer landschaftsasthetischen
Aufwertung dieses Bereiches auszugehen. Aufgrund der vorhandenen und geplanten
fuBlaufigen ErschlieBung und dem Hundeplatz als Erholungsinfrastruktur wird die
landschaftsasthetische Verbesserung flr die Erholungssuchenden erlebbar.

Insgesamt sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
umwelterheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

2.3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Eine Betroffenheit von bekannten bedeutsamen Kulturgitern oder sonstigen
Sachgutern entsteht nicht.
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2.3.1.8 Wechselwirkungen

2.4

24.1

242

2.4.3

Da im Plangebiet und seinem Umfeld keine besonders ausgepragten
Wechselwirkungen und -beziehungen bestehen, sind erhebliche Konflikte durch die
Beeintrachtigung bestehender Wechselwirkungen oder -beziehungen
auszuschlieRen.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen
Ubersicht tiber die wichtigsten gepriiften Alternativen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Schaffung einer zusatzlichen
Flache fur die Abwicklung der Logistik der ansassigen Firma. Da hierfur auf dem ca.
33.500 m? grofRen heutigen Firmengrundstiick keine ausreichenden Flachenreserven
vorhanden sind, stellt die Erweiterung des bisherigen Firmengelandes um den in dem
Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich einen wichtigen Baustein
der betrieblichen Modernisierung und Expansion am Standort Bochum dar. Andere,
direkt an das Betriebsgelande angrenzende Flachen stehen nicht in dem
erforderlichen Umfang zur Verfligung. So kénnte die westlich an das Grundstick
angrenzende Flache aufgrund eines ehemaligen Bergbauschachtes und des dazu
gehdrenden Schachtschutzbereiches nur teilweise genutzt werden und kommt daher
fur die Expansion nicht in Frage. Andere Flachen innerhalb des Gewerbegebietes
Constantin X stehen aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse sowie schon
vorhandener Nutzungen ebenfalls nicht zur Verfiigung. Auch eine Verlagerung des
gesamten Werks innerhalb Bochums .in ein anderes Gewerbegebiet stellt aufgrund
der bereits in der Vergangenheit am heutigen Standort getatigten Investitionen und
der mit einer Verlagerung verbundenen Kosten keine praktikable Alternative dar. Eine
Werksverlagerung ware allenfalls im Zusammenhang mit einer vollstandigen
Verlegung des Produktionsstandortes ins Ausland denkbar, z. B. in die Slowakei. In
diesem Falle wiirde der Standort Bochum jedoch ganzlich aufgegeben. Soll das
Unternehmen in Bochum gehalten werden, so muss die beabsichtigte Expansion
zwingend am vorhandenen Standort erfolgen, an dem in der Vergangenheit bereits
erhebliche Investitionen getatigt wurden.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Zur Vermeidung und Minderung umwelterheblicher Auswirkungen ist fiir den
gesamten Bereich der gewerblichen Baufliche die Versickerung der
Niederschlagswasser vorgesehen. Die Machbarkeit und der Nachweis der
schadlosen Ableitung wurden in einem entsprechenden Gutachten belegt
(GEOCONSULT HOLGER DAVID 2010).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Darstellung der
Ausgleichsmal3nahmen - landschaftspflegerischer Begleitplan

Sind durch die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, so sind die Belange des Naturschutz und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 1a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB - konkretisiert um die in § 21 Abs. 1 genannten Elemente der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Vermeidungsgebot und Ausgleichspflicht) -
zu bertcksichtigen.
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3.1

In einem eigenstandigen Landschaftspflegerischen Begleitplan (Kuhlmann & Stucht
2011) wurden die Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. des § 14
Bundesnaturschutzgesetz bzw. des § 4 Landschaftsgesetz NRW ermittelt, bewertet
und die erforderlichen KompensationsmaRnahmen abgeleitet.

Da das Vorhaben nicht zu einer Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von fur
Naturschutz und Landschaftspflege besonders hochwertigen Flachen oder Objekten,
wie sie in der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
sowie von KompensationsmaRnahmen bei Bebauungsplanen® (MSWKS & MUNLV
2001) unter 2. aufgefihrt sind, fihrt, wurde fir die Eingriffsbewertung das
.vereinfachte Verfahren“ herangezogen.

Mit Hilfe des ,vereinfachten Bewertungsverfahrens® wurden Aussagen uber den Wert-
von Flachen fir den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild getroffen. Die
Werte fur die abiotischen natirlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft)
wurden nicht eigenstandig ermittelt. Es wurde aber im Rahmen der Beschreibung des
Untersuchungsgebietes eine Ubersicht iiber die abiotischen Verhaltnisse gegeben.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurde auf
Grundlage der Biotoptypenkartierung und der Grundwerte aus der
Biotoptypenwertliste eine Bewertung vorgenommen:. Insgesamt besitzt der
Ausgangszustand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans einen Einzelflachen-
wert von 188.637 Wertpunkten.

Auf Basis des derzeitigen Entwurfes des Bebauungsplanes wurde der Zustand der
betroffenen Bereiche gemall den Festsetzungen bewertet. Der Zustand des
Geltungsbereichs nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes weist einen
Einzelflachenwert von 158.777 Wertpunkten auf.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 876 bestehen keine
Moglichkeiten, den gem. den Festsetzungen des Bebauungsplans entstehenden
Eingriff vollstandig auszugleichen. Eine teilweise Kompensation ist auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes unmittelbar angrenzend auf dem
Stadtgebiet von Herne und auf einer zusatzlichen Ausgleichsflache im Bereich des
Gewerbeparks festgesetzt. Fir die abgebrochenen Gebaude und die versiegelten
und teilversiegelten Flachen auf dem unmittelbar angrenzenden Herner Stadtgebiet
ist eine Aufforstung mit naturnahem Laubwald vorgesehen. Im Bereich des
Gewerbeparks Von-der-Recke befinden sich Brachflachen, auf denen naturnahe
Geholzflachen entwickelt werden kdnnen.

Nach Durchfihrung der vorangehend beschriebenen externen Kompensations-
maflnahme verbleibt ein Kompensationsdefizit von 16.409 Punkten, das im
Weiteren noch zu kompensieren ist.

Sonstige Angaben

Beschreibung der verwendeten Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Defizite

Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine Analyse und Bewertung des
Plangebietes und des potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die
Bestandsaufnahme der Schutzglter, Landschaftspotenziale und Nutzungen.
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Sie dient der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der Empfindlichkeit des
Untersuchungsgebietes bezlglich der Schutzgiter und ihrer Funktionen. Der
Erfassungs- und Darstellungsmalistab im zugehdrigen Landschaftspflegerischen
Begleitplan betragt 1 : 1.000.

Folgende Sachverhalte wurden ermittelt und beschrieben:

e Flachennutzungen, Biotoptypen und Vegetationsstrukturen,

e die Auspragung und umweltfachliche Bewertung der Schutzgiter und
Schutzgutfunktionen,

e Dbestehende Vorbelastungen,

e der planerische Status sowie der rechtliche Schutzstatus der jeweiligen Flachen.

Daraus ergibt sich die Bedeutung der einzelnen Schutzgliter und
Schutzgutfunktionen, abgeleitet aus gesetzlichen Grundlagen, fachlichen
Bewertungskriterien sowie regionalen Gegebenheiten und Entwicklungszielen.

Fir das Bewerten der Schutzguter werden ordinale Wertskalen (sehr hoch / hoch /
mittel / gering) herangezogen. Die Regeln fur die Einstufung begrinden sich aus
fachwissenschaftlichen Quellen, Grenz- oder Richtwertvorgaben (z. B. BImSchV, DIN
18005) oder aus nachvollziehbar dargelegten gutachterlichen Werteinstufungen.

In der anschlieBenden Auswirkungsprognose werden die zu erwartenden
Auswirkungen des Planes auf die Schutzguter ermittelt und in ihrer Erheblichkeit
bewertet.

Ein besonderes Augenmerk wurde dabei auf die Uberschreitung von definierten
fachgesetzlich festgelegter Umweltstandards, Grenz- und Richtwerten (z. B.
BImSchV, TA Larm, DIN 18005) oder die Verletzung vorgegebener Entwicklungsziele
gelegt.

Im Anschluss wurden Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung der zu
erwartenden Beeintrachtigungen abgeleitet und in die abschlieende Beurteilung der
Erheblichkeit einbezogen.

Kriterien fur die Abgrenzung des Betrachtungsraumes sind:

die schutzgutabhangige Reichweite der Wirkfaktoren und ihre Ubertragungswege,
die potentiell betroffenen Schutzgiter und Funktionen im Raum,

die potentielle Betroffenheit von Schutzgebieten,

Funktionszusammenhange im Hinblick auf spatere Kompensationsmalinahmen
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

e Maoglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen.

Die Abgrenzung des Betrachtungsraumes wurde so vorgenommen, dass die zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens vollstdndig erfasst
werden.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan 876 - Standorterweiterung
Heiksfeld - erfolgte auf der Grundlage vorliegender Unterlagen und einer
Bestandsaufnahme und Begehung des Plangebietes und seines Umfeldes. Die
Bewertung der Schutzgutauspragungen und -funktionen sowie die Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
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3.2

Stadt Bochum

Die zur Verfigung stehenden Daten und Unterlagen waren dem Planungsstand
entsprechend vollstandig, der Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite
bei der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 876 und bei der
Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Monitoring

Mit Hilfe des Monitoring (Uberwachungsprogramm) wird kontrolliert, ob die
aufgestellten  Prognosen  tatsachlich  stimmen und die vorgesehenen
Kompensationsmaflinahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Zu den
unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen auch Auswirkungen
zahlen, die erst nach Inkrafttreten entstehen oder bekannt werden und die deshalb
nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Das Monitoring ist somit ein
FrGhwarnsystem, welches dazu dient, negative Entwicklungen schon in der
Entstehung aufzudecken, AbhilfemalRnahmen in die Wege zu leiten und die Qualitat
von Planung und Durchfuhrung langfristig zu sichern.

Die Kommunen als Trager der Planungshoheit entscheiden Uber Dauer, Inhalt und
Verfahren des Monitoring. Die Losungen mussen nicht zwangslaufig aufwendig sein.
Die Kontrolle, ob Festsetzungen des B-Planes eingehalten werden, gehort zu den
Routineaufgaben der Bauaufsicht. Derartige Ergebnisse konnen in den Monitoring-
bericht GUbernommen werden. Geeignete Indikatoren sollten herangezogen werden,
die Verdnderungen messbar zu machen. Ist etwa eine erheblich erhohte
Larmbelastung zu erwarten, so ist diese direkt zu messen und mit den im
Umweltbericht bzw. den entsprechenden Fachgutachten prognostizierten Werten zu
vergleichen. Gegebenenfalls mussen Minderungsmallhahmen eingeleitet werden.
Die nachfolgende Checkliste (DEUTSCHES INSTITUT FUR URBANISTIK 2006,

die Kommune

verandert) gibt Hinweise zu moglichen zusatzlichen unvorhergesehenen
umwelterheblichen Auswirkungen.
Tab. 4. Checkliste Monitoring
Zuséatzliche
Auswirkung Indikator, Hinweise Behdrden UberwachungsmaRnahmen durch

Menschen einschliel8lich der menschlichen Gesundheit, Wohnen und Erholung

Beschwerden, erst ab
C Verdoppelung des
Beelntrachtlg"u ngdur Verkehrsaufkommens Stra'l'senverkehrs- I. d. R. keine
ch Verkehrslarm . e behorde
erheblicher  Zusatzlicher
Larm
Beeintrachtigung .
durch Beschwerden - Keine

Lichtemissionen

Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und L

ufthygiene, Landschaft, Kultur- undsonstige Sachgiter

Beeintrachtigung von

streng und Hinweise seitens Prifung in Kooperation mit ULB und
Naturschutz uLB

besonders Naturschutz

geschitzten Arten

Beeintrachtigung Keine

derWassergewinnun | Messergebnisse Betreiber | UWB

9

Beeintrachtigung von Keine

Oberflachengewasse | Messergebnisse UuwB

m
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3.3

Begmtrachtlgung des Beschwerden - Begehung
Kleinklimas

Beeintrachtigung von . . . .
Landschaftsschutzge Hlnwels;; seitens ULB Keine
bieten aturschutz

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen des Bebauungsplanes
876 — Standorterweiterung Heiksfeld - auf die Umwelt.

Der Bebauungsplan setzt sich aus 2 Teilgebieten zusammen und hat einen
Flachenumfang von ca. 4,48 ha. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 876 sollen
im Teilgebiet 1 die Voraussetzungen fur Expansion einer ortsansassigen Firma
geschaffen werden. Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im
Teilgebiet 2 der Riickbau von Gewerbe- und Lagerflachen und die Neuschaffung von
naturnahem Laubwald vorgesehen.

Umweltbestandteile sind die Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit,
die Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt sowie der Boden, das Grund-
und Oberflachenwasser, das Klima und die Luft. Weitere Umweltbestandteile sind die
Landschaft in Form des Landschafts- bzw. Stadtbildes sowie die Kulturgiter und die
sonstigen Sachguter.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt ermittelt und beurteilt.

Betroffenheiten des Menschen und der menschlichen Gesundheit kdnnen durch
Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und der Erholungs- und Freizeitnutzung infolge
von Larm- und Schadstoffeintragen entstehen. Durch die geplante Festsetzungen
lasst das Vorhaben keine Auswirkungen auf den Menschen und die Wohnfunktion
erwarten.

Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt und der biologischen Vielfalt kdnnen
durch die Beanspruchung oder Beeintrachtigung bedeutsamer Vegetationsstrukturen
oder Tierlebensraume entstehen. Die Festsetzungen flihren zu dem Verlust einer
Waldflache und zum Lebensraumverlust fir die waldbewohnenden Tierarten.

Eine Betroffenheit von Gebieten des Netzes ,Natura 2000, Naturschutzgebieten,
Naturdenkmalen oder geschiitzten Landschaftsbestandteilen durch den Bebauungs-
plan ist auszuschlie®en. Biotoptypen, die nach § 62 LG NW geschutzt sind, werden
nicht beansprucht. Die Festsetzung des Bebauungsplanes widersprechen im
Teilgebiet 1 der Festsetzung der Flachen als Landschaftsschutzgebiet.

Konflikte mit dem Artenschutz sind sicher auszuschlief3en, die einzige festgestellte
planungsrelevante Art Zwergfledermaus nutzt das Plangebiet als Nahrungshabitat.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans fihren nicht zur Auslésung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Der Umfang der durch Versiegelung und Teilversiegelung beanspruchten
Bodenflache verringert sich gemals den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Allerdings erhdht sich der Anteil der vollstandig versiegelten Flachen.
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Oberflachengewasser sind durch den Bebauungsplan 876 nicht betroffen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes fuhren nicht zu negativen Auswirkungen auf
das Grundwasser. Die Planung sieht vor, die auf der geplanten gewerblichen
Bauflache anfallenden Niederschlagswasser vollstandig zu versickern und somit der
Grundwasserretention zuzufuhren.

Die vorgesehenen Festsetzungen lassen keine signifikanten Veranderung der
lufthygienischen und klimatischen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld
erwarten. Die Zunahme des LKW-Verkehrs im Gewerbegebiet flhrt zu einer
geringflgigen Erhéhung der Schadstoffemissionen.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild erfahrt durch die vorgesehene Plananderung keine
umwelterheblichen Beeintrachtigungen, da der Standort der geplanten Lagerhalle
durch einen vorhandenen Waldstreifen eingegriint ist bzw. nur vorbelastete Bereiche
im Gewerbegebiet visuell betroffen sind.

Eine Betroffenheit von bekannten Kulturgitern oder sonstigen Sachgltern entsteht
durch die Festsetzungen ebenfalls nicht.

Der zugehorige Landschaftspflegerische Begleitplan ermittelt die Eingriffe in Natur
und Landschaft. Neben der Neubegrindung von naturnahem Laubwald im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 876 sind zusatzliche Waldneubegrindungen
und Gehdlzanpflanzungen auf externen Kompensationsflachen auf Herner
Stadtgebiet und am Gewerbepark Von-der-Recke vorgesehen. Dennoch verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 16.409 Punkten, das im Weiteren noch zu kompensieren
ist.

Die zur Verfugung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend
vollsténdig, der Zeitrahmen war ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der
Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 876 und bei der Bewertung der
zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden Ausweichstandorte im Gewerbegebiet
Heiksfeld und eine komplette Verlegung an einen anderen Standort betrachtet.
Geeignete Alternativstandorte stehen im angrenzenden Umfeld nicht zur Verfigung.
Eine komplette Verlagerung an einen anderen Standort scheidet aufgrund der bereits
vorgenommenen Investitionen am derzeitigen Standort aus. Realistische
Planungsalternativen oder Alternativstandorte, die geringere Auswirkungen auf die
Umwelt erwarten lassen, bestehen somit nicht.
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Bebauungsplan Nr. 876
- Standorterweiterung Heiksfeld -

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. 8§ 10 Abs. 4 BauGB zum

(Stand 16.02.2012)
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Anlass, Erfordernis und Zielsetzung des Bebauungsplanes

Anlass des Bebauungsplans sind die Bestrebungen einer im Gewerbegebiet
Constantin X ansassigen Firma, an ihrem Standort zu expandieren. Zu diesem Zweck
soll der nicht zur Stralenflache der Stralle Heiksfeld z&hlende Bereich des
Teilgebiets 1 des Plangebietes, auf welchem sich derzeit noch ein auf dem
ehemaligen Gelande der Zeche Konstantin entstandener Wald befindet, in eine
Gewerbeflache umgewandelt werden. Im Gegenzug soll auf der Teilflache 2 der
durch die Beseitigung des Waldes auf der Teilflache 1 entstehende Eingriff in Natur
und Landschaft ausgeglichen werden.

Das insgesamt 33.500 m2 grof3e, vorhandene Firmengrundstick ist nach Darstellung
des Unternehmens fir das beabsichtigte Vorhaben nicht ausreichend, da neben
bereits realisierten Erweiterungen der bestehenden Hallen auf dem vorhandenen
Betriebsgrundstiick auch zusammenhangende Logistikflachen sowie Abstellflachen
fur LKW etc. benttigt werden. Diese zusatzlichen Flachen lassen sich auf dem
heutigen Werksgelande fiir ein erhdhtes Produktionsvolumen nicht mehr realisieren.
Eine Zwischenpufferung der Transportkapazitaten zur Andienung der notwendigen
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe wie Abfuhr der Fertigprodukte muss in unmittelbarer
Nahe des heutigen Werksgelandes erfolgen. Gleiches qilt fir die Lagerkapazitaten,
damit eine effiziente Abwicklung der kompletten Betriebsabldaufe durch Ausnutzung
maximaler Synergieeffekte mit den bestehenden Ressourcen des Unternehmens am
Standort Heiksfeld realisiert werden kann.

Das Teilgebiet 1 des Plangebietes ist heute als AulRenbereich gemal § 35 BauGB
einzustufen. Um die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet zu ermdéglichen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Aufgrund der Lage im Aullenbereich soll die Aufstellung des Bebauungsplans im
Regelverfahren nach 8 2 BauGB einschlieBlich Umweltprifung und Umweltbericht
erfolgen.
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Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung einer zusatzlichen Flache fur die
gewerbliche Nutzung zum Zwecke der Standorterweiterung einer im Gewerbegebiet
Constantin X ansassigen Firma. Erst durch die Bereitstellung dieser weiteren Flache
wird die bendtigte Planungssicherheit fiur die Expansionsbestrebungen erreicht, da
auch die Betriebserweiterung auf dem bestehenden Betriebsgrundstiick nur dann
sinnvoll ist, wenn flr weitere Bauphasen die Erweiterungsflache im Teilgebiet 1 des
Plangebietes zur Verfiigung steht. Durch die vorgesehene Expansion wird die
langfristige Sicherung der Firma am Standort Bochum ermdéglicht.

Dariiber hinaus ist es Ziel des Bebauungsplans, die in 8§ 1 Abs. 6 BauGB neben den
wirtschaftlichen Belangen ebenfalls aufgeflihrten Belange des Umweltschutzes und
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Lebensbedingungen im Planverfahren
zu berucksichtigen und einem Abwéagungsprozess zu unterziehen.

2. Inhalte des Bebauungsplanes

Das Teilgebiet 1 des Bebauungsplanes wird als Gewerbeflache gem. § 8 BauNVO
sowie als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Im Gegenzug fur die
Inanspruchnahme der Waldflache im Teilgebiet 1 wird die bisher zum Teil gewerblich
genutzte Flache des Teilgebietes 2 als Wald sowie Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Aufforstung
des Teilgebietes 2 wird im Detail in dem stadtebaulichen Vertrag geregelt, der mit der
Eigentiimerin der geplanten Gewerbeflache im Teilgebiet 1 sowie der Flache des
Teilgebietes 2 geschlossen wird.

Da zum einen die geplante Gewerbeflache konkret fir die Expansion eines im
Gewerbegebiet Heiksfeld ansassigen Unternehmens ausgewiesen werden soll, zum
anderen jedoch auch das Ziel verfolgt wird, die heute verfligbaren Gewerbeflachen
sowie Gewerbeflachenpotenziale fUr produzierende Gewerbebetriebe, Handwerks-
betriebe und’ Dienstleistungsunternehmen fir die Zukunft zu sichern, werden
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Tankstellen, Anlagen fir
sportliche = Zwecke sowie Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten in dem Gewerbegebiet
ausgeschlossen. Als Ausnahme konnen jedoch Verkaufsstellen von Handwerks-
betrieben und anderen produzierenden oder weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben
zugelassen werden, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten,
wenn sie einem im Plangebiet liegenden Hauptbetrieb r&umlich und betrieblich
zugeordnet sowie flachenmafig deutlich untergeordnet sind und pro Betrieb eine
Verkaufsflache von 150 m?2 nicht Uberschreiten. Gleiches gilt fur Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Zum Schutz der Wohnbebauung, die sich in der Umgebung der im Teilgebiet 1
geplanten Gewerbeflache befindet, vor Larmimmissionen werden fir das
Gewerbegebiet Emissionskontingente festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird
einerseits sichergestellt, dass die Wohnbebauung keinen nicht hinnehmbaren
Larmimmissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet ausgesetzt wird, andererseits
jedoch gewahrleistet, dass die vorgesehene gewerbliche Nutzung auch ausgeulbt
werden kann. Fir die Gewerbeflache werden eine Grundflachenzahl von 0,8 und
maximale Gebaudehohe festgesetzt.
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Damit wird einerseits die Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes begrenzt und
sichergestellt, dass sich die geplante neue Bebauung auch hinsichtlich der
Hoéhenentwicklung in die vorhandene Struktur des Gewerbegebietes einflgt,
andererseits jedoch eine ausreichende Ausnutzung ermoglicht.

Die Uberbaubare Grundstiuckflache wird durch die Festsetzung eines Baufensters
definiert, das auf der einen Seite ausreichend Flexibilitat fur die Errichtung einer Halle
sowie die Anlage eines LKW-Abstellplatzes gewéhrleistet, auf der anderen Seite
jedoch den geforderten Abstand zu dem verbleibenden Wald einhalt.

Die Festsetzung der zurzeit noch privaten Strae Heiksfeld als o6ffentliche
StralRenverkehrsflache, die weder hinsichtlich des baulichen Zustandes noch
hinsichtlich des Ausbaustandards den heutigen Anforderungen an ErschlieRungs-
strafl3en entspricht, schafft die Grundlage dafir, diese Straf3e mittel- bis langfristig den
heutigen Standards entsprechend auszubauen.

Schlie3lich  wird zur planungsrechtlichen  Sicherung der Trasse eines
Niederspannungskabels eine Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Neben den v. g. Festsetzungen enthdlt der Bebauungsplan Kennzeichnungen
betreffend den unter dem Plangebiet umgegangenen Bergbau, einen benachbarten
ehemaligen Bergbauschacht, Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung sowie mdgliche Methangaszustromungen und damit
ggf. erforderliche Sicherungs- und sonstige MalRnahmen. Dartiber hinaus wurden
Hinweise zu mdglichen Bodendenkmalern, zur erforderlichen Luftbildauswertung im
Hinblick auf Kampfmittelfunde bei BaumalRnahmen sowie zum Ausschluss der
Nutzung von Grundwasser auigrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserver-
unreinigungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Verfahrensablauf und Behandlung der eingegangenen abwdagungsrelevanten
Stellungnahmen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am 29.04.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 876 - Standorterweiterung Heiksfeld - beschlossen. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum
vom 21.02.2009 bis zum 18.03.2009 durchgefuhrt. In deren Rahmen fand am
25.02.2009 um 18:30 Uhr im Gemeindesaal der evangelischen Kirchengemeinde
Hiltrop, An der Hiltroper Kirche 2 b, 44805 Bochum, eine Blrgerversammlung statt.

Im Zuge der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging eine Stellungnahme ein, die
bei der Planaufstellung zu beriicksichtigen war. Es wurde angeregt, auf der Ostseite
der WiescherstralBe in dem Abschnitt zwischen den Haus-Nrn. 6 und 32 einen
Gehweg zu errichten, um zu vermeiden, dass die nordlich dieses Stralienabschnitts
wohnenden Anwohner die stark befahrene WiescherstraRe auf dem Weg zum
Einkauf ins Hiltroper Dorfzentrum oder Uber die Strale ,Im Brennholt* in den
nahegelegenen Volkspark queren missen.

Die Stellungnahme wurde wie folgt in der Abwagung behandelt: Die Wiescherstral3e,
auf die sich die Anregung zur Errichtung eines Gehweges bezieht, liegt auRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 876. Insbesondere der Abschnitt der
WiescherstralRe zwischen den Haus-Nrn. 6 und 32 befindet sich in einiger Entfernung
vom Teilgebiet 1 des Plangebietes.
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Die Anregung wurde jedoch schon im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 844 - Wiescherstral3e / Im Brennholt - vorgebracht und in die
damalige Abwagung eingestellt. Im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen in
dem dortigen Planverfahren wurde von dem fir den Ausbau von Straf3en zusténdigen
Tiefbauamt der Stadt Bochum grundsatzlich die Anlage eines Gehwegs an der
Wiescherstralle begrifdt. Allerdings wurde deutlich gemacht, dass die bestehende
Topographie in diesem Bereich sehr schwierig ist, so dass die Erstellung des
Gehwegs kostenintensiv und damit aufgrund der derzeitigen Haushaltssituation der
Stadt Bochum nicht finanzierbar ist.

Mit Schreiben vom 20.02.2009 wurden die Behotérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung informiert und um
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung sowie hinsichtlich Erkenntnissen tUber den Umweltzustand
der betroffenen Grundstiicke und mégliche Umweltauswirkungen bis zum 18.03.2009
gebeten. Ergdnzend wurden mit Schreiben vom 12.10.2009 auf Anregung  der
Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, die Eigentiimer der
unter dem Plangebiet befindlichen Bergwerksfelder hinsichtlich méglicher zukiinftiger
bergbaulicher MaBnahmen beteiligt.

Seitens der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie, wurden Hinweise
zur Lage des Plangebietes Uber Bergwerks- und Bewilligungsfeldern sowie in der
Vergangenheit erfolgten bergbaulichen Aktivitdten, von denen heute jedoch keine
Nachwirkungen mehr zu erwarten sind, gegeben. Diese wurden ebenso als textliche
Kennzeichnungen in die Planzeichnung aufgenommen wie deren Hinweise zu
mdglichen Methangaszustrdmungen, zu damit zusammenhangenden notwendigen
Sicherungs- und sonstigen Mal3nahmen.

Der Anregung des Landesbetriebs Wald und Holz, die Waldbereiche im Teilgebiet 2
als Wald festzusetzen wurde entsprochen. Das gesamte Teilgebiet 2 wurde als Wald
sowie als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Vom Regionalverband Ruhr (RVR) wurde auf den Zielkonflikt zwischen der
Festsetzung der im Teilgebiet 1 geplanten Gewerbeflache mit den Zielen der
Verbandsgrunflachen hingewiesen. Der betreffende Bereich liegt in einer
Verbandsgrinflache sowie in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan (FNP) als
Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt ist. Ferner wurde vom
RVR gefordert, als Ausgleich fir die Teilléschung von Flachen im Teilgebiet 1 die
Flachen des Teilgebiets 2 in das Verbandsverzeichnis Grinflichen des RVR
aufzunehmen.

Die Stellungnahme wurde wie folgt behandelt: Der FNP wurde inzwischen durch den
Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) ersetzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen den Vorgaben des RFNP, so dass es keinen
Zielkonflikt zwischen RFNP und Bebauungsplan gibt. Die Flachen des Teilgebiets 2
konnen in das Verbandsverzeichnis Grunflachen aufgenommen werden.

Von der Gemeinsamen Umweltschutzbehdrde der Stadte Bochum, Dortmund und
Hagen wurde aufgrund des Heranriickens einer gewerblichen Nutzung an
bestehende Wohnbebauung im Umfeld des Gewerbegebietes Constantin X und
dessen Umgebung eine gutachterliche Untersuchung der La&rmimmissionen gefordert.
Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Larmimmissionen gutachterlich
untersucht.
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Aufbauend auf den Untersuchungsergebnissen wurden im Bebauungsplan
Emissionskontingente festgesetzt, durch die sichergestellt wird, dass die
schutzwirdigen Nutzungen keiner unzulassigen Larmbelastung ausgesetzt werden.

Angesichts der die Stadtgrenzen uberschreitenden Ausdehnung der Altlast im
Teilgebiet 2 regte der Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Herne
an, bodenschutzrelevante MaRRnahmen  frihzeitig mit  der  Unteren
Bodenschutzbehdrde der Stadt Herne abzustimmen. Die MalRnahmen der
Bodensanierung wurden daher mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Herne
abgestimmt.

Von den Stadtwerken Bochum wurde darum gebeten, die im Plangebiet vorhandenen
Leitungstrassen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu sichern.
Dementsprechend wurde die Niederspannungskabeltrasse der Stadtwerke
einschlieBlich ihres Schutzstreifens als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Fir die bestehende
Wasserleitungstrasse einschliellich ihres Schutzstreifens war eine solche
Festsetzung nicht erforderlich, da diese innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache der Stral3e Heiksfeld verlauit.

Die GfV - Gesellschaft fur Vermogensverwaltung AG wies auf die Lage des
Plangebietes Uber dem auf Eisenstein verliehenen Feld ,Kirchharpen VII* hin und
teilte ferner mit, dass fir die Zukunft keine bergbauliche Tatigkeiten von ihrer Seite
geplant seien. Der Hinweis zur Lage des Plangebietes Uber dem Bergwerksfeld
wurde als textliche Kennzeichnung in die Planzeichnung aufgenommen.

Gegeniiber dem Vorentwurf wurde die Planung zur formlichen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung insofern verandert, als der Geltungsbereich um die Flache der
bisher privaten StralRe Heiksfeld erweitert wurde. Hintergrund ist die Zielsetzung der
Stadt Bochum, die Strale mittel- bis langfristig in Offentliche Tragerschaft zu
Uberfiihren und entsprechend auszubauen. Daher wurden auch die gemald der
bestehenden Vorplanung fur diesen Ausbau benétigten, bisher nicht zu der Stral3e
Heiksfeld zahlenden Flachen in den Geltungsbereich aufgenommen.

Im Zeitraum vom 23.08.2011 bis zum 23.09.2011 wurde die formliche Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Parallel wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 15.08.2011 geméaR § 4
Abs. 2 BauGB iber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Von der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53, wurde gefordert, im
Bebauungsplan das Schallgutachten zu bertcksichtigen. Der Forderung wurde
insofern entsprochen, als die Festsetzungen zum Schallschutz auf Grundlage des
Schallgutachtens erfolgten.

Die GfV - Gesellschaft fur Vermégensverwaltung AG wies erneut auf die Lage des
Plangebietes Uber dem auf Eisenstein verliehenen Feld ,Kirchharpen VII* sowie
zukunftig nicht geplante bergbauliche Téatigkeiten hin. Der Hinweis zur Lage des
Plangebietes tber dem Bergwerksfeld wurde bereits in der Folge der frihzeitigen
Behordenbeteiligung als textliche Kennzeichnung in die Planzeichnung
aufgenommen.
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Seitens der Industrie- und Handelskammer zu Bochum wurde angeregt, das
Planverfahren - insbesondere hinsichtlich der geplanten Festsetzungen zur
Gerauschkontingentierung sowie der offentlichen Stral3enverkehrsflache - eng mit
dem Unternehmen abzustimmen, dessen Expansionsbestrebungen der Anlass fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes waren. Der Anregung wurde entsprochen. Alle fur
das Unternehmen relevanten Festsetzungen (Gerauschkontingentierung, offentliche
StralRenverkehrsflache, Gebaudehthe) wurden im Vorfeld mit dem Unternehmen
abgestimmt.

Der Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Ruhrgebiet, wies auf die
Notwendigkeit hin, bei der Grindung von Waldflachen auf externen
Kompensationsflachen rechtzeitig einen Erstaufforstungsantrag beim Regionalforst-
amt zu stellen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Ggf. erforderliche
Genehmigungen bzw. Antrage sind im Vorfeld von zustandigen Stellen einzuholen
bzw. zu stellen.

Von der AulRenstelle Olpe der LWL-Archdologie fir Westfalen wurde auf maogliche
Bodendenkmaéler sowie Verhaltensregeln bei etwaigen Bodenfunden hingewiesen.
Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan tbernommen.

Seitens der PLEdoc GmbH wurde um Benachrichtigung im Falle der Festlegung
weiterer Kompensationsflachen oder der Erweiterung des Plangebietes gebeten. Eine
Ausweitung der KompensationsmafBnahmen bzw. -flachen ist nicht vorgesehen. Das
verbleibende Kompensationsdefizit wird Gber die Zahlung eines Ausgleichsbetrages
von der Grundstickseigentiimerin an die Stadt Bochum ausgeglichen, mit dem die
Stadt auf eigenen Flachen weitere KompensationsmaRnahmen durchflihren kann.
Eine Erweiterung des Geltungsbereichs ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Die Gemeinsame. Umweltschutzbehorde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
kritisierte, dass - die Anwendung der Gemengelage bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen nicht rechtskonform sei. Des weiteren wurde darauf hingewiesen,
dass bei den Schallschutz-Festsetzungen ein Verweis darauf darauf fehle, dass die
Prufung, ob die Emissionskontingente eingehalten werden, gem. Pkt. 4.6 der DIN
45691 zu erfolgen habe. Ferner wurden Hinweise auf den Umgang mit dem sog.
Jrrelevanzkriterium“ gegeben.

Mit der Stellungnahme wurde wie folgt umgegangen: Die Rechtslage betreffend die
Anwendung der Gemengelage bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wurde
gepruft. Laut Rechtsprechung und einschlagiger Kommentierung zum Stadtebaurecht
ist die Anwendung der Gemengelage im Rahmen der Bebauungsplanung in
bestandsgepragten Gebieten, in denen gewerblich genutzte und zum Wohnen
dienende Bereiche unmittelbar aufeinandertreffen, grundsatzlich zulassig. Bedingung
hierfur ist das Ausscheiden aller denkbaren bzw. sinnvollen Alternativen, d. h. in
erster Linie die Unmdglichkeit einer raumlichen Trennung (z. B. durch eine
Verlagerung einer der vorhandenen Nutzungen). Weitere Bedingung ist es, dass die
bestehende Situation verbessert werden muss, sich zumindest aber nicht
verschlechtern darf. Darliber hinaus sind in diesem Zusammenhang im Rahmen der
Abwéagung vor allem der Bestandsschutz sowie das Modernisierungs- und
Erweiterungsinteresse des gewerblichen Eigentums zu berticksichtigen. Werden alle
diese Punkte sachgerecht beachtet, so darf auch bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes von den ansonsten geltenden planerischen MaRstdben und
rechtlichen Vorgaben - z. B. der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) oder der TA
Larm - abgewichen werden.
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Die Schallschutz-Festsetzungen wurden um einen Verweis darauf erweitert, dass die
Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente gem. Pkt. 4.6 der DIN 45691
erfolgt. Die Hinweise zum Umgang mit dem sog. ,lrrelevanzkriterium“ wurden zur
Kenntnis genommen.

Von den Stadtwerken Bochum wurde - wie bereits im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung - nochmals darum gebeten, die Trasse der bestehenden
Wasserleitung im Bereich der StraRe Heiksfeld einschlief3lich ihres Schutzstreifens
als Versorgungsflache festzusetzen und so planerisch zu sichern. Die Wasserleitung
verlauft sidddstlich entlang der heutigen Privatstrale Heiksfeld. Bei der im
Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache handelt es sich jedoch um
eine Planung fiir einen zukinftigen Ausbau der StrafRe. Die geplante Stral3e weist
einen um rd. ein Drittel breiteren Querschnitt auf als die derzeit vorhandene private
Verkehrsflache und geht vor allem in sudostlicher Richtung deutlich Gber die
Verkehrsflache der vorhandenen StralRe hinaus. Damit liegt der Bereich, in dem sich
sowohl die Wasserleitung als auch deren Schutzstreifen befinden, innerhalb der
zukunftigen, im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache der StraRe Heiksfeid.
Die Festsetzung der Trasse und ihres Schutzstreifens als Versorgungsfiache ist
daher nicht erforderlich, da sie durch die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache
hinreichend planungsrechtlich gesichert sind.

Von Seiten der Wehrbereichsverwaltung West wurde darauf hingewiesen, dass die
Errichtung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen baulichen Anlagen etc. von
mehr als 20 m Hohe Uber Geldndeoberkante (0. GOK) mit der
Wehrbereichsverwaltung abzustimmen ist. Durch die Festsetzung der Gebaudehthe
auf max. 137 m dber Normalhéhe Null (NHN) wird die Bauhdhe auf ca. 10 bis 14 m Q.
GOK (je nach Gelandehdhe) beschrankt.

Die v. g. Stellungnahmen im Rahmen der férmliche Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie weitere von internen Stellen
vorgebrachte Stellungnahmen fihrten zu folgenden Anderungen der Planzeichnung
und der Begrundung:

- In der Begriindung wurden die Aussagen zur geplanten Entwasserung des Ge-
werbegebietes Constantin X an den aktuellen Stand der Planungen angepasst.

- Die Aussagen zur Sanierungsplanung wurden in der Begrindung geméanR der
vorgebrachten Stellungnahme aktualisiert.

- Die textlichen Festsetzungen zum Schallschutz wurden im Sinne einer Klarstel-
lung entsprechend der Stellungnahme in Planzeichnung und Begrindung er-
ganzt.

- In die Kennzeichnungen betreffend mogliche Ausgasungen wurde in Planzeich-
nung und Begrindung anregungsgemal eine Aussage zu dem sudlich der Stra-
3e Wiekskamp an das Plangebiet angrenzenden Bergbauschacht aufgenommen.

- Entsprechend der vorgebrachten Stellungnahme wurden die Hinweise in Plan-
zeichnung und Begrindung um einen Hinweis auf mogliche Bodendenkmaler er-
ganzt.

- In Planzeichnung und Begriindung wurden die Hinweise auf mdgliche Kampfmit-
telfunde aktualisiert.

- Die Hinweise betreffend die Grundwassernutzung wurden in Planzeichnung und
Begriindung angepasst.

Da es sich bei den vorstehend aufgefiihrten Anderungen lediglich um redaktionelle
Anderungen handelt, war eine erneute Offentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung nicht erforderlich.
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4, Beurteilung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan setzt sich aus 2 Teilgebieten zusammen und hat einen
Flachenumfang von ca. 4,48 ha. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 876 sollen
im Teilgebiet 1 die Voraussetzungen fur die Expansion einer ortsansassigen Firma
geschaffen werden. Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im
Teilgebiet 2 der Riickbau von Gewerbe- und Lagerflachen und die Neuschaffung von
naturnahem Laubwald vorgesehen.

Umweltbestandteile sind die Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit,
die Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt sowie der Boden, das Grund-
und Oberflachenwasser, das Klima und die Luft. Weitere Umweltbestandteile sind die
Landschaft in Form des Landschafts- bzw. Stadtbildes sowie die Kulturgiter und die
sonstigen Sachguter.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt ermittelt und beurteilt.

Betroffenheiten des Menschen und der menschlichen Gesundheit kdnnen durch
Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und der Erholungs- und Freizeitnutzung infolge
von Larm- und Schadstoffeintragen entstehen. Durch die geplante Festsetzungen
lasst das Vorhaben keine Auswirkungen auf den Menschen und die Wohnfunktion
erwarten.

Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt und der biologischen Vielfalt kbnnen
durch die Beanspruchung oder Beeintréachtigung bedeutsamer Vegetationsstrukturen
oder Tierlebensrdume entstehen. Die Festsetzungen fuhren zu dem Verlust einer
Waldflache und zum Lebensraumverlust fir die waldbewohnenden Tierarten.

Eine Betroffenheit von Gebieten des Netzes ,Natura 2000“, Naturschutzgebieten,
Naturdenkmalen oder geschitzten Landschaftsbestandteilen durch den Bebauungs-
plan ist auszuschlief3en. Biotoptypen, die nach 8 62 LG NW geschutzt sind, werden
nicht beansprucht. Die Festsetzung des Bebauungsplanes widersprechen im
Teilgebiet 1 der Festsetzung der Flachen als Landschaftsschutzgebiet.

Konflikte mit dem Artenschutz sind sicher auszuschlieRBen, die einzige festgestellte
planungsrelevante Art Zwergfledermaus nutzt das Plangebiet als Nahrungshabitat.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren nicht zur Auslésung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Der Umfang der durch Versiegelung und Teilversiegelung beanspruchten
Bodenflache verringert sich gemadfR den Festsetzungen des Bebauungsplans.
Allerdings erhoht sich der Anteil der vollstandig versiegelten Flachen.

Oberflachengewésser sind durch den Bebauungsplan 876 nicht betroffen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes fuhren nicht zu negativen Auswirkungen auf
das Grundwasser. Die Planung sieht vor, die auf der geplanten gewerblichen
Bauflache anfallenden Niederschlagswasser vollstandig zu versickern und somit der
Grundwasserretention zuzufiihren.

Die vorgesehenen Festsetzungen lassen keine signifikanten Veranderung der
lufthygienischen und klimatischen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld
erwarten. Die Zunahme des LKW-Verkehrs im Gewerbegebiet fuhrt zu einer
geringflgigen Erhéhung der Schadstoffemissionen.
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Das Landschafts- bzw. Stadtbild erfahrt durch die vorgesehene Plandnderung keine
umwelterheblichen Beeintrachtigungen, da der Standort der geplanten Lagerhalle
durch einen vorhandenen Waldstreifen eingegriint ist bzw. nur vorbelastete Bereiche
im Gewerbegebiet visuell betroffen sind.

Eine Betroffenheit von bekannten Kulturglitern oder sonstigen Sachgutern entsteht
durch die Festsetzungen ebenfalls nicht.

Der zugehorige Landschaftspflegerische Begleitplan ermittelt die Eingriffe in Natur
und Landschaft. Neben der Neubegrindung von naturnahem Laubwald im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 876 sind zusatzliche Waldneubegriindungen
und Geholzanpflanzungen auf externen Kompensationsflichen auf Herner
Stadtgebiet und am Gewerbepark Von-der-Recke vorgesehen. Dennoch verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 16.409 Punkten, das im Weiteren noch zu kompensieren
ist.

5. Priafung von Planungsalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden Alternativen zu der jetzt geplanten
Erweiterung des Gewerbegebietes Constantin X in den Waldbereich im Teilgebiet 1
hinein geprift. Fir die Expansion des Unternehmens, dessen Erweiterungsabsichten
die Planung ausgeldst haben, stehen jedoch in dem erforderlichen Umfang keine
direkt an das Betriebsgeléande angrenzenden Flachen zur Verfugung. So kdnnte die
westlich an das Grundstiick angrenzende Flache aufgrund eines ehemaligen
Bergbauschachtes und des dazu gehdrenden Schachtschutzbereiches nur teilweise
genutzt werden und kommt daher nicht in Frage. Andere Flachen innerhalb des
Gewerbegebietes Constantin® X stehen aufgrund der bestehenden Eigentums-
verhaltnisse sowie schon vorhandener Nutzungen ebenfalls nicht zur Verfligung.
Auch eine Verlagerung des gesamten Werks innerhalb Bochums in ein anderes
Gewerbegebiet stellt aufgrund der bereits in der Vergangenheit am heutigen Standort
getétigten Investitionen und der mit einer Verlagerung verbundenen Kosten keine
praktikable Alternative dar. Somit verbleibt die beabsichtigte Planung als einzige
Moglichkeit, eine Expansion des v.g. Unternehmens an dem vorhandenen Standort
Im Gewerbegebiet zu realisieren und diesen somit langfristig in seinem Bestand zu
sichern. Realistische Planungsalternativen oder Alternativstandorte, die geringere
Auswirkungen auf die Umwelt erwarten lassen, bestehen demnach nicht.
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