Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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stsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(5.9 Abs. 1Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

[E] oo
(§8 BauNvO)

Mafs der baulichen Nutzun,
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ coosmomn
08 Grundflachenzahl
" FRPSTR——

52137 Emissionskontingent tags/nachts in GB(A)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5.9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflichen
(5.9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Féchen fiir die Landwirtschaft und Wald

(59 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6,
§191und § 201 BauGB)

Sonstige Festsetzung

(59 Abs. 7 BauGB)

‘Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, zB. von Baugebieten,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art dor baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 1-11 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet
(gem.§81V.m. § 1 BauNvO)

Zuiassig sing

. \ Lagerhay
- Geschalts., Bro- und Verwallungsgebaude.

Neht 2ulassig sind
Einzelhandelsbalriobe,

- Schank- und Speisewischaften,
Betrie des Beherbergungsgewerbes,

- Aniagen und Batriebe, die gewerbich betrisbenen sexellen Dienstlestungen oder Darbietungen
dienen,

- Versammiungssiatten,

- Tankstellon,
Anlagen for ok

- Aniagen fur Kichicho, kultirolle, soziale und gesundheilich Zwecke, duch wenn diese
gewerbich betieben werden, sowie

- Vergnigungsstatien.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereilschafispersonen Sowie fUr  Beltsbsinhaber und
Betiebsieter, die dem Gewerbebelieh. zugeordnet uid i gegenber in Grundiche und
Baumasse untergeordnet sin.

1.2 Gerduschkontingente
(51 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BAUNVO)

Fir s Gewerbeqeblel werden  Emisdinskoningenta  Lu nach DN 45691
(Gerauschkoniingentiorung” (Hrsq.- Deutsches Insiut fir Nommung . V; Dezember 2006.; zu
boziehen bel: Bouth Vedag GribH, 10772 /Berin; einsehbar beim  Stadiplanungs-  und
Bauordnungsam Bochum) fesigesetz.

Zulassig 4ind Beiriebs und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskoningente. L weder tags (600 bis 22.00 Uhr) noch nachis (2200 bis 6.00 Une)
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Die Prifung der Einaltung erfigt nach DIN 45691: 2006-12, Abschiit 5.

Eine Umvertaiung der Emissionskontingente ist 2uldssig wenn nachgewiesen wird, dass der aus
denfestgesetzien resullerend Lo et
Gberschiten wid.

‘Schalpegelminderungen, die im konikreten Einzalfalldurch Abschimungen erricht werden, erhahie
und u

Pegelminderungen sowls die meteorologische Korreklur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches

Instit. fur Normung, Beuth Verag Berin, Okiober 1899) undloder zeitiche Begrenzungen der

missionen  konnen beztigich  dor _maligebonden  Aufpunkle  dom

Flachenschalleistungspegels zugerechnat werden.

Ein Vorhaben erfll auch dann die schallachnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn
den matigebichen um

mindestens 15 dB(A) unterschreftet

‘Ausgehend von dom im Babauungsplan gekennzeichnolen Mitlpunk! dor Windrose (Gaut-Kriger
Koordinaten: 2587427,89 | 5708643,43) snd folgende Zusalzkontingento zudssi

o
‘S [ e
" 185 b 30 10 38

Der Nachweis der Einhaltung des zuldssigen antaiigen Immissionskontingents L it im jeweiigen
baur immissonsschutzrechlichen oder sonst erlorderichen Einzelgenehmigungsverfahren durch
eine Regeln i Zifr

2ur Technischen Anleitung zum Schutz gegen LA <TA Lam- vom 26.08.1998 zu fuhren. Der
Bourtelungspegel L gem. TA Lam darf das aniolige Immissionskontingent L gafl. unier
Berlksichtgung des Zusatzkontingentes nicht Gberschreften (L << L),

2. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 BauVO)

Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen sind Gebaude belibiger Lange zulssig.

Spatestens 5 Tage vor Beginn s Aushubs ist dem Ordhungearm! ein Lageplan Mafist
2waitacher Ausforligung einzureichen und das Bawvoriaben zur Sondierung zu melden, DZufany
prafung, ggl Gerst,

WoA | e)Ies

‘ormegicht werden.

Ebenfals erorderich st die Anwefdung dt Anlage 1 dar Technischen Vervallungs/orsoh
Kampfmitsbessitgung (W KpiMBSsNRW) - Baugrundeingrife  au
Kampfmitlverdach ohne konkrete Gefaf

3
g
e

Al Atbeitél des  Balguindeingrfs  sind | grundsazich ofiie Gewallanwendung
erschittsfungsam durchzufohen.

Es Konnen Schiiz- und Rammkemsondierungen bis zum Durchmesser von 80 mm_sow
Ramisondierungen_nach DIN 4084 und Boliungen bis 2u einem Durchmesser von 120

drehend i Schiecke (cht schiagend) curchgaluhr werden.

HOA INZ ¢

Bodenfunde

10C

I rangai s Bcerkrde or vrtachn Witalash e s, ober it Vot
g Erdbewegungen oder anderer baulcher Madnahmen der LWL - Archaologle in Westiae

in dor Wasto 4, 57462 Olpe, Teefon: 02761 9375-0,2u botelgen. o

3. Beleuchtungs-und Werbeanlagen o
Der Straienverkehr darf durch Beleuchtungs- und Werbeanlagen nicht beeintréchtigt oder e«N
Blendwirkung ausgesetz! werden. Aniiége auf Genehmigung von Beleuchiungsaiagen sowie vol
‘Anlagen der Autlenwerbung, sind, A
43 anzusprochen, sind dem Landesbelreb SiraBenbau NRW, Niederlassung Bochum,  zur
Zustimmung_bew. Genehmigung zu bersenden. Durch in Gulachien cines _anerkannien
Sachverstandgen oder Instiules ist_nachzuwelsen, dass die geplanten Lichiquellen keine

Anbauverbotszone

Innerhalb der Anbauverbolszone der Bundssautobahn A 43 ist die Anlage von Reltungs- bzw.

5. Schutzstreifen Gasfernleitung

Unmittebar nordostich an das Plangeblet angrenzend verlaut im Bersich dor Verkehrsfiiche
(Falvbahn bw. Gohwe) der Dietich-BorkingStralo die Trasse einer Gasforloiung sam! 6
breflem Schutzstrofen dor Thyssengas GmbH (Kampsiratie 49, 44137 Dortmund). Diese
Gasfemleitung ist bei allen geplanten Bau- und_ErschlieBungsmalinahmen zwingend zu
bordcksichigen. Es wird um oine fithzefige. Kontakiaufnahme it dom Leitungsbotreiber der
Tnyssengas GmbH gebeten.

6. Artonschutz

‘Sofern bavlche Veranderungen an der Fassade undioder der Dachkonsiruktion von Gebauden
Vorgenommen  werden oder Gebaudt rden, sind_die artenschutzrechtichen
Besimmungen dos § 44 Bundesnalurschutzgesetz (ENaSChG) vom 29.07.2009 2u beachien. D
die Gebaud im Plangebiet von Fledermausen als Sommerquarier genutzt werden konnien, sind
bauiche Matinahmen rur in der Zeit von Mile November bis Mitie Februar durchzufihen. Im
Joweiigen Baugenehmigungsverfahren hat der Bauherr/Antragsteller nachzuweisen, dass durch die

(§ 1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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KENNZEICHNUNGEN

1. Borgbau
Unter den im Plangsbiet iegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. E istjedoch kein heute
noch relevanter Berghau i Bersich des Plangebiels dokumentiert Mit  bergbaulchen
Nachwirkungen auf das Plangebiet st danach nicht zu rechnen.

2. Aasten

In  Plangebiel sind zwei chemalige Stndorte von Tankbehallem vorhanden
Daer sollen in Abstmmng mit der unteren

Bodenschutzbehdrde fachgutachterich begleftel bzw. ggf. im Vorfold sine entsprochende.
Bodenuntersuchung durchgefunt werden.

3. Ausgasungen

Das_Plangetiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustitsbereiche im
November

Gem. dem Gutachten Potentielle Geféhrdungsbereiche aus Methanzusiromungen im Stadigebiet
Bochum™ sind im gesamien Boreich krilsche, aus dem  Steinkohlengebirge ~ stammende
Methanzustromangen hinveichend wahrscheinich. Risiken sind nich! vernachidssigbar. Aufgrund der
meist difus_aufiretenden Gaszustiomungen werden in Absi Bozirksregierung
Amsberg, Abteing fur Bergbau und Energe, Untersuchungen fur erorderlich gehalten, die mit der
unteren Bodenschutzbeharde abzustimmen sind. Aul der Grundage der Untersuchungsergebnisse
und bei gogobenanfalls
. die durch Ginen Sachversténdigen 2u konzpleren sind. Da es 2ur bautechischen
Benerrschung_von Methanausiten bislang keine techrischen Normen oder  einheiliche
Austihrungsrichtinien gb, bieten das f0r die Ausfohung von Gasfichendrainagen entwickelte
Handbuch Methangas" der Stadt Dortmund und das .Handbuch zur bautechnischen Beharrschung
Von Methanaustten mitels Geotextlien” der .TFH Georg Agricola” in Bochum fachnische
Losungen an.

Des Weieren muss bel Baumatnahmen il Eingrflen in den Untergund > 0.5 m unter
Gelandeoberfache (B bei dem Erstellen _einer be, bei Rickbau- oder
Kanalbaumafiaahmen) mil Gaszustromungen gerechnet werden. Daher solten im Zuge von
fenen Baugrube kontinuierich Bodenluftmessungen auf CH-Gehalle

Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 899

- Harpener Feld / Dietrich-Benking-Straflte -

durchgefihrt werden. Die Messergebnisse sollen protokoliert und der untoren
vorgelogt werden.

HINWEISE

1. Kampmittel

Der Bereich des Bebauungsplanes befindat sich in einem bekannien Bombenabwurigeblet. Die
Vorhandenen Luftider lassen vereinzelte Bombenabuirfe. orkennen. Es ist daher zwingend
erforderich, die zu bebavenden Flachen und Baugruben auf darunter befindiche. Kampimite!
abzusuchen.
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