Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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TEIL A STADTEBAULICHER TEIL

1.

Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das ca. 10,9 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Bochumer Stadtbezirk Stid unmit-
telbar westlich der Ruhr-Universitat Bochum und in direkter Nachbarschaft zum Bio-
MedizinPark Bochum an der Entwicklungsachse zwischen der Innenstadt und der
Ruhr-Universitdt Bochum. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der
Gemarkung Querenburg teilweise nordlich der Stralle Gesundheitscampus und nérd-
lich des BioMedizinParks Bochum, &stlich der Stiepeler Stralte, stdlich der Sportan-
lagen der Ruhr-Universitat Bochum und des Schulzentrums Erich-Kastner-Gesamt-
schule und westlich der UniversitatsstralRe. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
der Planzeichnung.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Die Stadt Bochum hat sich im Dezember 2008 um den landesweit ausgeschriebenen
Gesundheitscampus NRW beworben. Mit dem Gesundheitscampus NRW soll Nord-
rhein-Westfalen zu einer fihrenden Gesundheitsregion in Europa entwickelt werden.
Auf Grund der Empfehlung einer unabhangigen Expertenkommission hatte im Mai
2009 die Landesregierung NRW die Entscheidung getroffen, den Gesundheitscam-
pus NRW sukzessive in Bochum aufzubauen.

Von der Stadt Bochum wurden fir die Realisierung des Gesundheitscampus NRW
zwei benachbarte Standorte angeboten:

a. die unter Ziffer 1. beschriebene Sonderbauflache fur die Ruhr-Universitat Bo-
chum - Klinikum (Campus West),
b. eine Teilflache des BioMedizinParks Bochum.

Auf beiden Flachen kann der Gesundheitscampus NRW realisiert werden, da die Fla-
chen verfugbar und erschlossen sind und hervorragende Lagequalitaten bieten.

Um Synergieeffekte zwischen dem Gesundheitscampus NRW als 6ffentlicher Einrich-
tung und dem BioMedizinPark Bochum als Standort fiir private Investoren zu schaf-
fen, ist die Entscheidung zugunsten des Campus-West Gelandes gefallen.

Mit dem Gesundheitscampus NRW soll eine Blindelung und Vernetzung der existie-
renden Daten und Forschungsvorhaben erfolgen, um die Gesundheitsversorgung der
Bevolkerung und die Gesundheitswirtschaft effektiv weiterentwickeln zu kénnen. Der
Gesundheitscampus NRW soll ein Ort des Lehrens, Lernens und Forschens werden,
unterstitzt durch Kommunikation, Kooperation und der Nutzung von Synergieeffek-
ten. Auf dem Gelande des Gesundheitscampus NRW werden Kompetenzen aus den
Bereichen Strategie und Vernetzung, Strategische Technologiefelder, Forschung und
Wissenschaft, Aus- und Weiterbildung sowie 6ffentliches Gesundheitswesen gebiin-
delt.

Entsprechend § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpla-
ne (hier: Bebauungsplan) aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des seit 1973 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 286, welcher
"Sondergebiet Ruhr-Universitat Bochum -Klinikum-" festsetzt. Ferner liegt der dstliche
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d innerhalb des seit 2001 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 286 a. Der Bebauungsplan Nr. 286 a erganzt die Festset-
zung "Sondergebiet Ruhr-Universitat Bochum -Klinikum-" durch eine Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung durch ausnahmsweise zuldssige Buro- und Verwaltungs-
gebaude (tertiare Nutzung) mit betriebszugehdrigen Einrichtungen (z. B. Druckerei,
Versandabteilung) und Wohnungen flir Bereitschafts- und Aufsichtpersonal (§ 11
BauNVO). Bedingt durch die Weiterentwicklung des Wettbewerbsentwurfes und die
erforderliche Anpassung der offentlichen ErschlieRung ist die Anderung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 286 d erforderlich. Durch die Erweiterung
der Plangebietsgrenze im sldlichen Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 286 d
nun auch auf Flachen innerhalb des seit dem 16.11.2005 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes 286 b. Dieser setzt fiir den iberdeckten Bereich 6ffentliche Verkehrsfla-
chen, 6ffentliche Griinflachen und in geringem Umfang Flachen fir Wald fest.

Die ursprungliche Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 286, ein zentrales Klinikum
zu errichten, ist jedoch zugunsten eines dezentralen Klinikmodells aufgegeben wor-
den.

Der geplante Gesundheitscampus NRW entspricht-damit nicht den Festsetzungen
der Bebauungspléne Nr. 286, 286 a und 286 b, so dass im Rahmen einer Bebau-
ungsplananderung eine Erweiterung des zulassigen Nutzungsspektrums erforderlich
ist. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 286 d ist es damit, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Ansiedlung des Gesundheitscampus NRW zu schaffen.

AuRerdem sind Teile der Flache im Bebauungsplan Nr. 286 mit einer Kennzeichnung
versehen, dass eine Bebauung nur nach gezielten Sonderuntersuchungen mdglich
ist. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruk-
tionen bauliche Sicherungsmaflnahmen ergriffen werden missen. Der Bebauungs-
plan Nr. 286 a enthalt ebenfalls eine Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus erforder-
lich werden kdnnen sowie eine Kennzeichnung eines moglichen senkungs- und ein-
sturzgefahrdeten Bereiches.

Die bergbaulichen Gegebenheiten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 286 d werden unter der Ziffer 7.2 Kennzeichnungen - 7.2.1 Bergbau darge-
stellt. Das gesamte Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. BauGB gekennzeichnet als
Flachen unter denen der Bergbau umgegangen ist. Ferner wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gekennzeichnet als Umgrenzung von Flachen, bei deren Be-
bauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erfor-
derlich werden kdnnen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW hat im Dezember 2009 einen stadtebauli-
chen Wettbewerb ausgelobt, um fir die zukunftigen Nutzer eine optimale und zu-
kunftssichere architektonische als auch stadtebauliche Lésung zu erhalten. Dieser
Wettbewerb wurde Anfang Marz 2010 entschieden. Das Preisgericht hat drei Preise
vergeben, einen ersten Preis und zwei dritte Preise.

Der ausgewahlte Wettbewerbsbeitrag stellt die Grundlage flir den Bebauungsplan Nr.
286 d dar. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 286 d treten in dessen Gel-
tungsbereich alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die ver-
bindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthal-
ten, aulRer Kraft.
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3.1

Bestandsanalyse
Derzeitige Situation

Das direkte Umfeld ist im Westen entlang der Stiepeler Stralte durch Wohnbebauung
mit Ein- und Mehrfamilienhausern sowie durch den Bezirksfriedhof Querenburg ge-
pragt. Im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes dominieren im Norden die alten
Gebaude der ehemaligen Erich-Kastner-Gesamtschule sowie die zugehorigen Sport-
hallen und Sportanlagen. Im Osten stellt die Universitatsstralle mit dem mittig gefiihr-
ten Schienenstrang der Stadtbahn U35 CampusLinie eine stadtebauliche Barriere
dar. Sudlich der Stralke Gesundheitscampus stellt der BioMedizinPark Bochum eine
stadtrdumliche Anbindung zur Ruhr-Universitat Bochum her. Insbesondere im Stiden
grenzen attraktive Grunflachen an das Plangebiet.

Fir den Bereich der Liegenschaften der ehemaligen Erich-Kastner-Schule und der
Grundsticksflachen des Neubaus Erich-Kastner-Gesamtschule sowie der vorhande-
nen und weiterhin genutzten Sporthallengebdude wurde im Jahr 2007 der Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 862 - MarkstralRe / Stiepeler Strale - ge-
fasst, da die Erich-Kastner-Schule an der Markstrale neu errichtet wird und der bis-
herige Standort gegebenenfalls einer wohnbaulichen Nutzung zugeflihrt werden soll.

Der nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich ,Uni Center” (Nahversorgung) be-
findet sich 6stlich des Plangebiets in Bochum-Querenburg.

Das Gelande des Plangebiets fallt sanft nach Siiden ab und grenzt an das Park- und
Waldareal des Lottentals. Die Héhenunterschiede betragen zwischen der nérdlichen
und sudlichen Grundsticksgrenze etwa 11,0 m.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden derzeit differenziert genutzt. Im &stli-
chen Geltungsbereich befindet sich eine nicht genutzte Vegetationsflache mit aufste-
henden Strauchern und Baumen und einem Parkplatz mit versiegelter Oberflache.

Nach Westen schliel3t eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache an, welche
nach Suden von einem dichten Baumbestand die Stralle Gesundheitscampus deut-
lich abgegrenzt. Das Pachtverhaltnis ber die landwirtschaftliche Nutzung wurde im
Hinblick auf die zu erwartende bauliche Nutzung beendet, die Flache liegt aktuell
brach. Die Hofstelle wird lediglich zu Wohnzwecken genutzt, ein landwirtschaftlicher
Haupterwerb erfolgt nicht.

Im nordwestlichen Plangebiet bewirtschaftet das Akademische Férderungswerk A. 6.
R. Bochum (AKAFOQ), eine Studierendenwohnanlage mit unméblierten 2er-, 3er- und
4er- Wohngemeinschaften. Insgesamt stehen in der Wohnanlage ca. 260 Wohnplat-
ze zur Verfugung. Die Wohnungen werden von Studierenden der Hochschulen und
der Ruhr-Universitdt Bochum (RUB) gemietet. Im Interesse des Betreibers ist eine
Vermietung an beide Geschlechter moglichst zu gleichen Teilen, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass beide Geschlechter halftig vertreten sind. Die ein-
zelnen Wohngebaude werden von grof3zugigen Freiflachen umgeben.

Sudlich dieser Wohnanlage liegt ein Bauerngehoft mit Wohn- und Wirtschaftsgebau-
de, welches von den Liegenschaften des Landes NRW und der Stiepeler Stral’e um-
grenzt wird. Teile der Hofanlage sind lediglich als Ruine erhalten.

Mit dem Uni-Hochhaus West, einschliel3lich zugehdrigem Parkplatz sowie dem ,Haus
der Freunde® befinden sich im Studwesten des Plangebietes Einrichtungen der RUB.
Bei den Beschaftigten der RUB und den Studierenden ist anzunehmen, dass beide



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20112832
Seite 7 von 85 Stadt BOChum

3.2

3.3

Geschlechter mindestens halftig vertreten sind. Die prozentuale Verteilung unterliegt
im Laufe der Jahre den durch Einschreibungen unterworfenen Schwankungen.
Zwischen den vorgenannten Verwaltungsgebauden und der Stralle Gesundheits-
campus liegen gartnerisch gestaltete Freiflachen mit eingestreuten Solitarbdumen.

In Teilbereichen ist das Plangebiet somit bereits baulich vorgepragt und versiegelt.

Aufgrund der Nahe zur Ruhr-Universitat Bochum und dem BioMedizinPark Bochum
stellt das Plangebiet einen attraktiven Sonderstandort dar.

Angrenzende Bebauungspléne

Fur ein Gebiet westlich und ndrdlich der Stiepeler Stralle und sidlich der Stralle Pla-
tanenweg setzt der Bebauungsplan Nr. 215 | aus dem Jahr 1969 Uberwiegend Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Friedhof und entlang der Stiepeler Stralie teilweise
allgemeine Wohngebiete fest.

Der Bebauungsplan Nr. 244 aus dem Jahr 1966 setzt fir ein Gebiet zwischen der
Markstral’e, der Stiepeler Stralle und der Stralte Platanenweg liberwiegend reine
und allgemeine Wohngebiete fest.

Der Bebauungsplan Nr. 264 - Universitatsstralle - aus dem Jahr 1967 setzt die offent-
lichen Verkehrsflachen fiir die Universitatsstrale fiir einen Bereich der Gemarkungen
Wiemelhausen und Querenburg fest.

Fir ein Gebiet sudlich der MarkstralRe und westlich der UniversitatsstralRe setzt der
Bebauungsplan Nr. 287 - Gesamtschule Querenburg - aus dem Jahr 1972 grdéfiten-
teils Flachen fir den Gemeinbedarf mit Einrichtungen und Anlagen fir Schulen fest.
Im westlichen Planbereich werden o6ffentliche Verkehrsflachen fiir die Stiepeler Stra-
Re sowie den Kreuzungsbereich Stiepeler StralRe / Markstralle festgesetzt.

Historische Entwicklung

Fur die Flache des Campus-West liegt mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 286 bereits seit 1973 Planungsrecht vor.

Der Bebauungsplan Nr. 286 wurde erstmalig im Bereich der Universitatsstralle /
Stralle Gesundheitscampus gedndert und lasst hier Dienstleistungsnutzungen zu
(Bebauungsplan Nr. 286 a, rechtsverbindlich seit 01.02.2001). Auf dieser Flache ist
ausnahmsweise die Nutzung fur Buro- und Verwaltungsgebadude (tertidre Nutzung)
und Wohnungen fir Bereitschafts- und Aufsichtspersonal méglich. Die tbrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 286 sind bislang auch fir den Bebauungsplan
Nr. 286 a weiterhin bestehendes Planungsrecht.

Sudlich des Bebauungsplans Nr. 286 d - Gesundheitscampus NRW - schlie3t der
BioMedizinPark Bochum an. Mit dem Bebauungsplan Nr. 286 b ist fir den Bereich
des ,BioMedizinParks" eine weitere Anderung des Bebauungsplans Nr. 286 erfolgt.

Die entbehrlich gewordenen Flachen des Bebauungsplanes 286 sind planungs-
rechtlich in ein hochwertiges Technologiequartier rund um den Themenschwerpunkt
Biomedizin und Biotechnologie umgewandelt worden (Bebauungsplan Nr. 286 b -
BioMedizinPark -, rechtsverbindlich seit 16.11.2005). Die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 286 entsprachen nicht den Nutzungszielen des BioMedi-
zinParks Bochum. Dieser Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 286 wurde vollstandig
durch den Bebauungsplan Nr. 286 b Gberplant.
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3.4

Fir eine Teilbauflache innerhalb des Bebauungsplanes 286 b wurde am 16. Septem-
ber 2008 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 286 ¢ gefasst. Die er-
forderlichen Anderungen dieses Teilbaugebietes des Bebauungsplanes Nr. 286 b er-
folgen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, derzeit ruht das Verfahren.

Der Bebauungsplan Nr. 286 setzt im nordwestlichen Teilbereich Strallenverkehrsfla-
chen fest, welche den Ausbau der Stiepeler Strale planungsrechtlich sicherstellen
sollten. Ein Ausbau der Stiepeler Stralle ist in der Vergangenheit jedoch nicht erfolgt.
Auch zukinftig wird der Ausbau der Stiepeler Stralle nicht zur Ausfihrung gelangen.

Die Entscheidung, die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen, die Grin- und
Waldflachen zu Uberplanen, ist bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr.
286 erfolgt. Diese planerische Entscheidung wird durch den Bebauungsplan Nr. 286
d bekraftigt, auch wenn unter Beachtung der umweltschiutzenden Belange der Eingriff
gegenuber dem heutigen Rechtszustand reduziert wird. In diesem Zusammenhang
wird auch auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und die Ausflihrungen in-
nerhalb des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 286 d verwiesen.

Zur Realisierung des Gesundheitscampus NRW werden keine Flachen in Anspruch
genommen, die dem unbeplanten Aulenbereich gemal § 35 BauGB zuzurechnen
sind. Der gesamte Geltungsbereich ist bereits durch den rechiskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 286 "Sondergebiet Ruhr-Universitat Bochum - Klinikum -" tiberplant.

Verkehr und Erschlieung

Das Bebauungsplangebiet ist sowohl fiir den motorisierten Individualverkehr als auch
fur den offentlichen Personennahverkehr hervorragend erschlossen.

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet wird Uber die Stralle Gesundheitscampus und die Stiepeler Stralle
erschlossen und an die benachbarten Ortsteile angebunden. Die duf’ere Verkehrsan-
bindung an das iiberregionale Strallennetz erfolgt unmittelbar von der Strale Ge-
sundheitscampus an die Universitatsstralte. Die Universitatsstralle ist als vierstreifige
Schnellstralie ausgebaut und stellt die Verbindung an das Stadtzentrum Bochum, an
den Innenstadtring und den Uberregionalen Anschluss zur Bundesautobahn BAB 43
(MUnster/Wuppertal) her. Einzelheiten zur konkreten duf3eren und inneren Erschlie-
Rung sind im Kapitel 7.1.6.1 Stralenverkehrsflachen - StraRenbegrenzungslinien
dargestellt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Erreichbarkeit durch den Offentlichen Personennahverkehr wird durch mehrere
Linien gewahrleistet. Mit der Stadtbahnlinie U35 "CampusLinie" der BOGESTRA ist
das Plangebiet mit kurzer Taktfolge an die Innenstadt Bochum und Uberregional an
das Stadtzentrum Herne sowie an den Hauptbahnhof Bochum (ICE- und IC-
Anschluss) angebunden.

Das Angebot wird durch die Buslinien Nr. 356, 370, 375 und 376 mit der Haltestelle
.Oesterendestralle” zuklnftig "Gesundheitscampus" ergadnzt und bindet das Plange-
biet an das Stadtzentrum Bochum, das Stadtteilzentrum Bochum Stiepel, das Stadt-
teilzentrum ,Uni Center®, die Ruhr-Universitdt Bochum sowie Uberregional an das
Stadtzentrum Witten und Stadtteilzentrum Dortmund-Litgendortmund an.

Die NachtExpress-Linien NE 7 und NE 8 erganzen die Verbindungen zum Haupt-
bahnhof Bochum sowie zu den benachbarten Ortsteilen Bochum-Querenburg und
Bochum-Weitmar-Mark. Die Haltestelle Ruhr-Universitat im Uni-Center wird von der
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StadteSchnellBuslinie SB 67 angefahren, welcher eine Verbindung nach Wuppertal
herstellt.

MaRnahmen zur Attraktivitdtssteigerung des éffentlichen Personennahverkehrs

Auf Grund der Ansiedlung des Gesundheitscampus NRW wurde die Entscheidung
getroffen, einen zusatzlichen Stadtbahn-Bahnhof ,Gesundheitscampus® zwischen
den bestehenden Bahnhdfen ,Markstrale® und ,Ruhr-Universitat® zu errichten. Der
Bahnhof der U35 CampusLinie wird derzeit projektiert und soll zur Eroffnung des Ge-
sundheitscampus NRW fertig gestellt werden.

Zur Steigerung der Attraktivitat ist die Einrichtung zusatzlicher niederflurgerechter
Bushaltestellen in der Strale Gesundheitscampus beabsichtigt. Die neuen Bus-
Haltepunkte sollen westlich der Kreisverkehrsplatze liegen.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsnetze

Die Versorgungsnetze flir Kommunikation sowie fiir die Energie--und Wasserversor-
gung sind in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und konnen bei Bedarf
zur Versorgung des Gebiets ausgebaut werden.

Entwédsserung des Plangebiets

Die Entwasserung des gesamten Gelandes muss im Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser kann an die Strale Gesundheitscampus bzw. je nach Lage
auch an den Schmutzwasserkanal in der Stiepeler Stral’e angeschlossen werden.

Regenwasser

Gemal § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von erstmals bebauten Flachen zur
Versickerung zu bringen. Alternativ gibt es auch die Madglichkeit, Mulden-
Rigolensysteme mit einer Ableitung zum sudlich der StralRe Gesundheitscampus lie-
genden Regenrickhaltebecken zu leiten. Zur Reduzierung des abzuleitenden Re-
genwassers sollte eine Dachbegrinung und gegebenenfalls eine Brauchwasser-
nutzung vorgesehen werden.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr, Teileinzugsgebiet V -Lottenbach-.

Sollte eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet in
Betracht kommen, ist ein gesondertes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der
unteren Wasserbehorde erforderlich.

Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Eigentum der 6ffentlichen
Hand. Daneben befinden sich drei voneinander getrennt liegende Teilflachen im Pri-
vateigentum. Die Planungen fir den Gesundheitscampus NRW bericksichtigen in
den ersten Bauabschnitten die im offentlichen Eigentum befindlichen Flachen. Das
aufgestellte Raumprogramm kann auf den bereitgestellten Fldchen umgesetzt wer-
den. Eine Ausdehnung auf die benachbarten privaten Flachen war ebenfalls Gegen-
stand des stadtebaulichen Wettbewerbs. Diese ist zum jetzigen Zeitpunkt jedoch
nicht beabsichtigt, gleichwohl soll die Erweiterung als mittel- bis langfristige Option in
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weiteren Bauabschnitten ermdglicht werden, um dem Gesundheitscampus NRW zu-
kinftig notwendige Entwicklungen zu eréffnen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landes-
entwicklungsprogramm, in Landesentwicklungsplénen und in Regionalplanen darge-
stellt. Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitpla-
nung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind

u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen genannt.

Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom
11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische Metropolregion Rhein-Ruhr konkre-
tisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralértlichen Gliederung als Oberzentrum im
Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit zugleich die Funktion eines Ent-
wicklungsschwerpunktes i. S. des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) gemaf §§
9 und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der groRrdumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen, Dortmund, Kassel) und der groRraumigen Oberzentren ver-
bindenden Entwicklungsachse (Wuppertal, Recklinghausen, Minster) gelegen, hat
Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturier-
ten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone. In den Ballungskernen stehen
Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der Flachenaufteilung und -zuordnung un-
ter besonderer Berlcksichtigung des Umweltschutzes fihren, im Vordergrund der
Bemuhungen.

So sind gemalk § 21 LEPro die Voraussetzungen fir ihre Leistungsfahigkeit als Be-
volkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und
zu schaffen durch:

Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstérungen,

Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,

siedlungsraumliche Schwerpunktbildung,

Sicherung und Entwicklung des Freiraums und Flachenangebote fur Betriebe und
Einrichtungen in Gebieten mit verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.

GemalkR § 7 LEPro soll im Rahmen der zentralortlichen Gliederung eine
siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung von Wohnungen und Arbeitsstatten i.V.m.
zentralortlichen Einrichtungen angestrebt werden, sofern sie dazu beitragt, die
Voraussetzungen flr die nachhaltige Sicherung des Naturhaushalts, fir gesunde
Lebens- und Arbeitsbedingungen, ausgewogene infrastrukturelle, wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Verhaltnisse sowie eine bedarfsgerechte Versorgung der
Bevolkerung zu erhalten, zu verbessern oder zu schaffen.

Nach § 10 LEPro sollen im Rahmen der angestrebten Siedlungsstruktur die Standort-
voraussetzungen fur eine den Strukturwandel, die Schaffung von Arbeitsplatzen und
das wirtschaftliche Wachstum férdernde umweltvertragliche Entwicklung der
Erwerbsgrundlagen erhalten, verbessert oder geschaffen werden. Auch dieser
Zielsetzung wird mir der vorliegenden Planung gefolgt.
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Regionaler Fldchennutzungsplan

Anfang Mai 2010 wurde der bislang gultige Flachennutzungsplan der Stadt Bochum
aus dem Jahr 1980 und teilrdumlich der Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen aus dem Jahr 2001 durch
den Regionalen Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr (RFNP) ersetzt. Der
Regionale Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr Ubernimmt zugleich die Funk-
tion eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes nach §
204 BauGB.

In seiner Funktion als Flachennutzungsplan hat er die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung zu gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt
zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat die in § 1 Abs. 5 BauGB allgemein ge-
haltenen Ziele konkretisiert und die flir Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Der RFNP verwendet die Topographische Karte 1:50.000 (TK 50) des Landesver-
messungsamtes (LVermA) NRW als Kartengrundlage. Es handelt sich dabei um eine
teilweise stark generalisierende Karte. Die Lagegenauigkeit wird vom LVermA ledig-
lich auf +/- 20 bis 40 m beziffert. Die TK 50 weist teilweise einen starken Verzug ge-
genuber groRermalstablichen Kartenwerken wie der Deutschen Grundkarte 1:5.000
(DGK 5) oder dem Automatisierten Liegenschafiskataster (ALK) auf. Es ist daher
nicht sachgerecht, die Geodaten des RFNP auf Grundlage der Stadtplane, der DGK
5 oder der ALK abzubilden und zu interpretieren.

Im RFNP ist der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB) dargestellt. Der Ubrige Plan-
bereich des Bebauungsplanes ist als Sonderbauflache - Sondergebiet Nr. 8 spezifi-
sche gewerbliche Nutzung/ASB fur zweckgebundene Nutzung dargestellt.

Die im RFNP dargestelite Wohnbauflache innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 286 d ist ca. 1,0 ha grof3 und schlie3t nach Norden und Westen
an die Siedlungsbereiche (Wohnbauflachen) an. Zur Art der baulichen Nutzung des
Sondergebietes wird flr die Flache der Studierendenwohnanlage die Festsetzung
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Universitat-Hochschulnutzung/
Studierendenwohnheim® getroffen. Insofern handelt es sich um eine Spezifizierung
der Vorgabe des RFNP als Wohnbauflache, die Grundkonzeption des RFNP wird da-
bei gewahrt.

Im Anhang zur Begriindung des RFNP werden in Teil Il und Teil lll folgende Aussa-
gen getroffen:

= Teil Il Einzelflachenauflistung zu den Wirtschaftsflachenpotenzialen im Gebiet der
Planungsgemeinschaft

Die Potenzialflache Bochum G 19 Oesterendestral’e/Universitatsstrale mit der
Darstellung SO spezifische gewerbliche Nutzung beschreibt die Flache als ,he-
rausgehobener, in den Siedlungszusammenhang eingebundener, Forschungs-
und Dienstleistungsstandort an der Cityradiale Universitatsstral3e®.

= Teil lll im RFNP dargestellte Sonderbauflachen

Die Potenzialflache wird im Anhang als Sondergebiet, Spezifische gewerbliche
Nutzung wie folgt beschrieben: ,Herausgehobene Potenzialflache fir Wissen-
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schaft, Forschung und Dienstleistung an der Cityradiale Universitatsstraflte in un-
mittelbarer Nahe zum BioMedizinPark®.

Die Universitatsstralle im Osten des Plangebietes ist als Flache flr die Ortlichen
Hauptverkehrsziige sowie als StralBe fir den vorwiegend Uberregionalen und
regionalen Verkehr dargestellt. Dariber hinaus ist die innerhalb der Verkehrsflache
der UniversitatsstralRe verlaufende Trasse der Stadtbahnlinie U35 als Schienenweg
fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Der RFNP bildet damit die Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 286 d. Die
Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans Nr. 286 d sind als
aus dem RFNP entwickelt anzusehen.

Ziele der Stadtentwicklung
Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Ein-
bringung kommunaler Belange im "Raumlichen Ordnungskonzept" der Stadt Bochum.
Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsradumliche Schwerpunktbildung im Stadtge-
biet auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Land-
schaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikie und die Gliederung des
Stadtgebietes in zusammenhangende Teilbereiche berticksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Groltenordnung auf (Typ A, B1, B2, C), die
Schwerpunkte der zuklnftigen Entwicklung werden sollen. Das raumliche Ordnungs-
konzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung
und Anderung der Bauleitplane zu berlicksichtigen ist.

Nach dem "Raumlichen Ordnungskonzept" liegt das Plangebiet im Einzugsbereich
des Siedlungsschwerpunktes Querenburg, einem innerstadtischen Schwerpunkt der
dritten GroRenordnung (Typ C). Die Einwohnerzahl innerhalb dieses Siedlungs-
schwerpunktes und seines Einzugsbereiches betrug am 01. Januar 2005 22.177
Einwohner. Nach der derzeit vorlaufigen Prognose flr das Jahr 2015 wird die Ein-
wohnerzahl auf ca. 21.700 sinken (z. B. Masterplan Einzelhandel, Rahmenplane,
Wohnbauland etc.).

Masterplan Einzelhandel

Nach dem Masterplan Einzelhandel, der als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen
ist, liegt das Vorhaben aullerhalb der festgelegten zentralen Versorgungsbereiche.
Die nachstgelegenen im Masterplan Einzelhandel definierten zentralen Versorgungs-
bereiche befinden sich Ostich der Universitatsstralle an der Querenburger Hohe
(Nahversorgungszentrum Querenburg Uni-Center) sowie ndrdlich der Markstral3e an
der Brenscheder Stral3e (Stadtteilzentrum Brenschede).

Masterplan Universitat - Stadt

Der Masterplan Universitat - Stadt zeigt Perspektiven fur die Entwicklung des Ruhr-
Universitatskomplexes, der Innenstadt sowie der verbindenden Achse Universitats-
stralle mit ihren angrenzenden Bereichen auf. Im Masterplan wurden die vereinbar-
ten Ziele unterschiedlicher Akteure eingearbeitet und formuliert hieraus Orientie-
rungshilfen bei konkreten Standortentscheidungen und bietet Mal3stabe zur Schwer-
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punkt- und Prioritatensetzung.

Im Rahmen des Masterplans wurde ein stadtebauliches Konzept aufgestellt, welches
die beiden Pole, Ruhr-Universitat und Stadt, als auch das verbindende Entwicklungs-
band Universitatsstrale mit den angrenzenden Bereichen umfasst. Im stadtebauli-
chen Konzept werden zur Erreichung der Ziele des Masterplans die aufgenommenen
Einzelprojekte mit rdumlichem Bezug dargelegt. Die Einzelprojekte verfugen hierbei
Uber unterschiedliche Planungsstande, so gibt es Mallnahmen die sich bereits in der
Umsetzung befinden, Projekte, fir die konkrete Planungen existieren, sowie Flachen,
fur die erste Konzeptionen erstellt wurden.

Als Baustein entlang des Entwicklungsbandes Universitatsstralle wird der Bereich
des zukulnftigen Gesundheitscampus NRW entwickelt.

Die Realisierung des Gesundheitscampus NRW mit den schwerpunktmaRigen
Hauptnutzungen  "Hochschule  fir  Gesundheit", "Europaisches Protein-
Forschungszentrum (PURE - Protein Research Unit within Europe)" und dem "Lan-
desinstitut fir Gesundheit und Arbeit" sowie beispielsweise den Nutzungen Krebsre-
gister NRW, Elektronische Berufsregister flir Gesundheitsfachberufe, Sirategiezent-
rum Gesundheit NRW und Clustermanagement, MedEcon Ruhr GmbH und Zentrum
fur Telematik im Gesundheitswesen entspricht der Ausrichtung dieses Standortes.

Einen besonderen Stellenwert haben dabei Synergieeffekte die Uber den engeren
Bereich des Gesundheitscampus selbst hinaus gehen. Mit dem unmittelbar angren-
zenden BioMedizinPark Bochum hat die Stadi Bochum ein Sondergebiet geschaffen,
das wie das BioMedizinZentrum auf Ansiedlungen im Bereich der Gesundheitswirt-
schaft ausgerichtet ist. Im BioMedizinPark Bochum stehen Flachenangebote auch fur
Unternehmen bereit, die auf Wechselwirkungen mit Lehr- und Forschungseinrichtun-
gen Wert legen. Zwischen den Institutionen und Einrichtungen des Gesundheitscam-
pus und z. B. den Unternehmen des BioMedizinZentrums und BioMedizinParks Bo-
chum wird ein Informationsaustausch und die Erzielung von Synergieeffekten erwar-
tet.

Natur-und Landschaftsschutz
Strategische Umweltplanung (StrUP)

Seit dem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) vor. Die
StrUP stellt die Ziele und Malstabe fur eine umweltvertragliche zukunftsfahige Ent-
wicklung Bochums dar. Enthalten sind ubergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien wie
auch regionale Raumkonzepte und Ubergeordnete Fachplanungen. Im raumlichen
Zielkonzept der StrUP wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als stadtdkolo-
gisches Defizitgebiet mit verdichteten Siedlungsbereichen / Dienstleistungsstandorten
dargestellt. Bezlglich des Schutzgutes Boden sind die bereits vorhandenen Gebau-
de, Parkplatze und Wegeflachen als befestigte Flachen ausgewiesen. Die derzeit
nicht beanspruchten Bodenflachen sind als schutzwirdige Béden mit einem hohen
Grad der Schutzwirdigkeit (gemalt Umweltbericht zum RFNP) gekennzeichnet. Der
Mindestversiegelungsgrad ist mit 0-30 % angegeben. Bezlglich des Arten- und Bio-
topschutzes kommt dem Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Funktion zu.
Der Waldbestand, der sich stdlich der Stralle Gesundheitscampus anschlief3t wird
dem Biotopverbund Stufe 1 - LANUV 2010 zugeordnet. Als Entwicklungspotenzial
bezlglich des Arten- und Biotopschutzes ist dieser Waldbereich als allgemeiner Frei-
raum-, Agrar- und Waldbereich gekennzeichnet.

Die Flachen die westlich bis stidwestlich an die Stiepeler Stralte anschlieen werden
dem Biotopverbund Stufe 2 - LANUV 2010 zugeordnet. Als Entwicklungspotenzial
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bezlglich der Schutzglter Arten und Biotope werden diese Flachen als allgemeine
Freiraum-, Agrar- und Waldbereiche gekennzeichnet.

Klimatologisch wird der Geltungsbereich mit Ausnahme des Studierendenwohnheims
als klimaokologischer Ausgleichsraum eingestuft, der Bereich des Studierenden-
wohnheims ist als klimadkologischer Lastraum -Parkklima, Vorstadtklima, Stadtrand-
klima- ausgewiesen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Bo-
chum-Mitte/Ost. Im sitdwestlichen Teil des Plangebietes grenzt das Plangebiet an
den Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Ein Landschaftsschutzgebiet ist hier
nicht festgesetzt.

Belange des Waldes

Die Belange des Waldes innerhalb und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
wurden beim zustandigen Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen - Regi-
onalforstamt Ruhrgebiet - erfragt.

Der im Geltungsbereich stockende Wald ist durch die rechtskraftigen Bebauungspla-
ne Nr. 286 aus dem Jahr 1973 und Nr. 286 a aus dem Jahr 2001 in Sonderbauflache
umgewandelt. Ausgenommen hiervon sind die Flachen, die bislang im Bebauungs-
plan Nr. 286 b - BioMedizinPark Bochum - als Wald festgesetzt sind. Teile der Ver-
kehrsflachen des westlichen Kreisverkehrsplatzes liegen auf als Wald festgesetzten
Flachen. Auf diesen stockt Wald i. S. des § 1 Bundeswaldgesetz bzw. § 2 Landes-
forstgesetzes NRW im Plangebiet (Festsetzung von Wald im Bebauungsplan 286 b).
Zur Umwandlung der Waldflachen wird vom Regionalforstamt Ruhrgebiet eine ver-
bindliche Regelung einer Ersatzaufforstung im Benehmen mit der Unteren Land-
schaftsbehérde im Flachen-/Funktionsverhaltnis von 1 : 2 im Bebauungsplan vorge-
schlagen.

Hierzu wird im Kapitel 7.4 Hinweise unter Ziffer 7.4.6 Ersatzaufforstung die Auffors-
tungsflache in GréRe und Lage verbindlich bestimmt. Auf die verbindlichen Regelun-
gen unter Ziffer 7.4.6 wird verwiesen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr, Teileinzugsgebiet V -Lottenbach-.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d liegt au3erhalb der Wasser-
schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes ,Sundern-Stiepel®.

Begrindung der Planungsziele

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 286 d existiert der seit 1973 rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 286. Als Art der Nutzung ist "Sondergebiet Ruhr-
Universitat Bochum - Klinikum -" festgesetzt. Die wesentlichen Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 286, Errichtung eines zentralen Klinikums und Ausbau der
Stiepeler Strale werden nicht mehr verfolgt.

Dieser Teilbereich des Bebauungsplanes 286 soll durch den Bebauungsplan Nr. 286
d "Gesundheitscampus NRW" innerhalb des Geltungsbereiches Uberplant werden.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20112832
Seite 15 von 85 Stadt Bochum

Der Bebauungsplan Nr. 286 wurde bereits im Bereich der Universitatsstralte/Gesund-
heitscampus geandert und lasst hier Dienstleistungsnutzungen zu (Bebauungsplan
Nr. 286 a, rechtsverbindlich seit 01.02.2001). Auf dieser Flache ist ausnahmsweise
die Nutzung fur Blro und Verwaltungsgebaude (tertiare Nutzung) und Wohnungen fur
Bereitschafts- und  Aufsichtspersonal mdglich. Die Realisierung einer
Hauptverwaltung eines Lotteriespielunternehmens wurde nicht umgesetzt.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes 286 erfolgte fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 286 b - BioMedizinPark - (rechtsverbindlich seit 16.11.2005).

Der Bebauungsplan 286 b enthalt zum groften Teil das Baugebiet "Sondergebiet
BioMedizinPark Ruhr". Im Sondergebiet - BioMedizinPark Ruhr - sind nur solche Nut-
zungen zulassig, die der Herstellung, Erforschung oder Anwendung von medizini-
schen / medizintechnischen Produkten oder biochemischen / biotechnologischen
Produkten dienen bzw. als Grol3- und Versandhandel oder als Dienstleistungen der
Medizin / Medizintechnik oder Biochemie / Biotechnologie zuzuordnen sind. Die au-
Reren Freiraumbereiche, die die einzelnen Baugebiete umschliel3en, sollen die Ver-
knipfung des Landschaftsraumes mit der Bebauung sicherstellen und werden daher
als offentliche Grinflachen festgesetzt. Teile der bestehenden Waldbereiche an der
Strale Gesundheitscampus, die innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
286 "Sondergebiet Ruhruniversitat Klinikum" als Baugebiet Uberplant waren, wurden
im Bebauungsplan Nr. 286 b "BioMedizinPark Ruhr" als Wald festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 286, des Bebauungsplanes Nr. 286 a
und des Bebauungsplanes Nr. 286 b werden teilweise durch den Bebauungsplan Nr.
286 d, entsprechend der pramierten Wettbewerbsarbeit, erganzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 286 d sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung des Gesundheitscampus NRW mit unter anderen folgenden Nut-
zungen geschaffen werden:

Hochschule fir Gesundheit

Europaisches Protein-Forschungszentrum (PURE)
Landesinstitut fir Gesundheit und Arbeit

Krebsregister NRW

Elektronische Berufsregister fiir Gesundheitsfachberufe
Strategiezentrum Gesundheit NRW und Clustermanagement
MedEcon Ruhr GmbH

Zentrum fir Telematik im Gesundheitswesen

Den flachenmaBigen Schwerpunkt bilden zunachst die drei erstgenannten Nutzun-
gen.

Der Gesundheitssektor ist einer der Entwicklungsschwerpunkte in Bochum. Die
herausragenden Forschungseinrichtungen, der breite Unternehmensbesatz und die
exzellente Kliniklandschaft bieten ideale Vorraussetzungen fir eine positive
Entwicklung der Gesundheitswirtschaft in Bochum, der Region und daruber hinaus.

Bereits heute verfigt der Standort Uber herausragende Kompetenzen und
Einrichtungen im Gesundheitsbereich. Mit der Ruhr-Universitdt Bochum (RUB), der
Hochschule Bochum wund funf weiteren Fachhochschulen hat Bochum ein
einzigartiges Netz an Wissenschaftseinrichtungen. Mit rund 35.000 Studierenden ist
die RUB die gréfte Universitat der Region. Ein besonderer Schwerpunkt der RUB
liegt in der interdisziplindren Arbeit an gesundheitsrelevanten Themen. Neben der
Medizinischen Fakultdat und dem Zentrum fir Klinische Forschung sind weitere
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Fakultdten wie Elektrotechnik und Maschinenbau an der Entwicklung zukunfts-
trachtiger Produkte und Verfahren beteiligt.

Bochum ist darlber hinaus einer der wichtigsten Klinikstandorte Deutschlands -
sowohl hinsichtlich der Dichte und Vielfalt seiner Krankenhaustrager, als auch in
Bezug auf die hier verfiigbaren Spezial- und Spitzenangebote.

Das Klinikum der Ruhr-Universitdt Bochum - ein Zusammenschluss von fiunf
regionalen Schwerpunktkrankenhausern - zahlt mit seinem Patientenaufkommen von
mehr als 300.000 ambulanten und stationdren Fallen jahrlich zu den grofl3en
deutschen Universitatskliniken.

In dem im Jahr 2009 eréffneten BioMedizinZentrum Bochum (BMZ) - in unmittelbarer
Nahe der RUB und des zukilnftigen Gesundheitscampus NRW - stehen Biro- und
Laborflachen fir Start-ups und junge Unternehmen zur Verfliigung. Das BMZ soll u. a.
die Umsetzung von Forschungsergebnissen aus der Universitat und den umliegen-
den Kliniken und Hochschulen der Metropole Ruhr in Firmengrindungen unter-
stutzen.

Der BioMedizinPark Bochum bietet in unmittelbarer Nachbarschaft des zukinftigen
Gesundheitscampus NRW ca. 55.000 m? vollstdndig erschlossene, bebaubare
Flache, welche zweckgebunden fir Unternehmen der Gesundheitswirtschaft zur
Verflgung steht (siehe oben).

In der Bewerbungsphase flir den Gesundheitscampus NRW zeigte sich, welche
herausragenden Kompetenzen im Gesundheitssektor in Bochum und im mittleren
Ruhrgebiet vorhanden sind und wie hoch die Kooperationsbereitschaft der Akteure
vor Ort ist. Diese Mentalitat entspricht dem Grundgedanken des Gesundheitscampus
NRW.

Mit dem Gesundheitscampus NRW soll eine Blindelung und Vernetzung der existie-
renden Daten und Forschungsvorhaben erfolgen, um die Gesundheitsversorgung der
Bevolkerung und die Gesundheitswirtschaft effektiv weiterentwickeln zu kénnen.

Der Gesundheitscampus NRW soll ein Ort des Lehrens, Lernens und Forschens
werden, unterstitzt durch Kommunikation, Kooperation und der Nutzung von Syner-
gieeffekten. Auf dem Geladnde des Gesundheitscampus NRW werden Kompetenzen
aus den Bereichen Strategie und Vernetzung, Strategische Technologiefelder, For-
schung und Wissenschaft, Aus- und Weiterbildung sowie offentliches Gesundheits-
wesen gebindelt.

Mit diesen Zielen kann der Gesundheitscampus NRW als ,Gravitationszentrum in
Nordrhein-Westfalen® nicht nur eine Stadt oder eine Region, sondern das ganze
nordrhein-westfalische Gesundheitswesen weiter voranbringen.

Daher ist die Realisierung und Weiterentwicklung des Gesundheitscampus NRW ein
bedeutsamer Beitrag zur Weiterentwicklung des Forschungs-, Wirtschafts- und Bil-
dungsstandorts Bochum.
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Darlegung der wesentlichen Auswirkungen

Verkehr

Das Verkehrsaufkommen auf der Universitatsstral’e wird sich im Vergleich zum heu-
tigen Zustand durch die Ansiedlung des Gesundheitscampus NRW zwar erhéhen,
der Ausbauzustand der Universitatsstralle lasst diesen Anstieg jedoch zu.

Der FuRganger- und Radfahrerverkehr wird sich ebenfalls erhéhen. Dieser Anstieg
wird durch Anpassungsmafnahmen bericksichtigt. Im Rahmen des Ausbaus der au-
Reren und inneren ErschlieBung (6ffentliche StraRenverkehrsflachen) erfolgt auch die
Errichtung der FuBwege und Radverkehrsfahrspuren. Auf das Kapitel 7.1.6.1 Stra-
Renverkehrsflachen - Strallenbegrenzungslinien wird verwiesen.

Die fulaufige Anbindung an den neuen Stadtbahn-Bahnhof "Gesundheitscampus”
der U35 CampusLinie war ein Teil des ausgelobten Gestaltungswettbewerbs und
wird im Zuge des Neubaus des Haltepunktes realisiert.

Die Leistungsfahigkeit der U35 CampusLinie kann durch eine Erhdhung der Fahrtak-
te verbessert werden.

Umweltbericht

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 286 d-ist ein Umweltbericht erarbeitet
worden. Gegenstand des Umweltberichtes ist die Untersuchung der Auswikungen der
Planung auf die Umwelt. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniiber der bislang zulassigen Nutzung (Uni-
Klinikum) keine nachteiligen Umweltauswirkungen verursacht werden.

Details sind dem Umweltbericht (Teil B) und der allgemeinverstandlichen Zusammen-
fassung zu entnehmen.

Artenschutz
Fur den Bebauungsplan Nr. 286 d ist ein Fachgutachten zum Artenschutz und zur
Vegetation erarbeitet worden.

Im Zuge des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird geprift, ob fiur planungs-
relevante Tier- und Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer
Lebensanspriiche eine Betroffenheit durch die geplante Errichtung des Gesundheits-
campus NRW gegeben ist und ob unter Berucksichtigung der Legalausnahme
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.

Das Gutachten trifft folgende Ausage:

Im Untersuchungsgebiet sind Uberwiegend stadtisch gepragte Vegetationsstrukturen
vorhanden. Der Bereich des Studentenwohnheims ist von gartnerisch gepflegtem
Begleitgriin durchsetzt und umgeben. Auch die Parkplatze und das Uni-Gebaude
sind von gartnerisch gepflegtem Begleitgrin umgeben. Westlich der Universitatsstra-
Be finden sich ausgedehnte Brachflachen, randlich stocken Geblische bzw. Gehdlz-
streifen. Die Hofstelle an der Stiepeler Stral3e ist von einem ausgedehnten, struktur-
reichen Garten umgeben, nordlich schlief3t eine Griunlandbrache an, stdlich liegt eine
ebenfalls brachgefallene Grinlandflache, die ehemalige Remise auf der Flache ist
mittlerweile zusammengestirzt. Um die ehemalige Hofstelle stocken teils sehr alte
Einzelbdume. Pflanzenarten, die auf der Roten Liste NRW (WOLFF-STRAUB ET AL,
1999) oder der Rote Liste fur die BRD (KORNECK, SCHNITTLER & VOLLMER,
1996) gefuihrt werden, wurden nicht vorgefunden.

Als abschlieBendes Ergebnis der Untersuchung wird dargelegt, dass durch die im
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Siegerentwurf (1. Preis) zu erkennende neue bauliche Nutzung keine Auslosung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden entsprechend § 44 BNatSchG zu erwar-
ten ist.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen gelangt zu folgendem Hin-
weis:

Das landwirtschaftliche Geb&ude an der Stiepeler Stral3e, das Zwergfledermausen
als Quartier dient, bleibt einschlie3lich seines Umfeldes erhalten. Sollten dennoch
bauliche Anderungen an dem Geb&ude notwendig werden, so sind diese Mafl3nah-
men ausschlief3lich in den Wintermonaten (November-April) durchzufihren.

In dieser Zeit sind die Fledermdause abwesend und befinden sich in lThrem Winter-
guartier. Wenn nach der Rickkehr aus dem Winterquartier das Gebaude als Quartier
nicht mehr zu Verfiigung steht, finden die Zwergflederméuse im Umfeld ausreichend
Ausweichquartiere. Tages- oder Sommerquartiere stellen im betroffenen Land-
schaftsraum keinen limitierenden Faktor dar.

Klima

Klimatisch wird das Plangebiet Uberwiegend als Ausgleichsraum Park- und Grinan-
lage eingestuft. Im westlichen Anderungsbereich sind Wohnbebauung und versiegel-
te Parkplatzflachen im Bestand vorhanden. Daher ist es hier als Lastraum Uberwie-
gend locker und offen bebauter Wohngebiete einzustufen. Ostlich kann das Plange-
biet als Ausgleichsraum Wald eingestuft werden. Das Plangebiet liegt stdlich im Ein-
flussbereich des klimatischen Ausgleichsraums Freiland. Das Plangebiet kann Uber-
wiegend dem Parkklima zugeordnet werden. Im westlichen Anderungsbereich (Be-
standsbebauung, Bodenversiegelung) ist es dem Klimatop eines Stadtrandklima zu-
zuordnen. Nach Osten hin kann es dem Waldklima zugeordnet werden. Das Plange-
biet liegt sudlich im Einflussbereich des Freilandklimas mit ungestérten Tagegangen
von Temperatur- und Feuchte und nahezu unveranderten Windstromungsbedingun-
gen (bedeutsame Frischluftgebiete).

Als Auswirkung der Planung ist der Verlust positiv klimawirksamer Flachen, die Zu-
nahme der Versiegelung und die Verschiebung der Klimatopzuordnung vom Uberwie-
genden Parkklima zum Stadtrandklima zu benennen.

Im Hinblick auf die Klimadynamik / Luftaustauschprozesse wird der Bestand vom
Parkklima / Stadtrandklima mit guten bioklimatischen Bedingungen und ausreichen-
dem Luftaustausch gepragt.

Durch die relative Nahe zu dem sudlichen Ausgleichsraum Freiland ist die Frischluft-
und Kaltluftzufuhr gewahrleistet. Das Plangebiet liegt zudem im Bereich einer war-
men Kuppenzone, die nachts relativ warm und gut durchliftet ist.

Aus Sicht des Schutzgutes Klima sind die Auswirkungen Kkleinteilig erheblich,
grolRraumig jedoch gering einzustufen. Fir das Schutzgut Klima sind durch den
Bebauungsplan 286 d keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch das Bauvorhaben sind, trotz zunehmendem Erschlielungsverkehr, keine
erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat und Larmsituation zu erwarten.

Im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan Nr. 286 sind, trotz zunehmendem
ErschlielBungsverkehr, keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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6. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist eine Grundlage fir die bauliche Realisierung des Ge-
sundheitscampus NRW. Die Konzeption legt die stddtebauliche Struktur des Kern-
grundstlicks sowie der Erweiterungsflachen, die auRere und innere ErschlieBung, die
raumliche Verteilung der einzelnen Nutzungseinheiten sowie die Gestaltung der Frei-
flachen fest.

Durch die Planung wird eine teils genutzte, teils brachliegende Flache einer neuen,
dem Standort angemessenen hochwertigen Nutzung zugefuhrt. Der Lagegunst an
der City-Radialen ,Universitatsstrale“ sowie dem zuklnftigen neuen Bahnhof der
Stadtbahnlinie U35 CampusLinie auf der einen Seite, steht eine erhéhte Versiegelung
durch bauliche Anlagen auf der anderen Seite gegentber.

Die Ziele der baulichen Nutzung durch den Gesundheitscampus NRW sollen durch
die Errichtung der Baukdrper auf ein rechteckiges Baufeld mit nach Siden
vorgelagerter Terrasse erreicht werden. Die Konzentration der Baukdrper ermoglicht
grof¥flachige Verknlpfungen mit dem landschaftlichen Umfeld. Die Hangkante zum
benachbarten Siepen bildet intelligent das Vorfeld zum einpragsamen Element des
Entwurfs: die Terrasse. Diese wird Adresse und Begegnungsmitielpunkt des
Gesundheitscampus NRW und Vermittler zwischen Landschaft und Architektur.

Neben dem stadtebaulich-stadtgestalterischen ‘Aspekt wird durch die Kompaktheit
und dichte Struktur eine o6konomische und Ressourcen sparende Bauweise
ermoglicht. Insgesamt handelt es sich um ein robustes stadtebauliches Konzept.

Qualitatsvolle Aussagen zum stadiebaulichen Konzept und zur ErschlieBung sowie
zur energetischen Versorgung wurden im Rahmen eines Ideen- und Realisierungs-
wettbewerbs erarbeitet. Der pramierte Wettbewerbsbeitrag trifft hierzu folgende Aus-
sagen, die im Rahmen der Verhandlungs- und Beauftragungsgesprache sowie der
Weiterentwicklung der Planung konkretisiert wurden:

e Die Baukorper mit den unterschiedlichen Institutionen orientieren sich mit ihren
Hauptzugangen zur verbindenden Terrasse und werden Uber diese erschlossen.

e Das im Kerngrundstick bestehende Uni-Hochhaus-West bildet einen Eckpfeiler
fur den Gesundheitscampus NRW und wird in die Konzeption integriert. Dem Uni-
Hochhaus soll auf der dstlichen Erweiterungsflache ein weiteres Hochhaus als
Pendant gegenubergestellt werden.

¢ Die Mensa, die Bibliothek und das zentrale Veranstaltungszentrum werden in ei-
nem Baukorper im Zentrum des Campus angeordnet. Im ersten Bauabschnitt ist
diese zentrale Einrichtung das Auftaktprojekt fir den neuen Gesundheitscampus.

e Die Kompaktheit und dichte Struktur ermdglichen eine 6konomische und Res-
sourcen sparende Bauweise.

e Westlich des Baugeléandes befindet sich ein Bauernhof, stidlich das ,Haus der
Freunde“. Die Gebaude sollen von dem neuen Gesundheitscampus unangetastet
bleiben. Die Einbindung dieses Grundstiicks in den Landschaftsraum bietet sich
an, gleichwohl es als Flachenpotential fir langerfristige Erweiterungen dient.

e Die begriinte Hangkante und der Baumbestand sollen erhalten werden.
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e FuBlaufig und mit dem Fahrrad wird der Campus aus verschiedenen Richtungen
Uber den begriinten Hang bis zur Terrasse erschlossen. Das Wegenetz verbindet
das Umfeld vielfaltig mit dem Gesundheitscampus und gewahrleistet die barriere-
freie Wegeanbindung.

e Parkplatze sollen im vorderen Bereich, unterhalb der Terrasse, und im rickwarti-
gen Bereich auf einer zweigeschossigen Parkpalette angeboten werden. Die ge-
samte ErschlieBung liegt am Rande des Grundstiicks und ist somit fir alle ange-
dachten Bauphasen sinnvoll organisiert.

Planinhalt

Die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet der Siegerentwurf des vom Bau- und
Liegenschaftsbetrieb NRW ausgelobten Wettbewerbs zum Gesundheitscampus
NRW, auf deren Grundlage die friihzeitigen und die formalen Beteiligungen der
Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefihrt wurden.

Entsprechend den Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplanes der Planungs-
gemeinschaft ,Stadteregion Ruhr”, welcher fir diesen Bereich das Sondergebiet Nr. 8
fur spezifische gewerbliche Nutzung vorgibt, ist flr die zukunftigen Baugebietsflachen
die Festsetzung von Sondergebieten flr Blro-, Dienstleistungs-, Labor-, Lehr- und
Forschungsnutzungen des  Gesundheitscampus  NRW, fir Bdro- und
Verwaltungsgebaude und fir Universitats- und Hochschulnutzung/Studierenden-
wohnheim vorgesehen.

Fir die interne ErschlieBung des Standortes ist die Errichtung zusatzlicher
ErschlieBungsstrallen (Planstralle A, Planstrale B) notwendig, die als o6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt werden sollen. Die Anbindung erfolgt an die Stralle
Gesundheitscampus Uber einen Kreisverkehrsplatz. Ein weiterer Kreisverkehrsplatz
in der Strale Gesundheitscampus, weiter westlich, gewahrleistet die Anbindung der
Gemeinschaftsgaragen des Gesundheitscampus NRW und die Erschlielung des
BioMedizinParks Bochum.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die fir ei-
nen qualifizierten Bebauungsplan erforderlich sind.

Der Planbereich soll auf Grundlage des pramierten stadtebaulichen Entwurfes als
Sondergebiet - Gesundheitscampus NRW, Gebiet fiir Bliro- und Verwaltungsgebaude
und ,Universitats- und Hochschulnutzung/Studierendenwohnheim“ gemafl § 11
BauNVO festgesetzt werden.

Neben den Regelungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zum Malf} der baulichen
Nutzung sind Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstlcksflache vorgesehen. Die
ErschlieBung des Plangebietes soll mittels Festsetzung der Verkehrsflachen gesi-
chert werden.

Durch Festsetzung privater Grinflachen sollen die bereits schon vorhandenen Frei-
raumbereiche mit Grinstrukturen gesichert sowie weitere Flachen zur Umsetzung
des Freiraumkonzeptes entwickelt werden. Mit der Festsetzung von mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungstrager
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sowie der Anlieger zu belastende Flachen sollen die bereits vorhandenen Leitungen
gesichert und zukinftige Geh-, bzw. Fahr- und Leitungsrechte geschaffen werden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete SO 1 bis SO 3 und SO 7 (§ 11 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan
und der Funktion des Gebietes fir den Uberwiegenden Teil der Baugrundstiicke
"Sonstiges Sondergebiet" § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung -
Gesundheitscampus NRW - und der Art der Nutzungen - Hochschulgebiet mit Biro-,
Dienstleistungs-, Labor-, Lehr- und Forschungsnutzungen - fest. Diese Festsetzung
wird fir einen Bereich Ostlich der Stiepeler StralRe bis westlich der Planstral’e A und
fur einen Bereich nérdlich der PlanstraRe B und den Flachen der Erich-Kastner-
Gesamtschule/Sportanlagen getroffen und soll die Ansiedlung des Gesundheits-
campus NRW mit den Hauptnutzungen Fachhochschule fiir Gesundheitsberufe, Eu-
ropaisches Protein-Forschungszentrum (PURE) und Landesinstitut fir Gesundheit
und Arbeit (LIGA) sichern. Ebenfalls gesichert werden sollen die sowohl primar als
auch sekundar im Zusammenhang stehenden Buro- und Dienstleistungsnutzungen,
Forschungs- und Weiterbildungseinrichtungen, Sport- und Thereapieeinrichtungen
sowie vergleichbaren Nutzungen im Zuge der Entwicklung des Gesundheitscampus
NRW in unmittelbarer Nachbarschaft zum BioMedizinPark Bochum und in der
Nachbarschaft zur Ruhr-Universitadt Bochum und zur Hochschule Bochum.

Mit der Festsetzung wird die ldee des Gesundheitscampus NRW entsprechend
umgesetzt. Der Gesundheitscampus Nordrhein-Westfalen soll durch die Blindelung
exzellenter Forschung und -Entwicklung zur Spitze der europaischen
Gesundheitsforschung gehdren.

Die Festsetzung entspricht teilweise schon heute der Lage des Plangebietes, dessen
Umfeld durch Bebauung mit Universitats- und Hochschulnutzungen charakterisiert ist.
Zudem ist die Festsetzung konform mit den Zielvorstellungen des Regionalen
Flachennutzungsplanes, der das Plangebiet als herausgehobenen, in den Siedlungs-
zusammenhang eingebundenen, Forschungs- und Dienstleistungsstandort sowie als
Potenzialflache fir Wissenschaft, Forschung und Dienstleistung an der Cityradiale
Universitatsstrale in unmittelbarer Nahe zum BioMedizinPark Bochum darstellt.

Uber die v. g. generell in dem Sondergebiet - Zweckbestimmung Gesundheitscampus
NRW - zugelassenen Nutzungen hinaus sollen erganzend auch nicht stérende
Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und
Speisewirtschaften im Einzelfall realisierbar sein. Da der Schwerpunkt der Nutzung
jedoch im Bereich der Buro- und vergleichbaren Nutzungen liegen soll, werden diese
Betriebe und Einrichtungen nur als Ausnahme zugelassen.

Der Begriff der nicht stérenden Gewerbebetriebe umfasst ausdriicklich nicht die in
der Baunutzungsverordnung genannten, eigenstandige Nutzungstypen darstellenden
Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.

Ebenfalls nur im Einzelfall zulassungsfahig sein sollen Wohnungen fir Bereitschafts-
und Aufsichtspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb oder dem tertiaren Sektor zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, so dass eine Unterbringung dieser
Personen in unmittelbarer Nahe des Arbeitsortes sichergestellt ist.
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Um zu gewahrleisten, dass diese Wohnnutzung gegenlUber der vorgesehenen
Hauptnutzung keinen zu groRRen Flachenanteil einnimmt, sind diese Wohnungen
lediglich in einem untergeordneten Male zuldssig.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Sonstige Sondergebiete (SO 1 - SO 3 und SO 7) - Zweckbestimmung
Gesundheitscampus NRW - (§ 11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete SO 1 - SO 3 und SO 7 dienen vorrangig der
Unterbringung von Institutionen des Gesundheitscampus NRW, mit Bidro- und
Dienstleistungsnutzungen, Labor-, Lehr- und Forschungseinrichtungen sowie
erganzenden Blro- und Verwaltungsnutzungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

Forschungseinrichtungen und Laboratorien

Einrichtungen fir Lehre und Offentlichkeitsarbeit

Sport- und Therapieeinrichtungen

Dienstleistungseinrichtungen

Biro- und Verwaltungseinrichtungen

offentliche Verwaltungseinrichtungen

freiberufliche Nutzungen

Lager, Technik, Service- und Versorgungseinrichtungen nur im Zusammenhang
mit den 0. a. Einrichtungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e nicht storende Gewerbebetriebe,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie

e Wohnungen - flir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen soweit sie der
Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Sonstige Sondergebiete SO 4 bis SO 6 (§ 11 BauNVO)

Im dstlichen Plangebiet, zwischen der Planstra3e A und der Universitatsstrale sowie
nordlich der StralRe Gesundheitscampus und sldlich der angrenzenden Sportanlagen
der Ruhr-Universitdt Bochum sollen Teilflachen als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Gebiet flr Biro- und Verwaltungsgebaude" gesichert werden.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 286 a "Buro- und Verwaltungsgebaude mit betriebszugehdrigen
Einrichtungen" werden regular zuldssig und ersetzen die nicht umgesetzte und
aufgegebene Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung "Ruhr-Universitat Bochum,
Klinikum". Darlber hinaus sollen diese Sonstigen Sondergebiete der Unterbringung
von Dienstleistungseinrichtungen, freiberuflichen Nutzungen, sowie ergdnzenden
Bidro- und Verwaltungsnutzungen dienen, um das Spektrum der Biro- und
Verwaltungsnutzung abzurunden. Die Festsetzungen entsprechen teilweise schon
heute der Lage des Plangebietes, dessen Umfeld durch Bebauung mit Universitats-
und Hochschulnutzungen charakterisiert ist. Zudem ist die Festsetzung konform mit
den Zielvorstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes, der das Plangebiet, in
den Siedlungszusammenhang eingebundenen, u. a. als Potenzialflache fir Dienst-
leistung an der Cityradiale Universitatsstra3e in unmittelbarer Nahe zum BioMedizin-
Park Bochum darstellt.
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Uber die v. g. generell in dem Sondergebiet - Zweckbestimmung Gebiet fir Biiro- und
Verwaltungsgebaude - zugelassenen Nutzungen hinaus sollen erganzend auch nicht
stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank-
und Speisewirtschaften im Einzelfall realisierbar sein. Da der Schwerpunkt der
Nutzung jedoch im Bereich der Blro- und vergleichbaren Nutzungen liegen soll,
werden diese Betriebe und Einrichtungen nur als Ausnahme zugelassen.

Der Begriff der nicht stérenden Gewerbebetriebe umfasst ausdriicklich nicht die in
der Baunutzungsverordnung genannten, eigenstandige Nutzungstypen darstellenden
Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.

Ebenfalls nur im Einzelfall zulassungsfahig sein sollen Wohnungen fir Bereitschafts-
und Aufsichtspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb oder dem tertidren Sektor zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, so dass eine Unterbringung dieser
Personen in unmittelbarer Nahe des Arbeitsortes sichergestellt ist. Um zu
gewabhrleisten, dass diese Wohnnutzung gegenlber der vorgesehenen Hauptnutzung
keinen zu grofien Flachenanteil einnimmt, sind diese Wohnungen lediglich in einem
untergeordneten Mal3e zulassig.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Sonstige Sondergebiete (SO 4 - SO 6) - Zweckbestimmung Gebiet fur Buro- und
Verwaltungsgebaude - (8 11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete SO 4 - SO 6 dienen vorrangig der Unterbringung von
Buro- und Verwaltungseinrichtungen, Dienstleistungseinrichtungen, freiberuflichen
Nutzungen, sowie ergédnzenden Biro- und Verwaltungsnutzungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

e Biro- und Verwaltungseinrichtungen

Dienstleistungseinrichtungen

freiberufliche Nutzungen

Gifentliche Verwaltungseinrichtungen

Lager, Technik, Service- und Versorgungseinrichtungen nur im Zusammenhang
mit den 0. a. Einrichtungen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e nicht stdrende Gewerbebetriebe,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie

e Wohnungen fir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen soweit sie der
Hauptnutzung zugeordnet und ihr gegentber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind.

Sonstige Sondergebiete SO 8 (§ 11 BauNVO)

Im nordwestlichen Plangebiet, zwischen der Stiepeler Strale, noérdlich der
bestehenden Hofanlage und der Planstrale B und sldlich des Schulareals Altbau
Erich-Kastner-Gesamtschule soll eine Teilflache der bestehenden Nutzung
entsprechend (Studierendenwohnanlage) als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung  ,Universitats-Hochschulnutzung /  Studierendenwohnheim®
gesichert werden.
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7.1.2

Die Studierendenwohnanlage wird Uber die Stiepeler Stralte erschlossen und dient
der temporaren Wohnraumversorgung der Studierenden und soll flr die Zukunft
gesichert werden. Das Teilbaugebiet SO 8 wird gemall § 11 Abs. 2 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet SO 8 mit der Zweckbestimmung ,Universitats- und
Hochschulnutzung/Studierendenwohnheim® festgesetzt. Diese Festsetzung bertck-
sichtigt zum einen den funktionalen Zusammenhang zur Universitat und Hochschule,
zum anderen soll damit einer Umstrukturierung zum allgemeinen (universitats-
unabhangigen) Wohnen entgegengewirkt werden. Es kdénnen so, wie vorhanden,
Studierendenappartements und Studierendenwohnungen untergebracht werden.
Aber auch die Mdglichkeit zur Einrichtung von Géastezimmern/-appartements fir
Besucher der Universitat/Hochschule wird hiermit eingeraumt.

Zur Forderung und Unterstitzung der internen Kommunikation sowie zur
Gewahrleistung der Durchflhrbarkeit erforderlicher hauswirtschaftlicher Arbeiten ist
die Einrichtung von Gemeinschaftsraumen, wie z. B. eines gemeinsamen Aufent-
haltsraumes als Treffpunkt fir Feiern oder andere hausinterne Veranstaltungen, von
Wasch- und Trockenrdumen etc. zuldssig. Um eine Grundversorgung der Bewohner
des SO 8 mit Artikeln des taglichen Bedarfs zu gewahrleisten ist zudem die
Einrichtung eines ,Kiosks“ zulassig, der jedoch in seiner VerkaufsflachengrofRe
deutlich unter den fur Einzelhandelsladen (beispielsweise Lebensmitielldden o. &.)
ublichen GroRenordnungen zurtck bleibt.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Sonstige Sondergebiete (SO 8) - Zweckbestimmung ,Universitats- und
Hochschulnutzung / Studierendenwohnheim* (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet SO 8 dient vorrangig der Unterbringung von
Wohngebauden zur_ Einrichtung von mit der Universitats- und Hochschulnutzung in
funktionalem Zusammenhang stehenden Wohnungen (Studierendenwohnungen)
einschlieB3lich der erforderlichen Betriebs- und Technikraume.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zuldssig:

s Studierendenwohnungen einschliellich der erforderlichen Betriebs- und
Technikrdume

e Gemeinschaftsraume, die der Allgemeinheit der Bewohner des SO 8 dienen

e ein Kiosk zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des SO 8 bis zu einer
Verkaufsflachengréfle von max. 20 m?

¢ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximalen
Grundflachenzahlen (GRZ) und der Zahl der =zuladssigen Vollgeschosse als
Hoéchstmall bzw. der zwingenden Zahl der Vollgeschosse definiert. Ziel ist die
Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der eine Umsetzung des pramierten
Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum fur maogliche Anpassungs-
maflnahmen lasst.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 88 16, 19 BauNVOQO)

Fir das gesamte Sondergebiet, bestehend aus den Teilbaugebieten (SO 1 - SO 3
und SO 7) Zweckbestimmung Gesundheitscampus NRW ,Hochschulgebiet mit Bliro-,
Dienstleistungs-, Labor-, Lehr- und Forschungsnutzungen®, den Teilbaugebieten (SO
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4 - SO 6) Zweckbestimmung Gebiet flir Blro- und Verwaltungsgebaude sowie dem
Teilbaugebiet (SO 8) ,Universitats- und Hochschulnutzung/Studierendenwohnheim®
werden Grundflachenzahlen festgesetzt.

In den Teilbaugebieten SO 1 und SO 4 bis SO 8 wird als Grundflachenzahl (GRZ) die
Obergrenze fiir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung gemal § 17
BauNVO in Sondergebieten von 0,8 festgesetzt. Damit kbnnen die Grundsticke zu
80 % uberbaut und im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung wirtschaftlich
auskdmmlich ausgenutzt werden.

Durch die Festsetzungen zum Maly der baulichen Nutzung in den Sonstigen
Sondergebieten SO 1 und SO 4 bis SO 8 wird eine angemessene stadtebauliche
Verdichtung ohne negative Auswirkungen auf die stadtebaulich-gestalterische
Qualitat erreicht. Im Rahmen dieser Festsetzungen werden die Obergrenzen fur die
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gemals § 17 Absatz 1 BauNVO
eingehalten. Somit ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

In den Teilbaugebieten SO 2 und SO 3 wird als Grundflachenzahl (GRZ) die
Obergrenze fur die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung gemald § 17
BauNVO in Sondergebieten von 0,8 Uberschritten. Damit konnen die Grundstlicke zu
90 % Uberbaut und der siegreiche Wettbewerbsentwurf, entsprechend seiner
zwischenzeitlichen Weiterentwicklung, planungsrechtilich realisiert werden.

Eine Uberschreitung der zulassigen Obergrenzen der Nutzungsmafe des § 17 Abs. 1
BauNVO ist nach § 17 Abs. 2 BauNVO zulassig, wenn besondere stadtebauliche
Griinde die Uberschreitung erfordern (Nr. 1.), sie durch Umsténde oder MaRnahmen
ausgeglichen wird, -die. sichersiellen, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden, nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedulrfnisse des Verkehrs befriedigt
werden (Nr. Il.), und wenn sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen (Nr.
Il.).

|. Stadtebauliche Grinde

Die Maluberschreitung setzt eine stadtebauliche Situation und eine durch den
Bebauungsplan zu I6sende Problematik voraus, die nicht alltdglich und nicht in
beliebiger ortlicher Lage anzutreffen ist. Es muss sich um eine stadtebauliche
Ausnahmesituation handeln, regulare stadtebauliche Grinde in einer Stan-
dardsituation reichen nicht aus. Die Uberschreitung muss aus dem Charakter oder
aus besonderen Umstanden des neu Uberplanten Gebietes objektiv begrindbar sein,
die Grinde missen ein gewisses Gewicht besitzen und nicht in jeder
Standardsituation einsetzbar sein. Ein besonderer stadtebaulicher Grund ist
insbesondere dann anzuerkennen, wenn eine besondere, qualifizierte planerische
Losung bzw. eine stadtebauliche ldee umgesetzt und dabei stadtgestalterische
Gesichtspunkte in einer stadtebaulich herausgehobenen Situation berilcksichtigt
werden sollen, diese Grundvoraussetzungen liegen mit der Projektierung und
Umsetzung des "Gesundheitscampus NRW" zweifelsfrei vor.

Diese Voraussetzungen sind vorliegend erflllt:

e Das Plangebiet liegt an der verbindenden Achse - Universitatsstral’e - des Mas-
terplans Universitat Stadt. Im Rahmen des Masterplans wurde ein stadtebauliches
Konzept aufgestellt, welches die beiden Pole, Ruhr-Universitat und Stadt, als



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20112832
Seite 26 von 85 Stadt Bochum

auch das verbindende Entwicklungsband Universitatsstrale mit den
angrenzenden Bereichen umfasst.

e Es besteht - nach wie vor - die Notwendigkeit, die Entwicklung des Ruhr-

Universitatskomplexes zu unterstiitzen und eine am Stadtrand liegende Brache zu
reaktivieren. Nach der Entscheidung den Gesundheitscampus in Bochum anzu-
siedeln, wurde die Grundentscheidung getroffen, diese herausragende Aufgabe
der Stadtentwicklung mit der Schaffung eines weiteren Bildungs- und For-
schungsbereichs als Erganzung zum bestehenden Universitats- und Hochschul-
komplex auf dem bisher weitgehend wenig genutzten Areal des aufgegebenen
Klinikstandortes der Ruhr-Universitat Bochum zu I6sen.
Daraus folgt, dass es sich hier um ein Gebiet handelt, das sich von ,normalen®,
existierenden, gewachsenen Sondergebieten in Stadtrandlagen unterscheidet, da
hier ein Campus an einer ortlich herausgehobenen Schnittstelle geschaffen wer-
den soll, um sich neben den genannten, bereits vorhandenen Bildungs- und For-
schungsbereichen der Stadt entwickeln und behaupten zu kdnnen. Das erfordert
und begriindet eine hohe Baudichte.

o Das stadtebauliche Konzept von Leon, Wohlhage, Wernik flr den Bereich des
Gesundheitscampus NRW ist aus einem stadtebaulichen Wettbewerb hervorge-
gangenen. Im Rahmen der Konkretisierung wird das Konzept des Siegerentwurfs
fur das Plangebiet weiterentwickelt.

o Aufgrund des Wettbewerbs ist sichergestellt, dass es sich nicht um ein isoliertes,
nur auf das engere Plangebiet bezogenes Konzept handelt, sondern dass ge-
samtstadtische, Ubergreifende Planungsgesichtspunkte auf der Grundlage der
Ubergeordneten stadtebaulichen Idee umgesetzt werden.

e Die auBergewdhnlich gute Anbindung an den Offentlichen Personenverkehr
(Stadtbahnlinie "U35 CampusLinie" sowie mehrere Busverbindungen) pradesti-
niert das Gebiet fur eine verdichtete Bebauung. Uber solche oder vergleichbare
Voraussetzungen hinsichtlich der ErschlieBung durch den Offentlichen Personen-
verkehr verfuigen selbst in Bochum nur wenige Standorte.

o Das stadtebauliche Ziel, die durch die Aufgabe des Zentralen Klinikums entstan-
dene Bruchstelle durch eine dichte geschlossene Bebauung baulich und raumlich
wiederherzustellen und in Maf, Struktur und Nutzung an die zurlckliegenden
Planungsabsichten anzuknupfen und weiter zu entwickeln, bedingt neben einer
sinnvollen Nutzungsmischung ein hohes Nutzungsmall im Bereich des Kern-
grundstiicks. Nur so erhalt der neue Campus ohne UbermaRigen Flachen-
verbrauch zu Lasten umliegender Freiflachen das nétige stadtebauliche Gewicht,
um mit den vorhandenen Bildungs- und Forschungseinrichtungen konkurrieren zu
kénnen. Das gilt umso mehr, als das Gebiet durch die vierstreifige Universitats-
stral’e, das Schul- und Sportareal der Erich-Kastner-Gesamtschule teilweise von
umliegenden Stadtteilen isoliert ist. Es weist somit besondere Rahmenbedingun-
gen auf, die ein Abweichen von der in der Baunutzungsverordnung angegebenen
Regelgrofe erfordern.

II. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Uberschreitung der zuléssigen Obergrenzen der NutzungsmaRe nach § 17 Abs. 1
BauNVO setzt voraus, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und bedarf mit Blick auf die gleichzeitige
Reduzierung von Abstandsflachen innerhalb des Plangebietes nach Maligabe des §
6 Abs. 5 BauO NRW einer besonderen stadtebaulichen Rechtfertigung, bei der die
Wirkungen auf die Schutzgiter des Abstandsflachenrechts besonders gewichtet und
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in die Abwagung aufgenommen werden missen. Die Anforderungen, die durch das
Malf der Nutzung berihrt werden kdénnen, beziehen sich dabei insbesondere auf die
Belichtung, Besonnung und Beluftung der Wohn- und Arbeitsstatten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Uberschreitung der zuléssigen
Obergrenzen der Nutzungsmalle nach § 17 Abs. 1 BauNVO im Sinne des § 17 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO durch Umstande oder Mallnahmen ausgeglichen ist.

Die Freihaltung und Zuganglichkeit eines grof3zligig dimensionierten Innenhofes
in der GroéRe von gut 40 mal 40 m ermdglicht die Entwicklung einer ,inneren Qua-
litdt“. Dieser Effekt, kommt direkt oder indirekt auch der Arbeitsnutzung zugute.

Die Weite und Lange der vorgelagerten Campus-Terrasse, die Nahe der angren-
zenden gartnerisch gestalteten Grinflache als Frei- und Erholungsraum mit einem
hohen Griunanteil aus stockenden Gehdlzen und Baumen sind glinstige Rahmen-
bedingungen und korrespondieren mit den hoch verdichteten Bereichen des
Kerngrundstiicks SO 2 und SO 3 und den angrenzenden Baufeldern.

Die bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 268 b geméal dem Bestand
festgesetzten Flachen fir Wald, diese grenzen unmittelbar bis an die Stralle Ge-
sundheitscampus und den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d her-
an, werden ebenfalls ausgleichend in die Abwagung eingestellt.

Die Bebauung erfolgt aufgrund eines einheitlichen, in einem stadtebaulichen
Wettbewerb ausgewahlten Entwurfs. Dadurch ist sichergestellt, dass bei der Pla-
nung sowohl in stadtebaulicher (Anordnung der Baukérper) als auch in bautechni-
scher (Ausstattung, Gestaltung der Gebaude) Hinsicht modernste Erkenntnisse
und Anforderungen angewandt und umgesetzt werden, die die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trotz der hohen Dichte
der Bebauung erreichen. Insbesondere stellt der gegenwartige Entwurf sicher,
dass die Abstandsflachen innerhalb des Plangebietes nicht zu Unzutraglichkeiten
fuhren; dies wird durch eine sorgfaltige Ausrichtung der Baukérper und die Vertei-
lung der Nutzungen innerhalb derselben erreicht. Dem Brandschutz kann in ei-
nem multifunktionellen Gebaude, das hier aufgrund der Festsetzungen planungs-
rechtlich moglich ist, durch technische Ausstattungen Rechnung getragen wer-
den. Die Grundstruktur der in dem Wettbewerb erreichten, qualitatvollen und
durchdachten Planung, wird im Rahmen der Baukdrperausweisungen durch
zeichnerische Festsetzungen und mit ergdnzenden textlichen Festsetzungen ge-
sichert.

Die Festsetzung von Dachbegriinung (mindestens extensiv) verringert den Ener-
gie- und Warmebedarf der Gebaude durch die Erd-/Substratschichten auf den je-
weiligen Flachen. Das in der Substratschicht gespeicherte Niederschlagswasser
wird wieder im Gebiet verdunstet. Die Dachbegrinung wirkt staubbindend und ist
zugleich Lebensraum von Kleintieren und potentieller (Teil-)Lebensraum von V6-
geln. Abhangig von der Machtigkeit der Substratschicht wirkt die Dachbegriinung
kaltluftbildend und - bei austauschschwachen Wetterlagen - anregend auf Aus-
gleichstrdmungen.

SchlieBlich ist ein energiesparendes, emissionsreduzierendes Versorgungskon-
zept vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ist die Nutzung der sich in direkter
Nachbarschaft befindlichen Versorgungseinrichtung flir Fernwdrme mdglich.
Durch den Anschluss der Gebaude an diese Versorgungseinrichtungen kdnnen
belastigende lokale Emissionen weitgehend ausgeschlossen und ein umwelt-
freundliches Energiekonzept umgesetzt werden. Im Rahmen der weiteren Pro-
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jektentwicklung kénnen zudem verschiedene umweltfreundliche energetische
Konzepte untersucht werden.

lll. Entgegenstehende &ffentliche Belange

Sonstige o6ffentliche Belange, die dem erhéhten Nutzungsmal entgegenstehen (§ 17
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), sind im jeweiligen Zusammenhang gesondert abzuwagen.
Zwingende Belange, mit denen das festgesetzte Nutzungsmald unvereinbar ware,
sind nicht erkennbar.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse der Gebaude wird in den Teilbaugebieten SO 1 bis SO 8
unterschiedlich festgesetzt, um einerseits die Umsetzung des pramierten
Entwurfskonzeptes zu gewahrleisten und andererseits um flur die bereits bestehende
Nachbarbebauung der Stiepeler Strale Beeintrachtigungen, z. B. durch
Verschattungen weitestgehend auszuschliefl3en.

Die fir den Standort des Gesundheitscampus NRW an der Strale
Gesundheitscampus sowie an der UniversitatsstraRe entwickelte Plankonzeption
sieht ein Ensemble aus hohen Gebauden und Hochhusern von bis zu 14
Geschossen vor, das - i. V. m. einer hochwertigen Architektur - eine Landmarke
darstellen und von der Universitatsstralie sowohl aus Richtung stadtauswarts als
auch in Richtung stadteinwarts fahrend einen besonders markanten Punkt an der
City-Radialen Universitatsstralle bilden soll.

Neben der AuRenwirkung als stadtebauliches Ensemble ist jedoch auch die innere
Organisation des Gesundheitscampus NRW ausschlaggebend fur die Anordnung und
Hohenentwicklung der Baukdrper. So sieht die Plankonzeption vor, die unmittelbar an
der Universitatsstrale geplanten Gebaude als herausragende Bebauung zu
errichten. Der bewussten hohen Verdichtung im Innern des Gesundheitscampus
NRW stehen grof3ziigige Freiflachen in den siudlichen dueren Bereichen gegenuber,
welche landschaftsgartnerisch gestaltet einen besonderen Kontrast zueinander bilden
sollen.

Durch die punktuelle hohe Verdichtung in einem sehr kleinen Bereich sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt werden vermieden, da eine ausreichende Besonnung, Belichtung und
BelGftung durch die Hohenstaffelung und Grundrissgestaltung der Baukoérper
sichergestellt ist und die hohe Flachenversiegelung durch Freiflachen in der
Umgebung ausgeglichen wird. Auch auf die Belange des Verkehrs hat die punktuell
hohe Verdichtung keinen Einfluss, so dass die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt
werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen gleichfalls nicht entgegen.

Westliches Plangebiet - SO 1

Die Geschossigkeit der Gebaude ist in den Teilbereichen des Sondergebietes unter-
schiedlich festgesetzt. Im westlichen Teilbaugebiet SO 1 wird die zulassige Anzahl
der Geschosse auf héchstens drei Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzung im
Teilbaugebiet SO 1 dient der Bildung einer staddtebaulichen Raumkante zur Stiepeler
Stralle, die zukinftig Erweiterungsspielrdume des Gesundheitscampus NRW
ermdglicht, jedoch eine Beeintrachtigung der gegeniberliegenden Nachbarbebauung
an der Stiepeler Stralle weitestgehend ausschliel3t.

Fir das Teilbaugebiet SO 1 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf hochstens
drei Vollgeschosse festgesetzt.
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Zentrales Kerngrundstuck - SO 2 und SO 3

Im zentral gelegenen Kerngrundstiick des Gesundheitscampus NRW werden die
Hauptnutzungen um die Hochschule fiir Gesundheit, das Landesinstitut fir Gesund-
heit und Arbeit und voraussichtlich zuklnftig das Europdische Protein-
Forschungszentrum als Institut der anwendungsorientierten Forschung angeordnet.
Diese Einrichtungen werden nérdlich der verbindenden Campusterrasse die stadte-
baulich wirksame Raumkante darstellen. Das Entwurfskonzept platziert unmittelbar
Ostlich des "Uni-Hochhauses West" die Hochschule fir Gesundheit. Daran in dstlicher
Richtung anschlief3end, folgt ein Baufeld zur Aufnahme der gemeinschaftlichen Nut-
zungen "Mensa, Bibliothek und Veranstaltungsraume". Diesem Baufeld folgt in stli-
cher Richtung ein Teilbereich fiur weitere Einrichtungen sowie Flachen fir zukinftige
Erweiterungen fur Nutzungen des Gesundheitscampus NRW z. B. Europaisches Pro-
tein-Forschungszentrum. Die vorgenannten Baufelder liegen innerhalb der Teilbau-
gebiete SO 2 bis SO 3.

Im Teilbaugebiet SO 2 orientiert sich die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
unter anderem an dem bestehenden "Uni-Hochhaus West". Der Entwurf des ersten
Preistragers des ausgelobten Wettbewerbs zum Gesundheitscampus NRW sieht den
Erhalt und die Einbindung des Hochhauses in das Konzept vor. Zur Anpassung des
Hochhauses an die Anforderungen des Raumprogramms, ist die Sanierung aus
energetischen und funktionalen Grinden vorgesehen.

Fir die Uberbaubare Grundsticksflache des Uni<Hochhauses West wird die zulassige
Anzahl der Geschosse auf hdchstens vierzehn Vollgeschosse festgesetzt.

Entsprechend der hochbaulichen Entwurfsidee der pramierten Konzeption wird in
weiteren Uberbaubaren Grundsticksflachen des Teilbaugebietes SO 2 sowie in den
Teilbaugebieten SO 3 die zulassige Anzahl der Geschosse auf hochstens sieben
Vollgeschosse festgesetzt. Durch die Festsetzung der zuldssigen Anzahl der Ge-
schosse auf héchstens sieben Vollgeschosse sollen Anpassungen, die im Rahmen
der konkreten Entwurfsplanung erforderlich werden kénnen, erméglicht werden.

Im Rahmen der Konkretisierung und Fortentwicklung der Entwurfsplanung ist eine
bauliche Verbindung zwischen dem Gebaude der Hochschule fir Gesundheit und
dem Gebaude fir die gemeinsamen Nutzungen im Bereich der Erdgeschossebenen,
bezogen auf die Campusterrasse, vorgesehen. Fur das Baufenster wird die zulassige
Anzahl der Geschosse auf hdchstens ein Vollgeschoss festgesetzt.

Sudostliches Plangebiet - SO 4

Das Entwurfskonzept plaziert ein weiteres Hochhaus als Pendant zum Uni-Hochhaus
West an der Ecke Universitatsstralie/Stralle Gesundheitscampus. Die stadtebauliche
Idee, ein weiteres Zeichen als Landmarke zu setzen, soll mit der Festsetzung der
zuldssigen Anzahl der Geschosse auf hochstens dreizehn Vollgeschosse ermoglicht
werden. Damit setzt der Gesundheitscampus bereits aus der Ferne ein deutliches
Zeichen. Die Umsetzung der MalRnhahme kann in einer zweiten Erweiterungsstufe
angedacht werden.

Das Teilbaugebiet grenzt mit seiner dstlichen Grenze an die 6ffentliche Grinflache
Zweckbestimmung Full und Radweg und daran anschlielend nahezu unmittelbar an
die Universitatsstrale. Durch die Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit von vier
Stockwerken wird sichergestellt, dass entlang der UniversitatsstralRe mit ihrer
Bedeutung als City-Radiale eine dem Standort angemessene, héhergeschossige
Bebauung entsteht, die dem StralRenraum eine raumliche Fassung gibt.
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Fir das Teilbaugebiet SO 4 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf mindestens
vier bis héchstens dreizehn Vollgeschosse festgesetzt.

Norddstliches Plangebiet - SO 5

Im Teilbaugebiet SO 5 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf mindestens vier
und hoéchstens sieben Vollgeschosse festgesetzt. Das Teilbaugebiet SO 5 liegt
nordoéstlich des Kerngrundstiicks und grenzt mit seiner éstlichen Grenze an die Grin-
und Verkehrsflache der Universitatsstralle. Die noérdliche Grenze bilden die an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 286 d anschlieRenden Sportanlagen der
Ruhr-Universitat Bochum.

Das Entwurfskonzept des ersten Preistragers hat zu der Teilflache SO 5 keine
Aussage getroffen, gleichwohl sollen in diesem Bereich zuklnftige Erweiterungen des
Gesundheitscampus NRW ermdglicht werden. Sudlich des Teilbaugebietes SO 5 liegt
ebenfalls angrenzend an die Universitatsstrale das Teilbaugebiet SO 4. Das
Entwurfskonzept sieht hier die Errichtung eines weiteren Hochhauses mit dreizehn
Geschossen als Pendant zum bestehenden Uni-Hochhaus West vor. Damit die
Wahrnehmung dieses weiteren Hochhauses bereits aus der Ferne moglich ist, wird
die zuldssige Anzahl der Geschosse auf hochstens sieben  Vollgeschosse
festgesetzt. Ferner wird durch die Festsetzung der Mindestgeschossigkeit von vier
Stockwerken sichergestellt, dass entlang der Universitatsstrafte mit ihrer Bedeutung
als City-Radiale eine dem Standort angemessene, hdhergeschossige Bebauung
entsteht, die dem StralRenraum eine raumliche Fassung gibt.

Fir das Teilbaugebiet SO 5 wird die zulassige Zahl der Geschosse auf mindestens
vier bis héchstens sieben Vollgeschosse festgesetzt.

Zentral dstliches Plangebiet - SO 6

Das Teilbaugebiet SO 6 liegt zwischen den Teilbaugebieten SO 5 und SO 7. Im
Teilbaugebiet SO 6 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf héchstens sieben
Vollgeschosse festgesetzt, so dass die zu errichtende Bebauung einerseits eine dem
Standort angemessene Gebaudehohe sicherstellt, andererseits aber auch eine
ausreichende Flexibilitat fur die zukiinftige Bebauung gewahrt bleibt.

Fir das Teilbaugebiet SO 6 wird die zuldssige Anzahl der Geschosse auf hochstens
sieben Vollgeschosse festgesetzt.

Zentrales nérdliches Plangebiet - SO 7

Im Teilbaugebiet SO 7 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf héchstens vier
Vollgeschosse festgesetzt. Sie orientiert sich dabei einerseits an der Geschossigkeit
der bereits im  Teilbaugebiet SO 8 realisierten, dreigeschossigen
Studierendenwohnanlage, andererseits erfolgt eine Orientierung zu den sidlich
liegenden Teilbaugebieten SO 2 und SO 3 sowie dem dstlich liegenden Baufled SO 6
mit sieben Vollgeschossen. Ferner ist in diesem zentral nérdlich gelegenen Teil des
Plangebietes die Errichtung des Ersatzneubaus Sportwissenschaften der Ruhr-
Universitat Bochum projektiert. Die Malnahme sieht vor, ein dreigeschossiges
Gebaude zur Unterbringung des Sportinstitutes der Ruhr-Universitat zu errichten. Zur
zukunftigen Entwicklung dieses Sportinstitutes sollen daher
Erweiterungsmaglichkeiten eingeraumt werden.

Fir das Teilbaugebiet SO 7 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf hochstens
vier Vollgeschosse festgesetzt.
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Nordwestliches Plangebiet - SO 8

Im nordwestlichen Teilbaugebiet SO 8 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf
héchstens vier Vollgeschosse festgesetzt. Im Teilbaugebiet SO 8 bestehen derzeit
bereits bauliche Anlagen einer Studentenwohnanlage. Auch hier soll die bereits
vorhandene stadtebauliche Raumkante zur Stiepeler StralRe, die bauliche Nutzung
der Studentenwohnanlage gesichert sowie eine moderate Entwicklungsmoglichkeit
erdffnet werden.

Fir das Teilbaugebiet SO 8 wird die zulassige Anzahl der Geschosse auf hdchstens
vier Vollgeschosse festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 18 BauNVO)

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden erfolgen differenzierte Festsetzun-
gen zur Hohe baulicher Anlagen. Mit den festgesetzten Oberkanten wird das Ziel ver-
folgt, die verbindende und zugleich der ErschlieBung der Gebaude dienenden Ter-
rasse als ein wesentliches stadtebauliches Element zu sichern. Mit der festgeseizten
Oberkante der Parkpalette sollen Héhenbeschrankungen getroffen werden, welche
die trennende Wirkung zwischen den Gebauden des Gesundheitscampus und den
nordlich anschlieRenden Gebauden und Anlagen der Fakultdt Sportwissenschaften
der Ruhr-Universitat Bochum auf ein vertragliches MaR reduzieren.

Fir die geplante Terrasse (Campus-Terrasse) sowie die Parkpalette mit
anschlielRender Stellplatzflache werden Hohenfesisetzungen getroffen, die aus dem
vorliegenden Entwurf des ersten Preistragers resultieren und sich darliber hinaus an
den vorhandenen Gelandehdhen orientieren.

Demnach soll die Héhe der geplanten Terrassenflache 148,20 m tGber NHN (Normal-
Hohe-Null) betragen. Die Deckencoberkante der Terrasse (OK Terrasse) soll mit
maximal 149,20 m iber Normalhdhe Null (NHN) festgesetzt werden, um Spielraum
fur eventuell erforderliche Anpassungen im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu
gewahrleisten. Gleichfalls soll die Hohe von 147,70 m Gber NHN nicht unterschritten
werden. Mit der Festsetzung einer unteren Hohenangabe tUber NHN (Mindesthdhe)
wird das mdogliche Langsgefalle beschrankt, das Absenken der Terrasse in das
Gelénde vermieden und gleichzeitig wird Spielraum fir eventuell erforderliche
Anpassungen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung gewahrleistet.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Die Deckenoberkante der durch Schraffur gekennzeichneten Flache (Campus-
Terrasse) darf die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe von 149,20 m tber NHN
nicht Uberschreiten und die Hohe von 147,70 m Uber NHN nicht unterschreiten.
Unterhalb der Campus-Terrasse sind Gemeinschaftsgaragen (GGa 1) und
zugehorige Nebeneinrichtungen als Garagengeschosse zulassig. (8 9 Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 12 Abs. 4 BauNVO)

Die geplanten Hohen der Parkpaletten orientieren sich an dem Erdgeschossniveau
des geplanten Neubaus Sportwissenschaften. Die Deckenoberkanten der
Parkpaletten (Gemeinschaftsgaragen GGa 2 und GGa 3) ist mit 154,20 m Uber NHN
geplant. Die Deckenoberkante der Parkpaletten (OK Parkpalette) soll mit maximal
155,20 m dber Normalhdéhe Null (NHN) festgesetzt werden, hiermit soll gleichfalls
Spielraum fir eventuell erforderliche Anpassungen im Rahmen der Ausflihrungs-
planung gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:
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7.1.3

Die Deckenoberkante der Gemeinschaftsgaragen (GGa 2 und GGa 3) darf die in der
Planzeichnung festgesetzte Hohe von 155,20 m tber NHN nicht Gberschreiten.

Westlich der Parkpalette ist gemaR Plankonzept die Anordnung von Stellplatzen
geplant. Die Gemeinschaftsstellpatze nehmen vom Héhenniveau Bezug auf die
Planstralle B und werden von dieser erschlossen, ein Bezug zur Ebene des Neubaus
Sportwissenschaften ist nicht gegeben. Die Gemeinschaftsstellplatze orientieren sich
vom Hoéhenbezug zu dem Teilbaugebiet SO 2, die Oberkante der Stellplatzflache soll
gemall Plankonzeption bei 151,00 m uber NHN liegen. Die Oberkante der
Gemeinschaftsstellplatze (GSt 1) soll mit maximal 152,00 m Uber Normalhéhe Null
(NHN) festgesetzt werden, um Spielraum fur eventuell erforderliche Anpassungen im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu gewahrleisten.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Die Oberkante der Gemeinschaftsstellplatze (GSt 1) darf die in der Planzeichnung
festgesetzte Hohe von 152,00 m tber NHN nicht Gberschreiten.

Geschossfldchenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 20 BauNVO)

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist angesichts der getroffenen
Festsetzungen zur Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmaly
und teilweise als Mindest- und Hochstmal nicht erforderlich.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Hinsichtlich der Bauweise wird festgesetzt, dass innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen Gebaude beliebiger Lange zuldssig sind.

Hierzu trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung:

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Geb&ude beliebiger Lange
zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf diese Weise ist es mdglich innerhalb des SO 2 bis SO 3, welche als Einheit
geplant sind und in einer einheitlichen Formensprache gestaltet werden sollen,
Gebaude von mehr als 50 m Lange zu errichten. Damit ist sichergestellt, dass
innerhalb des durch die Baugrenzen und Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung definierten Rahmens eine grof3e Flexibilitat fur die konkrete architektonische
Ausformung der Baukorper gegeben ist. In den Ubrigen Teilbaugebieten (SO 1, SO 4
bis SO 8) soll diese Flexibilitat fur zukinftige Erweiterungen ebenfalls sichergestellt
werden.

Daher erfolgt auch keine Festlegung der seitlichen Grenzabstéande. Weitergehende
Regelungen zur offenen oder geschlossenen Bauweise sind nicht erforderlich.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in allen Baugebieten durch Baulinien und
Baugrenzen definiert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in allen Teilbaugebieten gemall § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien definiert
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und orientieren sich in den Sonstigen Sondergebieten am Verlauf der
Erschliefungsstralie sowie an der langgestreckten und den Gebauden sidlich
vorgelagerten Terrasse, welche das Ruckgrat der neuen Bebauung bildet.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien werden - in der Kombination
mit den differenzierten Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse - die
wesentlichen Elemente der Gebaudestruktur bestimmt, die - basierend auf dem Sie-
gerentwurf von Léon Wohlhage Wernik, Berlin, sowie den in der Folgezeit erfolgten
Weiterentwicklungen des Projektes zugrunde liegen. Neben der Integration des be-
stehenden Uni-Hochhauses West in das zugrunde liegende Entwurfskonzept sind
dies:

o Gegenuberstellung eines weiteren Hochhauses auf der dstlichen Erweiterungsfla-
che als Pendant zum Uni-Hochhaus-West.

e Orientierung der Baukoérper mit ihren Hauptzugangen zur verbindenden Terrasse.

e Anordnung der Mensa, der Bibliothek und des zentralen Veranstaltungszentrums
in einem Baukorper im Zentrum des Campus.

o Die Kompaktheit und dichte Baustruktur.
e Erhaltung der begrinten Hangkante und des Baumbestandes.

Im Ubrigen werden Baugrenzen festgesetzt, um innerhalb der vorgegebenen Struktur
Entwicklungsspielraum fir die spezifische Gebaudeplanung zu eréffnen. Der Sieger-
entwurf des im Jahr 2009/2010 durchgefiihrten Wettbewerbsverfahrens wird zudem
nicht 1:1 durch Baugrenzen und Baulinien abgebildet, sondern in einer generalisier-
ten Form. Auch hat es - wie es in der Natur von Vorhaben dieser Groflenordnung
liegt - eine Reihe von Anderungen gegeniiber dem Entwurf 2010 gegeben. So ist die
vorgelagerte Campusterrasse deutlich breiter geworden, um der Parkkonzeption
mehr Spielraum einzuraumen.

Die Tiefe der Baufelder ermdglicht eine grofRe Flexibilitdt hinsichtlich der
Positionierung der Baukorper auf dem Grundstick unter Berlcksichtigung einer
weitgehenden Orientierung der Bebauung nach Siden und Sidwesten. Dies
ermoglicht eine passive oder aktive solarenergetische Nutzung (z. B. durch
Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen) ohne diese ausdricklich festzusetzen.

Gemal § 23 Abs. 2 BauNVO wird die Baulinie so definiert, dass auf dieser Linie ge-
baut werden muss. Ein Vor- oder Zurucktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmald kann zugelassen werden.

Im vorliegenden Fall ist die rdumliche Anordnung und Ausdehnung der Baulinien und
Baugrenzen bewusst in enger Anlehnung an den vorliegenden stadtebaulichen Ent-
wurf des ersten Preistragers des Wettbewerbes erfolgt.

Dabei sind die Baulinien und Baugrenzen der Teilbaugebiete SO 2 und SO 3, SO 4
und SO 6 im Wesentlichen so gewanhlt, dal} sie die Anordnungsmaoglichkeiten der
Gebaude auf dem Gelande des Gesundheitscampus NRW auf den siegreichen Wett-
bewerbsbeitrag auf einen stadtebaulich begriindbaren Bereich beschranken und dem
Bauherren dennoch eine ausreichende Flexibilitat offenhalten.

Ziel hierbei ist es v. a., das stadtebauliche Konzept des Wettbewerbssiegers mit einer
klar definierten Raumkante zur langgestreckten Terrasse sowie einer deutlichen
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Raumkante zu den Parkpaletten, dem Neubau des Sportinstitutsgebaudes sowie den
vorhandenen Gebauden der Studierendenwohnanlage, umzusetzen.

Im westlichen Plangebiet, entlang der Stiepeler Stralle im Bereich der Bauernhofan-
lage und des Studierendenwohnheims, soll eine stadtebauliche Raumkante gebildet
werden. Die festgesetzte Baulinie orientiert sich an dem bestehenden Studierenden-
wohnheim Stiepeler Str. 131. Diese Linie wird in der Flucht nach Siden zur Flache
des Bauernhofes verlangert, unterbrochen durch die dazwischen liegende private
Stichstralle.

Das Baufenster der Studierendenwohnanlage (Teilbaugebiet SO 8) wird durch Fest-
setzungen von Baugrenzen, die den Bestand grof3ztigig umgrenzen, um hier Entwick-
lungsmoglichkeiten zuzulassen, vervollstandigt.

Auch das Baufenster im Bereich der Bauernhofanlage (Teilbaugebiet SO 1) wird
durch Festsetzungen von Baugrenzen geschlossen. Dieses Baufeld differenziert sich
hierdurch deutlich von den Baufeldern des 6&stlich anschlieRenden Campus-
Komplexes und orientiert sich mit seiner Vorderseite, wie die Studierendenwohnanla-
ge, zur Stiepeler Stral3e.

Wie bereits oben geschildert, folgen in den Teilbaugebieten SO 2 und SO 3 sowie SO
4 und dem sudlichen Bereich des SO 6 die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen
dem stadtebaulichen Konzept. Insbesondere die siidlichen Baulinien dienen der kon-
sequenten Umsetzung der stadtebaulichen Raumkante zur vorgelagerten Terrasse
sowie den daran anschlieBenden Griinflichen und dem Ubergang zum Landschafts-
raum. Aus dieser Achse springt das bestehende Gebaude des Uni-Hochhauses West
hervor. Diese exponierte stadtebauliche Situation soll auch zukinftig durch die Fest-
setzung von Baulinien im Teilbaugebiet SO 2 gesichert werden.

Durch die Festsetzung dieser Baulinie wird die Blickbeziehung, ausgehend vom 06stli-
chen Anfang der Terrasse bis zum Uni-Hochhaus West gewahrleistet und Anfang
und Ende der Terrasse definiert.

Fir die Teilbaugebiete SO 5 und den nordlichen Bereich des SO 6 wurde vom Ent-
wurfsverfasser des ersten Preises eine bauliche Nutzung nicht beriicksichtigt, gleich-
wohl dienen die Flachen einer zukinftigen Erweiterung des Gesundheitscampus
NRW. Mit den Eigentimern werden entsprechende Gesprache gefihrt. Parallel des
Ful- und Radweges der Universitatsstralle wird im Abstand von ca. 7,0 m eine Bau-
grenze festgesetzt, welche die Bildung der stadtraumlichen Raumkante des Teilbau-
gebietes SO 4 nach Norden verlangert. Die weiteren Baugrenzen ermdglichen den
Bauherren eine flexible Nutzung unter Bertcksichtigung der Wahrung der gebotenen
Abstande zu den nachbarschaftlichen Nutzungen.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" wird
mit den festgesetzten Baugrenzen die bestehende Teilflache der Sporthalle gesi-
chert. Erweiterungsmdglichkeiten der nérdlich angrenzenden Sporthallenanlage in
das Areal des Gesundheitscampus NRW werden hiermit jedoch ausdriicklich ausge-
schlossen.

Innerhalb des Teilbaugebietes SO 7 wird mit einem Baufenster die Flache des Er-
satzneubaus Sportwissenschaften der Ruhr-Universitat umgrenzt. Mit der groRziigi-
gen Abgrenzung kdonnen auf diese Weise Reserven flir die Realisierung zusatzlicher
Baumasse - und damit Nutzfliche - vorgehalten werden, die sich gut in die
Plankonzeption des Gesundheitscampus integrieren lassen.
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7.1.4

Die Tiefe der Baufelder ist so bemessen, dass sowohl eine Bebauung mit Solitaren
oder Gebauderiegeln, als auch Erweiterungen oder Verbindungstrakte méglich sind.
Auf diese Weise kann den Bauherren ein hohes Mal} an Flexibilitat eingerdumt wer-
den.

Flachen far Nebenanlagen - Stellplatze, Garagen

Die privaten Stellplatze sollen in allen Baugebieten auf den Baugrundstlicken
untergebracht werden.

Aufgrund der Héhenverhaltnisse zwischen derzeitigem Gelandeniveau und geplanter
Terrassenoberkante einerseits und den neu zu errichtenden Erschlielungsstrafien
andererseits konnen Garagen unter der Terrasse - innerhalb der Gemeinschafts-
garage GGa 1 - realisiert werden. Aufgrund der vorhandenen Bdschungsverhaltnisse
wird die Deckenoberkante (Campus-Terrasse) der Gemeinschaftsgarage GGa 1
teilweise aus der Gelandeoberflaiche herausragen. Hierdurch wird eine natlrliche
Belichtung und Bellftung ermdglicht. Darliber hinaus sollen innerhalb der
Teilbaugebiete SO 2 und SO 3 Garagen in unterirdischen Garagengeschossen
angeordnet werden kénnen.

Fir die Teilbaugebiete SO 2 bis SO 3 ist gemal dem Entwurf des ersten Preises des
stadtebaulichen Wettbewerbs die Errichtung von Garagen unter der Terrasse
vorgesehen, welche einen Teil des ruhenden Verkehrs aufnehmen sollen.

Eine der Zielsetzungen hinsichtlich der Gestaltung des Plangebietes ist es, dass das
stadtebauliche Erscheinungsbild nicht durch oberirdische Stellplatze und Garagen
dominiert wird.

Dies gilt insbesondere flir den Bereich der langgestreckten Terrasse des
Gesundheitscampus NRW und der sudlich angrenzenden Freiraumbereiche, die u. a.
durch die Anordnung und hochwertige Architektur der Baukdrper sowie eine
landschaftsgartnerische Gestaltung der Freiflachen den besonderen Charakter der
exponierten Lage des Standortes unterstreichen sollen. Daher soll der ruhende
Verkehr in diesen Bereichen Uberwiegend in unterirdischen Garagengeschossen und
nur zu einem kleinen Teil oberirdisch untergebracht werden. Weiterer Stellplatzbedarf
aus den Teilbaugebieten SO 2 und SO 3 soll in den Gemeinschaftsgaragen GGa 2
und GGa 3 sowie in den Gemeinschaftsstellplatzen GSt 1 unmittelbar nérdlich der
PlanstraRe B und kurzer fuBRlaufiger Anbindung untergebracht werden. Zur Sicherung
dieses Stellplatzbedarfes, unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Nutzungen
innerhalb des Gesundheitscampus und der zeitlichen Abfolge der Bauabschnitte,
erfolgt daher eine textliche Festsetzung in Verbindung mit der Umgrenzung von
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB. Durch diese wird sichergestellt, dass die Stellplatze
fur die geplanten Nutzer (vgl. Punkt 5) in ausreichender Zahl und an geeigneten
Orten realisiert werden.

Hierzu trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung:

Flachen fur Stellplatze u. Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
In den Teilbaugebieten SO 2 und SO 3 sind oberirdische Stellplatze unzuléssig.
Garagen und zugehorige Nebeneinrichtungen sind innerhalb der Gemeinschafts-
garage GGa 1 sowie in unterirdischen Garagengeschossen zuldssig. Die Flache der
Gemeinschaftsgarage GGa 1 entspricht der durch Schraffur in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache der Campus-Terrasse (vgl. 8.3). Die Gemeinschaftsgarage
GGa 1 dient ausschlieBBlich der Unterbringung des Stellplatzbedarfes aus den
Teilbaugebieten SO 2 und SO 3.
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7.1.5

7.1.6

Die Gemeinschaftsgarage (GGa 2) dient ausschliel3lich der Unterbringung des
weiteren Stellplatzbedarfes aus dem Teilbaugebiet SO 2.

Die Gemeinschaftsgarage (GGa 3) dient ausschliel3lich der Unterbringung des
weiteren Stellplatzbedarfes aus dem Teilbaugebiet SO 3.

Die Gemeinschaftsstellplatze (GSt 1) dienen ausschliel3lich der Unterbringung des
weiteren Stellplatzbedarfes aus dem Teilbaugebiet SO 2.

Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Nérdlich des Plangebietes sowie teilweise innerhalb des Plangebietes befinden sich
mehrere aneinandergereihte Sporthallen, die einerseits fir den Schul- und
Vereinssport, andererseits auch von der Ruhr-Universitat Bochum genutzt werden.
Die Liegenschaft einer stadtischen Sporthalle einschlieBlich angrenzendem
Freibereich grenzt unmittelbar an die Grundsticke der Studierendenwohnanlage
sowie der Liegenschaften des Landes NRW mit der zukunftigen Nutzung durch den
Neubau Sportwissenschaften. Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt von Westen
von der Stiepeler Stralle bzw. dem Altbau der Erich-Kastner-Gesamischule. Die
Grundstucksflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Bochum.

Die Flachen werden insgesamt als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule® festgesetzt. Die Festsetzung folgt der in der Realitat
ausgeubten Nutzung, welche auch zukinftig ausgelibt werden soll.

Verkehr/VerkehrserschlieBung/Verkehrsflachen

Die an das Plangebiet angrenzenden Stralen Universitatsstral’e, Stralle Gesund-
heitscampus und Stiepeler Stralle sind hergestellt und dem Verkehr gewidmet. Das
Plangebiet ist erschlossen bzw. wird durch zusatzliche Planstral3en in die Tiefe des
Plangebietes erschlossen. Aus stadtebaulichen Griinden ist eine ErschlielBung fir
den motorisierten Verkehr von der Stiepeler Stralle, aus verkehrstechnischen Grin-
den von der Universitatsstralle ausgeschlossen.

7.1.6.1 StralRenverkehrsflachen - Stral3enbegrenzungslinien

Die im Bebauungsplan 286 und 286 b festgesetzten StralRlenbegrenzungslinien
werden teilweise in den vorliegenden Bebauungsplan 286 d Gbernommen und erneut
festgesetzt.

Die seinerzeit festgesetzten Verkehrsflachen des Bebauungsplanes Nr. 286 fur den
Ausbau der Stiepeler Strale wurden nicht umgesetzt und werden auch zukilnftig
nicht realisiert. Daher werden die Teilbereiche der Stiepeler Strale entsprechend
dem bisherigen Ausbauzustand und unter Beachtung der heutigen verkehrlichen
Anforderungen als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die bereits
vorhandenen ausgebauten Verkehrsflachen der Universitatsstralle werden ebenfalls
entsprechend dem bisherigen Ausbauzustand als 6ffentliche Stralenverkehrsflache
festgesetzt.

Als Verkehrsflachen neu geplant und als offentliche Strallenverkehrsflachen
festgesetzt werden die Teilbereiche:

AuRere ErschlieBung

Stralte "Gesundheitscampus" von der Kreuzung Universitatsstrale nach Westen bis
zum Standort der neu anzulegenden Haltestellen flr den &ffentlichen Personen-
nahverkehr, einschlieBlich zwei Kreisverkehrsplatzen. Der westliche Kreisverkehrs-
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platz gewahrleistet sowohl die bereits vorhandene ErschlieBung in den
BioMedizinPark Bochum als auch die Anbindung der Gemeinschaftsgarage mit
Stellplatzangebot flr Fahrrader und Personenkraftwagen. Der Ostliche Kreisverkehrs-
platz stellt die Anbindung der inneren Erschlieung an das 6értliche Strallennetz her.

Die Nahe der neu entstehenden Knoten (Planstralte A/Gesundheitscampus und Ter-
rasse/Gesundheitscampus/BioMedizinPark) ermoglicht keine Knotengeometrie. Eine
Einordnung von Abbiegestreifen in der Strale Gesundheitscampus ist aus diesem
Grunde nicht méglich.

Um die Leistungsfahigkeit der Knoten zu gewahrleisten, ist geplant, auf der Stral3e
Gesundheitscampus zwei Kreisverkehrsplatze einzurichten, die sowohl die verkehrli-
che als auch die stadtebauliche Situation deutlich verbessern sollen. Der Radverkehr
wird Uber die Kreisfahrbahnen mitgefuhrt.

Die Kreisverkehrsplatze wurden mit einem Durchmesser von 30 m gewahlt. Dadurch
wird gewahrleistet, dass auch Fahrzeuge wie Lastzlige, Busse problemlos die Kreis-
verkehrsplatze befahren konnen. Aufgrund der Abhangigkeit zwischen Auf3endurch-
messer und Breite der Kreisfahrbahn wird die Kreisfahrbahn mit einer Breite von 7.50
m gewahlt. Diese teilt sich in einem 5.00 m breiten Auf3enring und einen 2.50 m brei-
ten Innenring auf.

Zwischen den Kreisverkehrsplatzen wird ein 6.00 m breiter Grunstreifen angelegt, in
dem 4 Baume gepflanzt werden.

Zur Steigerung der Attraktivitat ist die Einrichtung zusatzlicher niederflurgerechter
Bushaltestellen in der StralRe Gesundheitscampus beabsichtigt. Die neuen Bus-
Haltepunkte sollen westlich der Kreisverkehrsplatze liegen.

Innere ErschlieRung

Der ostliche Kreisverkehrsplatz sichert mit der nach Norden abzweigenden
Planstralle A die innere ErschlieBung des Gesundheitscampus. Diese ErschlieRungs-
stralle wird als Stichstralle im Zentrum des Gesundheitscampus NRW mit Wende-
anlagen (Planstralie B) ebenfalls als 6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Eine offentliche ErschlieBung des Gesundheitscampus NRW ist aufgrund der
unterschiedlichen Nutzer erforderlich.

Die innere ErschlieBung des Gesundheitscampus erfolgt Uber die Haupt-
erschlieBungsachse in noérdlicher (PlanstraRe A) und in nordwestlicher Richtung
(Planstralle B). Die Planstralle A wird in klassischer Bauweise (Fahrbahn und
Gehwege separat), die Planstrale B im Mischsystem (verkehrsberuhigter Bereich)
hergestellt. An beiden Straflten sind Wendeanlagen vorgesehen.

Die Planstralle A wird auf einer Lange von ca. 200 m in einer Breite von 6.50 m her-
gestellt. Beidseitig sind Gehwege mit einer Breite von 2.50 m bis 4.00 m vorgesehen.
Im suddstlichen Gehwegabschnitt sind 4 Behindertenstellplatze und die Anpflanzung
von 6 Baumen geplant. Die Geschwindigkeitsbeschrankung wird mit 50 km/h festge-
legt.

Die PlanstralRe B (Mischsystem) wird auf einer Lange von ca. 270 m in 8.00 m Breite
ausgebaut. Abschnittsweise verengen sich die Geh- und Fahrbahnbreiten auf 3.50 m.
Am Anfang und Ende der Mischflache sind Wendebereiche geplant. Insgesamt sind 9
Parkstande und die Anpflanzung von 4 Baumen vorgesehen. Stralenbaume werden
soweit aufgeastet (freigeschnitten), dass sie das notwendige Lichtraumprofil nicht be-
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eintrachtigen. Die Bepflanzung der Baumscheiben wird in der Regel mit Bodende-
ckern ausgefiihrt, die eine Hohe von 30 cm kaum Uberschreiten. Im angrenzenden
privaten Grlnstreifen sollen 25 Baume gepflanzt werden (siehe Ausflihrungen im Ka-
pitel 7.1.9.3 Pflanzbindungen - Pflanzgebote).

Mit der Ansiedlung des Gesundheitscampus NRW und der damit verbundenen Errich-
tung von baulichen Anlagen ist auch ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahr-
zeugen zu erwarten. Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir den Ge-
sundheitscampus NRW sind auf dem Baugrundstlick oder in der ndheren Umgebung
davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist. Damit ist davon auszugehen, dass sich der
Parkdruck in den umliegenden Straflen mit der Realisierung der Planung nicht we-
sentlich erhéhen wird.

7.1.6.2Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7.1.7

Im stdlichen Bereich des Gesundheitscampus erfolgt ein Ein- und- Ausfahrtsverbot
zwischen den Baugrundstiicken der Teilbaugebiete SO 1 bis SO 4 und SO 6 und der
Stralle Gesundheitscampus. Die Erschliefung der Grundstlicksflachen erfolgt von
der neuen PlanstralRe, welche von der Strale Gesundheitscampus nach Norden in
das Plangebiet gelegt wird (Planstrale A) und den "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"
ausgehend von einem Kreisverkehrsplatz in zwei Abschnitte gliedert.

Die Festsetzung erfolgt im Sinne der Sicherung der langgestreckten Terrasse, welche
ein bestimmendes Merkmal (Rickgrat der neuen Bebauung) des stadtebaulichen
Entwurfes des ersten Preistragers darstellt. "Die Campusterrasse ist das zentrale
Element im neuen Gebaudekomplex. Alle Baukorper mit den unterschiedlichen
Institutionen wenden ihr Gesicht der Terrasse zu." Ein Queren dieser Terrasse,
welche zukunftig den fullaufigen Verkehr der neuen U35 Stadtbahn-Haltestelle
"Gesundheitscampus" aufnehmen soll, wirde durch Grundstiuckszufahrten nachhaltig
gestort. Zudem dient die Festsetzung der landschaftsplanerischen Gestaltung der
privaten Griinflache.

Zudem  sollen Konflikte zwischen Kfz-Verkehr und FuRgangern durch
Gehweglberfahrten in diesem Bereich vermieden werden. Dies ist bei der hohen
FuBgangerfrequenz, welcher der Gesundheitscampus mit seinen Nutzungen,
insbesondere durch die Hochschule flir Gesundheit, erwarten Iasst von Bedeutung.
Hiervon ist insbesondere die Flache SO 4 betroffen, da hier die FulRgangerstrome
zwischen dem Gesundheitscampus und der neuen Haltestelle der U 35 CampusLinie
verkehren. Dennoch sind die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch die Lage der umgrenzenden Stralen (Stiepeler Str.) sowie der neuen
ErschlieBungsstrallen (Planstrale A und B) von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus mit
dem Kraftfahrzeug erreichbar und somit erschlossen.

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches betreiben die Stadtwerke Bochum GmbH im
westlichen Plangebiet an der Stiepeler Stralle die 10-kV-Transformatorenstation
"Stiepeler Stralle 131". Die 10-kV-Transformatorenstation wird auch zukinftig zur
Versorgung der umliegenden Anlieger bendtigt.

Die erforderliche Flache fir die Station und die Einfiihrung der Versorgungskabel soll
fur die Zukunft gesichert werden und wird deshalb gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
als Flache fir Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Elektrizitat - festgesetzt.
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7.1.8

Je nach Leistungsbedarf der anzusiedelnden Institutionen und Einrichtungen
(Laboratorien, etc.) mussen eine oder mehrere 10 kV-Transformatorenstationen
aufgestellt werden.

Die Bauherren werden sich in der konkretisierenden Planungsphase mit dem
Versorgungstrager (Stadtwerke Bochum GmbH) in Verbindung setzen, damit
rechtzeitig ein geeigneter Standort fir eine oder mehrere 10 kV-Transformatoren-
stationen gefunden werden kann. Die Planungsphase ist noch nicht abgeschlossen,
weitere Flachen flir Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Elektrizitat - werden
daher nicht festgesetzt.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreiben die Stadtwerke Bochum GmbH
Kabel und Leitungen fiir die ortliche Strom-, Wasser- und Fernwarmeversorgung.

Daruber hinaus werden die ndrdlich des Bebauungsplangebietes liegenden
vorhandenen Sportanlagen (Sporthallengebdude, Sportplatzanlagen) der Ruhr-
Universitat Bochum bislang von Siden uber die Stralle Gesundheitscampus
erschlossen. Aufgrund der Umsetzung der geplanten Baumafnahmen (Neubau
Sportwissenschaften, Hochschule fur Gesundheit, etc.) innerhalb des Plangebietes
entfallt die bisherige Erschliefung der Sportanlagen. Zur Sicherung der Erschlieung
werden daher Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet. Diese
Flachen schlielen unmittelbar an die dstliche Wendeanlage der Planstra’e B an und
stellen eine Verbindung zu dem bestehenden Wegesystem im Bereich der
Sportanlagen und weiter nach Norden zum Neubau der Erich-Kastner-Gesamtschule
mit Anbindung an die Markstrafte her.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die in der Plankartie festgesetzten Flachen GFL 1 sind gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht, zu Gunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager mit einem Leitungsrecht und zu Gunsten der
Anlieger mit einem Fahrrecht zu belasten.

Stromversorgung

Im westlichen Plangebiet werden zur Versorgung der vorhandenen Bebauung der
Stiepeler Str. 131, 131 a und 131 b entsprechende Stromversorgungskabel betrieben.
Diese  Stromversorgungskabel liegen teilweise entlang oder in der
ErschlieBungsstralle der Wohnhauser der Stiepeler Str. 131, 131 a und 131 b.
Zwecks Gewabhrleistung auch der zukinftigen Versorgung, wird die Flache mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Ver-
und Entsorgungstrager belastet.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 2 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB zu Gunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrédger mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.
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Wasserversorgung

Ferner wird teilweise entlang oder in der Erschliefungsstral’e zu den Gebauden
Stiepeler Str. 131, 131 a und 131 b eine Wasserleitung zur Versorgung der
Wohnhauser Stiepeler Str. 131, 131 a und 131 b betrieben. Damit die Versorgung
dieser Wohnhauser auch zukiinftig gewahrleistet ist, wird die ErschlieBungsstralle
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet. (Die beschriebene Flache ist
Deckungsgleich mit der bereits unter Stromversorgung mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager belasteten Flache.)

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 2 sind gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrdger mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Fernwarmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden von den Stadtwerken Bochum
GmbH Fernwarmeleitungen betrieben. Die Fernwarmeleitungen liegen im nordwest-
lichen Plangebiet und wurden unterirdisch in den Freiflachen der Studierenden-
wohnanlage verlegt.

Die Hauptversorgungstrasse -Fernwarme- einschliellich eines 4,0 m breiten
Schutzstreifens wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flache mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 2 sind gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten der zustdndigen Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Der Bau- und Liegenschaftbetrieb NRW betreibt parallel sitdlich der Strale
Gesundheitscampus eine Fernwarmeleitung. Diese Leitung liegt teilweise innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 286 b und ist in der Planzeichnung
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Fernwarmeleitung BLB zu
belastende Flachen festgesetzt. Die Fernwarmeleitung liegt auch innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 286 d. Dieser setzt fir den Bereich der
Fernwarmeleitung offentliche Verkehrsflachen fest, weshalb auf die Festsetzung von
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Fernwarmeleitung BLB zu
belastende Flachen verzichtet wird.

Wasserversorgung BioMedizinPark Bochum/Ruhr-Universitat Bochum

Innerhalb des Plangebietes verlduft im sudwestlichen Geltungsbereich eine DN 500
Wasserleitung von der Stiepeler Stralle zum Uni-Hochhaus West und von diesem
weiter zur Stralle Gesundheitscampus. Durch die DN 500 Wasserleitung wird die
Wasserversorgung des BioMedizinParks Bochum und der Ruhr-Universitat Bochum
gewahrleistet. Die Wasserleitung wird einschlieBlich eines 6,0 m breiten
Schutzstreifens gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flache mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet.
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Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 2 sind gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten der zustéandigen Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Einpragsames Element des Siegerentwurfs ist die Terrasse (Campus-Terrasse).
Diese dient der sogenannten Adressbildung und ist Begegnungsmittelpunkt des
Gesundheitscampus NRW und wird Vermittler zwischen Landschaft und Architektur.

Die Baukdrper mit den unterschiedlichen Institutionen orientieren sich mit ihren
Hauptzugangen zur verbindenden Terrasse und werden Uber diese barrierefrei er-
schlossen. Ferner dient die Terrasse der Anbindung in die verschiedenen Richtungen
Uber den begrinten Hang. Das Wegenetz verbindet das Umfeld vielfaltig mit dem
Gesundheitscampus und gewahrleistet die barrierefreie Wegeanbindung. Zur Siche-
rung dieser wichtigen Funktionen und Beziehungen soll die Flache der Terrasse mit
einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit belastet werden.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen G 3 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu Gunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht zu belasten.

Das Versorgungsunternehmen RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH,
Recklinghausen betreibt im &stlichen Bereich eine sogenannte "sonstige Strom-
versorgungsleitung" sowie eine "RWE-Fernheizleitung". Diese Leitungen liegen
teilweise in den offentlichen Grinflachen und werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen (s. Ziffer 7.3.1 Bestehende Leitungen).

7.1.9 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
7.1.9.1 Offentliche Grunflachen

Zwischen der Universitatsstrale und den o6stlichen Teilbaugebietsflachen innerhalb
des Bebauungsplanes 286 d liegt ein ca. 7,0 m breiter Streifen, welcher schon heute
eine Ful3- und Radwegeverbindung aufnimmt.

Diese Flache (Wegeverbindung) soll fur die Zukunft gesichert werden und wird
deshalb als Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg*
festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache sind Ful3-und Radwege zulassig.

Eine weitere Freiflache wird im Bereich der PlanstraBe A und der Strale
Gesundheitscampus nordéstlich des dstlichen Kreisverkehrsplatzes als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt.

7.1.9.2 Private Grunflachen

Entsprechend der Freiraumkonzeption des ersten Preistragers, die in Teilen schon
die heutige Situation und Nutzung als 6ffentlich zugangliche Freiflache aufnimmt, wird
die sddlich der langgestreckten Terrasse angrenzende Flache als "Private
Grinflache" mit der speziellen Zweckbestimmung - Parkanlage - festgesetzt.

Insbesondere sidlich des bestehenden Uni-Hochhauses West, sidlich des
zugehdrigen Parkplatzes und sudlich der bislang landwirtschaftlich genutzen Flachen
sollen die mit Rasen- und Einzelbaum- und Geholzstrukturen bewachsenen Flachen
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in das Freiraumkonzept einbezogen werden. Zur Vervollstdndigung des
Freiraumkonzeptes wird auch der sudliche Teilbereich der privaten Hofflache, derzeit
nicht genutzt, als Private Grinflache Zweckbestimmung - Parkanlage - festgesetzt.

Der Entwurfsverfasser formuliert die Idee wie folgt:

"Mit dem Freiraumkonzept wird das Ziel verfolgt, die der Terrasse vorgelagerten
landschaftlichen Ressourcen zu schonen, die begrinte Hangkante und den
Baumbestand zu erhalten. Die Terrasse dient hierbei als Schnittstelle zwischen den
Gebauden und dem Freiraum und vermittelt zwischen Architektur auf der einen und
Landschaft auf der anderen Seite.

Daneben dient die begrinte Hangkante der fulRlaufigen Erschlieung aus
verschiedenen Richtungen zur Terrasse. Sein behutsam eingeflihrtes Wegenetz
verbindet das Umfeld vielfaltig mit dem Gesundheitscampus und schafft auch eine
barrierefreie Wegeanbindung. So ist schon das Ankommen von den Stadtbahn-
haltestellen, von der Bochumer Universitat und den anderen nahegelegenen Ein-
richtungen Uber einen begriinten Hang zur Campusterrasse ein positives Merkmal."

Die Gestaltung als private Grinflachen dient gleichermalien den Beschaftigten und
Studierenden des Baugebietes wie den Anliegern der angrenzenden Wohngebiete
oder den Beschaftigten und Studierenden der Ruhruniversitat.

7.1.9.3 Pflanzbindungen - Pflanzgebote

7.1.10

Nordlich parallel zur Planstrale B wird eine private Grunflache festgesetzt. An diese
Grunflache schlieBen unmittelbar = Flachen fur Gemeinschaftsgaragen und
Gemeinschaftsstellplatze an. Das Plankonzept sieht auf diesen Flachen die
Anordnung von Parkpaletten, siehe Ziffer 7.1.4, und Gemeinschaftsstellplatzen vor.

Zwecks visueller Abschirmung der Parkpalette/Gemeinschaftsstellplatze zu den
Gebauden .in den Teilbaugebietes SO 2 und SO 3 sollen innerhalb der privaten
Grunflachen standortgerechte Laubbaume gepflanzt werden.

Der Bebauungsplan trifft hierzu folgende textliche Festsetzung:

Pflanzbindungen - Pflanzgebote 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB

Innerhalb der privaten Grunflache nordlich der Planstrale B sind mindestens 25
standortgerechte, klein- bis mittelkronige Laubbdume in der Pflanzqualitat
"Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 30 - 35 cm"
anzupflanzen. Die Baumbeete miissen mindestens 2 m x 3 m grof3 sein und sind mit
einer Oberflache aus Dolomitsand oder gleichwertigem Material zu versehen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Baume sind entsprechend
nachzupflanzen.

Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Die Umsetzung dieses stadtebaulichen Konzeptes hat in den Sondergebieten eine
Verringerung der allgemeinen Mindestabstandsflachen von 0,8 H gemaR § 6 Abs. 5
BauO NRW zur Folge.

Jedoch kénnen gemall § 6 Abs. 5 BauO NRW in Sondergebieten geringere
Abstandsflachen gestattet werden, wenn die Nutzung dies rechtfertigt. Zu
angrenzenden anderen Baugebieten gilt die jeweils grolRere Tiefe der
Abstandsflache.
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7.1.11

In den hier vorliegenden Sondergebieten SO 1 bis SO 8 soll die Tiefe der
Abstandsflache 0,5 H betragen. Diese Tiefe der Abstandsflache soll analog zur
Mindestabstandsflache von 0,5 H in Kerngebieten (gemafl § 6 Abs. 5 BauO NRW)
festgesetzt werden. Zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Grunflachen und
offentlichen Wasserflachen betragt die Abstandsflache gemaR § 6 Abs. 5 BauO NRW
in Kerngebieten 0,25 H. Die Mindestabstandsflachen bewegen sich demnach im
bauordnungsrechtlichen Rahmen.

Eine Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Mindestabstandsflachen ist mit der
Festsetzung der Regelung nach § 6 Abs. 5 BauO NRW fir Kerngebiete nicht
gegeben.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung der bauord-
nungsrechtlich vorgegebenen Abstandsflachen in der Regel gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse  vorliegen, so dass nur ausnahmsweise zuséatzlicher
Festsetzungsbedarf entsteht, wenn punktuell konkrete Beeintrachtigungen festgestelit
werden.

Umgekehrt spricht bei Unterschreitung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
eine Vermutung daflir, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht mehr
gegeben sind, wenn nicht im Einzelfall aufgrund besonderer Umstande das Gegenteil
gezeigt werden kann.

Die dargelegte Situation hinsichtlich der Abstandsflachen erfordert keine gesonderte
Prifung, ob auch bei dieser planungsrechtlichen Festsetzung der Abstandsflachen
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben.

Ferner kénnen die Grundrisse in den Gebauden so organisiert werden, dass die zu-
geordneten Nutzungen hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhalinisse nicht beeintrachtigt werden. Zu erwdhnen bleibt, dass
die DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® vom Oktober 1999 im Gegensatz zur
Besonnung von Wohnungen, flir Arbeitsrdaume keine Mindestanforderungen an die
Besonnung formuliert.

Auch' bleibt hervorzuheben, dass es sich bei der Neubebauung um hochmoderne
Gebaudekomplexe nach dem neuesten Stand der Technik handelt, so dass hier die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse - anders als
bei sanierungsbediirftigem Altbau - nicht nur hinsichtlich der Belichtung gewahrt sind
(siehe auch Ziffer 7.1.2 Mal der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl).

In den Bebauungsplanentwurf wird daher folgende textliche Festsetzung
aufgenommen:

Abstandsflachen
Innerhalb der Teilbaugebiete SO 1 bis SO 8 sind die Regelungen nach § 6 BauO
NRW fur Kerngebiete anzuwenden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Gber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus in gewissem Umfang auch den Erlass von Vorschriften Gber
die Gestaltung der privaten Grundstiicke und baulichen Anlagen. Im Interesse eines
stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des geplanten Sondergebietes
Gesundheitscampus sind gewisse Ordnungsprinzipien in gestalterischer Sicht
einzuhalten, ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit des Einzelnen Ubermafig
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einzuschranken. Aus diesem Grund werden flir den Bereich des Bebauungsplanes
oOrtliche Bauvorschriften aufgestellt.

7.1.11.1Dachform

Dachflachen machen einen Grofiteil des gestalterischen Eindruckes eines Gebaudes
aus. Nicht nur aus der Nahe (von der Campusterrasse, Planstral’e A, Planstralle B)
sondern auch aus weiter Entfernung und besonders im geneigten Gelande sind Da-
cher gut sichtbar und pragen den Ortscharakter.

Da in diesem Baugebiet ein hochwertiges und harmonisches Gesamtbild verwirklicht
werden soll, sind im Bebauungsplan einige Festsetzungen getroffen, die darauf ab-
zZielen, eine geordnete und aufeinander abgestimmte Dachlandschaft zu erhalten.

Da aus gestalterischen Griinden eine mdglichst zweckmaRige und gleichzeitig
ansprechende Gestaltung der Dachlandschaft im Plangebiet realisiert werden soll,
wird fUr die zukunftige Ausgestaltung der Dachflachen der Teilbaugebiete SO 1 bis
SO 7 die ortslbliche und in der ndheren Umgebung Giberwiegend bereits vorhandene
Dachform "Flachdach" mit einer Dachneigung von weniger als 10 Grad zugelassen.
Die Festsetzung dieser Dachform ermdglicht den Grundstickseigentimern ein Mal}
an individueller gestalterischer Freiheit und gleichzeitig die Festsetzung von
qualitativen Standards fir die Dachflachengestaltung (s. Ziffer 7.1.11.2
Dachbegriinung).

In den Bebauungsplanentwurf wird daher folgende textliche Festsetzung
aufgenommen:

Dachform
In den Sondergebieten SO 1 bis SO 7 sind ausschlie3lich Flachdacher, d. h., Dacher
mit einer Neigung von weniger als 10 Grad, zuléssig.

7.1.11.2 Dachbegriinung

Zur 'Erhéhung des Vegetationsanteiles sowie aus stadtklimatischen Grinden
(Schaffung kaltluftbildender Oberflachen und Verringerung der Energieumsatze bei
entsprechender Machtigkeit des Bodens) wird die Festsetzung von extensiver
Dachbegriinung bericksichtigt.

Dachflachen in den Teilbaugebieten SO 1 bis SO 7 sind mit einer Neigung von
weniger als 10° auszubilden und zu begrinen. Die Festsetzung von sehr flach
geneigten Dachern in Verbindung mit extensiver Dachbegriinung ermoglichen
folgende ausgleichende Wirkungen:

o Der Energie- und Warmebedarf des Gebadudes wird durch die
Erdsubstratschichten auf den jeweiligen Dachflachen verringert.

o Das Niederschlagswasser wird (teilweise) in der Substratschicht gespeichert und
wieder verdunstet. Die Dachbegrinung wirkt staubbindend und ist zugleich
Lebensraum von Kleintieren und potentieller (Teil)Lebensraum von Vogeln.

e Abhangig von der Machtigkeit der Substratschicht wirkt die Dachbegrinung
kaltluftbildend und - bei austauschschwachen Wetterlagen - anregend auf
Ausgleichstromungen.
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Die Festsetzung von Flachdachern entspricht zudem dem stadtebaulichen
Konzept/Wettbewerbsergebnis.

Von der Verpflichtung zur Begrinung gemal der textlichen Festsetzung Nr. 8.2
"Dachbegriinung" sind verglaste Flachen, technische Aufbauten und die Campus-
Terrasse in einem Umfang ausgenommen, der auch die Nutzung der
Campusterrasse fur die ErschlieBung und den Aufenthalt ermdglicht. Bei einer
Begriinung konnten auflerdem Beleuchtungsflachen, Schornsteine, Liftungsanlagen,
Rauch- und Warmeabzugsanlagen und ahnliche Anlagen ihren Zweck nicht erfillen,
die Campus-Terrasse nicht als solche genutzt werden.

Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte
Fotovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren.

In den Bebauungsplanentwurf werden daher folgende textliche Festsetzungen
aufgenommen:

Dachbegriinung

In den festgesetzten Sondergebieten SO 1 bis SO 7 sind Flachdacher oder flach
geneigte Dacher bis max. 10 Grad Dachneigung unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standorigerechien Vegetation
mindestens extensiv zu begrinen, sofern sie nicht als begehbare oder befahrbare
Flachen hergestellt sind. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm
betragen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
Aufbauten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir
aufgestanderte Fotovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren.

7.1.11.3 Terrasse (Campus-Terrasse)

Die Campus-Terrasse ist neben den geplanten Neubauten das wesentliche
stadtebauliche Gestaltungselement des siegreichen Wettbewerbsbeitrags. Die
Terrasse dient hierbei als Schnittstelle zwischen den Gebauden und dem Freiraum
und ‘'vermittelt zwischen Architektur auf der einen und Landschaft auf der anderen
Seite. Neben der Aufenthaltsfunktion soll insbesondere die Erschliefungsfunktion der
Terrasse zu den Hauptzugangen der Baukoérper mit den unterschiedlichen Institutio-
nen gewahrleistet werden. Die Anbindung an die Terrasse erfolgt sowohl aus Ver-
schiedenen Richtungen tUber den begrinten Hang als auch aus der Gemeinschafts-
garage (Liftanlage) barrierefrei. Die Barrierefreie Anbindung soll Gber die Campus-
Terrasse fortgesetzt werden, um allen Nutzern die gleiche ErschlieRungssituation be-
reit zu stellen.

Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Terrasse (Campus-Terrasse)
Die durch Schraffur gekennzeichnete Flache ist als begehbare und barrierefreie
Terrasse (Campus-Terrasse) herzustellen.

7.1.11.4 Werbeanlagen

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d erfolgt die Umsetzung der
gestalterischen Vorgaben insbesondere durch Festsetzung von Baulinien und
Baugrenzen sowie der Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmald. Fir
Werbeanlagen sind differenziertere Festsetzungen unter folgenden Gesichtspunkten
erforderlich:
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e Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig

e Die Firmenwerbung muss sich der Gestaltung der Geb&dude anpassen. Sie darf
sich dem Besucher nicht aufdrangen, sondern muss zuriickhaltend in das
architektonische Gesamtkonzept integriert werden. Werbeanlagen durfen die
Fassadengliederung und architektonische Elemente nicht beeintrachtigen.

e Werbeanlagen sind so an dem Gebaude anzubringen, dass sie von einem
Besucher zu Full wahrgenommen werden kdnnen.

e Auslegerwerbung ist unzuldssig.

e Frei stehende Werbetrager kdénnen die Gestaltung empfindlich stdren.
Dementsprechend sind solche Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulassig.
Kriterien fur die Ausnahmeerteilung sind die Unterordnung unter die Gebaude und
der Verzicht auf eine Haufung, so dass sie im Regelfall nur zugelassen werden
kénnen, wenn sich die ansassigen Firmen flr eine solche Werbeanlage
zusammenschlielten. Eine Haufung ist zu vermeiden und eine gestalterische
Einbindung in die Bebauung, die Park-, bzw. Stral3engestaltung Voraussetzung
fur die Erteilung einer Ausnahme.

Durch die restriktiven Festsetzungen zu Werbeanlagen werden zwar die
Gestaltungsfreiheiten der privaten Bauherrn erheblich eingeschrankt. Es ist jedoch fur
die Schaffung und den Erhalt einer hochwertigen Bebauung um den
Gesundheitscampus NRW mit der Hochschule flir Gesundheit als zentraler
Bildungsstatte notwendig. Zudem stitzt es auch die Werthaltigkeit der Immobilien im
Verhaltnis untereinander. Diese Einschrankung ist hinzunehmen, da sie mit der
Umwandlung einer Uberwiegend ungenutzten Brachflache ohne Gestaltungsanspruch
zu einem Sondergebiet mit dem Gesundheitscampus NRW verbunden ist, der das
stadtebaulich sinnvolle Ziel fir diesen Bereich darstellt.

In den Bebauungsplanentwurf werden daher folgende textliche Festsetzungen
aufgenommen:

Werbeanlagen

Allgemeines

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in 8 13 Abs. 1 BauO NRW

aufgefuhrten Werbeanlagen.

Nicht als Werbeanlagen gelten:

a) Hinweisschilder unter 0,25 m2 auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder
ahnliches, die an der Stétte der Leistung angebracht sind.

b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfiuihrung
Beteiligter sowie Betriebsverlagerungen und Wiedereroéffnungen.

Lage

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind
grundsatzlich am Gebaude anzubringen.

Freistehende Werbeanlagen, auf denen Hinweisschilder fir die Betriebe in einem
Baugebiet oder auf einem Baugrundstick zusammengefasst sind, sind
ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich nach Art und Lage in die Baustruktur
einfiigen und den Gebauden unterordnen. Als Material ist unbehandelter oder grau
gestrichener Stahl zu verwenden. Die Hohe darf max. 4 m betragen.

Gestaltung

Werbeanlagen sind nur auf einer Lange von max. 50 % der zugehdrigen
Gebéaudebreite der Gewerbe- bzw. Dienstleistungseinheit zulassig.

Von Gebaudekanten bzw. Vorspringen in der Fassade und Fassadenoffnungen ist
ein seitlicher Abstand von mindestens dem eineinhalbfachen der HOhe der
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7.1.12

7.2

7.2.1

Werbeanlagen zu wahren. Auslegerwerbung ist unzulassig.

Werbung ist nur in Einzelbuchstaben zulassig. Die maximale Hohe der Buchstaben
betragt 1 m. Die Oberkante der Buchstaben kann maximal 4 m tUber dem Gelande
liegen und darf den Briistungsbereich des 1. Obergeschosses nicht Giberschreiten. Es
ist naturbelassenes Material in schwarz, Edelstahl oder Aluminium zu verwenden.

Das Ubermalen von Fenstern und Schaufenstern oder das Verkleben von
Schaufenstern und Fassaden fir dauerhafte Werbezwecke ist unzulassig.
Ausnahmsweise sind Klebefolien im Eingangsbereich in untergeordneter Gréf3e und
Farbe zuléssig.

Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuléssig. Bei
Leuchtreklame ist nur eine weil3e Hinterleuchtung zul&ssig.

Larmimmissionen

Malfstab flr die Beurteilung der zu erwartenden Immissionen im Rahmen der Plan-
aufstellung ist zunachst das Gebot der planerischen Konfliktbewaitigung als Auspra-
gung des Abwagungsgebotes des § 1 Abs. 7 BauGB. Dieses wird konkretisiert durch
die in der Rechtsprechung entwickelten Grundsatze zur Berlcksichtigung des Immis-
sionsschutzes beim Aufeinandertreffen verschiedener Nutzungen in der Bauleitpla-
nung. Fir die planerische Abwagung ist jede durch den Plan bewirkte Anderung von
Larmimmissionen inner- und aulRerhalb des Plangebietes erheblich.

Die Grenzwerte der verschiedenen einschlagigen technischen Regelwerke (TA-Larm,
16. BImSchVO, DIN 18 005) gelten fur die Aufstellung von Bebauungsplanen nicht
schematisch und verbindlich; sie dienen - wie das Bundesverwaltungsgericht festge-
stellt hat - lediglich als Richtschnur fur die Erfassung und Bewertung der von der Pla-
nung ausgehenden Beeintrachtigungen. Grundsatzlich ist es demzufolge Aufgabe
des Bebauungsplangebers, das Mall an Larmbeeintrachtigungen festzulegen, das im
Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten hinzunehmen ist, und gebietsbezogen
zu steuern, ob gewisse Nachteile oder Belastigungen i. S. des § 3 Abs. 1 BImSchG
erheblich sind.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine erste immissionsschutztechni-
sche Untersuchung der Larmauswirkungen der auf dem Gesundheitscampus-
Gelande geplanten Stellplatze durchgefihrt. Die jeweils mallgebenden Immissions-
richtwerte bzw. -grenzwerte fir die Beurteilung der betrieblichen Anlagen (Parkplatz-
nutzung, Ver- und Entsorgungsverkehr und Entladevorgange) des Gesundheitscam-
pus, des Parkplatzes des Akademischen Forderungswerkes (Studierendenwohnanla-
ge) und der Bau der o6ffentlichen Stra3en (Planstrale A und B) werden an den jeweils
mafgebenden Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

Kennzeichnungen
Bergbau

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Das
Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Prinzregent”
und Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld "Prometheus (RUB)".
Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Prinzregent” ist die E.ON AG, Bruchstrale 5 c in
45883 Gelsenkirchen. Inhaberin der Erlaubnis "Prometheus (RUB)" ist die Ruhr-
Universitat Bochum, Universitatsstrale 150 in 44780 Bochum.
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Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes Gewinnung
von Steinkohle im tiefen-, oberflachennahen- und tagesnahen Bereich stattgefunden.
Gefuhrt wurden die Abbaue durch das bereits 1958 stillgelegte Bergwerk
"Prinzregent" sowie durch die Kleinzechen "Mischak und Co", "Julius Philipp" und
"Mathildengllck".

Aufgrund der Lagerstattenverhaltnisse kann nicht mit letzter Sicherheit aus-
geschlossen werden, dass innerhalb des Plangebietes mdglicherweise auch wider-
rechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen
Unterlagen (sog. Uraltbergbau) im tagesnahen Bereich umgegangen ist. Die Frage,
ob derartiger Bergbau gefiuihrt worden ist, 1asst sich erst nach Durchfihrung ent-
sprechender ErkundungsmafRnahmen (z. B. Bohrungen, geophysikalische Unter-
suchungen) abschlieliend beantworten.

Innerhalb der Planflache befinden sich derzeit folgende Tagesoffnungen des
Bergbaus:

2586/5702/030 TOB, 2586/5702/034 TOB, 2586/5702/035 TOB, 2586/5702/036
TOB, 2586/5702/037 TOB, 2586/5702/113 TOB, 2586/5702/114 TOB.

Die Mittelpunktkoordinaten des Bergbaus wurden anhand der vorhandenen
Grubenbilder ermittelt. Die Genauigkeit der Mittelpunktkoordinaten der erfassten
stillgelegten Tagesoéffnungen des Bergbaus betragt ca. £ 1,0 m bis ca. + 25,0 m und
ist abhangig von der Genauigkeit des jeweils zugrunde liegenden Grubenbildes sowie
dessen Einpassungsfahigkeit in die heutige Tagessituation.

Angaben Uber eine Verfillung -und Sicherung der Tageséffnungen sind nicht
vorhanden. Es ist daher davon auszugehen, dass die Standsicherheit der Schachte
nicht gegeben ist. Beim Nachsacken bzw. Einstirzen der Grubenbaue muss in der
naheren Umgebung der Schachte mit einer Absenkung und/oder einem Einbruch der
Tagesoberflache “ gerechnet werden. Vor Beginn der Baumafihahme ist durch
Erkundung_ der tatsachlichen Lockermasseniberdeckung und der Durchfiihrung von
Standsicherheitsuntersuchungen vor Ort, der Nachweis der Standsicherheit und
Senkungsfreiheit der Gelandeoberfliche im Bereich der Tagesoéffnungen zu
erbringen, gegebenenfalls sind Sicherungsmalnahmen erforderlich. Unabhangig
davon ist es erforderlich, bei baulichen Anderungen und Nutzungsanderungen der
Tagesoberflache in den betroffenen Bereichen bezliglich der Standsicherheit und des
Ausgasungsverhaltens den Bergwerkseigentumer, hier die E.ON AG, Bruchstralle 5 ¢
in 45883 Gelsenkirchen zu informieren.

Folgende allgemeingiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g.
umgegangenen bergbaulichen Tatigkeiten sind zum jetzigen Zeitpunkt mdglich:

= Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von
Gewinnung, die im tiefen Bereich gefiihrt wurde, spatestens fiunf Jahre nach
Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht
mehr zu rechnen.

= Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen- bzw. tagesnahen Bereich
vorhandenen Hohlrdume und/oder Verbruchzonen kénnen zu einer Setzung der
Tagesoberflache fihren.
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= Sollten im Bereich der Planflaiche moglicherweise im tagesnahen Bereich
Hohlraume und/oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder
aber Uraltbergbau vorhanden sein, so kénnen diese eine Absenkung oder einen
Einsturz der Tagesoberflache zur Folge haben.

Grubenbildeinsichthnahme

Zur konkreten Klarung der bergbaulich-geotechnischen Verhaltnisse erfolgte eine
Einsichtnahme in die abgelegten amtlichen Grubenbilder und Verleihungsrisse bei
der Bezirksregierung Arnsberg, ,Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW¢,
Dortmund. Dieser bergschadentechnischen Gefahrenanalyse (Stellungnahme zur
Standsicherheit der Gelandeoberflache im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Bergbau, Stand 29.04.2010, ergénzt durch die Stellungnahme vom 06.01.2011) sind
folgende Empfehlungen zu entnehmen:

"Die Auswertung von der bei der Bezirksregierung Arnsberg vorgelegten
bergméannischen Kartenwerken und bereits erzielte Bohrergebnisse weisen mit
unterschiedlicher Wahrscheinlichkeit auf ,tagesnahe" Abbautatigkeiten in den Flozen
Prasident, Helene, Luise, Karoline, Angelika und Dickebank 2 unterhalb des
beabsichtigten Bebauungsplans 286 d in Bochum-Querenburg hin. Aus diesen
Abbautétigkeiten sowie aus dem Vorhandensein von drei Schéachten kdnnen
zukunftig noch Tagesbriche sowie unterschiedliche Senkungen und Setzungen an
der Gelandeoberflache auftreten. Zur Ermittlung und zur Beseitigung des
Gefahrdungsumfanges werden Untersuchungsbohr-/Flozverfull- und Einpress-
arbeiten vorgeschlagen.

Die Bodenbewegungen aus dem unter dem Grundstick gefiihrten ,Tiefbau® sind
abgeklungen. Anpassungs- und/oder Sicherungsmal3nahmen gegen einen derartigen
Bergbau sind nicht erforderlich. Bei Aufbringen sehr hoher Lasten sind
Nachverdichtungsmoglichkeiten von noch geringwahrscheinlich vorhandenen
Schichtenaufblatterungen des ,oberflachennahen Bergbaus* wie auch das naturliche,
tektonisch bedingte Kluft-/Spaltengeflige des Karbon zu beriicksichtigen.

Allgemein muss darauf verwiesen werden, dass die Aufzeichnungen von
bergbaulichen Aktivitaten, die vor der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts
stattgefunden haben, liickenhaft und somit unvollstandig sein kdnnen. Daher ist
insbesondere bei Erdarbeiten das Vorhandensein von nicht dokumentierten
Tagesotffnungen (wie z. B. Schirfe) zu berlcksichtigen. Bei Antreffen von
bergbaubedingten Stdrstellen im Baugrund wird dringend empfohlen einen
entsprechenden Sachverstandigen hinzuzuziehen.

Bei der Grindung von Gebauden im Steinkohlengebirge wird darauf hingewiesen,
dass mit dem Schwelfelgehalt der Kohle betonaggressive Sulfate entstehen kénnen.
ZweckmaRigerweise sollen deshalb die in Baugruben ausstreichenden Fl6ze mit
geeigneten Folien abgedeckt werden. Bei Grindung im Hoddelbereich, in der die
Kohle moglicherweise zu Grus verwittert ansteht, sollte sie im Druckausbreitungs-
bereich von Fundamenten durch Magerbeton oder &hnliches ersetzt werden.

Folgende Kennzeichnung soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Bergbau
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das Plangebiet liegt

Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Prinzregent” und tber dem auf
Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld "Prometheus (RUB)". Eigentimerin des
Bergwerksfeldes "Prinzregent" ist die E.ON AG, BruchstraBe 5 c in 45883
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Gelsenkirchen. Inhaberin der Erlaubnis "Prometheus (RUB)" ist die Ruhruniversitét
Bochum, Universitatsstrale 150 in 44780 Bochum. Bei Bebauung der Flachen
kénnen besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus
erforderlich werden.

Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes Gewinnung
von Steinkohle im tiefen-, oberflachennahen- und tagesnahen Bereich stattgefunden.
Gefuihrt wurden die Abbaue durch das bereits 1958 stillgelegte Bergwerk
"Prinzregent” sowie durch die Kleinzechen "Mischak und Co", "Julius Philipp" und
"Mathildengliick".

Aufgrund der Lagerstattenverhdltnisse kann nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass innerhalb des Plangebietes mdoglicherweise auch
widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von
zeichnerischen Unterlagen (sog. Uraltbergbau) im tagesnahen Bereich umgegangen
ist. Die Frage, ob derartiger Bergbau gefuhrt worden ist, lasst sich erst nach
Durchfiihrung  entsprechender Erkundungsmafnahmen (z. B. Bohrungen,
geophysikalische Untersuchungen) abschliel3end beantworten.

Innerhalb der Planflache befinden sich derzeit folgende Tagesoffnungen des
Bergbaus:

2586/5702/030 TOB, 2586/5702/034 TOB, 2586/5702/035 TOB, 2586/5702/036
TOB, 2586/5702/037 TOB, 2586/5702/113 TOB, 2586/5702/114 TOB.

Die Mittelpunktkoordinaten des Bergbaus wurden anhand der vorhandenen
Grubenbilder ermittelt. Die Genauigkeit der Mittelpunktkoordinaten der erfassten
stillgelegten Tagesoffnungen des Bergbaus betragt ca. = 1,0 m bis ca. + 25,0 m und
ist abhangig von der Genauigkeit des jewelils zugrunde liegenden Grubenbildes sowie
dessen Einpassungsfahigkeit in die heutige Tagessituation.

Angaben uUber eine Verfillung und Sicherung der Tagesdffnungen sind nicht
vorhanden. Es ist daher davon auszugehen, dass die Standsicherheit der Schachte
nicht gegeben ist. Beim Nachsacken bzw. Einstlirzen der Grubenbaue muss in der
naheren Umgebung der Schachte mit einer Absenkung und/oder einem Einbruch der
Tagesoberflache gerechnet werden. Vor Beginn der Baumafhahme ist durch
Erkundung der tatséchlichen Lockermasseniuberdeckung und der Durchfiihrung von
Standsicherheitsuntersuchungen vor Ort, der Nachweis der Standsicherheit und
Senkungsfreiheit der Gelandeoberflache im Bereich der Tagesotffnungen zu
erbringen, gegebenenfalls sind SicherungsmalRnahmen erforderlich. Unabhangig
davon ist es erforderlich, bei baulichen Anderungen und Nutzungsanderungen der
Tagesoberflache in den betroffenen Bereichen beziiglich der Standsicherheit und des
Ausgasungsverhaltens den Bergwerkseigentimer, hier die E.ON AG, BruchstralRe 5 ¢
in 45883 Gelsenkirchen zu informieren.

Folgende allgemeingiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g.
umgegangenen bergbaulichen Tatigkeiten sind derzeit zum jetzigen Zeitpunkt
moglich:

= Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen auf Grund von
Gewinnung, die im tiefen Bereich gefiihrt wurde, spatestens funf Jahre nach
Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht
mehr zu rechnen.
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7.2.2

= Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen- bzw. tagesnahen Bereich
vorhandenen Hohlrdume und/oder Verbruchzonen kénnen zu einer Setzung der
Tagesoberflache fuhren.

= Sollten im Bereich der Planfliche moglicherweise im tagesnahen Bereich
HohlrAume und/oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder
aber Uraltbergbau vorhanden sein, so kdnnen diese eine Absenkung oder einen
Einsturz der Tagesoberflache zur Folge haben.

Der unter dem Bebauungsplangebiet umgegangene tagesnahe Bergbau, kann die
Standsicherheit der Tagesoberflache beintrdchtigen. Von den verlassenen
Tagesoffnungen geht eine erhohte Gefahrdung aus.

Bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen im Gefahrdungsbereich ist die
Senkungs- und Setzungsfreiheit der einwirkungsrelevanten Flachen nachzuweisen.
Gleiches gilt auch fur die Herstellung von ErschlieBungs-, Ver- und
Entsorgungsanlagen.

Bei Freiflaichen ist die Senkungsfreiheit nachzuweisen. Wird die Senkungsfreiheit
nicht nachgewiesen, so sind die geféahrdeten Freiflichen einer dauerhaften Nutzung
und der Méglichkeit des Betretens durch bauliche MaRhahmen zu entziehen.

Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Die Stadt Bochum liegt in einem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts Me-
than(CH,4)-Zustromungen an der Gelandeoberflache bekannt sind. Methan bildet sich
bei der Zerstérung organischer Substanzen im Rahmen der Umwandlung von Torf zu
Steinkohle (Inkohlung).

In Abhangigkeit von mehr oder weniger durchldssigen Deckschichten und den jewei-
ligen Grundwasserverhaltnissen kann es sich im Kluftraum des Deckgebirges, in of-
fenen, tagesnahen Grubenbauen, Stollen- und Tunnelsystemen sowie in vergleichba-
ren Hohlraumen ansammeln. Die Gaszustrémungen an der Oberflache sind meist dif-
fus. [Es kdénnen aber auch Methan-Luft-Gemische mit erheblichen Konzentrationen
auftreten. Solche Gasgemische sind bei Methananteilen zwischen 4,4 und 16,5 Vol%
explosibel. Oberhalb dieser Grenze kann es beim Eintritt in die Atmosphare zu Ab-
flammungen kommen. Bei Ansammlung solcher Gemische in Bauwerken kommt es
zu Sicherheitsproblemen. Fur das Stadtgebiet Bochum ist festzustellen, dass diffuse
Methan-Zustrdomungen im Baugrund und an der Gelandeoberfliche grundsatzlich
Uberall moglich sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befanden sich die Kleinzechen "Mischak
und Co", "Julius Philipp" und "Mathildenglick". Zahlreiche Schéachte liegen innerhalb
des Plangebietes und im unmittelbaren Umfeld. Grundsatzlich muss im Bereich der
Tagesoffnungen aller verlassenen Schachte des Steinkohlenbergbaus mit Me-
than(CH4)-Zustromungen gerechnet werden.

Folgende Kennzeichnung soll in den Bebauungsplan aufgenommen:

Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Bergbauschéchte. Grundsatzlich muss im
Bereich der Tages6tffnungen aller verlassenen Schéchte des Steinkohlenbergbaus
mit Methan(CHa)-Zustrémungen gerechnet werden. In Abstimmung mit der Bezirks-
regierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, werden aufgrund der
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7.3

7.3.1

7.3.2

7.4

7.4.1

meist diffus auftretenden Gaszustromungen bei Neubauvorhaben und bei Tiefbau-
malnahmen Vorsorgemal3nahmen erforderlich, die durch einen Sachverstandigen zu
konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bis-
lang keine technischen Normen oder einheitliche Ausfihrungsrichtlinien gibt, bieten
das fir die Ausfihrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch Methangas*
der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Me-
thanaustritten mittels Geotextilien“ der TFH Georg Agricola in Bochum technische L6-
sungen an. Hinsichtlich der Ausgasungs- und Standsicherheitssituation des Schach-
tes sowie bezuglich des fur den Schacht verantwortlichen Bergwerkseigentiimers, mit
dem die baulichen MalRhahmen abzustimmen sind, sollte in jedem Fall mit der Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung fir Bergbau und Energie, Goebenstralle 25 in
44135 Dortmund, Kontakt aufgenommen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Bestehende Leitungen

Parallel des Ful- und Radweges entlang der Universitatsstrae verlaufen eine unter-
irdische "sonstige Stromversorgungsleitung" sowie eine Fernheizleitung der RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Recklinghausen. Die Leitungen, die den
Geltungsbereich nur geringfiigig tangieren, werden als unterirdische Versorgungslei-
tungen nach § 9 Abs. 6 BauGB und den Bezeichnungen “"sonstige Stromversor-
gungsleitungen" und "RWE-Fernheizleitung" nachrichtlich ibernommen.

Neubau Sportinstitut

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW Dortmund beabsichtigt die Errichtung eines
Ersatzneubaus "Sportwissenschaft der Ruhr-Universitat Bochum" im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 286 d. Im Laufe des Verfahrens wurde vom Bauherren das
Projekt weiter konkretisiert, die Unterlagen zum Planstand Genehmigungsplanung
(Zustimmungsantrag) erstellt und mit der Umsetzung des Projektes begonnen (Erstel-
lung des Gebaudes gelangt zur Ausfiihrung). Die Lage des Neubaus Sportwissen-
schaft der Ruhr-Universitadt Bochum im raumlichen Bezug zu den bereits vorhande-
nen und geplanten MalRnahmen wird daher nachrichtlich in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Hinweise

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden von einigen beteiligten Stellen Hin-
weise zu den Themen Altlasten, Bodenschutz, Bodendenkmaler, Baudenkmaler,
Kampfmittel sowie bestehende Leitungen gegeben. Die textlichen Hinweise haben
keinen Normcharakter. Zur allgemeinen Information der Bauherren werden sie aber
dennoch in den Bebauungsplan aufgenommen. Die textlichen Hinweise lauten im
Einzelnen wie nachfolgend aufgefihrt.

Altlasten und Bodenschutz
Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsfliche im
Altlastenkataster der Stadt Bochum gemaRl § 11 BBodSchG i. V. mit § 8 LBodSchG
verzeichnet. Luftbildauswertungen zeigen jedoch, dass von 1966 bis 1976 zahlreiche
Bodenbewegungen (Umlagerung des Bodens, Auf- und Abtrag von Boden /
Materialien) stattgefunden haben.
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Die Bodenbewegungen liefern Hinweise, dass in diesen Bereichen der urspriingliche,
naturliche Bodenhorizont nicht mehr vorhanden ist.

Das Plangebiet wurde im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung, erstellt im Jahr
1992 von der Umweltconsulting GmbH Riedel-Odendahl-Nolte aus Bochum fiir das
sudostlich gelegene Gelande der ehemaligen “Kippe Stiepeler Stralle/Im Lottental” in
Bochum-Querenburg mit untersucht. Die Bodenaufschlisse ergaben
Auffillungsmachtigkeiten von ca. 1,0 m und bis 3,2 m. Die Bodenaufschlisse der
stichpunktartigen Sondierungen spiegeln die in den Luftbildauswertungen
verzeichneten Bodenbewegungen wieder. Die chemische Untersuchung von
Bodenproben wies vereinzelt einen leicht erhdhten Gehalt anorganischer Inhaltsstoffe
auf. Nach Auswertung der zur Verfigung stehenden Unterlagen liegen jedoch aus
altlastentechnischen Gesichtspunkten fir den Bereich des Bebauungsplangebietes
Nr. 286 d keine Einschrankungen fir die aktuellen und geplanten Nutzungen vor.

Nach derzeitigem Kenntnisstand und der aktuellen Oberflachenbeschaffenheit sind
bezlglich der planungsrechtlich festgesetzten Nutzungen als sonstige Sondergebiete,
Flachen fir Gemeinbedarf, Verkehrsflachen und Grinflachen keine Geféhrdungen
der Schutzguter abzuleiten und somit derzeit keine weiteren Untersuchungen
erforderlich.

Folgende Hinweise sollen in den Bebauungsplan Nr. 286 d - Gesundheitscampus
NRW - aufgenommen werden:

Bodenverunreinigungen

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt-
und Grunflaichenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - Uber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende Maflinahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiuhrt werden kdénnen.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fir Rahmengriin, Garten
etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Vor Realisierung einer héherwertigeren Nutzung (z. B. von Kinderspielplatzen) sind
eine neue Bewertung und ggf. weiterfihrende Untersuchungen gemald BBodSchV
erforderlich. Die erforderlichen MaflRnahmen sind mit dem Umwelt- und
Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehorde - abzustimmen.

Bodenschutz

Die Auswirkungen der Planung fuhren im Rahmen der konkreten Baumafnahmen zu
erforderlichen Abgrabungen, Uberbauungen und Versiegelungen. Dies flhrt teilweise
zu einem erheblichen Verlust von nattrlichen Bodenfunktionen.

Gemall dem Fachbeitrag des Geologischen Dienstes sind im Bereich der
unversiegelten / unbebauten Flachen schutzwiirdige Béden vorhanden.

Folgende Hinweise sollen in den Bebauungsplan Nr. 286 d - Gesundheitscampus
NRW - aufgenommen werden:

Bodenschutz
Im Rahmen einer Bebauung ist gemal § 1 a Abs. 2 BauGB ein schonender Umgang
mit den schutzwiirdigen Boden sicherzustellen, die Versiegelung zu minimieren, um
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die Umweltauswirkungen so gering wie moglich zu halten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fir Rahmengrin, Frei-
flachen etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu
belegen.

Die im Rahmen der Baumaflnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung
der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschlief3en ist.

Bodendenkmaler

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Hinweise auf alie Schachtanlagen
bzw. Luftschutzstollen. Sollten in diesen Bereichen Erdarbeiten stattfinden oder bei
solchen alte Anlagen angetroffen werden, ist dies der LWL-Arch&ologie fur Westfa-
len, AuRenstelle Olpe (Tel.: 0 27 61/93 75 0; Fax: 0 27 61/24 66) mitzuteilen.

Darlber hinaus liegen keine weiteren Informationen Uber Bodendenkmaler wie kultur-
und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde; d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit vor. Da das Vorkommen von Bodendenkmalern jedoch
auch nicht ausgeschlossen werden kann, wird darauf hingewiesen, dass die
Entdeckung solcher Denkmaler der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten ist.

Um das Vorgehen bei unerwartetem Auffinden von Bodendenkmalern zu klaren, soll
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Bodendenkmaler

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Hinweise auf alte Schachtanlagen
bzw. Luftschutzstollen. Sollten in diesen Bereichen Erdarbeiten stattfinden oder bei
solchen alte Anlagen angetroffen werden, ist dies der LWL-Arch&ologie fur Westfa-
len, AulRenstelle Olpe (Tel.: 0 27 61/93 75 0; Fax: 0 27 61/24 66) mitzuteilen.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe
(Tel.: 0 27 61/93 75 0; Fax: 0 27 61/24 66) unverzlglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdr-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
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Baudenkmaler

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht beruhrt. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen vorhan-
den, die in der Denkmallsite der Stadt Bochum eingetragen sind.

Kampfmittelfunde

Der Bebauungsplan liegt nicht im Bereich eines beim Staatlichen Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst oder bei der 6rtlichen Ordnungsbehdrde bekannten Bombenabwurfge-
bietes oder einer FLAK-Stellung. Eine Luftbildauswertung oder eine Sondierung ist
daher nicht erforderlich.

Dennoch soll folgender Hinweis aufgenommen werden:

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzu-
fuhren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden
kann. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustelien und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei
zu verstandigen.

Artenschutz

Fir den Bebauungsplan Nr. 286 d ist ein Fachgutachten zum Artenschutz und zur
Vegetation erarbeitet worden. Im Zuge des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird
geprift, ob fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer
Fundorte sowie ‘ihrer Lebensanspriche eine Betroffenheit durch die geplante
Errichtung des Gesundheitscampus NRW gegeben ist und ob unter Beriicksichtigung
der Legalausnahme Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt
werden.

Als abschlielendes Ergebnis der Untersuchung wird dargelegt, dass durch die im
Siegerentwurf (1. Preis) zu erkennende neue bauliche Nutzung keine Ausldsung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden entsprechend § 44 BNatSchG zu erwar-
ten ist.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen gelangt zu folgendem Er-
gebnis, welches als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

Artenschutz

Das landwirtschaftliche Gebaude an der Stiepeler Stral3e, das Zwergfledermausen
als Quartier dient, bleibt einschlief3lich seines Umfeldes bis auf Weiteres erhalten.
Sollten dennoch bauliche Anderungen an dem Geb&aude notwendig werden, so sind
diese MalRnahmen ausschlief3lich in den Wintermonaten (November-April) durchzu-
fuhren. In dieser Zeit sind die Flederméuse abwesend und befinden sich in Threm
Winterquartier. Wenn nach der Riickkehr aus dem Winterquartier das Gebaude als
Quartier nicht mehr zu Verfigung steht, finden die Zwergfledermause im Umfeld aus-
reichend Ausweichquartiere. Tages- oder Sommerquartiere stellen im betroffenen
Landschaftsraum keinen limitierenden Faktor dar.
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Ersatzaufforstung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 286 b - BioMedizinPark
Bochum - sind Flachen als Wald festgesetzt. Teile der Verkehrsflachen des
westlichen Kreisverkehrsplatzes liegen auf als Wald festgesetzten Flachen. Auf
diesen stockt Wald i. S. des § 1 Bundeswaldgesetz bzw. § 2 Landesforstgesetzes
NRW im Plangebiet (Festsetzung von Wald im Bebauungsplan 286 b).

Zur Umwandlung der Waldflachen wird vom Regionalforstamt Ruhrgebiet eine
verbindliche Regelung einer Ersatzaufforstung im Benehmen mit der Unteren
Landschaftsbehdérde im Flachen-/Funktionsverhaltnis von 1 : 2 im Bebauungsplan
vorgeschlagen.

Die zwischen der Unteren Landschaftsbehérde Bochum und dem Landesbetrieb
Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Ruhrgebiet vereinbarte verbindliche
Regelung wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Ersatzaufforstung

Fur den Ausbau der Kreisverkehre muss im sidwestlichen Bereich eine Waldflache
von 175 m2 in Anspruch genommen werden. Die Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:2
von 350 m? erfolgt auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Querenburg, Flur 1,
Flurstiick 733 sudwestlich des Friedhofes an der Stiepeler Strale.

Gebaudehohen von 20 m tber Grund

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur zulassigen Zahl der Vollgeschosse und
differenziert diese in den einzelnen Teilbaugebieten, um einerseits die Umsetzung
des pramierten Entwurfskonzeptes zu gewahrleisten und andererseits um fir die
bereits bestehende Nachbarbebauung der Stiepeler Stral’e Beeintrachtigungen, z. B.
durch Verschattungen weitestgehend auszuschliel3en (siehe unter Ziffer 7.1.2 Mal}
der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgeschosse). Innerhalb der Teilbaugebiete SO 2
bis SO 6 ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald mit VII, fir den Bereich des
Uni-Hochhaus West mit XIV und fir das Teilbaugebiet SO 4 mit Xlll Vollgeschossen
festgesetzt worden. Durch die maximal zuldssige Zahl von VIl Vollgeschossen kon-
nen bei Ausnutzung der kompletten Zahl der Vollgeschosse bauliche Anlagen eine
Hohe von 20,0 m dber Grund (Uber Oberkante Gelande) Uberschreiten. Hierdurch
konnen militdrische Belange betroffen werden, die einer Prifung und Beurteilung der
Wehrbereichsverwaltung West in Disseldorf unterliegen.

Zur Prifung und Beurteilung ob und in welchem Umfang militéarische Belange bei der
Errichtung von baulichen Anlagen mit Gebaudehdhen von gréRer 20,0 m dber Grund
betroffen sind, wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Gebaudehéhen von 20 m tber Grund

Bei der Uberschreitung von Geb&audehohen von 20,0 m ber Grund (iiber Oberkante
Geléande) sind die Planunterlagen (Bauvorlagen) vor Erteilung einer Baugenehmigung
der Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Stral3e 46 in 40470 Dusseldorf
zur Prifung zuzuleiten. Auf die bestehenden Erlasse zu Beteiligungsverfahren fur
bauliche Anlagen tber 20,0 m Uber Grund wird verwiesen.
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8. Bebauungsplanverfahren

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in der Sitzung am 22.09.2009
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 286 d - Gesundheitscampus
NRW - gefasst. Die Anderung der Bebauungspladne Nr. 286 und 286 a wurde im ver-
einfachten Verfahren geman § 13 BauGB beschlossen.

Anfang Marz 2010 ist der im Dezember 2009 vom BLB NRW ausgelobte begrenzte
Realisierungswettbewerb entschieden worden. Insgesamt wurden 19 Entwirfe einge-
reicht. Das Preisgericht zeichnete einstimmig einen ersten Preistrager aus. Das
Preisgericht vergab dariber hinaus keinen zweiten, sondern nur zwei dritte Preise,
um heraus zu stellen, wie sehr es den Beitrag des ersten Preistragers favorisiert.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungbeschlusses und die Unterrichtung
der Offentlichkeit erfolgte am 22.03.2010. In der Zeit vom 22.03.2010 bis zum
23.04.2010 (einschliel3lich) bestand die Mdoglichkeit die pramierten Entwirfe
einzusehen und zugleich sich zu der Planung zu auf3ern.

In der Zeit vom 16.03.2010 bis zum 21.04.2010 wurde mit den Entwirfen der drei
Preistrager die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Stellungnah-
men eingereicht.

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihrten zu folgenden Anderungen:

e Der Hinweis zu Bodendenkmaélern wurde entsprechend der vorgebrachten Stel-
lungnahme im Bebauungsplan und der Begrindung geandert.

¢ In den Bebauungsplan wird nachrichtlich eine sogenannte "sonstige Stromver-
sorgungsleitung" aufgenommen.

e Die Kennzeichnung zu den bergbaulichen Gegebenheiten wurde entsprechend
den vorgetragenen Hinweisen im Bebauungsplan und in der Begrindung er-
ganzt.

e Zugunsten der Versorgungstrager werden im Bebauungsplan die mit einem Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen festgesetzt.

Die Konkretisierung der Planung sieht eine offentliche ErschlieBung (Verkehrs-
flachen) der Flachen innerhalb des Plangebietes vor. Durch den Bau einer &ffentli-
chen inneren ErschlieBung kann die Flache des Gesundheitscampus flexibel aufge-
teilt werden. Eine Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren war auf Grund dieser
Gegebenheit nicht mehr moglich, da nunmehr eine Anderung der Grundziige der
Planung des Bebauungsplanes Nr. 286 erfolgt. Am 16.06.2010 hat der Ausschuss fiir
Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung daher die Umstellung des Bebau-
ungsplanverfahrens vom vereinfachten Verfahren auf ein regulares Verfahren be-
schlossen.

Die Bezirksvertretung Bochum-Sid hat am 08.06.2010 beschlossen, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
durchzufiihren. Diese erfolgte in der Zeit vom 21.06.2010 bis zum 22.07.2010 (ein-
schlieBlich). Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ging seitens der Offentlichkeit
eine Stellungnahme ein. In der Stellungnahme wurden im Wesentlichen folgende
Punkte thematisiert:

e Fir die Nutzer des Gesundheistcampus NRW sollten auch Flachen flir Spie-
le/Sport im Plangebiet bertcksichtigt werden.
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e Nach Abriss der ehemals von der Erich-Kastner-Schule genutzten Geb&ude soll-
ten die freiwerdenden Flachen fir die Anlage eines Sportplatzes genutzt werden
(Anmerkung: die Gebaude der alten Erich-Kastner-Schule liegen auferhalb des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 286 d).

e Die verkehrliche Verbindung von Stiepel Uber die Surkenstralle und Stiepeler
Stralle zur Markstralle sowie die Verkehrsanbindung von Stiepel zur Universi-
tatsstral’e Uber die Stralle Gesundheitscampus (vormals Oesterendestr.) soll er-
halten bleiben.

Am 01.07.2010 wurde im Sitzungssaal der Bezirksverwaltungsstelle Sid eine Bur-
gerversammlung durchgefuhrt.

Am 27.10.2010 beschloss der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtent-
wicklung die Offentliche Auslegung des Planentwurfes in der Fassung vom
20.09.2010.

Die offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses und der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes erfolgte am 12.11.2010. Der Entwurf zum Bebauungs-
plan und die Begrindung mit Umweltbericht lagen in der Zeit vom 22.11.2010 bis
22.12.2010 (einschlieBlich) 6ffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 10.11.2010 um Stellungnahme zum Planentwurf und der
Begrindung mit Umweltbericht aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen fiihrten zu folgenden Anderungen:

e Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d erhalt folgende Kenn-
zeichnung: "Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkeh-
rungen gegen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erforderlich werden kdnnen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)".

e Erganzung einer weiteren Tagesoffnung Bergbau (TOB) sowie Anderung hin-
sichtlich der Lagegenauigkeit der bereits erfassten TOB innerhalb des Plangebie-
tes.

s Die offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Be-
reich, als Wegeverbindung aus dem Gesundheitscampus heraus zum Areal der
nordlich gelegenen Sportanlagen und der neuen Erich-Kastner-Gesamtschule
entfallt, somit entfallt gleichzeitig die Trennung zwischen den Teilbaugebieten SO
7und SO 8

e Festsetzung von Flachen mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, mit
einem Fahrecht zu Gunsten der Anlieger und mit einem Leitungsrecht zu Guns-
ten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager

e Das Teilbaugebiet SO 8 wird nach Osten ausgedehnt und die Uberbaubare
Grundstucksflache erweitert.

o Die westliche Erschliefungsstralie, einschliellich der Terrassenunterfahrung,
entfallt ersatzlos.

Grundlage des Bebauungsplanentwurfes zur offentlichen Auslegung (Stand
20.09.2010) war der aus dem Wettbewerb siegreich hervorgegangene stadtebauliche
Entwurf des Architekturbliros Léon Wohlhage Wernick aus Berlin. Aufgrund des
anvisierten Eréffnungstermins des Neubaus der Hochschule fur Gesundheit fur 2013
war es erforderlich, rasch das Bebauungsplanverfahren voranzutreiben, um das
entsprechende Baurecht zu schaffen, so dass bereits im Herbst 2010 der
Auslegungsbeschluss zu fassen war.
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Zu diesem Zeitpunkt lag jedoch noch keine Beauftragung des siegreichen
Architekturblros zur Ausarbeitung der Realisierungsplanung durch den Bau- und
Liegenschaftsbetrieb  NRW vor. Die Verwaltung war daher gezwungen, die
stadtebauliche Planung ohne Beteiligung der Architekten voranzutreiben.

Bereits in der Beschlussvorlage zum Auslegungsbeschluss wies die Verwaltung
daher darauf hin, dass nach Vorliegen einer Realisierungsplanung der
Bebauungsplanentwurf eventuell nochmals (berarbeitet und erneut 6ffentlich
ausgelegt werden muss.

Aus vorgenannten Grinden hat am 20.07.2011 der Ausschuss fur Wirtschaft, Infra-
struktur- und Stadtentwicklung die erneute o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
in der Fassung vom 17.06.2011 beschlossen.

Die o6ffentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses und der erneuten 6f-
fentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgte am 04.08.2011. Der Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 286 d und die Begrindung mit Umweltbericht lagen in der Zeit
vom 16.08.2011 bis 16.09.2011 (einschliel3lich) erneut o6ffentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal® § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.08.2011 um Stellungnahme zum Planentwurf und der
Begrindung mit Umweltbericht aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen flihrten zu folgenden Anderungen/Ergéanzungen:

o Der Hinweis zu Altlasten und Bodenschutz bezieht sich auf die derzeitigen und
geplanten Nutzungen und ‘erhélt eine Erganzung zur Vorgehensweise bei einer
zuklUnftigen hoherwertigeren Nutzung, z. B. bei Realisierung eines Kinderspiel-
platzes.

e Der Bebauungsplan Nr. 286 d wird um einen Hinweis zur Ersatzaufforstung, wel-
cher als Vereinbarung zwischen der Unteren Landschaftsbehérde Bochum und
dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Ruhrgebiet getroffen
wurde erganzt.

o Einweiterer Hinweis wird zur Beurteilung und Prifung ob und in welchem Umfang
militarische Belange bei der Errichtung von baulichen Anlagen mit Gebaudehdhen
von grofRer 20,0 m Uber Grund betroffen sind, in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Diese Anderungen/Erganzungen wurden in den Bebauungsplan in der Fassung vom
12.12.2011 eingearbeitet.
9. Flachenbilanz

Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachen-

grofden:

Plangebietsgrofle: ca. 10,9 ha
Sonstige Sonderbauflachen (SO): ca. 8,1ha
Flachen fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule: ca. 0,3 ha
Offentliche Griinflachen: ca. 0,1ha
Private Grinflachen - Zweckbestimmung Parkanlage: ca. 1,2ha

Verkehrsflachen - 6ffentliche StraRenverkehrsflachen: ca. 1,2ha
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10.

10.1

10.2

Umsetzung der Planung
ErschlieBung

Die offentliche Erschliefung wird von der Stadt Bochum auf eigene Kosten geplant
und gebaut. Nach dem ErschlieBungsbeitragsrecht sind die beitragsfahigen Kosten
dann auf die Anlieger umzulegen. Die erforderlichen Grundstiicke wird die Stadt
Bochum erwerben.

Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Erweiterung umliegender

Versorgungsnetze. Die daflrr erforderlichen Leitungen kénnen in den o6ffentlichen
Verkehrsflachen angeordnet werden.

Aufgrund der bereits im Plangebiet vorhandenen Fernwarmeleitungen bietet sich der
Anschluss an das Fernwarmenetz an. Ob sich der Baugrund aufgrund des unter dem
Plangebiet umgegangenen Bergbaus auch fur eine geothermische Nutzung
(Erdwarme) eignet, bedarf einer gutachterlichen Prifung.

Der Strombedarf des Plangebietes wird U(ber die vorhandene 10 kV-
Transformatorenstation Stiepeler Stralle 131 und ergdnzend gegebenenfalls durch
neu zu errichtende 10 kV-Transformatorenstationen bzw. durch ein Blockheiz-
kraftwerk abgedeckt werden.

Mogliche Standorte von Unterverteilungen (Transformatorenstationen) werden nicht
festgesetzt, die Errichtung von Transformatorenstationen ist aber in den Baugebieten
oder den Verkehrsflachen zulassig.

Die Wasserversorgung des Plangebietes soll Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen
erfolgen. Im Rahmen der Ausbauplanung wird sowohl der ErschlieBungstrager als
auch der/die Bauherr/en mit allen beteiligen Versorgungstragern eine Abstimmung
zur Leitungsfihrung vornehmen.

Die Léschwasserversorgung wird in der Dimensionierung der Versorgungsleitungen
bericksichtigt.

Entsorgung
Zur Realisierung der geplanten Bebauung ist die Anlage von Abwasserkanalen im

Plangebiet erforderlich. Dabei erfolgt die Entwasserung Uber ein Trennsystem aus
Schmutzwasserkandlen einerseits und Regenwasserkandlen andererseits. Das
anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung wird Uber neue o&ffentliche
Schmutzwasserkanale in den Verkehrsflachen des Plangebietes (Planstralle A) der
offentlichen Kanalisation in der Stiepeler Stralle bzw. in der Stralie
Gesundheitscampus zugeflhrt.

Das anfallende Regenwasser der geplanten Bebauung wird Gber neu zu errichtende
Regenwasserkandle mit Vorflut in das sudlich des Gesundheitscampus liegende
Regenruckhaltebecken abgeleitet.

Das Regenwasser der vorhandenen baulichen Anlagen (Uni-Hochhaus West,
Studierendenwohnanlage) wird teils in den Regenwasserkanal in der Stiepeler Stral3e
teils in den Mischwasserkanal in der StralRe Gesundheitscampus eingeleitet.
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10.3

11.

Bodenordnung

Das Kerngrundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ei-
gentum des Landes NRW. Aufgrund dieser Eigentumsverhaltnisse ist mit einer zugi-
gen Realisierung des ersten Bauabschnittes zu rechnen.

Gutachten

Im Rahmen des Verfahrens wurden folgende Planungen, Berichte und Gutachten
erstellt:

e Bergschadentechnische Gefahrenanalyse "Stellungnahme zur Standsicherheit
der Gelandeoberflaiche im Zusammenhang mit dem ehemaligen Bergbau"
(Verfasser: ibg -Ingenieurgesellschaft fliir Bodenmanagement und Geotechnik
mbh, Konrad-Zuse-Str. 4, 44801 Bochum, Stand 29.04.2010)

e Erganzung der Bergschadentechnische Gefahrenanalyse "Stellungnahme zur
Standsicherheit der Gelandeoberflache im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Bergbau" (Verfasser: ibg -Ingenieurgesellschaft fur Bodenmanagement und
Geotechnik mbh, Konrad-Zuse-Str. 4, 44801 Bochum, Stand 06.01.2011)

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 286 d - Gesundheits-
campus NRW - (Verfasser: Ing.- und Planungsburo Kuhlmann & Stucht,
Stalleickenweg 5, 44867 Bochum, Stand 16.06.2010)

¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 286 d - Gesund-
heitscampus NRW - (Verfasser: Ing.- und Planungsburo Kuhlmann & Stucht,
Stalleickenweg 5, 44867 Bochum, Stand Oktober 2010)

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur ErschlieBung Gesundheitscampus mit
zwei Kreisverkehren zum Bebauungsplan Nr. 286 d - Gesundheitscampus NRW -
(Verfasser: Ing.- und Planungsbiro Kuhimann & Stucht, Stalleickenweg 5, 44867
Bochum, 10.06.2011)

¢  Schallimmissionsprognose - Fahrzeugparkflachen auf dem Geldnde des
Gesundheitscampus NRW (Verfasser: Akustik - Ingenieurbliro Moll GmbH,
Elvirasteig 11, 14163 Berlin, Stand 25.08.2011)
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TEIL B UMWELTBERICHT

1.

1.1

1.2

Einleitung
Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bochum beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 286 d "Gesundheitscampus
NRW" aufzustellen.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 wurden die
europarechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung
umgesetzt. Gleichzeitig hat der Gesetzgeber die Uberarbeitung zum Anlass
genommen, das gemeindliche Bauleitplanverfahren insbesondere im Hinblick auf die
Bertcksichtigung der Umweltbelange neu zu strukturieren.

Eine wesentliche Anderung stellt dabei die Einfihrung der Umweltprifung fiir alle
Bauleitplane dar. Sie gilt fur die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung
von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen einschliellich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Nur fir Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt bzw. gedndert werden konnen, ist keine Umweltprifung
erforderlich.

Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fur die
Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange
durch die Gemeinde bietet.

Eine Grundlage fur die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts liefert die Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Gliederung des Umweltberichts baut auf dieser
Vorgabe auf.

Der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 286 d "Gesundheitscampus
NRW" ist in seinem Konkretisierungsgrad der Planungsebene des Bebauungsplans
angepassit.

Erganzend zum vorliegenden Umweltbericht ist in 2 eigenstédndigen Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitragen zum Bebauungsplan 286d "Gesundheitscampus" (Kuhl-
mann & Stucht Oktober 2010) und zur Erschliefung des Gesundheitscampus mit 2
Kreisverkehren (Kuhlmann & Stucht Mai/Juni 2011) die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung betrachtet.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Bochum hat sich im Dezember 2008 um den Gesundheitscampus NRW
beworben. Auf Grund der Empfehlung einer unabhangigen Expertenkommission
hatte im Mai 2009 die Landesregierung NRW die Entscheidung getroffen, den
Gesundheitscampus NRW sukzessive in Bochum aufzubauen.

Von 2 moglichen Flachen zur Realisierung des Gesundheitscampus NRW ist die
Entscheidung zugunsten des Campus-West Gelandes gefallen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des seit 1973 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 286, welcher
"Sondergebiet Ruhruniversitat Bochum Klinikum" festsetzt.

Ferner liegt der Ostliche Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 286 d innerhalb des
seit 2001 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 286 a. Der Bebauungsplan Nr.
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286 a erganzt die Festsetzung "Sondergebiet Ruhruniversitdit Bochum Klinikum"
durch eine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung durch ausnahmsweise
zuldssige Blro- und Verwaltungsgebaude (tertiare Nutzung) mit betriebszugehdrigen
Einrichtungen (z. B. Druckerei, Versandabteilung) und Wohnungen fir Bereitschafts-
und Aufsichtpersonal (§ 11 BauNVO).

Da der geplante Gesundheitscampus NRW nicht den Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 286 und 286 a entspricht, ist im Rahmen einer
Bebauungsplananderung eine Erweiterung des zulassigen Nutzungsspektrums
erforderlich. Ziel des Bebauungsplanes Nr. 286 d ist es damit, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung des Gesundheitscampus
NRW zu schaffen.

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW hat im Dezember 2009 einen
stadtebaulichen Wettbewerb ausgelobt, um flir die zukilinftigen Nutzer eine optimale
und zukunftssichere architektonische als auch stadtebauliche Ldsung zu erhalten.
Dieser Wettbewerb wurde Anfang Marz 2010 entschieden. Der ausgewahlte
Wettbewerbsbeitrag ~ stellt nach einer Uberarbeitungsphase durch  die
Entwurfsverfasser die Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 286 d dar.

Das Verkehrsaufkommen auf der Universitatsstrale’ und der Stralle
Gesundheitscampus wird sich im Vergleich zum heutigen Zustand durch die
Ansiedlung des Gesundheitscampus NRW  erhéhen. Fur die Stralle
Gesundheitscampus sind bauliche Veranderungen erforderlich.

Die Nahe der neu entstehenden Knoten an der StralRe Gesundheitscampus
ermdglicht keine Knotengeometrie. Eine Einordnung von Abbiegestreifen in der
Stralle Gesundheitscampus ist aus diesem Grunde nicht moglich. Um die
Leistungsfahigkeit der Knoten zu gewahrleisten ist geplant, auf der Stralle
Gesundheitscampus  zwei Kreisverkehrsplatze einzurichten, die sowohl die
verkehrliche als auch die stadtebauliche Situation deutlich verbessern sollen.

Diese ErschlieBungsplanung im Zuge der Strale Gesundheitscampus wurde im
Nachgang zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgenommen.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes wird gemall § 11 Abs. 2 BauN-
VO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Gesundheitscampus
NRW - und der Art der Nutzungen - Hochschulgebiet mit Blro-, Dienstleistungs-, La-
bor-, Lehr- und Forschungsnutzungen - festgesetzt. Diese Festsetzung soll die An-
siedlung des Gesundheitscampus NRW sichern. Ebenfalls gesichert werden sollen
die sowohl primar als auch sekundar im Zusammenhang stehenden Blro- und
Dienstleistungsnutzungen, Forschungs- und Weiterbildungseinrichtungen sowie ver-
gleichbaren Nutzungen im Zuge der Entwicklung des Gesundheitscampus NRW in
unmittelbarer Nachbarschaft zum BioMedizinPark Bochum und in der Nachbarschaft
zur Ruhr-Universitat Bochum. Im nordwestlichen Plangebiet soll eine Teilflache der
bestehenden Nutzung entsprechend als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Universitat/Studentenwohnheim" gesichert werden. Weitere Details zu den
vorgesehenen Festsetzungen kdnnen der Begrindung (stddtebaulicher Teil) zum
Bebauungsplan Nr. 286 d entnommen werden.
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1.3

Vorhandene rechtskraftige Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 286 d liegt bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Bereits 1973 wurde der Bebauungsplan Nr. 286 "Ruhr-
Universitat Bochum - Klinikum" als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 286 umfasst einen wesentlich grélReren Geltungsbereich, der
im Suden bis an die Strale "Im Lottental" heranreicht. Im betrachteten Teilbereich
des Bebauungsplans Nr. 286 d "Gesundheitscampus NRW" setzt der Bebauungsplan
Nr. 286 grof¥flachig Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 fest. Im Westen
ist zur Verlegung der Stiepeler StralRe und zur Errichtung von Parkplatzen
StralBenverkehrsflache festgesetzt, im Osten ist der im Geltungsbereich liegende Tell
der Universitatsstralle ebenfalls als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die urspriingliche Konzeption, ein zentrales Klinikum zu errichten, ist zugunsten eines
dezentralen Klinikummodells aufgegeben worden. Eine erste Anderung des
Bebauungsplanes erfolgte im Bereich nérdlich der Oesterendestralle. Im Jahr 2001
wurde hier ein Teilbereich des Bebauungsplans in einer vereinfachten /Anderung
durch den Bebauungsplan Nr. 286 a geandert. Die Anderung betrifft die zulassige
Nutzung fur das Sondergebiet "Ruhruniversitat Bochum - Klinikum". In dem
Teilbereich sind ausnahmsweise Buro- und Verwaltungsgebdude (tertiare Nutzung)
mit betriebszugehdrigen Einrichtungen (z. B. Druckerei, Versandabteilung) und
Wohnungen fur Bereitschafts- und Aufsichtspersonal zulassig.

Im Bereich sudlich der Strale Gesundheitscampus (vormals Oesterendestralie)
wurden die entbehrlich gewordenen Flachen fir eine Nutzung als hochwertiges
Technologiequartier rund um- den - Themenschwerpunkt Biomedizin und
Biotechnologie im Rahmen des Bebauungsplanes 286 b "Biomedizinpark"
umgewandelt (Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes vom 21.12.2004,
rechtsgultig seit 17.11.2005).

Ziele des Umweltschutzes

1.3.1 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend werden relevante Fachgesetze und ihre wesentlichen Zielaussagen zum
Umweltschutz dargestellt. Die Bezlge zu den jeweiligen Schutzgltern sind gekennzeichnet.

Baugesetzbuch (BauGB):

- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane (§§ 1, 1a, 2, 2a). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu bericksichtigen - die Auswirkungen auf [ Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige ([1 Wechselwirkungen)
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt -
umweltbezogene Auswirkungen auf den [ Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt, - umweltbezogene Auswirkungen auf [ Kulturgiter
und sonstige Sachgtter [§1(6)].

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) u. Landschaftsgesetz (LG NW)

- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
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3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstéatten u. Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert (Menschen) von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

o Raumordnungsgesetz (ROG)

- Natur (Tiere und Pflanzen) und Landschaft einschlieRlich Gewasser, Wald und
Meeresgebiete sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, mdglich und angemessen, wiederherzustellen. Dabei ist den
Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen. Die Naturglter,
insbesondere [J Wasser und Boden, sind sparsam und schonend in Anspruch zu
nehmen; Grundwasservorkommen sind zu schitzen. Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts sind auszugleichen.

...... Bei der Sicherung und Entwicklung der 6kologischen Funktionen und
landschaftsbezogenen Nutzungen sind auch die jeweiligen Wechselwirkungen zu
berlcksichtigen. ...... Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm (Menschen) und die
Reinhaltung der Luft sind sicherzustellen.

- Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhdnge sowie die regionale
Zusammengehorigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind
in ihren pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern zu
erhalten (Kulturguter).

- Fir Erholung in Natur und Landschaft sowie fur Freizeit und Sport (Menschen)
sind geeignete Gebiete und Standorte zu sichern.

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und zugehdrige Verordnungen, (16.
BImSchV, 18. BImSchV oder 22. BimSchV
- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare (Klima / Luft) sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umweltauswirkungen durch Immissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Beeintrachtigungen und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen u. ahnliche Erscheinungen.

o TA Larm
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge vor solchen
Einwirkungen (Menschen)

o DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau
- Richtwerte zum Schallschutz als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaltnisse
fur die Bevolkerung (Menschen)

o Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)

- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich
zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren
zuganglich gemacht werden. (Kulturgtter) [§ 1 (1)]

- Bei offentlichen Planungen und MalBnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu berlcksichtigen....
(Kulturgtter) [§ 1 (2)]

o Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
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1.3.2

abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (Kulturgiter) soweit wie maoglich vermieden
werden (§ 1).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Die Gewasser (Wasser) sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit (Menschen) und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei sind
insbesondere mdgliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes zu bericksichtigen; ein hohes Schutzniveau fiir die
Umwelt insgesamt, unter Berucksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes,
ist zu gewahrleisten [§ 1a (1)].

Landeswassergesetz (LWG)

- Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schitzen und eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt
gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind
so zu bewirtschaften, dass sie dem Waohi der Allgemeinheit (Menschen) und im
Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die Ordnung
des Wasserhaushalts als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage
fur die  Wasserversorgung, die  Abwasserbeseitigung und  andere
Gewassernutzungen [§ 2 (1)].

Ziele des Umweltschutzes in Fachpléanen

Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (MURL 1995) ist der Raum Bochum
als Ballungskern und als Oberzentrum innerhalb der europaischen Metropolregion
Rhein-Ruhr mit groRrdumigen Entwicklungsachsen von europaischer Bedeutung und
mit Uberregionalen Achsen festgesetzt.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr fUr die Stadtgebiete der Staddte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Mulheim
an der Ruhr und Oberhausen ist mit Veroffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt NRW am 28.04.2010 und den ortsiblichen Bekanntmachungen in
den Kommunen am 30.04.2010 und 03.05.2010 mit Wirkung vom 03.05.2010
rechtskraftig geworden.

Fur die Kernzone des Ruhrgebiets Ubernimmt der RFNP die Funktion des
Regionalplanes parallel zu seiner Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP
beinhaltet somit sowohl Darstellungen gemall §5 Abs. 2 BauGB in seiner
Eigenschaft als Flachennutzungsplan als auch Darstellungen gemaR der Anlage zu
§3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele / Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

Der RFNP stellt den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs mit Ausnahme des
Studentenwohnheims als Sonderbauflache/ASB fir die zweckgebundene Nutzung
"(8) spezifische gewerbliche Nutzung" dar. Der Bereich des Studentenwohnheims ist
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als Wohnbauflache/ASB dargestellt. Stdlich des Geltungsbereiches (Im Lottental) ist
als Freiraumfunktion sowohl der Schutz der Natur als auch der Schutz der Landschaft
und die landschaftsorientierte Erholung festgelegt.

Landschaftsplan (LP)
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans 286 d liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Bochum - Mitte/Ost (1999).

Strategische Umweltplanung (StrUP)

Seit dem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) vor. Die
StrUP stellt die Ziele und Malstdbe fir eine umweltvertragliche zukunftsfahige
Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind Ubergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien
wie auch regionale Raumkonzepte und Ubergeordnete Fachplanungen.

Im raumlichen Zielkonzept der StrUP wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als stadtdkologisches Defizitgebiet mit verdichteten Siedlungsbereichen / Dienstleis-
tungsstandorten dargestellt. Bezilglich des Schutzgutes Boden sind die bereits vor-
handenen Gebaude, Parkplatze und Wegeflachen als befestigte Flachen ausgewie-
sen. Die derzeit nicht beanspruchten Bodenflachen sind als schutzwiirdige Boden mit
einem hohen Grad der Schutzwurdigkeit (Gemal Umweltbericht zum RENP) gekenn-
zeichnet. Der Mindestversiegelungsgrad ist mit 0-30 % angegeben. Bezlglich des Ar-
ten- und Biotopschutzes kommt dem Geltungsbereich <des Bebauungsplans keine
Funktion zu. Der Waldbestand, der sich stdlich der Strae Gesundheitscampus an-
schlielt wird dem Biotopverbund Stufe 1 - LANUV 2010 zugeordnet. Als Entwick-
lungspotenzial bezilglich des Arten- und Biotopschutzes ist dieser Waldbereich als
allgemeiner Freiraum-, Agrar- und Waldbereich gekennzeichnet.

Die Flachen die westlich bis stuidwestlich an die Stiepeler Stralte anschlieen werden
dem Biotopverbund Stufe 2 - LANUV 2010 zugeordnet. Als Entwicklungspotenzial
bezlglich der Schutzglter Arten und Biotope werden diese Flachen als allgemeine
Freiraum-, Agrar- und Waldbereiche gekennzeichnet.

Klimatologisch wird der Geltungsbereich mit Ausnahme des Studentenwohnheims als
klimadkologischer Ausgleichsraum eingestuft, der Bereich des Studentenwohnheims
ist als klimadkologischer Lastraum -Parkklima, Vorstadtklima, Stadtrandklima- aus-
gewiesen.

Beschreibung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet liegt im Osten von Bochum im Stadtteil "Querenburg" zwischen der
Erich-Kastner-Gesamtschule im Norden, der Stiepeler Stralle im Westen, der
Universitatsstralle im Osten und der Stralle Gesundheitscampus (vormals
Oesterendestrale) im Suden. Im Gebiet liegt das Studentenwohnheim an der
Stiepeler Strale, Ein privates Wohnhaus (friher Bauernhof) mit Garten, das Uni
Hochhaus West mit zugehdrigem Parkplatz, weitere Uniparkplatze und eine
Brachflache westlich der Universitatsstrale.

Das direkte Umfeld ist im Westen entlang der Stiepeler Stralte durch Wohnbebauung
mit Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie durch den Bezirksfriedhof Querenburg
gepragt. Im weiteren Umfeld des Bebauungsplanes dominieren im Norden die Erich-
Kastner-Gesamtschule sowie die zugehérigen Sporthallen und Sportanlagen. Im
Osten stellt die Universitatsstrale mit dem mittig geflhrten Schienenstrang der
Stadtbahnlinie U35 eine stadtebauliche Barriere dar. Sudlich der Stralle
Gesundheitscampus (friher Oesterendestr.) stellt der BioMedizinPark Bochum eine
stadtrdumliche Anbindung zur Ruhr-Universitdt Bochum her. Im Siden grenzen
attraktive Grunflachen an das Plangebiet, die eine Verbindung bis zum Kemnader
See schaffen.
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2.1.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Schutzgut Mensch einschlie8lich der menschlichen Gesundheit - Wohnen und
Erholung

Das Schutzgut "Mensch" umfasst die Bevolkerung im allgemeinen und ihre
Gesundheit bzw. ihr Wohlbefinden. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen der
Bevdlkerung sind als Schutzziele das Wohnen und die Erholung und Freizeit zu
nennen. Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

o die Erholungs- und Freizeitfunktion.

.1Wohnen und Wohnumfeld

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 286 d sind keine Flachen mit der vorrangigen
Funktion "Wohnen" festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes
liegt das vorhandene Studentenwohnheim und die ehemalige Hofstelle an der
Stiepeler Stralle, die aktuell der Wohnnutzung wunierliegen. Westlich des
Bebauungsplanes sind Wohngebiete westlich der Stiepeler Stralke ausgewiesen.

Einen Wertungsrahmen fir die Bewertung der Wohnfunktion und ihrer Empfindlichkeit
gegenlber Schalleintragen setzen die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau.

Tab. 1: Ubersicht planungsrelevanter Orientierungswerte fiir Siedlungsbereiche - Schall

Siedlungsnutzungstypen Schalltechnische Orientierungswerte DIN
18005
Tag Nacht
1. Reines Wohngebiet 50 dB(A) 40 dB(A)
2. Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)
3. Dorfgebiet, Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)
4. Kerngebiet 65 dB(A) 55 dB(A)
5. Gewerbegebiet 65 dB(A) 55 dB(A)
6. Industriegebiet -- --
7. Sondergebiet 45* - 65 dB(A) 35* - 65 dB(A)
8. Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanla- 55 dB(A) 55 dB(A)
ge

* mit besonderer Empfindlichkeit, z. B. Kurgebiet, Krankenhaus

Der Wohn- und Wohnumfeldfunktion kommt im Plangebiet eine mittlere Bedeutung
zu. Das der Wohnnutzung dienende Studentenwohnheim ist bereits im
urspringlichen Bebauungsplan von 1973 als Sondergebiet festgesetzt. Besondere
Schutzwirdigkeiten oder Empfindlichkeiten bestehen nicht. Der angrenzenden
Wohnbebauung an der Stiepeler Stralke kommt eine hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit zu.

Durch die StraBen die im Westen (Stiepeler Stralte), Siiden (Gesundheitscampus)
und Osten (Universitatsstralle) das Plangebiet umgeben bestehen entsprechende
Vorbelastungen.
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2.1.1.2 Erholung und Freizeit

2.1.2

Sondergebiete dienen in der Regel nicht der Erholung und der Freizeitgestaltung, so
dass hier die Bedeutung und Empfindlichkeit gering zu bewerten ist. Die im Suden
des Plangebietes festgesetzten privaten Griinflachen sind als kleinteiliges Begleitgriin
zu werten, denen keine Funktionen fir eine Erholung und Freizeitgestaltung
zukommt.

Eine Freizeit- und Erholungsfunktion kommt dem stidlich angrenzenden Griinbereich
beidseitig der Stralde "Im Lottental" zu. Diese Grunverbindung bis zum Kemnader See
weist eine hohe Bedeutung und Empfindlichkeit auf. Durch die Stral3e "Im Lottental"
bestehen allerdings Vorbelastungen durch Verkehrslarm. Auch dem Friedhof an der
Stiepeler Stralle kommt eine lokale Erholungsfunktion zu.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen 'und
pflanzlichen Arten und der Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Vielfalt und den
Schutz ihrer Lebensraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume
mit besonderen Funktionen fir Tiere und Pflanzen zu betrachten. Daraus abgeleitet
sind zu beurteilen:

¢ die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,

o die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt,

¢ die Biotopvernetzungsfunktion

Zu betrachten sind zudem die besonders geschiitzten Gebiete des europaischen
Netzes "Natura 2000", u. a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des

Artenschutzes und der gesetzlich geschitzten Biotope sowie die zu erhaltende
biologische Vielfalt.

2.1.2.1Vegetation und Pflanzenwelt

Im Spatsommer 2009 wurde eine flachendeckende Kartierung der Biotoptypen des

Plangebietes vorgenommen. Auf der Grundlage der "Biotoptypenwertliste" der Ar-

beitshilfe Eingriffsbewertung (MSWKS & MUNLV 2001) wurden die angetroffenen Bi-

otoptypen bewertet, indem ihnen zunachst ein festgesetzter Grundwert zugeordnet

wurde. In dem anschlieRendem Arbeitsschritt wurde gepruft,

e ob die Auspragung der Flachen dem Charakter des zugeordneten Biotoptyps
entspricht,

e ob Okologische oder asthetische Stéreinflisse aus benachbarten Nutzungen vor-
liegen,

e 0ob eine besondere Bedeutung flir den Biotopverbund vorhanden ist und

e 0b besondere Bedeutungen fir das Landschaftsbild vorliegen.

Einige der Biotoptypen 8.1 sind im Plangebiet atypisch ausgepragt und unterliegen
Storeinflissen. Die Feldgehdlze stocken teils auf anthropogen veranderten

Untergriinden und unterliegen Vorbelastungen. Des Weiteren sind die Gehdlze und
ihre Funktionen flir die Fauna entlang der vielbefahrenen Universitatsstralle in
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deutlichem Umfang durch Schadstoffe und Larm belastet. Fir diese Biotoptypen
wurde in Abhangigkeit der standortlichen Vorbelastung und der Nahe zu stark
befahrenen Verkehrswegen ein Korrekturfaktor von 0,7 bzw. 0,5 angesetzt.

Im Untersuchungsgebiet sind Uberwiegend stadtisch gepragte Vegetationsstrukturen
vorhanden. Der Bereich des Studentenwohnheims ist von gartnerisch gepflegtem
Begleitgrun durchsetzt und umgeben. Auch die Parkplatze und das Uni-Gebaude sind
von gartnerisch gepflegtem Begleitgriin umgeben. Westlich der Universitatsstralle
finden sich ausgedehnte Brachflachen, randlich stocken Geblsche bzw.
Gehdlzstreifen. Die Hofstelle an der Stiepeler Strafe ist von einem ausgedehnten,
strukturreichen Garten umgeben, nordlich schlie3t eine Grunlandbrache an, sudlich
liegt eine ebenfalls brachgefallene Grinlandflache, die ehemalige Remise auf der
Flache ist mittlerweile zusammengestirzt. Um die ehemalige Hofstelle stocken teils
sehr alte Einzelbdume.

Pflanzenarten, die auf der Roten Liste NRW (WOLFF-STRAUB ET AL, 1999) oder der
Rote Liste fur die BRD (KORNECK, SCHNITTLER & VOLLMER, 1996) gefuhrt werden,
wurden nicht vorgefunden. In der nachfolgenden Tabelle sind: die im
Untersuchungsraum angetroffenen Biotoptypen mit ihrem Grundwert aufgefilhrt.

Tab. 2: Biotoptypen im Untersuchungsraum

Code |Biotoptyp GW
1.1 versiegelte Flache (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster, Mauern) 0
1.11 | versiegelte Flache (Gebaude, Wohnen) 0
1.3 | Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken, Rohbdden, 1

Gleisbereiche in Betrieb
2.3 | Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 3
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm) 2
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 4
4.4 Intensivrasen (z. B. Sportanlagen) 2
4.5 Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker (z. B. in Griin- und Parkan- 3
lagen)
5.1 Brachen <5 Jahre 4
5.2 Brachen, zwischen 5 - 15 Jahren 5
5.3 Brachen, zwischen > 15 Jahren 6
8.1 Hecken, Geblsche, Feldgehdlze 7
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbaume 7

Zusatzlich zur Kartierung der Biotoptypen ist eine detaillierte Kartierung der Einzel-
baume vorgenommen worden. In einer Datenbank (siehe Anhang der artenschutz-
rechtlichen Vorprifung) sind die Gattung und Art sowie der Stammumfang der Ein-
zelbaume abgelegt.

2.1.2.2Tiere und ihre Lebensraume

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung fir den Bebauungsplan 286 d
(Kuhlmann & Stucht 2010) wurde der planungsrelevante Tierartenbestand im
Plangebiet ermittelt.

Zur Abschatzung mdoglicher Vorkommen planungsrelevanter Arten erfolgt zunachst
die Auswertung vorliegender Datenquellen. Das Fachinformationssystem (FIS) des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) enthalt
Angaben zu  Vorkommen  planungsrelevanter Arten  (www.naturschutz-
fachinformationssysteme-nrw.de).
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Der Untersuchungsraum liegt im Naturraum "Bergisches Land". Die im
Untersuchungsraum vorhandenen Strukturen lassen sich den folgenden
Lebensraumtypen zuordnen: Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken,
Vegetationsarme oder -freie Biotope, S&ume, Hochstaudenfluren, Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen, und Gebaude.

Das mdgliche Vorkommen von planungsrelevanten Arten kann weiter eingeschrankt
werden, wenn die Situation des Untersuchungsgebietes und die Auspragung der
vorgefundenen Biotope mit den artspezifischen Kriterien abgeglichen werden. Dazu
werden unter Berucksichtigung verschiedener Kriterien diejenigen Arten
ausgeschlossen, fur die der Untersuchungsraum als Habitat ungeeignet ist, oder die
den Untersuchungsraum nur sporadisch nutzen.

Nach Ausschluss der Arten, fur die es artspezifisch keine geeigneten Habitate im
Untersuchungsraum gibt, verbleiben insgesamt 21 planungsrelevante Arten, fir die
ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden kann.

Tab. 3: Planungsrelevante Arten, die im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen

Art wissenschatftl. | Art deutsch
Saugetiere

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus
Grolder Abendsegler Nyctalus noctula
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Teichfledermaus Myotis dascyneme
Wasserfledermaus Myotis daubentonii
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
Vogel

Baumfalke Falco subbuteo
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Griinspecht Picus viridis
Mausebussard Buteo buteo
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Sperber Accipiter nisus
Steinkauz Athene noctua
Turmfalke Falco tinnunculus
Waldkauz Strix aluco
Waldohreule Asio otus
Wanderfalke Falco peregrinus

Nach Auswertung des Fachinformationssystem "streng geschitzte Arten" und
Bewertung der Lebensraumsituation wurde gemeinsam mit dem Auftraggeber ent-
schieden, dass Vorkommen von Fledermausen durch Begehungen mit Fledermaus-
detektor und einer Begehung des Dachbodens des ehemaligen landwirtschaftlichen
Gebaudes an der Stiepeler Stralte zu prifen.

Am 07.10.09 wurde eine Begehung mittels Fledermausdetektor durchgefuhrt. Zur
abendlichen Ausflugszeit wurde die ehemalige Hofstelle an der Stiepeler Stralle
untersucht, da aufgrund der Gebaudestruktur Tagesverstecke oder Wochenstuben zu
vermuten sind. Es konnten Zwergfledermduse kurz nach Sonnenuntergang beim
Jagdflug um das Hauptgebaude geortet werden. Die Ortung unmittelbar zum
typischen Ausflugzeitpunkt (5 - 20 Min. nach Sonnenuntergang) deutet darauf hin,
dass die Tiere ihr Quartier im bzw. am Gebaude haben. Die spatabendliche
Begehung auf den Parkplatzen und entlang der Wege im Untersuchungsgebiet
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erbrachten keine weiteren Nachweise von Fledermausen. Auch unter den grof3en
Laternen auf den Parkplatzen konnten keine jagenden Tiere beobachtet werden.

Am 21.10.09 wurde eine weitere Begehung mittels Fledermausdetektor durchgefuhrt.
Auch hier konnten an der ehemaligen Hofstelle an der Stiepeler Stralte wieder
ausfliegende Zwergfledermause geortet und gesichtet werden. Des weiteren konnte
ein GroRer Abendsegler beim Uberflug Uber das Untersuchungsgebiet geortet
werden. Weitere Kontakte von jagenden Fledermausen gelangen entlang der
Baumreihe westlich des Parkplatzes des Uni Hochhaus West.

Am 23.10.09 erfolgte vormittags gemeinsam mit dem Eigentimer eine Begehung des
Dachbodens der ehemaligen Hofstelle an der Stiepeler Strafe. Durch den Einsturz
eines Anbaus klafft im Dach ein ca. 2 m groRes Loch, das ein idealer Einflug fur
Fledermause darstellt. Der Dachboden (ein ehemaliger Heuboden) weist eine Hohe
von ca. 6 m auf. Die Dachbalken, Sparren und Latten liegen frei und bieten zahlreiche
sichere Verstecke fir Fledermduse. Auch Wochenstuben waren nicht
auszuschlieBen. Auf dem Boden liegt eine dickere Auflage aus Heu, so dass eine
Suche nach Kotspuren nicht méglich war.

Nach dem Laubfall wurden am 27.11.09 die alten Kastanien vor der ehemaligen Hof-
stelle an der Stiepeler StralRe mit Feldstecher abgesucht. Baumhdhlen wurden nicht
entdeckt, aber durch die Struktur der groben Rinde sind diverse Risse und Spalten
vorhanden, die von Fledermausen als Tagesverstecke genutzt werden konnen.

2.1.2.3 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Gebiete des Netzes "Natura 2000" (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete), Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im
Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen. Das Gebiet liegt im Innenbereich
und damit nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

2.1.2.4 Zusammenfassende Ergebnisdarstellung

2.1.3

Insgesamt ist das Plangebiet durch eine mittlere Bedeutung fiir die Tier- und
Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt gekennzeichnet.

Schutzgebiete oder schutzwiirdige Objekte sind nicht ausgewiesen.

Planungsrelevante Tierarten wurden nachgewiesen, weitere nicht nachgewiesene
Tierarten kdnnen potentiell vorkommen. Streng geschitzte Pflanzenarten kommen
nicht vor.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen. Daruber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe,
seine Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte zu schutzen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten
bodendékologischen Funktionen sind:

e die Lebensraumfunktion,

o die Speicher- und Reglerfunktion,
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o die naturliche Ertragsfahigkeit,
e sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Zu berlcksichtigen sind zudem der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die
Sanierung bestehender Altlasten.

Das Ausgangsgestein im Plangebiet besteht aus LOR, seltener SandI6 Uber
Schiefer, Schieferton, Grauwacke und Sandstein. Die vorherrschenden Bodentypen
im Plangebiet sind Parabraunerden, teils Braunerden, mittel bis schwach basenhaltig,
teils pseudovergleyt. Die Bodenart ist schluffiger Lehm, seltener lehmiger bis
schluffiger Feinsand Uber sandigem, grusigen oder steinigem Lehm.

Das Auskunftsystem BK50 - Karte der schutzwirdigen Béden in NRW - weist fur das
Untersuchungsgebiet folgende Bodeneinheiten aus:

Abb. Bod nheiten im Plangebiet

B 31 - Typische Braunerde, meist podsolig

zum Teil Typischer Ranker, meist podsolig I (s)L31 - Typische Parabraunerde

B 31: Typische Braunerde, meist podsolig zum Teil Typischer Ranker, meist podsolig
schluffig-lehmiger Sand, stark steinig und lehmiger Schluff, stark steinig und sandig-
lehmiger Schluff, stark steinig

Sandstein und Tonstein und Schluffstein (Oberkarbon (Silesium))

(s)L31: Typische Parabraunerde, vereinzelt erodiert zum Teil Typische Braunerde
lehmiger Schluff, vereinzelt schwach kiesig und schluffiger Lehm, vereinzelt schwach
kiesig und stark lehmiger Schluff, vereinzelt schwach kiesig
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2.15

Solifluktionsbildung zum Teil L6R (Jungpleistozan) Gber Festgestein
Sandstein und Tonstein und Schluffstein (Oberkarbon (Silesium))

Das Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwirdigen Boden in NRW stuft beide im
Plangebiet vorkommende Bodeneinheiten als schutzwiirdig ein. Die Bodeneinheit B
31 wird als flachgrundiger Felsboden bezuglich der Biotopentwicklung als schutzwir-
dig eingestuft, die Bodeneinheit (s)L31 wird aufgrund der Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdig eingestuft.

Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen flir den
Naturhaushalt, wobei die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu
unterscheiden sind. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu
nennen. Die wesentlichsten und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes
Wasser sind:

o die Grundwasserdargebotsfunktion,

e die Grundwasserschutzfunktion,

e die wasserhaushaltliche Funktion von Oberflachengewassern,
o die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu betrachten ist darlber hinaus der sachgerechte Umgang mit anfallendem
Abwasser.

Weder FlieRgewasser noch Stillgewasser sind im Plangebiet vorhanden.

Die typischen Braunerden und typischen Parabraunerden, die im Bereich des
Plangebietes anstehen, weisen eine gute Speicher- und Reglerfunktion auf. Dies
bedeutet grundsatzlich, dass der oberste Grundwasserleiter gut gegenlber
Schadstoffeintragen geschitzt ist und dass ein geringes Verschmutzungsrisiko fur
das Grundwasser besteht.

Wasserschutzzonen sind im Bereich des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt Uber die vorhandenen
Versorgungsleitungen. Das Abwasser kann Uuber die vorhandene Kanalisation
abgeleitet werden.

Insgesamt kommt dem Plangebiet und dessen Umfeld eine geringe Bedeutung be-
zuglich des Oberflachenwasserhaushaltes zu. Aufgrund der Filterfunktion der Boden
sind die Risiken von Schadstoffeintragen in das Grundwasser eher gering.

Schutzgut Klima und Luft

Schutzziele fir das Schutzgut Luft und Klima sind die Vermeidung von
Luftverunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen.
Dabei sind zu bericksichtigen:

o die lufthygienische Ausgleichsfunktion,
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o die klimatische Ausgleichsfunktion.

Weiterhin sind die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie und Aspekte des
Immissionsschutzes bei der Betrachtung zu bericksichtigen. Vorherrschende
Windrichtungen sind West und Sidwest.

Aus klimadkologischer Sicht kann eine Region in Belastungsraume bzw.
Wirkungsraume und in Ausgleichsraume gegliedert werden (LFU BADEN-
WURTTEMBERG 1988).

Als Belastungsraume kénnen alle geschlossenen Siedlungsbereiche sowie Gewerbe-
und Industriegebiete definiert werden, da von solchen Flachen in der Regel
lufthygienische Belastungen durch Verkehr, industrielle bzw. gewerbliche Produktion,
Heizung usw. sowie bioklimatische Belastungen, wie etwa erhohte Schwiile- und
Smoggefahr u. a., ausgehen.

Ein Ausgleichsraum umfasst im weitesten Sinne alle Freifldchen, die einen
Belastungsraum umgeben. Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit orientiert sich an
dem Vermdgen des Ausgleichsraumes bzw. von dessen Teilrdumen, Uber lokale und
regionale  Luftaustauschprozesse  sowie  raumstrukturelle = Gegebenheiten
bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken, d. h. sie zu
abzuschwachen oder ganzlich zu kompensieren.

Die klimatische Ausgleichsfunktion bezeichnet Kaltluftstrome, die den
Belastungsraumen bei Strahlungswetterlagen unbelastete Kaltluft, die auf wenig-
oder kurzbewachsenen (meist landwirtschaftlich genutzten) Flachen entsteht, zufihrt.
Die Ausgleichsfunktion ist abhangig von FlachengréfRe des Ausgleichsraumes, der
Hangneigung und dem Bezug zu einem Belastungsraum.

Die im  Plangebiet =~ vorhandenen  Bereiche mit Bebauungen  und
Flachenversiegelungen sind aus  klimadkologischer Sicht als typische
Belastungsraume anzusprechen, auch wenn kein emittierendes Gewerbe vorhanden
ist. Den unbebauten Bereichen kommt nur eine nachrangige Ausgleichsfunktion zu,
da die Flachen fur eine signifikante Frischluftbildung zu stark bewachsen sind und
keine geeignete Neigung zu belasteten Bereichen aufweisen.

Die lufthygienische Ausgleichsfunktion einer Flache bezeichnet ihre Fahigkeit zur
Luftregeneration, d. h. Luftschadstoffe auszufiltern oder zu verdiinnen.

Luftregeneration findet prinzipiell auf allen vegetationsbestandenen Flachen, aber
auch im Bodenkoérper sowie Uber freien Wasserflachen statt. Zu entscheidendem
Anteil ist dies jedoch in Gehdlzbestdnden und Waldern der Fall. Die hohe
Filterfunktion beruht in erster Linie auf der groRen inneren Oberflache von
Baumbestédnden (insbesondere bei Nadelbdumen). Dabei spielen Trocken- und
Nassdeposition, Sedimentation durch Minderung der Windgeschwindigkeit sowie der
pflanzliche Gasaustausch eine entscheidende Rolle (S. MARKS ET AL. 1993).

Die vorhandenen Geholzbestande, vor allem im Osten und Nordosten des
Plangebietes haben Funktionen fir die Luftgeneration.

Vorbelastungen der Lufthygiene bestehen durch die stark befahrenen Stralien im
Umfeld des Plangebietes, vor allem der Universitatsstralle.
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2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.2

Schutzgut Landschaft - Landschafts- und Stadtbild

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet genau auf der Grenze zwischen der
Groldlandschaft Bergisches Land und der GroRlandschaft Westfalische Bucht in der
Untereinheit Bergisch-Sauerlandisches Unterland. Das Relief des Plangebietes fallt
von Norden nach Siden leicht ab.

Das Stadtbild im Bereich des Plangebietes wird durch das Unihochhaus West
dominiert. Die ehemalige Hofstelle an der Stiepeler Strafle mit ihrem Umfeld
vermittelt in einem kleinteiligen Bereich des Gebietes einen landlichen Charakter.
Ansonsten finden sich mit dem Studentenwohnheim, den Parkplatzen, den
Ruderalflachen und Brachen und dem angrenzenden Schul- und Sportgelande
typische innerstadtische Nutzungen. Das Gebiet weist keinen ausgepragten
Charakter und keine besondere Eigenart auf.

Vorbelastungen bestehen durch die umliegende Verkehrsstral3en.

Das Plangebiet weist insgesamt keine besonders ausgepragte Stadtbildqualitat auf,
da es sich um einen eher ungeordneten Bereich mit vielen unterschiedlichen Nutzun-
gen handelt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bedeutsame Kulturguter, wie Bau- oder Bodendenkmale sind im Bereich des Plange-
bietes und dessen Umfeld nicht vorhanden. Bedeutsame Sachglter, wie z. B. grol3e
Ver- und Entsorgungsanlagen oder Rohstofflagerstatten sind ebenfalls nicht vorhan-
den.

Wechselwirkungen

Eine besondere Eigenschaft des UVP-Gesetzes ist der dort geforderte integrative
Prifansatz, der die einzelnen Umweltfaktoren einschliellich der Wechselwirkungen
(§ 2 Abs. 1, S. 1) zu berucksichtigen hat.

Besonders zu berlicksichtigende Wechselbeziehungen zwischen einzelnen Schutz-
gutern (z. B. grundwassergepragte Standorte mit daraus resultierenden besonderen
Auspragungen der Béden und der standortspezifischen Tier- und Pflanzenwelt) be-
stehen nicht. Auch konnten keine besonderen raumlichen Wechselwirkungen und -
beziehungen zwischen den Teilflachen des Plangebietes oder zwischen dem Plange-
biet und seinem Umfeld festgestellt werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Fir das Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1973 vor,
der fir das Plangebiet flachendeckend Sondergebiet und Verkehrsflachen festsetzt.
Diese Festsetzungen sind als Status-Quo des Plangebietes zugrunde zu legen.

Der Umweltzustand im Bereich des Plangebietes wiirde sich nicht signifikant
verandern, da die Festsetzungen des Bebauungsplans 286 d weitgehend den bislang
rechtskraftigen Festsetzungen entsprechen.
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2.3

23.1

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplans 286 von 1973 sah fiir den Teilbereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 286 d folgende Festsetzungen vor:

Tab. 4. Festsetzungen des Bebauungsplans 286 (08.02.1973)

Festsetzung Flache
Sondergebiet GRZ 0,8 93.875 m?
StralRenverkehrsflache 10.782 m?
gesamt 104.657 m?

Der Bebauungsplan 286 d (Stand der Auslegung 20.09.2010) sieht nachfolgende
Festsetzungen vor.

Tab. 5: Festsetzungen des Bebauungsplans 286 d (20.09.2010)

Festsetzung Flache
Sondergebiet GRZ 0,8 80.334 m?
Ver- und Entsorgung 39 m?
StraBenverkehrsflache 8.161 m?
Grinflache o6ffentlich (Wegeverbindung -> StralRenverkehrsflache) 2.165 m?
Griinflache privat 13.958 m?
gesamt 104.657 m?

Der Vergleich der. alten und neuen Festsetzungen =zeigt, dass sich nach
umweltrelevanten: Kriterien -~ eine  Verbesserung im  Geltungsbereich des
Bebauungsplans ergibt. Wahrend in den urspringlichen Festsetzungen im gesamten
Plangebiet ausschliellich Stralenverkehrsflachen und Sondergebiet festgesetzt war,
beinhalten die neuen Festsetzungen des Bebauungsplans einen Anteil von ca. 1,4 ha
fur private Grinflachen. Dies entspricht einem Anteil von 13,33 %.

2.3.1.1Schutzgut Menschen einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

Wohnen und Wohnumfeld

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes lasst keine negativen Wirkungen
auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion erwarten. Im derzeitigen Zustand weist das
Plangebiet nur eine mittlere Bedeutung fir das Wohnen und das Wohnumfeld auf.
Die neuen Festsetzungen des Bebauungsplans 286 d entsprechen weitgehend den
bereits rechtkraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans 286 und 286 a. Im Unter-
schied zum Bebauungsplan 286 wird durch den Bebauungsplan 286 d eine private
Grinflache entlang der Stralle "Gesundheitscampus" festgesetzt. Die Schaffung von
Grinstrukturen im Geltungsbereich des Bebauungsplans fiihrt auch zu einer Verbes-
serung der Wohnumfeldfunktion.

Erholung und Freizeit

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 286 d haben keine Auswirkungen auf Erho-
lung und Freizeit, da die bereits rechtskraftigen Festsetzungen des Plangebietes kei-
ne Funktionen enthalten, die zu Erholungs- und Freizeitzwecken dienen. Die Funktio-
nen der im Siden anschlielenden Griinbereiche im Lottental bleiben von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans 286 d unberihrt.
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2.3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt

Vegetation und Pflanzenwelt

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes 286 d lassen im Vergleich
zu den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 286 bzw. 286 a keine
negativen Wirkungen auf die Vegetation und Pflanzenwelt erwarten.

Tierwelt

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes 286 d lassen im Vergleich
zu den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 286 bzw. 286 a keine
negativen Wirkungen auf die Tierwelt erwarten.

Schutzgebiete

Gebiete des Netzes "Natura 2000", Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder ge-
schitzte Landschaftsbestandteile sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.
AuszuschlielRen ist auch die Beanspruchung oder Beeintrachtigung von Biotoptypen,
die nach § 62 LG NW geschitzt sind.

Artenschutzrechtliche Prifung

Die in § 44 BNatSchG enthaltenen Verbotstatbestande fur besonders und streng
geschitzt Arten gelten unabhangig von bereits bestehenden Festseizungen aus
rechtskraftigen Bebauungsplanen. Die artenschutzrechtliche Priifung legt demnach
nicht die rechtskraftigen Festsetzungen, sondern den aktuell vorgefundenen
Artenbestand im Gebiet fiur die Beurteilung der Auswirkungen zugrunde. Eine
artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits 2009 (KUHLMANN & STUCHT)
durchgeflhrt. Die Artenschutzprifung kommt zu nachfolgendem Ergebnis:

Durch die im Siegerentwurf zu erkennende neue bauliche Nutzung unter
unveranderter Beibehaltung der Hofstelle an der Stiepeler Stral3e ist keine Auslésung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden entsprechend 8§ 44 BNatSchG zu
erwarten.

Das landwirtschaftliche Gebaude an der Stiepeler StralRe, das Zwergfledermausen
als Quartier dient, bleibt einschliel3lich seines Umfeldes erhalten. Sollten dennoch
bauliche Anderungen an dem Geb&ude notwendig werden, so sind diese Malnah-
men ausschlieflich in den Wintermonaten (November - April) durchzufihren. In die-
ser Zeit sind die Fledermause abwesend und befinden sich in Ihrem Winterquartier.
Wenn nach der Rickkehr aus dem Winterquartier das Gebaude als Quartier nicht
mehr zu Verfigung steht, finden die Zwergfledermause im Umfeld ausreichend Aus-
weichquartiere. Tages- oder Sommerquartiere stellen im betroffenen Landschafts-
raum keinen limitierenden Faktor dar.

2.3.1.3 Schutzgut Boden

Die vorgesehenen Festsetzungen lassen keine negativen umwelterheblichen Auswir-
kungen auf den Boden erwarten. Der Umfang der liberbaubaren Flachen hat sich ge-
genuber den rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplans 286 verringert, so
dass es insgesamt zu einer 6kologischen Verbesserung in Bezug auf Flachenbean-
spruchungen und Bodenversiegelung kommt.

2.3.1.4 Schutzgut Wasser
Die vorgesehenen Festsetzungen lassen keine negativen umwelterheblichen

Auswirkungen auf Oberflachengewéasser oder das Grundwasser erwarten. Der
Umfang der Uberbaubaren Flachen hat sich gegenlber den rechtskraftigen
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Festsetzungen des Bebauungsplans 286 verringert, so dass es insgesamt zu einer
Okologischen Verbesserung in Bezug auf den Grundwasserhaushalt kommt.

2.3.1.5Schutzgut Luft und Klima

Die vorgesehenen Festsetzungen lassen keine Veranderung der lufthygienischen und
klimatischen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld erwarten. Positiv stellt sich
dar, dass sich gegenlber den rechtskraftigen Festsetzungen der Anteil der Grinfla-
chen im Gebiet erhoht. Dies fuhrt zumindest kleinklimatisch zu einer verbesserten Si-
tuation.

2.3.1.6 Schutzgut Landschaft - Landschaftsbild

Das Plangebiet ist rechtskraftig flr eine flachendeckende Nutzung als Sondergebiet
vorgesehen. Das Plangebiet weist damit eine eher schlechte Landschafts- bzw.
Stadtbildbildqualitat auf. Positiv stellt sich dar, dass abweichend von den bislang
rechtskraftigen Festsetzungen entlang der Strale "Gesundheitscampus" private
Grinflachen in einem Umfang von ca. 1,4 ha festgesetzt werden. Diese Festsetzun-
gen flhren zu einer landschaftsgerechten bzw. stadtebaulich ansprechenden Einbin-
dung der geplanten Bebauung, was zu einer Verbesserung der stadtebaulichen Qua-
litat fahrt.

2.3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Betroffenheit von bekannten bedeutsamen Kulturgutern oder sonstigen Sachgu-
tern entsteht nicht.

2.3.1.8 Wechselwirkungen

2.4

241

24.2

2.4.3

Da im Plangebiet und seinem Umfeld keine besonders ausgepragten Wechselwir-
kungen und -beziehungen bestehen, sind erhebliche Konflikte durch die Beeintrachti-
gung bestehender Wechselwirkungen oder -beziehungen auszuschliel3en.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen
Ubersicht tber die wichtigsten gepriiften Alternativen

Eine Alternativenprufung wurde nicht durchgeflhrt, da es sich um ein bereits rechts-
kraftig festgesetztes Sondergebiet handelt.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Es missen keine Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen getroffen werden, da es
sich bei dem Plangebiet bereits um ein rechtskraftig ausgewiesenes Sondergebiet
handelt und keine negativen Auswirkungen flr die betrachteten Schutzgiter entste-
hen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Darstellung der Ausgleichsmal3-
nahmen - landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Da bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 286 d auf Grund des Be-
bauungsplanes Nr. 286 Baurechte bestanden und die neuen Festsetzungen nicht
Uber das bereits schon zuldssige Mal} hinausgehen, ist entsprechend § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.
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24.4

In 2 eigenstdndigen Landschaftspflegerischen Fachbeitragen zum Bebauungsplan
286 d "Gesundheitscampus" (Kuhlmann & Stucht Oktober 2010) und zur
ErschlieBung des Gesundheitscampus mit 2 Kreisverkehren (Kuhimann & Stucht Juni
2011) wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erarbeitet.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan 286 d "Gesundheits-
campus" kommt zu dem Ergebnis, dass die Errichtung des Gesundheitscampus NRW
auf bereits planungsrechtlich festgesetzten Flachen erfolgt. Daher entstehen durch
die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes 286 d keine
Kompensationsverpflichtungen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zur Erschlielung des Gesundheitscampus
mit 2 Kreisverkehren kommt zu dem Ergebnis, dass sich bei Umsetzung des Plan-
entwurfes der Erschlielung ein Wertunterschied mit einem Flachenwert von insge-
samt positiven 338 Wertpunkten ergibt. Uber die im Bebauungsplan enthaltenen Min-
derungsmallinahmen sind keine zusatzlichen KompensationsmalRnahmen aul3erhalb
des Eingriffsbereichs erforderlich.

Baumschutzsatzung

Entsprechend der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bochum
vom 30. Januar 1997 in der Fassung der Ersten Anderungssatzung vom 17.
September 1997 (Baumschutzsatzung Bochum) sind  Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber
dem Erdboden geschitzt (§ 3). Entsprechend § 4 ist es im Geltungsbereich dieser
Satzung verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zerstdéren, zu schadigen oder
ihren Aufbau wesentlich zu verdndern. Ausnahmen und Befreiungen kdénnen
entsprechend den MaRRgaben des § 6 erieilt werden.

Wird auf der Grundlage des § 6 eine Ausnahme oder Befreiung erteilt, so hat der
Antragsteller fur jeden entfernten geschitzten Baum als Ersatz neue Baume zu
pflanzen und zu erhalten (Ersatzpflanzung). Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach
dem Stammumfang des entfernten Baumes. Betragt der Stammumfang des
entfernten Baumes, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, bis zu 1,40 cm, ist
als Ersatz ein Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem
Mindestumfang von 20 cm in 1 m Héhe Uber dem Erdboden zu pflanzen. Betragt der
Umfang mehr als 140 cm, ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang
ein zusatzlicher Baum der vorbezeichneten Art zu pflanzen. Ist eine Ersatzpflanzung
aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden unmdglich, so hat der Antragsteller eine
Ausgleichszahlung zu leisten.

Das Umwelt- und Griinflachenamt hat fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
286 d den Baumbestand aufgemessen und die Stammumfange ermittelt (Stand
24.02.2010). Entsprechend des ermittelten Baumbestandes im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ergibt sich bei Inanspruchnahme des Baumbestandes durch die
Umsetzung der Festsetzungen ein Ersatzpflanzungsanspruch von 309 Ersatzbdumen
oder eine dementsprechende Ausgleichszahlung.
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3.1

Sonstige Angaben

Beschreibung der verwendeten Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Defizite

Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine Analyse und Bewertung des
Plangebietes und des potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die
Bestandsaufnahme der Schutzgtter, Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie dient
der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der Empfindlichkeit des
Untersuchungsgebietes bezlglich der Schutzgiter und ihrer Funktionen. Der
Erfassungs- und Darstellungsmaflstab im zugehorigen Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag betragt 1 : 1.000.

Folgende Sachverhalte wurden ermittelt und beschrieben:
e Flachennutzungen, Biotoptypen und Vegetationsstrukturen,

e die Auspragung und umweltfachliche Bewertung der Schutzguter und
Schutzgutfunktionen,

e bestehende Vorbelastungen,
¢ der planerische Status sowie der rechtliche Schutzstatus der jeweiligen Flachen.

Daraus ergibt sich die Bedeutung der einzelnen Schutzgiter und
Schutzgutfunktionen, abgeleitet aus = gesetzlichen Grundlagen, fachlichen
Bewertungskriterien sowie regionalen Gegebenheiten und Entwicklungszielen.

Fiar das Bewerten der Schutzgiiter werden ordinale Wertskalen (sehr hoch / hoch /
mittel / gering) herangezogen. Die Regeln fur die Einstufung begriinden sich aus
fachwissenschaftlichen Quellen (z. B. Gewasserstrukturgiiteklasse hoch = Bedeutung
hoch), Grenz- oder Richtwertvorgaben (z. B. BImSchV, DIN 18005) oder aus
nachvallziehbar dargelegten gutachterlichen Werteinstufungen.

In der anschlieBenden Auswirkungsprognose werden die zu erwartenden
Auswirkungen des Planes auf die Schutzglter ermittelt und in ihrer Erheblichkeit
bewertet.

Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die Uberschreitung von definierten
fachgesetzlich festgelegter Umweltstandards, Grenz- und Richtwerten (z. B. 16.
BimSchV, TA Larm, DIN 18005) oder die Verletzung vorgegebener Entwicklungsziele
Zu legen.

Im Anschluss werden Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung der zu
erwartenden Beeintrachtigungen abgeleitet und in die abschlielende Beurteilung der
Erheblichkeit einbezogen.

Kriterien fur die Abgrenzung des Betrachtungsraumes sind:

e die  schutzgutabhangige Reichweite  der  Wirkfaktoren und ihre
Ubertragungswege,

o die potentiell betroffenen Schutzgiter und Funktionen im Raum,
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3.2

3.3

o die potentielle Betroffenheit von Schutzgebieten,

e Funktionszusammenhange im Hinblick auf spatere KompensationsmalRnahmen
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

Méglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen.

Die Abgrenzung des Betrachtungsraumes wurde so vorgenommen, dass die zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens vollstandig erfasst
werden.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan 286 d erfolgte auf der
Grundlage vorliegender Unterlagen und einer Bestandsaufnahme und Begehung des
Plangebietes und seines Umfeldes. Die Bewertung der Schutzgutauspragungen und -
funktionen sowie die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt
verbal argumentativ.

Die zur Verfugung stehenden Daten und Unterlagen waren dem Planungsstand ent-
sprechend vollstandig, der Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei
der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 286 d und bei der Bewer-
tung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Monitoring

Da mit der Errichtung des Gesundheitscampus NRW auf den bereits planungsrecht-
lich festgesetzten Flachen aller Voraussicht nach keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind, besteht beim Bau und Betrieb des Vorhabens
kein Handlungsbedarf fir ein Monitoring. Ansonsten wird auf § 4c BauGB verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen des Bebauungsplanes
286 d "Gesundheitscampus NRW" auf die Umwelt.

Das ca. 10,9 ha grof3e Plangebiet ist derzeit durch den Bebauungsplan 286 und 286
a als Sondergebiet und StraRenverkehrsflache festgesetzt. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 286 d sollen die Voraussetzungen fur die Entwicklung des
Gesundheitscampus NRW geschaffen werden.

Umweltbestandteile sind die Menschen einschlielRlich der menschlichen Gesundheit,
die Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt sowie der Boden, das Grund-
und Oberflachenwasser, das Klima und die Luft. Weitere Umweltbestandteile sind die
Landschaft in Form des Landschafts- bzw. Stadtbildes sowie die Kulturgliter und die
sonstigen Sachguter.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt ermittelt und beurteilt.

Betroffenheiten des Menschen und der menschlichen Gesundheit kénnen durch
Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und der Erholungs- und Freizeitnutzung infolge
von Larm- und Schadstoffeintragen entstehen. Durch die geplanten Festsetzungen
lasst das Vorhaben keine negativen, sondern durch den erhdéhten Grinanteil eher
positive Auswirkungen auf den Menschen und die Wohnfunktion erwarten.
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Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt und der biologischen Vielfalt kbnnen
durch die Beanspruchung oder Beeintrachtigung bedeutsamer Vegetationsstrukturen
oder Tierlebensraume entstehen. Die Festsetzungen verursachen keine negativen
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt.

Eine Betroffenheit von Gebieten des Netzes "Natura 2000", Naturschutzgebieten,
Naturdenkmalen oder geschutzten Landschaftsbestandteilen durch  den
Bebauungsplan ist auszuschlieRen. Biotoptypen, die nach § 62 LG NW geschutzt
sind, werden nicht beansprucht. Konflikte mit dem Artenschutz sind nicht sicher
auszuschlieRen, hier gibt der zugehoérige Artenschutzbeitrag ausfihrliche Vorgaben,
wie die Auslosung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz verhindert werden kann.

Eine neue Beanspruchung von Flachen und eine Neuversiegelung von Bdden findet
planungsrechtlich nicht statt, eine Vergrolterung der iberbaubaren Flachen gegen-
Uber den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanen erfolgt nicht.

Oberflachengewasser sind durch den Bebauungsplan 286 d nicht betroffen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes flihren nicht zu negativen Auswirkungen auf
das Grundwasser.

Die vorgesehenen Festsetzungen lassen keine Veranderung der lufthygienischen und
klimatischen Situation im Plangebiet und dessen Umfeld erwarten.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild erfahrt durch die vorgesehene Plananderung keine
Beeintrachtigungen, die neuen Festsetzungen erhéhen sogar den Anteil von
Grunflachen im Plangebiet.

Eine Betroffenheit von bekannten Kulturglitern oder sonstigen Sachgttern entsteht
durch die Festsetzungen ebenfalls nicht.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, da bereits Uber den
rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 286 Eingriffe zulassig waren.

Die zur Verfigung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend
vollstandig, der Zeitrahmen war ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der
Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan 286 d und bei der Bewertung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Alternativstandorte wurden nicht betrachtet, da es sich um eine bestehende
Festsetzung eines Sondergebiets handelt. Planungsalternativen oder
Alternativstandorte, die geringere Auswirkungen auf die Umwelt erwarten lassen,
bestehen somit nicht.

Insgesamt kommt der Umweltbericht zum Bebauungsplan 286 d zu dem Ergebnis,
dass mit dem Bebauungsplan keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt und die
Schutzglter verbunden sind.
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