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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet umfasst den dstlichen Teil eines ehemaligen Druckereigelandes und befindet
sich an der HittenstraRe Ecke An der Landwehr im noérdlichen Teil des Stadtbezirks Weitmar.
Die Gesamtgrofie betragt ca. 17.000 m2. Im Norden grenzt das Gelande an die Huttenstralle
und im weiteren Verlauf an Wohnbebauung und einen Gewerbebetrieb. Im Anschluss daran
erstreckt sich die Kleingartenanlage Bergmannsheil. Im Osten schlief3t eine Tankstelle an das
Areal an, die sich auf der Ecke zwischen der Huttenstral3e, An der Landwehr und der Hattinger
StralBe befindet. Im Slden grenzt das ehemalige Druckereigelande an eine geschlossene
Wohnbebauung mit Garagen und Garten auf der von der Stral’e abgewandten Seite. Ebenso
befindet sich dort ein Lebensmittelmarkt sowie die neuapostolische Kirche Bochum-Siidwest.
Westlich wird das Gelande durch den ,Iduna-Park” begrenzt.

Die Entwicklung des ehemaligen Druckereigelandes soll durch die Aufstellung zweier
Bebauungsplane erfolgen. Hierzu wird neben dem Bebauungsplan Nr. 1034 — Huttenstralle /
An der Landwehr West — der Bebauungsplan Nr. 1035 — Hittenstral’e / An der Landwehr Ost
— aufgestellt. Die Grenze zwischen dem westlichen und dstlichen Geltungsbereich verlauft von
der Hittenstrale in Richtung des bestehenden Garagenhofs éstlich des Lebensmittelmarkts.

Die Gesamtgrofe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1035 — Huttenstrale / An
der Landwehr Ost — betragt ca. 8.553 m2.

Innerhalb des Plangebiets gibt es eine Hohenentwicklung von etwa 10 m ansteigend in
Richtung der Stral3e ,An der Landwehr” zwischen 5,4 und 4,6 Prozent.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Hittenstralle im Norden.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Auf dem nur wenige hundert Meter vom Plangebiet entfernten Campus des
Berufsgenossenschaftlichen Universitatsklinikums Bergmannsheil ist das Institut fur
Pravention und Arbeitsmedizin der DGUV (IPA) angesiedelt. Im Jahr 2016 wurde eine
Untersuchung zur baulichen und technischen Bestandsbewertung des IPA erstellt. Das
Gutachten wies hinsichtlich der aktuellen Unterbringung des IPA auf deutliche bauliche und
technische Defizite hin. Gleichzeitig wurde ein Defizit an Nutzflachen aufgezeigt.

In einer Machbarkeitsstudie wurde gepruft, wie den festgestellten Defiziten begegnet werden
kann. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein Neubau eine sinnvolle Alternative darstellt. Es
wurde ein Raum- und Funktionsprogramm fir einen Neubau aufgestellt, welches u. a.
veranderte (erhodhte) Flachenbedarfe bericksichtigt. Ein Neubau des IPA am derzeitigen
Standort wird als nicht umsetzbar eingeschéatzt. Daher ist ein Neubau im Plangebiet
vorgesehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1035 — Huttenstralde / An der Landwehr Ost — soll der dstliche
Teil des ehemaligen Firmengelandes der Laupenmihlen Druck GmbH entwickelt werden.
Hierzu wurde die bestehende Bebauung niedergelegt und das Grundstlick nutzbar fir eine
Neuentwicklung gemacht. Geplant ist die Errichtung eines Blro- und Laborgebdudes fur die
Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV).

Zur Herstellung des notwendigen Planungsrechts ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.
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3. BESTANDSANALYSE

3.1 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt brach. Das ehemalige Druckereigebaude sowie
die zugehdrigen Nebengebaude wurden abgerissen. Das Gelande wurde von Altlasten befreit
und fur eine Folgenutzung vorbereitet.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist durch eine heterogene Bebauungsstruktur mit
unterschiedlichen Gebaudehdhen und -typologien gepragt.

3.2 Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur im Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt. Sowohl
im sldlich als auch im ndrdlich angrenzenden Bereich befinden sich Uberwiegend
Mehrfamilienhduser und Einfamilienhuser. Darlber hinaus grenzt im Norden ein
Gewerbebetrieb und im Siden ein Einzelhandelsbetrieb an das Plangebiet an. Im Westen
grenzt der offentliche ,Iduna-Park” an das ehemalige Druckereigelande.

3.3 Freiraum und Griinflachen

Neben dem ,lduna-Park® als &ffentliche Parkanlage grenzt im Nordwesten ein ca. 1,3 ha
groRes Waldstick an das Plangebiet. Dieses ist jedoch nicht 6ffentlich zuganglich.

3.4 Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die unmittelbare Lage an der Huttenstral3e.
Diese trifft in dstlicher Richtung in ca. 200 m Entfernung auf die Hattinger StralRe. In ca. 200
m Entfernung befindet sich die Haltestelle Bergmannsheil, die von den Bahnlinien 308 und
318 sowie den Buslinien 355 und 365 angefahren wird. Nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Bochum liegt das Plangebiet in der Zone Il a mit mindestens 8 Fahrten/h und einer Fahrzeit
von unter 10 Minuten in die Innenstadt.

3.5 Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen innerhalb der Verkehrsflache der
Hattenstrale.

3.6 Eigentumsverhaltnisse

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1035 befanden sich im
Eigentum der WirtschaftsEntwicklungsGesellschaft Bochum mbH (WEG) und wurden an die
DGUV veraulert.

3.7 Angrenzende Bebauungspldane

Der Bebauungsplan Nr. 526 - Huttenstralte - aus dem Jahr 1977 grenzt im Westen und in
Teilbereichen im Norden an das Plangebiet an. Der Bebauungsplan setzt in diesen Bereichen
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz sowie
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Versorgungsflichen  mit  der  Zweckbestimmung Kidhlanlagen  und  sonstige
wasserwirtschaftliche Anlagen fest.

4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) enthalt textliche Ziele und
Grundsatze zum Hochwasserschutz, die in der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu
berlcksichtigen sind. Die betroffenen Bereiche werden von den Bezirksregierungen
festgestellt und sind in der Beikarte ,Vorsorgender Hochwasserschutz® des Gemeinsamen
Flachennutzungsplanes nachrichtlich Gbernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1035 liegt innerhalb der Abgrenzungen eines
Hochwasserrisikogebiets (HQ extrem) sowie eines Uberschwemmungsgebiets. Im Rahmen
des Planverfahrens wurde ein hydrologisches Gutachten erstellt, um die tatsachlichen
Ausmalfe des Uberschwemmungsgebiets zu tGberprifen. Im Ergebnis kam das Gutachten zu
dem Schluss, dass aufgrund veranderter baulicher Bedingungen am Marbach eine deutlich
geringere Flache durch das Uberschwemmungsgebiet betroffen ist. Es geht davon aus, dass
lediglich 90 m*® Retentionsvolumen durch das geplante Vorhaben verloren gehen. In
Abstimmung mit den zustdndigen Behdrden wurde vereinbart, dass in diesem Fall eine
wasserrechtliche Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, wenn das verlorene
Retentionsvolumen in anderer Weise sichergestellt werden kann (Vgl. Kapitel 9.1).

4.2 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) enthalt Festlegungen sowohl in der Form von
textlichen als auch zeichnerischen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung sowie
nachrichtliche Darstellungen. Die aktuelle, konsolidierte Fassung hat den Stand 03.07.2024.

In der Plankarte des LEP ist der Stadt Bochum die Funktion eines Oberzentrums zugeordnet.
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1035 enthalt der LEP in seinem
zeichnerischen  Teil die Festlegung als Siedlungsraum. Ebenso st der
Uberschwemmungsbereich nachrichtlich im LEP dargestellt. Die Planung entspricht den
zeichnerischen und textlichen Zielen des LEP.

Daruber hinaus sind fur die Planung insbesondere die folgenden textlichen Ziele bzw.
Grundsatze relevant:

4-2 Grundsatz Anpassung an den Klimawandel (Klimaanpassung)

Bei der Entwicklung des Raumes sollen vorsorgend die zu erwartenden Klimadnderungen und
deren Auswirkungen berticksichtigt werden.

Hierzu sollen insbesondere beitragen
- die Sicherung und Riickgewinnung von Uberschwemmungsbereichen,
- die Risikovorsorge in potenziellen Uberflutungsbereichen,
- die Milderung von Hitzefolgen in Siedlungsbereichen durch Erhaltung von
Kaltluftbahnen sowie innerstédtischen Griinflichen, Wéldern und Wasserflachen,
- die langfristige Sicherung von Wasserressourcen sowie
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- die Sicherung eines Biotopverbundsystems als Voraussetzung fiir die Erhaltung der
Artenvielfalt bei sich rdumlich verschiebenden Verbreitungsgebieten von
klimasensiblen Pflanzen- und Tierarten.

In Bezug auf die Sicherung von Uberschwemmungsbereichen und die dortige Risikovorsorge
wurde im Rahmen des Planverfahrens ein hydrologisches Gutachten erstellt, um die
Konformitat der Planung mit dem Hochwasser- und Uberflutungsschutz sicherzustellen (vgl.
9.1).

6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung

Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Flachen im Au3enbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im
Innenbereich aus stadtebaulichen Griinden ist hiervon unbenommen.

Der Bebauungsplan dient der Herstellung des Planungsrechts fir ein Buro- und Laborgebaude
auf einem ehemaligen Druckereigelande. Es handelt sich um eine klassische Mallinahme der
Innenentwicklung und entspricht dem Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung.

7.4-6 Ziel Uberschwemmungsbereiche

Die Uberschwemmungsbereiche der FlieBgewésser sind fiir den Abfluss und die Retention
von Hochwasser zu erhalten und zu entwickeln.

Die Uberschwemmungsbereiche sind von hochwasserempfindlichen oder den Abfluss
behindernden Nutzungen, insbesondere von zusétzlichen Siedlungsbereichen und
Bauflachen, freizuhalten.

Die innerhalb von Uberschwemmungsbereichen in Fldchennutzungsplénen dargestellten
Baufldchen, die noch nicht realisiert oder in verbindliche Bauleitpldne umgesetzt wurden, sind
zurtickzunehmen und vorrangig als natlirlicher Retentionsraum zu sichern.

Ausnahmen von den Festlegungen der Absétze 2 und 3 sind méglich fiir raumbedeutsame
Planungen und Malnahmen, fir die auch das Wasserhaushaltsgesetz oder das
Landeswassergesetz entsprechende Ausnahmemdéglichkeiten vorsehen. Standorte von
raumbedeutsamen Hochwasserriickhaltebecken sind in den Regionalplénen als
Uberschwemmungsbereiche zu sichern und vorsorglich von Nutzungen, welche die
wasserwirtschaftliche Zweckbestimmung gefédhrden kénnen, freizuhalten.

In Bezug auf das Ziel des Schutzes von Uberschwemmungsbereichen und die dortige
Risikovorsorge wurde im Rahmen des Planverfahrens ein hydrologisches Gutachten erstellt,
um die Konformitat der Planung mit dem Hochwasser- und Uberflutungsschutz sicherzustellen
(vgl. 9.1).

4.3 Regionalplan Ruhr

Der am 28.02.2024 rechtskraftig gewordene Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) enthalt sowohl
zeichnerische als auch textliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Er legt den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1035 in seinem zeichnerischen Teil als
allgemeinen Siedlungsbereich fest. Der Uberschwemmungsbereich wurde ebenfalls im RP
Ruhr nachrichtlich Gbernommen und erstreckt sich in das Plangebiet.
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Folgende textliche Ziele und Grundsatze des RP Ruhr sind durch die vorliegende Planung
berdhrt:

1.2-1 Ziel: Nutzungskonforme Entwicklung in ASB sichern

Die ASB sind fiir Fldchen fiir Wohnen, wohnvertréagliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen
und Offentliche und private Dienstleistungen sowie flir siedlungszugehérige Griin-, Sport-,
Freizeit- und Erholungsfléchen vorzuhalten. In den ASB sind Nutzungen auszuschliel3en, die
mit den in Satz 1 genannten Nutzungen nicht vereinbar sind.

Das vorgesehene sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biro- und
Laborgebaude” entspricht den vorgesehenen Nutzungen des Ziels.

2.8-1 Grundsatz: Boden sichern und schonend nutzen

Béden und ihre vielféltigen Funktionen fiir den Naturhaushalt sowie flir Gesellschaft und
Wirtschaft sollen nachhaltig gesichert werden.

Béden sollen schonend und sparsam genutzt werden. Die Versiegelung soll auf ein
unvermeidbares Mal3 beschrdnkt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine derzeit unbebaute, zuvor baulich genutzte Brachflache
sinnvoll nachgenutzt. Mit der geplanten Bebauung mit einem Buro- und Laborgebaude der
DGUV wird dem Vorrang der Innenentwicklung entsprochen. Gemal dem Grundsatz 2.8-1
Boden zu sichern und schonend zu nutzen, werden bislang nicht bebaute Boden nicht in
Anspruch genommen.

4.4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr stellt das Plangebiet als gemischte Bauflachen dar. Die im Bebauungsplan
vorgesehenen Festsetzungen ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Buro- und
Laborgebaude® sind aus dieser Darstellung entwickelt.

4.5 Zusammenfassung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1035 entsprechen den Anforderungen des
§ 1 Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) sowie des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan).

4.6 Ziele der Stadtentwicklung

4.6.1 Masterplan Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der Entwicklungen und strukturellen Veranderungen im Einzelhandel hat
der Rat der Stadt Bochum am 14.12.2017 den ,Masterplan Einzelhandel Bochum
— Fortschreibung 2012 — Nachjustierung 2017“ beschlossen. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
ist der Masterplan Einzelhandel als ein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Der Masterplan Einzelhandel definiert Ziele und Grundzige der zuklnftigen
Einzelhandelsentwicklung in Bochum, indem er zentrale Versorgungsbereiche und deren
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stadtebauliche Rahmenbedingungen darstellt und mogliche Entwicklungsperspektiven und
planungsrechtliche Handlungsnotwendigkeiten aufzeigt. Ubergeordnetes Handlungsziel fiir
die zuklnftige Einzelhandelsentwicklung der Stadt Bochum ist die Sicherung der
landesplanerischen Versorgungsfunktion als Oberzentrum bei gleichzeitiger Starkung der
funktional gegliederten Versorgungsstruktur.

Das Plangebiet befindet sich in einer teilintegrierten Lage, sodass es weitgehend in das
Siedlungsgeflge der Stadt Bochum eingebettet und von Wohnsiedlungsbereichen umgeben
ist. Der angrenzende Einzelhandelsbetrieb auf der Strale An der Landwehr Nr. 22 liegt nicht
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Das nachste Nahversorgungszentrum
befindet sich in Barendorf in ca. 600 m Luftlinie in Richtung Stden.

Der Bebauungsplan sieht keine Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vor und entspricht
damit den Zielen des Masterplans Einzelhandel der Stadt Bochum.

4.6.2 Klimaplan Bochum 2035

Aufbauend auf der am 06.06.2019 vom Rat der Stadt Bochum gefassten Resolution zum
Klimanotstand wurde das Gesamtgutachten ,Nachhaltigkeitsstrategie Bochum® erstellt, das
aus den beiden Saulen ,Global Nachhaltige Kommune NRW* und ,Klimaplan Bochum 2035
besteht. Am 14.12.2023 hat der Rat der Stadt Bochum das Gesamtgutachten zur Kenntnis
genommen und die Nachhaltigkeitsstrategie in Form eines Starterpakets sowie eines
Aktivitatenprogramms beschlossen.

Ziel des Klimaplans Bochum 2035 ist die klimaneutrale, erneuerbare Schwammstadt Bochum
bis zum Jahr 2035.

Die Handlungskarte der Nachhaltigkeitsstrategie Bochum weist Uberwiegende Teile des
Plangebiets als Gebiete mit einer erhdhten Hitzebelastung (Zone 3) aus. Die Ausweisung
erfolgte auf Grundlage des ehemaligen Druckereigelandes, inklusive der damaligen
Bebauung, mit einer nahezu vollstdndigen Versiegelung. Die Nachhaltigkeitsstrategie
empfiehltin Gebieten der Zone 3 die Durchgriinung zu erhéhen und eine Neuversiegelung von
Flachen maoglichst zu vermeiden.

4.6.3 Strategische Umweltplanung

Die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) stellt die Ziele und MaRstabe fur eine
umweltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind Ubergeordnete
Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale Raumkonzepte und Ubergeordnete
Fachplanungen.

Die StrUP ist als fachubergreifendes Planungsinstrument entwickelt worden, das
handlungsorientierte Grundlagen fiir eine umweltgerechte Stadtplanung formuliert und
gewahrleistet, dass die Umweltbelange in allen Fachbereichen bericksichtigt werden. Sie ist
kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles Planungsinstrument der Stadt
Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die
Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemal § 1a BauGB zu berlcksichtigen.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die funf
Schutzglter Boden, Gewasser, Arten und Biotope, Klima sowie Mensch (Gesundheit). Kern
der Strategischen Umweltplanung ist das Umweltzielsystem. Das Umweltzielsystem ist die
komprimierte Zusammenfihrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung. Die
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Umweltqualitatsziele bestehen aus den zwei Teilbereichen ,Raumliches Zielkonzept® und
,Umweltzielkataloge®. Im Raumlichen Zielkonzept werden Ziele mit eindeutigen Raumbeziigen
formuliert.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1035 enthalt das Raumliche Zielkonzept der
StrUP folgende Aussagen: Stadtékologisches Sollgebiet - Locker bebaute Siedlungsbereiche
mit innerstadtischen Park- und Grinflachen. Als Ziele werden eine behutsame Entwicklung
unter Sicherung eines Mindestanteils unversiegelter Flachen von 50 %, die Reaktivierung von
mindestens 15 % der Brachflachen fir die Freiflachenversorgung und eine flachensparende
ErschlieBung genannt.

In der Karte zum Schutzgut Boden wird flr die Flache ein hoher Mindestversiegelungsgrad
von > 60 - 80 % attestiert.

In der Karte der Klimadkologischen Ausgleichs- und Lastrdume wird fur die Flache eine
Pragung durch ein ,Parkklima, Vorstadtklima, Stadtrandklima“ dargestellit.

4.7 Fachplanungen

4.71 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsplans der Stadt Bochum.

4.7.2 Leitbild Mobilitat 2030

Das Leitbild Mobilitat 2030 wurde am 06.06.2019 vom Rat der Stadt beschlossen. Das Ziel der
Stadt Bochum ist es, die Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) auf den
Umweltverbund (Rad- und FuBverkehr, OPNV) zu beschleunigen und eine groRere Flexibilitat
in der Verkehrsmittelwahl zu ermdéglichen. 2018 lag der Anteil des MIV in Bochum bei 54
Prozent. Bis 2030 koénnte der Anteil des MIV auf 40 Prozent sinken. Auf den Umweltverbund
entfielen die Ubrigen 60 Prozent. Uber das Jahr 2030 hinaus wird der Anteil des
Umweltverbundes weiter steigen. Diese Ziele werden durch die konsequente Forderung des
Umweltverbunds, eine Stadt der kurzen Wege und die Forderung emissionsarmer Mobilitat
verfolgt, so dass die Mobilitdt in Bochum umweltfreundlicher, vernetzter sowie dabei
zuverlassig und bezahlbar sein wird.

4.7.3 Larmaktionsplanung

Gemal § 47d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um eine
querschnittorientierte Planung. In einer wechselseitigen Verzahnung mit den vorbereitenden
und den verbindlichen Bauleitplanen sowie mit Entwicklungs- und Rahmenplanungen soll die
Larmaktionsplanung Anregungen und Impulse zur Larmvermeidung und Larmminderung
geben. Sie ist als strategische Planung in die larmrelevanten Planungsebenen zu integrieren.

Darlber hinaus verfolgt die Stadt Bochum mit der Larmminderungsplanung das langfristige
Ziel, mit den vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Rahmen des
detaillierten Larmaktionsplans wurden gesamtstadtisch konkrete MaRnahmenvorschlage zur
Larmreduzierung in den Larmschwerpunkten erarbeitet.
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Im Plangebiet liegen laut Larmkartierung durch den Verkehrslarm der Huittenstralle
unterschiedliche 24 h-Pegel vor. Im Randbereich des Plangebiets an der Hiittenstralie betragt
der Pegelwert ab 55 db(A) bis 59 db(A). Dieser Pegel reduziert sich in Richtung des Zentrums
des Plangebiets weiter auf einen Pegel zwischen 50 db(A) bis 54 db(A) und fallt bis auf 34
db(A).

Der Nachtpegel liegt entlang der HuttenstraRe zwischen 45 db(A) und maximal 49 db(A). Im
Zentrum des Plangebiets liegt der Nachtpegel bei bis zu 34 db(A).

Der Larmaktionsplan stellt keine Larmschwerpunkte im Bereich der Huttenstrale fest.

4.7.4 Luftreinhalteplan

Fur das Stadtgebiet Bochum sind im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan Ruhrgebiet-Ost
die Belastungssituationen fir Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM1g) ermittelt und in so
genannten Belastungskarten dargestellt. Eine wesentliche Ma3nahme des Luftreinhalteplanes
stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan
Ruhrgebiet-Ost (rechtskraftig seit 15.10.2011) wird das Bebauungsplangebiet von der
Umweltzone erfasst.

Mit der Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 12 fir den Regierungsbezirk Arnsberg trat die
Erganzung des Luftreinhalteplans flir das Stadtgebiet Bochum am 29.03.2021 in Kraft. Im
Rahmen der bisherigen Luftreinhalteplanung konnten nahezu samtliche Grenzwerte
eingehalten werden. FiUr den Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid (NO2) konnten die
festgelegten Grenzwerte nicht flachendeckend eingehalten werden. Durch die Erganzung
wurden neue Malnahmen eingeleitet, um- und fortgesetzt, wodurch die Grenzwerte fir
Stickstoffdioxid seit dem Jahr 2021 sicher eingehalten werden. Da der StralRenverkehr — neben
dem regionalen Hintergrund — Hauptverursacher der Belastungen im Stadtgebiet ist, liegt der
Fokus der Malinahmen auf der Verringerung der verkehrsbedingten Emissionen.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Auf der dstlichen Flache des ehemaligen Druckereigeldndes soll ein Buro- und Laborgebaude
der DGUV fur ca. 140 Beschaftigte errichtet werden. Die Umsetzung des Bauvorhabens erfolgt
durch einen Auftragnehmer, der zunachst im Rahmen eines europaweit auszuschreibenden
Vergabeverfahrens ausgewahlt wird. Das konkrete stadtebauliche Konzept und die Architektur
des Gebadudes werden erst im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren erarbeitet. Die
Stadt Bochum hat ihre Beteiligung an diesem Verfahren vertraglich gesichert und
stadtebauliche Grundprinzipien und Anforderungen an das Projekt in die Aufgabenstellung des
Vergabeverfahrens eingebracht.

Das zukilnftige Buro- und Laborgebaude nimmt danach den Verlauf der Huttenstral3e auf und
bildet eine stadtebauliche Kante. Die Ecksituation an der 6stlichen Grundsticksgrenze soll
durch Héhenakzentuierung, architektonische Gestaltung oder Materialwechsel betont werden.
Der oder die Baukorper nehmen die HOohe des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der
Druckerei auf und Uberschreiten diese nicht. Die Bochumer Gestaltungsgrundsatze werden
auch im Vergabeverfahren berlcksichtigt.

Im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung ist vorgesehen, mdglichst umweltfreundliche

Baustoffe zu verwenden, um den o6kologischen Fuflabdruck zu minimieren. Schadliche
Materialien wie Styrodur sollen vermieden werden.
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Ein weiteres zentrales Element ist die Begrinung des Gebaudes. Mindestens zwei Drittel der
zur Verfligung stehenden Dachflachen sollen begriint werden, zusatzlich nach Mdglichkeit
werden Fassadenbegrinungen umgesetzt.

Die unversiegelten Flachen des Grundstlcks werden begrint, um die Artenvielfalt zu fordern.
Gleichzeitig soll das Vorhaben mdglichst flachensparend umgesetzt werden. Als Referenz
dient die bisherige Versiegelung der ehemaligen Druckerei.

6. VERKEHRS- UND ERSCHLIERUNGSKONZEPT

6.1 Erreichbarkeit mit dem MIV (Motorisierter Individualverkehr)

Das Plangebiet ist tiber die HiittenstraRe an das StraRenverkehrsnetz angebunden. Uber die
unmittelbar angrenzende Hattinger Stral3e besteht fur das Gebiet eine sehr gute Anbindung
an eine Hauptverkehrsstralie, die die zentrale Verbindungsachse zwischen Bochum und
Hattingen tGber Weitmar und Linden darstellt. Sie erméglicht eine Fahrzeit mit dem Pkw von
ca. 10 Minuten bis hin zum Bochumer Stadtkern. Uber die Huttenstrale bzw. Kohlenstrafle
erfolgt eine gunstige Anbindung an die A448, die Bochum West und Bochum Ost bis zum
Autobahnkreuz Bochum/Witten miteinander verbindet. Uber die A448, die im Norden in die
A40 Ubergeht, kann die Stadt Essen innerhalb von 20 Minuten mit dem Pkw erreicht werden.
Auch Teile der Stadte Dortmund, Herne und Recklinghausen sind innerhalb von 20 Minuten
erreichbar. Uber die Autobahnen ist dariiber hinaus ein sehr groRes Einzugsgebiet von
Ratingen Uber Muhlheim an der Ruhr, Haltern am See, Unna sowie Hagen in bis zu 30 Minuten
(ohne Staueinwirkung) ausgehend vom Plangebiet zu erreichen.

Die Anbindung fur den Kfz-Verkehr ist insgesamt als sehr gut zu bewerten. Insbesondere die
gunstige Anbindung an die Autobahn 448 und die weitere Vernetzung von dort bewirkt, dass
mit dem Pkw in kurzer Zeit grof3e Teile des Ruhrgebiets und weitere zentrale Orte in bis zu 30
Minuten angefahren werden kénnen. Regelmaflige Stauentwicklung kann diese Erreichbarkeit
insbesondere zu Hauptverkehrszeiten einschranken und die Wegezeiten verlangern.

6.2 Erreichbarkeit mit dem OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

An der Hattinger Strale verkehren die beiden Stralenbahnlinien 308 und 318 sowie die
Buslinie 355. Aufgrund der Lage des Plangebiets sind alle drei Nahverkehrsangebote Uber
folgende zwei Haltestellen zu erreichen: Die Haltestelle Friederikastral’e befindet sich in einer
Entfernung von ca. 350 m sidlich an der Hattinger Strafle und kann ful3laufig innerhalb von
ca. 5 Minuten erreicht werden. Aufgrund von fehlenden taktilen Leitelementen sowie fehlender
farblicher Kontrastierung und einer engen Gehwegsituation kann diese Haltestelle als nicht
barrierefrei eingeordnet werden. Die Haltestelle Bergmannsheil liegt in nérdlicher Richtung auf
der Hattinger Strale etwa 450 m entfernt und kann zu Fuf} in ca. 6 Minuten oder mit dem
Fahrrad in ca. 3 Minuten erreicht werden.

Hier sind taktile Leitelemente innerhalb der Haltestelle sowie eine kontrastreiche
Oberflachengestaltung, ein ausreichend breiter Gehweg, ein Hochbord beim Einstieg in den
Bus und eine audiovisuelle Anzeige der Fahrplanauskunft vorhanden, so dass hier eine
Barrierefreiheit gegeben ist. An dieser Haltestelle verkehrt zudem die Buslinie 365, die den
Bochumer Hauptbahnhof mit dem Stadtbezirk Bochum-Wattenscheid verbindet. Der Bus fahrt
tagstiber an Werktagen jede halbe Stunde, sonn- und feiertags jede volle Stunde.

Die StralRenbahnlinien 308 und 318 fahren sowohl werktags als auch sonntags im 15-Minuten-
Takt abwechselnd die Strecke von Bochum Gerthe Giber Bochum Hauptbahnhof und Linden
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nach Dahlhausen bzw. Hattingen-Mitte. Auch fur die Haltestelle der Stral3enbahn sind alle
oben genannten Aspekte der Barrierefreiheit gegeben.

Die Buslinie 355 verkehrt zwischen den Stadtteilen in Bochum-Ost Uber Bochum-Mitte bis
nach Dahlhausen uber Eppendorf alle 30 Minuten, samstags nur jede volle Stunde. Die Linie
355 halt unmittelbar nach dem Halt am Bergmannsheil an der Haltestelle Bochum-Ehrenfeld
und bietet damit eine schnelle Anbindung an die S1 (Dortmund bis Solingen uber Dusseldorf).
Diese liegt in einer Entfernung von ca. 1 km zum Plangebiet und ist dadurch zu FuR in etwa
12 Minuten oder mit dem Fahrrad in etwa 4 Minuten zu erreichen.

Die ErschlieRung des Gebietes durch den OPNV kann unter Beriicksichtigung
unterschiedlicher Bewertungsaspekte als gut bezeichnet werden.

6.3 Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und zu Fuf

Da das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur Hattinger Stral3e liegt, ist es nahrdumlich gut
integriert. Die nachstgelegene Nahversorgungsmdglichkeit grenzt im Siden unmittelbar an
das Plangebiet an. Weitere Mdglichkeiten befinden sich in einem Umkreis von etwas mehr als
einem Kilometer in stidostlicher Richtung (15 Minuten zu Fu3, 5 Minuten mit dem Fahrrad).
Ebenfalls zu Ful® oder mit dem Rad erreichbar sind diverse Ziele entlang der Hattinger Stral3e
(z.B. Restaurants, Krankenhaus, Friseur, Fitnessstudio, Fahrschule) sowie im weiteren Umfeld
(z.B. Kirche, Pflegedienst, Kleingartenverein, Eisdiele). Die Bochumer Innenstadt kann mit
dem Fahrrad innerhalb von etwa 10 Minuten erreicht werden.

In Bezug auf die Ziele auRerhalb des Stadtteils kdnnen mit dem Fahrrad beispielsweise das
Hannibal Center in Bochum Mitte (ca. 20-25 Minuten) oder der Gesundheitscampus bzw. die
Ruhr-Universitat in Bochum Querenburg (ca. 25 Minuten) erreicht werden.

6.4 Verkehrserzeugung

6.4.1 Beschaftigtenverkehr

Das kunftige Buro- und Laborgebaude ist fur rund 140 Beschéaftigte geplant. Die Zahl der
Beschaftigtenwege, die mit dem Auto =zurickgelegt werden, ergibt sich aus dem
durchschnittlichen Anwesenheitsfaktor am Arbeitsplatz, der Wegeanzahl je Beschaftigtem,
dem Kfz-Wege-Anteil und dem durchschnittlichen Pkw-Besetzungsgrad.

Aufgrund von Urlaubszeiten, Krankheiten, einem Anteil mobilen Arbeitens und einer partiell zu
erwartenden Teilzeit-Quote wird eine Anwesenheit am Arbeitsplatz von 70% vorausgesetzt.
Bezuglich der Wegeanzahl pro Beschaftigtem werden, auch nach Rucksprache mit dem
Vorhabentrager, 2,3 Wege angesetzt (Richtwert: 2-4 Wege pro Person). Der MIV-Anteil wird
trotz der zentralen Lage, der guten OPNV-Anbindung und des Uberkommunalen
Einzugsbereichs eher pessimistisch mit 65% angesetzt. Fur den Pkw-Besetzungsgrad ist im
Beschéftigtenverkehr laut Literatur von 1,1 Personen/Pkw auszugehen.

Insgesamt ergeben sich unter Eingang der o. g. Werte im Beschaftigtenverkehr des IPA 133
Kfz- Fahrten, die an einem normalen Werktag zurtickgelegt werden.
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6.4.2 Besucherverkehr

Nach Angaben des Vorhabentragers finden Besuchsverkehre durch Patienten bzw.
Probanden (ca. 4-5 pro Tag) und Besuchende (z.B. durch Techniker, ca. 5 Besuchende pro
Tag) statt. Ein regularer Publikumsbetrieb bzw. -verkehr ist nicht vorgesehen.

Zusatzlich sollen auch Seminare und Bildungsveranstaltungen durchgefiihrt werden. Im
Rahmen von Lehrveranstaltungen im Fach Medizin fur die Ruhr-Universitat sollen pro Jahr 10
Termine mit je 36 Studierenden durchgefihrt werden. Zusatzlich sollen pro Jahr 18
Weiterbildungskurse mit je 60 Teilnehmenden sowie ca. funf wissenschaftliche
Veranstaltungen mit ca. 60 bis 80 Teilnehmenden stattfinden.

Fur den normalen Besucherverkehr (10 Besuchende) werden insgesamt 2 Wege (Hin- und
Rickweg) angenommen. Im Bereich der Bildungsveranstaltungen wird mit einer maximalen
Anzahl von 80 Kursteilnehmenden an einem Tag mit durchschnittlich 2,5 Wegen pro
Besuchendem (Hin- und Rickweg, ggf. Pausen) gerechnet.

In Bezug auf den MIV-Anteil ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl der normalen
Besuchenden (Patienten, Techniker etc.) mit dem Auto an- und wieder abreisen wird
(Annahme: 75% MIV-Anteil mit einem Pkw-Besetzungsgrad von 1,1). Fur den Bildungsverkehr
wird flr den MIV-Anteil ein geringerer Wert angenommen, einerseits aufgrund der zentralen
Lage und andererseits aufgrund des Umstands, dass Studierende bereits tber ein OPNV-
Semesterticket verfigen (Annahme: 50% MIV-Anteil). Der Pkw-Besetzungsgrad wird mit 1,5
Pers. / Pkw hdher angesetzt, da davon ausgegangen wird, dass Seminarteilnehmende partiell
vom selben Standort oder Unternehmen haufiger Fahrgemeinschaften bilden.

6.4.3 Wirtschaftsverkehr

In der An- und Ablieferung von Waren erzeugt das Plangebiet ein tagliches
Guterverkehrsaufkommen. Das Institut fur Pravention und Arbeitsmedizin wird als
innerstadtische Bluronutzung in der Literatur mit 0,05 bis 0,1 Lkw-Fahrten / Beschaftigten als
Richtwert angegeben. Bei der Annahme eines Durchschnittswertes von 0,075 Lkw-Fahrten /
Beschaftigten ergeben sich somit etwa 11 Fahrten pro Tag.

Generell ist zu berlcksichtigen, dass sich der Guterverkehr in der Praxis aus unterschiedlichen
Fahrzeugtypen zusammensetzt. So wird i.d.R. nur ein geringer Teil des Lieferverkehrs von
schweren Lkw (zul. Gesamtgewicht > 7,5t) abgewickelt; die Mehrzahl der Lieferungen finden
durch leichte Lkw (zul. Gesamtgewicht zwischen 2,8 und 7,5 t) oder Lieferwagen statt.

6.4.4 Verkehrserzeugung insgesamt

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich flir das Bulro- und Laborgebdude der DGUV eine
Verkehrserzeugung von rund 224 Kfz-Wege pro Werktag.

7. ENTWASSERUNGSKONZEPT

Niederschlagswasser
Das Plangebiet wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben im Trennsystem entwassert.

Da der konkrete stadtebauliche Entwurf erst im Nachgang des Bebauungsplanverfahrens im
Rahmen des Vergabeverfahrens der DGUV erarbeitet wird, ist eine Kkonkrete
Entwasserungsplanung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht darstellbar. Es wird gepruft, ob eine
Einleitung des Niederschlagswassers in den im Norden verlaufenden Marbach mdglich ist.
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Andernfalls erfolgt die Entwasserung des Niederschlagswassers gedrosselt in den Kanal der
HuttenstralRe.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet kann aufgrund des hoch
anstehenden Felses nicht gewahrleistet werden.

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses und zur Erhéhung der
Verdunstungsleistung werden die Dachflachen extensiv begrint.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird dem Kanalnetz in der Huttenstralie zugefihrt.

8. FREIRAUMKONZEPT

Aufgrund der besonderen Situation, dass der stadtebauliche bzw. Gebaudeentwurf erst im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren erarbeitet wird, ist eine konkrete
Freiflachenplanung im Verfahren nicht vorgesehen. Im Bebauungsplan wird eine maximale
GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit verbleiben 20 % unversiegelte Flache. Dies entspricht in etwa
dem Versiegelungsgrad der Vornutzung. Je nach stadtebaulichem bzw. Gebaudeentwurf ist
auch eine geringfligige Entsiegelung gegenuber der Vornutzung maglich.

Die Gestaltung der verbleibenden Grinflachen wird im Bebauungsplan festgesetzt und durch
eine Geholzliste konkretisiert. DartUber hinaus wird die Qualitdt der Freiflachen als
Bewertungskriterium in das Vergabeverfahren der DGUV aufgenommen.

Zur teilweisen Kompensation der Versiegelung durch die Bebauung werden die Dachflachen
des Buro- und Laborgebaudes extensiv begrunt. Die Dachbegrinung stellt eine wichtige
Begrinungsmalnahme dar, die zu einer Verzdégerung des Regenwasserabflusses und zu
einer Verbesserung des Kleinklimas fihrt. Der Bebauungsplan trifft entsprechende
Festsetzungen zur Dachbegrinung.

9. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Allgemeine Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Malstab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwdurdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1
Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss
ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die zu bertcksichtigen Belange werden beispielhaft in § 1 Abs. 6 BauGB und in Erganzung
hierzu in § 1a BauGB aufgezahlt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung vorrangig die Nachverdichtung
und Vervollstdndigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer
Siedlungsflachen im Freiraum zu betreiben.

Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf

Bebauungsplan Nr. 1035 — Hittenstral’e / An der Landwehr Ost — Begriindung



Anlage 4 zur Vorlage Nr. 20251965
16 von 32

N STADT
— BOCHUM

verschiedene Belange gegenlberzustellen. Hierbei sind folgende Punkte hervorzuheben:

- Belange des Hochwasserschutzes

- Belange des Stadtebaus, insb. in Bezug auf die Hohenentwicklung
- Belange des StraRenverkehrs

- Belange des ruhenden Verkehrs

- Belange des Immissionsschutzes

- Weitere Umweltbelange

9.1 Belange des Hochwasserschutzes

In ca. 80 m Entfernung verlauft im Norden des Plangebiets der Marbach. Die Bezirksregierung
Arnsberg hat entlang des Marbachs die Uberschwemmungsgebietsverordnung
ME_EMR_1000/1100 festgesetzt. Diese wurde am 25.03.2023 in der Ausgabe 12/2023 im
Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Arnsberg bekannt gemacht und erstreckt sich auf Teile
des nordlichen Plangebiets.

Das Uberschwemmungsgebiet des Marbachs wurde vor dem Umbau des
Entwasserungssystems ermittelt. Seit dieser Ermittlung ist bereits ein weitreichender Umbau
des Entwasserungssystems erfolgt, so dass sich die wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse
bereits grundlegend geandert haben und sich der Uberschwemmungsgefahrdete Bereich
erheblich verkleinert hat. Eine weitere Verkleinerung dieses Bereichs ist durch weitere
geplante MaRnahmen zu erwarten. Das Uberschwemmungsvolumen vor dem Systemumbau
wurde von der Emschergenossenschaft, die die Berechnungen im Auftrag der
Bezirksregierung fuir Gewasser in ihrem Einzugsgebiet durchfihrt, mit 150.000 m? beziffert.
Bei Inkrafttreten der Uberschwemmungsgebietsverordnung war der Marbach bereits
abwasserfrei und durch den Neubau der stadtischen Mischwasserkanalisation mit groiem
Retentionsvolumen erheblich entlastet, d. h. im Niederschlagsfall wird seither das
Niederschlagswasser nicht mehr unbehandelt und ungedrosselt aus dem kanalisierten
Einzugsgebiet in das Gewasser geleitet. Der Marbach fuhrt somit heute weitaus weniger
Wasser als zum Zeitpunkt der Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes, die
Gewasserumgestaltung (6kologische Verbesserung) ist aber noch nicht vollstandig
umgesetzt, der Bach prasentiert sich heute nérdlich der Huttenstral’e in einem weiterhin
naturfernen Zustand.

Um beurteilen zu kénnen, welche tatsachlichen Gefahren bei einem Hochwasser des
Marbachs auf das Plangebiet zu erwarten sind, wurde ein hydrologisches Gutachten
beauftragt. Dies untersuchte, inwiefern sich die bereits erfolgten und die noch ausstehenden
Entlastungsmalnahmen am Marbach auf das Uberschwemmungsgebiet auswirken. Die
Emschergenossenschaft hat das Uberschwemmungsgebiet des Marbachs unter
Einbeziehung der Umbaumafinahmen neu berechnet. Der Umbau der Kanalisation sowie der
Bau von Retentionsmalnahmen waren ohnehin bereits in das Modell der
Emschergenossenschaft eingeflossen, da mit diesem Berechnungsmodell die Wirksamkeit
der seinerzeit geplanten Malnahmen gegentiber den Genehmigungsbehérden nachzuweisen
war. Als Ergebnis verringert sich das Uberschwemmungsvolumen des Marbachs nérdlich der
HuattenstralRe signifikant von 150.000 m® vor dem Umbau des Systems auf nunmehr 62.500
m?3. Der Wasserspiegel sinkt von 84,80 m NHN bei dem gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet auf 83,22 m NHN bei der Neuberechnung.

Das Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung zeigt auf, dass durch die Reduzierung des
Uberschwemmungsvolumens auf der Basis aktueller Grundlagen das
Uberschwemmungsgebiet des Marbachs deutlich kleiner ausféllt als das gesetzlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet und die Gebaude des Bauvorhabens allenfalls
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marginal tangieren. Durch geringe planerische Anpassungen kdonnen eventuelle Schaden
durch Uberflutungen vermieden werden. Das im hydrologischen Gutachten begutachtete
Bauvorhaben verdrangt ein Volumen von 90 m® und wirde zu einer Erhéhung des
Hochwasserpegels von lediglich 0,002 m fuhren. Das Volumen von 90 m?® wird fast
ausschlie3lich durch das Gebaude der DGUV verdrangt und nur zu einem sehr geringen Teil
von dem angrenzend geplanten Bauvorhaben im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1034 —
HuttenstralRe West —. Das Wasserhaushaltsgesetz sieht auch fur den Fall einer derartig
geringen Verdrangung vor, dass das verloren gegangene Retentionsvolumen ausgeglichen
wird. Der Investor wird demnach nach Abschluss des Vergabeverfahrens und anhand des
dann gefundenen Gebaudeentwurfs erneut eine Berechnung durchfiihren lassen, um das
tatsachlich verlorengegangene Retentionsvolumen zu ermitteln. Dies wird dann auf dem
Gelande entsprechend ausgeglichen, um den Anforderungen des WHG gerecht zu werden.

Die Untere Wasserbehdrde (UWB) der Stadt Bochum halt die Berechnungen und Herleitungen
fur schlissig und ware bereit, eine Genehmigung zu erteilen, wenn die Bezirksregierung
Arnsberg der Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes zustimmt. Die daraufhin von
der DGUV einbezogene Bezirksregierung teilte der Unteren Wasserbehdrde der Stadt
Bochum schriftlich 2024 mit, dass unter Einbeziehung der aktualisierten Daten der
Emschergenossenschaft zum Uberschwemmungsgebiet HiittenstraRe und vollumfanglicher
Beachtung von § 78 WHG keine Bedenken aus Sicht der Oberen Behoérde gegen das (Bau-
)Vorhaben existieren.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat in ihrer schriftlichen Stellungnahme vom 23. Juli 2024
ausgefihrt, dass nach Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes ein Teil des
Bauvorhabens weiterhin im Uberschwemmungsgebiet des Marbachs liegt und verweist auf §
78 (5) WHG, wonach die zustandige Behdrde, in diesem Fall die Baubehérde der Stadt
Bochum, im Einvernehmen mit der UWB der Stadt Bochum auch ohne Anderung des
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Marbachs eine Baugenehmigung
erteilen kann, wenn die geplante Baumalinahme geman § 78 (5) WHG

- die Hochwasserrtlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust
von verlorengehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

- den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,

- den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und

- hochwasserangepasst ausgefiihrt wird.

Insgesamt gehen durch die begutachtete Baumalnahme rd. 90 m*®* Retentionsvolumen
verloren, also 0,144 % des Uberflutungsvolumens des Marbachs, was zu einem theoretischen
Anstieg des Wasserspiegels von 0,002 m fuhrt. Nach Abschluss der Entwurfsfindung im
nachgelagerten Vergabeverfahren der DGUV ist das tatséchlich verdrangte
Retentionsvolumen erneut zu ermitteln und entsprechend des WHGs umfang-, funktions- und
zeitgleich auszugleichen. Der Wasserstand und Abfluss bei Hochwasser werden nicht
nachteilig verandert und der bestehende Hochwasserschutz wird ebenso wenig beeintrachtigt.
In der weiteren Planung des Bauvorhabens ist darauf zu achten, dass durch die ermittelte
Wasserspiegellage des neu berechneten Uberschwemmungsgebietes keine Uberflutung der
geplanten Gebadude erfolgen kann, womit auch die letzte Vorgabe des § 78 (5) WHG
eingehalten wurde und das erforderliche Einvernehmen hergestellt werden kann.

9.2 Belange des Stadtebaus, insb. in Bezug auf die Hohenentwicklung

Die Themen Geb&audehohen und stadtebauliche Qualitat waren insbesondere im Rahmen der
Blrgerversammlung wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wesentliche Inhalte
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der Diskussion zu den Bebauungsplanverfahren Nr. 1034 und Nr. 1035.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1035 befindet sich Gberwiegend auf dem durch
die Druckerei vorgepragten Gelande. Die Vorpragung war neben einer hohen Versiegelung
durch das sechsgeschossige Verwaltungsgebaude gekennzeichnet. Die vorgesehene
Bebauung wird in ihrer Massivitat in Teilen Uber das Mal} der ehemaligen Bebauung durch die
Druckerei hinausgehen. Angesichts der beschriebenen Vorpragung, der zentralen Lage des
Plangebietes, dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der ebenfalls
teilweise flinfgeschossigen Bestandsbebauung entlang der Stralte ,An der Landwehr ist die
vorgesehene Baumasse im Plangebiet vertretbar.

Zur planungsrechtlichen Regelung der Baumasse sowie der Gebaudehdhen ftrifft der
Bebauungsplan Festsetzungen, die der noch ausstehenden Entwurfsplanung im
Vergabeverfahren mit einer entsprechenden Flexibilitat Rechnung tragen. Neben einer GRZ
von 0,8, die sich an der GRZ der ehemaligen Druckerei orientiert, wird sowohl eine GFZ von
2,5 als auch eine maximale Gebaudehéhe von 109 m tber NHN festgesetzt. Die Kombination
aus GRZ und GFZ begrenzt die maximal zur Verfigung stehende Baumasse des zuklinftigen
Buro- und Laborgebaudes auf ein vertragliches Mal, wahrend die maximale Gebaudehdhe
die Héhenentwicklung begrenzt. Die gewahlte maximale Gebaudehdhe orientiert sich am
ehemaligen Verwaltungsgebaude der Druckerei. Darlber hinaus regelt die Bauordnung NRW
die erforderlichen Abstandsflachen zur Grundsticksgrenze.

Die gewahlte Kombination der Festsetzungen bietet somit sowohl die notwendige Flexibilitat
im Vergabeverfahren des Investors als auch eine angemessene Regelung des Males der
baulichen Nutzung.

Neben den Festsetzungen im Bebauungsplan hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung,
wurde zudem Wert auf die stadtebauliche Qualitat des kiinftigen Blro- und Laborgebaudes
gelegt. Hierzu haben der Investor und die Stadt Bochum einen Vertrag geschlossen, der die
Einbeziehung der Stadt in das Vergabeverfahren der DGUV regelt. Dieser Vertrag ermoglicht
es der Stadt Bochum auf das Vergabeverfahren und die Beurteilung der einzelnen Angebote
Einfluss zu nehmen und die entsprechenden stadtebaulichen Qualitaten sicherzustellen.

Ebenso wurden die stadtebaulichen und architektonischen Anforderungen der Stadt Bochum
an das Buro- und Laborgebdude gemeinsam mit dem Investor erarbeitet und anschliel3end in
das Leistungsverzeichnis fur das Vergabeverfahren mit aufgenommen.

9.3 Belange des StraBenverkehrs

Die Buro- und Labornutzung mit knapp 140 Beschaftigten im Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 1035 sowie die im Bereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 1034 geplanten ca.
200 Wohneinheiten und die Kita werden etwa 950 Kfz-Fahrten am Tag erzeugen (ca. 220 Kfz-
Fahrten IPA, ca. 480 Kfz-Fahrten Wohnen und ca. 250 Kfz-Fahrten Kita). Der Anteil des
Schwerverkehrs am Neuverkehr wird mit ca. 4% im niedrigen Bereich liegen (Millfahrzeuge,
Logistik bzw. Paketdienstleistungen).

Die Anbindung des Plangebiets an das Stralennetz erfolgt Uber den vorfahrtgeregelten
Knotenpunkt HuttenstraRe / Hattinger Strale sowie Uber den lichtsignalgesteuerten
Knotenpunkt HuttenstralRe / Kohlenstralie / Sinterstrale. Beide Knotenpunkte werden durch
das Neuverkehrsaufkommen in ihrer Leistungsfahigkeit kaum beeintrachtigt. Sowohl in der
vor- als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde kann am Knotenpunkt Hittenstralie /
Hattinger StralBe die Qualitatsstufe B (gute Verkehrsqualitat) erreicht werden. Am
lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt kann in der Spitzenstunde am Vormittag ebenfalls die
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Qualitatsstufe B erreicht werden. In der nachmittaglichen Spitzenstunde ist eine Qualitatsstufe
von C (befriedigende Verkehrsqualitat) mit einem stabilen Verkehrszustand zu erwarten. Die
mittleren Wartezeiten verlangern sich durch den Neuverkehr nur geringfligig.

Fuir das Plangebiet der Bebauungsplane Nr. 1034 und 1035 sind verschiedene
Mobilitatsbausteine denkbar (z.B. betriebliches Mobilititsmanagement fir die gewerbliche
Nutzung; Sharing-Angebote fur die Wohnnutzung). Die Umsetzung dieser Bausteine kann zu
geringeren verkehrlichen Zusatzbelastungen im umliegenden Stralennetz sowie zu
geringeren Pkw-Stellplatzbedarfen der Vorhaben beitragen und somit die allgemeine
offentliche Akzeptanz der Vorhaben erhéhen. Dariber hinaus werden Stadt- und
Lebensqualitat am unmittelbaren Standort sowie in Bochum allgemein gestarkt. Die
entsprechenden Potenziale sind im Gutachten beleuchtet worden.

In Bezug auf die Gestaltung der Anschlusspunkte an die Huttenstralle ergibt sich aus
gutachterlicher Sicht kein spezieller Handlungsbedarf; so sind lediglich die sich ergebenden
Sichtfelder freizuhalten. Eine Aufwertung der Gehwege entlang der HuttenstralRe, die aktuell
eine sehr schlechte Beschaffenheit aufweisen und zum Teil zugeparkt werden, ist hingegen
von elementarer Bedeutung, um die fu3laufige ErschlieRung zu sichern.

9.4 Belange ruhenden Verkehrs

Die Stellplatzverfligbarkeit in der HuttenstralRe ist bereits heute begrenzt und wurde auch in
der Birgerversammlung zu den Bebauungsplanverfahren Nr. 1034 und 1035 kritisch
angemerkt. Neben den dort parkenden PKW wurden auch die in der Hittenstralle parkenden
LKW bemangelt.

Fur beide Bebauungsplane gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bochum und es sind samtliche
notwendigen Stellplatze innerhalb der jeweiligen Plangebiete nachzuweisen. Fur das
Bebauungsplanverfahren Nr. 1035 ist es vorgesehen, die entsprechenden Stellplatze in einer
Hochgarage im riickwartigen Grundstiicksteil unterzubringen. Moéglicherweise werden auch
erganzende oberirdische Stellplatze hergestellt. Es wird durch das Vorhaben demnach kein
zusatzlicher Parkdruck auf die HuttenstralRe ausgeubt. Eine Neuordnung der bestehenden
Stellplatze entlang der Huattenstralle im Bereich des Plangebiets wird im Zuge des
Bauvorhabens geprift.

Das Abstellen von Lkw in der Hittenstralle ist bereits heute nicht zuldassig und auch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

9.5 Belange des Immissionsschutzes

Hinsichtlich der Larmimmissionen des geplanten Biro- und Laborgebdudes auf das
angrenzend geplante allgemeine Wohngebiet und die umliegende vorhandene
Wohnbebauung wurde flr die beiden Bebauungsplanverfahren Nr. 1034 und Nr. 1035 ein
Immissionsgutachten erstellt.

Insgesamt wird durch das Nachweisverfahren im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
sichergestellt, dass an der angrenzenden sowie an der geplanten Wohnbebauung keine
erheblichen schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmimmissionen) im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes entstehen.
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9.6 Energiebelange

Durch die effiziente Warmepumpentechnik, den Eigenverbrauchsanteil des PV-Stroms sowie
die Verdrangung emissionsintensiver Stromerzeugung durch Einspeisung reduziert sich der
CO,eq-FuRabdruck des Plangebietes, was zu einer klimafreundlichen und nachhaltigen
Betriebsweise unmittelbar nach Betriebsbeginn fuhrt. Gemaly Klimaschutzfahrplan der
Bundesregierung soll bundesweit bis 2045 die Netto-Treibhausgasneutralitat erreicht werden.
Grundlage der Emissionsreduzierung ist die Emissionsbilanz von 1990, die bereits 2025 bei
rund 57 % liegt. Im Jahr 2035 erhoht sich diese Emissionsreduzierung auf rund 76 %.
Demzufolge reduziert sich der CO,eq-FulRabdruck des Plangebietes analog und erreicht dann
spatestens im Jahr 2045 die 100 % Emissionsreduktion und damit Treibhausgasneutralitat.
Die Berucksichtigung der Emissionswerte des regionalen Versorgers fuhrt dartiber hinaus
bereits zum Zeitpunkt der Betriebsaufnahme zu einer Reduktion der bilanzierten Emissionen
gegenlber dem bundesweiten Strommix. Herauszuheben ist, dass im Fall des
Okostrombezugs das Plangebiet unmittelbar nach Nutzungsaufnahme demnach auch schon
weit vor 2045 eine negative Netto-CO,eq-Bilanz erreichen kann.

9.7 Weitere Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1035 wurde ein Umweltbericht erstellt, der die
Beeintrachtigungen von Schutzgutern durch das Vorhaben detailliert ermittelt und bewertet
hat. Der Umweltbericht ist dieser Begriindung als gesonderter Teil beigefiigt. Das Fazit des
Umweltberichts wird an dieser Stelle zitiert:

»,Mit dem Bebauungsplan Nr. 1035 — HiittenstralBe / An der Landwehr Ost — soll der éstliche
Teil des ehemaligen Firmengeldndes der Laupenmiihlen Druck GmbH entwickelt werden.
Hierzu wurde die bestehende Bebauung niedergelegt und das Grundstiick nutzbar fiir eine
Neuentwicklung gemacht. Geplant ist die Errichtung eines Bliro- und Laborgebéudes fiir die
Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV).

Der Betrieb der Laupenmiihlen Druck GmbH & Co. KG Betrieb wurde im Jahre 2012 stillgelegt.
Im zentralen Teil befand sich ein mehrgeschossiges Biirogebéude. Die angrenzenden Flachen
waren Uberwiegend versiegelt. Lediglich im nérdlichen Teil des Grundstiickes befanden sich
kleinere  Griinflichen mit heimischem Baumbestand. Inzwischen wurden die
Bestandsgeb&dude zuriickgebaut und die Oberflichenbefestigungen der Verkehrsfléchen
entfernt. Danach wurde die Flache aufgrund der Bodenbelastungen saniert und im Vorfeld der
Baumbestand vollstandig entfernt. Aktuell ist die Flache aktuell als unversiegelte, ehemalige
Betriebsfldache anzusprechen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Fldche von 8.6563 m2. Das Plangebiet wird als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bliro- und Laborgebdude” festgesetzt. Es soll
vorwiegend der Unterbringung von Bliiro- und Labornutzungen sowie der zugehdrigen
Freiflachen, Verwaltungs-, Aufenthalts und Lagerrdume dienen. Aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplanes kénnen zuklinftig max. ca. 80 % der Fldchen (6.842 m2) versiegelt
werden. Der Versiegelungsanteil wird sich im Vergleich zur urspriinglichen Nutzung lediglich
geringfiigig verédndern. Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den Natur- und
Landschaftshaushalt sind nicht betroffen. Trotzdem wird sich der hohe Versiegelungsanteil
auch zukinftig zu Beeintrdchtigungen der einzelnen Schutzgiiter fiihren. Im Bereich des
Bebauungsplanes werden deshalb folgende MalBnahmen zur Vermeidung / Verminderung von
Konflikten festgesetzt:

- Begriinung von Flachdéchern
- Anpflanzung standortgerechter Gehdlze im Bereich der nicht liberbaubaren Flédchen.
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Die verbleibenden Eingriffe sind durch entsprechende MalRnahmen aullerhalb des
Geltungsbereiches zu kompensieren. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde
ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 2.920 Punkten ermittelt. Die erforderliche
Kompensation erfolgt liber das stadtische Konzept zur produktionsintegrierten Kompensation
(PIK).

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG wurde ein
Fachgutachten erstellt. Derzeit liegen keine Hinweise zum Vorkommen planungsrelevanter
Arten vor. Aufgrund der kiirzlich durchgefiihrten Bodensanierung und der danach
entstandenen Nutzungsstrukturen kann ein Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell
ausgeschlossen werden. Es ist jedoch méglich, dass sich bis zum Baubeginn in Abh&ngigkeit
von den Bodenverhéltnissen in kleinen Senken oder Fahrspuren kleinere Gewésser /
Feuchtbereiche bilden, die potenziell fiir Amphibienarten, insbesondere auch fiir die
Kreuzkréte, als Laichgewésser geeignet sein kénnen. Deshalb wird empfohlen, vorsorglich vor
Baubeginn eine Kontrollbegehung vorzusehen, um ein Eintreten der Verbotstatbesténde
gem.§ 44 Abs. BNatSchG durch die Umsetzung des Vorhabens ausschlie3en zu kénnen.

Die Auswirkungen durch L&rmimmissionen wurden in einem L&rmgutachten ermittelt.
Besondere MalBnahmen zum Lérmschutz sind im Rahmen des Bebauungsplanes nicht
vorzusehen. Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens entsprechende
Nachweise nach der Richtlinie VDI 2719 bzw. der TA Larm zu erbringen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Realisierung des
Bebauungsplanes bei Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung /
Verringerung und zur Kompensation von Eingriffen sowie unter Beriicksichtigung der
MaBnahmen zum Immissionsschutz keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter verbleiben werden.*

10. PLANINHALT

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung 2018 vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

10.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 2-11 BauNVO)
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10.1.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO ,Blro- und Laborgebaude*

Im sonstigen Sondergebiet sind allgemein zuléssig:

- Geschéfts- Biro- und Verwaltungsgebéude,

- Labornutzungen,

- sonstige Einrichtungen und Anlagen, die den Zwecken der Blro- und
Labornutzung dienen,

- Stellpldtze, Garagen und Zufahrten fiir den durch die festgesetzten Nutzungen
induzierten Bedarf.

Der Bebauungsplan setzt ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Buliro- und
Laborgebdude fest. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind Geschéafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude zuldssig. Ebenso sind Labornutzungen sowie Anlagen und
Einrichtungen, die der Labornutzung dienen, zulassig. Daruber hinaus sind Stellplatze,
Garagen und Zufahrten fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf zulassig.
Die Nutzung als Blro- und Laborgebaude ist keinem Baugebiet der Baunutzungsverordnung
direkt zuzuordnen und erfordert daher die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes.

10.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

10.1.2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die Gebdudehdhen werden in der Planzeichnung als maximale Gebaudeoberkante in
Metern (iber NHN festgesetzt. Die Gebdudehbhe wird definiert als der oberste
Abschluss der Dachhaut, bei Flachdachgebéuden inkl. Attika.

Technische Anlagen (z.B. Kamine, Antennen), Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie nach §9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB, sowie technische Aufbauten (z.B.
Aufzugiiberfahrten, Liftungsgeréte) sind auf den Dachflichen (mit Ausnahme der
Dachflachen von Kellergeschossen / Tiefgaragen) zuldssig und sind nicht auf die
maximal zuldssige Gebdudehbhe anzurechnen. Bei Flachddchern darf die Oberkante
der vorgenannten Anlagen die Attika um max. 3,0 m (berschreiten. Dabei miissen
diese um ihr Hbhenmal’ von der Aul3enkante der Attika zuriicktreten.

Fir das Baufenster ist eine maximale Gebdaudehdhe von 109 m Uber NHN festgesetzt. Die
Festsetzung orientiert sich an der Gebdudehdhe des ehemaligen Verwaltungsgebaudes der
Druckerei mit einer Hohe von etwa 25 m Uber dem Gehwegniveau der Huttenstralle. Die
Festsetzungen der Hohe berucksichtigen einen Spielraum von etwa 2 Metern fir
untergeordnete Anpassungen des Gebaudes in der Zukunft und fir die besonderen
Anforderungen an Geschosshohen in Laborrdumlichkeiten. Durch die Begrenzung der
Gebaudehohe wird sichergestellt, dass die Hohenentwicklung an der Huttenstralle nicht Gber
das Mal des ehemaligen Verwaltungsgebaudes hinausgeht. Gleichzeitig stellt sie jedoch auch
sicher, dass eine ausreichende Gebdudehdhe zur Realisierung des kunftigen Biro- und
Laborgebdudes ermdglicht wird. In Kombination mit der GRZ sowie der GFZ ist eine
Gebaudehohe von konstant 109 m Gber NHN nicht méglich und das Gebaude muss in Bezug
auf die Hohe gestaffelt werden.
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10.1.2.2 Zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)

Fiir das SO ,Bliro- und Laborgebéaude* ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt das zulassige Verhaltnis der Grundflache zur
Grundstlcksflache, gibt also an, zu welchem Anteil ein Grundstickseigentiimer sein
Grundstuck tatsachlich mit baulichen Anlagen Uberbauen darf.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 orientiert sich an der bisherigen Versiegelung des
Druckereigeldandes und entspricht zudem dem Orientierungswert fir sonstige Sondergebiete.
Sie stellt sicher, dass flr das zukunftige Biro- und Laborgebdude eine ausreichende
Bebauungsdichte ermdglicht wird und gleichzeitig eine ausreichende Flexibilitat flir das
Vergabeverfahren der DGUV gegeben ist.

10.1.2.3 Zulassige Geschossflache
(§ 20 BauNVvO)

Fiir das SO ,Bliro- und Laborgebéude* ist eine GFZ von 2,5 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt mit Bezug auf § 20 Abs. 2 in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) an, wieviel m? Geschossflache (GF) je m? Grundstlcksflache zuldssig sind. Fur die
Geschossflache sind die Aullenmalle des Gebdudes in allen Vollgeschossen heranzuziehen.

Aufgrund der GesamtgrofRe des Plangebiets von rund 8.550 m? bedeutet eine GFZ von 2,5
eine zulassige Geschossflache von 21.500 m2. Die festgesetzte GFZ orientiert sich an einem
Entwurf flr das Buro- und Laborgebaude aus einer Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2020.
Aufgrund des noch ausstehenden Vergabeverfahrens der DGUYV ist die genaue Ausbildung
des Biro- und Laborgebaudes noch nicht bekannt. Die festgesetzte GFZ von 2,5 entspricht
einer dreigeschossigen Bauweise uUber die zuldssige GRZ von 0,8. Es ist jedoch nicht
vorgesehen, die Geschossflache gleichmalfig iber das Grundstiick zu verteilen. Aufgrund von
moglichen Gebaudestaffelungen oder der Anordnung mehrerer Baukorper oder Gebaudeteile
sind auch unterschiedliche Geschosshéhen maglich, die lediglich durch die festgesetzte
maximale Gebaudehohe begrenzt werden.

10.1.3 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

10.1.3.1 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird offene Bauweise ohne Begrenzung der
Gebéudeldnge festgesetzt.

Die hier festgesetzte abweichende Bauweise wurde gewahlt, um den besonderen
Anforderungen an das Buro- und Laborgebdude sowie dem noch ausstehenden
Vergabeverfahren der DGUV gerecht zu werden. Die Festsetzung lasst sowohl mehrere als
auch einen Baukorper zu. Die in der Baunutzungsverordnung vorgesehene maximale Lange
der Baukdrper in der offenen Bauweise von 50 m entfallt damit. Die hier gewahlte abweichende
Bauweise regelt jedoch weiterhin das Bauen mit Grenzabstand und damit den Nachbarschutz.
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10.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Es wurde ein Baufenster festgesetzt, das sich Uber das gesamte Plangebiet
erstreckt. Es halt an allen Seiten des Plangebietes einen Abstand von 3 m zur
Grundstlicksgrenze ein. Das Baufenster wurde so gewahlt, dass eine mdglichst hohe
Flexibilitat fir die Angebote im spateren Vergabeverfahren der DGUV erreicht wird und nicht
bereits im Bebauungsplan Einschrankungen der Gebaudeform oder Anordnung entstehen. In
Verbindung mit der GRZ und GFZ sowie der maximalen Gebaudehohe bietet das Baufenster
die notwendige Flexibilitat bei gleichzeitiger Begrenzung des maximalen Gebaudevolumens.

10.1.4 Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Bepflanzung von Stellplédtzen

Je angefangene 5 ebenerdige Stellpldtze ist ein mittelkroniger, vorrangig heimischer
Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang mindestens 30-35 cm zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Fiir jeden Baum ist eine Baumscheibe mit einem Wurzelraum von
mindestens 12 m?® vorzusehen Hinweise auf geeignete Arten gibt die nachstehende
Gehdlzauswahlliste, die der Orientierung dient und nicht abschlie3end ist.

Ebenerdige Stellpldtze sind mit einer Hecke aus schnittvertrdglichen Laubgehdlzen
(Formschnitthecke) einzugriinen. Die Heckengehélze sind in der Qualitét leichte
Heckenpflanzen, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 - 125 cm zu pflanzen. Je Meter
Hecke sind mindestens 3 Pflanzen zu setzen. Hinweise auf geeignete Arten gibt die
nachstehende Gehoélzauswahlliste, die der Orientierung dient und nicht abschlieBend
ist.

Bepflanzung und Begriinung nicht iiberbauter Fléachen

Nicht iiberbaute Fldchen sind entsprechend der nachstehenden Gehélzauswahlliste zu
begriinen und zu bepflanzen.

Gehdélzauswahlliste:

Béume:

- Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus in Sorten (Bergahorn)
- Carpinus betulus in Sorten (Hainbuche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Geholze fiir Schnitthecken:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus Mas (Cornelkirsche)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Crataegus monogyna (Weissdorn)
- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Ligustrum vulgare (Liguster)
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Es ist vorgesehen, die erforderlichen Stellplatze in einer Hochgarage im sldlichen Teil des
Plangebietes unterzubringen. Sollte sich im Vergabeverfahren eine Losung mit ebenerdigen
Stellplatzen unter freiem Himmel ergeben, dient diese Festsetzung der stadtebaulich
vertraglichen Gestaltung dieser Stellplatzflache durch entsprechende Baumpflanzungen.

Die Stellplatzbegrinung dient der Durchgrinung und Verschattung einer mdglichen
Stellplatzanlage und gleichzeitig der Okologischen Aufwertung durch Verbesserung der
bioklimatischen und lufthygienischen Situation.

10.1.5 Dachbegriinung

Dachfldchen sind extensiv auf mindestens 2/3 der verfligbaren Dachflachen zu
begriinen. Die Gesamtflédche der Dachbegriinung darf 1.000 m? nicht unterschreiten.
Der Abflussbeiwert der Deckschichten darf maximal 0,5 betragen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind notwendige
technische Aufbauten, Treppenhéuser, Lichtkuppeln und Entfluchtungen sowie zur
Wartung erforderliche Zuwegungen. Bereiche mit Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren sind nicht ausgenommen. Die Begriinung ist durch Aufstédndern
der Anlagen sicherzustellen.

Neben dem Kiuhleffekt durch Teilverdunstung tragen Griindacher gleichzeitig zur Riickhaltung
bzw. Abflussverzogerung des anfallenden Niederschlagswassers und damit zur Entlastung
des Kanalnetzes bei. Sie mindern damit die Auswirkungen von Hochwassergefahren.
Grindacher ermdglichen die Bepflanzung mit blihenden Strauchern. Sie erhéhen damit das
Nahrungsangebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen so den Funktionsverlust von
Freiflachen minimieren. Der Einsatz von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den
Déachern ist weiterhin moglich.

Neben der relativen Festsetzung von 2/3 der zur Verfigung stehenden Dachflache wurde auch
ein absolutes Mindestmal} an zu begriinender Dachflache festgesetzt. Diese betragt 1.000 m2.
Aufgrund der noch ausstehenden Entwurfsfindung im nachgelagerten Vergabeverfahren ist
noch nicht absehbar, wie gro die Dachflache des Buro- und Laborgebaudes tatsachlich
ausfallen wird. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass dieses Mindestmal’ nicht
unterschritten wird und auch die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung mit einem Mindestwert
durchgefuhrt werden kann.

10.1.6 Geholzerhalt

Die neuen Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind an Ort und Stelle zu ersetzen und auf Dauer zu erhalten.

Aufgrund des nachgelagerten Vergabeverfahrens der DGUV ist zum aktuellen Zeitpunkt noch
nicht absehbar, welche Flachen entsiegelt bzw. versiegelt und welche Gehdlze erhalten

werden kdnnen. Die getroffene Festsetzung regelt daher den grundsatzlichen Umgang mit
Gehdlzen im Plangebiet und differenziert nicht zwischen bestehenden und neuen Gehdlzen.

10.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmalBnahmen fiir Innenrdume

Bebauungsplan Nr. 1035 — Hittenstral’e / An der Landwehr Ost — Begriindung



Anlage 4 zur Vorlage Nr. 20251965
26 von 32

N STADT
— BOCHUM

In dem Sondergebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen,
aufgrund der Larmbelastung fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen
zur Ldrmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass
sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel
durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987,
»~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fiihrt:

Raumart Innenschallpegel
Mittelungspegel
Lm

1. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber

1.1.  Unterrichtsrdume, ruhebedlrftige Einzelbiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz-
und Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsraume,
Kirchen, Aulen

1.2. Biros fiur mehrere Personen 45 dB(A)

1.3. GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten
Raumarten nach den Festsetzungen (ber die Art der baulichen Nutzung zuléssig
sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und / oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an Aul3entiiren, Fenstern,
AuBenwénden und Déchern der Gebaude geschaffen werden.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden fir das gesamte Plangebiet getroffen. Sie
stellen sicher, dass die notwendigen Grenzwerte zum Schutz vor Verkehrslarm eingehalten
werden.

10.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

10.2.1 Flachdach

Dé&cher sind entsprechend den im Bebauungsplan durch Planzeichen getroffenen
Festsetzungen als Flachdach (FD) auszufiihren. Dabei gelten Décher mit einer
Neigung von héchstens 5° als Flachdach.

Durch die Festsetzung eines Flachdaches im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
wird sichergestellt, dass das spatere Gebaude fir die vorgesehene Umsetzung der
Dachbegrunung geeignet ist.

10.3 Kennzeichnungen

Gemall § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch ergibt sich die gesetzliche Notwendigkeit der
Kennzeichnung von folgenden Flachen:
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1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind;

3. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Durch die nachfolgenden Kennzeichnungen werden diese gesetzlichen Anforderungen erfillt.

10.3.1 Bergbau

Unter dem Plangebiet kann heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau nicht
ausgeschlossen werden. Vor der Durchfiihrung von Baumallnahmen ist die
Standsicherheit der Tagesober-flache durch einen geeigneten Sachverstandigen fiir
Bergschadenskunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im Fall von
genehmigungspflichtigen = BaumalBnahmen ist die  Standsicherheit  der
Tagesoberflache der Genehmigungsbehérde gegeniiber nachzuweisen.

10.4 Hinweise

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise basieren auf landesrechtlichen Vorgaben,
ortsrechtlichen Bestimmungen (Satzungen) oder sonstigen Bestimmungen. Sie weisen einen
informativen, klarstellenden Charakter auf und geben teilweise Handlungsanweisungen. Aus
Grunden der besseren Lesbarkeit und formellen Anforderungen bei der Auslegung zu
entsprechen, werden diese Hinweise aufgenommen.

10.4.1 Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und 1 vermutliche
Blindgéngereinschlagstelle erkennen. Vor Baubeginn muss der Verdachtspunkt
Uberpriift werden.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind zudem  grundsétzlich ohne
Gewaltanwendung und erschiitterungsarm durchzufiihren.

Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80 mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 (oder neuere Ausgabe); und Bohrungen
bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend mit Schnecke (nicht schlagend)
durchgefiihrt werden (Anwendung Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift
fuir die Kampfmittelbeseitigung - http:.//www.im.nrw.de/sch/725.htm).

Dartiber hinaus kbénnen in Bezug auf die zuvor genannte Technische
Verwaltungsvorschrift grundsétzlich nur Spllverfahren mit Splllanze sinngemél3
verwendet werden. Sofern andere Verfahren zur gesteuerten Horizontalbohrung
eingesetzt werden sollen, ist das Ordnungsamt im Vorfeld zu beteiligen und es sind
weitergehende Kampfmitteliiberpriifungen erforderlich.

Es ist zudem erforderlich, die zu bebauenden Flachen und Baugruben auf darunter
befindliche Kampfmittel abzusuchen.

Spétestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem
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10.4.2

10.4.3

10.4.4

Ordnungsamt

Marienplatz 2

44787 Bochum

Zimmer 122

Tel. 910 14 08/ 910 17 83

E-Mail: ordnungsamt@bochum.de

ein Lageplan im MafR3stab 1:250 oder 1:500 einzureichen (gerne auch per Mail) und
das Bauvorhaben zur Sondierung zu melden. In dem Lageplan ist die abzusuchende
Fléche zu  markieren. Die  Zufahrt  zur  Baugrube  muss dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberpriifung, ggf. auch mit schwerem
Geriét, ermoglicht werden.

Grundsétzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulBergewdhnliche
Verférbung hin oder werden verdéachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet. Aufgrund
moglicherweise auftretender Gaszustrémungen kénnen bei Neubauvorhaben und bei
TiefbaumalBinahmen Vorsorgemalinahmen erforderlich werden, die durch einen
Sachversténdigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten  bislang  keine  technischen Normen oder einheitliche
Ausftihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausflihrung von Gasflachendrainagen
entwickelte Handbuch Methangas der Stadt Dortmund und das Handbuch zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien der TH
Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an. Fiir weitere Informationen
hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender Sicherungsmalinahmen beziiglich
Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW in 44135
Dortmund, Goebenstralle 25 (Tel.: 02931/82 0).

Stationdre Gerite

Sollen auf einem Baugrundstiick oder in einem Wohnhaus stationére Geréte wie Luft-
Wérmepumpen, Klima-, Kihl- oder Liftungsgeréte, Miniblockheizkraftwerke o0.4.
Anlagen errichtet und betrieben werden, ist der Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Gerdten vom 28.03.2013 in der Fassung vom
24.03.2020 der Lénderarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz — LAl — zu beachten.
Der Leitfanden ist auf der Internetseite www.lai-immissionsschutz.de der LAl
verdffentlicht.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
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10.4.5

10.4.6

Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fiir
Westfalen, Auenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegentliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkméler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur
sachgeméalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumstédnde
und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Vogelschlag

Bei der Verwendung ftransparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente
(Glaswénde, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicher zu
stellen, dass diese fiir V6gel als Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien,
Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster). Zusétzlich ist der
AuBenreflexionsgrad sémtlicher Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung
auf max. 15 % zu reduzieren. Das Bundesamt fiir Naturschutz verweist in diesem
Zusammenhang auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem
wichtige Hinweise zur Ausgestaltung von Glasfléchen entnommen werden kénnen
(vgl. http:.//www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdf).

Bodenschutz

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffélligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverzliglich das Umwelt-
und Griinflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde - iiber die Telefonnummer 0234 /
910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterflihrende MalBnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz zu entsorgen. Hinweise zur Entsorgung erhalten Sie beim
Umweltservice Bochum unter der Telefonnummer 0234 / 33360.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fiir Rahmengriin, Gérten
etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Geméal3 § 2 des Landesbodenschutzgesetzes besteht die Mitteilungspfiicht,
Bodenauffélligkeiten unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehé6rde mitzuteilen.
Werden Bodenauffélligkeiten nicht gemeldet, handelt es sich dabei nach dem
Landesbodenschutzgesetz um eine Ordnungswidrigkeit, die einen Bu3geldbescheid
zur Folge haben kann.

Der Oberboden (Mutterboden) ist geméal3 § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu
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10.4.7

10.4.8

10.4.9

erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,
zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen
Vorhaben von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Sachversténdigen eine Bescheinigung lber die Einhaltung der Mittelungspegel
nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr. 6) zu
erbringen.

Nachweis nach TA Larm

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen von
einem Sachversténdigen ein schalltechnisches Gutachten liber die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach der TA Larm zu erbringen.

Beleuchtungs- und Werbeanlagen

Der StraBenverkehr darf durch Beleuchtungsanlagen nicht beeintréchtigt oder einer
Blendwirkung ausgesetzt werden.

Es werden MalRnahmen zur Reduktion von Lichtemissionen getroffen. Zum Beispiel:
Beleuchtungen mit  Bewegungsmelderfunktion,  Beleuchtungssysteme  mit
Abschaltung/Dimmung zwischen 22.00 und 5.00 Uhr, Vermeidung von
Gebéaudeilluminationen, etc. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

Der StraBenverkehr darf durch Beleuchtungsanlagen nicht beeintrdchtigt oder einer
Blendwirkung ausgesetzt werden.

Es werden MalRnahmen zur Reduktion von Lichtemissionen getroffen. Zum Beispiel:
Beleuchtungen mit  Bewegungsmelderfunktion,  Beleuchtungssysteme  mit
Abschaltung/Dimmung zwischen 22.00 und 5.00 Uhr, Vermeidung von
Gebéudeilluminationen, etc. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

Zum Schutz von Insekten sowie von Flederméusen ist die 6ffentliche und private
AuBenbeleuchtung an Gebéduden, auf Freiflaichen und im &ffentlichen Raum blend-
und streulichtarm

anzulegen.

Folgende Vorgaben sollten deshalb beriicksichtigt werden:

- gezielte Beleuchtung ausschlielllich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet
werden muissen

- Ausrichtung des Lichtpegels nach unten und eine Abschirmung der Lichtquellen
zur Seite sowie nach oben

- Verwendung von vollsténdig geschlossenen staubdichten Leuchten

- Méglichst niedrige Anbringung zur Reduzierung zusétzlicher Abstrahlung von
Licht in die Umgebung

- Begrenzung der Beleuchtungszeit auf die unbedingt erforderliche Dauer, eine
néchtliche Dauerbeleuchtung ist méglichst zu vermeiden
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- Einsatz von Leuchten mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen
(bernsteinfarben bis warm-weil3 mit Farbtemperaturen von 1700 bis 2700 Kelvin,
maximal 3000 Kelvin)

In Bezug auf Insektenschutz sind v.a. LED-Leuchten geeignet. Es werden u.a. die
sogenannten ,,PC amber“-LED empfohlen. Auf farblich variable Lichtgestaltungen ist
zu verzichten.

10.4.10 Starkregen

Nach der Starkregenhinweiskarte des Fachinformationssystems Klimaanpassung
sind bei extremem Starkregen (hN = 90 mm/m?in 1 h) auf Teilflachen Wassertiefen
bis 20 cm zu erwarten. Es wird empfohlen bauliche Anlagen durch geeignete
MalBBnahmen (hochwasserangepasste Bauweise) vor Starkregenereignissen zu
schiitzen.

10.4.11 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag.

1. FLACHENBILANZ
Gebietsfestsetzungen Flache ca. (in qm) | Anteil (in %)
Sondergebiet 8.553 100
— Buro- und Laborgebaude —

Plangebiet gesamt 8.553 100

12 UMSETZUNG DER PLANUNG

121 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Der Versiegelungsanteil wird sich im Vergleich zur ursprunglichen Nutzung lediglich
geringfigig verandern. Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur- und
Landschaftshaushalt sind nicht betroffen. Trotzdem wird sich der hohe Versiegelungsanteil
auch zuklnftig zu Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter fuhren. Im Bereich des
Bebauungsplanes werden deshalb folgende MaRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von
Konflikten festgesetzt:

- Begrinung von Flachdachern
- Anpflanzung standortgerechter Gehdlze im Bereich der nicht
Uberbaubaren Flachen.

Die verbleibenden Eingriffe sind durch entsprechende MaRnahmen aullerhalb des
Geltungsbereiches zu kompensieren. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde
ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 2.920 Punkten ermittelt. Die erforderliche
Kompensation erfolgt Gber das stadtische Konzept zur produktionsintegrierten Kompensation
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(PIK) auf der Flache ,PIK Engelsburg Nord“ (Gemarkung Weitmar-Flur 3-Flurstiick 578 tlw.)
im Stadtbezirk VI.

12.2 Vertrage

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1035 wurden drei stadtebauliche Vertrage
zwischen dem Vorhabentrager (DGUV) und der Stadt Bochum geschlossen.

12.2.1 Stadtebaulicher Vertrag (Kosteniibernahme)

Am 13.02.2023 wurde zwischen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung e. V. (DGUV)
und der Stadt Bochum ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3
Baugesetzbuch (BauGB) zur Ubernahme der Kosten fiir die Steuerung des
Bebauungsplanverfahrens geschlossen.

12.2.2 Stadtebaulicher Vertrag uber die Beteiligung der Stadt Bochum am
Vergabeverfahren der DGUV

Zwischen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung e. V. (DGUV) und der Stadt
Bochum wurde am 28.03.2024 ein Vertrag geschlossen, der die Beteiligung von zwei von der
Stadt benannten Vertretern am Vergabeverfahren des Investors flir das Bauvorhaben
"Ersatzneubau IPA" zur Berlcksichtigung stadtebaulicher Themen (z.B. Architektur,
ErschlieBung und Verkehr, Klimaschutz und Klimaanpassung), im Rahmen dieses Projektes
regelt.

12.2.3 Stadtebaulicher Vertrag zur Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB

Zwischen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung e. V. (DGUV) und der Stadt
Bochum wurde ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3
Baugesetzbuch (BauGB) zur Umsetzung der KompensationsmalRnahmen und zur Sicherung
der mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele geschlossen.

13. GUTACHTEN

Folgende Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen und Untersuchungen liegen dem
Bebauungsplan zugrunde:
e TUV Nord (Stand: 29.08.2024): Schalltechnisches Gutachten, Essen
e TUTTAHS & MEYER (Stand: August 2024): Gutachterliche Stellungnahme zum
Uberschwemmungsgebiet des Marbachs, Bochum
e Biro LAB (Stand: Oktober 2024): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe I),
Bochum
e ASMUS + PRABUCKI INGENIEURE BERATUNGSGESELLSCHAFT MBH (Stand:
26.01.2024): Uberflutungsnachweis, Essen
e Planersocietat (Stand: August 2024): Verkehrsgutachten, Dortmund
e ASMUS + PRABUCKI INGENIEURE BERATUNGSGESELLSCHAFT MBH (Stand:
09.09.2024): Wasserhaushaltsbilanz, Essen
e Drees & Sommer (Stand 19.02.2025): Fachbericht Energie & CO2 Bilanzierung,
Duisseldorf
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