Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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3.1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 897 liegt im Bochumer Norden im Stadtteil
Kirchharpen und hat eine Grol3e von ca. 8.100 m2. Es grenzt westlich an ein
allgemeines Wohngebiet mit 2 - 3 geschossigen Wohngebauden der Gerther StralRe
Nrn. 229 - 235. Nordlich des Plangebiets befindet sich der Kirchharpener Bach, eine
offentlicher FuBweg sowie eine Tennisplatzanlage. Ostlich des Plangebiets grenzen
die Grundstiicke der BockholtstraBe Nrn. 11, 15 und 19 a an. Im Suden wird der
Geltungsbereich durch die Grundstlicke der Bockholtstral3e 3 - 11 begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 157, der
fur diesen Bereich Uberwiegend Flachen fir den Gemeinbedarf: mit der
Zweckbestimmung -Schule- festsetzt. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
ehemaliges Schulgrundstiick. Das Schulgebdude wurde nach mehrjahrigen
Leerstands im Juli 2005 abgerissen. Der sidlich gelegene Teilbereich der
ehemaligen Schulflaiche (auB3erhalb des Geltungsbereichs) wurde verkauft. Auf
diesen Flachen wurde in den letzten Jahren ein Doppel- und ein Einzelhaus
errichtet.

Erklartes Ziel der Politik ist es, das ungenutzte Geldnde zu Wohnbauland zu
entwickeln. Zur Deckung des Wohnraumbedarfs flr breite Schichten der Bochumer
Bevdlkerung hat der Rat der Stadt Bochum das "Wohnbaulandkonzept Bochum” am
23.10.2008 beschlossen. Die Entwicklung des Plangebiets ist einer der Flachen aus
dem Wohnbaulandkonzept Bochum.

Zur Realisierung der geplanten Zielsetzung ist die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes erforderlich. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung von
attraktiven Wohnbauflachen.

Bestandsanalyse
Allgemein

Das Plangebiet hat eine Grél3e von 0,8 ha und erstreckt sich in Bochum-Kirchharpen
zwischen der Bebauung an der Bockholtstraf3e (nordlich der Hauser 3 - 11) und dem
Kirchharpener Bach, dessen Bdschungskante die ndrdliche Grenze des Untersu-
chungsraumes darstellt. Es liegt am Rande des Kirchharpener Siedlungsgebietes.
Nach Siden, Osten und Westen wird das Plangebiet von Wohnsiedlungsbereichen
umfasst. Nordlich des Baches endet der bebaute Bereich mit einer Sportanlage, dar-
tiber hinaus schlief3t sich landwirtschaftliche Nutzflache an. Nordwestlich des Plange-
bietes befindet sich nicht unweit der Gerther Stral3e das Bockholter Waldgebiet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um den ehemaligen Standort ei-
ner Schule, einschl. des Schulparks, der etwa 1,5 Meter tiefer liegt als die ehemals
bebaute Flache. Im sudlichen Bereich liegen noch Schotter und Abbruchreste des
Schulhauses. Noérdlich ist das Fundament eines alten Gebaudes vorhanden.
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3.2

Es ist Uberwiegend von Moos bedeckt. Auch auf dem Schotter hat sich grof3flachig
Moos ausgebreitet. Der stidliche Bereich dieser Teilflache grenzt an Wohnbauflachen
und hat einen wiesenartigen Charakter. Die Oberflache ist weitgehend schotterfrei.

Im Osten und Westen neben dem alten Schulgelande befinden sich genutzte Garten-
parzellen. Die Gartennutzung hat sich zwischen den 6stlichen Garten und altem
Parkgeldnde mit Schuppen, Holzlagerstatten, Kompostsammler und Gartenabféllen in
ein angrenzendes, kleines Fichtengeh6lz ausgeweitet.

Innerhalb des Plangebiets wurden 28 Einzelbdume erfasst. Die meisten davon wer-
den auf ein Alter von ca. 50 - 70 Jahren geschatzt. Durch fehlende Pflege und zum
Teil geringe Abstande sind im unteren Bereich der Baume fast durchgangig tote Aste
festzustellen. Direkt unter den B&umen wachsen zum Teil Straucher.

Etwa 5 m sidlich des Kirchharpener Baches verlauft in Ost-West-Richtung ein kleiner
Weg, der das Haus Nr. 229 an der Gerther Strafl3e mit den Kleingéarten an der Ostsei-
te des Untersuchungsgebietes verbindet. Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs
sind einige kleinere Hecken- und Geblischbereiche zu finden.

Verkehr und Erschlieung

Individualverkehr

Der Vorhabenstandort wird von der Bockholtsirale erschlossen. Er ist aus dem
Innenstadtbereich von Bochum Uber die Castroper Strale/Harpener Hellweg gut zu
erreichen. Sudlich in ca. 750 m Entfernung-befindet sich die Anschlussstelle Bochum-
Werne an die BAB 40. In etwa 1 km siidwestlicher Richtung liegt das Autobahnkreuz
Bochum, an der die BAB 40 (Osi-West-Verbindung) und die BAB 43 (Nord-Sid-
Verbindung) angebunden sind. Der Harpener Hellweg fuhrt nach ca. 1,2 km in
Ostlicher Richtung an die Stadtgrenze Bochum / Dortmund.

Nach Ermittlung der Abt. Stadtverkehr Bochum (svb GmbH) betragt die Verkehrsbe-
lastung auf der BockholtstraBe im Abschnitt zwischen BaldurstralBe und Gerther
Straf3e in dieser Tempo-30-Zone ca. 2.000 Kfz/Werktag. Diese Verkehrsmenge ent-
spricht der einer Anliegerstral3e, die allerdings nicht nur von den unmittelbaren An-
wohnern dieses StralRenabschnittes, sondern auch von weiteren Verkehrsteilnehmern
aus dem Bereich Kirchharpen und Gerthe genutzt werden.

Der Lkw-Verkehr ist sehr gering und wird vermutlich vor allem durch den Ver- und
Entsorgungsverkehr verursacht. Es ist jedoch letztlich nicht auszuschliel3en, dass die
Bockholtstrafle von ortsfremden Lkw auf der Suche Zielen in unmittelbarer Néahe
durchfahren wird.

Weitergehende Verkehrsbeschrankungen auf der Bockholtstrafl3e sind nicht sinnvoll.
Ein Halteverbot wirde nur die Anwohner treffen. Auch die Gerther Stral3e liegt in dem
Zonengeschwindigkeitsbereich 30 km/h, so dass langsam in die BockholtstraRe ab-
biegende oder auch wartende Fahrzeuge zu einer "gewollten" Verkehrsberuhigung
des Wohnbereiches beitragen.

Durch die geplante Wohnbebauung an der Bockholtstral3e wird die Gesamtverkehrs-
belastung in diesem Bereich nur unwesentlich erhéht.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist durch die Haltestelle BockholtstralRe der Linien 364 und NE2 an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden.
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3.3

4.1

4.2

Eigentumsverhéltnisse

Die Grundsticksflache im Plangebiet befindet sich grofdtenteils in stadtischem
Eigentum, eine Teilflache ist in Privateigentum.

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach den Grundsatzen der Raumordnung gem. § 2 Abs. 2 Nr. 11 ROG ist dem
Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen. Die Eigenentwicklung der
Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevdlkerung ist zu gewahrleisten. Bei
der Festlegung von Gebieten, in denen Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist
der dadurch voraussichtlich ausgeloste Wohnbedarf zu berlicksichtigen; dabei ist auf
eine funktional sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten
hinzuwirken.

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentraltrtlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunkis im Sinne des
Landesentwicklungsprogramms gemal 88 9 und 23 Abs. 2 LEPro).

Im Schnittpunkt der groBraumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung
(Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der die grolsraumigen Oberzentren
verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Minster) gelegen,
hat Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert
strukturierten Gebieten der Emscher-, Heliweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berlcksichtigung des Umwelt-
schutzes fihren, im Vordergrund der Bemihungen.

So sind gemall 8 21 LEPro die Voraussetzungen fur ihre Leistungsfahigkeit als
Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern
und zu schaffen.

Im vorliegenden Fall geschieht dies durch die in 8 21 LEPro genannte Forderung der
stédtebaulichen Entwicklung, durch siedlungsraumliche Schwerpunktbildung und den
Schutz des Freiraums durch die Wiedernutzbarmachung einer Brachflache.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr sind einerseits Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 BauGB in dessen Eigenschaft im
Flachennutzungsplan und andererseits Darstellungen gem. Anlage zu § 3 Abs. 1 der
Planverordnung (Ziele/Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung) in dessen
Eigenschaft im Regionalplan getroffen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets ist im RFNP als Wohnbauflache / Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt. Die beabsichtige Festsetzung des Bebauungs-
planes ist aus dem RFNP als entwickelt anzusehen.
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4.3

4.4

4.5

Masterplan Einzelhandel

Nach dem Masterplan Einzelhandel, der als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemal § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist, liegt
das Vorhaben aulBerhalb der festgelegten zentralen Versorgungsbereiche. Der
nachstgelegene im Masterplan Einzelhandel definierte zentrale Versorgungsbereich
befindet sich stidwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 300 m.

Wohnbaulandkonzept

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs fur breite Schichten der Bochumer Bevdlkerung
hat der Rat der Stadt Bochum am 23.10.2008 das ,Wohnbaulandkonzept Bochum”
beschlossen.

Mit dem Wohnbaulandkonzept verfolgt die Stadt insbesondere das Ziel der
Unterstltzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Im Rahmen der Umsetzung des
Konzeptes sollen u. a. die Flacheneigentimer und Investoren/Entwickler an' den
Entwicklungskosten neuer Wohnbaugebiete, den technischen und sozialen Infrastruk-
turkosten sowie den Kosten zur Deckung des Bedarfs der Bevolkerung mit
besonderen Wohnraumversorgungsproblemen beteiligt werden. Ferner sollen -
neben weiteren Zielsetzungen - Wohnbaumalinahmen, die die offentliche Infrastruk-
tur stitzen, realisiert und junge Familien bei der Beschaffung von Wohnraum
unterstitzt werden. In seiner Sitzung am 18.12:2008 hat der Rat dementsprechend
ein Forderprogramm zur Eigentumsbildung von Familien mit Kindern beschlossen,
welches aus zweckgebundenen Mitteln der Baulandaktivierung gespeist wird, d. h.
Uber einen durch die Flacheneigentiimer und Investoren/ Entwickler zu entrichtenden
Beitrag zum Forderprogramm.

Fur stadtische Flachen gilt dies analog. Somit kommen Familien im Plangebiet
entsprechend der Forderrichtlinien in den Genuss der kommunalen Eigentums-
forderung.

Die Entwicklung des Plangebiets ist Bestandteil des beschlossenen “Wohnbauland-
konzepts Bochum” und bildet damit die Grundlage fur die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes des rechtsgultigen Landschaftsplans Bochum Mitte/Ost.

Weiter nordwestlich auRerhalb des Geltungsbereichs hinter der Tennisplatzanlage
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet L 8.

Begrindung der Planungsziele / Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf sieht Bauflachen fur Einzel- und Doppelhdauser vor, die sich in lockerer
Bauweise um eine o6ffentliche gemeinschaftliche Griinzone gruppieren. Die
Geschossigkeit soll in Anlehnung an die umliegende Bebauung auf ein max. Mal3 von
Il begrenzt werden. Die GrundstticksgrofRen kénnen zwischen ca. 300 m? und 600 m?
liegen.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber eine ErschlieBungsstrale von der
BockholtstralRe, fuhrt geradlinig in das Plangebiet und endet in eine
SchleifenstichstralRe. In nérdlicher Richtung ist von der ErschlieBungsstralie aus eine
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6.

6.1

6.1.1

ful3- und radlaufige Verbindung an den bestehenden parallel zum Kirchharpener Bach
verlaufendenen FuRweg geplant, der auch ins umliegende Naherholungsgebiet fihrt.

Die zentrale grine Gemeinschaftsfliche soll Aufenthaltsqualitdt und gleichzeitig
Spielzonen fur Kinder bieten. Die zentrale Lage dieser Flache ermdglicht zudem eine
gute Sozialkontrolle der Frei- bzw. Spielflache. Derzeit befinden sich auf dieser
Flache Fundamentreste des ehemaligen Schulgeldndes sowie einige Baume. Im
Zuge der Bodenaufbereitung (Wegnahme der Fundamentreste etc.) und der
Errichtung der neuen ErschlielBungsstrafe wird nach Einschatzung des Fachamtes
auch aus Sicherheitsgrinden ein Grof3teil der Baume nicht stehen bleiben kénnen.
Ein nahezu mittig auf der Flache befindlicher grol3kroniger Baum kann nach Auskunft
des Fachamtes ggfls. gesichert werden, sofern die Standsicherheit nachgewiesen
wird.

Daruber hinaus sollen innerhalb der Grunflache mind. vier weitere mittel- bis
grof3kronige Baume gepflanzt werden. Der geeignete Standort wird im Rahmen der
Ausbauplanung festgelegt.

Nordwestlich im Plangebiet ist zudem noch ein 6ffentlicher Grinstreifen geplant. Er
dient einerseits als Abstandsgriin zum parallel verlaufenden Kirchharpener Bach und
andererseits als Flache zur Unterbringung eines Regenrlckhaliebeckens sowie einer
mdglichen Nahwarmeversorgungszentralanlage. Der Fuf3- und Radweg muss aus
unterhaltungstechnischen Griinden in einer Breite von 3,00 m ausgefuhrt werden.

Auf den Grundstiicken selbst befindet sich hinreichend Raum fur die Unterbringung
der erforderlichen privaten Stellplatze. Zusaizlich kbnnen im Strallenraum bzw. in der
mittigen grinen Gemeinschaitszone im Rahmen der Ausbauplanung weitere
offentliche Stellplatze fir Besucher angelegt werden.

Ostlich des Plangebiets entlang der/s ErschlieBungsstraBe/FuBweges befindet sich
ein Privatgrundstick. Der Eigentimer beabsichtigt, das Grundstiick weiterhin als
private Griunflache zu nutzen und kinftig nicht zu bebauen. Daher wurde dieser
Bereich als "private Grinflache" festgesetzt (siehe auch Pkt. 6.1.8 -Private
Grunflachen- der Begrindung).

Planinhalt

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Folgendes wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (8 1 Abs. 5und 6, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:
= Wohngebéude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

= der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
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6.1.2

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuléassig sind:
=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der Lage des Plangebietes, dessen Umfeld
durch Wohnbebauung mit Mehr- und Einfamilienh&usern charakterisiert ist. Zudem ist
die Festsetzung konform mit den Zielvorstellungen des Regionalen Flachennutzungs-
planes, der das Gebiet als Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich darstellt.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des
Plangebietes nicht vereinbar ist und auch die Nutzung freigeraumter Bauflachen
durch flachenintensive Gartenbaubetriebe dem Wohnbaulandkonzept widerspricht,
werden diese ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Durch Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden die Dichte und die
Hohenentwicklung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugleich wesentliche
Rahmenbedingungen fir die Auswirkungen der Planung gesetzt.

Fur das Zustandekommen eines ,qualifizierten Bebauungsplans® ist die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) oder der Grundflache (GR) als Festsetzung des Malies
der baulichen Nutzung notwendig. Eine Festsetzung zur ,dritten Dimension®, d.h. zur
Geschosszahl (Z) oder zur Hohe baulicher Anlagen (H), ist zusétzlich dann
erforderlich, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Das Mal? der baulichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan durch die Festsetzung
von maximalen Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ) und der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal® definiert. Ziel ist die Schaffung
eines stadtebaulichen Rahmens, der eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert
und gleichzeitig Spielraum fur mégliche kleine Anpassungsmal3nahmen lasst.

Folgende Festsetzungen fur das allgemeine Wohngebiet werden getroffen:

GRZ: 0,4
GFZ: 0,6
Zahl der Vollgeschosse: Il

Festsetzung der GRZ:

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

In dem Baugebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird eine Uberbauung
von bis zu 40% der Grundstticksflache erméglicht. Die Festsetzung liegt im Rahmen
der in 8 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen fur Allgemeine Wohngebiete.

Festsetzung der GFZ (Geschossflachenzahl):
Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.
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6.1.4

Im WA- Baugebiet wird eine reduzierte GFZ von 0,6 festgesetzt, durch die auf eine
lockere, weniger massive Bauweise von Einzelgebauden entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept hingewirkt wird.

Zahl der Vollgeschosse

Da im Baugebiet fast ausschlieBlich Gebaude mit ,normalen* Geschosshéhen zu
erwarten sind, soll die Hohenentwicklung Uber die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse gesteuert werden.

Die Geschossigkeit wird auf Il begrenzt, um so einen behutsamen Ubergang zur
nachbarlichen Bebauung zu schaffen.

Im Rahmen der o. a. Festsetzungen werden die Obergrenzen fiir die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung gemall 8 17 BauNVO eingehalten bzw.
unterschritten. Somit ist davon auszugehen, dass die gesunden Wohnverhéltnisse
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise
Im Baugebiet wird die offene Bauweise entsprechend dem stadtebaulichen Konzept

festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Folgende Festsetzung wird getroffen:

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der gartenseitigen (von
den ErschlieBungsflachen abgewandten Seiten) Baugrenzen durch Terrassen
und eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m zulassig,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen.
Eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch Terrassen und
eingeschossigen Anbauten bis zu einer Tiefe von 2,0 m wird grundsatzlich
zugelassen, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Garagen und uberdachte Stellplatze sind im "Allgemeinen Wohngebiet" nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO
in den Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen offentlicher
Stralenverkehrsflache und straBenseitiger Gebaudeflucht) und den Ubrigen
straBenseitig zugewandten Flachen im Abstand von 3,0 m unzuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen begrinte Mulllstellplatze zugelassen werden.

Zugunsten eines geliederten Stralenraums sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Vorgartenbereiche
nicht zuldssig. Garagen sowie Uberdachte Stellplatze werden nur innerhalb der
Baugrenzen zugelassen.
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6.1.5

6.1.6

Die Freiheit zu individueller Gestaltung der Vorgartenzone durch bauliche
Erganzungen birgt die Gefahr einer chaotischen Vielfalt von Formen und Materialien,
sowie der Behinderung und Beldstigung im nachbarschaftlichen Miteinander.

Aus diesen Grinden werden auch keine Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in
den Vorgartenbereichen zugelassen. Begrinte Miilistellplatze sollen jedoch
ausnahmsweise zugelassen werden, da je nach Bauform des Gebaudes oftmals
keine anderen Standorte moglich sind.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die BockholtstralRe.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets erfolgt tUber eine Schleifenstichstralle,
die um eine offentliche Grinanlage gefiihrt wird. Die ErschlieBung wird als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt.
Die Querschnittsbreite betragt 6,0 m. Damit werden alle Ublichen Fahrzeug-
bewegungen und zugleich eine Strallenraummdblierung mit verkehrsberuhigtem
Charakter ermdglicht.

Nordostlich des Plangebiets soll eine FuR3- und Radwegeverbindung in noérdlicher
Richtung entstehen. Der Weg wird als offentliche Verkehrsflaiche mit der
Zweckbestimmung -Ful3- und Radweg- festgesetzt. Der FulR- und Radweg soll auch
fur unterhaltungstechnische Zwecke des westlich angrenzenden 6ffentlichen
Grinstreifens genutzt werden. Die Querschnittsbreite des Ful3- und Radwegs betragt
3,0 m.

Offentliche Griuinflachen

Nordlich der Wohnbauflachen und sudlich des Kirchharpener Bachs wird ein ca. 15,0
m breiter 6ffentlicher Grinstreifen mit der Zweckbestimmung - Parkanlage -
festgesetzt.

Diese offentliche Griinzone dient Uber die oOffentliche Nutzbarkeit hinaus noch
folgenden Zwecken:

Abstand zum Kirchharpener Bach.

Erhalt von Griunflachen.

Unterbringung eines Regenrickhaltebeckens.

Eventuelle Unterbringung eines kleinen Warmeversorgungsgebaudes
(Geothermie).

PO

Inmitten des Plangebiets und von der ErschlieRungsstrale umschlossen wird eine
offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung -Parkanlage- festgesetzt. Dieser
Bereich kann als Spielflache und Aufenthaltsbereich genutzt werden. Daruber hinaus
kénnen dort zuséatzliche 6ffentliche Stellplatze in geringer Zahl integriert werden.

Derzeit befinden sich auf dieser Flache Fundamentreste des ehemaligen
Schulgelédndes sowie einige Baume. Im Zuge der Bodenaufbereitung (Wegnahme der
Fundamentreste etc.) und der Errichtung der neuen ErschlieBungsstrale kann auch
aus Sicherheitsgrinden ein Grof3teil der Baume nicht erhalten bleiben. Ein nahezu
mittig auf der Flache befindlicher grof3kroniger Baum kann nach Auskunft des
Fachamtes ggfls. gesichert werden, sofern die Standsicherheit nachgewiesen wird.
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6.1.7

6.1.8

Dartber hinaus sollen innerhalb der Grinflache mind. vier weitere mittel- bis
groBkronige Baume gepflanzt werden. Der geeignete Standort wird im Rahmen der
Ausbauplanung festgelegt.

Folgende Festsetzungen werden daher getroffen:

Anpflanzen von Bdumen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der offentlichen Grinflache -G 2- sind mindestens vier mittel- bis
groBkronige Baume (z.B. Hainbuche oder Spitzahorn) in der Qualitat
Solitarbaum, 5 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 30-35 cm,
Breite 200 - 300 cm, H6he 500 - 700 cm zu pflanzen.

Erhalt von Baumen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache —G 2- ist, vorbehaltlich des Nachweises
der Standsicherheit, eine Platane (Stammumfang rd. 350 ¢m).zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Private Grunflachen

Ostlich des Plangebiets entlang der/s ErschlieRungsstralRe/FulRweges befindet sich
ein Privatgrundsttick. Urspringliches Ziel war es, das Grundstlick einer baulichen
Nutzung zuzufiihren.

Der Eigentiimer hat jedoch bekraftigt, das Grundstiick kinftig nicht zu bebauen und
weiterhin als private Grinflache zu nutzen. Eine Wohnbauentwicklung auf eigenem
Grundstuck ist nicht im Sinne des Eigentimers.

Das Privatgrundstiick ist derzeit Bestandteil des bestehenden Bebauungsplans Nr.
157, der fur diesen Bereich eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung -Schule- festsetzt. Eine Uberplanung ist allein aus diesem
Gesichtspunkt geboten. Da an die derzeitige Nutzung festgehalten wird und eine
Wohnbauentwicklung nicht im Sinne des Eigentumers ist, wird dieser Bereich als
.private Grunflache* mit der Zweckbestimmung -Gartenland- festgesetzt. Die
Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 897 ist mit der tatsachlichen Nutzung
vereinbar.

Durch die Rucknahme der Bauflachen wird der Eigentimer zudem finanziell entlastet,
da die Grunflache hinsichtlich ErschlieBungsbeitrdgen und Unterhaltungsaufwand
anders als Bauflachen eingestuft wird.

Folgende textliche Festsetzung wird getroffen:
Innerhalb der privaten Grinflache ist die Errichtung von baulichen Anlagen
unzulassig. Ausnahmsweise zulassig sind Zuwegungen, Hecken, Zaune und
Gartenlauben bis 30 m3 Brutto-Rauminhalt ohne Aufenthaltsrdume.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Fur die Unterhaltung der Kanale zur Entwasserung des Niederschlagswassers und

des Schmutzwassers ist eine von Bebauung freizuhaltende Flache in einer Breite von
5,0 m notwendig. Uber den 3,0 m breiten Ful3weg hinaus muss daher ein zusatzlicher
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6.1.9

Streifen in einer Breite von 2,0 m von Bebauung freigehalten werden.
Folgende Festsetzung wird getroffen:

Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit der Kennzeichnung "GFL" ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bochum und der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. 8 9 Abs. 1 BauGB sollten durch 6rtli-
che Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW ergéanzt wer-
den. Ziel dieser Festsetzungen ist die gestalterische Integration der baulichen Anla-
gen in das ortliche Umfeld sowie die Entwicklung eines stadtebaulichen und architek-
tonischen Gesamtbildes des Wohnquartiers. Hierbei sollen stadtebaulich erforderli-
che und mafdvolle Mindestanforderungen an die Gestalt der Gebaude gestellt wer-
den, ohne die Gestaltungs- und Baufreiheit der Grundstiickseigentimer Ubermalfig
einzuschranken. Uber Umfang und Detaillierungsgrad der ortlichen Bauveorschriften
ist im Einzelfall zu entscheiden.

Baugebiete in exponierter Lage bedirfen dabei i. d. R. umfangreicherer ortlicher Bau-
vorschriften als Baugebiete in Randlagen.

6.1.9.1 Dachform / Dachneigung

Folgende Festsetzung wird getroffen:

Dachform / Dachneigung:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zuldssig.
Satteldach (SD), zulassige Dachneigung minimal 30° - maximal 45°
Pultdach (PD), zulassige Dachneigung minimal 10° - maximal 15°
Flachdach (FD), zulassige Dachneigung maximal 3°

Dachflachen machen einen Groliteil des gestalterischen Eindruckes eines Gebaudes
aus und pragen damit zugleich das Gesamtbild des neuen Wohngebietes und dessen
Umgebung. Um diesem Aspekt im Spannungsfeld zwischen individueller gestalte-
rischer Freiheit und einem harmonischen Gesamtbild des Wohngebietes Rechnung
zu tragen, werden in den Bebauungsplan Festsetzungen zur Gestaltung der Décher
aufgenommen.

6.1.9.2 Dacheindeckung

Folgende Festsetzung wird getroffen:

Dachsteine und Dachziegel werden nur in den Farben rot, braun, schwarz,
grau und anthrazit zugelassen. Dacheindeckungen mit reflektierender Glasur
sind unzulassig. Fur Flachdacher und untergeordnete Bauteile sind
anderweitige Abdeckungen zulassig.

Warmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulassig.

Da Dachflachen wie bereits dargestellt einen Grof3teil des gestalterischen Eindruckes
eines Gebaudes ausmachen und zugleich das Gesamtbild des neuen Wohngebietes
sowie dessen Umgebung préagen, werden Festsetzungen zur Dacheindeckung getrof-
fen.
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Die Auswahl der Farbtone fir die Dacheindeckungen erfolgt dabei in Anlehnung an
die Dachfarben in der ndheren Umgebung.

Unabhéngig von den zuldssigen Dachfarben sollen zur Férderung der Nutzung rege-
nerativer Energien Photovoltaikanlagen und Warmesolarkollektoren auf den Dachfla-
chen generell zuldssig sein. Bei der solarthermischen Nutzung spielt die Ausrichtung
des Hauses, die Gro3e und Lage der Fenster, und die Qualitat der Isolierung eine
wichtige Rolle. Durch den geschickten Einsatz der Solarenergie in der Architektur
kann man so einen Grof3teil der Heiz- und Stromkosten einsparen.

6.1.9.3 Dachaufbauten
Folgende Festsetzung wird getroffen:

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
Zwerchhauser / Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis maximal 50 % der
Trauflange / Firstlinge der entsprechenden Gebaudeseite © zulassig.
Dachulberstande werden nicht zur Trauflange / Firstlange gerechnet.

Die vorgenannten Bauteile sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand
von mindestens 1,0 m unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden.
Sie missen einen Mindestabstand < von 1,25 m von den
GebaudeauRenwanden einhalten. Unterhalb der vorgenannten Bauteile muss
die durchgehende Dachflache mindestens 1,0 m ab Traufe betragen.

Durch Festsetzungen uber Dachaufbauten soll einerseits eine gestalterische ,Uberla-
dung” und Zergliederung der Dachflachen vermieden und anderseits eine gestalte-
risch eindeutige Zuordnung der Dachaufbauten zu den Dachflachen erzielt werden.
Andererseits soll jedoch auch der Nutzung von Dachgeschossen Rechnung getragen
werden.

6.1.9.4Vorgarten
Folgende Festsetzung wird getroffen:

Die Vorgarten (Grundsticksflachen zwischen offentlicher Stralenverkehrs-
flache und straRenseitiger Gebaudeflucht) sind mit Ausnahme der Zufahrten,
Stellplatze und notwendigen Wege (Hauszugang) unversiegelt anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhalten.

Gut gestaltete und begrunte Vorgarten sind wichtige Gestaltungselemente in kleintei-
lig strukturierten Wohngebieten, die dartiber hinaus das Erscheinungsbild des Stra-
Renraums wesentlich beeinflussen. Bis auf die fiur die Erschlielung des Grundsticks
notwendigen Wege, Zufahrten und Stellplatze sind daher die Vorgartenflachen
(Grundstucksflachen zwischen 6ffentlicher StraRenverkehrsflache und straBenseitiger
Gebéaudeflucht) zu begriinen und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhalten.

Der Vorgarten ist dabei definiert als die Flache zwischen Stral3enbegrenzungslinie

bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der vorderen (Straf3enseiti-

gen Bauflucht) des geplanten Gebaudes in der kompletten Breite des Grundstiicks.
6.1.9.5Einfriedungen

Folgende Festsetzung wird getroffen:
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6.2

Die Grundstickseinfriedungen der Vorgarten sind nur als heimische und
standortgerechte Hecken bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Die sonstigen
straRen-, geh- und radwegseitigen Grundsttickseinfriedungen sind nur als hei-
mische und standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.
Eingebunden in diese Hecken sind Z&une zulassig.

Entlang der Grenzen zu den StralRenverkehrsflichen bzw. den Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung sollen zur Aufwertung des offentlichen StralRenraumes
und zur Steigerung der gestalterischen und 6kologischen Qualitat der Grinflachen
Einfriedungen nur als heimische und standortgerechte Hecken in einer maximalen
Hohe von 1,00 m zuldssig sein. Eingebunden in diese Hecken, d.h. so angeordnet,
dass sie im Straldenraum nicht in Erscheinung treten, kénnen auch Maschendraht-,
Drahtgitter- oder @hnliche Zaune zugelassen werden. Der Vorgartenbereich ist ein-
deutig als Signatur dargestellt. Fir das sitdliche an die 6ffentliche Stral3enverkehrs-
flache angrenzende Grundstiick sowie das nordliche an dem Ful3- und Radweg an-
grenzende Grundstiick werden dartber hinaus auch Einfriedungen mit bis zu 2,0. m
hohen Hecken zugelassen, um damit den Schutz der Privatsphéare sicherzustellen.

Hinweise

6.2.1 Bergbau

Folgender Hinweis wird aufgenommen:

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Ha-
kelmei* sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
.Mansfeld Gas". Ebenso liegt der Planbereich (ber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH". Eigentimerin des Bergwerksfel-
des ,Hakelmei® ist die GfV Gesellschaft fur Vermodgensverwaltung AG, Fla-
mingoweg 1 in 44139 Dortmund. Inhaberin der Erlaubnis ,CBM-RWTH" ist die
RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen, WiillnerstralRe 2
in 52062 Aachen.

Im Bereich des Geltungsbereichs hat Gewinnung von Steinkohle im tiefen Be-
reich stattgefunden. Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewe-
gungen aufgrund von Gewinnung, die im tiefen Bereich gefuhrt wurde, spates-
tens flnf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Da-
her ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Tagesoberflache nicht mehr
zu rechnen. Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelas-
sene bergbauliche Tatigkeiten ist nichts bekannt.

Aus bergbehdrdlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass an mehreren Stel-
len im Stadtgebiet Bochum Ausgasungen (u. a. Methan) an der Tagesoberfla-
che aufgetreten sind. Es ist nicht bekannt, ob und inwieweit auch das angege-
bene Plangebiet von derartigen Ausgasungen betroffen ist. Gasaustritte sind
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten jedoch hinreichend wahrscheinlich (Zo-
ne 2), siehe auch Pkt. 6.2.3.

Bei der Vorhabenausfiihrung ist ein Sachverstandiger einzuschalten, ob bzw.
welche technischen Schutzvorkehrungen nétig sind.

6.2.2 Bodenschutz / Altlasten

Folgender Hinweis wird aufgenommen:
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Das Plangebiet ist nicht als Altlastenflache im Altlastenkataster der Stadt Bo-
chum gemalf 8 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit
8§ 8 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) verzeichnet.

Nachrichtlich wird hier die nordlich des Plangebietes liegende ehemalige Kip-
pe Gerther Stral3e (Kataster-Nr. 3/2.05) aufgefiihrt, deren Grenze nérdlich des
Gehweges der Grunanlage verlauft.

Der unteren Bodenschutzbehérde liegen fur diese Flache derzeit keine Hin-
weise auf Altlasten vor.

Weiterhin sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) fir das Auf- und Einbringen von Materialien auf
oder in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie das zur Konkretisierung der
im 8§ 12 BBodSchV enthaltenen Anforderungen erarbeitete Merkblatt 44 des
damaligen Landesumweltamtes (heute LANUV) zu beachten.

Sofern im Rahmen von BaumalRnahmen Auffillungsmaterialien anfallen, sind
diese vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine
saubere Trennung der Materialien zu erfolgen hat, damit eine Vermischung
und Verschlechterung der Materialien auszuschliel3en ist.

6.2.3 Methanausgasungen
Folgender Hinweis wird aufgenommen:

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaus-
trittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; tberarbeitet
im April 2005). Gemafd dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus
Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind im gesamten Bereich kriti-
sche, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen hinrei-
chend wahrschelnlich. Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist
diffus auftretenden Gaszustrémungen werden in Abstimmung mit der Bezirks-
regierung Arnsberg, Abteilung fir Bergbau und Energie Untersuchungen fir
erforderlich gehalten, die mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen
sind.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvor-
haben und bei TiefbaumalRnahmen gegebenenfalls Vorsorgemalinahmen ein-
zuplanen, die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine techni-
schen Normen oder einheitliche Ausflihrungsrichtlinien gibt, bieten das fir die
Ausflhrung von Gasflachendrainagen entwickelte “Handbuch Methangas” der
Stadt Dortmund und das “Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg Agricola” in Bochum
technische Losungen an.

Des Weiteren muss bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund >
0,5 m unter Gelandeoberflache (z. B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei
Rickbau- oder Kanalbaumaflinahmen) mit Gaszustromungen gerechnet wer-
den. Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kon-
tinuierlich Bodenluftmessungen auf CHas-Gehalte durchgefiihrt werden. Die
Messergebnisse sind zu protokollieren und der Unteren Bodenschutzbehoérde
vorzulegen.
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6.2.4 Kampfmittelfunde
Folgender Hinweis wird aufgenommen:

Nach Auswertung von Luftbildern sind keine weiteren Uberprifungs- und
Entmunitionierungsmal3nahmen erforderlich.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die Feuerwehr zu verstandigen.

6.2.5 Bodendenkmaler
Folgender Hinweis wird aufgenommen:

Bei  Bodeneingriffen  kdnnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, AulRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei-Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (815 u. 16 Denkmalschuizgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (816
Abs. 4 DSchG NW).

6.2.6 Niederschlagsentwasserung

Zur Beurteilung der Versickerung liegt ein Gutachten vor, mit dem Ergebnis, dass die
ermittelten Durchlassigkeiten des Gelandes fir eine oberflachennahe Versickerung
ungeeignet sind. Es ist daher beabsichtigt, die Entwéasserung des Oberflachen-
wassers uber ein Trennsystem zu fihren und gedrosselt in den nordlich gelegenen
Bachverlauf einzuleiten.

Durch die Bebauung und dem zuvor angefiihrten Entwasserungssystem wird die
Einleitung des Niederschlagwassers in das Grundwasser weitgehend reduziert.
Insofern sind zusatzliche Wassermassen infolge einer Wohnbauentwicklung
auszuschlieRen.

Die gutachterlichen Untersuchungsergebnisse kénnen in den Gutachten des Ing.-
Biros Schroder vom 21.04.2010 und 29.11.2010 im Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt eingesehen werden.

Folgender Hinweis wird aufgenommen:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr, Teileinzugsgebiet | -Harpener
Bach-.

Die Vorgaben des § 51 a Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) sind bei
der Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten. Niederschlagswasser von
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Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des ,Wohls der Allgemeinheit* maglich ist. Das trifft fir das Plan-
gebiet grundsatzlich nicht zu, da das Grundstlick bereits vor 1996 bebaut war.

Zur konkreten Klarung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde
eine gutachterliche Stellungnahme in Auftrag gegeben.

Innerhalb des Plangebiets wurden am 25.03.10 sowie am 07.04.10 insgesamt
3 Rammkernsondierungen jeweils bis in eine Tiefe von 5 m u. Geldndeober-
kante (GOK) niedergebracht. In den Rammkernsondierungen wurde als
oberste Schicht ein ca. 0,40 m bis 0,50 m machtiger humoser Oberboden
(Mutterboden) erbohrt. Der graubraune bis dunkelbraune Mutterboden besteht
weitgehend aus schwach tonigen, schwach sandigen und humosen Schluffen.
Die Konsistenz ist vorwiegend steif. Unter dem Oberboden folgt ein hellbrau-
ner bis brauner, rostfleckiger LoRlehm mit weicher z. T. breiiger Konsistenz.
Der karbonatfreie LoRBlehm setzt sich aus einem feinsandigen und tonigen
Schluff zusammen.

Die Machtigkeit des LoBlehmes schwankt von 2,0 m his 4,2 m. Sowohl der
LoRlehm als auch der unverwitterte L6R werden der Bodenklasse 4 zugeord-
net. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 1,60 m - 2,0 m an.

Die ermittelten Durchlassigkeiten liegen in Messbereichen, die fur eine ober-
flachennahe Versickerung ungeeignet sind. Aufgrund der gutachterlich
ermittelten geringen Durchlassigkeit der anstehenden bindigen Bodenarten im
Plangebiet wird von einer Versickerung des Niederschlagswassers abgeraten.

Es ist daher geplant, das Niederschlagswasser der Grundstiicke Uber ein
Trennsystem zunachst in ein zentrales Regenriickhaltebecken abzufuhren
und dann gedrosselt in den nérdlich gelegenen Kirchharpener Bach einzulei-
ten.

Fur das Regenrickhaltebecken stehen Flachen innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache - G1 - zur Verfigung.

Fir eine Einleitung in den Kirchharpener Bach bzw. eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis ge-
mafl § 7 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) beim Umwelt- und Grinfla-
chenamt, Untere Wasserbehérde, Stadt Bochum, zu beantragen.

6.2.7 Energieversorgungskonzept

Im Zuge der Planung fur neue Wohngebiete in Bochum hat sich zunehmend die Fra-
ge herauskristallisiert, inwiefern man bereits bei der stadtebaulichen Planung und der
Bebauungsplanung die Aspekte Energieeffizienz, Energieeinsparung und Einsatz re-
generativer Energien beriicksichtigen kann. Dies geschah auch vor dem Hintergrund
der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor allem eine Verminderung
des AusstofR3es von CO2 und weiteren so genannten Treibhausgasen vorsehen und
der Frage, welchen Beitrag die Stadt Bochum bei der Planung von Baugebieten leis-
ten kann.
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Die Stadt Bochum hat sich seit langerer Zeit auf dem Feld des Klimaschutzes in
besonderem Mal3e engagiert, u. a. als Mitglied des Klimabindnisses und im Rahmen
des European Energy Awards. In den letzten Monaten wurde gemeinsam mit den
Stadtwerken das ,Energie- und Klimaschutzkonzept Bochum 2020 erarbeitet,
welches eine Vielzahl an Mallnahmen empfiehlt, um die gesetzten Ziele der CO2-
Reduzierung zu erreichen. Damit wird auch flr den Stadtebau in Bochum eine
nachhaltige Bebauungsform und eine effiziente Energieversorgung zunehmend
relevant. Bei der Planung von neuen Wohngebieten, Blroquartieren und
Gewerbegebieten kommt der Gemeinde eine besondere Verantwortung fur zukunfts-
fahige Bebauungsformen mit nachhaltigen Energieversorgungsmodellen zu. Durch
das neue Wohnbaulandkonzept wird derzeit eine systematische Entwicklung von
neuen Wohngebieten in den nadchsten Jahren angestrebt. Dadurch ergibt sich in
Bochum ein besonderer Handlungsschwerpunkt im Bereich Wohngebiete.

Betrachtet man die Gebiete des Wohnbaulandkonzeptes, so wird deutlich, dass die
Stadt Bochum eine sehr dezentrale Entwicklung von Wohnbauflachen verfolgt, ge-
gliedert auf vergleichsweise viele und eher kleinere Baugebiete. Damit wird eine In-
anspruchnahme von Freiraumen vermieden und dem Ziel der Innenentwickiung
nachgekommen. Fir diese Gebiete ist aus energetischer und auch aus okologischer
Sicht eine relativ kompakte, flachensparende Bebauung gefordert. Damit werden 6ko-
logische Eingriffe gemindert und die Energieeffizienz verbessert.

Bochum ist ein wichtiger Standort flr den Bereich Geothermie und verstarkt aktiv sei-
ne Aktivitdten auf dem Gebiet: Neben dem wissenschaftlichen Potenzial (Geother-
miecampus, Aufbau ,Geotechnikum” an der Hochschule Bochum, Projekt ,Prome-
theus") in Bochum wurden auch bereits konkrete Heizanlagen aus oberflachennaher
Erdwéarme errichtet bzw. sind in Vorbereitung, zum Teil betrieben von den Stadtwer-
ken. Vor diesem Hintergrund soll auch bei neuen Baugebieten die Warmegewinnung
aus Geothermie bevorzugt bei der Wahl der Energietrager bertcksichtigt werden.

Folgender Hinweis wird aufgenommen:

Das Plangebiet wurde durch die Stadtwerke Bochum auf das geeignete Ener-
gie- und Warmeversorgungskonzept untersucht. Fest steht, dass fur das
Plangebiet keine Anschlussmdglichkeit an das Fernwéarmenetz besteht und
dass eine geothermische Energieversorgung grundsatzlich méglich ist.

Ziel ist es, sofern die technische und wirtschaftliche Machbarkeit nachgewie-
sen werden kann, den bereitzustellenden Heizwarmebedarf durch die Er-
schlielBung des Untergrundes mit Erdwarmesonden sicherzustellen.

Die Errichtung und der Betrieb von geothermischen Energieversorgungsanla-
gen stellen einen Eingriff in das Grundwasser dar und unterliegen somit dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Aus 8§ 1 Abs. 2 WHG erwdachst die Pflicht,
nachteilige Verdnderungen des Grundwassers zu verhiten. Fir das zu unter-
suchende Objekt wird grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die
Errichtung und den Betrieb der geothermischen Versorgungsanlage erforder-
lich. Die Bohrarbeiten sind der Behérde anzuzeigen.

Sofern die Nutzung und Gewinnung der Erdwarme innerhalb desselben
Grundstucks erfolgt, ist die wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen
Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Im vorliegenden Fall ist die Untere
Wasserbehorde der Stadt Bochum zustandig. Ansprechpartner ist Herr Kieron
(Telefon: 0234 / 910-3666, Stadt Bochum, Umwelt- und Grinflachenamt, Un-
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tere Wasserbehorde, Hans-Bockler-StraRe 19, 44777 Bochum, Zimmer
3.1.530).

Bei Gewinnung der Erdwarme aul3erhalb des Grundstiickes des zu versor-
genden Objektes erfolgt das Genehmigungsverfahren Uber die Bezirksregie-
rung Arnsberg.

Eine Aufsuchung von Erdwarme nach § 4 Abs. 1 BBergG beinhaltet alle Akti-
vitaten zur Entdeckung und Feststellung geothermischer Vorkommen und be-
darf nach 8 7 BBergG einer Erlaubnis. Die betriebliche Gewinnung von Erd-
warme nach § 4 Abs. 2 BBergG umfasst die Tatigkeiten zum Ldsen und Frei-
setzen der Erdwarme und unterliegt grundsatzlich einer Bewilligung nach § 8
BBergG. Diese Bewilligung bedarf eines Betriebsplans nach 88 51 und 52
BBergG. Werden Bohrungen tber 100 m Tiefe zur Aufsuchung von Erdwarme
abgeteuft, ist mindestens eine Anzeige der Bohrungen und auf Verlangen der
Behdrde ein Betriebsplan nach 8§ 127 BBergG erforderlich. Zustandig hierfiir
ist das Dezernat 65 der Bezirksregierung Arnsberg, Goebenstrale 25 .in
44135 Dortmund. Ansprechpartner ist Herr Mehlberg (Telefon: 0231/5410-
3922).

Wenn Erdwéarme innerhalb der Grundstiicksgrenzen verwendet wird, in denen
sie auch gewonnen wird, handelt es sich nach BBergG nicht um eine Gewin-
nung. Die Notwendigkeit einer Bewilligung und eines Betriebsplanes entfallt
somit (84 BBergG).

Ein Betriebsplanverfahren ist jedoch insbesondere erforderlich, wenn Gewin-
nung und Nutzung der Erdwéarme nicht auf demselben Grundstiick stattfindet,
wenn Gefahrdungen aus dem tagesnahen Bergbau bestehen und/oder erhéh-
te Immissionen durch das Bohrvorhaben bestehen. Wird ein Betriebsplanver-
fahren eingeleitet tibernimmt das Dezernat 65 der Bezirksregierung Arnsberg
auch die wasserrechtliche Genehmigung und weitere Schnittstellenfunktionen.

Umweltbelange
Umweltprifung

Das Bebauungsplanverfahren wird als so genanntes beschleunigtes Verfahren
gemal 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Dies ist
moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fir andere Mal3nahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Erfasst werden hiervon also solche Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen (vgl. 8§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Daneben sind auch solche Bebauungspléane, die der
Umnutzung von Flachen dienen, einbezogen.

Der Begriff der Innenentwicklung bezieht sich auch auf sogenannte Flachen, die von
einer baulichen Nutzung umgeben sind und innerhalb des Siedlungsbereichs liegen.
Hierzu zéhlen insbesondere die in Siedlungsbereichen befindliche Brachflachen
sowie innerhalb von Siedlungsbereichen befindliche Gebiete mit einem
Bebauungsplan, der infolge notwendiger AnpassungsmalRnahmen geéndert oder
durch einen neuen Bebauungsplan abgelést werden soll.

Angesichts der drtlichen Situation, der umweltlichen Untersuchungen und der
Zielsetzung ist dies zweifellos gegeben.
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Die Bebauungsplane der Innenentwicklung bedirfen grundsatzlich keiner formlichen
Umweltprifung. Sie dirfen in ihrem Geltungsbereich grundsatzlich nur eine
Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzen. Bei einer Grundflache von 20.000
m2 bis weniger als 70.000 m2 muss die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des
Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt sein, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Zudem darf der
Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es dirfen keine Anhaltspunkte fir
Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und  von  Vogelschutzgebieten nach  der
Vogelschutzrichtlinie bestehen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtgrof3e von ca. 8.100 m2 und liegt damit unter
dem Schwellenwert von 20.000 m2. Weitere Aufstellungsverfahren von Bebauungs-
planen in einem engen sachlichen und raumlichen Zusammenhang gibt es nicht.

Die Art und Umfang der geplanten Nutzungsausweisung Allgemeines Wohngebiet
begriinden keine Vorhaben nach der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem UVPG oder dem UVPG NW unterliegen.

Gleichwohl wurden aufgrund der vorhandenen ausgepragten Biotopstruktur und des
Gehdlzinventars gutachterliche Untersuchungen der abwagungsrelevanten Umwelt-
belange wie Biotop- und Artenschutz veranlasst (siehe landschaftspflegerischen
Fachbeitrag vom 30.09.2010 und Artenschutzgutachten vom 29.09.2010 des Ing.-
Biros Viebahn und Sell).

Im Rahmen dieser Umweltprifungen wurden keine geschitzten Biotope im
Plangebiet vorgefunden. Die gutachterlichen Auswertungen ergaben zudem keine
Hinweise auf VersioRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemar § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinsichtlich planungsrelevanter Arten.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass alle Voraussetzungen vorliegen, um diesen
Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren durchzufuhren.

Weitere Ausfilhrungen zu den Umweltprifungen sind unter den nachfolgenden
Punkten zu entnehmen.

Biotopschutz

Die Biotopstruktur des Plangebietes (vgl. hierzu Biologische Station dstliches
Ruhrgebiet 2009, Ersteinschétzung) wird durch Garten und Geholze gepragt und
lasst sich in zwei Teilkomplexe gliedern. Ein Biotopkomplex besteht aus dem
ehemaligen Schulgelande, welches sich zusammensetzt aus einer Brache im Suden
und dem ehemaligen Schulpark im Norden. Der zweite Biotopkomplex besteht aus
Gartenflachen, die sich westlich und 06stlich an das ehemalige Schulgelande
anschlief3en.

Der Standort des ehemaligen Schulgebaudes (Baujahr 1904) wird heute, neben einer
versiegelten Flache, von einer jungen Brache eingenommen, die mit einer Gras- und
Hochstaudenflur bedeckt ist, die z. T. von der Goldrute dominiert wird. Zu den
angrenzenden Gérten bestehen dichte Geblschabpflanzungen (Holunder, Feld- und
Bergahorn, Weil3dorn, Hasel, Brombeergestriipp). Der ehemalige Schulpark (tiefer
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liegende Rasenflache mit alteren Baumbestdnden und Gebulschstrukturen an den
Grundstiucksgrenzen) weist infolge der Pflegeriickstdnde und Spontanentwicklungen
im Unterwuchs einen fast flachigen Ahorn- und Eschen-Jungwuchs auf. Die
insgesamt 28 Baume, Uberwiegend im Alter von 50 - 70 Jahren (6 Linden, 5 Pappeln,
4 Platanen sowie wenige Eschen, Hainbuchen, Kastanie, Kirsche, Schwarz-Erle,
Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn und Feld-Ahorn; Gberwiegend starkes Baumholz mit Gber 50
cm Stammdurchmesser) weisen 3 Spechthdhlen und einen hohen Totholzanteil auf,
sind aber unter Verkehrssicherungsaspekten tiberwiegend als kritisch einzustufen.

Westlich und ostlich des ehemaligen Schulgeldandes befinden sich Nutz- und
Ziergarten, wobei letztere das Bild bestimmen. Mehrere Gartenhduschen und
Schuppen wurden auf den Flachen errichtet und deuten auf eine intensive Nutzung
hin, ebenso wie der hohe Pflegegrad (Rasenflachen, Beete, gepflegte Gehdlze).
Wahrend der 0Ostliche Teilbereich nur wenige Gehdlze aufweist, wird der westliche
Teil durch einige Obstbdume und andere Geblschgruppen strukturiert. Ein schmaler
Fichtenbestand zwischen ehemaligem Schulpark und den dstlichen Gartenflachen
dient zur (Ab-) Lagerung von Brennholz und Gartenabfallen.

Nach dem in Bochum verwendeten Biotopbewertungssystem weisen die dlteren,
strukturreicheren Gehdlzbestédnde mit mittleren bis starkem Baumholz im ehemaligen
Schulparkgelande die relativ héchsten Biotopwertpunkte auf. Die Hecken- und
Gebuschstrukturen an den Parzellengrenzen und die junge Brache fallen dagegen
etwas ab, wahrend die intensiv genutzten Gartenflachen, abgesehen von versiegelten
Bauflachen, die geringsten Werte erreichen. Bel einer Realisierung der geplanten
Baukulisse einschlieRlich Garten- und Grinflachen kommt es infolge Geholzrodung
(3.750 m?) und allgemeiner Flachenversiegelung zu einem Netto-Eingriff des
Bebauungsplanes von insgesamt 17.700 Punkten.

Das ermittelte rechnerische = Defizit von 17.700 Punkten nach der
Bewertungsmethode "Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung” bedeutet beispielsweise
eine Gehodlzpflanzung auf einer ehemals ackerbaulich genutzten Flache von 4.425
m2.

Da hier ein, wenn auch ein relativ kleiner, zusammenhangender waldartiger
Flachenbiotop nahezu vollstandig in Anspruch genommen werden soll, erscheint aus
naturschutzfachlicher Sicht ein Flachenausgleich gemal der Eingriffsregelung des
Bundesnaturschutzgesetzes gegeniiber der Anwendung der Baumschutzsatzung der
Stadt Bochum, in der nur Einzelbdume betrachtet werden, als die sinnvollere
MaRnahme. Daher ist beabsichtigt, fir den Eingriff in Landschaft und Natur einen
flachenhaften Ausgleich in Form einer Gehdlzpflanzung auf einer zur Verfligung
stehenden stédtischen Flache vorzunehmen. Dies entspricht der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und ist die Ubliche Verfahrensweise bei flachenhafter
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft. Insoweit wird abweichend von 8§ 13 a
BauGB ein freiwilliger, naturschutzrechtlicher Ausgleich durch die Stadt Bochum
durchgefihrt.

Artenschutz

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes wurde eine vollstandige Artenschutzprifung
(ASP) durchgefuhrt, d.h. eine Potentialanalyse (ASP, Stufe I) und eine vertiefte
Prifung (ASP, Stufe I1).

Die Stufe 1 umfasste als Ersteinschatzung (Biologische Station Ostliches Ruhrgebiet,
April 2009) die Auswertung der Biotoptypen, der Aktenlage, der mdglichen
vorkommenden Arten und baubedingten Konflikte. Danach kann das Plangebiet mit
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einer geringen Gr6Re von 0,8 ha nur die Funktion eines Teillebensraumes fur
planungsrelevante Arten einnehmen. Zu diesen zahlen artenschutzrechtlich vor allem
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten, so dass wegen zweier HOhlenbdume mit
Spechthdhlen Vorkommen von Baumhéhlen bewohnenden Fledermausarten maglich
sein konnten, wenn diese auch eher die benachbarten Walder bevorzugen durften.
Aus ahnlichen Grinden konnten im Rahmen der Ersteinschatzung auch die
Vorkommen von hdéhlenbritenden Végeln wie planungsrelevanten Spechtarten, des
Gartenrotschwanzes und des Waldkauzes nicht vollkommen ausgeschlossen
werden.

Die vertiefte Gelandekartierung (Stufe II) wurde im Frdhjahr/Sommer 2010 mit
standardméaRiger Anzahl von Begehungen, Erfassung aller optischen und
akustischen Artmerkmale (v. a. Vogelgesdnge) sowie bei den Fledermdusen mit Bat-
Detectoren (Ultraschallaufnahmen) durchgefihrt (Biro Viebahn-Sell, 2010). Im
Plangebiet wurde danach die erwartete typische Kombination geblsch- und
baumbritender Singvdgel der Siedlungsrander und Parkanlagen des Ruhrgebiets
angetroffen, darunter viele so genannte Generalisten, d.h. allgemein verbreitete Arten
mit einer hohen Anpassungsfahigkeit (z. B. Zaunkonig, Heckenbraunelle,
Rotkehlchen, Amsel, Kohlmeise, Kleiber, Buchfink). Planungsrelevante Arien wurden
dagegen weder wéhrend der Tages- noch Nachtzeiten mit Ortsbezug im Plangebiet
angetroffen; ihre Brutvorkommen (z. B. Mausebussard) befinden sich in den
Waldungen des westlich gelegenen Bockholts. <Hinweise auf Quartiere oder
regelmafige Jagdreviere von Flederméusen im Plangebiet ergaben sich ebenfalls
nicht. Die Zwergfledermaus wurde vereinzelt beim Jagdflug entlang der Ufergehdlze
in der Grunanlage festgestellt, die Wasserfledermaus einmal, der Gro3e Abendsegler
zweimal beim hohen Uberflug (iber das Bachtal.

Die Stufe Il der ASP ergab somit keine Hinweise auf Verstd3e gegen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande gemald 8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
hinsichtlich planungsrelevanter Arten. Der allgemeine Artenschutz hinsichtlich der
vorgenannten sonstigen geschutzten Vogelarten, ist durch strikte Einhaltung der
Rodungsverbote zur Brutzeit (§ 39 BNatSchG) und Gehdlzentwicklung zu beachten.

Immissionsschutz -Verkehrslarm-

Im Hinblick auf die zu erwartende Bebauung von max. 10 Einfamilienhdusern ist mit
einer zumutbaren zusatzlichen Verkehrsbelastung zu rechnen.

Die Abt. Stadtverkehr Bochum (svb) hat untersucht, inwieweit es durch die geplante
Zufahrtstrale an den Gebduden Bockholtstrale 9 und 11 zu Larmbelastungen
kommt. Bericksichtigt wurden 150 Fahrten auf der Zufahrt mit einem Lkw-Anteil von
1% am Tag und 0% in der Nacht sowie eine Geschwindigkeit von 30 km/h. Die
Ermittlung hat ergeben, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht deutlich unterschritten
werden. Insofern sind keine Larmschutzmal3nahmen erforderlich.

Immissionsschutz -Tennisanlage-

Nordlich des Plangebiets befindet sich in ca. 30 m Abstand eine Tennisanlage. Um
die schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets hinsichtlich der
angrenzenden Gerduschemittenten (Sportanlagenlarm) sicherzustellen, wurde das
Sachverstandigenbiro Uppenkamp + Partner GmbH, Ahaus, mit der Durchfiihrung
einer schalltechnischen Begutachtung des Planvorhabens durch die Stadt Bochum
beauftragt (siehe Schallgutachten Nr. 5 512 09 vom 04.06.2009 und Erganzung zum
Schallgutachten vom 16.09.2009).
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Beurteilungsgrundlage des Vorhabens ist die 18. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.
BimSchV).

Um zum Einen schadliche Gerduscheinwirkungen fir die Anwohner zu vermeiden
und zum Anderen den bestehenden Betrieb der Sportanlagen ohne weitere
Einschrankungen sichzustellen, muss durch entsprechende Planung des Vorhabens
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach der 18. BImSchV gewéhrleistet werden.

Fur die Tennisanlage ist eine Nutzung im Tageszeitraum zu bericksichtigen (6.00 bis
22.00 Uhr). Fir die Schallimmissionsprognose wurde der konservative Ansatz
gewahlt, dass auf allen Tennisfeldern der Anlage kontinuierlich gespielt wird und
somit auch eine gleichmaRige Frequentierung des Parkplatzes gegeben ist.

Mafgeblich fur die Beurteilung der Anlagengerdusche am Tag ist der Spielbetrieb
innerhalb der Ruhezeiten, da hier bei gleichem Spielbetrieb niedrigere
Immissionsrichtwerte gelten. Einzelereignisse wie Vereinsmeisterschaften, bei denen
zwar die gleiche Belegung der Platze gegeben ist, aber mit einem hoheren
Besucherautkommen zu rechnen ist, fallen unter die in_ der Sportanlagen-
larmschutzverordnung vorgesehenen seltenen Ereignisse. Hierfir gelten deutlich
héhere Immissionsrichtwerte, sodass dieser Betrieb nicht strenger zu beurteilen ist,
als der Betrieb in den Ruhezeitrdumen.

Zur Ermittlung der Schallimmissionen im ‘Umfeld der Sportanlage wird von der
schalltechnisch ungunstigsten Situation ausgegangen, d. h. von einer Nutzung der
Sportanlage an Sonn- und Feiertagen wahrend der Ruhezeiten (13.00-15.00 Uhr).

Wie dem Gutachten zu entnehmen ist, wurden die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV) unter Bericksichtigung der im
Gutachten beschriebenen Bedingungen einschl. der zuzurechnenden Nebenanlagen
(Parkplatz, -~ Aul3engastronomie) im Ruhezeitraum am Tag an vereinzelten
Wohnhausern in den Obergeschossen nur geringfiigig Uberschritten. Eine Errichtung
einer Schallschutzwand wére die Folge.

Als weitere Mdoglichkeit der Larmminderung stellt eine Abstandsverg6Rerung der
nordlichen Wohnbebauung zur Tennisplatzanlage dar (siehe Nachtrag zum
Schallgutachten vom 16.06.2010).

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bebauungsplan wurde
enstprechend des 0. a. Nachtrages zum Larmgutachten angepasst, so dass die
geltenden Immissionsrichtwerte auch an Sonn- und Feiertagen wahrend der
Ruhezeiten an allen Geschossen eingehalten werden.

Durch diese Vorgehensweise kann auf aktive Larmschutzmalnahmen (z. B.
Schallschutzwand) verzichtet werden. Zusatzliche aktive Larmschutzmalnahmen
waren unverhaltnismaflig aufwendig, wirden ihrerseits unginstig auf die
Wohnverhaltnisse im Plangebiet wirken (Barrierewirkung, optische Beeintrachtigung)
und keine Vorteile fir die umliegende Wohnbebauung bieten.

8. Versorgung des Plangebietes
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Erdgas und Trinkwasser kann

grundséatzlich durch Anschluss an die Netze der vorhandenen Leitungen des
angrenzenden Stral3ennetzes sichergestellt werden.
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Darlber hinaus wurde das Plangebiet bereits durch die Stadtwerke Bochum auf das
geeignete Energie- und Warmeversorgungskonzept untersucht. Fest steht, dass fir
das Plangebiet keine Anschlussmdglichkeit an das Fernwarmenetz besteht und dass
eine geothermische Energieversorgung grundsatzlich mdoglich ist. Die Stadtwerke
Bochum prifen derzeitig eine mogliche zentrale geothermische Versorgung des
geplanten Bebauungsgebietes (siehe dazu auch Pkt. 6.2.7 -Energieversorgungs-
konzept-).

9. Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr hat am 25.08.2009 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 897 - BockholtstralRe - und die Durchfiihrung im beschleu-
nigten Verfahren beschlossen.

Die Durchfihrung im beschleunigten Verfahren ist moglich, wenn ein Bebauungsplan
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder fur andere
MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Angesichts der ortlichen und
baurechtlichen Situation, der umweltlichen Untersuchungen und der Zielsetzung ist
dies zweifellos gegeben (siehe dazu auch Pkt. 7 -Umweltbelange-).

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

Die Bezirksvertretung Bochum-Nord hat am 02.12.2009 beschlossen, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemald § 3 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan
durchzufthren. Sie erfolgte in der Zeit vom 25.01.2010 bis zum 25.02.2010.

Die Planung wurde am 01.02.2010 im Rahmen einer Blrgerversammlung im Amts-
haus Harpen, Harpener Hellweg 77, Bochum, erortert.

Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden folgende Punkte vorgetragen:

Forderung einer Umweltprifung.

Der Geltungsbereich wird planungsrechtlich eher dem AulRenbereich zugeordnet.
Erhalt des Baumbestandes.

Verkehrliche Anbindung wird als nicht ausreichend erachtet.

Umgebung verkehrlich stark Uberlastet.

Bedenken hinsichtlich des Larmschutzes zur Tennisanlage.

Dartiber hinaus sind private schriftliche Stellungnahmen eingegangen. In den Stel-
lungnahmen wurde sich gegen eine Bebauung des Plangebiets und fur den Erhalt
der Griunflache und des Baumbestandes ausgesprochen. Zudem wurde eine Um-
weltprifung gefordert. Es wird von einer starken Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnhauser (drickendes Grundwasser, Probleme bei Neuvermietung durch verbau-
ten Ausblick) ausgegangen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Die fir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise wurden bertcksichtigt und
entsprechend im Bebauungsplan eingearbeitet.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20110176 Stadt Bochum

Seite 25 von 26

10.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes

Am 27.10.2010 beschloss der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung die offentliche Auslegung des Planentwurfes in der Fassung vom
20.09.2010.

Die offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses und der offentlichen
Auslegung des Planentwurfes erfolgte am 15.11.2010. Der Entwurf zum
Bebauungsplan und die Begrindung lagen in der Zeit vom 23.11. - 23.12.2010
offentlich aus.

Aus der Offentlichkeit sind schriftliche Stellungnahmen eingegangen. In den Stel-
lungnahmen wurden im Wesentlichen folgende Punkte aufgefhrt:

Umweltbelange (Artenschutz, Baumbestand, Landschaftsschutz)
Gebietserhaltungsanspruch auf den Erhalt der Griinflache
Verkehrs- und Larmbelastung

Larmschutzgutachten

Entwasserung

AuRRenbereich statt Innenentwicklung

OO0OO0O0Oo0OoOo

Alle Einwendungen und Anregungen wurden gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB inhaltlich ge-
pruft und abgewogen.

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgte gemaR § 4
Abs. 2 BauGB. Die eingegangenen Stellungnahmen flihrten nicht zu gravierenden
Anderungen, es erfolgte lediglich eine nachrichtliche Ubernahme unter dem PKkt.
Bodenschutz / Altlasten. Bedenken wurden nicht erhoben.

Flachenbilanz

GroRRe des Plangebiets: ca. 8.083 m?
Allgemeine Wohngebiete: ca. 3.610 m?
Offentliche Grinflache: ca. 1.560 m2
Private Grunflache: ca. 1.680 m?

Verkehrsflache mit d. Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich-: ca. 1.095 m?

Verkehrsflache mit d. Zweckbestimmung
-Ful3- und Radweg-: ca. 138 m2
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12.

Kosten

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Flache, deren Entwicklung im
Rahmen des Wohnbaulandkonzeptes erfolgt. Die Finanzierung der notwendigen
Mafl3nahmen wird daher Uber den Baulandfond abgewickelt.

Die konkrete Summe der anfallenden Kosten kann erst nach Vorliegen der
Ausbauplanungen abgeschatzt werden. Grundsatzlich entstehen der Stadt Bochum
Kosten fiur die nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen:

- Planungskosten im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes,

- Errichtung und Unterhaltung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen,

- Errichtung und Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflachen,

- Errichtung und Unterhaltung des Regenrtickhaltebeckens,

- Herstellung des noérdlichen Geh- und Radweges.

Im Gegenzug erzielt die Stadt Einnahmen durch die VerduRerung der Baugrund-
stucke.

Gutachten
Im Rahmen des Planverfahrens wurden folgende Gutachten erstellt:

= Artenschutzrechtliche Voruntersuchung, erstellt durch die Biologische Station
Ostliches Ruhrgebiet, Vinckestral3e 91, 44623 Herne, April 2009.

= Gutachten zu Versickerungsmoglichkeit von Niederschlagswasser, erstellt durch
das Ing.-Buro Schroder, WasserstralRe 27, 44803 Bochum, 21.04.2010.

= Larmgutachten (Gerauschimmissionen durch eine Tennisanlage), erstellt durch
das Ing.<Buro Uppenkamp & Partner, Kapellenweg 8, 48683 Ahaus, 04.06.2009.

= Erganzung zum Larmgutachten erstellt durch das Ing.-Biro Uppenkamp &
Partner, Kapellenweg 8, 48683 Ahaus, 16.06.2009.

» Landschaftspflegerischer Begleitplan, erstellt durch das Ing.-Buro Viebahn und
Sell, Mozartstral3e 26, 58452 Witten, 30.09.2010

= Artenschutzrechtliche Prifung, erstellt durch das Ing.-Buro Viebahn und Sell,
MozartstralRe 26, 58452 Witten, 29.09.2010

Die Gutachten koénnen im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Technisches
Rathaus, Zimmer 1.0.210, eingesehen werden.
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