Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.
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Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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TEIL A STADTEBAULICHER TEIL

1.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 -
Markstral3e/Laerheidestralle - befindet sich im siidlichen Bochumer Stadtgebiet und
bezieht sich auf die in der Gemarkung Wiemelhausen, Flur 35, gelegenen Flurstiicke
598 (tlw.), 724, 725 (tlw.), 730, 758 (tlw.), 778 (tlw.), 779 (tlw.), 780, 781, 792 und 823
(tiw.).

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bochum-Steinkuhl, teilweise innerhalb der Grenzen
des im Masterplan Einzelhandel Bochum Fortschreibung 2012 dargestellten Nah-
versorgungszentrums "Bochum-Steinkuhl". Der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans liegt sowohl nordwestlich als auch sudostlich der
Markstraf3e, nérdlich der Laerheidestral3e und westlich einer Waldflache. Die genaue
Abgrenzung ist den zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans zu entnehmen. Insgesamt umfasst der rdumliche Geltungsbereich ca.
7.575 m2,

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Der im Nahversorgungszentrum Bochum-Steinkuhl anséssige Lebensmittel-
Discounter beabsichtigt seinen Filial-Standort auf dem Grundstiick sowie auf den
sudlich angrenzenden Grundstiicksflachen neu zu errichten, da die jetzige Immobilie
nicht mehr zeitgemal genutzt und auch nicht zukunftsfahig ausgebaut werden kann.
Neben der unzureichenden Anlieferung, fehlender Nebennutzflachen (Leergutriick-
nahme, Papierpresse, Lager) stellt sich auch die Parkplatzsituation (bisher ca. 15
Pkw-Stellplatze) als unzureichend dar.

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des raumlich abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches des Nahversorgungszentrums "Steinkuhl" des "Masterplanes
Einzelhandel fir die Stadt Bochum - Fortschreibung 2012". Die weitere Entwicklung
des ausgewiesenen Nahversorgungszentrums "Steinkuhl" im Sinne des Masterplanes
Einzelhandel Bochum 2012 durch Ansiedlung von grof3flachigem Lebensmittel-
Einzelhandel erfordert das entsprechende Planungsrecht, welches mit Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemafl § 12 BauGB geschaffen werden
soll.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 916 liegt unter anderem teilweise
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 322, welcher seit dem 21.09.1971 rechts-
verbindlich ist. Der Bebauungsplan Nr. 322 setzt fiir Teile des Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 allgemeines Wohngebiet (WA) und
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Diese Teilbereiche des
Bebauungsplans Nr. 322 sollen zur Entwicklung der Flachen durch die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes (SO) - Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter
Uberplant werden.

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr (Bochum - Essen - Gelsenkirchen - Herne - Milheim an der Ruhr - Oberhausen)
ist die Flache als Wohnbauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB) dargestellit.
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Fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grol¥flachigen Einzelhandelsmarktes mit
einem hinreichenden Parkplatzangebot im Plangebiet zu schaffen und dieses
dauerhaft und langfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufthren.
Hierdurch soll das Stadtteilzentrum Steinkuhl attraktiviert und gestarkt werden. Der
beantragte Lebensmittel-Nahversorgungs-Markt, der sich mit seiner geplanten
Verkaufsflache von ca. 925 m2 und ca. 57 Stellplatzen deutlich abhebt, dient mit
seiner Magnetfunktion einer Stabilisierung und der zukunftsfahigen Entwicklung des
Einzelhandels innerhalb des Nahversorgungszentrums Bochum Steinkuhl. Dies
rechtfertigt den Eingriff in Teilbereiche der offentlichen Griunflachen.

Im Planverfahren sind Belange des Immissionsschutzes besonders zu berlcksichti-
gen. Ein weiteres Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist daher der Schutz
der in der angrenzenden Umgebung vorhandenen Wohnnutzung vor unzumutbaren
Storungen durch gewerbliche Nutzungen sowie die Vermeidung von
Immissionsschutzkonflikten. Vor allem wird das Ziel verfolgt, dass flr die bestehende
und zuklnftige Gerausch-Immissionssituation im Umfeld der gewerblich genutzten
Bereiche ein gleichberechtigtes und vertragliches Nebeneinander mit der im Umfeld
des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung geschaffen wird.

Ein weiteres Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die verkehrliche
ErschlieBung des Lebensmitteldiscountmarktes Uber die bereits vorhandenen
offentlichen StralRenverkehrsflachen. Die verkehrliche Anbindung des Marktes soll
gemal einer Verkehrsuntersuchung von der Markstral3e Uber die Laerheidestralie
erfolgen. Die Planung hat den Umbau der Knotenpunkte Markstral3e/Laerheidestralle
sowie MarkstralRe/Nordrampe zur UniversitatsstraRe zum Gegenstand.

Auch die fulaufige Erreichbarkeit des Gebietes fir die heutigen Anwohner ist Ziel
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Ausweisung neuer Sonderbauflachen stellt sich aufgrund des hohen
Besiedlungsgrades des Stadtgebietes von Bochum im Allgemeinen als schwierig dar.
Daher ist es ist erforderlich, geeignete Flachenpotenziale planungsrechtlich zu
sichern, um die Ansiedlung von Einzelhandel auf entsprechenden Flachen zu
ermoglichen. Fir Einzelhandel ist das Plangebiet durch seine Lage innerhalb des
Stadtteilzentrums sowie die aul3erordentlich gute Anbindung an das uberdrtliche
Verkehrsnetz gut geeignet.

Die Ziele der Planaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind
zusammenfassend folgendermaf3en zu definieren:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen.

e Sicherung der Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzung mit der umgebenden
Wohnbebauung.

e Planungsrechtliche Sicherung der fur die ErschlieRung des Plangebietes
erforderlichen Verkehrsinfrastruktur.

Zur Erreichung dieser Zielsetzungen ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erforderlich i. S. v. § 1 Abs. 3 BauGB.
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3.1

Die Planung schafft damit die planungsrechtliche Grundlage und eine langfristige
Perspektive fir die Ansiedlung eines grol3flachigen Einzelhandelsmarktes.

Bestandsanalyse
Derzeitige Situation

Das ca. 7.575 m2 groRe Plangebiet wird im Nordwesten von der Markstral3e, im
Siden von der LaerheidestraRe und im Osten von einer Waldflache abgegrenzt. Es
liegt am Rande des Steinkuhler Siedlungsgebietes.

Bei dem Plangebiet handelt es sich teils um das Grundstiick der Gaststatte
"Grunewald" mit zugehdrigem ehemaligen Tanzsaal (MarkstraRe 139) sowie einem
weiteren kleineren Wohngebaude (Markstrale 139 a). Die zugehorigen
AulRenanlagen der Wohngebaude sind teilweise durch Zufahrten und Stellplatze
befestigt, teilweise sind die Freiflachen géartnerisch angelegt.

Die ErschlieBungsflachen des Lebensmittel-Discountmarktes sind nahezu vollflachig
versiegelt, in den AuRenanlagen befinden sich Pkw-Stellplatze, die Anlieferungszone
sowie der Unterstellplatz fur die Einkaufswagen.

Der sudliche Planbereich stellt sich als Grinbrache dar, welche von Spontan-
vegetation mit vereinzeltem Strauch- und Baumbestand gepragt ist. Im Norden und
Westen stellt sich der Planbereich als offentliche StralRenverkehrsflache (Teilflachen
der MarkstrafRe und der Nordrampe Universitatsstraf3e) dar.

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Markstral3e, im Norden von der Nordrampe
der Universitatsstraf3e, im Osten von einer Grunflache mit altem Baumbestand und im
Suden und Westen von der LaerheidestraBe abgeschlossen. Sudlich der
LaerheidestralRe befinden sich Gebaude der Studierendenwohnanlage Rosa-Parks-
Haus  mit groRzugigen, begrinten Freiflachen sowie eine Versorgungsanlage
"Elektrizitat" der Stadtwerke Bochum Holding GmbH. Weitere Wohnbebauung findet
sich ostlich der Grunflache und nordlich der Markstral3e sowohl im Bereich des
Geschosswohnungsbaus als auch im Segment des Einfamilienhauses. Im Westen
stellt die Universitatsstrale mit dem oberirdisch gefiihrten Schienenstrang der
Stadtbahn U35 CampusLinie eine stadtebauliche Barriere dar. Insbesondere im
Osten und Suden grenzen attraktive Grinflachen an das Plangebiet.

Das Gebiet ist durch den OPNV gut erschlossen: die n&chstgelegenen
Bushaltestellen befinden sich westlich des Plangebietes an der Markstralle und
werden von den Linien 346, 356, 370, 375, und 376 angefahren (s. u. Ziffer 3.4). Im
Kreuzungsbereich MarkstralRe/Universitatsstrale befindet sich ein Stadtbahn-
Bahnhof der U35 CampusLinie.

FuRlaufig ist das Plangebiet Gber Gehwege entlang der Markstral3e an das Wegenetz
der umliegenden Wohngebiete angeschlossen.

Fur den Abschnitt der MarkstraRe (K 1) zwischen Laerheidestrale und Nordrampe
zur UniversitatsstraBe liegt eine Verkehrszahlung aus dem Jahr 2011 vor. Der
durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) betragt nach einer aktuellen Z&hlung vom
19.10.2011 demnach ca. 10.200 Kfz/24h, der durchschnittliche tagliche Verkehr an
einem Werktag (DTV W) ca. 11.400 Kfz/24h.
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Situation des Einzelhandels im Nahversorgungszentrum Bochum Steinkuhl

Das Nahversorgungszentrum Steinkuhl befindet sich im Norden des Stadtbezirks
Bochum-Sid, nordwestlich des Stadtteilzentrums "Querenburg Uni-Center" und siud-
lich des Nahversorgungszentrums "WasserstraRe". Die Anbindung an das
Uberortliche StraRennetz erfolgt Uber die Markstral3e/Universitatsstrale. Die
Haltepunkte MarkstraRe der U35 CampusLinie bzw. der Buslinien 346, 356, 370, 375,
und 376 binden das Zentrum in das OPNV-Netz ein. Der Nahversorgungsbereich
Steinkuhl ist gemaf Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum - Fortschreibung
2012 als Nahversorgungszentrum eingestuft und soll eine Versorgungsfunktion fur
den gleichnamigen Stadtteil mit seinen relativ dicht besiedelten Wohngebieten tber-
nehmen.

Mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 1.450 m2 (Fortschreibung Masterplan 2012)
ist Steinkuhl eines der gréReren der Bochumer Nahversorgungszentren. Der
Angebotsschwerpunkt liegt im kurzfristigen Bedarfsbereich, aber auch ergdnzende
Angebote der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe sind in relevantem Umifang
vorhanden. Gegeniber dem Jahr 2004/05 prasentiert sich das Zentrum relativ stabil.

Als Magnetbetriebe fungieren v. a. der Lebensmittel-Vollsortimenter (Rewe) und der
Lebensmittel-Discounter (ALDI). Der Lebensmittel-Discounter (ALDI) prasentiert sich
jedoch mit seinen geringen Verkaufs- und Lagerflachen sowie seinem geringen
Stellplatzangebot als nur begrenzt zukunftsfahig.

Das Nahversorgungszentrum Steinkuhl stellt die Grundversorgungsfunktion fir die
Bevolkerung des Siedlungsschwerpunktes Steinkuhl dar. In der Uberlagerung mit
Einzelhandelsangeboten, offentlichen Einrichtungen sowie Dienstleistungs- und
Handwerksbetrieben kommt diesem Zentrum sowohl eine versorgungsstrukturelle als
auch stadtraumlich pragende Funktion zu, deren Erhalt eine wesentliche Aufgabe der
Stadtentwicklung “ist. Fir das Nahversorgungszentrum Steinkuhl wurden fir den
Masterplan Einzelhandel 2006 und die Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel
2012 folgende Verkaufsflachen ermittelt:

Sortiment Verkaufsflache ingm  Verkaufsflache in gm
2004 * 2010 **

kurzfristiger Bedarf 1.270 1.380

mittelfristiger Bedarf 30 50

langfristiger Bedarf 10 20

Summe *** 1.310 1.450

Quelle:

* Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Bochum 2006; Stand Daten: 2004.
*x Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum - Fortschreibung 2012; Stand Daten: 2010.
***  Durch Rundungen kann es zu Abweichungen in den Summen kommen.

Das Zentrum befindet sich an der Markstraf3e; ein Grof3teil des Besatzes, u. a. der
Magnetbetrieb Rewe, orientiert sich jedoch um den Riesebessenplatz rickwartig zur
MarkstraRe. Der Lebensmittel-Discounter ALDI befindet sich derzeit direkt an der
MarkstraRe. Im Erhebungszeitraum wurden im Zentrum Steinkuhl sechs Dienstleis-
tungsbetriebe ermittelt.

Ein zentraler Charakter ist, trotz eines etwas ,in die Jahre gekommenen“ Erschei-
nungsbildes, in Folge der baulich kompakten Form vor allem am Riesebessenplatz
ablesbar. Der zentrale Charakter an der Markstral3e wird durch den Durchgangsstra-
Rencharakter und die hohe Verkehrsbelastung eingeschrank.
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3.2

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Optionen zum Ausbau des zentra-
len Versorgungsbereiches diskutiert, die jedoch aufgrund unterschiedlicher Restrikti-
onen bislang nicht umgesetzt wurden.

Aktuell ist die Erweiterung des ALDI-Discountmarktes innerhalb des
Nahversorgungszentrums Steinkuhl unter Einbeziehung eines angrenzenden Grund-
stiicks geplant. Dieses Vorhaben dient der Standortsicherung des Marktes und kann
zur Starkung und Attraktivierung des Nahversorgungszentrums Steinkuhl beitragen.

Bei den Beschaftigten des Lebensmittel-Discountmarktes und den Kunden ist
anzunehmen, dass beide Geschlechter mindestens halftig vertreten sind.

Bebauungsplane - angrenzende Bebauungsplane

Fur Teile des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916
ist in der Vergangenheit der verbindliche Bebauungsplan Nr. 322 aus dem Jahr 1971
aufgestellt worden. Der Bebauungsplan Nr. 322 trifft fur die Fldche des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 Festsetzungen zur Art und zum Mald
der baulichen Nutzung. Der Uberwiegende Teil wird als Allgemeines Waohngebiet
(WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ) einer Geschosstlachenzahl von 1,1
(GFZ) und dem Hochstmal? der Zahl der Vollgeschosse mit fiinf Vollgeschossen
angegeben. Ferner setzt der Bebauungsplan Nr. 322 mittels Baugrenzen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die offene Bauweise und als Dachform das
Flachdach fest. Der Teilbereich sudlich des allgemeinen Wohngebietes wird als
Grunflache mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - festgesetzt.

Daneben liegen Teile des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 916 innerhalb des Geltungsbereiches des seit dem 16.09.1967
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 264, welcher fur diese Teilflachen die
offentlichen Verkehrsflachen zur Errichtung der Markstrae und der Nordrampe zur
Universitatsstralle  festsetzt. Ferner liegt der  Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 innerhalb des seit dem 01.07.1975
rechiskraftigen Bebauungsplans Nr. 301, welcher fur diese Teilflachen die
offentlichen Verkehrsflachen zur Errichtung der Laerheidestral3e festsetzt.

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere rechtskraftige Bebauungsplane:

Im Westen der Bebauungsplan Nr. 264 - Universitatsstrale - aus dem Jahr 1967,
welcher die offentlichen Verkehrsflachen zur Errichtung der UniversitatsstralRe
festsetzt.

Im Norden existiert der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 147 aus dem Jahr
1968, welcher die offentlichen Verkehrsflachen zum Ausbau der Markstral3e festsetzt.
Daran schlief3t nérdlich der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 319 aus dem Jahr
1971 an. Dieser Bebauungsplan setzt tiberwiegend Allgemeine Wohngebiete fest.

Im Siden setzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 301 aus dem Jahr 1975 fir
einen Bereich zwischen der Universitatsstrale, der Laerheidestrale und der
SchinkelstralBe die offentlichen Verkehrsflachen fur die Laerheidestrale, grof3-
angelegte, zusammenhangende Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Park-
anlage” und "Spielplatz”, Reine Wohngebiete zur Errichtung von Einfamilienhdusern
sowie Flachen fir bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Studentenwohnheim" fest.
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3.3

3.4

Historische Entwicklung

In den 20er und 30er Jahren des letzten Jahrhunderts war die Gaststatte "Grunewald"
ein beliebtes Ausflugslokal. Im Saal fanden Theaterauffihrungen und Tanz-
veranstaltungen statt. Das benachbarte Waldchen wurde teils als Gartenwirtschaft
(AufRengastronomie) genutzt. Nach Ende des zweiten Weltkriegs wurde der
Gaststattenbetrieb weiter gefihrt.

Mit Eroffnung der Ruhr-Universitat Bochum und den neu errichteten Studierenden-
wohnheimen entwickelte sich die Gaststatte Grunewald zu einer sogenannten
Studentenkneipe. In den 60er, 70er und 80er Jahren konnte von einem studentischen
Leben im ,Grunewald“ gesprochen werden. Seit Mitte der 1990er Jahre ging der
Umsatz im ,Grunewald" aufgrund sinkender Gastezahlen stetig zuriick. Mit Ende des
Jahres 2011 wurde der Gaststattenbetrieb eingestellt.

Der Tanzsaal wurde in den vergangenen Jahrzehnten unterschiedlichen Nutzungen
zugeflhrt, zuletzt bis dato befindet sich dort ein Lebensmittel-Discountmark.

Die Mietverhéltnisse Uber die Wohnungsnutzungen sowie der Pachtvertrag der
Gaststatte "Grunewald" wurden im Hinblick auf die zu erwartende bauliche
Umnutzung beendet.

Verkehr und Erschlieung

Das Plangebiet ist sowohl fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) als auch fur
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) hervorragend erschlossen.

A) Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Standort ist Uber die MarkstraRe sowohl fir den motorisierten Individualverkehr
als auch fur FuBganger und Radfahrer gut erschlossen. Die Markstral3e stellt eine der
wichtigen direkten Zubringerrouten ins Stadtteilzentrum Steinkuhl dar, stellt den
Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz her und gewadhrleistet damit auch
einen Beitrag fur die Erreichbarkeit aus den umliegenden Wohngebieten und
Ortsteilen. Die auflere Verkehrsanbindung erfolgt Uber die Markstral3e, in
nordéstlicher Richtung an den Nordhausen-Ring und in westlicher Richtung tber die
Universitatsstrafle an das Stadtzentrum Bochum bzw. zur Ruhr-Universitdt Bochum
und zur BAB 43 - AS Nr. 19 "Bochum Querenburg".

Zur Darstellung der Verkehrsverhéltnisse auf der Markstral3e im Bereich des Plan-
gebietes sind die durchschnittlichen Verkehrsmengen zu betrachten. Grundsatzlich
sind zwei verschiedene Mittelwerte zu unterscheiden, zum einen der
durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV). Das ist der Mittelwert der Verkehrsstarken
aller Tage eines Jahres. Somit ist er ein Mittelwert Uber die Anzahl aller
Kraftfahrzeuge (Pkw, Motorrader und Lkw), die den betrachteten Stralenabschnitt
innerhalb von 24 Stunden in beiden Fahrtrichtungen durchfahren.

Zum anderen der durchschnittliche werktagliche Verkehr (DTV-Wt), dieser bezieht
sich auf die Verkehrsstarken aller Werktage (Montag bis Freitag) eines Jahres.

Fur die MarkstraBe liegt eine aktuelle StralRenverkehrszahlung vor (Stand:
19.10.2011). Der Abschnitt westlich der Zufahrt Universitatsstral3e weist einen DTV
von ca. 10.200 Kfz/24h, und einen DTV-Wt von ca. 11.400 Kfz/24h auf.
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3.5

3.6

Der Abschnitt dstlich der Zufahrt Universitatsstrale weist einen DTV von ca. 7.500
Kfz/24h und einen DTV-W1t von ca. 8.400 Kfz/24h auf.
B) Offentlicher Nahverkehr

Die Erreichbarkeit durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch
die Buslinien (346, 356, 370, 375, und 376) gewahrleistet. Die ndchstgelegenen Bus-
Haltestellen (zwei Richtungshaltestellen) mit der Bezeichnung "Markstral3e" sind ca.
75 m vom Plangebiet entfernt.

Der néchstgelegene barrierefreie Bahnhof "Markstrale" der U35 CampusLinie liegt in
ca. 100 m Entfernung und bindet das Plangebiet an die Ruhr-Universitdt Bochum,
bzw. an das Stadtzentrum Bochum und dariiber hinaus nach Herne an.

C) FuRverkehr

Das Plangebiet weist durch die direkte Anbindung an die o&ffentlichen
StralBenverkehrsflachen der MarkstraBe im Norden und der Laerheidestral3e im
Westen und Suden gute Verbindungen zu den stadtischen FuRwegenetzen auf. Uber
diese sind in ndherer Umgebung offentliche Einrichtungen (z. B. Kindergarten,
Kirchengemeinde, etc.) und Naherholungsbereiche (Griinanlage, Spielplatz,
Bolzplatz) erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsnetze

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie fur die Energie- und Wasser-
versorgung sind in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kdnnen bei
Bedarf zur Versorgung des Gebiets ausgebaut werden.

Entwasserung des Plangebiets

Die LaerheidestraRe und die umliegenden Siedlungsflachen sind im Trennsystem er-
schlossen. Das Plangebiet muss getrennt nach Schmutz- und Regenwasser
entwassert werden, da fir den Bereich ein Trennsystem vorhanden ist. Die neu her-
zustellende Schmutz- und Regenwasserkanalisation ist dabei an das bestehende
Trennwassernetz Steinkuhl anzubinden.

e Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird Uber vorhandene Entwasserungskanale in der
Laerheidestral3e abgefihrt.

e Regenwasser
Zur Ableitung des Niederschlagswassers existiert in der Laerheidestralle ein
Regenwasserkanal.

Eigentumsverhaltnisse

Die im Bebauungsplan Nr. 322 als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen
werden wohnbaulich und gewerblich genutzt und befinden sich derzeit in privatem
Eigentum. Das sudlich gelegene nicht genutzte Grundstuck stellt sich als Griinbrache
dar und befindet sich im Eigentum der Stadt Bochum.
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3.7

3.7.1

3.7.2

Die Dbereits in den Bebauungsplanen Nr. 264 und Nr. 301 als offentliche
StralRenverkehrsflachen festgesetzten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Bochum.

Der Vorhabentrdger wird die privaten und stadtischen Grundstiicksflaichen, vor
Planrealisierung des Discountmarktes mit ca. 57 Stellplatzen, erwerben.

Immissionssituation

Wesentlicher Regelungsgegenstand dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
der vorbeugende Immissionsschutz. Dieser ist erforderlich, um Nutzungskonflikte
zwischen benachbarten, unterschiedlich schutzbedrftigen Nutzungen
(Wohnnutzung) so weit wie moglich zu vermeiden. Hierbei sind prinzipiell vor allem
Immissionen in den Bereichen Larm, Geriiche, Luftschadstoffe und Erschiitterungen
zu nennen.

Erschitterungen

Zum Bereich der Erschitterungen kann festgehalten werden, dass hier in der Regel
ein Eigeninteresse des Anlagenbetreibers besteht, —zur Verlangerung der
Lebensdauer von Maschinen und Anlagen Schwingungs- oder Erschitterungs-
emissionen zu minimieren und dass Erschitterungen’ daher in der Regel von
nachrangiger Bedeutung und nicht regelungsbedirftig bzw. im Umfeld nicht zu
erwarten sind.

Dartber hinaus sind Erschitterungsimmissionen im Rahmen der auf den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nachfolgenden Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
fur die konkrete Anlage bzw. den konkreten Betrieb zu berticksichtigen, indem in
diesen Verfahren ggf. der Nachweis erbracht werden muss, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Erschitterungen in den im Umfeld der gewerblichen
Anlagen und Beiriebe gelegenen schutzbedurftigen Nutzungen nicht zu erwarten
sind.

Luftschadstoffe und Geruchs-Immissionsschutz

Hinsichtlich eventueller Regelungen bezlglich der Emission von Luftschadstoffen
sowie des vorbeugenden Geruchs-Immissionsschutzes besteht nach derzeitiger
Einschéatzung auf Grundlage der aktuellen Daten in Bezug auf die Festsetzungen
sowie die geplanten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet selbst und den
bestehenden schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld kein gesonderter Regelungs-
bedarf, so dass hier auf spezielle Festsetzungen verzichtet werden soll.

Dartber hinaus sind fur diese Emissionspfade in jedem Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens Anforderungen festzulegen bzw. die Einhaltung
der gesetzlichen Richt- bzw. Grenzwerte der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) und
der TA Luft durch den Betreiber nachzuweisen. Hiermit kann eine ausreichende
Sicherstellung des Immissionsschutzes fir diese Wirkungspfade erzielt werden.
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3.7.3 Larm-Immissionsschutz

Ein wesentlicher Regelungsgegenstand dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist der vorbeugende Immissionsschutz. Dieser ist erforderlich, um Nutzungskonflikte
zwischen benachbarten, unterschiedlich schutzbedirftige Nutzungen so weit wie
maoglich zu vermeiden. Hierbei sind prinzipiell vor allem Larmimmissionen zu nennen.

Gewerbeldrm

Das Plangebiet wird durch die geplante Errichtung eines Lebensmittel-
Discountmarktes mit einer Verkaufsfliche von ca. 920 m2 und insgesamt 57
Stellplatzen mit LA&rmemissionen belastet. Die Larmemissionen, welche zukiinftig von
den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Gebauden und Nutzungen ausgehen
kénnen, sind in einem Schallgutachten untersucht worden. Zur Sicherstellung der
immissionsschutztechnischen Anforderungen sind fiir den geplanten Discountmarkt
Larmminderungsmafinahmen erforderlich.

Unter Berticksichtigung der im Schallgutachten aufgefuhrten Betriebsbeschreibung
und der ausgearbeiteten Larmminderungsmallnahmen werden die geltenden
Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
zur Tageszeit an den Untersuchten Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

Anlieferungsvorgdnge im Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr sind nicht mdglich.
Kurzzeitige Pegelspitzen durch den Lkw oder die Ladevorgange fuhren zu deutlich
groReren Uberschreitungen von 40 db(A) am gegeniberliegenden Gebaude
Laerheidestralle 10 als die zuldssigen 20 db(A). Fur die Anlieferung und die
Laderampe wurden mehrere Ereignisse in der schalltechnischen Untersuchung
angesetzt. Neben dem Nachtereignis von 4:00 bis 5:00 Uhr wurden drei Ereignisse
zur Tagzeit angesetzt: 6:00 bis 7:00 Uhr (in der Ruhezeit), 10:00 bis 11:00 Uhr und
15:00 bis 16:00 Uhr. Die Berechnungen zeigen, dass die Anlieferungsvorgange zur
Tagzeit auch unter Berlcksichtigung des ungilnstigsten Falles in der Ruhezeit
maoglich sind.

Fur den Nachtzeitraum hingegen zeigen die Ergebnisse, dass aufgrund der nicht
umzusetzenden wirksamen Abschirmung der Schallquellen, Anlieferungen zwischen
22:00 bis 6:00 Uhr nicht mdglich sind und eine verbindliche Regelung zu den
Anlieferungszeiten im Rahmen der Betriebsgenehmigung erfolgen muss.

Ferner ist die Gerduschabstrahlung von der Anlieferung des Lebensmittel-
Discounters in Richtung Bdllingsteg durch eine Schallschutzwand zu begrenzen. Die
Hohe der Wand muss mindestens 3,0 m Uber dem Niveau des Lkw-Standplatzes
betragen. Die Lange der Schallschutzwand muss mindestens 10,0 m ausgehend vom
Rand der Laderampe in Richtung Laerheidestral3e betragen. Die Laderampe selbst
ist in Richtung Bollingsteg durch eine Wandscheibe zu verschlieRen. Das
Flachengewicht muss mindestens 10 kg/m? betragen.

Bei einer Offnungszeit bis 22:00 Uhr ist die Parkplatzoberflache in Asphaltbauweise
herzustellen. Auf diese Weise kann auch in der Nachtstunde von 22:00 bis 23:00 Uhr
eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes (IRW) von 40 db(A) durch die Abfahrt der
Kunden und Beschéftigten gewahrleistet werden. In der schalltechnischen
Untersuchung wurden Standardeinkaufswagen mit Metallkorb angesetzt, eine
Notwendigkeit zur Regelung der Bauart der Einkaufswagen besteht nicht, sofern eine
Aspahltbauweise fur die neuralgischen Bereiche (Fahrgassen) des Stellplatzes zur
Ausfiihrung gelangt.
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Aus Griinden des Immssionsschutzes ist die Beschrankung der Stellplatzanlage nicht
erforderlich, wie oben geschildert. Jedoch kann eine leerstehende Stellplatzanlage im
Nachtzeitraum unterschiedlichste Nutzungen anziehen und im Interesse des
Betreibers eine Absperrung des Geléandes erfordern.

Zur Beurteilung der LArm-Immissionssituation wurden Immissionspunkte und Immis-
sionsrichtwerte fir die im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebietes befindlichen
schitzenswerten Wohnnutzungen festgelegt. Diese sind fiir das gesamte Umfeld re-
présentativ, so dass aufgrund der Ausbreitungsbedingungen und der Nutzungen der
Baugebiete im Umfeld der Immissionspunkte keine hoheren Immissionspegel zu er-
warten sind als an diesen Immissionsorten (I0). Hierdurch werden die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert und schadliche Umwelteinwir-
kungen vermieden. Die Lage der Immissionsorte sowie die Gebietsausweisung und
die maRgeblichen Immissionsrichtwerte/Orientierungswerte flr die Tag- und Nacht-
zeit sind der Schalltechnischen Untersuchung der Brilon, Bondzio, Weiser Ingenieur-
gesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum (Stand Januar 2012) zu entnehmen.

Die schitzenswerte Wohnbebauung (10 1 - 10 15) befindet sich aul3erhalb des Plan-
gebietes im Norden, Osten und Siiden, so dass in diesem Bereich Immissionsorte
festzulegen sind.

Die Wohnbebauung nordlich der MarkstralRe ist im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 319 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Immissionsrichtwerte fir
den Beurteilungspegel betragen gemaR TA Larm fir Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden in Allgemeinen Wohngebieten 55/40 dB(A) tags/nachts.

Die Wohnbebauung sudlich-der Markstral3e ist im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 322 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Immissionsrichtwerte flr
den Beurteilungspegel betragen gemanR TA Larm fir Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden in Allgemeinen Wohngebieten 55/40 dB(A) tags/nachts.

Die Wohnbebauung sidlich der Stral3e Béllingsteg ist im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 322 als Reines Wohngebiet festgesetzt. Die Immissionsrichtwerte fir
den Beurteilungspegel betragen gemald TA Larm fir Immissionsorte aul3erhalb von
Gebauden in Reinen Wohngebieten 50/35 dB(A) tags/nachts.

Die Wohnbebauung (Studierendenwohnheime) sudlich der LaerheidestralRe ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 301 als Flachen oder Baugrundstticke fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Studentenwohnheim” festgesetzt. Auf-
grund der unmittelbar angrenzenden vierstreifigen Universitatsstrale mit oberirdi-
scher Stadtbahnlinie U35 CampusLinie erfolgt eine Einstufung als Allgemeines
Wohngebiet. Fur die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel ist das "Allge-
meine Wohngebiet" zu Grunde zu legen. Die Immissionsrichtwerte fir den Beurtei-
lungspegel betragen gemafl TA Larm flr Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden in
Allgemeinen Wohngebieten 55/40 dB(A) tags/nachts.

Vorbelastung durch Gewerbeldrm

Die Vorbelastungssituation durch Gewerbelarm wurde ebenfalls betrachtet. Die TA-
Larm sieht eine Gesamtbetrachtung aller gewerblichen Gerdusche fir jeden
Immissionsort vor. Die Gesamtbetrachtung ist entbehrlich, wenn die zu beurteilende
Anlage die IRW um mehr als 6 db(A) unterschreitet. Die Ergebnisse zeigen, dass an
allen Immissionsorten 6stlich und noérdlich des Grundstiicks die IRW um deutlich
mehr als 6 db(A) unterschritten werden. Insofern ist eine Uberschreitung durch
Summation mit weiteren gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen.
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4.1

Fur das Grundstuck Laerheidestrale 10 ist an einigen Immissionsorten eine
geringere Unterschreitung der IRW als 6 db(A) errechnet worden. Fir diese
Fassaden kann allerdings ein relevanter Gerauschbeitrag von anderen gewerblichen
Nutzungen ausgeschlossen werden. Insofern ist auch hier eine Uberschreitung der
IRW durch die Gesamtbetrachtung aller gewerblichen Gerduschquellen ausge-
schlossen.

Verkehr im 6ffentlichen StraRenraum

Mit den bei der Verkehrserhebung im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ermittelten
Daten wurde fir die Laerheidestrale eine mittlere Verkehrsmenge von etwa 500
Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 7 % errechnet. Fir diese
Verkehrsaufkommen ergibt sich ein Beurteilungspegel von etwa 47/40 db(A)
tags/nachts bei Beriicksichtigung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h.

Das Verkehrsaufkommen von etwa 1860 Kfz/24h durch den neuen Standort des
Lebensmitteldiscountmarktes wird zu einer deutlichen Zunahme der Verkehrs-
gerausche auf dem Teilstlick zwischen der Zufahrt Stellplatzanlage ‘und dem
Knotenpunkt MarkstraRe/LaerheidestraRe fiihren. Allerdings ist eine Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 db(A) fur WA-Nutzungen
ausgeschlossen, da hierfir eine Verzehnfachung der Verkehrsmenge erforderlich
ware. Ferner ist bei der Einfahrt in die LaerheidestralRe von einer Vermischung mit
dem Ubrigen Verkehrsaufkommen zu den tbrigen Nutzungen an der Laerheidestralle
auszugehen. Insofern sind nach TA-Larm MalRnahmen zur Verminderung der
Gerausche durch den anlagenbedingten Verkehr im offentlichen Stralenraum nicht
notwendig.

Mit den dargestellten MalRnahmen ist die geplante Nutzung fir die umliegenden
schutzbedurftigen Wohnnutzungen im Sinne der TA-Larm unkritisch.

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Zielsetzung der Landesplanung ist eine nachhaltige Entwicklung, die soziale und
okonomische Raumanspriche mit 6kologischen Erfordernissen in Einklang bringt.

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in
Landesentwicklungsplanen und im Regionalen Flachennutzungsplan fir die
Stadteregion Ruhr, der u. a. die Funktion eines Regionalplans tibernimmt, dargestellt.
Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a.
in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen genannt.

Landesplanung - Entwurf eines neuen Landesentwicklungsplans

Fur seine weitere raumliche Entwicklung braucht Nordrhein-Westfalen aktualisierte
Regeln, die veranderten Rahmenbedingungen und neueren rechtlichen
Anforderungen gerecht werden. Deshalb wird derzeit von der nordrhein-westfélischen
Landesregierung unter Federfihrung der Staatskanzlei ein neuer Landesent-
wicklungsplan fiir Nordrhein-Westfalen erarbeitet.
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Die Landesregierung hat am 25. Juni 2013 beschlossen, das Beteiligungsverfahren
zum Entwurf des neuen Landesentwicklungsplans zu beginnen. Er wird Vorgaben fir
alle rdumlichen Planungen und MalRnahmen enthalten, wie sie in Regionalplanen,
Bauleitplanen, Landschaftsplanen und anderen Fachplanen festgesetzt werden.

Die im Planentwurf formulierten Ziele sind aber bereits jetzt von offentlichen Stellen
gemal Raumordnungsgesetz als "Erfordernisse der Raumordnung" bei anderen
Planungen und Entscheidungen zu bertcksichtigen.

LEP NRW - Sachlicher Teilplan GroRRflachiger Einzelhandel -

Der derzeit giltige Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) wurde
1995 aufgestellt. Daneben besteht noch der LEP 'Schutz vor Fluglarm' in der
Bekanntmachung von 1998. Das urspringlich 1974 aufgestellte, 1989 zuletzt
geanderte Landesentwicklungsprogramm (LEPro) ist am 31.12.2011 ausgelaufen. Da
Regelungen zum grof3flachigen Einzelhandel nur in 8 24a des ausgelaufenen LEPro
festgelegt waren, hat die Landesregierung zur Erneuerung der Landesplanung
zunachst die Aufstellung eines ‘Sachlichen Teilplans GroR3flachiger Einzelhandel’
beschlossen.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP-NRW) - Sachlicher Teilplan
Grol¥flachiger Einzelhandel - wurde von der Landesregierung (Kabinettsitzung 11.
Juni 2013) mit Zustimmung des Landtags (Plenarsitzung 10. Juli 2013) als
Rechtsverordnung beschlossen.

Die Veroffentlichung der Rechtsverordnung erfolgte im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Nordrhein-Westfalen am 12. Juli 2013. Damit ist der LEP NRW -
Sachlicher Teilplan Groliflachiger Einzelhandel - am 13. Juli 2013 in Kraft getreten.

Die im vorliegenden Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) -
Sachlicher -Teilplan GroRRflachiger Einzelhandel - enthaltenen Regelungen sind
geeignet und erforderlich, um eine nachhaltige Raumentwicklung gemaR § 1 Abs. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) zu unterstitzen. In diesem Sinne konkretisieren sie
insbesondere die im ROG festgelegten Grundsatze der Raumordnung zur
Daseinsvorsorge und zur Erhaltung der Innenstadte und ortlichen Zentren als
zentrale Versorgungsbereiche im Hinblick auf den groRflachigen Einzelhandel und
tragen dadurch zu einer Starkung der Zentren bei.

Mit dem nun vorliegenden LEP NRW - Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel
- sollen Einzelhandelsgro3projekte auf geeignete Standorte gelenkt werden. Grob
vereinfacht ausgedrtckt wird u. a. folgendes geregelt:

e Einzelhandelsvorhaben setzten eine regionalplanerische Ausweisung als
Siedlungsraum voraus. Dabei sind die im Regionalplan dargestellten Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen zuklnftig far grol3e
Einzelhandelsvorhaben tabu.

o Die Kommunen kdnnen grol3e Einzelhandelsvorhaben in der Regel nur noch in
den zentralen Versorgungsbereichen (Innenstadte, Stadt- bzw. Ortsteilzentren)
planen. Die GrofRe der Einzelhandelsgro3projekte soll dabei so gewahlt werden,
dass andere Innenstadte oder Ortliche Zentren nicht erheblich beeintrachtigt /
massiv geschwacht werden.
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Generell ist zu erwarten, dass die Regelungen zum grof3flachigen Einzelhandel dazu
beitragen werden, Inanspruchnahmen von Freiraum zu vermeiden und infolge der
Starkung von Zentren und der Unterstiitzung einer kompakten Siedlungsentwicklung
auch Freirauminanspruchnahmen zu verringern.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 916 entsprechen den formulierten Zielen des
Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan
Grol3flachiger Einzelhandel:

Ziel 1 - Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung durfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden.

Ziel 2 - Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versor-
gungsbereichen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11
Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten
Lagen, die aufgrund ihrer rAumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafiigen
Anbindung fur die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des
kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemal? Anlage 1 und

- weitere -von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte
Sortimente (ortstypische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise durfen Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverorgnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch
aulRerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden,
wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Grinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener
baulicher Strukturen oder der Rucksichtnahme auf ein historisch
wertvolles Ortsbild, nicht mdglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

Ziel 3 - Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fir
Vorhaben im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.
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Bauleitplanung fur Vorhaben i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO, die die in den o. a.
Regelungen enthaltenen Voraussetzungen erfiillt, ist unabhangig von der
tatséchlichen Versorgungssituation landesplanerisch zulassig.

Zu dem Entwurf des LEP NRW - Sachlicher Teilplan Grol3flachiger Einzelhandel -
wurde gemal 8 9 ROG i. V. m. 8§ 12 Abs. 4 LPIG eine Umweltprifung durchgefihrt
und ein Umweltbericht erstellt. Mit dem Umweltbericht wurde untersucht, ob
voraussichtliche erhebliche Auswirkungen des LEP NRW - Sachlicher Teilplan
Grol¥flachiger Einzelhandel - auf

- Menschen, einschlielRlich der menschlichen Gesundheit sowie Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt,

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

- Kulturgtter und sonstige Sachguter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern,

auftreten kdnnen.

Als Ergebnis der Umweltprifung einschlieRlich der integrierten Flora-Fauna-Habitat
(FFH)-Vertraglichkeitsprifung wurde zusammenfassend festgestellt; dass

- die Regelungen zum grof3flachigen Einzelhandel dazu beitragen werden, die
unmittelbaren Inanspruchnahmen von Freiraum zu vermeiden und auch
mittelbar Freirauminanspruchnahmen (z. B. fur Verkehrsinfrastrukturen)
infolge der Starkung von Zentren sowie der Unterstiitzung einer kompakten
Siedlungsentwicklung zu verringern,

- insbesondere die Ziele 1 und 2 des LEP NRW - Sachlicher Teilplan
Grof3flachiger Einzelhandel - dazu beitragen kénnen, dass der grof3flachige
Einzelhandel in Allgemeinen Siedlungsbereichen und der groRRflachige
Einzelhandel  mit  zentrenrelevanten  Kernsortimenten in  zentralen
Versorgungsbereichen konzentriert werden, so dass die Ansiedlung des
gro3flachigen  Einzelhandels starker in  Bereichen mit hdherer
Bevolkerungskonzentration und besserem offentlichen Personennahverkehr
erfolgen wird und in der Gesamtbilanz voraussichtlich Verkehrsaufkommen
vermindert werden,

- es bei einer Konzentration von grof3flachigem Einzelhandel in Allgemeinen
Siedlungsbereichen bzw. in zentralen Versorgungsbereichen auch lokal zu
Konzentrationen von Anlieferungs- und Konsumentenverkehren kommen wird,
durch die Anwohner in ihrer Lebensqualitdt (insbesondere durch
Larmeinwirkung) beeintrachtigt werden kénnen.

Auch vor dem Hintergrund des Ergebnisses der Umweltpriifung zum Entwurf des LEP
NRW - Sachlicher Teilplan Grofflachiger Einzelhandel -, dass durch die
Konzentration von grof3flachigem Einzelhandel in Allgemeinen Siedlungsbereichen
bzw. in zentralen Versorgungsbereichen die Anwohner in ihrer Lebensqualitat
(insbesondere durch Larmeinwirkung) beeintrachtigt werden kénnen, wurde zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten ein Immissionsschutz-Gutachten (schalltech-
nische Untersuchung zur fur einen ALDI-Markt an der MarkstraR3e 139 in Bochum) im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 erstellt.
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4.2

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden daher Larm-
minderungsmal3nahmen (u. a. Schallschutzwénde) festgesetzt. Die
Zusatzbelastungen an Larm von der Stellplatzanlage des Lebensmittel-
Discountmarktes bewirken bei Umsetzung der Vorgaben aus der schalltechnischen
Untersuchung keine erheblichen schallbedingten Beeintrachtigungen der
umliegenden Wohnnutzung durch Uberschreitungen der Richtwerte der TA-L&rm
(siehe hierzu auch Ziffer 3.7.3 Larm-Immissionsschutz, Ziffer 5. Begrindung der
Planungsziele - Emissionen - Larm und Ziffer 7.1.8 Larmimmissionen - Schall-
schutzwand).

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Ermittlung des Flachenbedarfs einer Kommune erfolgt auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bochum aus dem Jahr 1980 und teilraumlich der
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen aus dem Jahr 2001 wurden im Mai 2010 durch den Regionalen
Flachennutzungsplan der Stadteregion Ruhr (RFNP) ersetzt. Der RFNP Ubernimmt
zugleich die Funktion eines Regionalplanes und eines gemeinsamen Flachen-
nutzungsplanes nach § 204 BauGB.

In seiner Funktion als Flachennutzungsplan hat er die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewabhrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat die in 8§ 1 Abs. 5 BauGB
allgemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fiar Bochum relevanten Ziele
entwickelt.

Der Regionale Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2010 stellt Teile des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Wohnbauflache
/Allgemeine Siedlungsbereiche (W/ASB) dar. Die Verkehrsflachen der Markstral3e
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden im
Regionalen Flachennutzungsplan als Flachen fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
dargestellt.

Die Universitatsstralle im Westen des Plangebietes ist als Flache fur die ortlichen
Hauptverkehrsziige sowie als StralRe fir den vorwiegend uberregionalen und
regionalen Verkehr dargestellt. Darliber hinaus ist die innerhalb der Verkehrsflache
der UniversitatsstralRe verlaufende Trasse der Stadtbahnlinie U35 CampusLinie als
Schienenweg fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

Der RFNP bildet damit die Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 916. Die geplanten
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechen den Anforde-
rungen des 8 1 Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raum-
ordnung) sowie des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachen-
nutzungsplan). Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 sind aus
dem RFNP entwickelt.
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4.3.2

Ziele der Stadtentwicklung
Raumliches Ordnungskonzept

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter Ein-
bringung kommunaler Belange im "Raumlichen Ordnungskonzept" der Stadt Bochum.
Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung im Stadtge-
biet auf, die sich vorwiegend auf die Wohnbauflachenentwicklung, auf die infrastruk-
turelle Ausstattung z. B. mit Versorgungseinrichtungen sowie auf die Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr bezieht. Dieses vom Rat am 30.05.1995 (iber-
arbeitete und beschlossene Konzept weist 13 Siedlungsschwerpunkte verschiedener
GroRRenordnung auf (Typ A, B1, B2, C), die Schwerpunkte der zukinftigen Entwick-
lung werden sollen. Das raumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bo-
chumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu
bericksichtigen ist.

¢ Nach dem "Raumlichen Ordnungskonzept" liegt das Plangebiet innerhalb der ab-
gegrenzten Siedlungsschwerpunkte.

GemalR des raumlichen Ordnungskonzeptes der Stadt Bochum soll die Zersiedelung
und der Freiflachenverbrauch mdglichst durch konsequente Innenentwicklung ver-
mieden werden.

Dementsprechend wurde das Plangebiet im Regionalen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache/Allgemeine Siedlungsbereiche bzw. Flachen fir die 6rtlichen Haupt-
verkehrsziige dargestellt. Durch die Uberplanung der Grundstiicke fiir Zwecke des
Einzelhandels (Lebensmittel-Discountmarkt) wird somit den Vorgaben des rdumlichen
Ordnungskonzeptes der Stadt Bochum entsprochen.

Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Bochum - Fortschreibung 2012

Die Entwicklung im Einzelhandel wurde in den vergangenen Jahren zunehmend
durch Standorte auRRerhalb der gewachsenen Zentrenstruktur und die Entstehung von
Fachmarkten unterschiedlicher Branchen gepragt.

Die damit verbundenen Auswirkungen auf Stadtentwicklung, Stadtebau und
Versorgung der Bevolkerung insbesondere im Zusammenhang mit Schrumpf- oder
Stagnationsprozessen (Bevélkerung) und wirtschaftlichen Strukturverdnderungen
fordern entsprechende Handlungskonzepte.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat am 11. Februar und 11. Marz
2003 das "Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bochum” als Grundlage fur die
raumliche Entwicklung des Einzelhandels beschlossen. Dieses Konzept differenziert
40 Versorgungszentren in einem 4-stufigen System.

Um den Bereich der Zentren- und Einzelhandelsentwicklung weiter zu ordnen, wurde
der ,Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Bochum® erarbeitet und 2006 fertig
gestellt. Dessen Ziele haben zum Inhalt, auch aufgrund der im Rahmen der Analyse
erhobenen und bewerteten deutlichen "rdumlichen Schieflage" insbesondere im
Lebensmittel-Einzelhandel, wonach anndhernd 30 % des Umsatzes in dieser
Warengruppe an nicht-integrierten Standorten erzielt wird, zentrenrelevante
Sortimente (hierzu zahlt auch die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel)
vorwiegend auf die raumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche zu lenken.
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Der Masterplan Einzelhandel dient der Stadt Bochum als Rahmen und Leitlinie fir die
zukinftige Entwicklung des Einzelhandels.

Eine Grundlage des Masterplans sowohl fur die Bewertung der Ist-Situation, als auch
fur die Herleitung der Schlussfolgerungen und Empfehlungen stellt die empirische Er-
hebung der Grundlagen des Masterplans dar. Die flachendeckende Erhebung des
Bochumer Einzelhandelsbestandes erfolgte im Herbst / Winter des Jahres 2004.
Ebenfalls haben mittlerweile - neben zahlreichen kleineren Veranderungen auch in
den vielen zentralen Versorgungsbereichen Bochums - nicht unerhebliche Verande-
rungen in der Bochumer Innenstadt und der Wattenscheider Innenstadt stattgefun-
den.

Neben den verdnderten Rahmenbedingungen hat es seit dem ,Inkrafttreten” des
Masterplans Einzelhandel im September 2006 nennenswerte Novellierungen bedeut-
samer Rechtsgrundlagen zur Steuerung des Einzelhandels gegeben:

¢ Novellierung des BauGB (8 9 Abs. 2a) im Januar 2007

e Novellierung des § 24 a des Landesentwicklungsprogramms im Juni 2007

e Einzelhandelserlass NRW (Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben - Bauleitpla-
nung und Genehmigung von Vorhaben). Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen
und Verkehr - V.4 / VI A 1 - 16.21 - u. d. Ministeriums fuir Wirtschaft, Mittelstand
und Energie- 322/323-30.28.17 vom 22. September 2008

e Beschluss des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) -
Sachlicher Teilplan Grol¥flachiger Einzelhandel - Veréffentlichung im Gesetz- und
Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen am 12. Juli 2013

Ferner sind fur die Stadt Bochum die iibergeordneten Vorgaben des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes fur das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (BBE
Kdln, Fortschreibung 2007) zu beachten. Hierzu zahlen insbesondere die regionale
Sortimentsliste sowie die Prufkriterien fur Einzelhandelsansiedlungen, die durch ein
Vorhaben erflllt sein missen, um einen regionalen Konsens zu erzielen.

Vor dem oben geschilderten Hintergrund erfolgte die Fortschreibung des Masterplans
Einzelhandel fur die Stadt Bochum 2012.

Ziel des Masterplanes Einzelhandel - Fortschreibung 2012 ist es, die Entwicklung
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment in
Abhangigkeit von der Zentrenkategorie positiv zu steuern. So soll gewahrleistet wer-
den, dass Neuansiedlungen sowie Erweiterungen bestehender Betriebe mit dem An-
gebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich der Sicherung
und Starkung der wohnortnahen Grund- und Nahversorgung dienen, ohne diese an
anderer Stelle im Bestand zu gefahrden oder gewlinschte Entwicklungen zu beein-
trachtigen. Eine fur die Bochumer Zentrenstruktur vertragliche GréRenordnung sol-
cher Entwicklungen ist dabei abhangig von der Hierarchiestufe des jeweiligen zentra-
len Versorgungsbereiches.

Die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Nahversorgung sowie der Zentren
kdnnen dabei allerdings nur den Rahmen fiur die zukiinftige Entwicklung bilden. Die
Umsetzung erfolgt durch die kommunale Bauleitplanung und schlussendlich durch die
Beschlisse des Rates der Stadt Bochum.
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Problematische Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben, welche nicht eindeutig
durch das Einzelhandel- und Zentrenkonzept beurteilt werden kdnnen, werden im
"Konsultationskreis" (Einzelhandel) erortert.

Der Konsultationskreis, als Fortfihrung des bereits existierenden Arbeitskreises
Einzelhandel, setzt sich aus Vertretern der an der kommunalen Einzelhandels-
entwicklung beteiligten Akteuren zusammen. Konkret besteht dieses Fachgremium
aus Vertretern folgender Institutionen: Einzelhandelsverband Ruhr-Lippe, ver.di
(Gewerkschaft), IHK mittleres Ruhrgebiet und der Stadt Bochum (Amt flr
Wirtschaftsférderung, Rechtsamt, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt).

Der Konsultationskreis hat in seiner 49. Sitzung die Planung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916 erdrtert und dem Vorhaben zugestimmt.
Bezuglich der zusatzlichen Beanspruchung der sidlichen Flache ausserhalb des
abgegrenzten Nahversorgungszentrums (Stand Masterplan Einzelhandel 2006)
bestehen aus einzelhandelsfachlicher Sicht keine Bedenken, soweit die Flache einer
sekundaren Grundstiicksnutzung wie Parken, Zulieferung, etc. dient.

Nach dem Masterplan Einzelhandel fir die Stadt Bochum - Fortschreibung 2012, der
als stadtebauliches Entwicklungskonzept geméafl? 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im
Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen ist, liegt der Uberwiegende
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916 innerhalb des
Nahversorgungszentrums "Steinkuhl”.

Die Fortschreibung des Masterplanes Einzelhandel 2012 bericksichtigt in seiner
Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Steinkuhl die vollstandigen Grundstiicks-
flachen, die der Entwickliung eines Lebensmittel-Discountmarktes im Bereich
Markstrafl3e/Laerheidestral3e dienen.

Westliche und nordliche Teilflichen des Plangebietes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 916 liegen auBerhalb des abgegrenzten Nahversorgungs-
zentrums Steinkuhl. Auf diesen Flachen werden jedoch lediglich die offentlichen
Stral3enverkehrsflachen u. a. zur ErschlieBuung des Lebensmittel-Discountmarktes
festgesetzt.

Der Masterplan Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012 beschreibt das
Nahversorgungszentrum Steinkuhl wie folgt:

"Das Nahversorgungszentrum Steinkuhl Gbernimmt eine Versorgungsfunktion flr die
umliegenden Siedlungsbereiche. Im 600-Meter-Radius leben rd. 7.650 Menschen.

Der zentrale Versorgungsbereich befindet sich an der Markstral3e und verfugt tber
eine kompakte Struktur, die aus wenigen Gebaudekomplexen besteht, in denen sich
jeweils Einzelhandels- und / oder Dienstleistungsbetriebe befinden.

Erganzend in die Abgrenzung einbezogen werden angrenzende kirchliche
Grundstucke, die bereits im Masterplan 2006 als mogliche Potenzialflache enthalten
waren.

Gegenuber dem Masterplan Einzelhandel 2006 wird die Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches im Osten komprimiert, da der weiter 6stlich befindliche Besatz
(u. a. Tankstelle) nur in geringem raumlich-funktionalem Bezug zum Zentrum steht.
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Eine leichte Arrondierung wird hingegen im Bereich des Lebensmitteldiscounters
vorgenommen, da hier momentan entsprechende Erweiterungspléane bestehen.
Dartber hinaus wird ein im Masterplan 2006 als Potenzialflache gekennzeichneter
Bereich teilweise in die Zentrumsab-grenzung 2012 einbezogen (Gemeindezentrum /
Kindergarten)."

Schlussfolgerungen:

"Das Zentrum kann seine Nahversorgungsfunktion grundséatzlich erflllen; jedoch ist
das Lebensmittelangebot in Anbetracht der vergleichsweise grof3en Bevolkerung im
Naheinzugsbereich quantitativ relativ gering ausgepragt. Die Erweiterungspléane des
Lebensmitteldiscounters  sind  zur  Sicherung und  Verbesserung  der
Nahversorgungssituation in dem einwohnerreichen Stadtteil Querenburg / Steinkuhl
zu befurworten. Weitere MalRnahmen im 6ffentlichen Raum kénnen dazu beitragen,
dem Zentrum in seiner Gesamtheit auch unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
einen zentralen Charakter zu verleihen und die Aufenthaltsqualitéat zu erhéhen."

Im Hinblick auf eine langfristige Sicherung der Zentrenentwicklung in Bochum sollten
fur die kinftige raumliche Einzelhandelsentwicklung grundsdizliche Strategien
entwickelt werden. Vor dem Hintergrund der 0. g. Ziele sowie unter Berticksichtigung
der Bewertung der Ausgangssituation einerseits sowie der zukiinftigen negativen
entwicklungsbestimmenden Faktoren andererseits galien gemald Masterplan
Einzelhandel 2006 fur Bochum bisher vier Grundséatze zur raumlichen Einzelhandels-
und Zentrenentwicklung, welche durch entsprechende politische Beschliisse
untermauert wurden.

Grundsatz 3: Einzelhandel ‘mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten in die
zentralen Versorgungsbereiche zur Gewahrleistung bzw. Herstellung eines attraktiven
und moglichst kleinmaschigen Nahversorgungsnetzes in Bochum.

Die Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel 2012 aktualisiert die als
Grundsatze formulierten Leitsétze, welche als "Ansiedlungsregeln” zur Einordnung
bzw. der Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben dienen und durch entsprechende
Beschlilsse untermauert werden. Die hier aufgefuhrten Regelungen betreffen zukiinf-
tige Einzelhandelsentwicklungen, d. h. die Neuansiedlung, Verlagerung oder Erweite-
rung von Betrieben.

In Abweichung vom Masterplan Einzelhandel 2006 erfolgt in der Fortschreibung des
Masterplans Einzelhandel 2012 eine Neugliederung in drei Haupt-Grundsatze analog
zu den Sortimentskategorien. Die entsprechenden Ausnahmeregelungen sind jeweils
Bestandteil der einzelnen Grundséatze. Dabei ergibt sich aber nicht nur fir den grof3-
flachigen Einzelhandel, sondern auch fiir Einzelhandelsbetriebe, die mit ihrer Ver-
kaufsflachengrofRe unterhalb der Grof3flachigkeit bleiben, ein Steuerungserfordernis,
dem die nachfolgend formulierten Grundsatze Rechnung tragen. Es sind somit insge-
samt sechs Fallkonstellationen zur Steuerung des Einzelhandels zu unterscheiden,
die unter Beriicksichtigung der allgemeinen Zielsetzungen des Masterplans Einzel-
handel Bochum - Fortschreibung 2012 sowie der gesetzlichen Rahmenbedingungen
dargestellt werden.

Fur das Nahversorgungszentrum Steinkuhl gilt gem&R der Fortschreibung des
Masterplans Einzelhandel fur die Stadt Bochum 2012 der Haupt-Grundsatz 1 wie
folgt:
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"Standorte fur Einzelhandelsbetriebe (sowohl groRflachige als auch kleinflachige) mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen in den zentralen Versorgungsbe-
reichen liegen. Dabei soll ein angemessenes Verhaltnis zwischen der Funktion des
jeweiligen zentralen Versorgungsbereiches und der maximalen Dimensionierung des
Einzelhandelsbetriebes gewahrleistet sein.”

Fur das Nahversorgungszentrum Steinkuhl wird in Abhangigkeit der Hierarchiestufe
des zentralen Versorgungsbereiches (Typ IV - Nahversorgungszentrum Steinkuhl) im
Masterplan Einzelhandel 2012 eine Obergrenze fir die Gesamtverkaufsfliche von
Einzelbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment mit maximal 1.200 m?
festgesetzt.

Demgegentber sah der Masterplan Einzelhandel 2006 bislang, zur Gewahrleistung
der ,hierarchischen Ordnung“ im Hinblick auf die Nahversorgung und zur attraktiven
und zukunftsfahigen Gestaltung der Nahversorgung fir alle Bevolkerungsgruppen
(mobile und immobile), folgende maximale Obergrenzen in Abhangigkeit der finf
Zentrenkategorien fir sinnvoll und zielfuhrend:

- Zentrenkategorie |: ohne Flachenbegrenzung

- Zentrenkategorie Il: ohne Flachenbegrenzung

- Zentrenkategorie lll: bis zu einer Verkaufsflache von maximal 1.800 mz
- Zentrenkategorie 1V: bis zu einer Verkaufsflache vom maximal 1.200 m?2
- Zentrenkategorie V: bis zu einer Verkaufsflache von maximal 1.000 m2

Grolere Betriebseinheiten sollten jedoch in den Nahversorgungszentren i. d. R. nicht
ermoglicht werden, da diese VerkaufsflachengroRen zur Nahversorgung der
Bevilkerung auflerhalb des Hauptgeschaftszentrum und der Stadtteilzentren
ausreichen.

Die Planung fiur die Entwicklung des Lebensmitteldiscounters sieht eine Verkaufsfla-
che von ca. 920 m? vor und unterschreitet hiermit die maximale Verkaufsflache des
Zentrentyp IV des Masterplans Einzelhandel - Fortschreibung 2012 von maximal
1.200 m? deutlich.

Auch ‘'gemall Masterplan Einzelhandel 2006 wére in der Zentrenkategorie V die ma-
ximale Verkaufsflache von maximal 1.000 m2 eingehalten worden.

Von daher kann die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes auf dem
Standort MarkstraRe 139 die Nahversorgungssituation in diesem Quartier mittelfristig
absichern.

Masterplan Universitat - Stadt

Der Masterplan Universitat - Stadt zeigt Perspektiven fur die Entwicklung des Ruhr-
Universitatskomplexes, der Innenstadt sowie der verbindenden Achse Universitats-
stral’e mit ihren angrenzenden Bereichen auf. Im Masterplan wurden die vereinbar-
ten Ziele unterschiedlicher Akteure eingearbeitet. Der Masterplan formuliert hieraus
Orientierungshilfen bei konkreten Standortentscheidungen und bietet Maf3stabe zur
Schwerpunkt- und Prioritatensetzung.

Im Rahmen des Masterplans Universitat - Stadt wurde ein stadtebauliches Konzept
aufgestellt, welches die beiden Pole, Ruhr-Universitaét Bochum und Stadt, als auch
das verbindende Entwicklungsband UniversitatsstraRe mit den angrenzenden Berei-
chen umfasst.
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Im stadtebaulichen Konzept werden zur Erreichung der Ziele des Masterplans Uni-
versitat - Stadt die aufgenommenen Einzelprojekte mit raumlichem Bezug dargelegt.
Die Einzelprojekte verfligen hierbei Gber unterschiedliche Planungsstande, so gibt es
Maflnahmen die sich bereits in der Umsetzung befinden, Projekte, fir die konkrete
Planungen existieren, sowie Flachen, fur die erste Konzeptionen erstellt wurden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt noérdlich der
Liegenschaften der evangelischen Kirche von Westfalen. Konkrete Nutzungsabsich-
ten (Bauvoranfrage) dieser Liegenschaft haben die Errichtung eines Seniorenpflege-
stiftes und eines Wohngebaudes fir betreutes Wohnen zum Ziel.

Fachplanungen - Natur- und Landschaftsschutz
Strategische Umweltplanung (StrUP)

Seit dem 30.03.2010 liegt die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) vor. Die
StrUP stellt die Ziele und Malistabe fir eine umweltvertragliche zukunftsfahige
Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind Ubergeordnete Nachhaltigkeitsstrategien
wie auch regionale Raumkonzepte und libergeordnete Fachplanungen.

Im Mittelpunkt des Umweltzielsystems stehen der Erhalt der Lebensgrundlagen sowie
Gesundheit und Wohlbefinden der Bevélkerung. Ziel ist es, Umweltfunktionen
nachhaltig zu starken sowie von Umweltmedien ausgehende Geféahrdungen
weitgehend  zu  reduzieren. So  werden = im gesamten  Stadtgebiet
Altlastenverdachtsflachen nach Erforderlichkeit untersucht, gesichert und saniert;
schutzwirdige Lebensraume und deren- Arteninventar erhalten und entwickelt. Zur
Bindelung und raumlich differenzierten Darstellung von Handlungsempfehlungen
wird das Stadtgebiet nach Nutzungsart und stadtebaulicher Dichte differenziert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann die StrUP keine uneingeschrankte
und absolute Beachtung beanspruchen. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden ihre
Inhalte im Rahmen der vorzunehmenden Abwagung bertcksichtigt (vgl.
weitergehende Ausfiihrungen in Kapitel 5 ,Begriindung der Planungsziele®).

Die Zusammenfihrung aller Ziele der strategischen Umweltplanung erfolgt durch ein
Umweltzielsystem, welches aus zwei Teilbereichen besteht.

Zum einen ist hier das ,Raumliche Zielkonzept* zu nennen. Dieses Konzept dient in
erster Linie der Strukturierung sowie der Blindelung 6kologisch wirksamer Maf3nah-
men und trégt damit potenziell zu einer Steigerung der MaRnahmeneffizienz bei. Im
Sinne einer Angebotsplanung werden so Raume herausgestellt, die hohe Entwick-
lungspotenziale besitzen oder auch einen hohen Entwicklungsbedarf aufweisen. Es
soll sichergestellt werden, dass in der Summe die Umsetzung der Ziele den stadti-
schen Raum so aufwertet, dass daraus eine Verbesserung der raumlichen Gesamtsi-
tuation resultiert.

Als weiteren Bestandteil umfasst das Umweltzielsystem so genannte ,Umweltzielka-
taloge“. Die Zielentwicklung baut auf einem Leitbild auf und nahert sich tber Oberzie-
le und Unterziele den so genannten ,Umweltqualitatszielen" an. Umweltqualitatsziele
geben dabei bestimmte sachlich, raumlich und gegebenenfalls zeitlich definierte Qua-
lititen von Ressourcen, Potenzialen oder Funktionen an, die in konkreten Situationen
erhalten oder entwickelt werden sollen.
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Die in den Umweltzielkatalogen dargestellten Ziele beziehen sich dabei auf die
Schutzguiter im Betrachtungsmalfistab der Gesamtstadt. Auch hierdurch soll ein hoher
planerischer Spielraum auf der Ebene der Bauleitplanung gewahrleistet werden, da
nicht sdmtliche Ziele in allen Bebauungsplanen 1:1 umgesetzt werden kénnen. Dies
trAgt der Bedeutung der strategischen Umweltplanung als Abwéagungsbelang Rech-
nung.

Réaumliches Zielkonzept der StrUP

Im réaumlichen Zielkonzept der StrUP wird der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 916 als stadtdkologisches Sollgebiet mit locker
bebauten Siedlungsbereichen mit innerstadtischen Park- und Grinflachen dargestellt.
AulRerhalb des Plangebietes werden nord- und sidodstlich Teilbereiche als
stadtokologisches  Ausgleichsgebiet mit didnn  besiedeltem  Freiraum  mit
gesamtokologisch hoher Qualitat dargestellt. Die westlich in raumlicher Nahe zum
Bebauungsplan liegende Universitatsstral3e ist als Cityradiale dargestellt.

Bezuglich des Schutzgutes Boden sind die bereits vorhandenen Gebaude, Parkplatze
und Wegeflachen als befestigte Flachen ausgewiesen. Die derzeit nicht
beanspruchten Bodenflachen sind nicht als schutzwiirdige Béden gekennzeichnet.
Der Mindestversiegelungsgrad ist fir den nordlichen Bereich des Plangebietes
entlang der MarkstraRe mit 50 - 60 % angegeben. Entlang der Laerheidestral3e ist fur
den westlichen Geltungsbereich ein Mindestversiegelungsgrad von 30 - 40 % und flr
den ostlichen Geltungsbereich ein Mindestversiegelungsgrad von 0 - 30 %
angegeben.

Die westlich liegende Universititssirale wird ergédnzend als Regionaler
Hauptverkehrszug dargestellt.

Altablagerungen und Altstandorte die das Schutzgut Boden betreffen sind innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht bekannt.
Eine Verdachisflache wurde fir das Plangebiet bislang nicht definiert. Das Plangebiet
wird zwar komplett im Altlastenkataster als nachrichtlich gefiihrte Nebenflache
gelistet, jedoch sind nur ortlich Bodenbewegungen verzeichnet. Auf eine
orientierende Bodenuntersuchung kann daher verzichtet werden.

Oberflachengewasser (Stillgewasser) und FlieRgewéasser sowie ein Trinkwasser-
schutzgebiet sind in dem Plangebiet nicht vorhanden und somit nicht betroffen.

Bezuglich des Arten- und Biotopschutzes kommt dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine Funktion zu, Naturschutzgebiete,
schutzwirdige Biotope, Biotopverbundsflachen der Stufe 1 oder 2 - LANUV 2010 sind
im Plangebiet nicht dargestellt. Entwicklungspotenziale bezlglich des Arten- und
Biotopschutzes sind fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
916 nicht gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Stadtpulses
(Stadtbiotoptyp im Verbund).

Der Baumbestand in der 6ffentlichen Grinflache, der norddstlich an das Plangebiet
anschlie3t wird dem Biotopverbund Stufe 2 - LANUV 2010 zugeordnet. Als
Entwicklungspotenzial bezlglich des Arten- und Biotopschutzes ist dieser
Waldbereich als Flache im Griinflachenkataster (0,5 - 5,0 ha) gekennzeichnet.
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Die Flachen die sudlich bis stddstlich an die Laerheidestralle anschlieRen werden
dem Biotopverbund Stufe 2 - LANUV 2010 zugeordnet. Als Entwicklungspotenzial
bezlglich der Schutzglter Arten und Biotope werden diese Flachen als allgemeine
Freiraum-, Agrar- und Waldbereiche gekennzeichnet.

Das Landschaftsbild- bzw. Stadtbild erfahrt durch die vorgesehene Planung und dem
Verlust von sieben Einzelbdumen keine wesentlichen Beeintrachtigungen. Konflikt
mindernd wirken sich die geplante extensive und intensive Begriinung des Flach-
dachs des Lebensmittel-Discountmarktes sowie die Pflanzung von Baumen auf den
verbleibenden Freiflachen aus.

Im Rahmen der Larmaktionsplanung auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie
i. V. m. 8 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Plangebiet ein
Larmschwerpunkt festgestellt (Markstraf3e/Laerheidestrafie Lgen < 70 dB(A), Lnign: <60
dB(A)), deren Ursachen aus dem Verkehrslarm der StraRennutzung resultiert. Im
Rahmen der Larmkartierung fur den Ballungsraum Bochum Bezirk Sid wurde das
Gebadude MarkstraBe 139 hinsichtlich der Quellenart StralB3enverkehr als
Larmschwerpunkt (LSP) mit Lgen > 65dB(A) erfasst und der Larmkennziffer (LKZ) 8,0
am Gebaude eingeordnet.

Die Planung sieht die vollstandige Beseitigung der bestehenden Gebaude innerhalb
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenern Bebauungsplan durch Abbruch vor.
Damit entfallt auch die derzeitige Wohnnutzung im Gebaude Markstraf3e 139 und
auch der im Rahmen der Larmkartierung (2. Stufe 2012) erfasste Larmschwerpunkt.
Eine erneute wohnbauliche Nutzung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
geplant. Da die Planung des neuen Lebensmittel-Discountmarktes den dort heute
vorhandenen Markt ersetzt, ist das zusatzliche Ziel- und Quellverkehrsaufkommen in
diesem Fall deutlich niedriger als bei einer kompletten Neuansiedlung. Somit fallt
auch die Erhéhung der Larmbelastung entsprechend geringer aus. Dennoch wird sich
die Larmbelastung durch eine Zunahme des StraRenverkehrs im Plangebiet erh6hen.
Dies widerspricht dem Ziel des strategischen Larmaktionsplans, bestehende
Larmbelastungen zu verbessern und zukinftige Probleme zu vermeiden.

Eine wirksame und effiziente LA&rmminderung insbesondere in den hochbelasteten
Larmschwerpunkten des Ballungsraumes Bochum ist nur durch die Kombination
verschiedener Larmminderungsmafnahmen zu einem Konzept mdglich. Die Palette
der unterschiedlichen Madglichkeiten reicht von planerischen, verkehrlichen,
baulichen, technischen bis hin zu gestalterischen und organisatorischen Ldsungen.
Auch bei der Realisierung reicht das Spektrum vom kurzfristigen Gber den mittel- bis
langfristigen Zeithorizont.

Um eine weitere Zunahme der Larmbelastung im Verlauf der MarkstralRe zu ver-
hindern, sind im Rahmen der detaillierten Larmaktionsplanung Maflinahmen zur Larm-
reduzierung zu prifen und umzusetzen (z. B. larmmindernder Asphalt, Tempo 30).

Insgesamt ergeben sich planbedingte nachteilige Auswirkungen fur die
Larmaktionsplanung, die bei der Realisierung der Planung jedoch unvermeidbar sind
und zur Erreichung der Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
hingenommen werden muissen. Insoweit wird in der Abwagung den festgelegten
Planungszielen, den Belangen des Einzelhandels sowie der Starkung, Entwicklung
und Attraktivierung des Nahversorgungszentrums Steinkuhl der Vorrang eingeraumt,
zumal die grundsatzliche Eignung der Flache fiir eine Einzelhandelsnutzung bereits
auf der Ebene des Masterplans Einzelhandel 2006 und auch in der Fortschreibung
des Masterplans Einzelhandel 2012 gepruft und bestatigt worden ist.
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Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Um dieses
abstrakte Planungsziel umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den
konkret betroffenen 6ffentlichen und privaten Belangen erfolgen.

Der 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB besagt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen ins-
besondere ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse", nach 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ,die Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche” sowie nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB ,die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung® zu beriicksichtigen sind.

Gemall dem Planungsziel der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches (Nahversorgungszentrum
Steinkuhl) sowie den Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans wird der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 der Vorzug gegeniber
den Zielen der Larmaktionsplanung eingerdaumt. Insbesondere vor dem Hintergrund
der Beseitigung des Larmschwerpunktes Markstraf3e 139 durch Abriss des Gebaudes
und Aufgabe der wohnbaulichen Nutzung.

Als wesentliche Alternative zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist der Verzicht auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916
zu nennen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der festgestellte Larmschwer-
punkt MarkstraRe/Laerheidestral3e erhalten bleiben.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 liegt nicht
innerhalb eines Regionalen Griinzuges.

Klimatologisch wird der gesamte Geltungsbereich als klimatkologischer Lastraum
eingestuft. Das = Plangebiet ist als klimadkologischer Lastraum -Parkklima;
Vorstadtklima; Stadtrandklima- ausgewiesen. Das Plangebiet ist nicht in einem
regionalen und kommunalen Verbund (Regionaler Griinzug und/oder Stadtpuls)
eingebunden.

Das Plangebiet kann dem Klimatop eines Stadtrandklima zugeordnet werden. Es liegt
westlich und nérdlich im Einfluss von Park- und Waldklima. Als Auswirkung der
Planung sind hier der Verlust positiv klimawirksamer Flachen und die Zunahme der
Versiegelung zu benennen. Grolrdumig sind diese jedoch als gering zu bewerten.
Durch den Bebauungsplan 916 sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima zu erwarten, da die Flachen bereits groR3flachig versiegelt und
bebaut sind.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Belastungsschwerpunkte Luft. Das
Plangebiet liegt auBerhalb der Bochumer Umweltzone. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft werden insgesamt als nicht erheblich eingestuft.

Weder Freiraum-, Agrar- und Waldflachen, noch Brachflache oder Halden und
Deponien sind fir das Bebauungsplangebiet dargestellt.

Park- und Grinanlagen sind lediglich stdlich der Laerheidestra3e in EinzelgréRen
von 10 bis 15 ha vorhanden.
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4.4.2

4.4.3

444

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Bochum-Mitte/Ost. Besondere Festsetzungen wie z. B. Naturdenkmale, geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Aufforstungsmalnahmen, Renaturierung von Bachlaufen
oder Wiederherstellung und Pflege naturnaher Lebensrdume werden im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 nicht getroffen.

Wasserschutzgebiet - Wasserschutzzone Il A

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr, Teileinzugsgebiet 1V -Schattbach-.
Das dort anfallende Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal
in der LaerheidestralRe zugefuhrt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 916 liegt auflerhalb der Wasserschutzzone III A des
Wasserschutzgebietes ,Sundern-Stiepel“.

Masterplan Bochum - Freiraum

Im Jahr 2004 ist der Masterplan Bochum - Freiraum erarbeitet worden. Ziel des Mas-
terplans ist es, Uber den Emscher-Landschaftspark hinaus die tber das Stadtgebiet
verlaufenden regionalen Griinztige C, D, E und F mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um
ein durchgangiges regionales Freiraumkonzept zu realisieren und die mdglichen
Synergieeffekte aus dem Emscher-Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu
nutzen. Die Ansadtze des Emscher-Landschaftsparks wurden tber dessen Flachenku-
lisse hinaus aufgegriffen und konzeptionell bis zum Ruhrtal weiter gedacht. Die regio-
nalen Grinzige sollen in den Stadtorganismus hinein wachsen und der Gewéasser-
verbund Rhein-Herne-Kanal/Emscher iiber dieses Freiflachensystem mit dem Ruhrtal
in durchgriinter Mittelgebirgslandschaft verbunden werden.

Im Rahmen der Aufstellung des RFNP ist unter anderem der Masterplan Bochum -
Freiraum als informelles Planungsinstrument genutzt worden. Allen informellen In-
strumenten ist gemeinsam, dass sie jeweils nur sektorale Teilbereiche der Raument-
wicklung herausgreifen und hervorgehoben betrachten. Die informellen Planungen
sind als Grundlage fur das Gebiet der Stadt Bochum in die Entwicklung des RFNP
eingeflossen.

Die Inhalte der informellen Planungsinstrumente waren somit im Rahmen der Aufstel-
lung des RFNP als Belange in die Abwagung einzustellen. Die sich teilweise wider-
sprechenden Inhalte der einzelnen informellen Planungsinstrumente sind einer Be-
wertung und Gewichtung zugefiihrt worden. Ergebnis dieses Abwagungsprozesses
sind die Darstellungen bzw. Ziele des Regionalen Flachennutzungsplanes.

Entsprechend seiner Bedeutung als informelles und fachbezogenes Planungsinstru-
ment sind die planerischen Zielsetzungen des Masterplans - Freiraum im Zuge der
Stadtentwicklung zu berticksichtigen. Dementsprechend versteht sich der Masterplan
- Freiraum als Ubergeordnete Planung, die unter Berticksichtigung vorhandener Frei-
raumqualitdten touristische Highlights, landschaftsplanerische und stadtebauliche
Entwicklungsschwerpunkte sowie Handlungsfelder definiert und aufzeigt.

Die Flachenkulisse des Masterplans Bochum - Freiraum beschrankt sich auf die im
Flachennutzungsplan der Stadt Bochum dargestellten Grin- und Freiflachen. Grun-
flachen, die im Flachennutzungsplan als Wohn-/Gewerbe- oder Sonderbauflachen
dargestellt sind, wurden nicht in die Flachenkulisse aufgenommen.
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4.4.5

Bezuglich des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916
sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans (Wohnbauflachen, Griinflichen)
der Stadt Bochum aus dem Jahr 1980 unverandert in den Regionalen Flachennut-
zungsplan Ubernommen worden, so dass die Flachenkulisse des Masterplans Bo-
chum - Freiraum nach wie vor mit den Darstellungen und Zielen des vorbereitenden
Bauleitplans Gbereinstimmit.

Auf Grundlage dieser Vorgaben sind Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 in die Flachenkulisse des Masterplans
- Freiraum aufgenommen worden.

Die planerischen Zielsetzungen z. B. der dauerhaften Sicherung des Freiflachenbe-
standes stellen jedoch keine parzellenscharfen Darstellungen dar. Sie sind jedoch als
Ergdnzung zum Masterplan Emscher-Landschaftspark 2010 zu sehen und sollten
daher im Zuge der Stadtentwicklung bertcksichtigt und konkretisiert werden.

Sudlich der LaerheidestralBe (auRerhalb dieses Plangebietes) stellt der Masterplan
Bochum - Freiraum eine kommunale Grinverbindung dar.

Ein Projektschwerpunkt des Masterplans Bochum - Freiraum ist unter anderem die
Planung eines Freiraumverbundes. Die vorhandenen regionalen und kommunalen
Grunzige im Stadtgebiet Bochum werden durch dicht bebaute Siedlungsbereiche
und groRRe Verkehrsadern unterbrochen. Hier besteht noch dringender Handlungsbe-
darf, die Griinziige miteinander zu verknupfen.

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 ist im
Masterplan - Freiraum keine Darstellung ,geplanter Freiraumverbund“ vorhanden.

Belange der Parkanlage (Gffentliche Grunflache)

In der 6stlich an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
916 angrenzenden offentlichen Griunflache - Zweckbestimmung Parkanlage werden
die im Grenzbereich zum Planvorhaben stehenden Baume durch das Vorhaben be-
eintréachtigt. Einige Baume im Bereich des Saumes 0Ostlich des ausgewiesenen Son-
dergebietes sind aufgrund der notwendigen Eingriffe in den Baugrund von der Pla-
nung betroffen. Durch die Bautatigkeit wird in den Wurzel- und Kronenraum der Bau-
me eingegriffen. Dadurch werden die Wurzeln beschadigt und die Badume stellen
dann potenzielle Unfallgefahren dar. Die im Einwirkungsbereich des Vorhabens be-
troffenen Baume mussen daher gefallt werden. Gemall dem im Rahmen dieses Plan-
verfahrens erarbeiteten landschaftspflegerischen Begleitplans sind fir die unver-
meidbaren Eingriffe in die Parkanlage Kompensationsmaf3nahmen entwickelt worden,
die als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. in den abzuschlieBenden
Durchfuihrungsvertrag Teil B tbernommen werden.

Im sudlichen Plangebiet setzt der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 322
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Die Griinflache stellt sich
in der bislang angetroffenen Realnutzung als Brachflache (Gartenbrache) mit Gehdl-
zen und Gebuschen und kleinflachigen Saumstrukturen an der Laerheidestralie, die
als StraRenrander anzusprechen sind, dar. Diese Brachflache wird durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan vollstandig durch die Festsetzung einen Sonstigen
Sondergebietes Uberplant. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie
zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte vor dem Hintergrund, dass die zu-
kunftigen Nutzer die Flachenpotenziale optimal und im Hinblick auf die beabsichtigte
Nutzung wirtschaftlich auskdmmlich ausnutzen kénnen.
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Eine moglichst kompakte Bebauung wirkt somit einer zusatzlichen Inanspruchnahme
von Bauflachen an anderer Stelle entgegen. Dies tragt § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
(schonender Umgang mit Grund und Boden). Diese Griinde sprechen auch fiur die
Inanspruchnahme der im sudlichen Bereich des Plangebietes vorhandenen Griinbra-
che. Insgesamt ergeben sich planbedingte nachteilige Auswirkungen fir die sidliche
Grunfache - Zweckbestimmung Parkanlage, die bei der Realisierung der Planung
jedoch unvermeidbar sind und zur Erreichung der Ziele des vorhabenebzogenen
Bebauungsplans hingenommen werden missen. Gemal des landschaftspflegeri-
schen Begleitplans sind fiir die unvermeidbaren Eingriffe in die Gartenbrache Kom-
pensationsmalRhahmen entwickelt worden, die als textliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan bzw. in den abzuschlielBenden Durchfiihrungsvertrag Teil B Ubernom-
men werden.

Nach Auskunft des Landesbetriebs Wald und Holz NRW sind Belange des Waldes
weder mittel- noch unmittelbar von dem Verfahren betroffen.

5. Begrindung der Planungsziele

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen (8 /1 Abs. 7 BauGB). Malistab
dieser Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, ei-
ne nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um dieses abstrakte Planungsziel
umzusetzen, muss ein sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen 6f-
fentlichen und privaten Belangen erfolgen.

Wichtigste Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Erhaltung und
Entwicklung eines vertraglichen Nebeneinanders von Wohnen und der Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben zur Starkung des Nahversorgungszentrums Steinkuhl.

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes existiert der seit dem 21.09.1971
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 322. Der Bebauungsplan Nr. 322 setzt fur den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916 allgemeines
Wohngebiet und Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Der Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll im Sinne eines Angebo-
tes flr Ansiedlungen im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels (Lebensmittel-
Discountmarkt) durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gemaf 8§ 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uberplant werden.

Als wesentliche Alternative zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist der Verzicht auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916
Zzu nennen. Das Plangebiet befande sich nach wie vor teilweise innerhalb des o. g.
Bebauungsplanes Nr. 322. Die Nutzungsmdoglichkeiten der Grundstiicke mussen den
Rahmen der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 322 entsprechen.
Demnach konnte der Uberwiegende Teil lediglich einer wohnbaulichen Nutzung bzw.
dem erganzenden, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsspektrum eines Allgemeinen
Wohngebietes gemald § 4 BauNVO zugefuhrt werden. Der sudliche Planbereich ist
als offentliche Grunflache - Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt und ist damit
einer baulichen Nutzung entzogen. Die Vegetationsflachen blieben im derzeitigen Zu-
stand und weiterhin unangetastet, da die planungsrechtliche Grundlage zur Entwick-
lung von baulichen bzw. gewerblichen Nutzungen nicht vorhanden ist.
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Teilflachen des im Masterplan Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012 abge-
grenzten Nahversorgungszentrums Steinkuhl kdnnten dann nicht einer baulichen
Nutzung fir erforderliche Einzelhandelsansiedlungen zur Sicherung, Entwicklung und
Attraktivierung des Nahversorgungszentrums Steinkuhl zugefuhrt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Eingriffe in Natur und Landschaft un-
terbleiben, wobei diese im Rahmen der Planung vollstandig ausgleichbar bzw. er-
setzbar sind.

Der 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB besagt, dass bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen ins-
besondere ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse", nach 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ,die Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche” sowie nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB ,die Belange der Wirtschaft,
auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevoélkerung” zu bertcksichtigen sind.

Gemall dem Planungsziel der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung des Zentralen Versorgungsbereiches (Nahversorgungszentrum
Steinkuhl) sowie den Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans wird der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 der Vorzug gegeniber ei-
nem Verzicht auf Bauleitplanung eingerdaumt. Der Bebauungsplan ist gemaR § 1 Abs.
3 BauGB erforderlich.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan teilweise als Wohnbauflache/
Allgemeine Siedlungsbereiche sowie die VVerkehrsflachen der Markstral3e als Flachen
fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestelit.

Grundsatzlich andere bauliche  Nutzungsalternativen als die Festsetzung von
Sonstigen Sondergebieten - Zweckbestimmmung Lebensmittel-Discounter - werden
als nicht sinnvoll erachtet.

Wie bereits im Kapitel 4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung erlautert,
wurde von der Landesregierung (Kabinettsitzung 11. Juni 2013) der Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan Grofiflachiger
Einzelhandel - mit Zustimmung des Landtags (Plenarsitzung 10. Juli 2013) als
Rechtsverordnung beschlossen.

Die Veroffentlichung der Rechtsverordnung erfolgte im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Nordrhein-Westfalen am 12. Juli 2013. Damit ist der LEP NRW -
Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel - am 13. Juli 2013 in Kraft getreten.
Mit dem nun vorliegenden LEP NRW - Sachlicher Teilplan Grol3flachiger Einzelhandel
- sollen Einzelhandelsgrol3projekte auf geeignete Standorte gelenkt werden. Daher ist
in Ziel 1 festgelegt, dass Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dar-
gestellt und festgesetzt werden dirfen. Im Regionalplan als gewerbliche und indus-
trielle Nutzungen dargestellte Bereiche sind zukinftig fur grofe Einzelhandelsvorha-
ben tabu. Ferner ist in Ziel 2 des Planentwurfs festgelegt, dass Sondergebiete flr
Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
nur in zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden dirfen.

Der Einzelhandel besitzt insbesondere fiir die ortlichen Zentren (Nahversorgungs-
zentrum Steinkuhl) eine besondere Bedeutung. Als Frequenzbringer sorgt das Ein-
kaufsangebot aufgrund seiner Magnetfunktion fir die Belebung der Zentren.
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Die Konzentration von Versorgungseinrichtungen in den Zentren soll zu gleichwerti-
gen Lebensverhaltnissen in den Stadten und Gemeinden beitragen und langfristig ei-
ne flachendeckende und wohnortnahe Versorgung mit einem vielfaltigen und gut er-
reichbaren Angebot an Waren und Dienstleistungen gewahrleisten.

Als weiteres Ziel der Planaufstellung wird die Sicherung der Vertraglichkeit der Ein-
zelhandelsnutzungen mit der umgebenden Wohnbebauung genannt. Zur Sicherstel-
lung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden daher Larmminderungsmal3-
nahmen (u. a. Schallschutzwand) festgesetzt.

Vor dem Hintergrund des Grundsatzes der planerischen Zuriickhaltung ist gepruft
worden, ob die Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ohne die ge-
nannte Festsetzung erreicht werden kann. Ein Verzicht auf diese Festsetzung wirde
jedoch einen geringeren Schutz der Wohnbevdélkerung bedeuten.

Durch die Festsetzung aktiver Schallschutzmanahmen (Schallschutzwand) kann er-
reicht werden, dass die Gerausch-Immissionssituation durch Gewerbelarm resultie-
rend aus der Einzelhandelsnutzung an der an das Plangebiet angrenzenden vorhan-
denen schutzbedurftigen Nutzung (Wohnbebauung) abschlieBend und rechtsverbind-
lich geregelt wird. Hierdurch kann ein weitgehender vorbeugender Gerdusch-
Immissionsschutz durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gewahrleistet wer-
den.

Das Planungsziel der Sicherung der Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzung mit der
umgebenden Wohnbebauung kann mit-der o. g. Festsetzung im Sinne des 8 1 Abs. 3
BauGB erreicht werden.

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sowie zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen erfolgte vor dem Hintergrund, dass die zuklnftigen Nutzer die
Flachenpotenziale optimal und im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung wirtschaft-
lich auskémmlich ausnutzen kdnnen. Eine mdglichst kompakte Bebauung wirkt somit
einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Bauflachen an anderer Stelle entgegen.
Dies tragt § 1la Abs. 2 BauGB Rechnung (schonender Umgang mit Grund und Bo-
den). Diese Griinde sprechen auch fur die Inanspruchnahme der im stdlichen Be-
reich des Plangebietes vorhandenen Griinbrache.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nur
dort festgesetzt, wo dies aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen auch tatséach-
lich erforderlich ist. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass Eingriffe in die Bau-
grundstiicke bzw. ins private Eigentum minimiert werden. Der Bitte der Versorgungs-
trager zur Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts fir die im Nordwesten
und Norden des Plangebietes, durch zuklnftige Bauflachen verlaufenden Leitungen
der Stadtwerke Bochum Holding GmbH soll entsprochen werden.

Umnutzung von fur Wohnzwecke genutzter Flachen

Gemal § la Abs. 2 Satz 2 BauGB sollen fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die im Bebauungsplan Nr. 322 als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzte Flache wird bis dato auch wohnbaulich genutzt. So
erfolgt in den Gebauden MarkstralRe 139 und 139 a neben der Gaststattennutzung
und der Einzelhandelsnutzung auch eine Nutzung fir Wohnzwecke.
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Die demographische Entwicklung, mit negativer Bilanz der Einwohnerzahl in den letz-
ten 30 Jahren und abnehmender Bevolkerungsdichte in allen Bochumer Stadtteilen
macht das Festhalten an den Wohnbauflachen mit altem Geb&audebestand entbehr-
lich. Dartiber hinaus wird gemafld Wohnungsmarktbericht Bochum 2011 kiinftig auch
die bislang stabile Zahl der Haushalte abnehmen. Zwar ist auch in Zukunft Neubau-
bedarf festzustellen, dieser ist jedoch nicht quantitativ sondern qualitativ begriindet,
da der demographische Wandel zu mehr alten und weniger jungen Menschen flhrt.

Auch vor dem Hintergrund der durch 6rtliche und Uberdrtliche ErschlielBungsstraf3en
vorgepragten stadtebaulichen Situation und den daraus einhergehenden Larmemis-
sionen des StralR3enverkehrs und des Schienenverkehrs der U35 CampusLinie (L&rm-
schwerpunkt Gebdude Markstrale 139 mit der Larmkennziffer (LKZ) 8,0 am
Gebaude), wird der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Aus-
weisung eines Sondergebietes fir eine groRRflichige Einzelhandelsnutzung innerhalb
des Nahversorgungszentrums Steinkuhl gegeniber einer Nutzung fur Wohnzwecke
der Vorrang eingerdumt. Dartber hinaus wird die Umnutzung der fir Wohnzwecke
genutzten Flachen, lediglich auf den flr die Einzelhandelsnutzung einschlielich Stell-
platzanlage notwendigen Umfang beschréankt.

Belange der Daseinsvorsorge - Attraktivierung und Starkung des Nahversorgungs-
zentrums Steinkuhl

Unter den sich verandernden demographischen und wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen gilt es, das erreichte Niveau der Daseinsvorsorge auch in Zukunft zu erhalten
und nach Mdglichkeit zu optimieren. Dieses Ziel wird insbesondere in Regionen mit
einer stark alternden Bevdlkerung und in dinner besiedelten Raumen mit Bevolke-
rungsrickgang nur erreichbar sein, wenn das offentliche und private Angebot an
Dienstleistungs- und-Versorgungseinrichtungen raumlich konzentriert wird.

Die Konzentration von Versorgungseinrichtungen in den Zentren tragt zu gleichwerti-
gen Lebensverhaltnissen bei. Nur so kann langfristig eine wohnortnahe Versorgung
mit einem vielfaltigen und gut erreichbaren Angebot an Waren und Dienstleistungen
gewabhrleistet werden.

Gleichwertige Lebensverhdltnisse zeigen sich insbesondere beim Zugang zu privaten
und offentlichen Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen. Dies setzt ein ent-
sprechendes Angebot an o6ffentlichen und privaten Einrichtungen der Bildung und
Kultur, der sozialen, medizinischen und pflegerischen Betreuung, der Erholung, des
Sports und der Freizeit, der Verwaltung und der Versorgung voraus.

Der Einzelhandel besitzt insbesondere fiir die Innenstadte und ortlichen Zentren der
Gemeinden in Nordrhein-Westfalen eine besondere Bedeutung. Als wichtiger Fre-
guenzbringer sorgt das Einkaufsangebot fiir die Belebung der Zentren (Magnetfunkti-
on).

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels gewinnt das Nahversorgungs-
zentrum Steinkuhl als Versorgungsstandort fiir eine wohnortnahe Versorgung und die
barrierefreie Erreichbarkeit von Dienstleistungseinrichtungen noch starker an Bedeu-
tung. Vor allem altere Menschen und auch Familien bendtigen ein wohnortnahes
Versorgungsangebot, das auch ohne Auto auf kurzem Wege erreichbar ist.
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Auch deshalb ist das vorhandene Zentrum als Arbeits-, und Handelstandort konse-
guent zu starken. So wird daflr Sorge getragen, offentliche und private Einrichtungen
der Daseinsvorsorge auch in Zukunft effektiv auszulasten, die Inanspruchnahme von
Freiraum auf ein Mindestmal zu begrenzen und Verkehr zu vermeiden.

Auch werden die sogenannten "weichen Standortfaktoren" bei der Wahl des Arbeits-
und Wohnortes neben den rein beruflichen Angeboten verstarkt beriicksichtigt, wes-
halb im Standortwettbewerb auch eine familienfreundliche und barrierefreie Infra-
struktur sowie eine wohnortnahe Versorgung an Bedeutung gewinnt.

Eine auf Zentren und kurze Wege ausgerichtete Steuerung des grof3flachigen Einzel-
handels kann daneben auch zu einer Reduzierung der Freirauminanspruchnahme
und Freiraumzerschneidung beitragen.

Das Nahversorgungszentrum Steinkuhl verfiigt Gber eine kompakte Struktur, die aus
wenigen Gebdudekomplexen besteht, in denen sich jeweils Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe befinden.

Das Nahversorgungszentrum kann seine Nahversorgungsfunktion grundsatzlich
erfillen; jedoch ist das Lebensmittelangebot in Anbetracht der vergleichsweise
grof3en Bevodlkerung im Naheinzugsbereich quantitativ relativ gering ausgepragt. Die
Erweiterungsplane des Lebensmitteldiscounters sind: zur Sicherung und Ver-
besserung der Nahversorgungsfunktion in dem" einwohnerreichen Stadtteil Queren-
burg/Steinkuhl zu befurworten.

Charakteristisch ist ein durchgehender Besatz von entsprechenden Angeboten in den
Erdgeschossen der Gebaude, in der Regel Gberlagert von Wohnungen oder weiteren
wohnungsnahen Dienstleitungsangeboten. Diese stadtebauliche Struktur ist préagend
fur das Nahversorgungszentrum Steinkuhl und aus strukturellen, funktionalen und
stadtebaulichen Griinden zu erhalten - dies ist gemaf des Masterplans Einzelhandel
fur die Stadt Bochum 2012 eine Aufgabe der Bauleitplanung.

Einzelhandel innerhalb des Nahversorgungszentrums Steinkuhl

Grundsétzlich bestent am Lebensmittelmarkt eine Konkurrenzsituation, gleichwonhl
erganzen sich die Angebotskonzepte insbesondere der Lebensmittel-Vollsortimenter
und Lebensmittel-Discounter aber auch. Der Lebensmittel-Discounter ist bereits mit
einer Filiale innerhalb des Nahversorgungszentrums Steinkuhl anséssig. Dieser
Standort soll zu Gunsten der Errichtung des neuen Discountmarktes aufgegeben
werden. Eine Verdrangung von Einzelhandelsmérkten innerhalb des Stadtteil-
zentrums ist daher nicht zu befiirchten, da mit der Errichtung eines neuen Standortes
die Unzulanglichkeiten des bestehenden Marktes (geringe Verkaufsflache mit
unzureichender Warenpréasentation, geringes Stellplatzangebot) beseitigt und eine
Attraktivitatssteigerung durch ausreichende Verkaufs-Préasentationsflachen sowie ein
angemessenes Stellplatzangebot erreicht werden soll.

Der Standort des Lebensmittel-Discountmarktes liegt innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs des Nahversorgungszentrums Steinkuhl des Masterplans
Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012.

Der zentrale Versorgungsbereich Steinkuhl ist ausreichend dimensioniert und
ausgestattet, um die Grundversorgung der Bevolkerung im zugeordneten
Funktionsbereich grundséatzlich zu erfillen.
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Die im "Zentralen Versorgungsbereich" gewlinschte Konzentration der Versorgungs-
und der Dienstleistungseinrichtungen erzeugt Synergieeffekte und gewahrleistet so
die Attraktivitat des Nahversorgungszentrums Steinkuhl als explizites Ziel der
Stadtentwicklungspolitik der Stadt Bochum gemaR Masterplan Einzelhandel Bochum
- Fortschreibung 2012. Um dieses Ziel erreichen zu kdnnen, ist die entsprechende
uneingeschrankte planungsrechtliche Ausweisung von Einzelhandelsansiedlungs-
mdglichkeiten im "Zentralen Versorgungsbereich" erforderlich.

Der geplante groR3flachige Einzelhandelsbetrieb innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ist verbrauchernah, also insbesondere auch fiir nicht-motorisierte
Bevdlkerungsgruppen gut erreichbar. Hierdurch soll neben dem Schutz auch die
Sicherung und Stérkung der Versorgung des integrierten Standortes erfolgen. Einer
moglichen Verédung des zentralen Versorgungsbereiches soll durch gezielte
Fortentwicklung entgegen gewirkt werden. Neben der Starkung wird auch eine
Verbesserung der Attraktivitat des Nahversorgungsbereichs Steinkuhl angestrebt.

Im Allgemeinen wird durch die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters ein
Standort gestarkt und die benachbarten weiteren Einzelhandels- und Dienst-
leistungseinrichtungen profitieren von der Magnetwirkung des Lebensmittel-
Discounters. Der Grof3teil der deutschen Haushalte kauft bei Lebensmittel-
Discountern ein und sucht eine entsprechende Kaufgelegenheit innerhalb des
naheren oder weiteren Umfeldes auf.

Der bisherige Standort verfligt nur Uber eine eingeschrankte Verkaufsflache sowie
eine unzureichende Stellplatzsituation. Ob der Standort angesichts der Entwicklungen
im Lebensmitteleinzelhandel hin zu grof3eren Verkaufsflachen und umfangreicheren
Sortimenten langfristig erhalten bleiben kann, ist jedoch fraglich. Insofern bietet die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes die Chance, die Versorgung dieses
Bereiches mittelfristig zu sichern. Der geplante GréRenumfang des zeitgemafRen und
marktiiblichen Lebensmittel-Discounters mit einer Verkaufsflache von ca. 920 m?2 ist
eine Grundvoraussetzung flr eine wirtschaftliche Trag- und Wettbewerbsfahigkeit
und damit fur einen funktionierenden und nachhaltigen Nahversorgungsstandort.

Fur den Betrieb des Lebensmittel-Discounters ist eine Stellplatzanlage fir ca. 57
Stellplatze geplant, was einer fur diese Betriebsform eher geringen Stellplatzanzahl
entspricht und den 6rtlichen Einschrankungen geschuldet ist.

Die Neuerrichtung des Lebensmittel-Discounters innerhalb des Nahversorgungs-
zentrums Steinkuhl tragt dazu bei, Kaufkraft im Nahversorgungszentrum zu binden,
da der nadhere Siedlungsraum zum Erreichen eines anderweitig angesiedelten
Lebensmittel-Discountmarktes nicht zwangslaufig verlassen werden muss. Die nicht
bei diesem Lebensmittel-Discounter erhaltlichen Artikel kénnen zu einem wesent-
lichen Teil bei den vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen im Nahversorgungs-
zentrum erworben werden.

Stadtebaulich relevante Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche in anderen
Stadtteilen sind durch den geplanten Lebensmittelmarkt aufgrund der hohen
Abschépfungsquote im Nahbereich nicht zu erwarten.

Die Orientierung des sonstigen Sondergebietes sowohl an die Markstra3e (fu3laufige
Erreichbarkeit) als auch an die LaerheidestraRe (Erreichbarkeit fir den motorisierten
Individualverkehr, Anlieferung, ergdnzende ful3laufige Erreichbarkeit) erfolgt auch hin-
sichtlich der optimalen ErschlieBung des Lebensmittel-Discountmarktes sowie der
zugeordneten Stellplatzanlage.
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Eine alternative ErschlieBungsvariante des sonstigen Sondergebietes - Lebensmittel-
discounter - ist aufgrund der gegebenen Zwangspunkte nicht zu realisieren. Die Vari-
ante der ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes direkt von der Markstralle
kommt aufgrund der zu erwartenden Verkehrsbelastung im Bereich des vollsignali-
sierten Knotenpunktes MarkstralRe/Nordrampe Universitatsstrale und der Sicher-
heitsaspekte der Nutzer nicht in Frage.

Im Rahmen der jetzt anstehenden Planungen hat die Stadt Bochum die in diesem
Quartier einzige Madglichkeit, Vorsorge beziglich der Zukunftsfahigkeit des
Einzelhandels zu treffen und die Nahversorgung dieses Bereiches mittelfristig
sicherzustellen. Weitere grol3e zusammenhangende Flachen sind aktuell innerhalb
des abgegrenzten Stadtteilzentrums nicht verfigbar. Von daher muss abgewogen
werden, ob im Rahmen der vorsorgenden Planung die Ausweisung eines
Einzelhandelsstandortes flir einen Lebensmittel-Discounter umgesetzt werden soll.

Die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes mit ca. 920 m2 Verkaufsflache in
einem Wohnumfeld ist dadurch mdglich, dass die gebietsvertragliche Einbindung des
Betriebes in sein Umfeld abzuw&gen und in einen sachgerechten Ausgleich mit den
gegenlaufigen Belangen zu bringen ist.

Zur Entwicklung des "Zentralen Versorgungsbereiches" und zum Schutz der
Wohnnutzung sind auch Regelungen zu  Ansiedlungsmoéglichkeiten  fir
Vergnigungsstatten erforderlich. Vor allem zur Vorhaltung von Ladenlokalen fir
Einzelhandels- und wohnungsnahe ergédnzende Dienstleistungsbetriebe (dazu
gehdren Vergnigungsstatten nicht) und zur Verhinderung des Trading-down-Effekts
sind entsprechende Regelungen erforderlich.

Demgegentber sind Interessen von Eigentimern an mdoglichst unbeschréankten
Nutzungsmaoglichkeiten zu beachten. Teile des Geltungsbereiches sind bereits auf
der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 322 bebaubar - wenn auch nicht in der jetzt
geplanten stédtebaulichen Ausformulierung. Ferner besteht auf eine grundsatzliche
Bebauung ein Rechtsanspruch auch und gerade hinsichtlich der Uberbaubarkeit der
Grundstucksflache. Die im Bebauungsplan festgesetzten Einschrankungen sind aber
aus stadiebaulichen Grinden zur Ordnung und Entwicklung erforderlich. Es werden
keine heute ausgelibten Nutzungen eingeschrankt - insofern ist die Planung in erster
Linie bestandsorientiert und darauf ausgerichtet, maoglicherweise entstehende
Nutzungskonflikte zu l6sen bzw. im Vorhinein zu verhindern. Die Belange der
Betriebe und der Eigentimer werden hierbei berlcksichtigt, das heil3t ein Eingriff in
tatséchlich vorhandene und genehmigte Nutzungen findet nicht statt.

Werbeanlagen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 916 folgt der stadtebaulichen
Zielsetzung, die Flachen zwischen MarkstralRe und Laerheidestral3e als Sonstiges
Sondergebiet zur Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben die der Nahversorgung
dienen bzw. zukunftig sichern sollen zu entwickeln.

Das &auflere Erscheinungsbild von Gebéduden ist nach ihrer Herstellung von
Dauerhaftigkeit gekennzeichnet. Werbeanlagen dagegen unterliegen als temporare
Nutzungen einem stetigen Veranderungsprozess. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass
AuRenwerbung in der Lage ist, das Stadtbild zu verédndern bzw. es entscheidend
mitzupragen. Neben der Quantitét spielt insbesondere die Qualitat von Werbeanlagen
eine besondere Rolle.
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Ohne LenkungsmafRnahmen vervielfaltigt sich Werbung in kurzen Zeitrdumen zu
immer gréReren, helleren, auffalligeren Werbemitteln; Identifikation und Auffindbarkeit
der Orte gehen verloren. Dagegen kennzeichnet individuelle Werbung in einem
gemeinsam festgelegten Gestaltungsrahmen Ublicher-weise stadtebaulich und
baulich hochwertige Lagen.

Unternehmerisches und 6ffentliches Interesse weichen bei der Gestaltung von
Werbung haufig voneinander ab. Der Unternehmer ist neben der Verbesserung der
Unternehmensleistung auch an der Selbstdarstellung und Auffindbarkeit seines
Betriebes interessiert. Die oOffentliche Seite neigt dagegen eher dazu, in
Werbeanlagen eine Beeintrachtigung des Stadtbildes zu erkennen.

Werbung hat aber ihre Berechtigung als Produkt des téglichen Lebens und ist
wesentlicher Bestandteil des offentlichen Raumes. Daher ist es erforderlich, Art,
Umfang und Ort von Werbung im Hinblick auf unternehmerische und gestalterische
Interessen abzustimmen. Hierbei ist besonders zu unterstreichen, dass ‘eine
unkontrollierte Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen die stadtebauliche
Qualitat deutlich verringern und sogar das Auffinden einzelner Betriebe erschweren
kann.

Disziplin in der Auf3enwerbung soll auch im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 916 den Charakter dieses sonstigen Sondergebietes -
Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter - gegenuber herkdmmlichen Standorten
unterstreichen. Werbung pragt das stadtebauliche Erscheinungsbild auch dieses
Gebietes wesentlich mit. Die Bedeutung der Architektur fir das einzelne
Unternehmen ist gleichsam der pragende Standortfaktor und darf nicht durch
storende Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Daher ist auch im Interesse der
Grundstucksnutzer die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fiur Werbeanlagen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlich, da der Qualitdtsstandard auch die
Wertsicherung der Investitionen beeinflusst.

Umwelt - Klima, Landschaft

Nachteilige Umweltauswirkungen sind in Bezug auf Flachenversiegelungen zu
erwarten, da durch Uberbauung und Versiegelung von bislang unversiegelten
Teilflaichen im Sonstigen Sondergebiet, die natirlichen Bodenfunktionen dauerhaft
verloren gehen. Ein Verlust von schutzwirdigen Boden und deren Bodenfunktionen
ist nicht ausgleichbar. Es gilt zu bertcksichtigen, dass gemaf § 1la Abs. 2 BauGB ein
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden beachtet werden muss.
Naturbelassene Boden sind selten und aufgrund ihrer langsamen Entwicklungszeit
von einigen hundert Jahren stellen sie ein einzigartiges Archiv unserer Erd- und
Kulturgeschichte dar.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird die zulas-
sige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen Uberschrit-
ten, um dem Stellplatzbedarf der geplanten Einzelhandelsnutzung Rechnung zu tra-
gen. Die Uberschreitung der Grenzen der GRZ ist lediglich mit geringfiigigen Auswir-
kungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens verbunden, da die betroffenen
Boden keine besondere Bedeutung fir die Lebensraumfunktion und die Speicher-
und Reglerfunktion aufweisen. Die Boden besitzen keine besondere natirliche Er-
tragsfahigkeit und tbernehmen auch keine Funktionen als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte. Dartber hinaus wird das Plangebiet komplett im Altlastenkataster als
nachrichtlich gefiihrte Nebenflache gelistet und Bodenbewegungen sind nur 6rtlich
verzeichnet.
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Der Uberschreitung der GRZ durch die Umsetzung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes wird damit der Vorrang gegentiber dem Schutz der natirlichen Boden-
funktionen eingeraumt.

Insgesamt sind planbedingte nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten, die bei
der Realisierung der Planung jedoch unvermeidbar sind und zur Erreichung der Ziele
des Bebauungsplanes hingenommen werden missen. Insoweit wird in der Abwagung
den festgelegten Planungszielen, den Belangen des Einzelhandels sowie der
Starkung, Entwicklung und Attraktivierung des Nahversorgungszentrums Steinkuhl
der Vorrang eingerdumt, zumal die grundsatzliche Eignung der Flache fur eine
Einzelhandelsnutzung bereits auf der Ebene des Masterplans Einzelhandel 2006 und
auch in der Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel 2012 geprift und bestétigt
worden ist.

Andererseits kommt dem Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nach 8§ la Abs. 1 BauGB besondere Bedeutung zu. Sowohl die Wiedernutz-
barmachung von Flachen als auch die Nachverdichtung bzw. die Innenentwicklung,
insbesondere die Bebauung eines zentral gelegenen Grundstiicks wie im
vorliegenden Fall, ist der Ausweisung zusatzlicher Siedlungsflachen im Umland aus
der Sicht des Bodenschutzes und sonstiger Umweltbelange generell vorzuziehen.
Insbesondere weil die Innenstadtbereiche eine kompaktere Bebauung zulassen,
wodurch weniger Flache versiegelt wird und weil eine Siedlungsentwicklung im
Umland in der Regel verkehrsaufwéandig ist und in der Folge zu erhdhtem
Flachenverbrauch durch den Bau zusatzlicher Stral2en fuhrt.

Das Plangebiet wird als Lastraum “Uberwiegend locker und offen bebaute
Wohngebiete" eingestuft und kann dem Klimatop des Stadtrandklima zugeordnet
werden. Hinsichtlich-der klimatischen Situation innerhalb des Plangebietes lassen die
vorgesehenen Festsetzungen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima erwarten, da die beplanten Flachen bereits Gberwiegend grof3flachig
versiegelt und bebaut sind.

Nach ~den Belastungskarten des LANUV liegen im Plangebiet keine
Belastungsschwerpunkte zum Schutzgut Luft vor. Das Plangebiet liegt nicht in der
Bochumer Umweltzone. Durch die Planung sind, trotz zunehmendem Erschliel3ungs-
verkehr, keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die umgebende Bebauung bestehend aus
offentlichen Einrichtungen (Kirche, Kindertageseinrichtung, Transformatorenstation),
Wohnnutzungen sowohl im Segment des Studierendenwohnens als auch im
Segment des Geschosswohnungbaus mit bis zu neun Vollgeschossen und durch
verkehrstechnische Anlagen (vierstreifige UniversitatsstraRe mit U35 CampusLinie in
Mittellage und die Auf-Abfahrtsrampen zur Universitatsstral3e) stark beeintréchtigt. In
dieses Bild fligen sich die geplanten planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen nach
Art und Mald der baulichen Nutzung ohne Weiteres ein. Mit der Beseitigung der be-
stehenden Bausubstanz, der Uberformung des Geholzbestandes im Siiden des
Plangebietes und dem Verlust von pragenden Einzelbdaumen, auch im Bereich der
angrenzenden Grinflache kommt es zu Beeintrachtigungen des Landschafts- und
Stadtbildes im Plangebiet. Konflikt mindernd wirken sich die Pflanzung von Einzel-
baumen im Bereich der verbleibenden Griinflichen und die vorzusehende extensive
und intensive Begriinung des Dachs des Lebensmittelmarktes aus. Auch der als
Schutzmal3nahme vorzusehende Aufbau eines neuen Waldrandes im Bereich der
angrenzenden Grinflache mindert den Eingriff in das Landschafts- und Stadtbild.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20132646
Seite 40 von 111 Stadt Bochum

Im Rahmen der Umsetzung des Planungsziels zur Errichtung eines Lebensmittel-
Discountmarktes wurde geprtft, ob der Saum der Gehdélzstrukturen der 6stlich an-
grenzenden offentlichen Parkanlage vollstandig erhalten und somit auf einen Eingriff
verzichtet werden kann. Um eine angemessene Ausnutzbarkeit der Bauflachen ge-
wabhrleisten zu kénnen, sind jedoch mdglichst gleichméRig geschnittene Flachen in
ausreichender Grundstiicksgrofie erforderlich, so dass der auf Teilbereiche (Saumbe-
reich) beschréankte Eingriff in die vorhandenen Grinstrukturen angemessen und un-
vermeidbar ist. Den Belangen des Einzelhandels (Wirtschaft) wird insoweit aus stad-
tebaulichen Griinden der Vorrang eingeraumt.

Umweltbericht

Im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 916 ist ein Umwelt-
bericht (Teil B dieser Begriindung) erarbeitet worden. Gegenstand des Umwelt-
berichtes ist die Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt. Grund-
satzlich ist davon auszugehen, dass durch die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans gegeniber der bislang zulassigen Nutzung nachteilige
Umweltauswirkungen verursacht werden, die jedoch im Wesentlichen als nicht
erheblich einzustufen sind.

Insgesamt kommt der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
916 zu dem Ergebnis, dass mit der Planung relativ geringe Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden sind, wenn die Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung
umgesetzt werden, da das Plangebiet schon heute teilweise fir einen Lebens-
mittelmarkt genutzt wird und keine besonders ausgepragten Funktionen fir die
Umwelt wahrnimmt.

Details sind dem Umwelibericht (Teil B) dieser Begrindung zu entnehmen.
Artenschutz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine Bereiche
zum' Schutz der Natur ausgewiesen. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH- und Vogelschutzgebiete) sind durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht betrof-
fen. Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916 ist
eine Artenschutzprifung (Kuhlmann & Stucht GbR, Stand Marz 2011) erarbeitet
worden, in welcher der planungsrelevante Tierartenbestand im Plangebiet ermittelt
wurde.

Im Zuge der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde geprtift, ob fir planungsrelevante
Tier- und Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensanspri-
che eine Betroffenheit durch die geplante Errichtung eines Lebensmittel-
Discountmarktes gegeben ist und ob unter Berlicksichtigung der Legalausnahme
Verbotstatbestande gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind.

Vorkommen von Tages- und Sommerquartieren oder Winterquartieren Gebaude
bewohnender Arten wie Zwergfledermaus, Teichfledermaus oder Breitfligelfleder-
maus sind aufgrund Ausstattung der Bebauung aber nicht auszuschlieen. Die 3
genannten Arten weisen einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Unmittelbar vor dem
Abriss der Gebaude sollte daher eine Besichtigung der Gebaude oder eine Kontrolle
auf ausfliegende Flederm&use per Detektor durch eine kompetente Person erfolgen.
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Unter diesen Voraussetzungen kommt die artenschutzrechtliche Prifung zu dem Ge-
samtergebnis, dass die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
916 keine Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG erwarten lasst.
Weiterfuihrende Untersuchungen erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen entbehrlich. Sowohl vorgezogene Aus-
gleichsmalinhahmen im Sinne des Artenschutzes als auch kompensatorische Mal3-
nahmen im Sinne des Artenschutzes sind im Zusammenhang mit der Realisierung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht notwendig. Die Notwendigkeit einer
Ausnahmegenehmigung im Sinne des § 45 (7) BNatSchG ist nicht gegeben, da im
Zusammenhang mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans da-
von auszugehen ist, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 (1)
i. V. m. (6) BNatSchG nicht verletzt werden. VersttRe gegen die artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht erkennbar oder zu-
mindest nicht wahrscheinlich. Es kann davon ausgegangen werden, dass die arten-
schutzrechtlichen Belange kein uniberwindbares Hindernis fir die Vollzugsfahigkeit
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darstellen.

Boden - Altlasten

Bezuglich des Schutzgutes Boden ist festzuhalten, dass in tUberwiegenden Teilen des
Plangebietes bereits Gebaude, Stellplatze und Wegeflachen als befestigte Flachen
vorhandenen sind. Die derzeit nicht beanspruchten Bodenflachen sind nicht als
schutzwirdige Boden gekennzeichnet. Gemald des Fachbeitrags des Geologischen
Dienstes NRW (GD NRW) zum RFNPkonnen jedoch im sudlichen Abschnitt
potenziell schutzwiirdige Béden mit hohem Filter- und Puffervermdgen bzw. hohem
Wasserspeichervermogen vorhanden sein.  Abgrabung, Uberbauung und
Versiegelung fuhren hier zu Verlust von nattrlichen Bodenfunktionen. Ein Verlust von
schutzwirdigen Béden und deren Bodenfunktionen ist nicht ausgleichbar.

Planbedingte nachteilige Umweltauswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten. Mit der Umsetzung der Planung geht eine dauerhafte Uberbauung
und Versiegelung von Teilflachen des Plangebietes einher. Dies fuhrt zu einem dau-
erhaften Verlust der Bodenfunktionen sowie der tlw. potenziell gewachsenen ertrag-
reichen-und damit potenziell schutzwirdigen Boden.

Insgesamt sind fur geringere Teilflachen planbedingte nachteilige Auswirkungen
bezlglich des Schutzgutes zu erwarten, die bei der Realisierung der Planung jedoch
unvermeidbar sind und zur Erreichung der Ziele des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans hingenommen werden mussen. In der Abwagung wird den festge-
legten Planungszielen, den Belangen der Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche sowie den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung der Vor-
rang gegenuber dem Belang des Bodenschutzes eingeraumt.

Wasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Ruhr, Teileinzugsgebiet IV -Schattbach-.
Das dort anfallende Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal
in der LaerheidestraBe zugefiihrt. Gegen die geplante Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in die stadtische Kanalisation bestehen keine Bedenken.
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Emissionen - L&rm

Das Plangebiet wird durch die geplante Errichtung eines Lebensmittel-
Discountmarktes mit einer Verkaufsfliche von ca. 920 m2 und insgesamt 57
Stellplatzen mit LA&rmemissionen belastet. Die Larmemissionen, welche zukiinftig von
den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Gebauden und Nutzungen ausgehen
kénnen, sind in einem Schallgutachten untersucht worden. Zur Sicherstellung der
immissionsschutztechnischen Anforderungen sind fir den geplanten Lebensmittel-
Discountmarkt Larmminderungsmafnahmen erforderlich.

Unter Berticksichtigung der im Schallgutachten aufgefihrten Betriebsbeschreibung
und der ausgearbeiteten Larmminderungsmallnahmen werden die geltenden
Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
zur Tageszeit an den Untersuchten Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

e Anlieferungsvorgange im Nachtzeitraum von 22:00 bis 6:00 Uhr sind nicht
maglich. Kurzzeitige Pegelspitzen durch den Lkw oder die Ladevorgange fiihren
zu deutlich groReren Uberschreitungen von 40 db(A) am gegeniiberliegenden
Gebaude LaerheidestralBe 10 als die zulassigen 20 db(A). Die Schallquellen
kénnen nicht wirksam abgeschirmt werden, weshalb Anlieferungen im
Nachtzeitraum zwischen 22:00 bis 6:00 Uhr nicht maoglich sind und eine
verbindliche Regelung zu den Anlieferungszeiten im Rahmen der Betriebs-
genehmigung erfolgen muss.

o Die Gerauschabstrahlung von der Anlieferung des Lebensmittel-Discounters ist in
Richtung Bollingsteg durch eine Schallschutzwand zu begrenzen. Die Hohe der
Wand muss mindestens 3,0 m Uber dem Niveau des Lkw-Standplatzes betragen.
Die Lange der Schallschutzwand muss mindestens 10,0 m ausgehend vom Rand
der Laderampe in Richtung Laerheidestral’e betragen. Die Laderampe selbst ist
in Richtung Béllingsteg durch eine Wandscheibe zu verschlieBen. Das
Flachengewicht muss mindestens 10 kg/m2 betragen.

e Bei einer Offnungszeit bis 22:00 Uhr ist die Parkplatzoberflache in
Asphaltbauweise herzustellen. Auf diese Weise kann auch in der Nachtstunde
von 22:00 bis 23:00 Uhr eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes (IRW) von 40
db(A) durch die Abfahrt der Kunden und Beschéaftigten gewéhrleistet werden.

Mit den dargestellten Mal3inahmen ist die geplante Nutzung fir die umliegenden
schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Sinne der TA-Larm unkritisch.

Die Vorbelastungssituation durch Gewerbelarm wurde ebenfalls betrachtet. Die TA-
Larm sieht eine Gesamtbetrachtung aller gewerblichen Gerdusche fir jeden
Immissionsort vor. Die Gesamtbetrachtung ist entbehrlich, wenn die zu beurteilende
Anlage die IRW um mehr als 6 db(A) unterschreitet. Die Ergebnisse zeigen, dass an
allen Immissionsorten 6stlich und noérdlich des Grundstiicks die IRW um deutlich
mehr als 6 db(A) unterschritten werden. Insofern ist eine Uberschreitung durch
Summation mit weiteren gewerblichen Nutzungen ausgeschlossen.

Fur das Grundstick Laerheidestrafle 10 ist an einigen Immissionsorten eine
geringere Unterschreitung der IRW als 6 db(A) errechnet worden. Fir diese
Fassaden kann allerdings ein relevanter Gerauschbeitrag von anderen gewerblichen
Nutzungen ausgeschlossen werden.
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Insofern ist auch hier eine Uberschreitung der IRW durch die Gesamtbetrachtung
aller gewerblichen Gerduschquellen ausge-schlossen.

Verkehr

Aufgrund der gegebenen Zwangspunkte hinsichtlich der Anbindung des Sonstigen
Sondergebietes an die Markstral3e Knotenpunkt Markstra3e/Nordrampe zur Universi-
tatsstralle bzw. Knotenpunkt Markstral3e/Laerheidestralle und den topographischen
Gegebenheiten lasst sich eine alternative ErschlieBungsvariante nicht mit verhaltnis-
mafigem Aufwand realisieren. Daher ist es erforderlich, die verkehrliche Anbindung
des Lebensmittelmarktes an die Laerheidestral3e zu legen.

Eine Anbindung direkt an die Markstral3e ist aufgrund der mehrere Meter tiefer gele-
genen Lage des Plangebietes und des signalisierten Knotenpunktes Markstra-
Be/Nordrampe zur Universitatsstral3e technisch nicht moéglich.

Die MarkstraRe (K 1) ist als leistungsfahige HauptverkehrsstraRe dimensioniert. Die
verkehrstechnische ErschlieBung des Lebensmittel-Discountmarktes soll tber die
Laerheidestralle an die Markstral3e erfolgen. Die verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch die
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH Brilon' Bondzio Weiser, Bochum
ermittelt und bewertet.

Mit den angesetzten 2,0 Kunden pro gm Verkaufsflache liegt der Gutachter auf der
sicheren Seite, so dass die darauf aufbauende Leistungsfahigkeitsberechnung fir
den ,worst case” gilt. An beiden Knotenpunkten ergibt sich dabei mindestens eine
gute Qualitat des Verkehrsablaufs. Beeintrachtigungen der Leistungsféahigkeit durch
das zusatzlich erzeugte Verkehrsaufkommen sind somit nicht zu erwarten.

Die Verkehrsuntersuchung gelangt zu folgenden Ergebnissen:

o Durch das geplante Vorhaben ist werktags mit einem zusatzlichen Verkehr in HO-
he von insgesamt 1.866 Kfz-Fahrten/Tag zu rechnen. In der mafl3gebenden Spit-
zenstunde am Nachmittag entspricht dies 99 Kfz-Fahrten/h im Quellverkehr bzw.
111 Kfz-Fahrten/h im Zielverkehr.

o Die signalisierten Knotenpunkte MarkstraRe/Nordrampe zur Universitatsstralle
und MarkstraBe/Laerheidestralle sind in der Lage, das prognostizierte Ver-
kehrsaufkommen in der morgendlichen und nachmittdglichen Spitzenstunde im
geplanten Ausbaustand und Signalisierungskonzept 1 leistungsfahig mit einer
insgesamt befriedigenden Verkehrsqualitat abzuwickeln. Das Signalisierungskon-
zept 1 sieht eine Signalisierung der Einmindungen jeweils als Teilknoten vor,
welche in die vorhandene Koordinierung entlang der Markstrale eingebunden
werden. Der Fahrverkehr entlang der Markstral3e kann mit einer sehr guten Quali-
tat des Verkehrsablaufs (QSV A) abgewickelt werden.

¢ Am Knotenpunkt Markstral3e/LaerheidestraRe wird empfohlen, dass das Rechts-
abbiegen von der Markstral3e in die Laerheidestral3e fir Sattelziige durch ent-
sprechende Beschilderung unterbunden wird.
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o Der Bereich der Anlieferung Laerheidestral3e/Anbindung Anlieferung ist in der vor-
gesehenen Form realisierbar. Da zur Abwicklung der Fahrmandver der Lieferfahr-
zeuge die gesamte Breite der LaerheidestralRe bendtigt wird, ist der entsprechen-
de StraRenabschnitt von parkenden Fahrzeugen freizuhalten. Bei der Abwicklung
des Lieferverkehrs ist zu gewéhrleisten, dass beim Ruckwartsfahren keine Ge-
fahrdung von anderen Verkehrsteilnehmern auftritt.

Es ist davon auszugehen, dass die fur das geplante Vorhaben anzusetzenden
zusatzlichen Pkw-Bewegungen von dem vorhandenen StraBensystem ohne
Probleme bewaéltigt werden kénnen. Aufgrund seiner lokalen Bedeutung werden auch
in Spitzenzeiten des Berufsverkehrs auf der Strecke keine Uberlastungen auftreten.
Probleme hinsichtlich des ruhenden Verkehrs werden wegen der geplanten Zahl an
Stellplatzen nicht erwartet.

Unter Beachtung der genannten Mafl3nahmen ist das geplante Vorhaben unter ver-
kehrstechnischen Gesichtspunkten realisierbar. Die erforderliche Verkehrsanbindung
ist gesichert bzw. kann mit Gblichen MaRnahmen gesichert werden.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene Anbindung an die Laerhei-
destral3e stellt die ErschlieBungsvariante mit den geringsten Beeintréchtigungen dar.
Die gewdahlte ErschlieBungsform verursacht zudem den geringsten ErschlieBungs-
aufwand.

6. Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliches Ziel der Stadt Bochum ist die Sicherung, Attraktivierung und Entwick-
lung der Einzelhandelsnutzung in einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Lebensmitteldiscounter innerhalb des Plangebietes.

Aufgrund.der Lagegunst an der Markstra3e (K 1) und den unmittelbar angrenzenden
Rampen zur Universitatsstralle (K 3) mit direktem Zugang in nérdlicher Richtung zur
Innenstadt Bochum und zum Nordhausenring (in Zukunft Bundesautobahn BAB A
448) und in sudlicher Richtung zur Ruhr-Universitat Bochum und zur BAB A 43 sowie
aufgrund der im Umfeld bereits vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsnut-
zungen des zentralen Versorgungsbereiches Steinkuhl bietet sich eine solche Ent-
wicklung flr das Plangebiet an.

Die Einzelhandelsnutzung entspricht sowohl den Vorgaben des Regionalen Flachen-
nutzungsplanes der Stadteregion Ruhr, darliber hinaus auch den Zielen der Landes-
planung, welche im Entwurf des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen
(LEPNRW) - Sachlicher Teilplan Grofiflachiger Einzelhandel (Stand 17.04.2012) for-
muliert wurden. Zum Anderen entspricht die Einzelhandelsentwicklung an der Mark-
stral3e dem Masterplan Einzelhandel der Stadt Bochum - Fortschreibung 2012.

Die im Plangebiet vorgesehenen Bauflachen sollen als sonstige Sondergebiete -
Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt - gemaf § 11 BauNVO und als 6ffent-
liche StralRenverkehrsflachen festgesetzt werden.

Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den
88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Hierzu gehoéren u. a. grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe (grofRer 800 m2 Verkaufsflache) die auRer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zulassig sind.
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Innerhalb des sonstigen Sondergebietes soll Lebensmitteleinzelhandel in Form eines
Discounters angesiedelt werden. Nach dem Masterplan Einzelhandel fur die Stadt
Bochum - Fortschreibung 2012 liegt das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 916 Uberwiegend innerhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches "Steinkuhl" (s. o. Ziffer 4.3.2 Masterplan Einzelhandel fir die Stadt
Bochum). Die Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel 2012 erfasst in seiner
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Steinkuhl die kompletten Flachen
des, im vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916, festgesetzten Sonder-
gebietes.

Auf der ca. 3.523 m2 groRen Flache sieht das stadtebauliche Konzept bauliche
Anlagen fur einen Lebensmittel-Discountmarkt und eine Stellplatzanlage mit den
erforderlichen Zufahrten und Baumstandorten vor. Das architektonische Konzept
sieht zwischen der Markstrale und der Laerheidestrale eine eingeschossige
Bebauung mit teils intensiver als auch extensiver Dachbegriinung vor. Die
Betriebsform "Lebensmittel-Discounter” bedingt fiir einen wirtschaftlichen Betriebs-
ablauf bestimmte, in der Praxis erprobte und optimierte Gebaudeabmessungen und
Nutzungsanordnungen, die nur wenig Spielrdume fur ortsbedingte Anderungen zu-
lassen.

Die Betriebsform des groRRflachigen Einzelhandels funktioniert wirtschaftlich nur auf
ebener eingeschossiger Flache. Aus diesem Grund wird eine nivellierende Einebnung
des Grundsticks auf einem Hohenniveau erforderlich, welches zwischen den
unterschiedlichen Bestandshéhen mit dem-Hochpunkt an der Markstra3e im Norden
und dem Tiefpunkt an der Laerheidestrale im Suden vermittelt. Demzufolge sind
aufgrund der topografischen Rahmenbedingungen und den zwingenden betrieblichen
und verkehrlichen Erfordernissen Abgrabungen des Geldndes um bis zu ca. 2 m
erforderlich.

Unter Berucksichtigung der topographischen Gegebenheiten des Baugrundstiicks
und den zwingenden Vorgaben zur betrieblichen Organisation ergibt sich die
vorliegende Anordnung des Marktgebdudes entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze
und = der westlich vorgelagerten Stellplatzanlage zwischen Markstrale und
Laerheidestralie.

Um die 6stlich des sonstigen Sondergebietes angrenzende Wohnbebauung aul3er-
halb des Plangebietes vor unzumutbaren Beldstigungen zu schitzen, wird neben den
vom Schallgutachter konzipierten SchallminderungsmalRnahmen auch die Festset-
zung einer Schallschutzwand getroffen, damit die Einhaltung bzw. Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete bzw. Allgemeine Wohngebiete
sichergestellt wird.

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich eine offentliche Grinflache mit
Kriegerehrenmal und altem Geholzbestand, tiberwiegend Buchen mit starkem Baum-
holz. Der Bestand ist als standortheimischer Laubwald anzusprechen. Nach Ansicht
des Landesbetriebs Wald und Holz NRW werden die Belange des Waldes weder mit-
tel- noch unmittelbar von der Planung betroffen und keine Bedenken vorgetragen.

Nordlich, sudlich und 6stlich des Plangebietes werden in den rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanen Nr. 301, 319 und 322 Flachen oder Baugrundstiicke fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Studentenwohnheim, allgemeine Wohngebiete, rei-
ne Wohngebiete und umfangreiche o6ffentliche Grinflachen mit den Zweckbestim-
mungen Spielplatz und Parkanlage ausgewiesen.
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Die durch die Planung begrundeten erstmaligen Eingriffe in Natur und Landschaft sol-
len soweit wie moglich innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden (siehe auch
Ziffer 7.1.7). Ein dartber hinaus gehender Ausgleichsbedarf wird planextern realisiert.

Die auRRere Erschlielung des Plangebietes ist bereits durch gewidmete o6ffentliche
StralRenverkehrsflachen vorhanden. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrens ist die Anbindung des sonstigen Sondergebietes an die auf3ere
ErschlieBung sicherzustellen. In geringem Umfang erfolgt eine Aufweitung der
Laerheidestral’e im Einmindungsbereich des Knotenpunktes Markstra3e/Laerheide-
stralRe um die erforderlichen Verkehrsbeziehungen zu erméglichen. Dartber hinaus
wird, anbindend an den vorhandenen Gehweg der Markstral3e, ein Gehweg entlang
der LaerheidestralRe bis zur Zufahrt des Lebensmittel-Discountmarktes vorgesehen.

Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des ErschlielBungssystems fir den Kunden-
bzw. Lieferverkehr ist gemal Verkehrsuntersuchung des Blros Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, UniversitatsstralBe 142, 44799
Bochum eine Anbindung Uber die Laerheidestraf3e an die Markstral3e vorzusehen.
Eine direkte Anbindung an die MarkstraRe kommt aus verkehrstechnischer Sicht und
aufgrund der topographischen Gegebenheiten zwischen dem Sonstigen Sonderge-
biet und der Markstraf3e nicht infrage.

Somit steht fir eine Anbindung des motorisierten Individualverkehrs und des Anliefer-
verkehrs des Plangebietes an die auf3ere Erschliel3ung lediglich die Laerheidestralie
zur Verfugung. Weitere Anbindungsalternativen sind nicht vorhanden.

Um das Plangebiet Uber den Knotenpunkt Markstral3e/Laerheidestralle anbinden zu
konnen, erfolgt die Errichtung einer Lichisignalanlage und die Aufweitung des Mun-
dungsbereiches der LaerheidestraRe. Die dafur erforderlichen Flachen werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als o6ffentliche Stral3enverkehrsflachen gesi-
chert.

Mdogliche  ErschlieRungsvarianten wurden mit den Fachamtern im Sinne der
Abwagung abgestimmt. Negative Auswirkungen wurden nicht abgeleitet. Die Leis-
tungsfahigkeit des vorhandenen ErschlieBungssystems wird durch die Auswirkungen
der Planung nicht beeintrachtigt und ist weiterhin sichergestellt.

Zur Sicherung der ful3laufigen ErschlieBung gelangt im nordlichen Plangebiet die Er-
richtung einer barrierefreien Rampenanlage von der Markstrafl3e zum Eingangsniveau
des Lebensmittel-Discountmarktes zur Ausfuhrung. Eine weitere ful3laufige Anbin-
dung wird Uber einen offentlichen Gehweg parallel zur Laerheidestral3e errichtet und
den Lebensmittel-Discountmarkt im Bereich der Pkw-Radfahrer-Einfahrt erschlieen.

Die Topographie im Plangebiet ist als relativ bewegt zu bezeichnen. Der Hochpunkt
des Gelédndes befindet sich im Norden bzw. Nordwesten des Plangebietes an der
Markstral3e. Das Gelande fallt nach Stiden und Osten um etwa 5 m ab. Der Tiefpunkt
des Gelandes befindet sich im Stdosten des Plangebietes im Bereich der geplanten
Kundenzufahrt und Anlieferung. Um diese Topographie bertcksichtigen bzw. auf-
nehmen zu kénnen und erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des vermeiden zu kénnen, wird die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt.
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Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung mit
Flachdachbauweise gepragt. Der Charakter des Discountmarktes nimmt insbesonde-
re zu den Gebauden der Studierendenwohnanlagen an der Laerheidestralle und den
mehrgeschossigen Mehrfamilienh&user an der Markstral3e Bezug zum Stadtgrundriss
und fiigt sich hinsichtlich des Mal3stabs ein.

Durch die Aufnahme der Bauweise und der Dachform ordnet sich der Discountmarkt
dem Kontext der stadtebaulichen Situation unter, bzw. fuhrt durch die Aufnahme orts-
bestimmender Elemente das Vertraute fort.

Baufluchten zur Orientierung sind aufgrund der Lage zwischen der 6ffentlichen Grin-
flache im Osten und den Verkehrsbauwerken im Westen nicht vorhanden. Der Dis-
countmarkt prasentiert sich mit seiner Schmalseite an der Markstraf3e und stellt eine
stadtebaulich wirksame Raumkante her und starkt somit die geschwachte Bauflucht.

Durch die Planung - einschlie3lich der Freiraumplanung - soll insbesondere entlang
der Markstrafle und der LaerheidestralRe eine gewisse stadtebauliche Qualitat er-
reicht bzw. geschaffen werden. Dies soll dadurch erreicht werden, dass eine teils in-
tensive als auch extensive Begrinung der Dachflachen der baulichen Anlagen fest-
gesetzt werden soll. Dartiber hinaus wird festgesetzt, dass entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Laerheidestrale eine Begriinung mit Baumen - raumbildende
Grunflachen - vorzusehen ist. Die Stellplatzflache ist in das griinordnerische Konzept
eingebunden und soll ebenfalls mit Baumstandorten begriint werden. Diese Vorgaben
werden durch entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gesichert.

Werbeanlagen werden durch eine o6rtliche Bauvorschrift beschrankt, um das Stadtbild
nicht zu beeintrachtigen.

7. Planinhalt

Die Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet der Vorhaben- und
Erschieffungsplan, auf deren Entwurfsebene die formellen Beteiligungen der
Offentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (gemalR § 4 Abs. 2 BauGB) durchgefuhrt wurden.

Entsprechend den Vorgaben des Regionalen Flachennutzungsplanes der Planungs-
gemeinschaft ,Stadteregion Ruhr, welcher fir diesen Bereich Wohnbaufla-
che/Allgemeiner Siedlungsbereich sowie Flachen fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
vorgibt, ist fur die zukinftigen Baugebietsflichen die Festsetzung "sonstige Sonder-
gebiete" gemald § 11 BauNVO und die Festsetzung offentlicher Stral3enverkehrsfla-
chen vorgesehen.

Fur die ErschlieBung des Standortes sind bauliche MaRhahmen an den vorhandenen
offentlichen StraRenverkehrsflachen der Markstrale und der Laerheidestralle,
insbesondere in den Knotenpunkten notwendig. Die verkehrsstechnische Anbindung
erfolgt einerseits flr den motorisierten Kundenverkehr, den Radfahrverkehr und den
Anlieferverkehr Uber die LaerheidestralRe an die Markstrale. Andererseits erfolgt die
fuBlaufige Anbindung Uber eine barrierefreie Rampenanlage von der Markstral3e auf
das Eingangsniveau das Lebensmittelmarktes sowie einen neuen Gehweg von der
Markstral3e entlang der Laerheidestral3e bis zur Zufahrt des Einzelhandelsmatrktes.
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7.1

7.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft nach & 30 Abs. 1 BauGB
Festsetzungen, die fur einen qualifizierten Bebauungsplan erforderlich sind. Der
Planbereich soll auf Grundlage des Vorhaben- und Erschleildungsplanes als
Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter - gemal § 11
BauNVO festgesetzt werden.

Neben den Regelungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zum Malf3 der baulichen
Nutzung sind Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstlcksflache vorgesehen. Mit
der Festsetzung von mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger
zu belastende Flachen sollen die bereits vorhandenen Leitungen gesichert und
zukinftige Leitungsrechte geschaffen werden.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kommt es zu erstmaligen Eingriffen
in Natur und Landschaft. Diese Eingriffe sind soweit wie moglich planintern
auszugleichen. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ist
daher ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet worden, der die zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen -MalZnahmen festlegt.
Eine Umsetzung des vollstdndigen Kompensationsbedarfs im Geltungsbereich ist
nicht moglich. Daher ist die Kompensation an anderer Stelle durchzufihren oder eine
entsprechende Ausgleichszahlung zu leisten. Nahere Einzelheiten zu den externen
Kompensationsmal3Bhahmen werden im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt.
Um eine oOkologische Aufwertung der als Sonstiges Sondergebiet festgesetzten
Flachen des Plangebietes zu gewahrleisten, werden diese mit der Uberlagernden
Festsetzung von Flachen bzw. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB versehen
(6kologische Ausgleichsmalinahmen - u. a. intensive und extensive Dachbegrinung
auf dem Lebensmittel-Discountmarkt).

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 - 11 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete - Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter (§ 11 BauNVO)

Zur  planungsrechtlichen  Konkretisierung der Neuerrichtungsabsichten  fir
Lebensmittel-Einzelhandel soll im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8 a und 9 BauGB auf
Grundlage des Masterplans Einzelhandel fur die Stadt Bochum - Fortschreibung 2012
das Areal im Bereich MarkstralRe - Laerheidestral3e als sonstiges Sondergebiet (SO-
Gebiet) gemall § 11 BauNVO ausgewiesen werden. Das sonstige Sondergebiet dient
der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes, welcher der Nahversorgung
Steinkuhls dienen bzw. zukinftig sichern soll. Da die beabsichtgte Nutzung aufgrund
ihrer Grol3flachigkeit in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO nicht allgemein zulassig
waére, wird die Festsetzung eines entsprechend konkretisierten sonstigen Sonder-
gebietes erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Regionalen
Flachennutzungsplan und der Funktion des Gebietes "sonstiges Sondergebiet” § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung - Lebensmitteldiscounter - fest. Diese Fest-
setzung soll fir den Uberwiegenden Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans suddostlich der Markstral3e, noérdlich der Laerheidestrale und
westlich der angrenzenden o6ffentlichen Grunflache - Zweckbestimmung Parkanlage
getroffen werden.
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Mit der Festsetzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Neuerrichtung des bereits an der MarkstraBe 139 vorhandenen Lebensmittel-
Discounters geschaffen werden. Ebenfalls gesichert werden sollen die im
Zusammenhang stehenden zugehdorigen Stellplatze und die Anlieferung.

Um einen zukunfts- und wettbewerbsféahigen Betrieb des Marktes zu erméglichen ist
fur den Lebensmitteldiscounter eine Verkaufsflache mit maximal 925 m2 geplant.

Die Festsetzung entspricht teilweise schon heute der Lage des Plangebietes, dessen
nordliches Umfeld durch Bebauung mit Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen
charakterisiert ist. Dartber hinaus ist diese Flache im Masterplans Einzelhandel fur
die Stadt Bochum - Fortschreibung 2012 in der Abgrenzung des Nahversorgungs-
zentrums Steinkuhl bertcksichtigt. Der Standort des Lebensmittel-Discountmarktes
liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (Nahversorgungszentrum
Steinkuhl) und ist verbrauchernah, also insbesondere auch fir nicht-motorisierte
Bevdlkerungsgruppen gut erreichbar. Hierdurch soll neben dem Schutz auch die
Sicherung der Versorgung des integrierten Standortes erfolgen. Einer mdglichen
Verddung des zentralen Versorgungsbereiches soll durch gezielte Fortentwicklung
entgegen gewirkt werden. Neben der Starkung wird auch eine Verbesserung der
Attraktivitat des zentralen Nahversorgungsbereichs Bochum-Steinkuhl angestrebt.

Ferner soll mit der Festsetzung die Neuerrichtung des bereits an der Markstral3e 139
vorhandenen Lebensmittel-Discounters entsprechend umgesetzt werden, um diesen
Frequenzbringer innerhalb des Nahversorgungszentrums zu halten. Zusammen mit
den weiteren Magnetbetrieben des Nahversorgungszentrums und den um diese
herum gruppierten weiteren tiw. spezialisierten Einzelhandelsbetriebe und kleinen
Dienstleistungsbetriebe, soll eine umfassend abdeckende Grund- und Nahver-
sorgung des stadtischen Quartiers sichergestellt werden.

Als Zusatzkriterium 'ist die glnstige Anbindung an den Offentlichen Personen-
Nahverkehr (OPNV) zu beachten. Die gute Erreichbarkeit durch den OPNV wird wie
in Kapitel 3.4 Verkehr und ErschlieBung geschildert, durch mehrere Buslinien und die
U35 CampusLinie gewéhrleistet. Im Hinblick auf die Erfordernisse einer verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung und die zu erwartende Altersstruktur der
Bevdlkerung wird durch das sonstige Sondergebiet - Zweckbestimmung Lebens-
mitteldiscounter - die giinstige Erreichbarkeit eines Versorgungsstandortes auch fir
die nicht-motorisierte Bevolkerung sichergestellt.

Die im sonstigen Sondergebiet zulassige Nutzung wird auf die Errichtung eines
Lebensmittel-Discountmarktes und die GroR3e der diesbeziglichen Verkaufsflache auf
die Obergrenze von 925 m2 beschrénkt. Bei dem Begriff ,Lebensmitteldiscounter
handelt es sich um einen Anlagentyp, der stadtebaulich definierbar ist, weil in der
Planungspraxis gelaufig. So werden Discounter der einschlégigen Ketten Aldi, Lidl,
Netto und Norma nach einheitlichen Konzepten errichtet und betrieben. Im Ubrigen ist
die Gemeinde gemal § 12 Abs. 3 BauGB bei der Bestimmung der Zulassigkeit von
Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht an die Fest-
setzungen des § 9 BauGB und der auf Grund von § 9 a BauGB erlassenen Bau-
nutzungsverordnung gebunden. Insoweit kann offen bleiben, ob im vorliegenden Fall
ein Anlagentyp nach § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt wurde. Jedenfalls wird der
Lebensmitteldiscounter durch die Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes und den textlichen Festsetzungen hinreichend bestimmt. Zudem wird dieser
Begriff der Aufgabe, das Vorhaben méglichst exakt zu beschreiben, eher gerecht, als
dies bei anderen Umschreibungen wie beispielsweise ,Lebensmittelmarkt” oder
.verbrauchermarkt* der Fall ware.
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Mit der vorgenommenen Begrenzung der (Gesamt-)Verkaufsflache auf 925 m2 sollen
mogliche stadtebauliche Auswirkungen der Planung eingeschrankt werden. Dabei
stehen insbesondere die Vermeidung von dberméRigen verkehrlichen Auswirkungen
im Vordergrund. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (schalltechnische
Untersuchung fiur einen ALDI-Markt an der MarkstraRe 139, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum, Stand Januar 2012) wird
dies im Einzelnen nachgewiesen. So wird sichergestellt, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit bertcksichtigt werden. Ferner wird gewahrleistet, dass kein
Uberdimensionierter Lebensmittel-Discounter entstehen kann.

Aufgrund des bei weitem nicht abgedeckten nahversorgungsrelevanten Kaufkraft-
volumens (Lebensmittelangebot quantitativ gering ausgepragt) im Zentrum Steinkuhl
sowie der raumlich begrenzten und gegentber den benachbarten zentralen
Versorgungsbereichen (insbeondere Bezirk Sid) getrennten Raum- und Funktions-
einheit des Zentrums Steinkuhl sind durch die Ausweitung der Verkaufsflache
Kaufkarftbewegungen und Umsatzverteilungen zu erwarten, bei denen davon ausge-
gangen werden kann, dass keine Beeintrachtigung benachbarter zentraler Ver-
sorgungsbereiche im Sinne des Ziels 3 - Zentrenrelevante Kernsortimente (Beein-
trachtigungsverbot) des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
- Sachlicher Teilplan Grof3flachiger Einzelhandel vorliegt.

In dem sonstigen Sondergebiet wird ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen
Verkaufsflache von 925 m2 zugelassen; davon muissen mindestens 70 v. H. mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten belegt sein.

Nahversorgungsrelevante = Sortimente dienen der Kkurzfristigen bzw. téglichen
Bedarfsdeckung. Sie nehmen typischerweise insbesondere in Stadtteil- und Nahver-
sorgungszentren zentrenpragende Funktionen ein und Uben eine wichtige Magnet-
funktion aus.

Nahversorgungsrelevante Sortimente gemdafl Bochumer Sortimentsliste des
Masterplan Einzelhandel Bochum - Fortschreibung 2012:

Back- und Fleischwaren

Drogeriewaren

Getranke

Heimtierfutter

Nahrungs- und Genussmitte

Parfimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika (freiverkauflich), Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

In dem sonstigen Sondergebiet werden Buro-, Neben- und Sozialraume, Lagerraume
und Lagerflachen, Garagen und Stellplatze, soweit sie den Hauptnutzungen
zugehoren, als Ubliche und erforderliche Nebennutzungen zugelassen.

Uber die v. g. generell in dem sonstigen Sondergebiet - Zweckbestimmung
Lebensmitteldiscounter - zugelassenen Nutzungen hinaus sollen erganzend auch
nicht storende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Schank- und Speisewirtschaften im Einzelfall realisierbar sein.
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Da der Schwerpunkt der Nutzung jedoch im Bereich der zentrenrelevanten
Einzelhandelsnutzung- und vergleichbaren Nutzungen liegen soll, werden diese
Betriebe und Einrichtungen nur als Ausnahme zugelassen.

Der Begriff der nicht stérenden Gewerbebetriebe umfasst ausdriicklich nicht die in der
Baunutzungsverordnung genannten, eigenstandige Nutzungstypen darstellenden
Vergnugungsstéatten.

Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/oder Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bedirfnisse oder deren Befriedigung anbieten, Vergnigungsstatten, Bordelle und
bordellartige Betriebe und Einrichtungen, die bauplanungsrechtlich als Gewerbe-
betrieb anzusehen sind, kdnnen in das beabsichtigte stadtebauliche Geflige nicht
eingeordnet werden. Sie wirden die Qualitdt des Standortes negativ beeinflussen
("Trading-Down-Effekt") und sind deshalb nicht zuléssig. Die fur eine solche
Regelung erforderlichen stadtebaulichen Grinde sind gegeben, da mit der Planung
eine Aufwertung dieses Teils des Nahversorgungszentrums Steinkuhl angestrebt
wird. Diese Entwicklungsziele sind mit der Ansiedlung von dem "Rotlichtgewerbe"
zuzuordnenden Einrichtungen bzw. Betrieben nicht vereinbar.

Da die Errichtung einer Tankstelle mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des
Plangebietes nicht vereinbar ist und auch die Nutzung frei geraumter Bauflachen
durch flachenintensive Gartenbaubetriebe der stadtebaulichen Zielsetzung fir das
Plangebiet widerspricht, werden diese im Plangebiet ausgeschlossen.

In dem sonstigen Sondergebiet sind nicht zulassig:

e Einkaufszentren gemaR 8 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO;

e Vergnigungsstatten;

e Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/oder Dienstleistungen zur Erregung
sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten;

e Bordelle sowie baordellartige Betriebe und Einrichtungen;

e Gartenbaubetriebe;

e Tankstellen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Art der baulichen Nutzung - sonstige Sondergebiete - Zweckbestimmung
Lebensmitteldiscounter (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet dient der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters.
In dem sonstigen Sondergebiet ist zuldssig:

Ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 925 mz; davon
missen mindestens 70 v. H. mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten belegt sein.
Maximal 50 m2 Verkaufsflache durfen auf einen Back-Shop entfallen.

Nahversorgungsrelevante Sortimente gemdaf3 Bochumer Sortimentsliste des
Masterplan Einzelhandel Bochum 2012;

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Getranke

Heimtierfutter

Nahrungs- und Genussmitte
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7.1.2

Parfimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika (freiverkauflich), Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Als ergénzende Nutzungen sind zulassig, soweit sie dem Einzelhandelsbetrieb
(Hauptnutzung) zugehoren:

Blroraume

Neben- und Sozialrdume
Lagerraume und Lagerflachen
Garagen und Stellplatze

Der Uberwiegende Teilbereich des Plangebietes ist durch den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 322 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Bislang erfolgte fir
diesen Teilbereich neben der primaren Einzelhandelsnutzung und einer Gaststatien-
nutzung (Schank- und Speisewirtschaft in den Erdgeschossen) auch eine sekundare
Nutzung zu Wohnzwecken. Mit der Festsetzung sonstige Sondergebiete (SO) geht
eine Umnutzung der Flachen einher. Die bislang ausgelbte Wohnnutzung ist der
Einzelhandels- und Schankwirtschaftsnutzung in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet. Der Festsetzung eines Sonstigen  Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Lebensmitteldiscounter wird gegentber dem Verlust an zu Wohn-
zwecken genutzten Flachen Vorrang eingerdumt, da einerseits der Grundsticks-
eigentimer die Wohnnutzung auf den Liegenschaften aufgibt und andererseits im
Mietwohnungssegment im Stadtteil Bochum-Steinkuhl keine Engpésse bestehen
(siehe hierzu auch Ziffer 5. Begriindung der Planungsziele).

Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 BauNVO)

Das Mal «der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximalen
Grundflachenzahlen (GRZ) und der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als
Hochstmal bestimmt. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der eine
Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum fur mogliche
Anpassungs- und Erweiterungsmafinahmen Iasst.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 88 16, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl beschreibt das zulassige Verhdltnis von Grundflache zur
Grundstucksflache, gibt also an, bis zu welchem Anteil ein Grundeigentimer seine
Grundstticke tatsachlich mit baulichen Anlagen Uberdecken darf.

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) wird als Grundflachenzahl (GRZ) die Obergren-
ze fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gemafl? 8§ 17 BauNVO in
Sondergebieten von 0,8 festgesetzt. Fur die Errichtung der Baukérper wird, bezogen
auf die Lage an der Markstral3e, eine angemessene bauliche Ausnutzbarkeit der zur
Verfligung stehenden Flachen ermoglicht. Damit kdnnen die Grundstiicke zu 80 %
Uberbaut und im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung wirtschaftlich auskommlich
ausgenutzt werden.
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Dies wirkt somit einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Bauflachen an anderer
Stelle entgegen, da durch die volistandige Ausnutzbarkeit der Bauflachen der not-
wendige Flachenbedarf innerhalb des Plangebietes realisiert werden kann und auf
die Neuausweisung von gewerblichen Bauflichen aul3erhalb des Plangebietes ver-
zichtet werden kann. Dies tragt dem 8§ 1la Abs. 2 BauGB Rechnung (sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden).

Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung in dem Sonstigen Sonder-
gebiet wird eine angemessene stadtebauliche Verdichtung ohne negative Auswirkun-
gen auf die stadtebaulich-gestalterische Qualitat erreicht. Im Rahmen dieser Festset-
zungen werden die Obergrenzen fur die Bestimmung des Mafes der baulichen Nut-
zung gemal 8§ 17 Absatz 1 BauNVO eingehalten. Somit ist sichergestellt, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beein-
trachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Um dem Stellplatzbedarf der geplanten Einzelhandelsnutzung sowie der zulédssigen
sonstigen Nutzungen Rechnung zu tragen, wird gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
eine Uberschreitung der GRZ fiir die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einem
Wert von 1,0 zugelassen. Die Uberschreitung der Grenzen der GRZ ist lediglich mit
geringfugigen Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens verbunden,
da die betroffenen Boden keine besondere Bedeutung fiir die Lebensraumfunktion
und die Speicher- und Reglerfunktion aufweisen. Besondere natirliche Ertragsfahig-
keit besitzen die Boden nicht und Gbernehmen keine Funktionen als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte. Dartber hinaus wird das Plangebiet komplett im Altlastenkatas-
ter als nachrichtlich geflihrte Nebenflache gelistet und Bodenbewegungen sind nur
ortlich verzeichnet. Ferner erfolgt ein Ausgleich der Eingriffe durch Begrinung der
Dachflachen des Lebensmittelmarktes mit extensiver bzw. intensiver Dachbegriinung
mit einem hohen Anteil an gebietsheimischen Stauden (s. Ziffer 7.1.7). Diese Pflan-
zenarten weisen gegeniiber nicht heimischen Arten eine signifikant hohere 6kologi-
sche Wertigkeit auf. Der Uberschreitung der GRZ wird der Vorrang gegeniiber dem
Schutz der naturlichen Bodenfunktionen eingeraumt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Mal der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§
16, 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache in dem sonstigen Sondergebiet (SO) darf durch die Grund-

flachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

° baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16, 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse der Gebaude wird im SO festgesetzt, um die Umsetzung
des Entwurfskonzeptes des Lebensmittel-Discounters zu gewahrleisten.
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7.1.3

Die fur den Standort des Lebensmittel-Discounters an der Markstral3e/Laerheide-
stralRe entwickelte Plankonzeption sieht ein Gebaude vor, welches sich als einge-
schossiger Baukorper mit extensiv und intensiv begriintem Flachdach darstellt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt, was sowohl
die geplante Gebaudetypologie berlcksichtigt wie auch die H6henentwicklung be-
grenzt.

Neben der AufRenwirkung als stadtebaulicher Baustein innerhalb des Masterplans
Einzelhandel Bochum 2012 und der vorhandenen Baustruktur mit Uberwiegendem
oberen Gebaudeabschluss in Flachdachbauweise ist jedoch auch die innere Organi-
sation des Lebensmitteldiscounters ausschlaggebend fur die Anordnung und Héhen-
entwicklung der Einzelelemente des Baukérpers. So sieht die Plankonzeption vor, die
geplanten Gebaudeteile entsprechend der unterschiedlichen Nutzungen (Nebenrau-
me, Lager) als eingeschossige Bebauung unterschiedlicher Héhe zu errichten.

Durch die punktuelle hohe Verdichtung in einem sehr kleinen Bereich sind gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt werden vermieden, da eine ausreichende Besonnung, Belichtung und Be-
luftung durch die Grundrissgestaltung des Baukorpers sichergestellt ist und die hohe
Flachenversiegelung durch Freiflachen in der unmittelbaren Umgebung ausgeglichen
wird. Auch auf die Belange des Verkehrs hat die punktuell hohe Verdichtung keinen
Einfluss, so dass die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige 6ffent-
liche Belange stehen nicht entgegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fir das Sonstige Sondergebiet die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmaf fest. Das Hochstmald der Vollgeschosse wird auf
ein Vollgeschoss begrenzt.

Geschossflachenzahl (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 20 BauNVO)

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist angesichts der getroffenen Festset-
zungen zur Grundilachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 nicht
erforderlich.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet wird gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO eine von § 22 Abs. 1
BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind Gebaude beliebiger Lange zuléssig.

Auf diese Weise ist es moglich, innerhalb des sonstigen Sondergebietes Gebaude
von mehr als 50 m Lange zu errichten. Damit ist sichergestellt, dass innerhalb des
durch die Baugrenzen und Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung
definierten Rahmens eine groRRe Flexibilitdt fur die konkrete architektonische
Ausformung des Baukoérpers gegeben ist. An die seitliche (6stliche) Grundstiicks-
grenze zum Flurstiick Nr. 598 darf herangebaut werden. Daher erfolgt auch keine
Festlegung der seitlichen Grenzabstdnde. Weitergehende Regelungen zur offenen
oder geschlossenen Bauweise sind nicht erforderlich.

Hierzu trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung:
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7.1.4

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVQO)

Fur das sonstige Sondergebiet (SO) wird als abweichende Bauweise festgesetzt:
Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Gebaudelangen Uber 50 m
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden - in der Kombination mit den
differenzierten Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse - die
wesentlichen Elemente der Geb&udestruktur bestimmt. Im Ubrigen werden Bau-
grenzen festgesetzt, um innerhalb der vorgegebenen Struktur Entwicklungsspielraum
fur die spezifische Gebaudeplanung zu eréffnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.
m. 8 23 BauNVO durch Baugrenzen definiert und orientieren sich im Sonstigen
Sondergebiet an den baulichen Anforderungen hinsichtlich der Gebaudedimen-
sionierung eines Lebensmittel-Discountmarktes.

Laut BauNVO ist eine Baugrenze so definiert, dass Gebaude und Gebaudeteile diese
nicht Gberschreiten dirfen. Jedoch kann ein Hervortreten von Gebaudeteilen in
geringfigigem Ausmal zugelassen werden.

Im vorliegenden Fall ist die rdumliche Anordnung und Ausdehnung der Baugrenzen
bewusst in enger Anlehnung an den vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan
erfolgt.

Dabei sind die Baugrenzen im Wesentlichen so gewahlt, dal3 sie die Anordnungs-
maoglichkeiten der  Gebaudekorper auf dem Gelande auf einen stadtebaulich
begriindbaren Bereich beschranken und dem Bauherren dennoch eine ausreichende
Flexibilitat offenhalten.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

Die erforderlichen Stellplatze fur den Lebensmittel-Discountmarkt werden innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes (SO) - Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter -
hergestellt. Es ist vorgesehen, oberirdische Stellplatze gemal der LA&rmminderungs-
malRnahmen der schalltechnischen Untersuchung der Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Bochum (Stand Januar 2012) in
versiegelter Form mit einem ebenen Fahrbahnbelag aus Asphalt zu errichten. Die
Probleme bei einer eventuell zukunftigen Offnung bis 22 Uhr lassen sich durch eine
Ausflihrung des Parkplatzes in Asphaltbauweise I6sen. Dabei ist es wichtig, dass die
mit Einkaufswagen befahrenen Bereiche (in der Regel die Fahrgassen) mit Asphalt
hergestellt werden. Die Stellplatze kdnnen z. B. aus Grinden der Wasserhaltung ge-
pflastert werden, wenn sichergestellt ist (z. B. durch Pflanzbeete zwischen den Stell-
platzreihen), dass dort Einkaufswagen systematisch nicht bewegt werden. Insofern
besteht keine Notwendigkeit, die Bauart der Einkaufswagen zu regeln, sofern As-
phaltbauweise fur die neuralgischen Bereiche des Parkplatzes zum Einsatz kommt.
Auf diese Weise kann auch in der Nachtstunde von 22 bis 23 Uhr eine Einhaltung des
IRW von 40 dB(A) durch die Abreise der Kunden und Beschaftigten gewdahrleistet
werden.
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7.1.5

Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind gemaf3 § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) oder innerhalb der im
Plan zeichnerisch umgrenzten Garagen- und Stellplatzflachen (Ga, St) herzustellen.

Stellplatze und Garagen sind entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
ihrer Langsseite mit einem Abstand von der Grundstlicksgrenze von mindestens 1,0
m herzustellen, um die Anpflanzung von Rahmengriin (Straucher und sonstige
Bepflanzungen) als Ubergang zum o6ffentlichen Bereich zu ermdglichen. Die
Bepflanzung soll die gestalterische Abgrenzung zum 6ffentlichen Bereich gewahren.

Zur Sicherung des Stellplatzbedarfes erfolgt daher eine textliche Festsetzung in
Verbindung mit der zeichnerischen Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und
Garagen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 12 BauNVO. Durch diese wird
sichergestellt, dass die Stellpléatze in ausreichender Zahl und an geeigneten Orten
hergestellt werden kbnnen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 12 BauNVO)
In dem sonstigen Sondergebiet (SO) sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und der nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB daflr vorgesehenen
festgesetzten Flachen fur Garagen und Stellpléatze zulassig.

Eine Stellplatzbegrinung in Form von Baumanpflanzungen wurde ebenfalls
festgesetzt, siehe hierzu unter 7.1.7 ,Pflanzbindungen, Pflanzgebote - Stellplatz-
anlage*.

Verkehr - VerkehrserschlieRung - Verkehrsflachen

Die an das Plangebiet angrenzenden StraRen MarkstraRe und Laerheidestral3e sind
hergestellt und dem Verkehr gewidmet. Das Plangebiet ist verkehrlich erschlossen,
erganzende o6ffentliche StralRenverkehrsflachen sollen in geringem Umfang zur Auf-
weitung der Laerheidestralle im Mindungsbereich des Knotenpunktes Markstra-
Re/Laerheidestralle festgesetzt werden. Die oOffentliche Erschlie3ung wird vom Plan-
veranlasser geplant und gemal Stra3en- und Verkehrsplanung sowie verbindlicher
Ausbauvereinbarung einschlie3lich Kostenverteilungsplan errichtet. Nach Fertigstel-
lung werden die Stral3enverkehrsflachen kosten- und lastenfrei an die Stadt Bochum
Ubertragen. Ein Grundstickserwerb zur Errichtung offentlicher StralRenverkehrsfla-
chen ist somit nicht erforderlich.

Die offentlichen StrafRenverkehrsflachen der Laerheidestrale wurden bereits im
Bebauungsplan Nr. 301 aus dem Jahr 1975 festgesetzt.

Als Verkehrsflachen neu geplant und als oOffentliche Stral3enverkehrsflachen
festgesetzt werden die Teilbereiche der Laerheidestralle zur Aufweitung des
Einmundungsbereiches in die Markstra3e sowie die erganzenden Gehwegeflachen
von der MarkstraBe bis zum Zufahrtsbereich des Lebensmittel-Discountmarktes.
Durch die Aufweitung des Einmindungsbereiches der Laerheidestralle werden in
Verbindung mit der Signalisierung des Knotenpunktes Markstraf3e/Laerheidestralle
(Signalisierungskonzept 1) die erforderlichen Fahrbeziehungen ermdglicht und die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes gewadhrleistet. Durch die neuen Gehweg-
flachen wird erganzend zu der fuBBlaufigen ErschlieBung Uber eine Rampenanlage
von der MarkstralRe eine weitere fuRBlaufige ErschlieBung entlang der Laerheide-
stral3e sicher gestellt.
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7.1.6

Die bestehenden offentlichen Stralenverkehrsflachen der Markstraf3e sowie der
Nordrampe zur Universitatsstrale werden gemdalRl Verkehrsuntersuchnung in
Teilbereichen umgeplant und berlcksichtigen neben den neu anzulegenden
Abbiegespuren auch die Radverkehrsfiihrung.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916 werden zur Abgrenzung die der
allgemeinen ErschlieBung dienenden o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen durch
StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Mit der Ansiedlung des Lebensmittel-Discountmarktes ist auch ein Zu- und Abgangs-
verkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten. Die bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze fur den Verbrauchermarkt sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Da-
mit ist davon auszugehen, dass sich der Parkdruck in den umliegenden StraRen mit
der Realisierung der Planung nicht wesentlich erh6hen wird.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entwésserung

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betreibt die Stadt
Bochum, vertreten durch das Tiefbauamt - Abteilung Entwasserung, sowohl einen
Schmutzwasser- als auch einen Regenwasserkanal im Trennsystem.

An dem Schmutzwasserkanal ist nur das Gebaude MarkstraBe 139 a an die Haltung
angeschlossen. Durch den geplanten Abriss des Gebaudes und die Uberbauung der
Flachen ist es moglich die Haltung Nr. 637-638 stillzulegen. Ein Neuanschluss
musste dann hinter dem Schacht 638 an der bestehenden Haltung erfolgen. Fir den
vorhandenen Regenwasserkanal ist aus hydraulischer Sicht ein Neubau gemal
Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) unter der ABK-Nr. 4032 fir das Jahr 2020
vorgesehen. Die Trasse flir einen neuen Regenwasserkanal wirde in die
LaerheidestralRe verlegt, so dass das Bauvorhaben den spateren Neubau des
Regenwasserkanals nicht einschrankt. Eine Uberbauung des vorhandenen
Regenwasserkanals ist daher angemessen. Die statischen Nachweise zur
Uberbauung des vorhandenen Regenwasserkanals sind vom Planverursacher/
Vorhabentrager zu erbringen.

Fur den Fall, dass einem Kanalneubau in der Laerheidestral3e derzeit noch nicht be-
kannte Grinde entgegenstehen, werden zur rechtlichen Sicherung im stddstlichen

Plangebiet zugunsten des ErschlieBungstragers - Stadt Bochum - mit einem Lei-
tungsrecht belastete Flachen festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 1 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten des zustandigen Ver- und Entsorgungstragers - Stadt Bochum -
mit einem Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Versorgungsleitungen Gas, Wasser und Strom

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
betreiben die Stadtwerke Bochum Holding GmbH Kabel und Leitungen fir die ortliche
Gas-, Wasser- und Stromversorgung sowie ein Lichtwellenleiterkabel.
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Zwecks Gewahrleistung auch der zuklnftigen Versorgung, wird die Flache mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Ver-
und Entsorgungstrager belastet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen GFL 2 sind gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrdger mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

7.1.7. MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzbindungen, Pflanzgebote - Stellplatzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. §
86 BauO NRW)

Im suddlichen Bereich des Plangebietes hat sich in den vergangenen Jahren eine
verbuschende Brachflache entwickelt. Im Zuge der Realisierung der Planung fur das
Sonstige Sondergebiet ist vorgesehen, das neue Gebaude einschlielich Stellplatz-
anlage anndhernd bis an die umgebenden Grundstiicksgrenzen heranzufihren, so
dass die noch vorhandene Brachflache einschlieR3lich ihres Bewuchses beseitigt
werden muss.

Die Stellplatzanlage wird aus stadtebaulichen Grinden durch das Anpflanzen von
Baumen begriint, einerseits um -eine optische Gliederung der Stellplatzflache zu
gewahrleisten und andererseits die Strahlungswarme der versiegelten Stellplatz-
anlage durch Schattenwurf der Bepflanzung (Baumschatten) zu reduzieren.

Aus stadtebaulichen Griinden wird zur Begrinung der oberirdischen Stellplatzflachen
nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt, dass gemaR Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eine Anpflanzung von 18 Stiick Baumen in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18 - 20 cm erfolgt
und diese auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen sind.
Zur Anpflanzung der Baume sind folgende Arten zu verwenden:

e Carpinus betulus "Frans Fontaine"
e Acer campestre "Elsrijk"

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft hierzu folgende textliche Festsetzung:

Pflanzbindungen, Pflanzgebote - Stellplatzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. §
86 BauO NRW)

Aus stadtebaulichen Griinden wird zur Begriinung der oberirdischen Stellplatzflachen
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt, dass gemaR Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eine Anpflanzung von 18 Baumen erfolgt und diese auf Dauer zu
erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen sind.

Zur Anpflanzung der Baume sind folgende Arten zu verwenden:

e Carpinus betulus "Frans Fontaine"
e Acer campestre "Elsrijk"
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Kompensationsmaflinahmen

Durch den Bebauungsplan kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Diese
Eingriffe sind soweit wie moglich planintern auszugleichen. Im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ist daher ein Landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag erarbeitet worden, der die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft erforderlichen Mal3nhahmen festlegt.

Die Planung des Lebensmittel-Discountmarktes an der Markstra3e/Ecke Laerheide-
stal3e verursacht einen Kompensationsbedarf von 19.225 Wertpunkten. Die Gesamt-
summe von 19.225 setzt sich aus der Bewertung des Ausgangszustandes innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(Biotoptypenkartierung) mit einem Punktwert von 15.417 Wertpunkten und der
Bewertung der entfallenden Baume im 0&stlich angrenzenden Altholzbestand mit
einem Punktwert von 3.808 Wertpunkten zusammen.

Auf der Basis des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde der
Zustand der betroffenen Bereiche gemal den Festsetzungen bewertet. Der Zustand
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemald den Fest-
setzungen gelangt zu einem Punktwert von 3.545 Wertpunkten. Bei Umsetzung des
derzeitigen Bebauungsplanentwurfes ergdbe sich ein ‘Wertunterschied mit einem
Flachenwert von insgesamt 15.680 Wertpunkten:

Eine Umsetzung des vollstdndigen Kompensationsbedarfs im Geltungsbereich ist
nicht moglich. Daher ist die Kompensation an anderer Stelle durchzufiihren oder eine
entsprechende Ausgleichzahlung zu leisten. Nahere Einzelheiten zu den externen
KompensationsmafRhahmen werden im Durchfihrungsvertrag Teil B verbindlich
geregelt.

Um eine Okologische Aufwertung der als Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestim-
mung Lebensmitteldiscounter - festgesetzten Flachen des Plangebietes zu gewahr-
leisten, werden diese mit der Uberlagernden Festsetzung von Flachen bzw. Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
manr § 9 (1) Nr. 20 BauGB versehen (6kologische Ausgleichsmaflinahmen - u. a. ex-
tensive und intensive Dachbegriinung auf dem Lebensmittel-Discountmarkt).

Um den Erhalt des Baumbestandes auf3erhalb des Plangebietes in der dstlich/nord-
Ostlich angrenzenden o6ffentlichen Parkanlage sicherzustellen, werden Schutzmalf3-
nahmen zum Aufbau eines Waldrandes durchgefhrt.

Dachbeqgriinung

Zur Erhoéhung des Vegetationsanteiles sowie aus stadtklimatischen Grinden
(Schaffung kaltluftbildender Oberflachen und Verringerung der Energieumsétze bei
entsprechender Hohe der Vegetationstragschicht) wird die Festsetzung von
extensiver und intensiver Dachbegrinung bericksichtigt. Ferner trifft der Bebau-
ungsplan zur Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Ver-
anderungen Regelungen zur Dachbegriinung.

Dachflachen in dem Sonstigen Sondergebiet sind mit einer Neigung von weniger als
10° auszubilden und zu begrinen. Die Festsetzung von sehr flach geneigten Dachern
in Verbindung mit extensiver und intensiver Dachbegriinung ermdglichen folgende
ausgleichende Wirkungen:
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e Schutz der Dachabdichtung vor extremen Temeraturdifferenzen, UV-Strahlung,
Hagelschlag und Krustenbildung. Somit etwa doppelt so lange Lebensdauer der
Dachabdichtung als ein unbegrtintes Dach.

o Regenwasserriickhalt: extensive Dachbegrinungen halten etwa 40 - 80 % des
Jahresniederschlags zuriick, intensive Dachbegrinungen halten etwa 80 - 99 %
des Jahresniederschlags zurtick.

e Minimierung der Niederschlagsabflussspitzen. Starkregenereignisse werden um
50 - 100 % gemindert, das Wasser zeitlich verzogert an die Kanalisation abge-
geben. Aufgrund dieser positiven Wirkungen der Dachbegriinung kénnen sich
Einsparungspotenziale bei der Kanaldimensionierung und Regentber-laufbecken
ergeben.

o Verbesserung des (Klein-)Klimas durch Evaporation und Transpiration. Das
zurtickgehaltene Regenwasser wird verdunstet und kihlt die Umgebung. Die
Dachbegriinung wirkt bei austauschschwachen Wetterlagen anregend auf
Ausgleichstromungen.

e Bindung von Staub und Schadstoffen in der Luft. Feinstaub und Luftschadstoffe
werden herausgefiltert und im Substrat (Vegetationstragschicht). gebunden,
abgebaut und von den Pflanzen aufgenommen. Der Planzenwachstum senkt die
CO,-Belastung.

e Verbesserung des Warme- und Kéateschutzes. Der Dachbegriinungsaufbau wirkt
wie eine zusatzliche Lage Dammung: im Sommer als Hitzeschild, im Winter als
Warmedammung.

e Okologische Kompensationsflache bei  der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
Temporéare oder dauerhafte Lebensraume von Kleintieren und potentieller (Teil-)
Lebensraum von Végeln, die Rast-, Futter- und Nistmdglichkeiten vorfinden.

e Verbesserung der Luftschalldammung durch gréRere Schwingungstragheit der
Gesamtflaiche und gute Schalladsorption durch die Vegetation. Die Masse des
Begrunungsaufbaus und die Struktur der Vegetation tragen zur LArmminderung
bei.

Von der Verpflichtung zur Begriinung geman der textlichen Festsetzung "Dachbegri-
nung™" sind verglaste Flachen und technische Aufbauten ausgenommen. Bei einer
Begrunung konnten Belichtungsflachen, Schornsteine, Liftungsanlagen, Rauch- und
Warmeabzugsanlagen und &ahnliche Anlagen ihren Zweck nicht erfillen. Diese Aus-
nahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaik-
anlagen oder Sonnenkollektoren. Auch wenn die vorgenannten Dachbegrinungs-
malnahmen keine adaquate Ausgleichswirkung haben, wirken sie doch eingriffsmin-
dernd.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sieht die Ausfiihrung einer ex-
tensiven und intensiven Dachbegrinung auf der Dachflache des Einzelhandelsge-
baudes vor. Neben einer artenreichen Wildstauden- und Rasenflur gelangen auch
Straucher als Solitare bis zu einer Wuchshdhe von 3 m zur Verwendung.

Die extensive Dachbegriinung soll mittels eines bodendeckenden "Sedumteppich"
dauerhaft, flachwuchsig erfolgen. Die in der Pflanzengemeinschaft "Sedumteppich”
enthaltenen verschiedenen Sedumarten haben ihre Hauptblitezeit im Frihsommer,
wobei die Blutenfarben gelb und rot/weil3 dominieren. In der tbrigen Jahreszeit pra-
sentiert sich der "Sedumteppich" in den verschieden Griinténen der Sedumarten, wo-
bei auch rote Laubfarbungen insbesondere im Herbst Abwechslung ins Bild bringen.
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Im Bereich der extensiven Dachbegriinung muss die Dicke der Substratschicht
mindestens 6 cm betragen. Die Dachbegriinung (extensiv und intensiv) ist auf einer
Flache von 1.400 m2 zu entwickeln und anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten und
bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Im Bereich der Gehdlzpflanzungen muss
die Dicke der Substratschicht mindestens 30 cm betragen. Die Dachbegriinung soll
Uber dem Sozialtrakt als intensive Dachbegriinung, auf den tbrigen Dachflachen als
extensive Dachbegriinung erfolgen.

Zur Anpflanzung der Geholzgruppen im Bereich der intensiven Dachbegriinung sind
folgende Arten zu verwenden:

Besenginster (Cytisus scoparius)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa ssp.)
Feld-Rose (Rosa arvensis)

Als Pflanzqualitat sind Straucher, zweimal verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm bzw. 100
bis 125, ohne Ballen, in einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m zu verwenden.

Pflege: Ein jahrlicher Kontrollgang und Entfernen von unerwtnschten Krautern und
Gehdblzen, bei Bedarf Pflegeschnitt Mitte August - Mitte September.

Zur Anpflanzung der Pflanzengemeinschaft "Sedumteppich” im Bereich der
extensiven Dachbegrinung sind folgende Arten zu verwenden:

WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album)

September-Fetthenne (Sedum  cauticolum)

Fetthenne (Sedum floriferum)

Mongolen-Sedum (Sedumhybridum)

Tripmadam (Sedum reflexum)

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)

Teppich-Sedum (Sedum spurium)

Pflege: Ein jahrlicher Kontrollgang und Entfernen von unerwinschten Krautern und
Geholzen. Die konkreten Malnahmen kénnen dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan sowie der gesonderten Ausarbeitung "Dachbegrinung" zur extensiven
und intensiven Dachbegrinung Stand 27.03.2013 entnommen werden.

Zur rechtlich verbindlichen Sicherung dieser Mal3nahmen trifft der vorhabenbezogene
Bebauungsplan hierzu folgende textliche Festsetzung:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist gemar Vorhaben- und ErschlieBungsplan
auf dem Gebaude des Lebensmittel-Discountermarktes eine extensive und intensive
Dachbegriinung mit Gehdlzgruppen, Wildstauden- und Rasenflur und Sedumteppich
auf einer Flache von 1.400 m2 zu entwickeln und anzupflanzen und auf Dauer zu
erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Im Bereich der intensiven
Dachbegriinung muss die Dicke der Substratschicht mindestens 30 cm betragen.

Zur Anpflanzung der Geholzgruppen im Bereich der intensiven Dachbegriinung sind
folgende Arten zu verwenden:
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Besenginster (Cytisus scoparius)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa ssp.)
Feld-Rose (Rosa arvensis)

Als Pflanzqualitat sind Straucher, zweimal verpflanzt, 60 bis 100 cm bzw. 100 cm bis
125 cm, ohne Ballen zu verwenden.

Pflege: Ein jahrlicher Kontrollgang und Entfernen von unerwiinschten Krautern und
Gehdlzen, bei Bedarf Pflegeschnitt Mitte August - Mitte September.

Zur Anpflanzung des "Sedumteppich” im Bereich der extensiven Dachbegriunung sind
folgende Arten zu verwenden:

WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album)
September-Fetthenne (Sedum cauticolum)
Fetthenne (Sedum floriferum)
Mongolen-Sedum (Sedumhybridum)
Tripmadam (Sedum reflexum)

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Teppich-Sedum (Sedum spurium)

Im Bereich der extensiven Dachbegrinung muss die Dicke der Substratschicht
mindestens 6 cm betragen. Pflege: Ein jahrlicher Kontrollgang und Entfernen von
unerwinschten Krautern und Gehdélzen.

Heckenanpflanzung

Zur Eingriinung der zukunftigen Einzelhandelsflachen und zur Schaffung einer gewis-
sen okologischen Qualitat entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen werden Grund-
stiicksflachen entlang der Markstral3e gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen (Flache AF)
festgesetzt. Gemald der Grunordnungskonzeption sind hier bestimmte Anpflan-
zungsmalinahmen vorzusehen, die textlich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die Heckenpflanzung dient der rdumlichen Einfassung der Stell-
platzanlage gegenuber der Markstral3e. Die Heckenanpflanzung dient der optischen
Uberleitung mit Blickrichtung von der MarkstralRe iiber die extensiv und intensiv be-
griinten Dachflachen des Gebaudes zum vorhandenen 6stlich angrenzenden Altholz-
bestand und ist aufgrund der schwierigen topografischen Situation des zur Verfigung
stehenden Grundstiicks sowie der in diesem Bereich vorhandenen unterschiedlichen
Versorgungsleitungen zwischen der offentlichen Verkehrsflache (Gehweg) und der
Stellplatzanlage anzupflanzen. Ferner erfolgt eine deutliche rdumliche Trennung und
Abschirmung zur niveaumaliig niedriger liegenden Stellplatzanlage.

Zur Anpflanzung der Heckenpflanzung ist folgende Art zu verwenden:
¢ Lonicera nitida 'Elegant'

Als Pflanzqualitat sind Straucher, zweimal verpflanzt, Hohe 60 cm - 80 cm, ohne Bal-
len, in einem Pflanzabstand von drei Pflanzen pro Meter zu verwenden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft hierzu folgende textliche Festsetzung:
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7.1.8

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist auf der als Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache AF eine
Heckenpflanzung gemaR Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorzunehmen, auf Dauer
zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Zur Anpflanzung der Heckenpflanzung ist folgende Art zu verwenden:
e Lonicera nitida 'Elegant’

Als Pflanzqualitat sind Straucher, zweimal verpflanzt, Hohe 60 cm - 80 cm, ohne Bal-
len, in einem Pflanzabstand von drei Pflanzen pro Meter zu verwenden.

Larmimmissionen - Schallschutzwand (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Durch die vorhabenbezogene Bebauungsplanung sind akustisch relevante Ver-
anderungen durch hinzutretende Larmquellen zu erwarten, welche die Situation in
dem Quartier nachhaltig verandern. Aufgrund dieser Tatsache sollen moégliche
immissionsschutzrechtliche Konflikte durch eine bebauungsplanméaRige Schallschutz-
konzeption vermieden werden. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind die widerstreitenden Belange gerecht abzuwagen.

Maf3stab fir die Beurteilung der zu erwartenden Immissionen im Rahmen der Plan-
aufstellung ist zunéchst das Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung als Auspra-
gung des Abwagungsgebotes des § 1 Abs. 7 BauGB. Dieses wird konkretisiert durch
die in der Rechtsprechung entwickelten Grundsétze zur Berucksichtigung des Immis-
sionsschutzes beim_Aufeinandertreffen verschiedener Nutzungen in der Bauleitpla-
nung.

Die Richt- bzw. Orientierungswerte der verschiedenen einschlagigen technischen
Regelwerke (TA-Larm, DIN 18005) gelten fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen
nicht schematisch und verbindlich; sie dienen lediglich als Richtschnur fir die Erfas-
sung und Bewertung der von der Planung ausgehenden Beeintrachtigungen. Grund-
satzlich ist es demzufolge Aufgabe des Bebauungsplangebers, das Mal3 an Larmbe-
eintrachtigungen festzulegen, das im Plangebiet und in den angrenzenden Gebieten
hinzunehmen ist, und gebietshezogen zu steuern, ob gewisse Nachteile oder Bel&asti-
gungen i. S. des § 3 Abs. 1 BImSchG erheblich sind.

Im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde von der
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen, Bochum eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (Stand Januar 2012), welche die
Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsnutzung auf das Plangebiet und die
Umgebung untersucht. Die Ergebnisse sind in den Planungsprozess eingeflossen.

Untersucht wurden die Larmemissionen bzw. -immissionen, die bei der Realisierung
eines Lebensmittel-Discountmarktes mit ca. 920 m?2 Verkaufsflache entstehen.

Folgende Emissionsansatze (L&rmquellen) sind in dem Schallgutachten
berlcksichtigt:
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1. Pkw-Gerausche, die Zuwegung fir den Pkw-Verkehr erfolgt Gber eine Zu- und
Abfahrt Gber die Laerheidestralle von/zur Markstral3e. Die Stellplatzanlage sieht
die Errichtung von 57 Stellplatzen vor. Das Betriebsgeschehen ist erfahrungs-
gemall weitestgehend auf die Tagstunden beschréankt. Es wurde eine
Offnungszeit des Marktes von 7:00 bis 22:00 Uhr angenommen.

2. Gerausche von Einkaufswagen-Depots, welche beim Entnehmen und Einstellen
im Bereich von Sammelboxen entstehen.

3. Lkw-Geréausche, unterschieden nach Vorbeifahr- und Rangiergerauschen, Lkw-
Halte- und Startvorgéngen, die Zuwegung fur den Lkw-Verkehr erfolgt tGber eine
Zu- und Abfahrt Gber die LaerheidestralRe von/zur Markstral3e.

4. Bereich der Anlieferung an der Ostseite des Gebaudekomplexes mit Lkw-Halte-
und Startvorgadngen, fahrzeuggebundenen Kihlaggregaten, Ladevorgéngen an
der Laderampe.

5. Luftungseinheiten auf dem Dach des Lebensmittel-Discoutmarktes als Punkt-
schallquelle mit einer Schallleistung von 75 db(A) im Dauerbetrieb (Tag/Nacht).

6. Schneckenverdichter fir Pappe und Papier im Bereich der Anlieferungsrampe.

Die Schallschutzkonzeption stellt zunéachst die Emissionsminderung an der Quelle in
den Vordergrund. Reichen diese quellenbezogenen MalRnahmen nicht aus, ist es
erforderlich, aktive SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen, beispielsweise die
Errichtung von Schallschutzwallen oder -wénden in Auf3enanlagen.

Emissionsminderung an der Quelle - Larmminderungsmaflnahmen

Im Rahmen der o. g. schalltechnischen Untersuchung der Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen, Bochum wurden die nachfolgenden
Larmminderungsmafinahmen betrachtet:

o Warenanlieferung

Die Warenanlieferung ist ausschlieRlich auf den Tageszeitraum von 6:00 Uhr bis
22:00 Uhr zu beschrénken. Durch organisatorische oder bauliche Mal3nahmen ist
sicherzustellen, dass Fahrzeugbewegungen aufgrund von Warenanlieferungen
auf dem Betriebsgeldnde im Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr nicht
stattfinden. An der Zufahrt von der LaerheidestraBe wird eine Schrankenanlage
errichtet. Die Schrankenanlage gewahrleistet, dass das Betriebsgeldnde nicht vor
6:00 Uhr und nicht nach 22:00 Uhr sowie nicht an Sonn- und Feiertagen befahren
werden kann.

e Ausfiihrung der Fahrwege auf dem Parkplatz (Parkplatzoberflache)
Bei einer Offnungszeit bis 22:00 Uhr ist die Parkplatzoberflache (Fahrgassen des
Parkplatzes) zur Reduzierung der Fahr- und Einkaufswagengerausche mit einem
ebenen Fahrbahnbelag in Asphaltbauweise herzustellen. Auf diese Weise kann
auch in der Nachtstunde von 22:00 bis 23:00 Uhr eine Einhaltung der IRW von 40
db(A) durch die Abreise der Kunden und Beschaftigten gewahrleistet werden.

Die Emissionsminderungsmafnahmen reichen allein nicht aus um die immissions-
schutztechnischen Anforderungen zu erflillen. Daher werden zur Einhaltung bzw.
Unterschreitung der geltenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm zur Tageszeit und
zur Nachtzeit ergdnzend aktive SchallschutzmafRnahmen (Errichtung einer Schall-
schutzwand) ergriffen.
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Die Geréauschabstrahlung von der Anlieferung des Lebensmitteldiscounters ist in
Richtung Bollingsteg durch einen Schallschutzwall bzw. eine Schallschutzwand zu
begrenzen.

Innerhalb von bebauten Stadtgebieten stoRt der Einsatz von Larmschutz-
einrichtungen (Schallschutzwélle und Schallschutzwéande) an gestalterische Grenzen.
Schallschutzwaélle lassen sich bei entsprechender Modellierung gut in die Landschaft
einbinden, da sie auch bepflanzbar sind. Die erforderliche Erdmasse kann oftmals
aus dem anfallenden Erdaushub des Baugebietes verwendet werden. Ein Nachteil
von Schallschutzwallen, insbesondere in verdichteten Quartieren, ist der Bedarf an
relativ viel Grundflache, welche speziell im Bestand nicht ausreichend vorhanden ist.
Ein weiterer Nachteil von Schallschutzwallen besteht darin, dass der Schallschutz bei
gleicher Hohe nicht so effektiv wie bei einer Schallschutzwand ist. Dies ist in dem
groReren Abstand der Schirmkante (Schittwinkel) von der Larmquelle begriindet.
Daher ist bei gleichem Schallschutz eine groRere Hohe des Schallschutzwalles
erforderlich.

Um vor Larmeinwirkungen zu schitzen, stellen Schallschutzwéande ein ebenfalls
geeingetes Mittel dar. Durch langjahrige Erfahrung mit Schallschutzwanden besteht
heute eine groRBe Anzahl an optisch ansprechenden Systemwanden. Eine
Schallschutzwand bietet den Vorteil, dass sie wesentlich weniger Grundflache
benétigt und dadurch eine mogliche AbschirmmaRnahme in verdichteten Bestands-
gebieten darstellt.

Ferner kann durch die Méglichkeit, mit der Schallschutzwand relativ dicht an die
Larmquelle zu gelangen, die Wandhohe' niedriger als bei einem Schallschutzwall
gehalten werden.

Unter den in der schalltechnischen Untersuchung (Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen, Bochum Stand Januar 2012) zugrunde
gelegten Annahmen werden an den angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen
(Reine-Wohngebieten (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA)) die gebietsspezifischen
Immissionsrichtwerte zur Tageszeit und zur lautesten Nachtstunde eingehalten.
Voraussetzung ist, dass die Warenanlieferung ausschlieBlich innerhalb des
Tageszeitraums von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr erfolgt und dass entsprechende aktive
Schallschutzmaf3nahmen in Form einer Schallschutzwand entlang der 0stlichen
Grenze des Sondergebietes (Anlieferung - Laderampe) umgesetzt werden, so dass
im angrenzenden Reinen Wohngebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 322
die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Die konkrete Ausgestaltung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gere-
gelt. Damit ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes an dieser Stelle grundsatz-
lich realisierbar.

Zur Sicherstellung der immissionsschutztechnischen Anforderungen wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Flache fir den Immissionsschutz -
Schallschutzwand parallel zur 6stlichen Grundsticksgrenze des Sonstigen Sonder-
gebietes festgesetzt. Innerhalb dieser Flache wird eine Schallschutzwand errichtet.
Die Schallschutzwand wird Uber eine Lange von ca. 10,0 m beginnend vom Rand der
Laderampe in Richtung LaerheidestralRe mit einer Hohe von 3,0 m Uber dem Niveau
des Lkw-Standplatzes ausgefihrt.
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7.1.9

Die Laderampe selbst ist in Richtung Bollingsteg durch eine Wandscheibe zu
verschlieBen. Auf einen schalldichten Anschluss der Bauteile ist zu achten. Das
Flachengewicht der Schallschutzwand muss mindestens 10 kg/mz2 betragen, bzw. ein
bewertetes Schallddmm-Mal? Rw von mindestens 24 dB aufweisen. Des Weiteren
muss die Wand eine geschlossene Oberflache ohne Fugen, Spalten oder Licken
aufweisen. Bei der Schallschutzwand kommen u. a. Holz- oder Stahlblechsysteme,
Ziegel- oder Betonsysteme sowie teilweise transparente Systeme (Glas, Kunststoff) in
Frage. Eine Kombination zwischen den genannten Systemen ist ebenfalls moglich.
Bei Holz-Systemen kann die Dichtigkeit durch Einlegen von Dichtstreifen zwischen
den einzelnen Brettern oder durch eine Nut- und Feder-Verbretterung erreicht
werden.

Die Errichtung einer héheren Larmschutzwand von 7,0 m oder 10,0 m HOhe erscheint
im Kosten-Nutzen-Verhaltnis, insbesondere wegen des geringen zusatzlich erziel-
baren Larmminderungseffektes und auch aus stadtgestalterischen Griinden nicht
verhaltnismagig.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

Schallschutzwand

Die Schallschutzwand ist Uber eine Lange von mindestens 10 m, ausgehend vom
Rand der Laderampe in Richtung Laerheidestrale, mit einer Héhe von 3,0 m Uber
dem Niveau des Lkw-Standplatzes herzustellen. Die Laderampe selbst ist in Richtung
Bollingsteg durch eine Wandscheibe zu verschlieen.

Die Schallschutzwand im Sonstigen Sondergebiet muss eine flichenbezogene
Masse von mindestens 10 kg/m? bzw. ein bewertetes Schalldamm-Mal} Rw von > 24
dB(A) aufweisen. Des Weiteren muss die Wand eine geschlossene Oberflache ohne
Fugen, Spalten oder Liicken aufweisen.

Sollte ein -gaststattenrechtlich zu konzessionierender Betrieb errichtet werden,
erfolgen die Auflagen im Baugenehmigungsverfahren. Zustandige Immissionsschutz-
behérde fur sonstige Gewerbebetriebe ist die Gemeinsame Untere Umweltschutz-
behdrde in Hagen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus in gewissem Umfang auch den Erlass von Vorschriften Uber
die Gestaltung der privaten Grundstiicke und baulichen Anlagen. Im Interesse eines
stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des geplanten Sonstigen
Sondergebietes sind gewisse Ordnungsprinzipien in gestalterischer Sicht einzuhalten,
ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit des Einzelnen Ubermafiig einzuschranken.
Aus diesem Grund werden fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
drtliche Bauvorschriften aufgestellt.

7.1.9.1 Dachform

Dachflachen machen einen Grol3teil des gestalterischen Eindruckes eines Gebaudes
aus. Nicht nur aus der Nahe (von der Markstral3e, Laerheidestrafe) sondern auch
aus weiter Entfernung und besonders im geneigten Gelande sind Dacher gut sichtbar
und pragen den Ortscharakter.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20132646
Seite 67 von 111 Stadt Bochum

Da in diesem Sonstigen Sondergebiet ein hochwertiges und harmonisches Gesamt-
bild verwirklicht werden soll, sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan einige Fest-
setzungen getroffen, die darauf abzielen, eine geordnete und aufeinander abge-
stimmte Dachlandschaft zu erhalten.

Da aus gestalterischen Grinden eine mdoglichst zweckmalige und gleichzeitig
ansprechende Gestaltung der Dachlandschaft im Plangebiet realisiert werden soll,
wird fur die zukinftige Ausgestaltung der Dachflachen im Sonstigen Sondergebiet -
Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter - die ortsibliche und in der naheren
Umgebung Uberwiegend bereits vorhandene Dachform "Flachdach" mit einer
Dachneigung von weniger als 10 Grad zugelassen. Die Festsetzung dieser Dachform
ermdglicht den Grundstickseigentimern ein MalRR an individueller gestalterischer
Freiheit und gleichzeitig die Festsetzung von qualitativen Standards fiur die
Dachflachengestaltung (s. Ziffer 7.1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Land- schaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Dachbegrinung).

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung
getroffen:

Dachform

In dem Sondergebiet sind ausschliellich ' Flachdacher, d. h., Dacher mit einer
Neigung von weniger als 10 Grad, zulassig.

7.1.9.2 Werbeanlagen

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 erfolgt die Umsetzung
der gestalterischen Vorgaben insbesondere durch die planungsrechtlichen Fest-
setzungen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert Uber die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinaus in gewissem Umfang auch den Erlass von Vorschriften tber
die Gestaltung der privaten Grundstiicke und baulichen Anlagen. Im Interesse eines
stadtebaulich und architektonisch ansprechenden Gesamtbildes des geplanten Son-
dergebietes sind gewisse Ordnungsprinzipien in gestalterischer Sicht einzuhalten,
ohne die individuelle Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bermafiig einzuschranken.
Aus diesem Grund werden fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ortliche Bauvorschriften zu Werbeanlagen aufgestellt. Diese Einschrankungen sind
hinzunehmen, da sie mit der Entwicklung der Flachen zu einem Sonstigen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter, die der Nahver-
sorgung dienen bzw. zukunftig sichern, verbunden ist, welche das stadtebaulich
sinnvolle Ziel fiir diesen Bereich darstellt.

Fir Werbeanlagen sind differenzierte Festsetzungen unter folgenden Gesichtspunk-
ten erforderlich:

¢ Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

¢ Die Firmenwerbung muss sich der Gestaltung der Geb&dude anpassen. Sie darf
sich dem Besucher nicht aufdrangen, sondern muss zurtckhaltend in das
architektonische Gesamtkonzept integriert werden. Werbeanlagen dirfen die
Fassadengliederung und architektonische Elemente nicht beeintrachtigen.
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Werbeanlagen im Sinne von 8§ 13 Abs. 1 BauO NW sind gemal des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zulassig. Sie sind nur an dem Gebaude zuldssig, in dem sich
das beworbene Produkt befindet. Die Werbeanlagen der Betreiber dirfen sich nur im
Erdgeschoss befinden und eine maximale Grof3e von 1,20 m Hohe und 4,0 m Breite
nicht Uberschreiten.

Zusatzlich durfen zwei frei stehende Werbetrager (Werbepylon) fir alle kinftig
ansassigen Firmen innerhalb des sonstigen Sondergebietes aufgestellt werden.
Diese sind einheitlich zu gestalten und dirfen Werbeanlagen von max. 2,40 m Héhe
und 2,20 m Breite aufnehmen.

Daruiber hinaus wird aus gestalterischen Griinden festgesetzt, dass das Ubermalen
von Fenstern und Schaufenstern oder das Verkleben von Schaufenstern und
Fassaden fur dauerhafte Werbezwecke ebenso unzuldssig ist wie Werbeanlagen mit
Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung. Ausnahmsweise sind Klebefolien im
Eingangsbereich in untergeordneter Gré3e und Farbe zulassig. Bei Leuchtreklame ist
nur eine weil3e Hinterleuchtung zulassig.

Die genannten Bestimmungen dienen insgesamt dazu, einen ,Wildwuchs* von
Werbeanlagen innerhalb des sonstigen Sondergebietes zu vermeiden und ein
Einflgen des Vorhabens in die Umgebung zu gewéhrleisten.

Durch die restriktiven Festsetzungen zu Werbeanlagen werden zwar die Gestaltungs-
freiheiten der privaten Bauherren eingeschrankt, es ist jedoch fir die Schaffung und
den Erhalt einer hochwertigen Bebauung notwendig. Zudem stitzt es auch die Wert-
haltigkeit der Immobilien im Verhéaltnis untereinander.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden daher folgende textliche Festsetzun-
gen getroffen:

Werbeanlagen (8 86 BauO NW)

1. Allgemeines

1.1  Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 13 Abs. 1
BauO NRW aufgefihrten Werbeanlagen.

1.2 Nicht als Werbeanlagen gelten:

a) Hinweisschilder unter 0,25 m2 auf Name, Beruf, Offnungs- und
Sprechzeiten oder ahnliches, die an der Statte der Leistung angebracht
sind.

b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der
Ausfiihrung Beteiligter sowie Betriebsverlagerungen und Wieder-
eroffnungen.

2. Lage
2.1  Werbeanlagen sind gemaf Vorhaben- und ErschlielBungsplan zulassig.

2.2 Werbeanlagen sind nur an dem Gebaude zuldssig, in dem das Produkt oder
die Leistung, fur die geworben wird, angeboten bzw. erbracht wird.

2.3 An allen Fassaden sind Werbeanlagen nur in der Erdgeschosszone in einer
GroRRe von maximal 1,20 m H6he und 4,00 m Breite zulassig.
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7.2

7.2.1

2.4  Zwei frei stehende Werbetrager (Werbepylone) fur alle kinftig ansassigen
Firmen sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes zuldssig. Die
Werbetrager sind einheitlich zu gestalten und dirfen Werbeanlagen von
maximal 2,40 m Hohe und 2,20 m Breite aufnehmen.

3. Gestaltung

3.1 Das Ubermalen von Fenstern und Schaufenstern oder das Verkleben von
Schaufenstern und Fassaden fUr dauerhafte Werbezwecke ist unzulassig.
Ausnahmsweise sind Klebefolien im Eingangsbereich in untergeordneter
GroRRe und Farbe zulassig.

3.2  Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzulassig.
Bei Leuchtreklame ist nur eine weil3e Hinterleuchtung zul&ssig.

3.3 Werbeanlagen am Gebéaude dirfen die Traufe bzw. Attika der Gebaudeseite,
an der sie angebracht sind, nicht Uiberragen.

Kennzeichnungen

Bergbau

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das Planungsvorhaben
liegt Uber dem auf Steinkohle, Eisenstein und Bleierz verliehenen Grubenfeld
.Prinzregent®. Rechtsinhaber dieses Bergwerksfeldes ist laut Berggrundbuch die
VEBA Aktiengesellschaft in ~Bonn wund Berlin. Rechtsnachfolger dieses
Bergwerksfeldes ist laut Berggrundbuch die E.ON AG in Disseldorf, E.ON-Platz 1,
40479 Dusseldorf.

Ferner liegt das Plangebiet Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld
"Prometheus (RUB)". Inhaberin der Erlaubnis "Prometheus (RUB)" ist die Ruhr-
Universitat Bochum, Universitatsstraf3e 150 in 44780 Bochum.

Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes Gewinnung
von Steinkohle im tiefen Bereich stattgefunden.

Die bergbaulichen Nachwirkungen (Senkungen) aus dem Steinkohle-Tiefbau gelten
aufgrund der Stilllegung des letzten Jahrhunderts als abgeschlossen. Hinsichtlich des
einwirkungsrelevanten tagesnahen Bergbaus, deren Senkungen/Setzungen keiner
zeitlichen Begrenzung unterliegen, wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der
oberflichennahen Lage des Steinkohlegebirges ein undokumentierter Uraltbergbau
vor 1865 oder widerrechtlicher Bergbau durch Dritte nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden kann.

Fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes liegen Hinweise auf tagesnahen
Bergbau vor, der geplante Bauvorhaben gefahrden kann.

Zur konkreten Klarung der bergbaulich-geotechnischen Verhdltnisse ist eine
Einsichtnahme durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Markscheidewesen
und Bergschadenskunde in die abgelegten amtlichen Grubenbilder und Verleihungs-
risse bei der Bezirksregierung Arnsberg, ,Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW*,
Goebenstral3e 25, 44135 Dortmund durchzufuhren.
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7.2.2

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans soll gemal? § 9 Abs. 5 BauGB
folgendermafen gekennzeichnet werden:

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist und bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus
erforderlich werden kdnnen (8 9 Abs. 5 BauGB).

Erganzend wird die nachfolgende textliche Kennzeichnung in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Bergbau

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das Planungsvorhaben
liegt Uber dem auf Steinkohle, Eisenstein und Bleierz verliehenen Grubenfeld
.Prinzregent®. Rechtsinhaber dieses Bergwerksfeldes ist laut Berggrundbuch die
VEBA Aktiengesellschaft in Bonn und Berlin. Rechtsnachfolger _dieses
Bergwerksfeldes ist laut Berggrundbuch die E.ON AG, E.ON-Platz 1, 40479
Dusseldorf.

Ferner liegt das Plangebiet Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld
"Prometheus (RUB)". Inhaberin der Erlaubnis "Prometheus (RUB)" ist die Ruhr-
Universitat Bochum, Universitatsstraf3e 150 in 44780 Bochum.

Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes Gewinnung
von Steinkohle im tiefen Bereich stattgefunden.

Auf Grund der oberflachennahen Lage des Steinkohlengebirges kann jedoch ein
undokumentierter Uraltbergbau vor 1865 oder widerrechtlicher Bergbau durch Dritte
nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes liegen Hinweise auf tagesnahen
Bergbau vor, der geplante Bauvorhaben gefahrden kann.

Zur (konkreten Klarung der bergbaulich-geotechnischen Verhéltnisse ist eine
Einsichtnahme durch einen anerkannten Sachverstandigen fir Markscheidewesen
und Bergschadenskunde in die abgelegten amtlichen Grubenbilder und Verleihungs-
risse bei der Bezirksregierung Arnsberg, ,Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW*,
GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund durchzufiihren.

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig
werdender Anpassungs- und SicherungsmalRnahmen (88 110 ff BBergG) mit den
Bergwerksfeldeigentiimern Kontakt aufzunehmen.

Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Die Stadt Bochum liegt in einem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts Me-
than(CH,)-Zustrémungen an der Gelandeoberflache bekannt sind. Methan bildet sich
bei der Zerstdérung organischer Substanzen im Rahmen der Umwandlung von Torf zu
Steinkohle (Inkohlung). Wahrend der Inkohlung wird erheblich mehr Methan gebildet,
als von der umgebenden Matrix absorbiert werden kann. Uber das Kluft- und
Stérungssystem des Gebirges wandert das Gas aufwarts.
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In Abhangigkeit von mehr oder weniger durchldssigen Deckschichten und den
jeweiligen Grundwasserverhaltnissen kann es sich im Kluftraum des Deckgebirges, in
offenen tagesnahen Grubenbauen, Stollen- und Tunnelsystemen sowie in
vergleichbaren HohlrAumen ansammeln.

Die Gaszustromungen an der Geldndeoberflache sind meist diffus. Es kénnen aber
ortlich auch Methan-Luft-Gemische mit erheblichen Konzentrationen auftreten.
Solche Gasgemische sind bei Methananteilen zwischen 4,4 und 16,5 Vol%
explosibel. Oberhalb dieser Grenze kann es beim Eintritt in die Atmosphare zu
Abflammungen kommen. Bei der Ansammlung solcher Gemische in Bauwerken
kommt es zu Sicherheitsproblemen. Fir das Stadtgebiet Bochum ist festzustellen,
dass diffuse  Methan(CH4)-Zustromungen im Baugrund und an der
Geléndeoberflache grundsétzlich tberall moglich sind.

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustritts-
bereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April
2005). Gemall dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzu-
stromungen im Stadtgebiet Bochum” sind in diesem Bereich nach dem bisherigen
Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzu-
stromungen nicht zu erwarten.

Die vorliegende Karte der potentiellen Gefahrdungsbereiche durch Methan(CH4)-
Zustromungen stellt den Erkenntnisstand vom Februar 2001 (Uberarbeitet im April
2005) dar. Die Abgrenzungen der potentiellen Gefahrdungsbereiche bilden eine
“vorlaufige” Kennzeichnung, die nicht durch ortliche Untersuchungen und Uber-
prifungen belegt ist, sondern unter Berlcksichtigung bestimmter Randbedingungen
auf der Ableitung und Anpassung an vorliegende Untersuchungsergebnisse beruht.

Auf der Grundlage neuer Erkenntnisse und Untersuchungsergebnisse ist eine
Umstufung von Teilflachen in andere Geféahrdungsbereiche mdglich. Eine “fest-
stehende” Ausweisung der “Gefahrdungsbereiche” wird erst schrittweise mit
zunehmendem Erkenntnisstand erfolgen konnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren dient die Karte
der Methan (CH4)-Zustromungen an der Gelandeoberflache und im Baugrund einer
ersten Einschatzung der Gefahrensituation fir geplante Projekte; Uber die Zuordnung
des Projektes in einen bestimmten Gefahrdungsbereich lassen sich bereits in einem
sehr frihen Stadium der Projektplanung eventuell erforderliche Vorsorge- oder
Sicherungsmafnahmen konzipieren und kalkulieren. Damit bildet die vorliegende
Karte eine wichtige Informationsgrundlage fur Bauwillige und Architekten, sowie fur
Ingenieure, Gutachter und Planer, deren Projekte mit Eingriffen in den Untergrund
verbunden sind oder Versiegelungen des Bodens zur Folge haben.

Folgende Kennzeichnung wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
nommen:

Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Unter Berlcksichtigung bestimmter geotechnischer Randbedingungen kann der
Bereich des Plangebiets nach dem derzeitigen Kenntnisstand dem potenziellen
Gefahrdungsbereich 0 zugeordnet werden. GemalR der Karte der potentiellen
Geféahrdungsbereiche durch Methan(CH4)-Zustromungen sind hier kritische Methan-
Zustromungen nicht zu erwarten.
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7.3

Die vorliegende Karte der potentiellen Gefahrdungsbereiche durch Methan(CH4)-
Zustromungen stellt den Erkenntnisstand vom Februar 2001 (Uberarbeitet im April
2005) dar. Die Abgrenzungen der potentiellen Gefédhrdungsbereiche bilden eine
“vorlaufige” Kennzeichnung, die nicht durch 6rtliche Untersuchungen und Uber-
prufungen belegt ist, sondern unter Berlcksichtigung bestimmter Randbedingungen
auf der Ableitung und Anpassung an vorliegende Untersuchungsergebnisse beruht.

Auf der Grundlage neuer Erkenntnisse und Untersuchungsergebnisse ist eine
Umstufung von Teilflachen in andere Geféhrdungsbereiche moglich. Eine “fest-
stehende” Ausweisung der “Gefahrdungsbereiche” wird erst schrittweise mit
zunehmendem Erkenntnisstand erfolgen kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren dient die Karte
der Methan (CH4)-Zustromungen an der Gelandeoberflache und im Baugrund einer
ersten Einschatzung der Gefahrensituation fir geplante Projekte; Uber die Zuordnung
des Projektes in einen bestimmten Gefahrdungsbereich lassen sich bereits in-einem
sehr frihen Stadium der Projektplanung eventuell erforderliche Vorsorge- oder
SicherungsmafRnahmen konzipieren und kalkulieren. Damit bildet die vorliegende
Karte eine wichtige Informationsgrundlage fiir Bauwillige und Architekten, sowie flr
Ingenieure, Gutachter und Planer, deren Projekte mit Eingriffen in den Untergrund
verbunden sind oder Versiegelungen des Bodens zur Folge haben.

Nachrichtliche Ubernahmen - Bestehende Leitungen

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, welcher durch gewerbliche und wohn-
bauliche Nutzungen sowie Verkehrsinfrastruktureinrichtungen sehr stark durch
menschliche Einflisse Uberformt ist. Insbesondere die Versorgung der im Umfeld des
Plangebietes vorhandenen Wohngebiete macht die Fihrung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen unter anderem im Geltungsbereich des Plangebietes erforderlich.

Bei Erdarbeiten im Rahmen von Bau- oder sonstigen Maflihahmen besteht die Ge-
fahr, dass insbesondere unterirdische Leitungen beschadigt werden.

Zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bestand sind entsprechende Vor-
gaben der Leitungstrager zu beachten. Hierzu werden Nachrichtliche Ubernahmen in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stadtwerke Bochum Holding GmbH betreiben sowohl innerhalb des Plangebietes
(im Gehweg nahe der Grundstiicksgrenze) als auch unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet (innerhalb des Gehwegs an der MarkstralRe (Flurstick 823)) Gas- und
Wasserleitungen und Stromversorgungskabel.

Die vorgenannten Leitungen und Kabel liegen teilweise innerhalb o&ffentlicher
Stralenverkehrsflachen. Eine Sicherung der Flachen mittels der Festsetzung von mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen ist fir die im Eigentum der Stadt Bochum befindlichen Flachen
nicht erforderlich.

Eine Wasserleitung aus dem Material Grauguss in der Nennweite DN 100 liegt
innerhalb des beschriebenen Gehwegs nahe der Grundsticksgrenze. Diese ist
besonders erschitterungsanfallig und durch in unmittelbarer Nahe stattfindende Tief-
bauarbeiten bruchgefahrdet.
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7.4

74.1

Daher ist eine genaue Abstimmung der Baumaflinahme mit der Stadtwerke Bochum
Holding GmbH erforderlich, damit abhangig von Art und Umfang der Arbeiten eine
Verlegung der Leitung friihzeitig berlcksichtigt werden kann.

Ein Kabelpaket bestehend aus vier Mittelspannungs- und drei Niedrigspannungs-
kabeln sowie einem Lichtwellenleiterkabel unterqueren die Laerheidestral3e von der
10-kV-Transformatorenstation und verlaufen innerhalb des Plangebietes nach Norden
zum Gehweg der Markstral3e, in welchem sie weiter in die umliegenden Wohngebiete
verlaufen. Das Kabelpaket liegt innerhalb der als Stellplatzanlage lGberplanten Flache
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zwischen dem Vorhabentrager werden die Planungen fir einen Lebensmittel-
Discountmarkt mit 57 Stellplatzen und die vorhandenen unterirdischen Kabel- und
Leitungsverlaufe der Stadtwerke Bochum Holding GmbH abgestimmt und bei der
Umsetzung des Vorhabens zur gesicherten ErschlieBung mit Energie und Wasser
einvernehmlich geregelt und ausgebaut.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich Versor-
gungsanlagen (Telekommunikationsanlagen) der Unitymedia NRW GmbH. "Die An-
weisung zum Schutz unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer” ist bei Arbeiten je-
der Art zu beachten. Die detaillierte Abstimmung der Baumafinahme mit der Unity-
media NRW GmbH ist erforderlich, damit abhangig von Art und Umfang der Arbeiten
eine Verlegung der Leitung friihzeitig berlcksichtigt werden kann.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird folgende Nachrichtliche Ubernahme
aufgenommen:

Bestehende Leitungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 liegen
vorhandene  Gas- und Wasserleitungen (erschitterungsanfallige Grauguss-
Wasserleitung DN 100) sowie Stromversorgungskabel, Lichtwellenleiterkabel und
Telekommunikationsanlagen. Die Leitungen dienen der Versorgung der naheren
Umgebung und der angrenzenden Ortsteile und werden nachrichtlich tbernommen.

Hinweise

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behotrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf? 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der formellen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméalR § 4 Abs. 2 BauGB
wurden von einigen beteiligten Stellen Hinweise zu den Themen Bodendenkmaler,
Baudenkmaler, Kampfmittel, Altlasten, Bodenschutz sowie zu bestehenden Leitungen
gegeben.

Die Hinweise haben keinen Normcharakter. Zur allgemeinen Information der
Bauherren werden sie aber dennoch in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916 wird auf die
folgenden Ausfiihrungen textlich hingewiesen.

Bodendenkmaler

Erkenntnisse Uber vorhandene Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes liegen
nicht vor. Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berdhrt.
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7.4.2

7.4.3

Um das Vorgehen bei unerwartetem Auffinden von Bodendenkmalern zu klaren, wird
folgender Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéaologie flir Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel. 0 27 61/93 75 0; Fax 0 27 61/93 75 20) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW).

Baudenkmaler

Zwischen der Unteren Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe (LWL) - Amt fur Denkmalpflege in Westfalen - wurde gemafld § 21 Abs. 4 S. 1
DSchG NRW Benehmen hergestellt, dass das Gebaude ,Grunewald”, Markstral3e
139 in 44799 Bochum aufgrund der zahlreichen baulichen Eingriffe in die Substanz
des Gebéaudes keine Eigenschaft als Denkmal besitzt, die eine Unterschutzstellung
rechtfertigen wurde. Der historische Zeugniswert ist zu stark zerstort, um das
Gebéaude in die Denkmalliste der Stadt Bochum einzutragen.

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berthrt. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen
vorhanden, die in der Denkmalliste der Stadt Bochum eingetragen sind.

Kampfmittelfunde

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 916 liegt in einem Bombenabwurfgebiet.
Wird nachfolgend fiir ein Bauvorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung
einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampmittelbeseitigungsdienst zwingend
erforderlich. Im Rahmen des Antragverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch
beteiligt und die Luftbildauswertung einholen. Sollte das Ergebnis ggf.
Entmunitionierungsmafinahmen vorsehen, sind diese vor Beginn der Baumafnahme
durchfihren zu lassen.

Folgender Hinweis wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916 aufge-
nommen:

Kampfmittelfunde

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 916 liegt in einem Bombenabwurfgebiet.
Wird nachfolgend firr ein Bauvorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung
einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampmittelbeseitigungsdienst zwingend
erforderlich. Im Rahmen des Antragverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch
beteiligt und die Luftbildauswertung einholen.
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7.4.4

Sollte das Ergebnis ggf. EntmunitionierungsmalRnahmen vorsehen, sind diese vor
Beginn der BaumaRnahme durchfuhren zu lassen.

Bodenschutz und Bodenbelastungen
Bodenschutz

Das Plangebiet gliedert sich derzeit in zwei Bereiche. Der nordliche Teil ist Uberbaut
und fast vollstdndig versiegelt. Der sudliche Teil stellt sich als unversiegelte
Brachflache dar, auf der gemal} des Fachbeitrags des Geologischen Dienstes NRW
potenziell schutzwirdige naturnahe Boden verzeichnet sind. Abgrabung, Uberbauung
und Versiegelung fiihren hier zu Verlust von nattrlichen Bodenfunktionen.

Die Umgebung aulRerhalb des Plangebietes ist moéglichst vor Ablagerungen und
Befahrungen durch Baumaschinen zu sichern. Angrenzende, nicht von der Planung
betroffene Strukturen sind durch entsprechende Sicherungsmaf3nahmen zu schiitzen.

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffélligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt-
und Grunflaichenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - (ber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfiilhrende MaRnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffullungen fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Rahmen einer Bebauung ist gemalR § 1 a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und
schonender Umgang mit den schutzwirdigen Boden sicherzustellen, die
Versiegelung zu minimieren, um die Umweltauswirkungen so gering wie maoglich zu
halten. Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen des 8 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fir Rahmengrin, Frei-
flachen etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu
belegen. Die im Rahmen der Baumaflinahme anfallenden Auffullungsmaterialien sind
vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere
Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der
Materialien auszuschlie3en ist.

Zum Bodenschutz werden folgende textliche Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Bodenschutz
Die Umgebung auRRerhalb des Plangebietes ist méglichst vor Ablagerungen und

Befahrungen durch Baumaschinen zu sichern. Angrenzende, nicht von der Planung
betroffene Strukturen sind durch entsprechende Sicherungsmaf3hahmen zu schiitzen.
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Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt-
und Grunflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - Uber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfiihrende Maflinahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefihrt werden kdénnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefiilite Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Rahmen einer Bebauung ist gemall 8 1 a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und
schonender Umgang mit den schutzwurdigen Bdden sicherzustellen, die Versie-
gelung zu minimieren, um die Umweltauswirkungen so gering wie mdglich zu halten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen des 8§ 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z. B. fur Rahmengrin, Frei-
flachen etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Die im Rahmen der Baumalhahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung
der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschlief3en ist.

Bodenbelastungen

Das Plangebiet wird zwar komplett im Altlastenkataster als nachrichtlich gefiihrte
Nebenflache gelistet, jedoch sind nur értlich Bodenbewegungen verzeichnet. Auf eine
orientierende Bodenuntersuchung kann daher verzichtet werden.

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffélligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt-
und Grunflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - Uber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterflhrende MalRBhahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgeftihrt werden kénnen. Im Zuge von
Erdarbeiten sind vorhandene Auffillungen fachgerecht zu entsorgen. Sollten
aufgefillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Im Bereich von nicht versiegelten
Flachen sind im Rahmen von BaumafRnahmen die vorhandenen Auffillungs-
materialien mit kulturfahigem Boden nutzungsbezogen abzudecken. Das Boden-
material muss die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten. Die erforderlichen
Mafinahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Zu Bodenbelastungen werden folgende textliche Hinweise in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufgenommen:
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7.4.5

Bodenbelastungen

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenaufféalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverzuglich das Umwelt-
und Griunflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - Uber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende Mal3nahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefihrt werden kénnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Aufflllungen fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefiillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Bereich von nicht versiegelten Flachen sind im Rahmen von Baumalinahmen die
vorhandenen Auffiillungsmaterialien mit kulturfahigem Boden nutzungsbezogen abzu-
decken. Das Bodenmaterial muss die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten. Die
erforderlichen MalRnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Artenschutz

Die baulichen Anlagen des Gebaudeensembles Markstrae 139 und 139 a muissen
zur Errichtung eines neuen Lebensmittel-Discountmarktes vollstandig beseitigt wer-
den. Hiervon sind auch samtliche Baume innerhalb des' Teilbaugebietes Sonstiges
Sondergebiet - Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter - des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes betroffen.

Im Zuge der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung (Artenschutzbeitrag) durch das Planungsbiro
Kuhlmann & Stucht GbR, Stalleickenweg 5 in 44867 Bochum (Stand Méarz 2011)
erarbeitet.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde geprift, ob fur planungs-
relevante Tier- und Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer
Lebensanspriuche eine Betroffenheit durch die geplante Errichtung des Lebensmittel-
Discountmarktes mit ca. 57 Stellplatzen gegeben ist und ob unter Beriicksichtigung
der Legalausnahme Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt
werden.

Vorkommen von Tages- und Sommerquartieren oder Winterquartieren Gebaude
bewohnender Arten wie Zwergfledermaus, Teichfledermaus oder Breitfligelfleder-
maus sind aufgrund Ausstattung der Bebauung aber nicht auszuschlie3en. Die 3
Arten weisen einen ginstigen Erhaltungszustand auf.

Unmittelbar vor dem Abriss der Gebaude sollte daher eine Besichtigung der Gebaude
oder eine Kontrolle auf ausfliegende Fledermduse per Detektor durch eine
kompetente Person erfolgen.

Unter diesen Voraussetzungen kommt der Artenschutzbeitrag zu folgendem
Ergebnis:

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 in Bochum lasst
keine Verletzung der Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG erwarten. Ein
Ausnahmeverfahren nach 8 45 (7) BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird als Hinweis in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Artenschutz

Die baulichen Anlagen des Gebaudeensembles MarkstraRe 139 und 139 a miissen
zur Errichtung eines neuen Verbrauchermarktes vollstandig beseitigt werden. Hiervon
sind auch samtliche Baume innerhalb des Teilbaugebietes Sonstiges Sondergebiet -
Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter - des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes betroffen.

Vorkommen von Tages- und Sommerquartieren oder Winterquartieren Gebéaude
bewohnender Arten wie Zwergfledermaus, Teichfledermaus oder Breitfligel-
fledermaus sind aufgrund Ausstattung der Bebauung aber nicht auszuschlie3en. Die
drei Arten weisen einen ginstigen Erhaltungszustand auf.

Unmittelbar vor dem Abriss der Gebéaude sollte daher eine Besichtigung der Gebaude
oder eine Kontrolle auf ausfliegende Fledermduse per Detektor durch eine
kompetente Person erfolgen.

Unter diesen Voraussetzungen kommt der Artenschuizbeitrag zu folgendem
Ergebnis:

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 in Bochum
Steinkuhl lasst keine Verletzung der Verbotstatbestande des & 44 BNatSchG
erwarten. Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht erforderlich.

8. Umweltbelange

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden im Zuge der Bauleitplanung
(Bebauungsplan - vorhabenbezogener Bebauungsplan) die konkreten Gegeben-
heiten und Erfordernisse von Natur und Landschaft zu erfassen und ihnen ange-
messen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt gemaR § 12
BauGB.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens erfolgt die Durch-
fuhrung der Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden (siehe Teil B Umweltbericht).

9. Bebauungsplanverfahren

Nach Anhorung der Bezirksvertretung Bochum-Sid am 11.01.2011 fasste der
Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung in der Sitzung am
19.01.2011 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 916 - Markstral3e/Laerheidestral3e - im Regelverfahren.

Dabei verknipfte der Ausschuss die Fortfihrung des Aufstellungsverfahrens an das
Ergebnis von Prifauftragen an die Verwaltung.
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Dieser Auftrag umfasste folgende Punkte:

e Priufung der Denkmalschutzwiirdigkeit des Hauses ,Grunewald”

e Erhalt des Geb&udes oder der Fassade

e Ausschluss der Fallung von Baumen auf den stadtischen Flurstiicken Nr. 598 und
724

e Vorrangige Prufung des Alternativstandorts ,Riesebessenplatz”

Die Verwaltung wurde beauftragt, nach Feststellung der Ergebnisse den Ausschuss
zu informieren und eine gesonderte Beschlussvorlage anzureichen.

Die Ergebnisse der Prufauftrage wurden am 20.09.2011 der Bezirksvertretung
Bochum-Sid und am 12.10.2011 im Fachausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und
Stadtentwicklung erdrtert. In gleicher Sitzung wurde vom Fachausschuss die
Fortfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916 beschlossen.

Die Bezirksvertretung Bochum-Std hat am 08.02.2011 beschlossen, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemafd § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan
durchzufihren.

Die offentliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses und der fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916
erfolgte am 24.02.2011 in den Bochumer Printmedien.

Die vom Vorhabentrager entwickelten und mit der Stadt Bochum abgestimmten
Planungsvorstellungen wurden in der Zeit vom 24.02.2011 bis zum 28.03.2011
(einschlieRlich) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Offentlichkeit erértert. Es wurde
eine schriftiche Stellungnahme der Offentlichkeit eingereicht, die inhaltliche
Abwagung zu den Anregungen ist der Anlage 1 "Abwagung zu den eingegangenen
Stellungnahmen® zu entnehmen.

Die Biirgerversammlung hat am 10.03.2011 ab 18.00 Uhr im Thomaszentrum,
Girondelle 82 in 44799 Bochum stattgefunden. Im Rahmen dieser Veranstaltung
wurden u. A. folgende Anregungen vorgetragen:

e  Schutz der angrenzenden Baume.
Errichtung einer Tiefgarage zur Reduzierung der Flachenversiegelung.

e Abriicken des Gebaudes von der Grundsticksgrenze zum Schutz des Baum-
bestandes.
Erhalt des Gebaudes Markstral3e 139 (Gaststatte Grunewald).

o Verkehrsprobleme in der Laerheidestral3e durch Kunden- und Lieferverkehr.

e Errichtung eines Aufzuges zur Uberwindung des Hohenunterschiedes zwischen
der Markstrafl3e und der Ebene des Lebensmittel-Discountmarktes.

e Mindung der Ful3gdngerrampe in Nahe zum Eingangsbereich des
Discountmarktes.

e Umbau der Knotenpunkte Markstrale/Nordrampe Universitatsstrale und
Markstral3e/Laerheidestralie zu Kreisverkehrsplatzen.

e Raumlichkeiten fir Vereinsversammlungen gehen durch Abbruch des
Grunewaldes verloren.

e Errichtung eines grof3en Lebensmittel-Discountmarktes, damit die Einkdufe in
Steinkuhl erfolgen kdnnen.

o Das Aufklettern auf die Dachflache soll verhindert werden.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.03.2011. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden um Stellungnahme zum Planentwurf
und dessen Begrundung innerhalb eines Monats nach Eingang des Schreibens
gebeten.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingereicht.

Die relevanten Stellungnahmen haben im Wesentlichen die folgenden Punkte thema-
tisiert:

e Das Plangebiet liegt tUber stillgelegtem Bergwerkseigentum der E.ON AG. Die
Archivunterlagen enthalten Hinweise auf tagesnahen Bergbau, der geplante Vor-
haben gefahrden kann.

¢ Niederschlagswasser ist Uiber den Regenwasserkanal in der LaerheidestralRe ab-
zuleiten, ggf. ist das Niederschlagswasser von stark frequentierten Verkehrs-
bereichen vorzubehandeln.

¢ Innerhalb des Plangebietes liegen Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom
und Lichtwellenleiter). Die Flachen der Versorgungsleitungen sollen zugunsten
der ErschlieBungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet wer-
den.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 29.07.2013 bis zum 13.09.2013 (einschlief3lich).

In dieser Zeit konnte der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der
Begriindung im Technischen Rathaus der Stadt Bochum eingesehen werden. Im
Rahmen der offentlichen  Auslegung wurde eine schriftliche Stellungnahme der
Offentlichkeit eingereicht, die inhaltliche Abwagung zu dieser Anregung ist der Anlage
1 "Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen" zu entnehmen.

Parallel. zur oOffentlichen Auslegung wurden mit Schreiben vom 22.07.2013 die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméald 8 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Kennzeich-
nungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise wie folgt erganzt:

. Der Geltungsbereich liegt Gber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der
E.ON AG. Die Kennzeichnung von Flachen unter denen der Bergbau umge-
gangen ist und bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwir-
kungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen, erfolgt unter Ein-
beziehungen der StraRenverkehrsflachen fir den gesamten Geltungsbereich
des vorhaben-bezogenen Bebauungsplans.

) Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Versorgungsleitungen der Uni-
tymedia NRW GmbH. Der Inhalt zu den "Nachrichtlichen Ubernahmen - be-
stehende Leitungen" wurde daher um die Information zu den im Planbereich
befindlichen Versorgungsleitungen der Unitymedia NRW GmbH ergéanzt.

o Im Hinweis "Kampfmittelfunde" wurde aufgenommen, dass der Geltungsbe-
reich in einem Bombenabwurfgebiet liegt und bei Beantragung eines Bauvor-
habens die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampfmit-
tel-beseitigungsdienst zwingend erforderlich ist.
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10.

11.

11.1

Die inhaltliche Abwéagung zu den abwdagungsrelevanten Anregungen der Trager
offentlicher Belange ist der Anlage 1 "AbwaAgung zu den eingegangenen Stellung-
nahmen" zu entnehmen.

Eine erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 a Abs. 3 BauGB ist nicht erforderlich, da der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans nicht geéndert wird und die Erganzungen keine
wesentlichen Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betreffen.

Mit Rechtskraft dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten die in den ent-

sprechenden Teilbereichen bisher gliltigen Festsetzungen der Bebauungsplane Nrn.
264, 301, 322 aul3er Kraft.

Flachenbilanz

Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ergeben sich folgende Flachen-
grol3en:

GroRRe des Plangebiets: ca. 7.575 mz?

Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete (SO)
Zweckbestimmung - Lebensmitteldiscounter - ca. 3.523 m?

Verkehrsflachen
Offentliche Stralenverkehrsflachen ca. 4.052 m2

Umseizung der Planung
ErschlieBung

Die Anbindung des Lebensmittel-Discountmarktes erfolgt Uber die Laerheidestral3e
an die MarkstraRe. Die an das Plangebiet angrenzende MarkstraRe K 1 und die
Laerheidestral3e sind hergestellt und dem Verkehr gewidmet. Die verkehrstechnische
ErschlieBung dient sowohl dem Kundenverkehr (FuRganger, Fahrrad, Pkw) als auch
der Anlieferung des Marktes mit Lkw.

Der Eingang des Gebaudes ist nach Norden zum Kerngebiet des Nahversorgungs-
zentrums Steinkuhl orientiert. Die fuBlaufige Anbindung erfolgt Uber eine barrierefreie
Rampenanlage vom Gehweg der Markstraf3e auf das Niveau des Stellplatzes, um ei-
ne direkte FuBwegebeziehung zum kompakten Kernbereich des Nahversorgungs-
zentrums zu gewabhrleisten. Daneben ist der Eingang fir Fu3ganger auch Uber die
Pkw-Radfahrer-Zufahrt erreichbar.

Die Anpassung der offentlichen ErschlieBung gemalR Verkehrsuntersuchung wird
vom Planveranlasser gemald Ausbauvereinbarung geplant. Die fur die Anbindung an
das offentliche StraRennetz erforderlichen Grundstiicke befinden sich im Eigentum
der Stadt Bochum.
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Der neu zu errichtende Gehweg entlang der norddstlichen Laerheidestral3e von der
MarkstraRe zur Zufahrt des Lebensmittelmarktes wird vom Planveranlasser geplant
und gebaut und nach Fertigstellung kosten- und lastenfrei an die Stadt Bochum
Ubertragen.

Durch das geplante Vorhaben ist werktags mit einem zusétzlichen Verkehr in Hohe
von insgesamt 1.866 Kfz-Fahrten/Tag zu rechnen. In der mal3gebenden Spitzen-
stunde am Nachmittag entspricht dies 99 Kfz-Fahrten/h im Quellverkehr bzw. 111
Kfz-Fahrten/h im Zielverkehr.

Die signalisierten Knotenpunkte Markstraf3e/Nordrampe zur Universitatsstral3e und
Markstral3e/Laerheidestral3e sind in der Lage, das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen in der morgendlichen und nachmittdglichen Spitzenstunde im geplanten
Ausbaustand und Signalisierungskonzept 1 leistungsfahig mit einer insgesamt
befriedigenden Verkehrsqualitat abzuwickeln. Das Signalisierungskonzept 1 sieht
eine Signalisierung der Einmindungen jeweils als Teilknoten vor, welche in die
vorhandene Koordinierung entlang der MarkstraBe eingebunden werden. Der
Fahrverkehr entlang der MarkstraRe kann mit einer sehr guten Qualitat des
Verkehrsablaufs (QSV A) abgewickelt werden.

Am Knotenpunkt Markstral3e/Laerheidestrale wird das Rechtsabbiegen von der
Markstral3e in die LaerheidestraBe fir Sattelzlige durch entsprechende Beschil-
derung unterbunden. Der Bereich der Anlieferung von der Laerheidestral3e ist in der
geplanten Form realiserbar. Da zur Abwicklung der Fahrmandéver der Lieferfahrzeuge
die gesamte Breite der LaerheidestralRe benttigt wird, ist der entsprechende
StraRenabschnitt von parkenden Fahrzeugen freizuhalten. Bei der Abwicklung des
Lieferverkehrs ist zu gewahrleisten, dass beim Rickwartsfahren keine Gefahrdung
von anderen Verkehrstellnehmern auftritt.

Alternativ wurde die Verlegung der westlichen Laerheidestral3e in den Bereich des
Knotenpunktes Markstral3e / Nordrampe Universitatsstralle in Betracht gezogen. Die
Anbindung an die Markstraf3e gegenuber der Nordrampe zur Universitatsstral3e
erfordert aufgrund der vorhandenen topografischen Gegebenheiten sowie der Radien
fur erforderliche Schleppkurven einen erheblichen Eingriff in die 6ffentliche Grin-
flache bzw. eine Zerschneidung des verfiigbaren Projektgrundstiicks. Hierdurch
wiurde fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit ca. 57 Pkw-Stellplatzen auch
unter Einbeziehung der dann Uberplanten Verkehrsflachen der LaerheidestralRe keine
ausreichenden Grundstiicksflachen zur Realisierung des Vorhabens verbleiben.
Ferner liegen in der westlichen Laerheidestralle aufgrund der vorhandenen
Transformatorenstation der Stadtwerke Bochum GmbH umfangreiche Kabel- und
Leitungstrassen zur Versorgung der umliegenden Wohngebiete in Steinkuhl. Eine
Verlegung samtlicher Versorgungsleitungen ist aufgund des groRen Aufwands und
der damit einhergehenden hohen Kosten realistisch nicht umzusetzen.

Die Alternativplanung wurde aufgrund der fehlenden Vorteile bzw. der vorhandenen
Nachteile hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft und der fehlenden
Wirtschaftlichkeit verworfen.

Stellplatze
Das Bauvorhaben beinhaltet die Errichtung eines Parkplatzes mit bis zu 57

Stellplatzen fir den Discount-Lebensmittelmarkt. Fir die Belange des ruhenden
Verkehrs steht mit der geplanten Stellplatzanlage mit ca. 57 Pkw-Stellplatzen
innerhalb des Plangebietes ein hinreichendes Stellplatzangebot zur Verfligung.
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Die Fahrgassen zwischen den Parkreihen werden mit einer Breite von 6,00 m
bemessen. Die Pkw-Stellplatze erhalten Abmessungen von 2,50 m Breite und 4.50/
5,00 m Lange, welche unter Beriicksichtigung des Pkw-Uberstandes ausreichend ist.
Die Behinderten gerechten Stellplatze erhalten Abmessungen von 3,50 m Breite und
4.50 m Lange, welche unter Beriicksichtigung des Pkw-Uberstandes ausreichend ist.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Erweiterung umliegender Versor-
gungsnetze. Die daftr erforderlichen Leitungen kdnnen in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angeordnet werden bzw. sind dort schon vorhanden.

Der Strombedarf des Plangebietes kann ebenfalls lber entsprechende Mittelspan-
nungskabel der Stadtwerke Bochum Holding GmbH abgedeckt werden. Mdégliche
Standorte von ggf. erforderlichen Transformatorenstationen werden nicht festgesetzt,
diese sind aber in den Baugebieten oder den Verkehrsflachen méglich.

Die Wasserversorgung des Plangebietes soll Uber die offentlichen Verkehrsflachen
erfolgen. Im Rahmen der Ausbauplanung wird der Bauwillige mit allen beteiligten
Versorgungstragern eine Abstimmung zur Leitungsfiihrung vornehmen. Die An-
schlussmdglichkeiten sowie die entsprechenden baulichen Mal3hahmen sind im De-
tail mit den jeweiligen zustandigen Versorgungsunternehmen friihzeitig abzustimmen.

Die Loschwasserversorgung wird in der Dimensionierung der Versorgungsleitungen
bericksichtigt.

Entsorgung
Zur Realisierung der geplanten Bebauung ist die Anlage von privaten Entwasse-

rungskandlen im Plangebiet erforderlich. Dabei erfolgt die Entwésserung Uber ein
Trennsystem mit einer Anbindung an die offentlichen Schmutzwasserkanéle einer-
seits und an die 6ffentlichen Regenwasserkanéle andererseits.

Schmutzwasser

Das vorhandene Gebaude MarkstraRe 139 ist an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der MarkstralRe angebunden. Der vorhandene Schmutzwasserkanal Laerhei-
destral3e entwéssert bisher nur das an die Haltung angeschlossene Geb&ude Mark-
strale 139 a. Dieses Gebaude wird jedoch abgebrochen und wird von dem neuen
Gebaude des Lebensmittel-Discountmarktes bzw. des zugehdrigen Stellplatzes tber-
baut. Die vorhandene Haltung kann daher stillgelegt werden.

Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung wird Uber neue Entwasse-
rungskanéle der offentlichen Kanalisation in der LaerheidestralRe zugefihrt. Der Neu-
anschluss muss hinter dem Schacht 638 an der bestehenden Haltung erfolgen.

Regenwasser
Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser muss an den Regen-

wasserkanal Laerheidestralle angeschlossen werden. Der vorhandene Regen-
wasserkanal liegt nordlich parallel zur LaerheidestraBe. Fir diesen Regenwasser-
kanal ist aus hydraulischer Sicht gemaly Abwasserbeseitigungskonzept (ABK) unter
der ABK-Nummer 4032 fiir das Jahr 2020 ein Neubau geplant.
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Die Trasse wird in die Verkehrsflache Laerheidestra3e verlegt, so dass das eine
Uberbauung des vorhandenen Regenwasserkanals durch bauliche Anlagen des
Lebensmittelmarktes nichts entgegensteht.

Die Flachen der bisherigen Trasse des Regenwasserkanals sind zugunsten des
ErschlieBungstragers (Tiefbauamt Bochum) mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Ggf. ist das Niederschlagswasser von stark frequentierten Verkehrsbereichen (auch
haufiger Fahrzeugwechsel auf Parkplatzen) in Abstimmung mit der Abt.
Grundsticksentwasserung bzw. der Unteren Wasserbehdrde vor Einleitung in den
Regenwasserkanal vorzubehandeln.

Bodenordnung

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in
stadtischem Eigentum. Der Uberwiegende Teil der Bauflachen zur Errichtung des
neuen Lebensmittel-Discountmarktes (Flurstiicke Nrn. 730, 781 und 782) befindet
sich im privaten Eigentum. Die Eigentimer haben einem Verkauf der vorgenannten
Grundstuicke zur Errichtung eines neuen Lebensmittel-Discountmarktes zugestimmt,
die Grundstticke werden vom Planveranlasser erworben und gehen in dessen Eigen-
tum Uber. Dartber hinaus ist zur Neustrukturierung des Einzelhandelsstandortes mit
einer angemessenen Verkaufs- und Nebennutzungsflache, einem ausreichenden
Stellplatzangebot, einer separaten Anlieferungszone und zur Begradigung des derzei-
tigen Gehwegs vor der Immobilie Markstr. 139 die Inanspruchnahme stédtischer
Grundstiicke zwingend erforderlich. Die stadtischen Grundstiicke werden vom Plan-
veranlasser erworben und gehen.in dessen Eigentum dber. Ein amtliches Bodenord-
nungsverfahren ist nicht erforderlich.

Eingriffs-, AusgleichsmalBhahmen

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 verursachen
Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. des § 14 Bundesnaturschutzgesetz, so dass
die Eingriffsregelung zum Tragen kommt.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 916 der Kuhlmann & Stucht GbR, Stalleickenweg 5 in 44867 Bochum wurde im
April 2013 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erarbeitet.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
Planung des Lebensmittel-Discountmarktes mit ca. 57 Stellplatzen innerhalb des
Plangebietes sowie durch die Eingriffe in die dstlich/nordéstlich angrenzende mit Alt-
gehdlzen bestandene offentliche Grunflache ein Gesamtpunktwert von 19.225 Wert-
punkten zu kompensieren ist.

Der Ausgleich erfolgt teilweise durch planinterne MaRnahmen, die zu deren Siche-
rung im Bebauungsplan festgesetzt werden. Bei Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in Verbindung mit dem zugehdrigen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan kdnnen 3.545 Wertpunkte innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den.

Die Vorhabenplanung verursacht demnach einen externen Kompensationsbedarf von
15.680 Wertpunkten. Die Umsetzung dieser KompensationsmalRnahmen ist im Gel-
tungsbereich aufgrund der geringen FlachengrofRe nicht méglich.
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Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist
nicht zwingend erforderlich. Daher sind die Kompensationsmalinahmen an anderer
Stelle durchzufiihren oder eine entsprechende Ausgleichszahlung zu leisten. Die
planexternen Flachen und Maflinahmen bzw. die Ausgleichszahlung werden durch ei-
nen stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert.

Um den Erhalt des Baumbestandes aullerhalb des Plangebietes in der 0&st-
lich/nordéstlich angrenzenden o6ffentlichen Parkanlage sicherzustellen, werden
SchutzmaBnahmen zum Aufbau eines Waldrandes durchgefihrt.

Kosten

Die Kosten des Vorhabens werden von dem Projektentwickler getragen. Kosten flr
die Stadt Bochum entstehen nicht.

Vertrage

Durchfiihrungsvertrag

Gemall § 12 Abs. 1 BauGB ist eine Voraussetzung fur die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, dass sich der Vorhabentrager zur
Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes innerhalb von einer
bestimmten Frist sowie zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten
(ganz oder teilweise) verpflichtet. Hierzu ist ein ,Durchfuhrungsvertrag” spatestens bis
zum Satzungsbeschluss abzuschlieRen.

Der Durchfihrungsvertrag kann auch Regelungen zu weiteren stadtebaulichen,
wirtschaftlichen und erschlieBungstechnischen Aspekten enthalten, vergleichbar
einem stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB.

Durch die Stadt Bochum wird Ublicherweise eine Zweiteilung des Durchflhrungs-
vertrages.in Teil A und Teil B vorgenommen:

Zu den Vertragsinhalten des Teils A zahlen insbesondere:

e Der Vorhabentrager muss bereit und in der Lage sein, die Planinhalte zu realisie-
ren.

e Er hat u. a. den Nachweis zu fuihren, dass er rechtlich und tatsachlich Gber die im
Plangebiet vorhandenen Flachen verfligen kann.

e Die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Ubernahme samtlicher Planungs-,
Verfahrens- und Realisierungskosten sowie zur Leistung einer Vorabpauschale
an die Stadt Bochum zur Deckung der Verfahrenskosten.

e Der Ausschluss jeglicher Verpflichtung der Stadt zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes sowie von etwaigen Zeitrahmen fir das Aufstellungsverfahren.

e Der Ausschluss jeglicher Haftung der Stadt fur Aufwendungen des Vorhabentra-
gers, die diesem im Hinblick auf die Planaufstellung entstehen.

Stadt Bochum und Vorhabentrager haben mit Datum vom 26.06./06.07./04.09.2012
den Durchfihrungsvertrag - Teil A - geschlossen.
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Zu den Vertragsinhalten des Teils B zahlen insbesondere:

e Dieser Vertragsteil soll sicherstellen, dass das Vorhaben innerhalb einer ange-
messenen Zeit fertig gestellt wird.
Der Vertragstext wird kontinuierlich in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger dem
Verfahrensstand angepasst und muss vor dem Satzungsbeschluss des Rates
Uber den vorhabenzogenen Bebauungsplan zustande gekommen sein. Eventuell
erforderliche Burgschaften und ggf. andere Nachweise missen ebenfalls vor dem
Satzungsbeschluss des Rates vorliegen.

e Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bochum wurde bereits der Durch-
fuhrungsvertrag Teil A abgeschlossen.

e Die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
sowie die SchutzmalRnahmen zum Aufbau eines Waldrandes werden im Durch-
fuhrungsvertrag - Teil B verbindlich festgeschrieben.

e Einzelheiten zur geplanten Niederschlagswasserentwasserung werden in dem er-
forderlichen eigenstandigen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren gemafd § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geregelt. Im Zuge des Durchflihrungsvertrages
wird der Vorhabentrager auf die notwendigen Antrage/Freistellungen nach
WHG/Landeswassergesetz (LWG) verpflichtet.

Die Verhandlungen zum Durchfihrungsvertrag Teil B werden parallel zum
Bebauungsplanverfahren gefuhrt und vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Ausbauvereinbarung

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bochum wird eine Ausbauvereinbarung
geschlossen, in-dem die erforderlichen strafenbaulichen Maflinahmen im Bereich der
Markstrale  und der Laerheidestrale zur ErschlieBung des Lebensmittel-
discountmarktes geregelt werden.

Im Zuge der Standortentwicklung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 916 sind im Wesentlichen folgende Maflihahmen notwendig:

1. der Einmindungsbereich der Laerheidestrale in die Markstraf3e wird aufgeweitet,
um alle Fahrbeziehungen an diesem Knoten zuzulassen,

2. in der LaerheidestraRe werden auf der nordostlichen Seite im Bereich der
Aufweitung vorhandene Versorgungsleitungen verlegt,

3. auf der nordostlichen Seite der LaerheidestraRe wird ein Gehweg von der
Markstraf3e bis zur Zufahrt zum Lebensmittelmarkt errichtet,

4. fur den zu- und abflieRenden Verkehr des Verbrauchermarktes ist am
Knotenpunkt Markstral3e/Laerheidestra3e eine Lichtsignalanlage einzurichten,
welche als separater Teilknoten an die vorhandene Lichtsignalanlage des
Knotenpunktes Markstra3e/Nordrampe zur Universitatsstra3e anzuschliel3en und
in die Koordinierung der Lichtsignalanlagen entlang der Markstral3e einzubinden
ist,

5. der Knotenpunkt Markstrale/Nordrampe zur Universitatsstral3e wird umgestaltet
(die vorhandene Linksabbiegespur verlegt),

6. auf der MarkstraBe werden eine Linksabbiegespur fur die Abbieger in die
Laerheidestralle, eine Ful3gangerfurt Uber die MarkstraBe sudwestlich der
Laerheidestral3e und eine Radverkehrsfiihrung angelegt.
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Gutachten

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurden folgende
Planungen, Berichte und Gutachten erstellt bzw. im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bericksichtigt:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
916 - MarkstraRe/Laerheidestralle - (Verfasser: Kuhlmann & Stucht GbR,
Stalleickenweg 5, 44867 Bochum, Stand Méarz 2011)

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 916 - MarkstraRe/ Laerheidestralle - (Verfasser: Kuhimann & Stucht GbR,
Stalleickenweg 5, 44867 Bochum, Stand April 2013)

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916 - MarkstraRe/
Laerheidestralle - als Teil B dieser Begrindung (Verfasser: Kuhlmann & Stucht
GbR, Stalleickenweg 5, 44867 Bochum, Stand April 2012)

Schalltechnische Untersuchung fir einen ALDI-Markt an der Markstrafse 139 in
Bochum (Verfasser: Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrs-
wesen mbH, Universitatsstral3e 142, 44799 Bochum, Stand Januar 2012)

Verkehrsuntersuchung zum Neubau eines SB-Marktes an der MarkstraRe 139 in
Bochum (Verfasser: Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrs-
wesen mbH, Universitatsstral3e 142, 44799 Bochum, Stand Juli 2012)
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TEIL B UMWELTBERICHT

1.

1.1

1.2

Einleitung
Anlass und Aufgabenstellung

An der Markstral3e / Ecke Laerheidestrale in Bochum-Steinkuhl soll ein Lebensmit-
telmarkt errichtet werden. Dazu wird durch die Stadt Bochum der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 916 - Markstral3e / Laerheidestral3e - aufgestellt.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 wurden die euro-
parechtlichen Vorgaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt. Gleichzeitig hat der Gesetzgeber die Uberarbeitung zum Anlass genommen,
das gemeindliche Bauleitplanverfahren insbesondere im Hinblick auf die Bertcksich-
tigung der Umweltbelange neu zu strukturieren.

Eine wesentliche Anderung stellt dabei die Einfihrung der Umweltpriifung fur alle
Bauleitplane dar. Sie gilt fur die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Flachennutzungs- und Bebauungspléanen einschlie3lich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Nur fur Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt bzw. geé&ndert werden koénnen, ist keine Umweltprufung erforder-
lich.

Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fur die
Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange
durch die Gemeinde bietet.

Eine Grundlage fur die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts liefert die Anlage zu
8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts baut
auf dieser Vorgabe auf.

Erganzend zum vorliegenden Umweltbericht ist in einem eigenstandigen Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag (KUHLMANN & STUCHT, April 2013) die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung betrachtet. Die Artenschutzpriufung (ASP, KUHL-
MANN & STUCHT, Marz 2011) gibt Auskunft, ob der Plan Verletzungen der Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG fur planungsrelevante streng und besonders ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten erwarten lasst.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 umfasst eine
Flache von ca. 7.575 m2. Die Flache wird heute von einem Lebensmittelmarkt mit zu-
gehorigen Parkplatzen, einer Gastwirtschaft, einem Wohnhaus mit Garten und einer
Gartenbrache mit Geholzen sowie den hergestellten 6ffentlichen Stral3enverkehrsfla-
chen eingenommen.

Fur das Plangebiet sollen ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbindung ,Lebens-
mitteldiscounter” und offentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt werden.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Lebensmittel-Discountmarkt mit ca. 920 m2 Net-
togeschossflache fur den Verkauf sowie 57 Stellplatzen entstehen. Die Erschlieung
fur Kunden (-Fahrzeuge) und die Anlieferung erfolgt von der Laerheidestral3e aus.
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Die Planung lasst nach der Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft fur Ver-
kehrswesen mbH (BRILON BONDZIO WEISER 2012) ein Gesamtverkehrsaufkom-
men von 1.866 Fahrten am Tag erwarten.

Sowohl der Knotenpunkt MarkstralRe / Nordrampe Universitatsstral3e als auch der
Knotenpunkt Markstral3e / Laerheidestral3e soll nach dem Konzept der Stadt Bochum
umgestaltet werden.

Nach der Verkehrsuntersuchung ist das Vorhaben aus verkehrlicher Sicht realisier-
bar.

Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung
Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend werden relevante Fachgesetze und ihre wesentlichen Zielaussagen zum
Umweltschutz dargestellt. Die Bezlige zu den jeweiligen Schutzgitern sind gekenn-
zeichnet.

¢ Baugesetzbuch (BauGB)

- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane (88 1, la, 2, 2a BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind insbesondere zu bertcksichtigen - die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige (Wechselwirkun-
gen) zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt - um-
weltbezogene Auswirkungen aui den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt, - umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter
und sonstige Sachguter [8 1 (6) BauGB].

¢ Raumordnungsgesetz (ROG)

-~ Natur (Tiere und Pflanzen) und Landschaft einschliel3lich Gewasser, Wald
und Meeresgebiete sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, mdglich und angemessen, wiederherzustellen. Da-
bei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen. Die
Naturgiter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam und schonend in
Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen sind zu schitzen. Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts sind auszugleichen. Bei der Sicherung und
Entwicklung der 6kologischen Funktionen und landschaftsbezogenen Nut-
zungen sind auch die jeweiligen Wechselwirkungen zu berticksichtigen. Der
Schutz der Allgemeinheit vor Larm (Menschen) und die Reinhaltung der Luft
sind sicherzustellen.

- Die geschichtlichen und kulturellen Zusammenhange sowie die regionale
Zusammengehdrigkeit sind zu wahren. Die gewachsenen Kulturlandschaften
sind in ihren pragenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenk-
maéalern zu erhalten (Kulturguter).

- FoOr Erholung in Natur und Landschaft sowie fur Freizeit und Sport (Men-
schen) sind geeignete Gebiete und Standorte zu sichern.
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¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und zugehérige Verordnungen, (16.
BImSchV, 18. BImSchV oder 22. BImSchV)

- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére (Klima / Luft) sowie der Kultur- und Sachguiter vor schadli-
chen Umweltauswirkungen durch Immissionen sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Beeintrachtigun-
gen und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen u. &hnliche Erscheinungen).

e TALarm
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge vor solchen Einwirkungen

(Menschen).

e DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Richtwerte zum Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalt-
nisse fir die Bevolkerung (Menschen).

e Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)

- Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegg_en, sinnvoll zu nutzen und wissen-
schaftlich zu erforschen. Sie solien der Offentlichkeit im Rahmen des Zumut-
baren zuganglich gemacht werden (Kulturguter) [§ 1 (1)].

- Bei offentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege angemessen zu beriicksichtigen (Kulturgu-
ter) [§ 1 (2)].

o Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (Kulturgiter) soweit wie moéglich vermieden
werden (8 1).

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Die Gewasser (Wasser) sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit (Menschen) und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Land®ko-
systeme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterblei-
ben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Dabei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen von nachteiligen Auswir-
kungen von einem Schutzgut auf ein anderes zu berticksichtigen; ein hohes
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Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt, unter Bertcksichtigung der Erfor-
dernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten [§ 1a (1)].

e Landeswassergesetz (LWG)

- Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beeintrach-
tigungen zu schitzen und eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebo-
tene sparsame Verwendung des Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind
so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit (Menschen) und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Dies erfordert die
Ordnung des Wasserhaushalts als Bestandteil von Natur und Landschaft und
als Grundlage fur die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung und an-
dere Gewassernutzungen [8 2 (1)].

1.3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (MURL 1995) ist. der Raum Bochum
als Ballungskern und als Oberzentrum innerhalb der europaischen Metropolregion
Rhein-Ruhr mit groBraumigen Entwicklungsachsen von européaischer Bedeutung und
mit Uberregionalen Achsen festgesetzt.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Der Regionale Flachennutzungsplan (RFENP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr fiir die Stadtgebiete der Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Mulheim
an der Ruhr und Oberhausen ist mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt NRW am 28. 4.2010 und den ortsublichen Bekanntmachungen in den Kommu-
nen am 30.04.2010 und 03.05.2010 mit Wirkung vom 03.05.2010 rechtskraftig ge-
worden.

Fir die Kernzone des Ruhrgebiets Gbernimmt der RFNP die Funktion des Regional-
planes parallel zu seiner Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet
somit sowohl Darstellungen gemaR 8§ 5 Abs. 2 BauGB in seiner Eigenschatft als Fla-
chennutzungsplan als auch Darstellungen gemanR der Anlage zu 8 3 Abs. 1 der Plan-
verordnung (Ziele / Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in seiner Ei-
genschaft als Regionalplan.

Der regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
(2010) stellt fir das Plangebiet ,Wohnbauflachen” dar.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und damit auRerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans der Stadt Bochum - Mitte/Ost (1999).

Bebauungsplan Nr. 322

Der seit dem 21.09.1971 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 322 setzt fur Teile
des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916 ,Allge-
meines Wohngebiet” und Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest.
Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4 und die zuldssige Geschossflachenzahl
liegt bei 1,1.
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Daneben liegen Teile des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 916 innerhalb des Geltungsbereiches des seit dem 16.09.1967
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 264, welcher fir diese Teilflachen die
offentlichen Verkehrsflachen zur Errichtung der Markstrae und der Nordrampe zur
Universitatsstral3e festsetzt.

Ferner liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916
innerhalb des seit dem 01.07.1975 rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 301,
welcher fiir diese Teilflichen die offentlichen Verkehrsflachen zur Errichtung der
LaerheidestralRe festsetzt.

Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP)

Die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) liegt seit 2010 vor. Sie baut auf
dem ,Rahmenplan Umweltschutz* von 1994 auf. Die Strategische Umweltplanung
beschreibt und bewertet die Ist-Situation in Bochum und formuliert Ziele und Malf3sta-
be fir eine umweltvertragliche Entwicklung in Bochum.

Die StrUP stellt das Plangebiet im raumlichen Zielkonzept als ,Stadtékologisches
Sollgebiet" dar. Die angrenzende bewaldete Grinflache (planungsrechtlich als 6ffent-
liche Grunflache - Zweckbestimmung -Parkanlage- festgesetzt) ist als ,Stadtokologi-
sches Ausgleichsgebiet” dargestellt.

Weitere Hinweise und Aussagen der Strategischen Umweltplanung Bochum sind bei
den einzelnen Schutzgutern aufgefihrt.

Berlcksichtigung der in Fachplédnen und Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes im Bauleitplan

Die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes
und des Raumordnungsgesetzes werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens be-
racksichtigt.

Auch die Belange des Denkmalschutzgesetzes, des Bundesbodenschutzgesetzes,
des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes finden bei der Pla-
nung Bertcksichtigung.

Beschreibung des Plangebietes und seines Umfelds

Das ca. 7.575 m2 gro3e Plangebiet liegt sowohl nordwestlich als auch siddstlich der
Markstraf3e, nérdlich der LaerheidestraBe und westlich einer Waldflache. Angrenzend
an die Markstrafl3e befinden sich ein alteres Haus, welches als Gaststéatte und Wohn-
haus genutzt wird sowie ein Lebensmittelmarkt mit begleitendem Parkplatz. Weiter
stdostlich befinden sich ein Wohnhaus sowie eher strukturarme Gartenflachen. Der
Siudosten wird von einem Gehdlz- und Gebulschbestand aus verschiedenen Gebi-
schen und Laubgehdlzen eingenommen.

Sudlich der Laerheidestral3e schlie3t Wohnbebauung an, ebenso nérdlich der Mark-
stralRe. Bei der Wohnbebauung tberwiegen Studierendenwohnheime. Im Nordosten
grenzt eine stadtische Griunflache mit einem Ehrenmal an, die von einem alten Ge-
hdlzbestand, Uberwiegend aus mehr als 100 Jahre alten Rotbuchen, eingenommen
wird.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Menschen einschlief3lich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut ,Menschen umfasst die Bevoélkerung und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele das
Wohnen und die Erholung und Freizeitnutzung zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu
bertcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,
e die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Die StrUP nennt folgendes Ziel fir das Schutzgut Menschen:

¢ Anthropogene Larmbelastungen flhren zu keiner Beeintrachtigung von Gesund-
heit und Wohlbefinden der Bevolkerung.

Wohnen und Wohnumfeld

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.
Das sudliche Plangebiet ist als Grunflache - Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzt. Die Wohnnutzung hat im Plangebiet aber eher eine geringe Bedeutung, es
Uberwiegt gewerbliche Nutzung durch einen Lebensmittel-Discountmarkt und eine
Gaststatte.

Im Umfeld des Plangebietes finden sich Wohnnutzungen (Allgemeine Wohngebiete,
WA und reine Wohngebiete WR), die eine sehr hohe Bedeutung fir das Wohnen
aufweisen und eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Schalleintragen haben. Es
Uberwiegen Studierendenwohnheime. Die Immissionsrichtwerte fur Wohngebiete
betragen nach der TA-Larm:

Nutzung Immissionsrichtwert Immissionsrichtwert
Tag [dB(A)] Nacht [dB(A)]

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40

Reines Wohngebiet (WR) 50 35

Tab. 1: Immissionsrichtwerte TA-Larm fiir Wohngebiete

Vorbelastungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen entstehen durch die Verkehre
auf den umliegenden, starker befahrenen Stral3en, insbesondere der Markstral3e und
der Universitatsstralle.

Die Larmaktionsplanung auf Grundlage der EU-Umgebungslarmrichtlinie weist fur
das Plangebiet nach Stellungnahme der Stadt Bochum einen Larmschwerpunkt aus.
Somit entspricht das Vorhaben nicht den Zielen der StrUP.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet dient nicht der Erholung und der Freizeitnutzung, so dass die Bedeu-
tung und Empfindlichkeit gering zu bewerten sind.
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Die norddstlich angrenzende, gehdlzbestandene 6ffentliche Grinflache ist durch We-
ge erschlossen und dient der siedlungsnahen Erholungs- und Freizeitnutzung, ihr
kommt eine hohe Bedeutung zu.

Zusammenfassende Bewertung

Dem Plangebiet kommt eine eher geringe Bedeutung fiir die Wohnnutzung und fur
die Erholungs- und Freizeitnutzung zu. Die umliegenden Wohngebiete haben eine
sehr hohe Bedeutung und Empfindlichkeit gegeniiber Schalleintragen. Die angren-
zende Grinflache ist von hoher Bedeutung fir die Erholungs- und Freizeitnutzung.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und pflanzli-
chen Arten und der Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Vielfalt und den
Schutz ihrer Lebensraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Lebensraume
mit besonderen Funktionen fir Tiere und Pflanzen zu betrachten. Daraus abgeleitet
sind zu beurteilen:

¢ die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,
die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt,
¢ die Biotopvernetzungsfunktion.

Zu betrachten sind zudem die besonders geschitzten Gebiete des europaischen
Netzes ,Natura 2000% u. a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des Ar-
tenschutzes nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der gesetzlich ge-
schitzten Biotope nach dem Landschaftsgesetz NRW.

Die StrUP sieht folgende Ziele fur Tiere und Biotope vor:

e Regionale Grlunziuge sind in ihrer Lebensraum-Funktion fir Flora und Fauna ge-
starkt und vernetzt.

o Kommunale Grinzige sind planerisch gesichert und werden in ihrer Lebensraum-
funktion fUr Flora und Fauna gestarkt und vernetzt.

e Bauflachen bilden im stadtischen Biotopverbund keine 6kologische Barriere.

¢ Die Naturnahe der Lebensraum-Strukturen im stadtischen Biotopverbund ist gesi-
chert.

Vegetation und Pflanzenwelt

Die Vegetation und Pflanzenwelt des Plangebietes ist im Norden durch eher struktur-
arme Rasenflachen und Ziergartenpflanzen mit geringer Bedeutung gekennzeichnet.
Der Siiden wird von einem Gehdlzbestand aus unterschiedlichen Baumarten (Hain-
buche, Grau-Erle, Bergahorn u. a.) und heimischen Gebiischen (Hasel, Holunder u.
a.) eingenommen, dass eine hohe Bedeutung aufweist.

Zur Laerheidestral3e hin ist eine typische Saumgesellschaft aus Stickstoff liebenden
Arten ausgebildet, die im Zuge der StraRenunterhaltung regelmafig gemaht wird.

Die nordostlich angrenzende 6ffentliche Grinflache ist mit einem alten Baumbestand,
Uberwiegend aus Rotbuchen, bestockt. Der Grunflache kommt aufgrund der Naturné-
he und des Bestandsalters (Buchen deutlich > 100 Jahre) eine sehr hohe Bedeutung
zu. Die Randbereiche werden von bodenstéandigen Strauchern eingenommen. Im Be-
stand ist die Strauchschicht kaum ausgepragt.
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Vorbelastungen der Vegetation, insbesondere im Bereich der Grinflache mit ihrem
alten Baumbestand entstehen durch nutzungsbedingte Stickstoffeintrdge (Hunde).

Tierwelt

Die Tierwelt im Bereich des Plangebietes ist gekennzeichnet durch Vorkommen hau-
figer Arten der Siedlungsflachen, die gegentiber Stérungen unempfindlich sind. Auch
die angrenzende 6ffentliche Griinflache mit ihrem alten Laubbaumbestand unterliegt
zahlreichen Stérungen durch die stark genutzten Wege sowie die angrenzenden Ver-
kehrstralRen.

Hinweise auf Vorkommen von seltenen und gefahrdeten Arten liegen nicht vor. Die
Ortsbesichtigung ergab auch keine Hinweise auf Baumhohlen oder Horste bedeut-
samer Arten in den Gehdlzen.

Das Plangebiet hat schon heute eine eher geringe Bedeutung fur die Tierwelt. GroRer
ist trotz der Vorbelastungen die Bedeutung der angrenzenden offentlichen Grinflache
mit dem alten Baumbestand, auch wenn in dieser Flache die stérempfindlichen Arten
fehlen.

Schutzgebiete, Natura 2000, Artenschutz, Biotopschutz

Gebiete des Netzes Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) sind im Plange-
biet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen, ebenso keine Naturschutzgebiete.

Bestimmte Tier- und Pflanzenarten sind gemald BNatSchG besonders und streng ge-
schitzt. Dieser Schutz ist Uber die Verbote des § 44 BNatSchG definiert.

Im Rahmen einer Artenschutzpriafung Stufe | (KUHLMANN & STUCHT, Marz 2011)
wurde geprtft, ob im Plangebiet und dem potentiell betroffenen Umfeld Vorkommen
planungsrelevanter Arten bestehen oder zu erwarten sind. Dies ist nicht der Fall.

Biotoptypen, die dem Schutz des 8 62 des Landschaftsgesetzes NRW (LG NW) in
Verbindung mit § 30 BNatSchG unterliegen, sind im Plangebiet und dessen direktem
Umfeld nicht vorhanden.

Boden, Wasser, Klima / Luft
Boden

Der Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen. Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Die wesent-
lichsten und bewertungsrelevanten Funktionen sind:

die Lebensraumfunktion,

die Speicher- und Reglerfunktion,

die natirliche Ertragsfahigkeit,

sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die StrUP nennt folgende Oberziele fir das Schutzgut Boden:
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o Mit der Ressource Boden ist sparsam umzugehen, Bodenfunktionen sind nach-
haltig zu sichern.

e Von den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser gehen keine Gefahr-
dungen fir die Umwelt aus.

Zu beriicksichtigen sind zudem der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die Sa-
nierung bestehender Altlasten. Das Plangebiet wird als Nebenflache im Altlastenka-
taster gelistet, es sind jedoch nur Ortliche Bodenbewegungen verzeichnet. Daher
kann nach Stellungnahme der Stadt Bochum auf eine orientierende Bodenuntersu-
chung verzichtet werden.

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbe-
reiche (HOLLMANN 2000, Uberarbeitet 2005). Gemafld dem Gutachten ,Potentielle
Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum® sind nach
Stellungnahme der Stadt Bochum nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus
dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen nicht zu erwarten.

Die ursprunglichen Bdden des Plangebietes sind Uberwiegend typische Braunerden,
meist podsolig ausgepragt. Sie bestehen aus Soliflukationsbildungen und Hochfla-
chenlehmen des Pleistozan und Holozan. Durch die Nutzung und Bebauung sind die
Bdden teilweise versiegelt oder umgelagert und in ihrer Schichtfolge veréndert. Die
naturlichen Bodenfunktionen sind dadurch verloren oder beeintrachtigt.

Derzeit sind ca. 5.734 m2 des Plangebietes versiegelt, die Versiegelungsquote be-
tragt somit ca. 75,4 %.

Das Auskunftssystem der BK50 des Geologischen Dienstes weist fiir die Béden des
Plangebietes und der benachbarten gehdlzbestandenen offentlichen Grinflache kei-
ne besonders ausgepragten Funktionen (Filterfunktion, Biotoppotential, Bodenfrucht-
barkeit) auf.

Der Versiegelungsgrad von ca. 75,4 % entspricht in etwa dem vorgesehenen in der
StrUP. Da keine Altlasten vorliegen, kann das zweite Ziel der StrUP fir das Schutzgut
Boden erfullt werden.

Wasser

Auch das Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt, wobei
Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden sind. Als Schutzziele sind
die Sicherung der Quantitat und der Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen. Die wesentlichsten und bewer-
tungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser sind:

die Grundwasserdargebotsfunktion,

die Grundwasserschutzfunktion,

die wasserhaushaltliche Funktion von Oberflachengewassern,
die Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Die StrUP nennt folgende Oberziele fir das Schutzgut Wasser:

e Der gute mengenmafige und chemische Zustand des Grundwassers ist herge-
stellt und dauerhaft gesichert.
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o Der gute 6kologische Zustand bzw. das gute 6kologische Potenzial von Oberfla-
chengewassern ist hergestellt und dauerhaft gesichert.

Zu betrachten ist dartber hinaus der sachgerechte Umgang mit anfallendem Abwas-
ser.

Das Plangebiet und sein Umfeld weisen gering ergiebige bis fehlende Grundwasser-
vorkommen in Kluftleitern aus Tonschiefern und Sandsteinen auf.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht ausgewiesen,
ebenso keine Heilquellenschutzgebiete oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete.

Im Plangebiet und dessen direkten Umfeld befinden sich keine Flie3gewasser oder
Stillgewasser.

Da sich keine Oberflachengewdasser in der Nahe befinden, kann das zweite Oberziel
der StrUP nicht erfiillt werden. Das Grundwasser kann als gesichert gelten.

Klima / Luft

Schutzziele fur das Schutzgut Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunrei-
nigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestands-
klimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen. Dabei
sind zu berlcksichtigen:

¢ die lufthygienische Ausgleichsfunktion,
e die klimatische Ausgleichsfunktion.

Weiterhin sind die Vermeidung von Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie und Aspekte des Immissi-
onsschutzes bei der Betrachtung zu berlcksichtigen.

Die StrUP nennt folgende relevante Ziele fir das Schutzgut Klima:

o Die gesetzlich festgelegten Grenzwerte fur die Feinstaubbelastung (PM)73 und
fur Stickstoffdioxid (NO2) werden eingehalten.

o Die Konzentrationen anderer anthropogener Luftbelastungen (CO2, Ozon,
Schwefeldioxid, Benzol etc.) werden minimiert.

o Klimadkologische Ausgleichsraume (Freiland, Wald, Grun- und Parkflachen) sind
planerisch gesichert und in ihren stadtklimatisch entlastenden Funktionen durch
Vernetzung gestarkt.

1991 legte die Stadt Bochum eine "Klimaanalyse - Stadt Bochum" auf der Grundlage
eines Klimagutachtens des Kommunalverbandes Ruhrgebiet vor. Diese Klimaanalyse
"... entwickelt eine Synthese der Ergebnisse ... und gibt praktische Planungshinweise
fur eine stadtische Entwicklung unter klimatologischen Bedingungen." In der syntheti-
schen Klimafunktionskarte ist das Plangebiet der "Sehr lockeren Bebauung mit park-
artigem Klima" zugeordnet. Fir die angrenzende bewaldete Grinflache ist ,Waldkli-
ma“ dargestellt. Spezifische Klimaeigenschaften sind nicht ausgewiesen.

Die Karte "Planungshinweise" stellt den Untersuchungsraum in der "sudlichen Zone"
dar. Die "praktischen Planungshinweise" der Klimaanalyse stellen sich leider nur als
sehr allgemein und unspezifisch formulierte Grundsatze dar. Allgemein werden fol-
gende Aussagen getroffen:
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2.15

2.1.6

Klimadkologisch wertvollen Waldbestand erhalten und ausbauen.
Das vielfaltige Kleinklima fur die Naherholung nutzen.
Vorhandene Bebauung nicht weiter ausdehnen.

Erhalt und Schaffung von Gehdlzstrukturen.

Die Zone als Frischluft- und Regenerationsraum erhalten.

Das Plangebiet weist keine Belastungsschwerpunkte (LANUV) auf. Das Plangebiet
liegt nicht in der Bochumer Umweltzone.

Den Gehdlzen und Einzelbdumen im Plangebiet kommt eine positive Wirkung auf die
Lufthygiene und das Lokalklima zu. Die Gréf3e des Gehdlzbestandes betragt 829 mz.

Vorbelastungen des Klimas und der Lufthygiene bestehen durch die versiegelten und
bebauten Flachen sowie durch die Emissionen der Kfz-Verkehre auf der Markstral3e
und der Universitatsstralie.

Die Ziele der StrUP kdnnen mit hoher Wahrscheinlichkeit gehalten werden.

Zusammenfassende Bewertung

Die Bodenfunktionen des Plangebietes sind durch die bestehende Nutzung nur stark
eingeschrankt erhalten. Auch das Umfeld weist keine Béden mit besonderen Funktio-
nen auf.

Die gering ergiebigen bis fehlenden Grundwasservorkommen unterliegen keiner Nut-
zung und weisen eine geringe wasserhaushaltliche Bedeutung auf. Schutzgebiete
sind nicht ausgewiesen. Oberflachengewasser fehlen im Plangebiet.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir den klimatischen und lufthygieni-
schen Ausgleich, bedeutsam ist die norddstlich anschlieRende bewaldete Grunflache.

Landschaft

Das Landschafts- bzw. Stadtbild im Plangebiet wird durch die bestehende bauliche
Nutzung und die angrenzenden Straf3en bestimmt und weist keinen besonderen Cha-
rakter und keine besondere Eigenart auf. Auch die anschlieenden baulich genutzten
Flachen haben keine besonders ausgepragte Qualitdt des Landschafts- bzw. Stadt-
bildes.

Von hoher landschaftlicher Qualitat ist die mit Altholz bestandene angrenzende Griin-
flache.

Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet weist keine Objekte des Denkmalschutzes auf. Bekannte Boden-
denkmale sind ebenfalls nicht vorhanden.

Wechselwirkungen
Auch das BauGB fordert den integrativen Prifansatz des UVPG, der die einzelnen

Umweltfaktoren einschlie3lich der Wechselwirkungen [8 1 Abs. 6 Nr. 7. BauGB] zu
bertcksichtigen hat.
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Besonders zu berucksichtigende Wechselbeziehungen zwischen einzelnen Schutz-
gutern (z. B. grundwassergepragte Standorte mit daraus resultierenden besonderen
Auspragungen der Béden und der standortspezifischen Tier- und Pflanzenwelt) be-
stehen nicht. Auch konnten keine besonderen rdumlichen Wechselwirkungen und -
beziehungen zwischen den Teilflachen des Bebauungsplangebietes oder zwischen
dem Bebauungsplangebiet und seinem Umfeld festgestellt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Der Umweltzustand im Bereich des Bebauungsplangebietes wirde sich nicht veran-
dern, da das Gebiet schon heute Uberwiegend fur einen Lebensmittelmarkt und eine
Gaststatte sowie als offentliche Stral3enverkehrsflache genutzt wird. Demnach wirde
sich das Bebauungsplangebiet im Norden weiterhin als tiberwiegend baulich genutz-
ter Bereich darstellen. Mdglich ist allerdings auch eine Aufgabe der Nutzung aufgrund
ungentgender Nutzungsvoraussetzungen.

Die Gehdlzflache im Siden aus jingeren Baumen und Geblischen wiirde sich lang-
fristig zu einem Laubwald entwickeln.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Menschen einschlielRlich der menschlichen Gesundheit
Wohnen und Wohnumfeld

Waéhrend der Bauphase ist mit zeitlich befristeten Beeintrachtigungen der Wohnfunk-
tion der Wohngebaude im Umfeld des Plangebietes durch Schallleintrdge zu rechnen.

Mit dem Betrieb des Lebensmittelmarktes sind betriebsbedingte Schallemissionen
verbunden, die auf ihre Vertraglichkeit mit den benachbarten Wohnnutzungen geprift
wurden.

Dazu wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Ingenieurgesellschaft fir
Verkehrswesen mbH (BRILON BONDZIO WEISER, Stand Januar 2012) erstellt.

Bei der Untersuchung werden folgende Schallquellen bertcksichtigt:

Verkehrsgerédusche Parkplatzflachen
Verkehrsgerausche Zu- und Ausfahrt
Einkaufswagenbox

LKW Anlieferung

Ladevorgéange

Miillpresscontainer
Liftungseinheiten

Die Schalltechnische Untersuchung ermittelt unter Berlcksichtigung aller Schallquel-
len, ob es zu unzulassigen Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm kommen
kann. Nach TA-Larm ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass einzelne
kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

¢ Anlieferungsvorgange im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr sind nicht mdglich.
Kurzzeitige Pegelspitzen durch den Lkw oder die Ladevorgange fihren zu deut-
lich groReren Uberschreitungen von 40 dB(A) am gegeniiberliegenden Geb&aude
Laerheidestral3e 10 als die zulassigen 20 dB(A).

o Die Gerauschabstrahlung von der Anlieferung des Lebensmitteldiscounters ist in
Richtung Bdllingsteg durch eine Schallschutzwand zu begrenzen. Die Hohe der
Wand muss mindestens 3 m Uber dem Niveau des Lkw-Standplatzes betragen.
Die Lange der Wand muss mindestens 10 m ausgehend vom Rand der Laderam-
pe in Richtung LaerheidestralBe betragen. Die Laderampe selbst ist in Richtung
Bdllingsteg durch eine Wandscheibe zu verschlieRen. Auf einen schalldichten An-
schluss der Bauteile ist zu achten. Das Flachengewicht muss mindestens 10
kg/mz2 betragen.

e Bei einer Offnungszeit bis 22 Uhr ist die Parkplatzoberflache in Asphaltbauweise
herzustellen. Auf diese Weise kann auch in der Nachtstunde von 22 bis 23 Uhr
eine Einhaltung des IRW von40 dB(A) durch die Abreise der Kunden und Be-
schéaftigten gewahrleistet werden.

e Mit Asphaltbauweise ist auch eine Offnung ab 6 Uhr unproblematisch.

Potentiell betroffene Gebaude sind die Hauser LaerheidestraBe 10, Bollingsteg 33,
MarkstraRe 137 sowie Girondelle 82 und 82a. Fir diese Gebaude wurden detaillierte
Schallpegelwerte fir die relevanten Geschosse berechnet. Die Ergebnisse sind tabel-
larisch im Anhang zur schalltechnischen Untersuchung dargestellt.

Generell widerspricht die Planung dem Ziel des strategischen Larmaktionsplanes und
den Zielen der StrUP, da sie zu einer Erhohung der Larmbelastung fuhrt, die schon
heute z. T. Uber den Auslésewerten der Larmaktionsplanung liegt.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben aus der schalltechnischen Untersuchung sind
erhebliche schallbedingte Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnnutzung durch
Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm auszuschlieRRen.

Erholung und Freizeit

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Beeintrachtigungen der Erholungs- und
Freizeitnutzung in der nordéstlich angrenzenden Grinflache zu rechnen. Nach Ab-
schluss der Bauphase treten diese Beeintrachtigungen nicht mehr auf.

Durch den Betrieb des Marktes mit den zuvor genannten Gerduschquellen kénnen
Beeintrachtigungen der Erholungs- und Freizeitnutzung in der Grinflache durch
Schalleintrage entstehen. Relevant sind dabei entsprechend der Nutzung die Tagzei-
ten.

Da die Grinflache durch das Gebaude und die vorgesehene Larmschutzwand im Be-
reich der Anlieferung gegenliber den Schalleintrdgen vom Parkplatz des Marktes ab-
geschirmt ist, ist unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch den Verkehrslarm
auf der MarkstralRe [> 50 dB(A) tags] nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der
Erholungs- und Freizeitfunktionen der Grunflache zu rechnen.
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2.3.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Vegetation und Pflanzenwelt

Durch die Anlage des Lebensmittelmarktes und den zugehérigen Parkplatzen und
den Anlieferflachen gehen Gartenflache (Ziergarten) und eine Gehdlzflache mit bo-
denstéandigen Geblischen und Baumen verloren. Zudem sind Einzelbaume auf dem
Grundstuick betroffen, darunter eine alte Rotbuche und eine Winterlinde.

Darlber hinaus gehen in der angrenzenden Grinflache die Baume des Altholzbe-
standes, deren Krone und damit auch deren Wurzelbereich in das Plangebiet ragen
durch die bau- und anlagebedingten Eingriffe verloren. Betroffen sind hier insgesamt
7 Einzelbaume (ab 25 cm Brusthéhendurchmesser), Uberwiegend Rotbuchen. Fur
den restlichen Bestand entstehen zudem Beeintréchtigungsrisiken durch Windwurf
und Sonneneinstrahlung.

Konflikt mindernd wirken sich die vorzusehende extensive und intensive Begriinung
des Flachdachs des Lebensmittelmarktes sowie die Pflanzung von B&dumen auf den
verbleibenden Freiflachen aus.

Als Schutzmafinahme ist im angrenzenden Bestand ein Waldrandaufbau aus boden-
stéandigen Strauchern und Baumen auf einer Tiefe von 10 m und einer Flache von
insgesamt ca. 820 m2 vorzusehen.

Tierwelt

Das Plangebiet weist derzeit eine geringe Bedeutung fir die Tierwelt auf, da es er-
heblichen Vorbelastungen durch die Nutzungen auf der Flache und die angrenzenden
Verkehrstrassen unterliegt. Im Plangebiet kommen nur héufige Arten der Siedlungs-
flachen vor.

Mit der Umsetzung der Planung verringert sich die schon heute geringe Bedeutung
fur die Tierwelt noch weiter, da groRe Teile des Plangebietes versiegelt und tiberbaut
werden und damit ihre Bedeutung als Lebensraum flr die Tierwelt der Siedlungsfla-
chen fast vollstandig verlieren.

Konflikt mindernd wirkt sich die vorzusehende extensive und intensive Begrinung
des Flachdachs des Lebensmittelmarktes aus, die einigen Tieren einen neuen Le-
bensraum bietet.

Schutzgebiete, Natura 2000, Artenschutz

Gebiete des Netzes Natura 2000, Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete
sind nicht vorhanden und damit nicht betroffen.

Fur die planungsrelevanten streng und besonders geschiitzten Arten ist zu prifen, ob
fur alle Arten eine Verletzung der Verbote des § 44 BNatSchG sicher auszuschliel3en
ist. Verboten ist demnach, besonders geschiitzte Tierarten zu téten (,Tétungsver-
bot*), streng geschitzte Tierarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwin-
terungs- und Wanderzeiten zu stéren (,Stérungsverbot®) sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der besonders geschiitzten Arten zu zerstoren (,Zerstorungsverbot®).

Dazu wird in der Regel zunéchst festgestellt, bei welchen Arten Vorkommen aufgrund
der Habitatanspriche im Plangebiet sicher auszuschlie3en sind. Fir die nicht auszu-
schlieBenden Arten wird im Anschluss geprift, inwieweit die geplante MaRnahme zu
Betroffenheiten fiihren kann.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20132646
Seite 102 von 111 Stadt Bochum

2.3.3

Fir die Arten, bei denen eine Betroffenheit durch das Vorkommen nicht auszuschlie-
Ben ist, wird anschlieBend Art fir Art geprift, ob einer der Verbotstatbestande erfillt
werden kann und welche MalRBnahmen ggf. abzuleiten sind.

Die Artenschutzprifung fur das Vorhaben kommt zu folgendem Ergebnis:

.Die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 916 in Bochum-Steinkuhl lasst keine Ver-
letzung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erwarten.
Ein Ausnahmeverfahren nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht erforderlich.”

Boden, Wasser, Klima und Luft

Boden

Das Vorhaben fuhrt zur Neuversiegelung von Bboden. Neu versiegelt werden insge-
samt 1.570 m2 von insgesamt 7.601 m2. Derzeit sind 5.734 m? des Plangebietes ver-
siegelt. Ca. 1.365 m? der neu versiegelten Flachen werden mit einer extensiven und
intensiven Dachbegriinung versehen.

Die Versiegelungsquote steigt bei Umsetzung der derzeitigen Planung im Plangebiet
von jetzt ca. 76 % auf ca. 96,1 %. Das entspricht nicht den Zielen der StrUP. Ein
Ausgleich wird durch die Dachbegriinung geschaffen, die die negativen Versiege-
lungseffekte deutliche reduziert. Werden die begrinten Dachflachen als nicht versie-
gelt gewertet, betragt der Versieglungsgrad 78,1 % und ist mit den Zielen der StrUP
vereinbar.

Die betroffenen Boden weisen keine besondere Bedeutung fiir die Lebensraumfunk-
tion und die Speicher- und Reglerfunktion auf. Sie haben auch keine besondere na-
turliche Ertragsfahigkeit oder iilbernehmen Funktionen als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte.

Wasser

Die Planung verursacht keine neuen Auswirkungen auf die Grundwassersituation und
die Oberflachengewasser im Bereich und im Umfeld des Plangebietes, da weder be-
deutsame Grundwasservorkommen vorhanden sind, noch Oberflachengewésser. Die
Neuversiegelung erhéht den Oberflachenwasserabfluss. Die vorgesehene extensive
und intensive Dachbegrinung mindert diese negativen Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt.

Klima und Luft

Die Umsetzung der Planung fuhrt zum Verlust von Geholzen. Diese Gehdlze haben
bislang positive Wirkungen auf Klima und Lufthygiene, die nach dem Verlust der Ge-
holze wegfallen. Beansprucht werden die 829 m? groR3e Geholzflache im Suden des
Plangebietes sowie mehrere z. T. altere Einzelbdume im Plangebiet und der angren-
zenden Grunflache.

Die vorgesehene extensive und intensive Dachbegriinung des Lebensmittelmarktes
und die Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich des Parkplatzes und der verblei-
benden Grunflachen schaffen einen Teilausgleich fur die Beanspruchung der Gehdl-
ze und Gartenflachen mit allgemeinen klimatischen und lufthygienischen Ausgleichs-
funktionen.
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Signifikante Auswirkungen auf das Klima des Plangebietes, das in der Klimaanalyse
dem Klimatop ,Sehr lockere Bebauung mit parkartigem Klima"“ zugeordnet ist, sind
aufgrund des Eingriffsumfangs nicht zu erwarten. Die Ziele der StrUP kénnen mit ho-
her Wahrscheinlichkeit eingehalten werden.

Landschaft und Landschaftsbild

Mit der Beseitigung der bestehenden Bausubstanz, der Uberformung des Geholzbe-
standes im Sliden des Plangebietes und dem Verlust von pragenden Einzelbdumen,
auch im Bereich der angrenzenden Grinflache kommt es zu Beeintrachtigungen des
Landschafts- und Stadtbildes im Plangebiet.

Konflikt mindernd wirken sich die Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der
verbleibenden Griinflachen und die vorzusehende extensive und intensive Begriinung
des Dachs des Lebensmittelmarktes aus.

Auch der als Schutzmal3inahme vorzusehende Aufbau eines neuen Waldrandes im
Bereich der angrenzenden Grinflache mindert den Eingriff in das Landschaits- und
Stadtbild.

Kultur- und sonstige Sachguter

Objekte des Denkmal- oder Bodenschutzes sind im Plangebiet nicht vorhanden und
durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 916 nicht betroffen.

Sollten wéahrend des Baus Hinweise auf Funde von kulturhistorischer Bedeutung auf-
treten, so ist das weitere Vorgehen mit den zustéandigen Behdrden abzustimmen.

Wechselwirkungen

Da fur das Plangebiet und sein Umfeld keine besonders ausgepréagten Wechselwir-
kungen und -beziehungen bestehen, sind erhebliche Konflikte durch die Beeintrachti-
gung bestehender Wechselwirkungen oder -beziehungen auszuschliel3en.
MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung und zum Schutz vor negativen
Auswirkungen

Ubersicht tiber die wichtigsten gepriiften Alternativen

Planungsalternativen, die geringere Auswirkungen auf die Schutzguter erwarten las-
sen, bestehen nicht. Das Plangebiet wird schon heute zu grof3en Teilen von einem
Lebensmittelmarkt und dem o&ffentlichen StralRenverkehr genutzt. Der Standort ge-
wabhrleistet eine Versorgung der umliegenden Wohngebiete.

Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmaflinahmen

Auf der angrenzenden durch alte Rotbuchen gekennzeichneten Griinflache kommt es
bau- und anlagebedingt zum Verlust von 7 Einzelbdumen sowie den Geblischen am
Rand der Grunflache. Zum Schutz des verbleibenden Bestandes vor Windwurf und
Besonnungsschaden ist auf einer Tiefe von 10 m und einer Flache von 820 m2 eine
Gehdélzpflanzung anzulegen.

Die Dachflachen des Lebensmittelmarktes erhalten eine extensive und intensive
Dachbegriinung. Dies mindert die negativen Wirkungen auf den Wasserhaushalt, da
sich der Oberflachenwasserabfluss verringert.
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Auch die negativen Wirkungen des Vorhabens auf das Geléandeklima und das Stadt-
und Landschaftsbild werden durch die Dachbegriinung gemindert.

Des Weiteren sind folgende MalRhahmen vorzusehen:

o Die Umgebung auRRerhalb des Plangebietes ist méglichst vor Ablagerungen und
Befahrungen durch Baumaschinen zu sichern. Angrenzende, nicht von der Pla-
nung betroffene Strukturen sind durch entsprechende SicherungsmalZnahmen zu
schitzen.

e Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenaufféalligkeiten, z. B. hinsichtlich Ge-
ruch, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das
Umwelt und Granflichenamt - Untere Bodenschutzbehorde - (ber die Telefon-
nummer 0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende Maflinahmen
hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden koén-
nen.

¢ Die im Rahmen der BaumaRnahme anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Tren-
nung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der
Materialien auszuschlief3en ist.

¢ Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen fachgerecht zu entsorgen.
Sollten aufgefiillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit
der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

e Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengrun, Gar-
ten etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik nachzuwei-
sen.

e Im Rahmen einer Bebauung ist gemalR 8 1 a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und
schonender Umgang mit den schutzwirdigen Béden sicherzustellen, die Versie-
gelung zu minimieren, um die Umweltauswirkungen so gering wie mdglich zu hal-
ten.

¢ Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bo-
denschicht sind die Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des LANUV zu beachten.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Darstellung der Ausgleichsmaf3-
nahmen - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 916 verursachen Eingriffe in Natur und
Landschaft i. S. des § 14 Bundesnhaturschutzgesetz, so dass die Eingriffsregelung
zum Tragen kommt.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 916 kommt zu
dem Ergebnis, dass sich bei Umsetzung des Planentwurfes ein Wertunterschied mit
einem Flachenwertdefizit von insgesamt 15.680 Wertpunkten ergibt. Dabei sind Ver-
luste von Einzelbdumen in der angrenzenden offentlichen Grinflache einbezogen.
Daher sind KompensationsmafRnahmen mit einem entsprechenden Punktwert aul3er-
halb des Plangebietes durchzufiihren, oder es sind entsprechende Ausgleichszah-
lungen zu leisten.
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Darlber hinaus sind in der 6stlich/norddstlich angrenzenden 6ffentlichen Parkanlage
SchutzmalRnahmen zum Aufbau eines Waldrandes durchzufiihren, um den Erhalt des
Baumbestandes sicherzustellen.

Baumschutzsatzung

Zahlreiche Baume im Plangebiet und die bau- und anlagebedingt verloren gehenden
Baume in der angrenzenden stadtischen Grinflache fallen unter die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Bochum vom 30. Januar 1997 in der Fas-
sung der Zweiten Anderungssatzung vom 11. Februar 2011 (Baumschutzsatzung
Bochum).

Da fur die Kompensation in diesem Fall die Eingriffsregelung als vorrangiges Instru-
ment zum Tragen kommt, findet die Baumschutzsatzung bei der vorliegenden Pla-
nung keine Anwendung.

Sonstige Angaben
Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Ausgangspunkt des Umweltberichtes ist eine Analyse und Bewertung des Plangebie-
tes und des potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die Bestandsaufnahme der
Schutzgiter, Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie dient der Beurteilung der
Bedeutung und ggf. der Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes beziiglich der
Schutzglter und ihrer Funktionen. Der Erfassungs- und Darstellungsmafistab im zu-
gehdrigen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag betragt 1: 250.

Folgende Sachverhalte wurden ermittelt und beschrieben:

o Flachennutzungen, Biotoptypen und Vegetationsstrukturen,
die Auspragung und umweltfachliche Bewertung der Schutzgiter und Schutzgut-
funktionen,

o bestehende Vorbelastungen,

¢ der planerische Status sowie der rechtliche Schutzstatus der jeweiligen Flachen.

Daraus ergibt sich die Bedeutung der einzelnen Schutzguter und Schutzgutfunktio-
nen, abgeleitet aus gesetzlichen Grundlagen, fachlichen Bewertungskriterien sowie
regionalen Gegebenheiten und Entwicklungszielen.

Fur das Bewerten der Schutzgiiter werden ordinale Wertskalen (sehr hoch / hoch /
mittel / gering) herangezogen. Die Regeln fur die Einstufung begrinden sich aus
fachwissenschaftlichen Quellen (z. B. Gewdasserstrukturgiteklasse hoch = Bedeutung
hoch), Grenz- oder Richtwertvorgaben (z. B. BImSchV, TA-Larm, DIN 18005) oder
aus nachvollziehbar dargelegten gutachterlichen Werteinstufungen.

In der anschlieRenden Auswirkungsprognose werden die zu erwartenden Auswirkun-
gen des Planes auf die Schutzguter ermittelt und in ihrer Erheblichkeit bewertet.

Ein besonderes Augenmerk ist dabei auf die Uberschreitung von definierten fachge-
setzlich festgelegter Umweltstandards, Grenz- und Richtwerten (z. B. BImSchV, TA
Larm, DIN 18005) oder die Verletzung vorgegebener Entwicklungsziele zu legen.
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Im Anschluss werden MaflRnahmen zur Vermeidung und Minderung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen abgeleitet und in die abschlieende Beurteilung der Erheb-
lichkeit einbezogen.

Kriterien fur die Abgrenzung des Betrachtungsraumes sind:

die schutzgutabh&ngige Reichweite der Wirkfaktoren und inre Ubertragungswege,
die potentiell betroffenen Schutzgiter und Funktionen im Raum,

die potentielle Betroffenheit von Schutzgebieten,

Funktionszusammenhange im Hinblick auf spatere Kompensationsmal3hahmen
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

o Madglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen.

Die Abgrenzung des Betrachtungsraumes wurde so vorgenommen, dass die zu er-
wartenden erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens vollstandig erfasst wer-
den.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
916 erfolgte auf der Grundlage vorliegender Unterlagen und einer Bestandsaufnahme
und Begehung des Plangebietes und seines Umfeldes. Die Bewertung der Schutz-
gutauspragungen und -funktionen sowie die Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die zur Verfiigung stehenden Daten und Unterlagen waren dem Planungsstand ent-
sprechend vollstéandig, der Zeitrahmen ausreichend. Schwierigkeiten oder Defizite bei
der Erstellung des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
916 und bei der Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu
verzeichnen.

MalRnahmen des Monitoring

Mit Hilfe des Monitoring wird kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich
stimmen und die ggf. vorgesehenen MalRnahmen realisiert wurden und ausreichend
waren. Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen auch
Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten entstehen oder bekannt werden und
die deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten.

Das Monitoring ist somit ein Friihwarnsystem, welches dazu dient, negative Entwick-
lungen schon in der Entstehung aufzudecken, AbhilfemaRnahmen in die Wege zu lei-
ten und die Qualitat von Planung und Durchfihrung langfristig zu sichern.

Die Kommunen als Trager der Planungshoheit entscheiden tUber Dauer, Inhalt und
Verfahren des Monitoring. Die Lésungen mussen nicht zwangslaufig aufwendig sein.
Die Kontrolle, ob Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden, gehort
zu den Routineaufgaben der Bauaufsicht. Derartige Ergebnisse kdnnen in den Moni-
toringbericht ibernommen werden. Geeignete Indikatoren sollten herangezogen wer-
den, die Verdnderungen messbar zu machen. Ist etwa eine erheblich erhéhte Larm-
belastung zu erwarten, so ist diese direkt zu messen und mit den im Umweltbericht
prognostizierten Werten zu vergleichen. Gegebenenfalls missen Minderungsmalf3-
nahmen eingeleitet werden.

Die nachfolgende Checkliste (DIFU 2006, verandert) gibt Hinweise zu mdoglichen zu-
satzlichen unvorhergesehenen umwelterheblichen Auswirkungen.
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Stadt Bochum

Auswirkung

Indikator, Hinweise

Behorden

Zusétzliche Uber-
wachungsmalnahmen
durch die Kommune

Menschen einsch

lieRlich der menschlichen Gesundheit, Wohnen und Erholung

Beeintrachtigung | Beschwerden, erst ab Ver- | Stral3en- I.d. R. keine
durch doppelung des Verkehrs- verkehrs-
Verkehrslarm aufkommens erheblicher behorde
zusatzlicher Larm
Beeintrachtigung | Beschwerden -- Keine

durch
Lichtemissionen

Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachgiter

Beeintrachtigung | Hinweise seitens ULB Prufung in Kooperation
von streng und Naturschutz mit ULB und Naturschutz
besonders
geschitzten
Arten
Beeintrachtigung | Messergebnisse Betreiber uwB Keine
der Wasser-
gewinnung
Beeintrachtigung | Messergebnisse UwB Keine
von Oberflachen-
gewassern
Beeintrachtigung | Beschwerden -- Begehung
des Kleinklimas
Beeintrachtigung | Hinweise seitens ULB Keine
von Landschafts- | Naturschutz
schutzgebieten
Archéologische Anzeige gemaf Denkmal- Keine
Funde gesetzlicher Anzeigepflicht | schutz-
behorde

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 916 soll fur das ca. 7.575 m2 grof3e Plan-
gebiet an der Markstral3e / Laerheidestral3e in Bochum-Wiemelhausen als Nutzung
~Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbindung ,Lebensmitteldiscounter” sowie 6f-
fentliche StralRenverkehrsflachen festsetzen.

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet die Auswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 916 auf die Umwelt.

Umweltbestandteile sind die Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit,
die Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt sowie der Boden, das Grund-
und Oberflachenwasser, das Klima und die Luft. Weitere Umweltbestandteile sind die
Landschaft in Form des Landschafts- bzw. Stadtbildes sowie die Kulturgiiter und die
sonstigen Sachgduter.

Das Plangebiet ist derzeit als Wohngebiet, 6ffentliche Griunflache - Zweckbestim-
mung Parkanlage und 6ffentliche Verkehrsflache (Stralen und Wege) festgesetzt. Es
wird durch einen Lebensmittel-Discountmarkt und eine Gaststatte, zu Wohnzwecken
sowie als 6ffentliche Stra3enverkehrsflache genutzt.
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Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916 soll die beste-
hende Nutzung fur den Lebensmittelhandel intensiviert werden. Auf dem Gelénde soll
ein neuer Lebensmittel-Discountmarkt mit den zugehdrigen Parkpléatzen entstehen,
der den aktuellen Anforderungen Rechnung tragt.

Das Plangebiet ist zwar im Bebauungsplan Nr. 322 (rechtsverbindlichen seit dem
21.09.1971) teilweise als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen, der Wohnnutzung
kommt jedoch im Plangebiet eher eine untergeordnete Bedeutung zu. Im Umfeld des
Plangebietes sind Allgemeine und Reine Wohngebiete sowie Flachen oder Bau-
grundsticke fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Studentenwohnheim mit ei-
ner sehr hohen Bedeutung fiir die Funktion des Wohnens und einer sehr hohen Emp-
findlichkeit ausgewiesen.

Zu dem Plan wurde ein Schallgutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis,
dass bei der Bertlicksichtigung von Vorgaben keine erheblichen negativen Wirkungen
auf den Menschen und die Wohnfunktion der Wohngebiete im Umfeld entstehen. Die
gesetzlichen Richtwerte der TA-Larm werden eingehalten.

Fur die wohnungsnahe Erholung und Freizeitnutzung bedeutsam ist die angrenzende
stadtische Griunflache, die mit Gehdlzen bestanden und durch Wege erschlossen ist.
Dem Plangebiet kommt eine nachrangige Bedeutung zu.

Erhebliche negative Beeintrachtigungen der Erholungs- und Freizeitnutzung in der
angrenzenden offentlichen Grinflache sind.nicht zu erwarten.

Teile des Plangebietes sind schon heute bebaut oder als Verkehrsflache versiegelt.
Die restlichen Flachen im Siden werden von einem Geh6lz sowie einem Ziergarten
eingenommen. Das Geholz stellt eine hoch bedeutsame Vegetationsstruktur dar. Im
Nordosten grenzt eine von Altholzern bestimmte 6ffentliche Grinflache mit sehr ho-
her Bedeutung an.

Die Planung fuhrt zur Beanspruchung der Gartenbrache (819 m?), des Ziergartens
(1.001 m?) sowie von Einzelbdumen im Plangebiet (23 Stlick). Darlber hinaus wer-
den bau- und anlagebedingt sieben z. T. sehr alte Einzelbdaume in der angrenzenden
offentlichen Grinflache beansprucht.

Die Planung des Lebensmittelmarktes an der Markstral3e / Laerheidestral3e verur-
sacht einen Kompensationsbedarf von 15.680 Punkten, der an anderem Ort umzu-
setzen ist oder fur den eine entsprechende Ausgleichszahlung zu leisten ist.

Die Tierwelt des Plangebietes ist durch Vorkommen haufiger und nicht geféhrdeter
Arten der Siedlungsflachen gekennzeichnet und somit als Tierlebensraum von gerin-
ger Bedeutung. Etwas gréR3er ist die Bedeutung der angrenzenden Griinflache, aber
auch hier fehlen die stérempfindlichen Arten aufgrund der Stérwirkungen und Vorbe-
lastungen.

Mit der Umsetzung des Planentwurfes verliert das Plangebiet seine geringe Bedeu-
tung fast vollstandig. Das Umfeld weist allerdings Ausweichlebensrdume fir die hau-
figen Tierarten der Siedlungsflachen auf. Auch die extensiv und intensiv begriinten
Dachflachen des Lebensmittelmarktes kénnen Ausgleichfunktionen fir einige Arten
tbernehmen.

Auswirkungen auf den Artenschutz geman 8 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten.



Anlage 4 zur Vorlage Nr.: 20132646
Seite 109 von 111 Stadt Bochum

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutz-
gebiete des Netzes Natura 2000, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind im Plan-
gebiet und des Umfeld nicht vorhanden und somit nicht betroffen.

Die Boden des Plangebietes weisen keine besonderen Funktionen auf. Oberflachen-
gewasser fehlen im Plangebiet und dessen Umfeld. Bedeutsame Grundwasservor-
kommen sind nicht vorhanden, Wasserschutzgebiete nicht ausgewiesen. Das Klima
ist laut Klimaanalyse dem Klimatop ,Sehr lockere Bebauung mit parkartigem Klima“
zuzuordnen. Positive klimatische und lufthygienische Wirkungen sind den Gehoélzen
und Einzelbdumen im Plangebiet zuzumessen.

Durch die Umsetzung der derzeitigen Planung werden 1.570 m2 neu versiegelt. Die
Bdden weisen keine besonderen Bodenfunktionen auf. Oberflachengewasser sind
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916 nicht betroffen. Die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fuhrt auch nicht zu negativen Aus-
wirkungen auf das Grundwasser. Auswirkungen auf das Stadtklima entstehen durch
den Verlust von Gehdlzen und Einzelbdumen. Eine Minderung der Auswirkungen auf
das Klima wird durch die extensive und intensive Dachbegriinung und die Pflanzung
von Einzelbdumen erreicht.

Das Landschafts- und Stadtbild ist durch den Verlust von Gehdlzen und Einzelb&u-
men betroffen. Ein Teilausgleich erfolgt durch die Neupflanzung von Einzelbdumen
und die vorzusehende extensive und intensive Dachbegriinung des Gebaudes. In der
angrenzenden bewaldeten Grinflache wird ‘der beanspruchte Waldrand neu aufge-
baut.

Kulturgiter sind nicht vorhanden und durch die Neuaufstellung auch nicht betroffen.

Die zur Verfugung stehenden Daten waren dem Planungsstand entsprechend voll-
standig, der Zeitrahmen ausreichend, Schwierigkeiten oder Defizite bei der Erstellung
des Umweltherichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 916 und bei der
Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

Ein Alternativstandort wurde innerhalb der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbe-
reiches Steinkuhl betrachtet. In Ermangelung geeigneter Flachen kommt der Standort
.Riesebessenplatz* als Alternative jedoch nicht in Betracht.

Auch eine anderweitige verkehrliche Planungsalternative wurde im Rahmen des Ver-
fahrens geprift. Die Alternativplanung wurde aufgrund der fehlenden Vorteile bzw.
der vorhandenen Nachteile hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft und der
fehlenden Wirtschaftlichkeit verworfen und nicht weiter verfolgt.

Fur unvorhersehbare erhebliche Umweltfolgen durch die Planung werden Hinweise
gegeben, wie sie erfasst, kontrolliert und ggf. beseitigt werden kdnnen (Monitoring).

Insgesamt kommt der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
916 zu dem Ergebnis, dass mit der Planung relativ geringe Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden sind, wenn die Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung um-
gesetzt werden, da das Plangebiet schon heute teilweise fur einen Lebensmittel-
Discountmarkt genutzt wird und keine besonders ausgepragten Funktionen fir die
Umwelt wahrnimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 916
- Markstral3e/Laerheidestrale -
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gemanR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
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Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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1. Anlass und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Derzeit besteht der planungsrechtliche Rahmen fiir den Lebensmitteldiscounter an der Mark-
straf3e 139 sowie fur die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 916 aus mehreren Bebauungsplanen unterschiedlichen Rege-
lungsgehalts, die zu verschiedenen Zeiten auf der Grundlage unterschiedlicher rechtlicher und
sonstiger Rahmenbedingen entstanden sind und in der Regel keinerlei Festsetzungen zur Steu-
erung des Einzelhandels beinhalten. Um einerseits die baurechtliche Situation fir das gesamte
Areal des geplanten Lebensmitteldiscounters sowie die dffentlichen StralRenverkehrsflachen klar
zu definieren und andererseits den Lebensmitteldiscounter sinnvoll in die kiinftige Entwicklung
des Nahversorgungszentrums Steinkuhl sowie der Stadt Bochum einzuordnen, wurde die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916 beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 916 liegt unter anderem teilweise innerhalb des Be-
bauungsplans Nr. 322, welcher seit dem 21.09.1971 rechtsverbindlich ist. Der Bebauungsplan
Nr. 322 setzt fiir Teile des Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 916
allgemeines Wohngebiet (WA) und Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Die-
se Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 322 sollen zur Entwicklung der Flachen durch die Fest-
setzung eines sonstigen Sondergebietes (SO) - Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter
Uberplant werden.

Dartber hinaus beabsichtigt der heutige Eigentiimer des Areals MarkstraR3e 139/139 a den Ver-
kauf der Liegenschaften (Geb&aude Gaststatte Grunewald, ehemaliger Tanzsaal - aktuelle Nut-
zung Einzelhandel und Wohngebaude) an einen Projektentwickler, um eine bauliche Fortent-
wicklung und Modernisierung dieses Einzelhandelsstandortes durch die Errichtung eines neuen
zeitgemalen Gebaudes mit Stellplatzanlage fur ca. 57 Pkw sowie die ErschlielBung des neuen
Marktes zu ermoglichen. Fur die baulichen Malsnahmen ist die Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich.

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des raumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsberei-
ches des Nahversorgungszentrums "Steinkuhl" des "Masterplanes Einzelhandel fiir die Stadt
Bochum - Fortschreibung 2012". Die weitere Entwicklung und Attraktivierung des ausgewiese-
nen Nahversorgungszentrums "Steinkuhl" im Sinne des Masterplanes Einzelhandel Bochum
2012 durch Ansiedlung von grof3flachigem Lebensmittel-Einzelhandel erfordert das entspre-
chende Planungsrecht, welches mit Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemald 8§ 12 BauGB geschaffen werden soll.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist demzufolge die verbindliche Festlegung der
baurechtlichen Situation fir das gesamte Areal des Lebensmittel-Discountmarktes und der Stra-
Benverkehrsflachen und damit die zeitgeméaRe Fortentwicklung des Einzelhandelsmarktes in-
nerhalb des Nahversorgungszentrums Steinkuhl sowie die Sicherung der verkehrlichen (auch
fuBlaufige) ErschlieBung des Lebensmitteldiscountmarktes tber die bereits vorhandenen 6ffent-
lichen StralRenverkehrsflachen. Die Planung hat den Umbau des Knotenpunktes Markstra-
Re/LaerheidestralRe sowie des Knotenpunktes MarkstraRe/Nordrampe zur Universitatsstrafl3e
zum Gegenstand.

Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans i. S. v. 8 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 916 - MarkstraRe/Laerheidestralle - Zusammenfassende Erklarung
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2. Verfahrensablauf und Beriicksichtigung der eingegangenen abwéagungsrelevanten
Stellungnahmen

Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am
19.01.2011 gefasst. Die Beschlussfassung wurde dabei zur Fortfilhrung des Aufstellungsverfah-
rens mit einem Prifauftrag verknupft, welcher folgende Punkte umfasste:

- Denkmalschutzwirdigkeit des Hauses ,,Grunewald"

- Erhalt des Gebaudes oder der Fassade

- Ausschluss der Féllung von Baumen auf den stadtischen Flurstlicken Nr. 598 und 724

- Prifung des Alternativstandorts ,Riesebessenplatz”

Nach Prasentation der Prifergebnisse wurde die Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens
beschlossen, die Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte am 24.02.2011.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte auf der Grundla-
ge des stadtebaulichen und architektonischen Konzeptes im Zeitraum vom 24.02.2011 bis
28.03.2011 (einschlieRlich). Es wurde eine schriftliche Stellungnahme der Offentlichkeit einge-
reicht, die inhaltliche Abwagung zu den Anregungen ist der Anlage 1 zu entnehmen.
Dariiber hinaus wurde die Offentlichkeit in einer Birgerversammlung am 10.03.2011 iiber die
Planung informiert.

Im Rahmen der Birgerinformation wurden u. A. folgende Anregungen vorgetragen:

- Schutz der angrenzenden Baume.

- Errichtung einer Tiefgarage zur Reduzierung der Flachenversiegelung.

- Abriucken des Gebaudes von der Grundstiicksgrenze zum Schutz des Baumbestandes.

- Erhalt des Gebaudes Markstral3e 139 (Gaststatte Grunewald).

- Verkehrsprobleme in der Laerheidestral3e durch Kunden- und Lieferverkehr.

- Errichtung eines Aufzuges zur Uberwindung des Hohenunterschiedes zwischen der Mark-
stral3e und der Ebene des Lebensmittel-Discountmarktes.

- Mindung der Fugangerrampe in Nahe zum Eingangsbereich des Discountmarktes.

- Umbau der Knotenpunkte Markstral3e/Nordrampe Universitatsstralle und Markstraf3e/
Laerheidestral3e zu Kreisverkehrsplatzen.

- Raumlichkeiten fur Vereinsversammlungen gehen durch Abbruch des Grunewaldes verlo-
ren.

- Errichtung eines groRen Lebensmittel-Discountmarktes, damit die Einkaufe in Steinkuhl er-
folgen kénnen.

- Das Aufklettern auf die Dachflache soll verhindert werden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4

Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.03.2011 fiir die Dauer eines Monats. Die bedeut-

samen Stellungnahmen wurden berticksichtigt und fuihrten zu folgenden Anderungen:

- Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festge-
setzt.

- Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gemal 8 9 Abs. 5
BauGB gekennzeichnet als "Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vor-
kehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen".

In der Begrindung wurden die entsprechenden Stellen angepasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 916 - MarkstraRe/Laerheidestralle - Zusammenfassende Erklarung
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Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange

In der Zeit vom 29.07.2013 bis zum 13.09.2013 (einschlief3lich) lag der Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Parallel wurden mit
Schreiben vom 22.07.2013 die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gebeten.

Infolge der eingegangenen Stellungnahmen wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise wie folgt erganzt:

- Fur den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt eine
Kennzeichnung von Flachen unter denen der Bergbau umgegangen ist und bei deren Be-
bauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friiheren Bergbaus erforderlich
werden kénnen.

- Der Inhalt zu den "Nachrichtlichen Ubernahmen - bestehende Leitungen" wurde um die In-
formation zu den im Planbereich befindlichen Versorgungsleitungen der Unitymedia NRW
GmbH ergéanzt.

- Der Hinweis "Kampfmittelfunde" wurde um die Information erganzt, dass der Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in einem Bombenabwurfgebiet liegt. Bei
Beantragung eines Bauvorhabens ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staat-
lichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich ist.

Die Begriindung wurde entsprechend angepasst.

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 916
wurde der Masterplan Einzelhandel der Stadt Bochum fortgeschrieben, wodurch sich Verénde-
rungen bei der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Steinkuhl ergaben. Es erfolgte
eine leichte Arrondierung im Bereich des Lebensmitteldiscounters, da hier momentan entspre-
chende Erweiterungsabsichten bestehen. Darliber hinaus wird ein im Masterplan Einzelhandel
2006 als Potenzialflache gekennzeichneter Bereich teilweise in die Zentrumsabgrenzung 2012
einbezogen (Gemeindezentrum/Kindergarten). Ferner wurde gegeniber dem Masterplan Ein-
zelhandel 2006 die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches im Osten komprimiert, da
der weiter dstlich befindliche Besatz (u. a. Tankstelle) nur in geringem raumlich-funktionalem
Bezug zum Zentrum steht.

Ferner wurde wéahrend des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens der Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan Gro3flachiger Einzelhandel als
Rechtsverordnung beschlossen. Die enthaltenen Regelungen sind geeignet und erforderlich, um
eine nachhaltige Raumentwicklung gemaR § 1 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) zu unter-
stutzen. In diesem Sinne konkretisieren sie insbesondere die im ROG festgelegten Grundsétze
der Raumordnung zur Daseinsvorsorge und zur Erhaltung der Innenstadte und ortlichen Zentren
als zentrale Versorgungsbereiche im Hinblick auf den groR3flaichigen Einzelhandel und tragen
dadurch zu einer Starkung der Zentren bei. Mit dem nun vorliegenden LEP NRW - Sachlicher
Teilplan Grol3flachiger Einzelhandel - sollen Einzelhandelsgrof3projekte auf geeignete Standorte
gelenkt werden. Grob vereinfacht ausgedrickt wird u. a. folgendes geregelt:

- Einzelhandelsvorhaben setzten eine regionalplanerische Ausweisung als Siedlungsraum
voraus. Dabei sind die im Regionalplan dargestellten Bereiche fiir gewerbliche und indus-
trielle Nutzungen zukunftig fir grof3e Einzelhandelsvorhaben tabu.

- Die Kommunen kénnen grol3e Einzelhandelsvorhaben in der Regel nur noch in den zentra-
len Versorgungsbereichen (Innenstadte, Stadt- bzw. Ortsteilzentren) planen. Die Gré3e der
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EinzelhandelsgroRRprojekte soll dabei so gewéhlt werden, dass andere Innenstadte oder ort-
liche Zentren nicht erheblich beeintrachtigt / massiv geschwéacht werden.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 916 entsprechen den formulierten Zielen des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher Teilplan GroR3flachiger Einzelhandel:

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet stellt sich als Gberwiegend versiegelt (StralRenverkehrsflachen, Gebaude, Stell-
platzanlage, Zuwegungen) dar. Lediglich im sudlichen Geltungsbereich befinden sich eine Ge-
hélz- und Geblschflache (Gartenbrache), Ziergarten bei den Gebauden, Einzelbaume und klein-
flachige Saumstrukturen entlang der StraRenverkehrsflachen (Stralenrander).

AuRRerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schlief3t stlich
eine offentliche Grunflache mit altem Geholzbestand, Uberwiegend Buchen mit dickem Baum-
holz an. Das Gehdlz, welches als standortheimischer Laubwald anzusprechen ist, stellt eine
sehr hoch bedeutsame Vegetationsstruktur dar. Fir die wohnungsnahe Erholung und Freizeit-
nutzung ist das Geholz ebenfalls bedeutsam. Erhebliche negative Beeintréchtigungen der Erho-
lungs- und Freizeitnutzung in der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache sind nicht zu erwarten.

Pflanzenarten, die auf der Roten Liste NRW oder der Roten Liste fur die BRD gefuhrt werden,
wurden nicht vorgefunden.

Den Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kommt hinsichtlich
der Schutzguter Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft /
Stadtbild, Menschen, Kulturgtter und sonstige Sachgtiter tiberwiegend eine geringe Bedeutung
Zu.

Die Planung fuihrt zur Beanspruchung der Gartenbrache, des Ziergartens sowie von Einzelb&u-
men im Plangebiet. Dartuber hinaus werden bau- und anlagebedingt sieben z. T. sehr alte Ein-
zelbdume in der angrenzenden offentlichen Grinflache beansprucht.

Die Tierwelt des Plangebietes ist durch Vorkommen haufiger und nicht gefahrdeter Arten der
Siedlungsflachen gekennzeichnet und somit als Tierlebensraum von geringer Bedeutung. Etwas
groRer ist die Bedeutung der angrenzenden Grinflache, aber auch hier fehlen die stérempfindli-
chen Arten aufgrund der Stérwirkungen und Vorbelastungen. Durch die Umsetzung des Plan-
entwurfes verliert das Plangebiet seine geringe Bedeutung fast vollstandig. Das Umfeld weist
allerdings Ausweichlebensraume fir die haufigen Tierarten der Siedlungsflachen auf. Im Gel-
tungsbereich sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und Vogelschutzge-
biete) durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan betroffen. Schutzgebiete des Netzes Na-
tura 2000, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet und des Umfeld nicht vor-
handen und somit nicht betroffen. Vorkommen von Tages- und Sommerqguartieren oder Winter-
quartieren Gebaude bewohnender Arten wie Zwergfledermaus, Teichfledermaus oder Breitflu-
gelfledermaus sind aufgrund Ausstattung der Bebauung aber nicht auszuschliel3en. Die drei
genannten Arten weisen einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Unmittelbar vor dem Abriss der
Gebéaude sollte daher eine Besichtigung der Gebaude oder eine Kontrolle auf ausfliegende Fle-
derméuse per Detektor durch eine kompetente Person erfolgen.

Auswirkungen auf den Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten. Es kann da-

von ausgegangen werden, dass die artenschutzrechtlichen Belange kein untiberwindbares Hin-
dernis fur die Vollzugsfahigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darstellen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 916 - MarkstraRe/Laerheidestralle - Zusammenfassende Erklarung



ANLAGE 5 zur Vorlage Nr. 20132646 Stadt BOChUm

Seite 7 von 8

Die Bdden des Plangebietes weisen keine besonderen Funktionen auf. Oberflachengewasser
fehlen im Plangebiet und dessen Umfeld und sind somit nicht betroffen. Bedeutsame Grundwas-
servorkommen sind nicht vorhanden, Wasserschutzgebiete nicht ausgewiesen.

Das Klima ist laut Klimaanalyse dem Klimatop ,,Sehr lockere Bebauung mit parkartigem Klima*“
zuzuordnen. Positive klimatische und lufthygienische Wirkungen sind den Gehélzen und Einzel-
bdumen im Plangebiet zuzumessen.

Durch die Umsetzung der derzeitigen Planung werden 1.570 m2 neu versiegelt. Die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fuhrt auch nicht zu negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser. Das Niederschlagswasser wird, wie im Bestand, entsorgt. Auswirkungen auf das
Stadtklima entstehen durch den Verlust von Gehdlzen und Einzelbaumen. Eine Minderung der
Auswirkungen auf das Klima wird durch die extensive und intensive Dachbegriinung und die
Pflanzung von Einzelb&umen erreicht.

Das Landschafts- und Stadtbild ist durch den Verlust von Gehdlzen und Einzelbdumen betroffen.
Ein Teilausgleich erfolgt durch die Neupflanzung von Einzelbdumen und die vorzusehende ex-
tensive und intensive Dachbegriinung des Geb&udes. In der angrenzenden bewaldeten Grunfla-
che wird der beanspruchte Waldrand neu aufgebaut.

Kulturglter sind nicht vorhanden und durch die Neuaufstellung auch nicht betroffen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass bei der Berlicksichti-
gung der dargestellten Vorgaben keine erheblichen negativen Wirkungen auf den Menschen
und die Wohnfunktion der Wohngebiete im Umfeld entstehen. Die gesetzlichen Richtwerte der
TA-Larm werden eingehalten. Nach Umsetzung der in der schalltechnischen Untersuchung
empfohlenen MalRhahmen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die umgebende Nutzung zu
erwarten.

Die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden gepruft und bilanziert. Die erforder-
lichen AusgleichsmalRnahmen kénnen teilweise innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden,
gelangen jedoch uberwiegend aulRerhalb des Plangebietes zur Ausfiihrung. Der Kompensati-
onsbedarf von 15.680 Punkten, der an anderem Ort umzusetzen ist oder flr den eine entspre-
chende Ausgleichszahlung zu leisten ist, wird vertraglich festgelegt.

Insgesamt sind mit der Planung relativ geringe Auswirkungen auf die Umwelt verbunden, wenn
die MaBhahmen zur Vermeidung und Minderung umgesetzt werden, da das Plangebiet schon
heute teilweise fir einen Lebensmittel-Discountmarkt genutzt wird und keine besonders ausge-
pragten Funktionen fir die Umwelt wahrnimmt.

Das Vorhaben ist somit mit den Belangen des Umweltschutzes vereinbar.

4. Prufung von Planungsalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Neustrukturierung des bestehenden Ein-
kaufsmarktes (Lebensmitteldiscounter) auf der Grundstiuicksflache Markstrafl3e 139 sowie der
sudlich anschliel3enden Gartenbrache. Dennoch wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
eine Standortalternative gepruft. Hierzu erfolgten mehrere Gesprache mit den Eigentimern der
Liegenschaften, innerhalb der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Steinkuhl, am
Riesebessenplatz Gber die mdgliche Nutzung kirchlicher Grundstiicke (Kita, Gemeindezentrum).
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Im Ergebnis war festzuhalten, dass die Flachen des kirchlichen Kindergartens nicht zur Disposi-
tion stehen. Lediglich das Geb&ude des Gemeindezentrums (Thomaszentrum) mit den umlie-
genden Freiflachen kame fiir eine Uberplanung in Frage. Diese Flachen sind fir die Ansiedlung
eines zeitgemafen Lebensmitteldiscounters jedoch zu klein. In Ermangelung geeigneter Fla-
chen kommt der Standort ,Riesebessenplatz” als Alternative fir den Standort ,Markstraf3e 139 -
Grunewald” nicht in Betracht.

Auch eine anderweitige verkehrliche Planungsalternative wurde im Rahmen des Verfahrens ge-
pruft. Hierbei wurde die Verlegung der westlichen Laerheidestral3e in den Bereich des Knoten-
punktes Markstralie/Nordrampe Universitatsstral3e in Betracht gezogen. Diese Anbindung an die
Markstral3e gegeniber der Nordrampe zur Universitatsstral3e erfordert aufgrund der vorhande-
nen topografischen Gegebenheiten sowie der Radien fur erforderliche Schleppkurven einen er-
heblichen Eingriff in die 6ffentliche Griinflache bzw. eine Zerschneidung des verfligharen Pro-
jektgrundstiicks. Hierdurch wirde fir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit ca. 57 Pkw-
Stellplatzen auch unter Einbeziehung der dann Uberplanten Verkehrsflachen der Laerheidestra-
3e keine ausreichenden Grundstiicksflachen zur Realisierung des Vorhabens verbleiben. Ferner
liegen in der westlichen Laerheidestral3e aufgrund der vorhandenen Transformatorenstation der
Stadtwerke Bochum GmbH umfangreiche Kabel- und Leitungstrassen zur Versorgung der um-
liegenden Wohngebiete in Steinkuhl. Eine Verlegung samtlicher Versorgungsleitungen ist auf-
grund des groRen Aufwands und der damit einhergehenden hohen Kosten realistisch nicht um-
zusetzen.

Die verkehrliche Alternativplanung wurde aufgrund der fehlenden Vorteile bzw. der vorhandenen

Nachteile hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft und der fehlenden Wirtschaftlichkeit
verworfen und nicht weiter verfolgt.
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