Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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1.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 774 entspricht demjenigen
des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 774. Es liegt innerhalb der Gemarkung
Bochum-Werne, ist jedoch aufgrund der kurzen Entfernung eher zum Stadtteilzentrum
.Langendreer Alter Bahnhof* orientiert. Eingegrenzt wird der Planungsbereich im
Norden, Osten und Stiden durch Anlagen der Bahn. Die westliche Plangebietsgrenze
wird durch die Heinrich-Gustav-StralRe bzw. die Gasstral3e gebildet.

Anlass, Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Aufgabe des Geschéftsbetriebs
eines Mullentsorgungsunternehmens im Gewerbegebiet Gerthe Nord. Dieses betrieb
bis dahin an der Dieselstralle 3 eine Abfallsortieranlage, nachdem der Betrieb
aufgrund von Blurgerprotesten gegen die von den Fahrzeugbewegungen der LKW
ausgehenden Belastigungen von dem bisherigen Firmenstandort im Gewerbegebiet
an der Salweidenbecke in Werne an den Standort Dieselstral3e verlagert worden war.
Die Grundsticke an der Salweidenbecke (Salweidenbecke 18 und 21) verbiieben im
Eigentum der Inhaber-Familie und wurden von ihr nach der Betriebsverlagerung flr
die Reparatur von Containern sowie das Abstellen von Leercontainern genutzt.

Noch vor der Verlagerung des Betriebs der beiden von der Inhaber-Familie gefuihrten
Firmen in das Gewerbegebiet Gerthe Nord war aufgrund der festgestellten
stadtebaulichen Missstande am Standort Salweidenbecke im Jahr 2005 der
Bebauungsplan Nr. 774 — Salweidenbecke — aufgestellt worden. In diesem wurde eine
langfristige Losung des Nutzungskonfiiktes zwischen den Wohnnutzungen im
Plangebiet sowie in dessen Umgebung auf der einen Seite und den gewerblichen
Nutzungen auf der anderen Seite angestrebt. Hierzu wurden in dem Gewerbegebiet
zwar Abfallentsorgungsbetriebe grundséatzlich ausgeschlossen (textliche Festsetzung
Planzeichen 4), den vorhandenen baulichen Anlagen dieser Betriebe wurde jedoch ein
erweiterter Bestandsschutz eingeraumt (textliche Festsetzung Planzeichen 5), um den
Fortbestand der beiden Betriebe der Inhaber-Familie im Hinblick auf die
grundgesetzlich gesicherte Eigentumsgarantie sowie die am Standort Salweidenbecke
erbrachten Investitionen nicht zu gefahrden. Im Gegegenzug wurde auch den im
Plangebiet schon Uber Jahrzehnte ausgetbten Wohnnutzungen ein erweiterter
Bestandsschutz zugebilligt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 774 — Salweidenbecke — ergab sich
die Mdoglichkeit einer Verlagerung der v. g. Betriebe in das Gewerbegebiet Gerthe
Nord. Im Zusammenhang mit dieser Betriebsverlagerung wurde die Gelegenheit
genutzt, Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit den beiden Firmen der Inhaber-
Familie u. a. die Einstellung des Betriebs am alten Standort Salweidenbecke 18 und
21 zu vereinbaren und so den aus der Gemengelage aus Wohn- und gewerblichen
Nutzungen sowie der insbesondere von den Fahrzeugbewegungen ausgehenden
Larmemissionen resultierenden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen. Nach den
Regelungen des stadtebaulichen Vertrags durften am Standort Salweidenbecke nach
der Betriebsverlagernung lediglich noch die Werkstatt sowie der Abstellplatz fur
Leercontainer auf dem Grundstiick Salweidenbecke 21 weiter genutzt werden. Die
Genehmigungen fir den Betrieb der Abfallentsorgungsanlagen der Firmen der
Inhaber-Familie am  Standort Salweidenbecke wurden dementsprechend
zuriickgegeben.
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Mit der Aufgabe des Geschéftsbetriebs des v. g. Millentsorgungsunternehmens kann
nun auch der Bebauungsplan Nr. 774 dergestalt an die tatsachliche Situation
angepasst werden, dass die Festsetzungen, UUber die den beiden
Entsorgungsbetrieben ein erweiterter Bestandsschutz eingeraumt wurde (Planzeichen
5), nunmehr entfallen kénnen.

Darliber hinaus sollen im Rahmen der Plananderung die textlichen Festsetzungen
Planzeichen 1 und 2, durch die das Gewerbegebiet bereits in der Ursprungsfassung
sowie der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 774 nach
Abstandsklassen gem. der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW aus dem Jahre
1998 gegliedert wurde, an die Abstandsliste des aktuell geltenden Abstandserlasses
aus dem Jahre 2007 angepasst werden. Der Hintergrund fur die Umstellung auf die
Abstandsliste 2007 ist die Tatsache, dass sich neben verschiedenen
Rechtsvorschriften, auf die im Abstandserlass Bezug genommen wird, auch der Stand
der Technik sowohl der Anlagen als auch der Emissionsminderungstechnik seit 1998
fortentwickelt hat.

Des weiteren sollen mit der vorliegenden Plandnderung im Sinne einer Klarstellung
ergénzend zu den bereits durch die textliche Festsetzung Planzeichen 4 in dem
Bebauungsplan in der Fassung seiner 1. Anderung ausgeschlossenen Betrieben und
Anlagen, die Abfélle und sonstige Stoffe verwerten, lagern und beseitigen, auch
solche Betriebe und Anlagen ausdriicklich ausgeschlossen werden, die diese Stoffe
sortieren. Wahrend bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes davon
ausgegangen worden war, dass das Sortieren von Abfall und sonstigen Stoffen
Bestandteil des Verwertens, Lagerns bzw. Beseitigens ist, wird das Sortieren nach
heutiger Lesart des Abfallwirtschaftsrechts als eigenstandiger Teil der
Behandlungskette von Abfall und sonstigen Stoffen angesehen. Um sicherzustellen,
dass sich in dem Gewerbegebiet nicht Abfall u.&. sortierende Betriebe oder Anlagen
unter Verweis darauf, dass diese nicht in der Aufzahlung der Festsetzung Planzeichen
4 aufgefuhrt sind; ansiedeln konnen, sollen diese nunmehr explizit als unzulédssige
Betriebe oder Anlagen benannt werden.

Ferner soll im Zuge der vorliegenden Plandnderung durch eine Ergénzung der
Formulierung dieser Festsetzung klargestellt werden, dass auch solche Betriebe und
Anlagen unzulassig sind, die jeweils nur eine der v. g. Behandlungsarten verfolgen,
also Abfall und / oder sonstige Stoffe nur verwerten, lagern, sortieren oder beseitigen.
Auf diese Weise sollen dahingehende Interpretationen der Festsetzung vermieden
werden, dass ggf. Betriebe oder Anlagen zulassig sein kdnnten, die lediglich einer der
aufgefuhrten Behandlungsarten nachgehen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 774 a ist es, die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 774 in der Fassung seiner 1. Anderung durch Streichung der Festsetzungen zur
Gewahrung eines erweiterten Bestandsschutzes fiir die baulichen Anlagen der bisher
in dem Gewerbegebiet vorhanden gewesenen Entsorgungsbetriebe (Planzeichen 5)
an die tatsachliche Situation anzupassen. Dariiber hinaus ist es Ziel des
Bebauungsplanes, die Festsetzungen zur Gliederung des Gewerbegebietes durch
eine Umstellung von der Abstandsliste 1998 auf die Abstandsliste 2007 den
geanderten rechtlichen Anforderungen und technischen Madglichkeiten der
Emmissionsreduzierung anzupassen. Schlie8lich ist es Ziel der Planung, neben
Betrieben und Anlagen der Verwertung, Lagerung und Beseitigung von Abfallen und
sonstigen Stoffen im Sinne einer Klarstellung auch ausdricklich solche Betriebe und
Anlagen auszuschlie3en, die eine Sortierung von Abfallen und sonstigen Stoffen
verfolgen, sowie solche Betriebe, die nur eine der v. g. Behandlungsarten betreiben.
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3.

3.1

Bestandsanalyse
Derzeitige Situation

Das Plangebiet ist durch eine umfangreiche industrielle Vorgeschichte gepragt. Im
Plangebiet selbst befand sich ein Gaswerk mit zwei Gasbehdltern. Die bestimmende
Nutzung des Standortes waren jedoch bereits in der Vergangenheit die das Gaswerk
umgebenden Bahnanlagen.

Fur das Grundstlck sudlich der Salweidenbecke (Hausnummer 21), das im Verhaltnis
zum Bereich noérdlich der Salweidenbecke um einige Meter erhéht und lber eine im
Einmindungsbereich Salweidenbecke / GasstraRe beginnende Rampe zu erreichen
ist, wurde im Jahre 1982 eine Genehmigung fur eine Abfallentsorgungsanlage mit
Millumladestation, Klassieranlage und Anlage zum Behandeln und Lagern von
Abfallen nach dem Abfallbeseitigungsgesetz erteilt. Im Jahre 1993 wurde eine
Genehmigung nach § 15 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) erteilt.

Wie die hieran dstlich und sudlich anschlieBenden Flachen war dieses Gelande
Bahneigentum und ist mit Datum vom 05.11.2002 entwidmet worden. Nordlich der
Salweidenbecke siedelte der Unternehmensbereich auf der Flache des ehemaligen
Gaswerks und pragt das dortige Grundstiick (Hausnummer 18) mit einer grof3en
Lagerhalle zum Sortieren von Hausmill und Gewerbeabfillen gemall einer
Genehmigung nach dem BImSchG aus dem Jahre 1998. Ferner befinden sich auf
dem Grundstiick ein Sozialgebdude und ein Waagehaus.

Zwischen diesem Betriebsgelande und der Gasstralle liegt das Geldnde der
Stadtwerke Bochum mit einer Gasstation und zwei 10 kV-Transformatorenstationen.

Dartber hinaus ist. ein Wohngebaude vorhanden, welches im Jahre 1948 zur
Unterbringung von Mitarbeitern genehmigt wurde. Im Plangebiet befinden sich weitere
Wohngebaude, insbesondere am 6stlichen Ende der Salweidenbecke. Die Gebaude
mit den Hausnummern 21 und 21a sind als Betriebsleiterwohnungen genehmigt
worden, die Hauser auf der gegeniiberliegenden StraRenseite mit den Hausnummern
20a und 24 werden ebenfalls wohngenutzt. Der Stadt Bochum liegen keine Unterlagen
vor, die nachweisen kdnnen, dass die heutige Wohnnutzung des Gebaudes Nr. 24 auf
Grundlage einer erteilten Genehmigung entstanden ist. Fur die Salweidenbecke 20a
wurde 1968 eine Baugenehmigung zur Errichtung eines Blrogebaudes erteilt.

Bis zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 774 — Salweidenbecke — galt fir das
Plangebiet kein Bebauungsplan, sodass das Gelande hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung nach 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen war. Zu
bertcksichtigen ist in diesem Zusammenhang die Tatsache, dass das Gelande eine
intensive industrielle Vergangenheit besitzt. Dies spiegelt sich auch im Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) wider, in dem der Bereich gemal3 § 5 Abs. 2 BauGB als
gewerbliche Bauflache und Flache fir Bahnanlagen sowie gemafl Anlage zu § 3 Abs.
1 der Planverordnung (Ziele/Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) als
Bereich fur gewerbliche und indutrielle Nutzungen (GIB) dargestellt ist.

Bei der Zulassigkeitsprufung zur Ansiedlung der Abfallrecyclingbetriebe wurden
insbesondere die Einfiigungskriterien des 8§ 34 Abs. 1 BauGB herangezogen. Unter
Bertlicksichtigung der benachbarten, sensibleren Bereiche fand darlber hinaus das
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme gem. | 5.2.1 des Planungserlasses NRW
Anwendung, indem hier mischgebietstypische Immissionsrichtwerte Anwendung
fanden.
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3.2

3.3

4.1

Verkehr und Erschlie3ung

Das Plangebiet wird extern Uber die Gasstrale erschlossen, die auch dessen
westliche Grenze bildet und nach Norden in die Heinrich-Gustav-Straf3e sowie nach
Siden in die Lunsender StralRe Ubergeht. Die interne ErschlieBung erfolgt Uber die
Stralle Salweidenbecke, die als Sackgasse ausgebildet und lediglich Uber einen
Tunnel fur FuBganger und Radfahrer, der unter dem Bahndamm der ndrdlich an das
Plangebiet angrenzenden Bahnlinie hindurchfuhrt, mit der Hohlstral3e verbunden ist.

Eigentumsverhaltnisse

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke gehéren unterschiedlichen Eigentiimern. Im
Suden und insbesondere im Osten des Plangebietes befinden sich grol3ere Flachen
im Eigentum der Deutsche Bahn AG. Unmittelbar an die GasstraRe grenzen nérdlich
der StralRe Salweidenbecke Flachen der Stadtwerke Bochum sowie am Ende des von
der Gasstralle nur wenige Meter nach Osten fihrenden Weges im Bereich der
Flachen der Stadtwerke eine kleine Flache der RWE an. Das sudlich der. Strafie
Salweidenbecke liegende, von drei Seiten von den Flachen der Deutschen Bahn
umschlossene Grundstiick befindet sich ebenso in privatem Eigentum wie die nordlich
und &stlich an die Flachen der Stadtwerke sowie das Grundstick der RWE
anschlieenden Flachen. Letztere gehdéren drei unterschiedlichen Eigentiimern.

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan fur das Land Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)
vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Européaische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als Oberzentrum
im Ballungskern ‘Ruhrgebiet dargestellt und hat damit zugleich die Funktion eines
Entwicklungsschwerpuriktes i. S. der 88 9 und 23 Abs. 2 Landesentwicklungs-
programm (LEPro).

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben im Vordergrund der Bemuhungen,
die unter besonderer Berlcksichtigung des Umweltschutzes zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung fiihren sollen. So sind gem. 8 21 LEPro durch
folgende Malnahmen die Voraussetzungen fir ihre Leistungsfahigkeit als
Bevdlkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern
und zu schaffen:

- Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstorungen,

- Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,

- siedlungsraumliche Schwerpunktbildung,

- Sicherung und Entwicklung des Freiraums und

- Schaffung von Flachenangeboten fiir Betriebe und Einrichtungen, insbesondere in
Gebieten mit verbesserungsbedurftiger Wirtschaftsstruktur.

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) in seiner Eigenschaft als Regionalplan
ist der Bereich des Plangebietes gemall Anlage zu 8 3 Abs. 1 der Planverordnung
(Ziele/Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung) als Bereich fiir gewerbliche
und indutrielle Nutzungen (GIB) darstellt.
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4.2

4.3

Nach Grundsatz 1 ,Wirtschaftsflaichenangebot* Abs. 2 des RFNP sollen bereits
bestehende Gewerbe- und Industriestandorte in ihrem Bestand gesichert und gepflegt
werden. Den ansassigen Gewerbe- und Industriebetrieben sollen Spielraume zur
Weiterentwicklung eingerdumt und entsprechend der bestehenden Wirtschaftsstruktur
vorhandene Arbeitsplatze im Bestand gesichert sowie zusatzliche zukunftsfahige
Arbeitsplatze geschaffen werden.

Gemal Ziel 8 ,Gewerbliche Bauflachen/GIB" des RFNP sind in den gewerblichen
Bauflachen/GIB insbesondere erheblich beléstigende Betriebe unterzubringen, soweit
dies unter dem Gesichtspunkt des Immissionsschutzes maglich ist.

Flachennutzungsplanung

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) in seiner Eigenschaft als
Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes gemaR 8 5 Abs. 2 BauGB als
gewerbliche Bauflache und Flache fir Bahnanlagen darstellt.

Ziele der Stadtentwicklung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im R&umlichen Ordnungskonzept der Stadt
Bochum. Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung im
Stadtgebiet auf. Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der
Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des
Stadtgebietes in zusammenhangende Teilbereiche bertcksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.05.1995 .iiberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener GroRenordnungen auf (Typ A, B1, B2, C), die
Schwerpunkte der . zukunftigen Entwicklung werden sollen. Das réumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und - Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist. Nach dem
R&umlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet im Einzugsbereich des
Schwerpunkts Werne (Schwerpunkt der Stufe C).

Begrindung der Planungsziele

Gemal Planzeichen 4 des Bebauungsplanes Nr. 774 in der Fassung seiner 1.
Anderung sind Betriebe und Anlagen, die eine Verwertung, Lagerung und Beseitigung
von Abféllen und sonstigen Stoffen verfolgen, im Plangebiet unzulassig. Von dieser
Regelung ausgenommen wurden unter der MaRgabe einer Verbesserung der
Emissionssituation tber die Bestimmungen des Planzeichens 5 die baulichen Anlagen
derjenigen derartigen Betriebe, die in dem Gewerbegebiet zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes 774 bereits vorhanden waren.

Wahrend einerseits mit der Festsetzung des Planzeichens 4 eine langerfristige
Problemlésung der Gemengelage aus Wohn- und gewerblichen Nutzungen angestrebt
wurde, sollte andererseits mit der Festsetzung Planzeichen 5 im Hinblick auf die
grundgesetzlich gesicherte Eigentumsgarantie sowie die bereits am Standort
Salweidenbecke erbrachten Investitionen der Fortbestand der beiden Betriebe, die
seinerzeit auch zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefiihrt hatten, fur die néhere
Zukunft ermoglicht werden.
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Mit der Aufgabe des Geschéftsbetriebs des von der Salweidenbecke an die
Dieselstral’e Ubergesiedelten Millentsorgungsunternehmens kann die Festsetzung
Planzeichen 5 nunmehr entfallen. Mit der Streichung dieser Festsetzung soll fir
jedermann deutlich erkennbar dokumentiert werden, dass die Bestimmungen des
Planzeichens 5 zum erweiterten Bestandsschutz nun nicht mehr gelten und somit
keine Ausnahme von der Regelbestimmung, dass Verwertungs-, Lagerungs- und
Beseitigungsbetriebe fiir Abfall u.a. unzulassig sind, mehr moglich ist.

Ausgehend von der Tatsache, dass sich das nachstgelegene Wohnhaus, das sich in
einem als ,Allgemeines Wohngebiet" zu klassifizierenden Gebiet liegt, das Gebaude
Salzstralle 2 ist, wahrend der Bereich an der Gasstralle (Haus-Nr. 3 - 11) als
Mischgebiet einzustufen ist, wurde das Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr. 774
nach Abstandsklassen gegliedert. In dem zu der Wohnbebauung in der SalzstralRe
hin am néachsten gelegenen Bereich wurden ausschliel3lich Anlagen mit geringerem
Storgrad, zugelassen, wahrend in dem dieser Wohnbebauung abgewandten Bereich
auch Anlagen mit héherem Stérgrad als zulassig festgesetzt wurden. Dabei erfolgte
die Gliederung gem. der Abstandsliste des damals geltenden Abstandserlasses NRW
aus dem Jahre 1998.

Neben verschiedenen Rechtsvorschriften, auf die im Abstandserlass Bezug
genommen wird — so z.B. die Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen (4.
BImSchV) oder die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) —, hat
sich seit 1998 auch der Stand der Technik -sowohl der Anlagen als auch der
Emissionsminderungstechnik fortentwickelt. Daher sollen Uber die vorgenannten
Zielsetzungen hinaus auch die textlichen Festsetzungen betreffend die Gliederung
des Gewerbegebietes (Planzeichen 1 und 2) im Zuge der Plananderung auf die
Abstandsliste des aktuell geltenden Abstandserlasses aus dem Jahre 2007
umgestellt werden. Die Abstandsklassen selbst wurden hinsichtlich der jeweils
einzuhaltenden Abstande im Rahmen der Novellierung des Abstandserlasses nicht
verandert. Damit enthdlt die Abstandsliste nach wie vor folgende sieben
Abstandsklassen: 1.500 m, 1.000 m, 700 m, 500 m, 300 m, 200 m und 100 m. Die
Veranderungen im Abstandserlass 2007 gegentiber dem Abstandserlass 1998
umfassen u.a. die Ergdnzung um verschiedene, bisher nicht im Abstandserlass
aufgefuhrte Anlagearten. Die Zahl der in der Abstandsliste enthaltenen Anlagearten
hat sich dadurch von 212 auf 221 erhéht und die Zahl der Anlagearten je
Abstandsklasse dementsprechend ebenfalls teilweise verandert. Lediglich in einigen
wenigen Fallen sind fir Anlagen nach der 4. BImSchV neue Abstédnde festgelegt
worden.

Durch die Anpassung der Festsetzungen Planzeichen 1 und 2 an die Abstandsliste
2007 werden weder die raumliche Abgrenzung der Zonen, in denen Anlagen
unterschiedlichen Storgrades zuldssig sind, noch die Abstandsklassen selbst
verandert. Wie bisher auch sind in dem zur Salzstrae hin orientierten Bereich
Anlagen der Abstandsklassen | — VI generell sowie der Abstandsklasse VI
ausnahmsweise zulédssig und in dem der Salzstral3e abgewandten Bereich Anlagen
der Abstandsklassen | — V generell sowie der Abstandsklassen VI und VII
ausnahmsweise zuldssig Die im Plangebiet anséssigen Unternehmen werden durch
die Umstellung nicht gegentber dem genehmigten Zustand schlechter gestellt. Es
wird weder in bestehende noch in genehmigte Nutzungen eingegriffen.
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Da dartber hinaus das Sortieren von Abfall u. & entgegen der Auffassung zum
Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes nach heutiger Lesart
einen eigenstandigen Bestandteil der abfallwirtschaftlichen Behandlungskette darstellt,
und das Sortieren somit ggf. nicht durch die bisherige Festsetzung des Ausschlusses
von Abfall u. &. verwertenden, lagernden und beseitigenden Betrieben und Anlagen
ausgeschlossen wére, wird es in die Aufzahlung der unzulassigen Eigenschaften von
Betrieben und Anlagen der textlichen Festsetzung Planzeichen 4 aufgenommen.
Ferner wird durch eine Umformulierung bzw. Erganzung des Wortlautes dieser
Festsetzung klargestellt, dass es sich bei den ausgeschlossenen Betrieben und
Anlagen nicht nur um solche handelt, die Abfall u. . verwerten, lagern, sortieren und
beseitigen, sondern auch solche, die nur eine dieser Behandlungsarten betreiben.

6. Planinhalt
In dem Anderungs-Bebauungsplan Nr. 774 a werden die Festsetzungen zum
erweiterten Bestandsschutz fur die baulichen Anlagen der bisher in dem
Gewerbegebiet vorhanden gewesenen Entsorgungsbetriecbe im Sinne . einer
Anpassung an die tatsachliche heutige Situation gestrichen. Somit entfallt folgende
textliche Festsetzung:

Planzeichen 5

Die im Gewerbegebiet vorhandenen baulichen ‘Anlagen von Betrieben im
Sinne des Planzeichens 4 genieBen grundsaizlich Bestandsschutz.
Erweiterungen und Anderungen der vorhandenen baulichen Anlagen sind
zuldssig, wenn es zu einer Verbesserung der Emissionssituation kommt. (8§ 1
Abs. 10 BauNVO).

Die mit den Planzeichen 1 und 2 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 774 zur Gliederung des Gewerbegebietes in Zonen, in denen Anlagen
unterschiedlicher Storgrade zulassig sind, werden aufgrund der seit dem Inkrafttreten
des Abstandserlasses von 1998 eingetretenen Veranderungen der rechtlichen
Anforderungen sowie der erfolgten Fortentwicklung der technischen Mdéglichkeiten
der Emmissionsreduzierung von der Abstandsliste 1998 auf die Abstandsliste 2007
umgestellt. Geandert werden in den textlichen Festsetzungen lediglich die Nummern
der jeweils allgemein sowie ausnahmsweise zuldssigen Anlagearten. Die
Abstandsklassen werden bleiben dabei unverédndert. Der bisherige Wortlaut der
textlichen Festsetzungen Planzeichen 1 und Planzeichen 2 ist wie folgt:

Planzeichen 1

Nicht zul&ssig sind die in den Nummern 1 - 191 der nachstehenden Abstands-
liste 1998 aufgefiihrten Anlagen sowie ahnliche Anlagen. Die in den Nummern
192 - 212 der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen sind ausnahmsweise
zulassig, wenn die von Ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zuldassigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten. Die Begrenzung der
Emissionen kann z.B. durch Uber den Stand der Technik hinausgehende
MaRnahmen oder durch Betriebseinschrénkungen erreicht werden (8§ 1 Abs. 4
und 5 BauNVvO).
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Planzeichen 2

Nicht zuléssig sind die in den Nummern 1 - 153 der nachstehenden Abstands-
liste 1998 aufgefuihrten Anlagen sowie @hnliche Anlagen. Die in den Nummern
154 - 191 mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn die von Ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten. Die Begrenzung
der Emissionen kann z.B. durch tber den Stand der Technik hinausgehende
MaRnahmen oder durch Betriebseinschrankungen erreicht werden (§ 1 Abs. 4
und 5 BauNVO).

Der Festsetzungstext wird nunmehr ersetzt durch folgenden Wortlaut:

Planzeichen 1

Nicht zuléssig sind die in den Nummern 1 199 der nachstehenden Abstands-
liste 2007 aufgefuihrten Anlagen sowie @hnliche Anlagen. Die in den Nummern
200 - 221 der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn die von lhnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen - Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten. Die Begrenzung der
Emissionen kann z.B. durch Uber den Stand der Technik hinausgehende
MaflRnahmen oder durch Betriebseinschrankungen erreicht werden (8 1 Abs. 4
und 5 BauNVO).

Planzeichen 2

Nicht zuléssig sind die in den Nummern 1 - 160 der nachstehenden Abstands-
liste 2007 aufgefuhrten Anlagen sowie ahnliche Anlagen. Die in den Nummern
161 - 199 mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste sind
ausnahmsweise zulassig, wenn die von Ihnen ausgehenden Emissionen so
begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht tberschreiten. Die Begrenzung
der Emissionen kann z.B. durch Gber den Stand der Technik hinausgehende
Malnahmen oder durch Betriebseinschrénkungen erreicht werden (8 1 Abs. 4
und 5 BauNVO).

Nachdem bei der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes davon
ausgegangen worden war, dass das Sortieren von Abfall und sonstigen Stoffen
Bestandteil des Verwertens, Lagerns bzw. Beseitigens ist, wird das Sortieren nach
heutiger Lesart des Abfallwirtschaftsrechts nunmehr als eigenstandiger Teil der
Behandlungskette von Abfall und sonstigen Stoffen angesehen. Um sicherzustellen,
dass sich in dem Gewerbegebiet nicht Betriebe oder Anlagen ansiedeln kénnen, die
ausschlieR3lich Abfall u. &. sortieren, nicht aber verwerten, lagern oder beseitigen, wird
die textliche Festsetzung Planzeichen 4 entsprechend um das Sortieren als
Ausschluss-Tatbestand erganzt. Ferner wird durch eine Ergédnzung der Formulierung
klargestellt, dass auch solche Betriebe und Anlagen unzuldssig sind, die jeweils nur
eine der v. g. Behandlungsarten verfolgen, also Abfall und / oder sonstige Stoffe nur
verwerten, lagern, sortieren oder beseitigen. Die bisherige textliche Festsetzung hierzu
lautete wie folgt:

Planzeichen 4

Betriebe und Anlagen, die eine Verwertung, Lagerung und Beseitigung von
Abfallen und sonstigen Stoffen verfolgen, sind unzulassig (8 1. Abs. 51i. V. m.
Abs. 9 BauNVO).



Anlage 3 zur Vorlage Nr. 20101918
Seite 10 von 11 Stadt Bochum

10.

Diese wird nunmehr ersetzt durch folgenden Wortlaut:

Planzeichen 4

Betriebe und Anlagen, die eine Verwertung, Lagerung, Sortierung und_/ oder
Beseitigung von Abfallen und_/ oder sonstigen Stoffen verfolgen, sind
unzuléssig (8 1. Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO).

Weitere Anderungen des Bebauungsplanes sind nicht vorgesehen. Die Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 774 a beinhaltet daher ausschlie3lich Aussagen betreffend
die vorliegende 2. Plandnderung. FUr samtliche Ubrigen, nicht geénderten
Festsetzungen sowie die damit verbundene Abwéagung behalt die Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 774 in der Fassung seiner 1. Anderung weiterhin Giiltigkeit.

Bebauungsplanverfahren

In seiner Sitzung am 03.06.2009 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 774 a - Salweidenbecke - 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 774 - Salweidenbecke - sowie die Durchfihrung des
Planverfahrens im vereinfachten Verfahren gemafl? 8 13 BauGB beschlossen. Als
nachster Verfahrensschritt sind die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3
Abs. 2 BauGB sowie die formliche Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet: 1,5 ha
Bahnanlage: 4,7 ha
Offentliche

StralRenverkehrsflache: 0,3 ha
Versorgungsflache: 0,3 ha
Waldflache: 0,8 ha
Gesamt: 7.6 ha
Kosten

Der Stadt entstehen durch die Planung keine Kosten, da mit der vorliegenden 2.
Plananderung lediglich eine Festsetzung zum erweiterten Bestandsschutz zweier
Betriebe gestrichen wird, die nicht mehr existieren, eine Umstellung von der
Abstandsliste des Abstandserlasses 1998 auf die Abstandsliste des Abstandserlasses
2007 erfolgt, sowie im Wesentlichen klarstellende Anderungen des Wortlautes einer
Festsetzung vorgenommen werden.

Gutachten
Bis auf die vorstehend erlauterten Anderungen bleiben samtliche ibrigen Regelungen

des Bebauungsplanes in ihrer bisherigen Form bestehen, so dass das Einholen von
Gutachten nicht erforderlich ist.
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Vertrage
Stadtebaulicher Vertrag

Im Jahre 2005 wurde zwischen der Stadt Bochum und den beiden zum damaligen
Zeitpunkt noch im Plangebiet ansassigen Millentsorgungsunternehmen ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Gegenstand des Vertrags war die Aufgabe
der Abfallentsorgungsanlage am Standort Salweidenbecke und deren Verlagerung an
die Dieselstral3e in Bochum-Gerthe. Lediglich das Abstellen von Leercontainern sowie
die Reparatur von Containern durften am Standort Salweidenbecke weiterhin erfolgen.
Ferner wurde in dem Vertrag die maximal zulassige Anzahl der LKW-
Fahrzeugbewegungen mit Leercontainern vom bzw. zum Grundsttick Salweidenbecke
21 beschrénkt, und zwar auf max. 20 Hin- und 20 Ruckfahrten pro Tag.

Mit der Aufgabe des in das Gewerbegebiet Gerthe Nord umgesiedelten Betriebs sind
nunmehr auch die Regelungen des stadtebaulichen Vertrags gegenstandslos.





