Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVQO)

1.1 In den Reinen Wohngebieten (WR 1 - WR 2) sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen, kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke" nicht
zulassig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 2) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen "die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden" und die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,, Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" nicht
zulassig.

1.3 Im Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 - Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen ,Tankstellen sowie Vergnliigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
Uberwiegend gewerblich genutzten Teilen des Gebietes" nicht zuldssig. Dies gilt ebenfalls fir
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen oder Darbietungen
dienen.

Weiterhin sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
LVergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb von Uberwiegend
gewerblich genutzten Teilen des Gebietes" nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der Traufhdhe (TH) ergibt sich aus der Hohendifferenz zwischen der fertig
ausgebauten o6ffentlichen Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der AuBenflache der
Gebaudewand mit der duBersten Dachhaut.

2.2 Das MaB der Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der H6hendifferenz zwischen der fertig
ausgebauten offentlichen Verkehrsflache und dem obersten Gebdudeabschluss (Dachfirst).

2.3 Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der Trauf- bzw. Firsthohe der Baugebiete WA 2 und WR 1
- WR 2 ist die gemittelte Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache zwischen den Schnittpunkten der
Verlangerung der Seitenwande des jeweiligen Gebaudes mit der StraBenbegrenzungslinie.
Ergeben sich z. B. bei Eckgrundstliicken mehrere Schnittpunkte mit der StraBenbegrenzungslinie,
ist die gemittelte Hohe zwischen den héchst- und tiefstgelegenen Schnittpunkten anzusetzen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ergibt sich die maBgebliche Hohe der StraBenbegrenzungslinie
aus der tatsachlichen Hohenlage der ausgebauten Kemnader Strale (Gehwegoberkante).

In den reinen Wohngebieten WR 1 - WR 2 ergibt sich die maBgebliche Hohe der
StraBenbegrenzungslinie aus der im Hohenplan festgesetzten Strassengradiente der PlanstraBe.
Das Quergefalle der Stral3e bleibt unbertcksichtigt.

2.4 Im allgemeinen Baugebiet WA 1 ist an die Trauf- und Firsthéhen des vorhandenen
Nachbargebdudes Kemnader StraBe 291b anzuschlieBen.

2.5 Von der im Hoéhenplan festgesetzten Hohenlage der Verkehrsflache kann in der Bauausfihrung
um max. 0,50 m abgewichen werden.

2.6 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zuldssig und werden
nicht auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet.

3. Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache - PlanstraBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBi.V. m. § 9

Abs. 3 Satz 1 BauGB)
Die klnftige Hohenlage der maBgeblichen 6ffentlichen Verkehrsflache der PlanstraBe wird durch
die StraBengradienten in den Hohenplanen bestimmt.

4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 6
BauNVO) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB daflr vorgesehenen festgesetzten Flachen fiir Garagen und Stellplatze zulassig. Dartber
hinaus sind weitere Stellplétze im Bereich von Zufahrten zu Garagen zulassig.

4.2 In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO

mit Ausnahme von Schranken und anderen Einhausungen fir Abfallbehalter in den im Plan
festgesetzten Vorgartenbereichen unzuldssig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind maximal zwei Wohneinheiten je Gebdude und
Grundstulck zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Leitungsrechts zugunsten der Stadt Bochum sind innerhalb der
festgesetzten Flache flir Garagen nur Fertiggaragen zuldssig. Die Flachen miissen zum Unterhalt
oder zur Neuverlegung der Leitungen zuganglich sein.

7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive SchallschutzmaBnahmen an den mit z. B. -- III --
gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und
Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht
wird, muss die Schallddmmung von AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt sind)
der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - (Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e. V.,
Dezember 2006; zu beziehen bei: Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin; einsehbar beim
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt Bochum) erfillen.

Das jeweilige SchallddmmmaB betragt:

SchalldammmaB fir
Blroraume u. a. dB(A)

SchalldammmaB fir Aufenthaltsrédume
in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen
in Beherbergungsstatten, Unterrichts-
raumen u. a. dB(A)

Larmpegelbereich

I1I
v

35
40

30
35

Bei Aufenthaltsrdumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend
Larmpegelbereich IV aufweisen, ist durch bautechnische MaBnahmen fir eine ausreichende
Bellftung (d. h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu
sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die SchallschutzmaBnahmen erzielte
Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberthrt bleibt die Moglichkeit, im Rahmen
bauordnungsrechtlicher Genehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachzuweisen,
dass unter Berlcksichtigung konkreter Bauvorhaben geringere MaBnahmen zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse genligen.

7. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 7 Baume zu pflanzen. Die
StraBenbdume sind in der Qualitdat Hochstamm, Solitar-Baum, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 30 - 35 cm zu pflanzen.

Die Baumscheibe darf ein lichtes InnenmafB von 2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Baume sind entsprechend
nachzupflanzen.

I1. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

I1.1 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauONRW)
1. Déacher

1.1 Dacheindeckung

Sattelddcher sind mit dunkelrot-braunlichen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Dachsteinen
einzudecken. Warmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Fir untergeordnete
Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
Zwerchhauser/Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis maximal 50 % der Trauflange/Firstlange der
entsprechenden Gebdudeseite zuldssig. Dachliberstdande werden nicht zur Trauflange/Firstlange
gerechnet. Die vorgenannten Bauteile sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von
mindestens 1,0 m unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden.

Sie mUssen einen Mindestabstand von 1,25 m von den GebdudeauBenwéanden einhalten.
Unterhalb der vorgenannten Bauteile muss die durchgehende Dachflache mindestens 1,0 m ab
Traufe betragen.

2. Einhausungen von Abfallbehaltern

AuBerhalb von Gebduden sind Abfallbehalter derart mit Pflanzen und Strauchern zu umstellen,
dass sie vom offentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Schranken unterzubringen,
die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen sind.

3. Vorgarten
Mindestens 50 % der im Plan festgesetzten Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhalten.

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen der im Plan festgesetzten Vorgartenbereiche sind nur als heimische und
standortgerechte Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig. Eingebunden in diese
Hecken sind Zaune zulassig.

4.2 Einfriedungen im Bereich der Wendeanlage der PlanstraBe sind nur in einem Abstand von 1,00
m von der StraBenbegrenzungslinie zuléssig (Uberhangstreifen Wendebereich).

I1.2 Festsetzungen nach Landeswassergesetz (§51a LWG)

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist tber
Schachtversickerungsanlagen dem Boden zuzuleiten. Die einzelne Schachtversickerungsanlage
muss flr ein mindestens 5-jahriges Regenereignis dimensioniert werden. Es ist darlber hinaus ein
gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass das Niederschlagswasser bei einem 20-jahrigen
Regenereignis vollstdndig auf dem Baugrundstiick zurtickgehalten wird und angrenzende
Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden. Dies kann lber entsprechend groBe Reserveflachen (z.
B. Aufwallung, Mulden) bzw. (ber eine Erweiterung der Schachtversickerungsanlage erfolgen.

Die einzelnen Schachte sind auf Grundlage der tatsachlich angeschlossenen Dachflachen unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Untergrundverhaltnisse gutachterlich zu bemessen.

Stellplatz- und Hofflachen sowie deren Zufahrten missen mit einem versickerungsfahigen Material
hergestellt werden.

I11. Kenzeichnungen

1. Bergbau

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das Planungsvorhaben liegt (iber dem
auf Steinkohle verliehenen Geviertfeldes ,Ver. Gibraltar Erbstollen". Bergwerkseigentliimer dieses
Bergwerksfeldes ist die RAG AG, Herne.

Ferner wird das Plangebiet von dem auf Eisenstein (Eisenerz) verliehenen Geviertfeldes , Stolberg
I" Uberdeckt, dessen Bergwerkseigentimer ist die E.ON AG, Disseldorf, vertreten durch die E.ON
AG, BruchstraBBe 5 ¢, 45883 Gelsenkirchen.

Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes keine Gewinnung von
Steinkohle im tiefen Bereich stattgefunden. Auf Grund der oberflachennahen Lage des
Steinkohlengebirges kann jedoch ein heute noch einwirkungsrelevanter undokumentierter
Uraltbergbau vor 1865 oder widerrechtlicher Bergbau durch Dritte nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender
Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§110 ff Bundesberggesetz) mit dem
Bergwerksfeldeigentiimer Kontakt aufzunehmen.

2. Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Unter Berlcksichtigung bestimmter geotechnischer Randbedingungen kann der Bereich des
Plangebiets nach dem derzeitigen Kenntnisstand dem potenziellen Gefahrdungsbereich Oa
zugeordnet werden. Gemal der Karte der potentiellen Gefahrdungsbereiche durch
Methan(CH4)-Zustromungen sind hier kritische Methan-Zustrémungen nicht zu erwarten.

Die vorliegende Karte der potentiellen Gefahrdungsbereiche durch Methan(CH4)-Zustromungen
stellt den Erkenntnisstand vom Februar 2001 (tberarbeitet im April 2005) dar. Die Abgrenzungen
der potentiellen Gefédhrdungsbereiche bilden eine "vorlaufige” Kennzeichnung, die nicht durch

drtliche Untersuchungen und Uberpriifungen belegt ist, sondern unter Berlicksichtigung
bestimmter Randbedingungen auf der Ableitung und Anpassung an vorliegende
Untersuchungsergebnisse beruht.

Auf der Grundlage neuer Erkenntnisse und Untersuchungsergebnisse ist eine Umstufung von
Teilflachen in andere Gefahrdungsbereiche moglich. Eine "feststehende" Ausweisung der
"Gefahrdungsbereiche"” wird erst schrittweise mit zunehmendem Erkenntnisstand erfolgen kénnen.
Im Rahmen der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren dient die Karte der Methan
(CH4)-Zustromungen an der Gelandeoberflache und im Baugrund einer ersten Einschatzung der
Gefahrensituation flur geplante Projekte; Uber die Zuordnung des Projektes in einen bestimmten
Gefahrdungsbereich lassen sich bereits in einem sehr friihen Stadium der Projektplanung
eventuell erforderliche Vorsorge- oder SicherungsmaBnahmen konzipieren und kalkulieren. Damit
bildet die vorliegende Karte eine wichtige Informationsgrundlage flir Bauwillige und Architekten,
sowie fur Ingenieure, Gutachter und Planer, deren Projekte mit Eingriffen in den Untergrund
verbunden sind oder Versiegelungen des Bodens zur Folge haben.

IV. Hinweise

1. Bau- / Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Verféarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten (8§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(816 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

2. Kampfmittel

Sollte erst bei einer Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da
das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann. Weist der
Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Uber das Ordnungsamt bzw. Uber die Polizei zu verstandigen.

3. Boden

1. Sollte im Rahmen von BaumaBnahmen / Erdarbeiten extern angelieferter Boden eingebaut
werden, so missen die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) eingehalten werden. Die entsprechenden Analysebefunde sind dem Umwelt- und
Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehdérde - vorzulegen.

2. Vorhandene Aufflillungen sind gegebenenfalls fachgerecht zu entsorgen.

3. Anfallende Auffullungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu separieren.

4. Der anfallende Bodenaushub des gewachsenen Bodens kann uneingeschrankt wiedereingebaut
werden.

5. Im Plangebiet sind schutzwiirdige Boden mit einer hohen Bodenfunktion vorhanden. Im
Rahmen einer Bebauung ist ein schonender Umgang mit den schutzwiirdigen Bdoden
sicherzustellen, die Versiegelung sowie die Verdichtung und Beeintrachtigung der nicht zu
bebauenden Flachen zu minimieren.

6. Vor Realisierung einer hoherwertigeren Nutzung sind eine neue Bewertung und ggf.
weiterfihrende Untersuchungen gemaB BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen MaBnahmen
sind mit dem Umwelt- und Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde - abzustimmen.
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Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 855

- Kemnader Stralde / Surkenstralde -

Der Bebauungsplan Nr. 855 - Kemnader Stral’e / SurkenstralRe - besteht aus
dem Grundrissplan und den Héhenplanen H1 und H2 (Stral’engradienten)

Planbezeichnung: Blatt 1 (3) Grundrissplan
Blatt: 1 /1
MaBstab: 1 500
Planstand: Satzung
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