Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
werden im Landesentwicklungsprogramm, in
Landesentwicklungsplanen und in Gebletsentwmcklungsplanen
dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die
kommunale Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachstehenden Planen dargestellt und bei Mafnahmen und
Planungen zu beachten. :

1.1 Landesentwicklungsgrogramm Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) -

und Landesentwicklungsprogramm {LEPro)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die
Europaische Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist
Bochum im Rahmen der zentralodrtlichen Gliederung als Ober-
zentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt und hat
damit zugleich die Funktion eines Entw1cklungsschwerpunktes
i. 8. des LEPro gem. §§ 9 und 23 abs. 2.

Im Schnittpunkt der grofraumigen Entwicklungsachse von
europdischer Bedeutung (Venlo, Duisburg, Essen — Dortmund,
Kassel) und der grofraumigen Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse {(Wuppertal - Recklinghausen, Minster)
gelegen, hat Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich
Anteil an den differiert strukturierten Gebieten der
Emscher—-, Hellweg- und Ruhrzone.

GemdR Teil B des/LER NRW sind flir Bochum die Darstellungen
und Funktionen Freiraum , Waldgebiete sowie Uferzonen und
Talauen , die fur die dffentliche Wasserversorgung
herangezogeén werden oder sich dafur eignen (Ruhrtal),
zutreffend.

Die Ziele der Landesentwicklung, die zugleich Vorgaben fur
die gemeindliche Planung darstellen, sind im
Landesentwicklungsprogramm (LEPro) vom 05.10.1989
enthalten,

In den Ballungskernen sind gem. § 21 Landesentwicklungs—
programm vorrangig die Voraussetzungen fur ihre
Leistungsfahigkeit als Bevolkerungs-, Wirtschafts— und
Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern oder zu
schaffen.

1.2 Gebietsentwicklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan
Bochum/Herne/Hagen/Ennepe—-Ruhr~Kreis (TGEP Bo/Her/Ha/En)
fir den Regierungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre 1986 wird
das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

_,_(’?,__
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Ziel 18 (1) des vorgenannten Gebietsentwicklungsplanes
besagt: Durch Bauleitplanung und Wohnungsbaufdrderung
sollen die Voraussetzungen filir einen Wohnungsbau geschaffen
werden, der den gquantitativen und gqualitativen Bediirfnissen
der BevOlkerung entspricht.

ziel 18 (2) beinhaltet: Insbesondere in den Stiddten des
Ballungskernes und den industriell geprdgten, stddtebaulich
verdichteten Stadten der Ballungsrandzone muB darauf hinge—
wirkt werden, daB die Zahl der Wohnungen im Geschof3bau
vergroB8ert und der Wohnungsbestand erhalten wird.

Entsprechend ist Ziel 19 formuliert:Zur Verbesserung der
Siedlungsstruktur soll die Verdichtung in den
Wohnsiedlungsbereichen angestrebt werden.

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnungsversorguné muB in
der kommunalen Bauleitplanung ein entsprechendes Angebot an
Wohnbauflachen zur Verfligung gestellt werden (Ziel 20/7%1).

Ziel 21 besagt: Zur Verwirklichung der landesplanerisch -
angestrebten Schwerpunktbildung hat sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden grundsdtzlich auf den
Flachen zu vollziehen, die im Gebietsentwi¢klungsplan als
Siedlungsbereiche dargestellt sind.

Aus vorgenannten Zielen ergibt sich, daB bei der
Beurteilung der weiteren baulichen Entwicklung in
Gemeindeteilen somit in besonderem MaBe darauf Riicksicht
genommen werden mufl, dafl Baugebietsausweisungen der landes—
planerisch angestrebten Siedlungsstruktur der
Gesamtgemeinde, insbesondere der Schwerpunktbildung nicht
zuwiderlaufen.

Bei Beachtung dieser landes— und regionalplanerischen Ziele
ist zu berucksichtigen, daf die Gebietsdarstellungen der
einzelnen Bereiche nur deren allgemeine Grdéfenordnung und
annahernde raumliche Lage festlegen.

Auf der Grundlage dieser landesplanerischen Vorgaben sind
die Voraussetzungen flir die weitere innergemeindliche
Entwickliung zu schaffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb dargestellter
Wohnsiedlungsbereiche, so daB hier o. g. Ziele der
Regionalplanung unter Hinweis auf den dringenden Woh-
nungsbedarf, sowie die angemessene Ausstattung mit Wohnraum
in Betracht kommen.

2. Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes— und Regicnalplanung
erfolgt unter Einbringung kommunaler Belange im raumlichen
Ordnungskonzept der Stadt Bochum. Dieses zeigt die
beabsichtigte siedlungsrdumliche Schwerpunktbildung im

Stadtgebiet auf.
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Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der
Zersiedlung der. Landschaft, die Vermeidung gegenseitiger
Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes in
zusammenhéngende Teilbereiche berilicksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 iiberarbeitete und beschlossene
Konzept weist 13 Siedlungsschwerpunkte verschiedener
GrdépRenordnung auf (Typ A, B, C); die Schwerpunkte der
zukiinftigen Entwicklung werden sollen.

Das raumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der
Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung und
Anderung der Bauleitpldne zu bertcksichtigen ist.

Nach dem raumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet im
Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes Werne, einen
innerstddtischen Entwicklungsschwerpunkt 3. GrégRenordnung
(Typ C).

Die Einwohnerzahl innerhalb des Siedlungsschwerpunktes
betrug am 01.01.87 = 12.994. Nach der Bevolkerungsprognose
wird die Einwochnerzahl bis zum Jahr 2000 auf ca. 12.817
fallen. Die Einwohnerzahl innerhalb des Funktionsbereiches
wird nach der Prognose fur das Jahr 2000 von heute 20926
auf 21109 ansteigen. Die Wohnungsbedarfsanalysen sagen aus,
daf3 fur Bochum mit einem Gesamtbedarf von ca: 8 000 — 9 000
Wohneinheiten zu rechnen ist.

Vor diesem Hintergrund ist die Wohnbebauung zur Stitzung
vorhandener Infrastruktureinrichtungen sinnvoll.

3. Flachennutzungplanung

Im Fladchennutzungsplan (FNP) der Stadt Bochum ist der
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als "Fléache
fiir die Landwirtschaft" dargestellt und als Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes L 9 gekennzeichnet. Da fiur das
VEP- Verfahren die Vorschriften des BauGB-Malnahmengesetzes
zur Anwendung kommen, werden die o.g. Darstellungen im Wege
der Berichtigung angepaBt (§ 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen-G).

4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Bochum-Mitte/Ost, der fiir diesen Bereich
die Festsetzung “Landschaftschutzgebiet L” und Anpflanzung
eines Gehdlzstreifens vorsieht.

Bei einem Vorhaben nach dem BauGB-MaBnahmenG treten jedoch
mit dessen Rechtsverbindlichkeit widersprechende
Festsetzungen des Landschaftsplanes auBer Kraft soweit der
Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren
nicht widersprochen hat.

Der Trager der Landschaftsplanung ist die Stadt Bochum -
selbst. '

Die von mehreren Einwendern sowie vom Landschaftsbeirat

F_/{Oﬁ
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gewlinschte Freihaltung des Griinzuges von einer Bebauung und
die Erhaltung des Landschaftsschutzgebietes wird aus
folgenden Grunden zurickgestellt:

Der in Nord/Sid-Richtung verlaufende Griinzug E ist
insbesondere durch die am Harpener Hellweg und auf
Dortmunder Stadtgebiet vorhandene thnbebauung
unterbrochen.

Die ebenfalls in Nord/Sud-Richtung verlaufende
Zeilenbebauung befindet sich keinesfalls an der Engstelle
des Grinzuges. _ +

Die geringfligige Bebauung des Griinzuges soll auBerdem durch
die im Fachbeitrag vorgesehenen Mafinahmen ausgegllchen
werden.

ber Schaffung von Arbeitspldtzen durch die Verlagerung des
Kinderspielplatzes und der Schaffung von Wohnraum w1rd
daher der Vorrang vor der Einhaltung des
Landschaftsschutzes an dieser Stelle eingerzumt.

5. Bevolkerungsentwicklung und Wohnunqsbedarf

5.1 Bedarf

5.1.1Bisherige Entwicklung

Der Wohnungsbedarf ergibit sich aus der Entwicklung der
Bevolkerungszahl und der pro Einwohner bendtigten
wohnflache.

a) Bevolkerungsentwicklung
In den 70er und 80er Jahren war die
Bevolkerungsentwicklung in Bochum wie in vielen
anderen Stadten durch einen standigen Ruckgang gekenn-—
zeichnet. Von 1975 bis 1987 nahm die BevOlkerung um
40 000 Einwohner ab.

31.12.1975 434 909 EW
37.12.1987 394 661 EW
31.12.1993 409 082 EW
371.12.1996 404 846 EW

In den letzten Jahren ist eine veranderte Entwicklung
zu beocobachten. Von 1988 bis 1993 stieg die
BevOlkerungszahl in Bochum um 14 400 Einwohner an. Der
BevOlkerungsanstieg ist nicht auf ein veréndertes
generatives Verhalten zurlckzufihren (nach wie vor
Sterbefalliiberschufl} sondern in erster Linie auf eine
verstdrkte Zuwanderung von Aus— und Ubersiedlern. Von
1.993 bis 1996 nahm die Bevolkerung wieder um 4 236
Einwohner ab.

Uberproportional hat die ausldndische Bevdlkerung
zugenommen, von 24 812 Auslindern 1987 auf 35 766 im
Jahr 1996 (10 954 Persconen). In diesen Zahlen
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enthalten sind politische Flluchtlinge, die in Heimen,
Hotels und sonstigen Unterkinften untergebracht sind.

Wohnfldche pro Einwohner'

Entgegengesetzt zur BevOlkerungszahl verlief die
Entwicklung der Wohnflache pro Einwohner. Sie stieg
kontinuierlich um ca. 0,5 gm pro Einwohner und Jahr
an, wahrend die Einwohnerzahl abnahm. Lag die
durchschnittliche Wohnfldche 1968 noch bei 22 gm, so
war sie 1987 bereits auf 32,6 gm pro Einwohner gestie-
gen,

Die Zunahme der Wohnfliche steht im unmittelbaren
Zusammenhang mit der HaushaltsgrdBe. Je geringer die
HaushaltsgroBe wird umso hoher ist die Wohnflache pro
Person. Lebten 1968 noch 2,7 Personen in einem Haus-
halt, waren es 1987 nur noch 2,16 Personen {im Durch-
schnitt). Entsprechend stieg der Anteil der 1-
Personen-Haushalte wvon

24 % (1970) .auf 37 % (1987).

Erst mit dem Anstieg der BevOolkerung ab 1988 ging die
wohnflache pro Person um 0,6 gm bis 1993 zurdck und
die HaushaltsgroBe stieg auf 2,2 Personen an.

Der Anstieg der Wohnflache/EW war s¢ stark, daB er
durch den gleichzeitigen Rlckgang der Bevolkerung
nicht kompensiert wurde; d. h. es gab trotz
Bevolkerungsrickgang einen erheblichen Wohnungsbedarf.

Zukiunftige Entwicklung

Bevdlkerungsentwicklung

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung fur die
nidchsten Jahre 1&3t sich verhdltnismafig sicher
vorhersagen. Schwieriger ist die der kiunftigen
Wanderungsbewegungen, die u. a. von nicht vor-
aussehbaren politischen Entwicklungen in Osteuropa u.
a. Landern abhangig sind, die den kunftigen Zuzug von
Aus— und Ubersiedlern sowie Asylsuchenden wesentlich
bestimmen.

Bei einer jahrlichen Zuwanderungsrate von 200 000 fur
die Bundesrepublik wiirde die Bevolkerung zunachst
leicht ansteigen und vom Jahr 2000 an kontinuierlich
sinken. Wenn die Bevdlkerung gegeniber dem derzeitigen
Stand stabil bleiben soll, mifRte die jdhrliche
Zuwanderungsrate 350 000 - 500 000 betragen.

Ungerechnet fiir Bochum wirde dies eine jahrliche
Zuwanderungsrate von 1 500 - 2 500 bedeuten.

Auch die Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und
Raumordnung (BfLR) kommt zu dem Ergebnis, daB ochne
immer hohere Zuwanderungen aus dem Rusland langfristig

Quelle Baulandbericht 1994

Az




éeschlué “ é_ | Vorlage Nr. /{99(]0//{82

eine Bev&lkerungsabnahme unvermeidlich ist.

"Ursache ist die niedrige Geburtenhadufigkeit. Sie
liegt seit zwanzig Jahren unterhalb des. - '
Bestandserhaltungsniveaus, wirkt sich aber -~ aufgrund
der Tragheit demcgraphischer Prozesse — erst mit
erheblicher Zeitverzdgerung auf die Bevdlkerungszahl
aus. Eine Verringerung oder gar Kompensation sowohl
der langfristigen Bevdlkerungsabnahme als auch der
starken Alterung der BevOdlkerung ist — wenn iberhaupt
— nur durch anhaltend hohe Zuwanderungen aus dem
Ausland mdglich.'*

Fiir die Region Bochum (Bochum und Herne)prognostiziert
die BfLR bis 2000 eine Bevdlkerungszahl von 569 700,
das entspricht fur das Stadtgebiet von Bochum einer
gegeniilber heute konstanten Zahl von 383 000 Einwohnern
(Bauptwohnsitz) .3

Das Landesant flir Statistik und Datenverarbeitung geht
von einer erhohten Zuwanderung aus und kommt damit fur
Bochum zu 398 000 Einwochnern (Hauptwohnsitz) im Jahr
2000.° .

Die vorliegenden Prognoseergebnisse fur die
Bundesrepublik stimmen grundsatzlich darin uberein,
dafl bis 2000 ein leichter Anstieg bzw. mindestens eine
konstante Bevélkerungszahl gegentiber 1993 zu erwarten
ist, wahrend nach 2000 die Entwicklung riicklaufig sein
wird, wenn nicht noch weiter erhdhte Zuwanderungen zu
verzeichnen sind.

Ubertragt man diese Ergebnisse auf Bochum, ist es
realistisch, fur 2000 von einer Bevdlkerungszahl von
408 000 Einwohner {wie Anfang 1993) auszugehen und
nach (2000 mit einem Riickgang der Einwohnerzahl zu
rechnern.

Diese Annahmen basieren auch auf der naturlichen
Bevolkerungsentwicklung in Bochum, die seit 1970 wvon
einer Geburtenrate weit unterhalb des langfristigen
Bestandserhaltungsniveau gepragt ist.

b) HaushaltgrdBe/Wohnfliche pro Person
Fir die Bedarfsermittlung ist zusatzlich zur
Bevolkerungsentwicklung die Wohnflache pro Einwohner
von Bedeutung. Wie bereits dargestellt, sinkt diese
Zahl zur Zeit etwas ab, nachdem sie vorher {iber einen

2 BfLR-Mitteilungen, Juli 1993: Perspektiven der kinftigen
Bevolkerungsentwicklung in Deutschland

Bundesforschungsanstalt fiur Landeskunde und Raumordnung
"Informationen zur Raumentwicklung', Heft 11/12.1992, S.

A3

Vorlage der Bezirksregierung Arnsberg an den Bezirksplanungsrat am 02.12.93
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langen Zeitraum kontinuierlich zugenommen hat.

Bei einer konstanten Einwohnerzahl ist davon |
auszugehen, daB die Wohnfldche pro Person wieder
steigen wird. bDiese Annahme erscheint vor allem
deshalb gerechtfertigt, da die HaushaltsgroBe bei der
deutschen Bevdlkerung immer noch weiter sinkt und bei
den Zuwanderern ein gewisser 'Nachholbedarf' an
Wohnflachenbedarf zu erwarten ist.

Bis zum Jahr 2000 wird daher ein lelchter Rickgang der
Haushaltsgrofe auf 2,15 Personen pro Haushalt
angenommean. ' <

c) wohnungsbedarf
aufgrund der geschilderten Entwicklung und
Prognocseannahmen erglbt sich damit folgende Berechnung
des Wohnungsbedarfs in Bochum bis zum Jahr 2000:

407 (000 Einwochner
- - 8 000 Heimbewohner
399\000 Einwohner (in Wohnungen)

Bei 2,15 Personen pro Haushalt werden dann insgesamt
185 600 Wohnungen bendtigt.

Vvorhanden ist ein Bestand von 181 000 Wohnungen {(ohne
WE in Wohnheimen), so daB sich ein Neubaubedarf von 4
600 Wohnungen errechnet.

Hierzu kommen noch der Ersatzwohnungsbau, der
entsprechend den Erfahrungswerten der Vergangenheit
mit 0,2 % pro Jahr angenommen wird und mit 1 % die
stdndige Fluktuations- und Leerstandsreserve. Das
ergibt nech einmal einen Bedarf von ca. 4 300
Wohnungen bis zum Jahr 2000,

Der Gesamtbedarf bis 2000 belduft sich somit auf 8 900
Wohnungseinheiten.

Nach 2000 wird die weitere Entwicklung voraussichtlich
wieder durch zuruckgehende Einwohnerzahlen
gekennzeichnet sein. Dies bedeutet aber keineswegs die
Gefahr von Leerstanden, da von einem weiteren Anstieg
der Wohnflachen pro Person — insbesondere bei der
zugewanderten Bevolkerung - auszugehen ist.

Die Nachfrage nach Wohnflache wird also weiter
wachsen, weil vor allem die Zahl der Ein- und
Zweilipersonenhaushalte zunimmt und kleinere Haushalte
einen wesentlich hoheren Pro-Kopf-Anspruch an
Wohnfliache haben.

5.1.3 Gesamtkapazitat

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum sind ca. noch
200 ha freie wWohnbauflachen enthalten.

Diese Flachen reichen aus flr die Errichtung von ca.
10 000 wWohnungen. In diesen Kapazitaten sind alle

,__44__



BeschiuR

A A0 [ 442

Baulicken enthalten. Die Bauliicken sind nicht
fldchenmaBig sondern entsprechend ihrer tats&dchlichen
Bebaubarkeit (§ 34 BauGB) beurteilt worden.

Uber den Fléchennutzungsplan hinaus gibt es weitere
Moglichkeiten fiir Wohnungsbau innerhalb von
Wohnsiedlungsbereichen im Geébietsentwicklungsplan
(GEP). Dies sind zusdtzlich zum FNP noch ca. 100 ha
mit einer Kapazitit fir etwa 6 000 Wohnungen.

Damit ergibt sich eine Gesamtkapazitat fir den Bau von
ca. 16 000 Wohnungen in Bochum. Diese Zahl ist etwa
doppelt so hoch wie der filir 2000 ermittelte Bedarf von.
8 900 Wohnungen.

Bei der Ausweisung neuer Baufldchen sind die Ziele des

raumlichen Ordnungskonzeptes zu beachten.

Verfugbarkeit

Fur die tatsachliche Bedarfsdeckung ist zu
bericksichtigen, daB ein erheblicher Anteil der freien
Wohnbaufl&achen nicht verfiigbar ist, bzw. nicht dem
Wohnungsbau zugefihrt wird. Dies liegt insbesondere
daran, daf viele Privatgrundstucke von ihren Besitzern
nicht fur Eigennutzung bendétigt werden und als
Kapitalanlage oder als Erbe fir nachfolgende
Generationen unbebaut -gelassen werden.

Dies wird zum Problem, weil sich nur ein geringer
Anteil der Wohnbauflachen des FNP im Besitz der Stadt
bzw. im Besitz von Wohnungsbaugesellschaften befinden:

- stadtische Grundstucke fiur ca. 500 WE
— in Besitz von Wohnungsbaugesellschaften
Grundstucke fur ca. 1 500 WE.

Dies sind nur etwa 20 % der gesamten freien
Wohnbaukapazitaten im FNP.

Um die privaten Fléchen einer Wohnbebauung zuzuflhren,
sind die Erhebungen Uber bebaubare Grundsticke
kartiert und offentlich zugidnglich gemacht worden, so
daB sich bauwillige, grundstiickssuchende Interessenten
informieren kéonnen, Diese Aktion hat allerdings keine
spurbaren Effekt fur die Bebauung privater Grundstiicke
gebracht.

Zur realistischen Einschdtzung der Verfligbarkeit der
Angebotsflachen werden sie aufgeteilt in Baulucken und
grofiere zusammenhangende Flachen:

a) Baulicken
Fur die Baulucken wird angenommen, daf sie bis

zum Jahr 2000 zu 30 % fir Wohnungsbau in Anspruch
genommen werden; d. h. es kdnnen 2000 Wohnungen

___/S._m



Beschiu® | h/ﬁ: Voriage Nr. /(%) ///<f9 .,

in Baullcken errichtet werden. Dieser Ansatz er—
scheint nicht zu hoch, da er unter den Werten
liegt, die in einer Untersuchung der Universitéat
Dortmund ermittelt worden sind.’

b) Einzelfldchen (FNP + GEP)

Alle Einzelfldchen, die flir wWohnungsbau
vorgesehen sind, wurden hinsichtlich der
bestehenden Restrikticnen untersucht und
zusammengestellt. Zu den Restriktionen gehoren
Eigentumsverhaltnisse, Planungsrecht (FNP-.
Anderung, B-Plane), ErschlieBung und Altlasten.
Zum Abbau der Restriktionen wurde eine
Arbeiisgruppe eingesetzt.

Daruber hinaus wurden Gespréche mit
Wohnungsbaugesellschaften gefihrt, in denen lber
alle in deren Besitz befindlichen Grundsticke und
die Behauungsmdglichkeit im einzelnen gesprochen
wurde. BAuf dieser Grundlage wurden mit den
Gesellschaften Bauprogramme vereinbart.

Die Summe aller Wohnungsbauflachen, die fur
Wohnungsbau verfigbar sind oder kurzfristig
verfigbar gemacht werden kénnen, enthilt eine
Kapazitdt fir ca. 7 000 Wohnungseinheiten.
Zusammen mit 30 % der Baullicken. ergibt sich eine
Gesamtkapazitat ven ca. 9 000 WE, die den Bedarf
bis 2000 deckt.

6. AnlaB, Absicht und Erfordernis der Planung

Vor dem Hintergrund der unter v.g. Punkten beschriebenen
Wohnungssituation beabsichtigt die Stadt Bochum, eine
Flédche westlich der vorhandenen Bebauung "Auf dem Gericht"
dem Wohnungsbau zur Verfigung zu stellen.

Beabsichtigt ist die Errichtung ven 2- geschossigen
Einfamilienh&usern als Reihen- oder Doppelhduser mit
insgesamt 20 Wochneinheiten .Die erforderlichen Garagen und
Stellplétze werden in Zuordnung zu den Gebduden nach-
gewiesen.

Detailg s. Pkt. 9 "Planinhalt”.

7. Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Stadtrand des RBochumer
Stadtteils Werne.

Das Gebiet umfaft eine Flache von ca. 7500 gm. Die Flache
wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Sitdlich an das Gebiet angrenzend befindet sich das

"Wirkungsforschung zur Bauliickenbebauung”, Forschungsvorhaben des Experimentelien
Wohnungs- und Stddtebaus, Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebay,

1891
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Hofgeldnde "Schulte-Limbeck'", &stlich schliesft 'sich die
Siedlung "Auf dem Gericht'" an. NOrdlich befindet sich ein
Sportplatz und westlich wird das Plangebiet von
landwirtschaftlicher Flache begrenzt.

8. Planverfahren

8.1 BAllgemeines

Mit dem Instrument des Vorhaben—- und Erschlieffungsplanes
konnen —ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes -
planungsrechtliche Grundlegen fur die Verwirklichung
bestimmter Vorhaben, deren Durchfihrung dringlich ist, in
einem vereinfachten Planaufstellungsverfahren geschaffen
werden.

Voraussetzung 1st dal das Vorhaben nicht nach anderen
Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) zuldssig ist.
Dariberhinaus muf3 ein Planungserfordernis entsprechend § 1
Abs. 3 BauGB vorliegen (§ 7 Abs. 2 Satz 1 BauGB-
MaBnahmenG). .
Diese Voraussetzungen sind hier gegeben (vgl. hiexrzu Pkt. 4
"Bevdlkerungsentwicklung und Wohnungsbedarf'), so daB das
Planverfahren nach dem BauGB-MafnahmenG durchgefiihrt werden
kann.

Wesentlicher Bestandteil der Satzung ist der vom
Vorhabentriger vorgelegte und mit der Gemeinde abgestlmmte
Plan zur Durchfihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmal3nahmen.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentriger durch einen
sog. "Durchfiihrungsvertrag', die Planung innerhalb einer
bestimmten Frist zu realisieren.

8.2 Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 09.09.1997 fafte der Ausschuf fir
Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft den
Einleitungsbeschluf zum Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr.
733 — Auf dem Gericht -.

Die Anhorung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1T BauGB i. V. m. § 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB-MafBnahmenG fand
parallel zur &ffentlichen Auslegung statt (§ 4 Abs. 2 BauGR
i.v.m. § 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Die Dauer der Auslegung des Planentwurfes nach § 3 Abs. 2
BauGR wurde gem. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG auf zwei
Wochen verkurzt und in der Zeit vom 24.11.1997 bis
08.12.1997 (jeweils einschlielich) durchgefihrt.

Wahrend dieser Auslegungszeit wurde den betroffenen Blirgern
sowie den berithriten Trédgern &6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

.Mit dem Satzungsbeschlusf wird im Rahmen eines
Durchfihrungsvertrages, der zwischen dem Vorhabentrager und
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der Stadt Bochum geschlossen wird, die termingerechte
Fertigstellung des Bauvorhabens gemal den
Bestimmungen der Satzung geregelt.

9. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westliich der vorhandenen Bebauung “Auf
dem Gericht” und sidlich der vorhandenen Bebauung “Harpener
Hellweg”. : '

10. Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes werden ein Wohngebiet, ein
Kinderspielplatz, eine Gffentliche StraBenverkehrsfléache
als verkehrsberuhigte Zone sowie eine Kompensationsfldche
ausgewiesen. ’ '

Im Wohngebiet sollen Einfamilienh&usern in Form von Reihen<
oder Deoppelhdusern mit insgesamt 20 Wohneinheiten sowie die
erforderlichen Garagen und Stellpléatze in direkter '
Zuordnung zu den Gebduden errichtet werden.

Die bauliche Ausnutzung der Grundsticke wird durch die
Auswelsung von Baugrenzen festgelegt.
Die Anzahl der Veollgeschosse wird auf IT begrenzt; als
Dachform wird Satteldach festgesetzt.

Diese Festsetzungen entsprechen dem vorhandenen
stiddtebaulichen Umfeld, in-dem sich eine dichte
Wohnbebauung mit 2 1/2 geschossigen Einfamilien-, Doppel-
und Reihenhdusern sowie auch Mehrfamilienh&user befinden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind im Wohngebiet
die fur ein MAllgemeines Wohngebiet’ maBgeblichen Werte
einzuhalten.

Spielplatz

Buf einer Fldache von ca. 450 gm soll innerhalb des
Plangebietes ein Ersatzspielplatz fir den stadtischen
Spielplatz im Bereich BorgmannstrafBe/LimbeckstrafBe und der
StraBe '"Buf dem Gericht" entstehen. Diese Spielplatzver—
legung erfolgt auf Wunsch der Stabsstelle Wirtschaftsforde—
rung, da das stddtische Gebdude im o.g. Bereich erweitert
werden soll, um den Standort des hier ansassigen Betriebes
zu erhalten und die Arbeitsplatze 2zu sichern.

Der Erschliefungstrager erklart sich bereit, den Spielplatz
nach den Vorstellungen der Stadt Bochum auszubauen und
kostenlos zu iUbergeben.

Die Zuwegung zu dem Spielplatz erfolgt Uber den noch zu
errichtenden Wendekreis als AbschluB der StraBe “Auf dem
Gericht”, der als verkehrsberuhigte Zone ausgebaut wird.



I;eéchluﬁ %_ Vorlage Nr. /( 9900 / 4/09 Q

Erschliefung

Innere Erschlief3ung

Das Grundstiick ist durch die vorhandene &ffentliche StraBe
“Auf dem Gericht” erschlossen.

Am Ende der offentlichen Strafe wird ein Wendekreis mit
einem Durchmesser von 19 m angelegt, um eine Verteilung des
zusdtzlichen Verkehres in das Wohngebiet zu erreichen.

Die weitere Verteilung innerhalb des Wohngebietes erfoigt
durch private, befahrbare 3,5 m breite Wohnwege.

Der Wendekreis wird als verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen.

Um eine Gefahrdung des Verkehres auf den
ErschlieBungsanlagen auszuschlieflen, ist entlang den
StraBenkanten ein Lichtraumprofil von 0,50 m von jegllcher
Bebauung freizuhalten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan enthalt eine
dementsprechende textliche Festsetzung:

StraBenplanung

Planzeichen 3

Entlang den Strafenkanten ist ein Lichtraumprofil von 0,50
m von jeglichen Bebauung freizuhalten.

In der StraBe “Auf dem Gericht” =sind alle notwendigen
Sffentlichen Versorgungseinrichtungen vorhanden (Kanal,
Strom, Wasser,Gas, Antennenkabel, Telefon).

Aupere Erschlienung

Das Plangebiet ist gut an das regionale und Uberregionale
StraBennetz angeschlossen.

So kann uber die LimbeckstraBe der Harpener Hellweg
erreicht werden, der in &stlicher Richtung einen AnschluB
an die B 235 und somit an die Anschlufistelle
ProvinzialstraBRe der BAB 40 darstellt.

Gleichzeitig konnen Uber die B 235 die Nachbarstadte
Dortmund und Witten erreicht werden.

In westlicher Richtung bietet der Harpener Hellweg einen
AnschluB sowohl an die BAB 40 als auch an die BAB 43.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird
durch die im Harpener Hellweg verkehrende Buslinie 336 mit
der Haltestelle "LimbeckstraBe' erschlossen.
Die Buslinie verkehrt im 20-Minuten-Takt.

Entwasserung

Gem. § 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz mufl das
Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
Offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort
versickert, verrieselt cder ortsnah in ein Gewdsser
eingeleitet werden, sofern die in Abs. 4 genannten
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Ausnahmen von dieser Pflicht nicht greifen.

Aufgrund dieser gesetzlichen Vorschrift wurde durch das
Grundbaulaboratorium Bochum am 23.10.1997 eine
"Gutachterliche Beurteilung der Versickerungsfdhigkeit des
Untergrundes' filir das Bauverhaben Auf dem Gericht in
Bochum-Werne erstellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB - sofern gewisse
ZusatzmaBnahmen getroffen werden - eine Versickerung in
Form einer dezentralisierten, oberflichennahen
Rigolenversickerung mdglich ist.

Einzelheiten sind dem o.a. Gutachten, das Bestandteil
dieser Begrﬁndung ist, zu entnehmen.

Der Vorhaben- und Erschiiefiungsplan enthalt zum Thema
"Entwdsserung' folgende textliche Festsetzung:

Allgemeines

Planzeichen 2

Die Behandlung dgs Niederschlagswassers hat gemdB einer
gutachterlichen Beurteilung der Ver51ckerungsfah1gke1t zu
erfelgen.

Die Entwasserung der hauslichen Abwasser-erfolgt durch An-
schluB an die o6ffentliche Sammelkanalisation.

Eingriff in Natur und Landschaft/KompensationsmaBnahmen

-+ Aufgrund des vorliegenden Worhaben- und ErschlieBungsplanes
sind Eingriffe in Natur-und Landschaft zu erwarten.

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat der
Vorhabentrager des Vorhaben— und Erschlieflungsplanes als
Verursacher der zu erwartenden Eingriffe einen
landschaftspflegerischen Begleitplan vorzulegen, der alle
fur die Beurteilung des Eingriffes erforderlichen Angaben
enthalten mufl.

Aufgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes ist es
insbesondere, die vorgefundenen okologischen und
landschaftlichen Gegebenheiten sowie Art, Umfang und
zeitlichen Ablauf des Eingriffes selbst und die erforderli-
chen MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild darzustellen (§ 6
Abs. 2 Landschaftsgesetz — LG NW). Aufgrund dieser
gesetzlichen MaBgabe wurde zum geplanten Bauvorhaben ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt
(Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bauvcorhaben
auf dem Gericht "in Bochum-Werne, Heimer + Herbstreit
Umweltplanung Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA, Bochum,
Oktober 1997).

113

Dieser landschaftspflegerische Begleitplan ist Anlage der
Begriindung.

Umn die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen
sicherzustellen, enthalt der Vorhaben- und _
ErschlieBungsplan folgende textliche Festsetzung:

—00) —~
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Allgemeines

Planzeichen 1

Die landschaftspflegerischen Ausgleichsmafnahmen sind gemé&s -
eines landschaftspflegerischen Begleitplans/
Grunordnungsplan durchzufihren.

Die AusgleichsmaBnahme wird in unmittelbarem AnschluB an
das ausgewiesene Wohngebiet im Westen durchgefihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden
durch die vorliegende Planung nicht berihrt:

Kennzeichnungen und Hinweise

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan enthialt folgende
Kennzeichnungen und Hinweise:

—~ Kennzeichnungen

Vom Bergbau betroffene Flédchen _

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau
umgegangen. Auch kann teilweise oberflidchennaher Abbau
durchgefihrt worden sein.

Es muB damit gerechnet werden, daB bei der Erstellung von
Ingenieur-Konstruktionen bauliche SicherungsmaBnahmen
ergriffen werden miussen {(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

—~ Hinweise

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur-— und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die BEntdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum filir
Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761/1261; FAX 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens flir drei Werktage 'in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal~
schutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu hergen,
auszuwerten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denk-—
malschutzgesetz NW).

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung wurde durchgefuhrt. Die vorhandenen
Luftbilder lassen vereinzelte Bombenabwurfe, jedoch keine
spezifischen Hinweise auf Blindgangereinschlage sowie Flak-

_Q/ —
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Stellungen erkennen. Mit Fundmunition kleineren Kalibers
muf3 gerechnet werden. Das Absuchen der Baugrube ist
erforderlich. Sollte ein Absuchen der Baugrube beantragt
werden, ist Bezug auf die Fundstellennummer der
Luftbildauswertung zu nehmen.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdidchtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das Amt filir 6ffentliche Ordung (Tel.: 910~
1408/910~3582) -—auBerhalb.der Dienstzeiten die Polizei- zu
informieren.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Innerhalk des raumlichen Geltungsbereich dieses Vorhaben—
und ErschliefBungsplanes sind alle bisherigen
ocrtsbaurechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

Flidchenbilanz
Wohnbauflache 2200 gm
Kompensationsflache 1980 gm
Verkehrsfléache 730 gm
Spielplatzflache 450 gm
Freiflache 2170. gm
7530 gm
Kosten

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden der
Stadt Bochum keine Kosten entstehen, da alle Leistungen vom
Vorhabentrager zu erbringen sind.
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Erginzung der Verwaltungsvorlage Nr. 1998/ 187 - Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 733 - Auf dem Gericht -

Mit Verfugung vom 21.01.1998 hat die Bezirksregierung mitgeteilt, dafl der vorgelegten
Planung Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegenstehen.

Diese Verfligung ist als Text in die Begriindung der Satzung iUber den Vorhaben- und
Erschliefungsplan aufzunehmen.

Die Begriindung ist daher wie fplgt zu erginzen::

Vorlage Seite 10: @@Qkulp g G) _

Aufnahme des Punktes “1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung

. _Vorlage Seite 12: CE@_SQ\L\MP g g)

Aufnahme des folgenden Absatzes ( vor Punkt 2 ):
1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit Schreiben vom 30.0Oktober 1997 hat die Stadt Bochum gem. § 20 Abs. 1
Landesplanungsgesetz NW 1.V.m. §§ 1 und 7 Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch
um Bekantgabe der Ziele der Raumordnung und Landesplanung gebeten.

Mit Verfiigung vom 21. Janunar 1998 hat die Bezirksregierung Arnsberg bestitigt, daf
der vorgelegien Planung Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht
entgegenstehen.

»
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