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Stadt Bochum

Begriindung gemal’ 8 9 Absatz 8 BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 740 - Kattenstraf3e - fiir ein Gebiet nérdlich der
K attenstral3e zwischen KattenstralRe HausNr. 7 und 11, stidlich des Thor sweges, westlich
der Hauser Nummer 1 - 7 des Thorsweges und ostlich des Kindergartens
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1. Stadtentwicklungsplanung und Bevol kerungsentwicklung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landess und Regionaplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im réumlichen Ordnungskonzept der Stadt Bochum.
Dieses zeigt die beabsichtigte siedlungsréaumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet




auf. Dabel sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft,
die Vermeidung gegenseitiger Nutzungskonflikte und die Gliederung des Stadtgebietes
in zusammenhéngende Tellbereiche berticksichtigt worden.

Dieses vom Rat am 30.03.95 Uberarbeitete und beschlossene Konzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte verschiedener Grofdenordnung auf (Typ A, B1, B2, C), die
Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung werden sollen. Das rdumliche
Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der
Aufstellung und Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen ist.

Nach dem rdumlichen Ordnungskonzept liegt das Plangebiet im Funktionsbereich des
Siedlungsschwerpunktes Gerthe, einem innerstadtischen Siedlungsschwerpunkt 3.
Groenordnung (Typ C). Die Einwohnerzahl innerhalb des Siedlungsschwerpunktes
betrug am 01.01.99 11.374 Ew. Die Einwohnerzahl innerhalb des Funktionsbereiches
wird nach der Prognose fir das Jahr 2010 von heute 31.239 Ew. auf 31.440 Ew. gering
ansteigen.

Der Wohnungsbedarf ergibt sich aus der Entwicklung der Bevolkerungszahl und der pro
Einwohner benttigten Wohnfléache. Die Entwicklung der Bevolkerungin Bochum stellt
sichwiefolgt dar:

31.12.1975 434 909 EW
31.12.1987 394 661 EW
31.12.1993 409 082 EW
31.12.1997 401 699 EW
31.12.1998 399 018 EW
Prognose 2005 398100 EW
Prognose 2010 387 100 EW
Prognose 2015 374 600 EW

In den Jahren 1988 bis 1993 stieg die Bevolkerungszahl um 14.400 Einwohner an.
Dieser positive Trend kehrte sich um, die Bevolkerungszahl ist bis zum 31.12.1998 um
10.064 Ew. auf 399.018 Ew. gesunken. Nach den Prognosen der L andesplanung und der
Stadt Bochum setzt sich der Trend einer abnehmenden Bevolkerungszahl fort. Im
Gegensatz zur sinkenden Bevolkerungszahl ist bei der Wohnflachenentwicklung weiter
von einem Anstieg der gm Wohnflache pro Einwohner auszugehen, was zu einem
Anstieg des Wohnfl&chenbedarfs fuhrt.

Aufgrund der prognostizierten geringflgig steigenden Bevdlkerungszahl im

Funktionsbereich des Siedlungsschwerpunktes Gerthe und des steigenden Anspruches
an Wohnfl&che ist zusétzlicher Wohnraum nétig.

Flachennutzungsplanung

Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 740 sind aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (Darstellung FNP: Wohnbauflache).



31

3.2

3.3

34

Bebauungsplan

Angaben nach Bebauungsplanes Nr. 635:

Im Bebauungsplan Nr. 635 ist das Gebiet als Flache fur den Gemeinbedarf -
Gemelndezentrum ausgewiesen.

Westl. und 6stl. des Vinzentiusweges sichern zwei Flachen fur Gemeinbedarf die
Vinzentiuskirche sowie den Kindergarten, das Gemeindezentrum und die Pfarrh&user
planungsrechtlich ab.

Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereiches des V orhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im
Norden durch den Thorsweg gebildet. Im Osten begrenzt die Bebauung Thorsweg 1-7
den Geltungsbereich, im Siiden die Kattenstral3e und im Westen der Kindergarten.

Bestandsauf nahme und Planungsanl ass:

Der ostliche Teilbereich der Flache 6stl. des Vinzentiusweges wird nicht mehr fir die
Gemeinnitzigkeit benttigt.

Die zwel auf dieser Flache vorhandenen Gebaude sind aus Sicht der Kirchengemeinde
wirtschaftlich nicht erhaltungswiirdig. Die Kirchengemeinde ist daher an einer
anderweitigen Nutzung des Grundsticks interessiert.

Planverfahren

Einleitungsbeschluss: 29.09.1998
Birgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB November 1998
Burgerversammlung: 18.11.1998

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 740 hat in der Zeit vom
26.05.99 bis 25.06.99 offentlich ausgel egen.

Grundsétzliche Einwendungen wahrend der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die eingegangenen Anregungen haben im Wesentlichen folgenden Inhalt:
- Ausweisung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke

Bochum
- Hinweis auf Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

Art und Mald der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO)

Das geplante Wohngebiet soll als"algemeines Wohngebiet" im Sinnedes § 4 BauNV O



festgesetzt werden. Entsprechend der angrenzenden Bebauung sind Einfamilien -
Doppelhauser geplant.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemal3 den Obergrenzen fir die Bestimmung des
Mal3es der baulichen Nutzung der BauNV O auf 0,4 festgesetzt (vgl. 8§ 21 BauNVO), die
Anzahl der Vollgeschosse betragt zwel.

Als GFZ soll 0,8 festgesetzt werden.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind Flachenanteile auf3erhalb des
Baugrundsttickes und Flachen unterirdischer Garagen abweichend von 8 21 aAbs. 2 und
5 Baunutzungsverordnung nicht anzurechnen.

Die 2 vorhandenen Gebaude auf dem Grundstiick Kattenstral3e 9 und 9 a sollen
abgebrochen werden. Auf dem Gelande ist eine Wohnbebauung von 10

Einfamilienhausern bestehend aus 5 Doppelhdusern mit zwel Vollgeschossen nebst
jewells einer Garage pro Einfamilienhaus geplant.

Erschliefl3ung

Die Zufahrt soll erfolgen Uber einen privaten Erschlief3ungsweg von der Kattenstralle
entlang der 6stl. Grundstiicksgrenze.

OPNV:

Das Plangebiet wird erschlossen durch die Budlinie 336.

Eingriffsbewertung und-Ermittlung von Kompensationsmal3nahmen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Planbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 635. Das Gebiet ist als Flache fur den Gemeinbedarf -
Gemeindezentrum ausgewiesen.

Aufgrund der v.g. Ausweisung soll der Eingriff nach der Baumschutzsatzung
abgehandelt werden.

Im Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 740 befindet sich alter
Baumbestand.

Eine erste Voreinschétzung durch das Grinfl&chenamt im Dezember 1998 hat ergeben,
dassdieim ndrdlichen Tell des Plangebietes stehenden vier Kastanien sowie eine an der
Kattenstral3e stehende Linde al's besonders erhaltenswerte Baume einzustufen sind.

Die Planung (Stellung der Garagen im Norden sowie Anlage der Garagenzufahrten an
der Kattenstral3e) ist hierauf abzustellen.

Diese Baume sind nach 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB im V orhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt.



Insgesamt unterliegt der Baumbestand den Bestimmungen der Baumschutzsatzung.

Der Investor hat vor Satzungsbeschluss entsprechende Féllantrage fir die Baume zu
stellen, die fur die Baumal3nahme zwingend zu entfernen sind. Der Umfang der
Ersatzpflanzungen wird durch die Baumschutzsatzung geregelt.

Entwasserung

Das auf erstmalig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist gem. 8§ 51 a
LWG zur Versickerung zu bringen. Hierfur ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis
gem 8 7 WHG zu stellen. Dies gilt sowohl fr die Flachen mit Wohnbebauung al's auch
fur die privaten Stral3enverkehrsflachen und befestigten Flachen (Stellpldtze, Gehwege),
die an eine gemeinsame Versickerungsanlage angeschlossen werden konnen. Die
Malinahmen zur Versickerung werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan erhélt folgende K ennzeichnung:
Kampfmittelbeseitigung
Da das Plangebiet ein Bombenabwurfgebiet ist, ist es erforderlich, dem Amt fir

offentliche Ordnung die ausgehobene Baugrube rechtzeitig, ca. 5 Tage vor Aufnahme
(Beginn) der Arbeiten, zur Sondierung zu melden.

Vom Bergbau betr offene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann
teilwei se oberflachennaher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es muss damit gerechnet
werden, dass bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche
Sicherungsmalinahmen ergriffen werden miissen (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Aufgrund der bergbaulichen und geologischen Verhéd tnisse besteht im Planbereich die
Moglichkeit, dass Gasaustritte an der Tagesoberflache auftreten. Zur Gefahrenabwehr ist
eine fachtechnische Untersuchung im Plangebiet durchzufihren. Die Anordnung zur
Durchfihrung der Untersuchung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt folgende Hinweise:

Altlasten:

Der oberflachennahe Boden ist nach Bundes- Bodenschutzgesetz 8 8 Absatz 1 Satz 2 Nr.
1 darauf hin zu Uberprifen, ob e ne schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt.
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Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ale bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen insbesondere die des Bebauungsplanes Nr. 635 aufgehoben.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verférbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnissetierischen und/oder pflanzlichen L ebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfadischen Museum fir Archédologie/Amt fur Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/1261 - FAX 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens fur drel Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fr die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs M onatein Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz NW).

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine denkimalverdéachti ge obertagige Baudenkmaler.

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebi et ca. 2700 gm
Verkehrsflache (Privat) ca. 270gm
Insgesamt ca. 3000 gm
Kosten

Mit dem Investor ist ein Durchfiihrungsvertrag Uber die Mal3nahme abzuschlief3en.
Danach tragt der Investor die Kosten der Erschlief3ung.
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