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Die vorhandene 18-Loch-Golfanlage des Bochumer Golfclubs (vgl. hierzu
Bebauungsplanentwurf Nr. 636 - Golfplatz Stiepel -) soll im Sinne einer
besseren Bespielbarkeit umgebaut werden.

Zundchst ist eine Umgestaltung und VergroRerung der Driving-Range
vorgesehen, was wiederum eine Umgestaltung von zwei Spielbahnen
erforderlich macht. Die derzeitige Driving-Rangeist auf einen 9-Loch-Golfplatz
ausgelegt und fur die bestehende 18-Loch-Anlage zu gering dimensioniert.
Weiterhin ist ein sicherer Spielbetrieb aufgrund zu geringer Abstande der
Driving-Range zu den benachbarten Spielbahnen, zum Clubhaus sowie zu den
der Golfanlage benachbarten Nutzungen nicht gegeben.

Darlber hinausist eine Verlagerung von bestehenden Spielbahnen beabsichtigt.
Um die 18-Loch-Anlage insgesamt wettkampftauglich zu gestalten, sollen im
Zuge des Umbaues die drei Spielbahnen 4, 5 und 6 ausgelagert werden.

Dieo. a Malinahmen erfordern einen zusétzlichen Flachenbedarf und damit eine
Erweiterung des Golfgelandes.

Aus diesem Grunde ist beabsichtigt, die der vorhandenen Golfanlage
benachbarten Flachen stdlich der Hevener Stralle fur den Golfbetrieb zur
Verfugung zu stellen, um dort die 0. a. drei ausgelagerten Bahnen
unterzubringen.

Diese Bahnen werden von naturnah gestalteten Fléchen eingefasst und
gegliedert. Die einzelnen Spielbahnen werden durch ein Netz von Rasenwegen
miteinander verbunden, das an das-Wegesystem des bestehenden
Golfplatzbereiches angeschlossen ist. Der Ausbaugrad orientiert sich dabel an
den betrieblichen Erfordernissen.

Alleo. g. Umbaumal3nahmen bringen gleichzeitig eine Aufgabe von Teilflachen
einzelner Spielbahnen auf dem alten Platzgel@nde mit sich, die anschlief3end fir
Mal3nahmen des Naturschutzes zur Verfligung gestellt werden.

Zieleder Raumordnung und L andesplanung

Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und in
Gebi etsentwi cklungsplanen dargestellt.

Nach 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale
Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Diese Ziele sind u. a. in nachfolgend erlauterten Programmen und Planen
genannt.

L andesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Européische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der
zentralOrtlichen Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet
dargestellt (und hat damit zugleich die Funktion eines
Entwicklungsschwerpunktesi. S. des LEPro gem. 88 9 und 23 Abs. 2).
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Im Schnittpunkt der grofrdumigen Entwicklungsachse von européischer
Bedeutung (Venlo, Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der grof3raumigen
Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen,
Munster) gelegen, hat Bochum mit seinem oberzentralen Einzugsbereich Antell
an den differiert strukturierten Gebieten der Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

Gemal3 Teil B des LEP NRW sind fur Bochum in Freiraumbereichen die
Darstellungen und Funktionen Freiraum, Waldgebiet sowie Uferzonen und
Taulauen, die fur die 6ffentliche Wasserversorgung herangezogen werden oder
sich dafir eignen (Ruhrtal), zutreffend.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berlcksichtigung des
Umweltschutzes fihren, im Vordergrund der Bemthungen.

So sind Voraussetzungen fur die Leistungsféhigkeit als Bevdlkerungs-,
Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu
schaffen durch: Besaitigung gegenseitiger Nutzungsstorungen, Férderung der
stadtebaulichen Entwicklung, siedlungsraumliche Schwerpunktbildung,
Sicherung und Entwicklung des Freiraums und Flachenangebote fir Betriebe
und Einrichtungen in Gebieten mit verbesserungsbediirftiger Wirtschaftsstruktur.
Die Ziele der Landesentwicklung, die zugleich Vergaben fir die gemeindliche
Planung darstellen, sind im Landesentwicklungsprogramm (LEPro) vom
05.10.1989 enthalten.

L andesentwicklungsprogramm (L EPro)

Das L andesentwicklungsprogramm vom 19.03.74, geéndert durch das Gesetz zur
Anderung-des Gesetzes zur Landesentwicklung vom 16.05.89 trifft - auf die
beabsichtigten Planungen und Nutzungsdarstellungen bezogen - folgende

Aussagen:

Gem. 8§ 2 - Schutz natlrlicher Lebensgrundlagen (Auszug) - sind naturliche
L ebensgrundlagen (L uft, Wasser, Boden, Pflanzen- und Tierwelt) zu schiitzen.

Die nachhaltige L eistungsfahigkeit und das Gle chgewicht des Naturhaushaltes
sollen erhalten bleiben oder wiederhergestellt werden.

Dementsprechend ist der Sicherung und Entwicklung des Freiraums besondere
Bedeutung beizumessen.

Nach 8 16 sollen fur die Freizeit-, Sport- und Erholungsbedirfnisse der
Bevolkerung unter Beachtung des Natur- und Umweltschutzes in allen Teilen
des Landes geeignete Raume gesichert, entwickelt und funktionsgerecht an das
Verkehrsnetz angebunden werden.

Weliterhin wird in 8 29 Abs. 3 - Erholung, Fremdenverkehr, Sportanlagen -
ausgefuhrt, dass in alen Teilen des Landes eine ausreichende Ausstattung mit
Sport- und Spielanlagen anzustreben ist, diefir den Schulsport, den Breiten- und
Leistungssport sowie fur die Freizeitgestaltung moglichst vielfaltig zu nutzen
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sind. Die raumliche Vertellung dieser Einrichtungen ist entsprechend ihrer
jeweiligen Aufgabenstellung und der fir ihre Auslastung erforderlichen
Tragfahigkeit ihrer Einzugsbereiche auf die im Rahmen der zentralOrtlichen
Gliederung angestrebte Entwicklung der Siedlungsstruktur auszurichten.

Gem. § 32 - Naturschutz und Landschaftspflege (Auszug) - ist bei der
raumlichen Entwicklung des Landes den Belangen von Naturschutz und
L andschaftspflege Rechnung zu tragen.

Nach 8 33 - Wasserwirtschaft (Auszug) - sind die Uferberei che der oberirdischen
Gewasser, soweit nicht Interessen des Gemeinwohls entgegenstehen, nattrlich
oder naturnah zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Gehi etsentwi cklungsplanung

Nach dem Teilgebietsentwicklungsplan Bochum/Herne/Hagen/Ennepe-Ruhr-
Kreis (TGEP Bo/Her/Ha/lEn) fur den Regierungsbezirk Arnsberg aus dem Jahre
1986 stellt das Plangebiet als Waldbereiche, a) Bereich in dem der Waldanteil zu
vermehren ist, b) Bereich in dem die Waldstruktur vorrangig zu verbessern ist;
Bereich fur die Wasserwirtschaft, c) Bereich zum_Schutz der Gewasser;
Erholungsbereich; Bereich fir den Schutz der L andschaft dar.

Die Darstellungen im Plan werden durch Ziele im Textteil erganzt.
Folgende Ziele sind fUr das Plangebiet malgeblich:

Ziel 36

Die regional bedeutsamen Freizeit- und Erholungsfunktionen des Plangebietes

sind zu sichern und weiterzuentwickeln durch

- Pflege und Entwicklung der dargestellten Erholungsbereiche,

- Sicherung und Ausbau der dargestellten Freizeit- und Erholungs-
schwerpunkte,

- Erhaltung und Ausgestaltung eines integrierten Freiflachensystems im
Hinblick auf dessen allgemeine Erholungsfunktion,

- gunstige rédumliche Zuordnung von Erholungseinrichtungen zu den
Wohnsiedlungsberei chen sowie gute Verkehrsanbindung,

- Aufstellen von Landschaftsplanen.

Ziel 39

(D) Der Sportstattenbau im Plangebiet ist trotz der erzielten Fortschritte in
der Sportstéttengrundversorgung fortzufthren.
Damit ein grofRer Teil der Bevolkerung die Sporteinrichtungen nutzen
kann, sind Erreichbarkeit und Ausstattung der Sportstatten
bedarfsorientiert zu planen.

2 Auf die Belange der nicht in Vereinen organisierten
Bevolkerungsgruppen sollte bei der Standort- und Programmplanung
verstarkt Rucksicht genommen werden. Eine madglichst
uneingeschrankte Zuganglichkeit der Sportstétten fir die Allgemeinheit
ist zu sichern.
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31

3.2

Zie 47
Die Erholungsbereiche sollen in ihrer landschaftlichen Vielfalt, Schonheit,
nattrlichen Eigenart und bevorzugten Eignung erhalten und weiterentwickelt
werden.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden bei der
Bezirksregierung Arnsberg erfragt und mit Verfigung vom 26.03.99 bestétigt.

Stadtentwicklungsplanung

Die Umsetzung der Vorgaben der Landes- und Regionalplanung erfolgt unter
Einbringung kommunaler Belange im raumlichen Ordnungskonzept, das die
beabsi chtigte siedlungsraumliche Entwicklung im Stadtgebiet aufzeigt.

Dieses vom Rat am 30.09.95 uUberarbeitete und beschlossene und bei” der
Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigendeKonzept weist 13
Siedlungsschwerpunkte drei verschiedener Groflsenordnungen auf (Typ A, B1,
B2, C), die Schwerpunkte der zukiinftigen Entwicklung werden sollen. Esist das
Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung, das bei der Aufstellung und
Anderung der Bauleitplane zu berticksichtigen ist.

Neben der Formulierung der Zide der rdumlichen Ordnung werden die
Vorgaben der Landes- und Regional planung im Zielkatalog der Stadt umgesetzt.
Bestandsdarstellung

Nach demraumlichen Ordnungskonzept liegt der Planbereich Gberwiegend im
Einzugsbereich des Siedlungsschwerpunktes Weitmar-Mark, teilweise im
Einzugsbereich des Siedlungsschwerpunktes Querenburg, innerstadtischen
Entwicklungsschwerpunkten 3. Grolenordnung. In diesen Einzugsbereichen sind
auch Freiraumnutzungen den Siedlungsschwerpunkten zugeordnet.

In seiner Zuordnung zur Ruhraue ist der Raum auch von regionaler Bedeutung.

Zielplanung

Mit der Darstellung Bochums als Oberzentrum (LEP NRW) sind in Bochum
gunstige Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau oberzentraler Einrichtungen
gegeben. Zu solchen Einrichtungen gehdren auch spezialisierte Angebote der
Freizeitinfrastruktur.

So ist nach Landeszielen anerkannt, dass Freizeit als arbeitsfreie Zeit auch
zukUnftig weiter zunehmen wird, womit die Vorsorgeplanung fir den
Erholungs- und Freizeitbereich an Bedeutung gewinnt.

Durch Zusammenhéange zwischen Arbeit und Freizeit eréffnen sich neue
Ansatzpunkte fur die Verflechtung des Frei zeitsektors mit den Bereichen Kultur,



Bildung, Sport und Erholung. Die Bedeutung von Investitionen in den
Freizeitbereich erhalten ihre Bedeutung dadurch, dass die sogenannte "Weil3e
Industrie” von Freizeit und Erlebnisreisen sich bereits zum drittgrofiten
Wirtschaftssektor der Welt entwickelt hat. Sie stellt eine wichtige
Wachstumsbranche fur die n&chsten Jahrzehnte dar. Auf diesen Sektor setzt auch
die Stadt Bochum mit der Ziel setzung, durch Erhdhung des Freizeitangebotes die
Attraktivitéat der Stadt fur die heutigen sowie zukinftigen Bewohner und
Beschéftigten zu erhdéhen und Bochum als Wohn-, Arbeits- und Freizeitstandort
zu sichern.

Diesist ein Beitrag u. a. auch zur Verhinderung der Abwanderung qualifizierter
Arbeitskréfte und zur Ansiedlung neuer Betriebe. Die Lebensqualitét einer Stadt
gpielt im Falle unternehmerischer Standortentscheidungen fur betriebliche
Ansiedlungen eine entscheldende Rolle mit, daftr hoch qualifizierte Mitarbeiter
neben dem Lohn- und Wohnwert auch der Freizeitwert von Bedeutung ist.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Erweiterung des Golfplatzes, d. h.
Optimierung der Golfplatzorganisation durch Flachenerweiterung u. a. auch im
Zusammenhang mit den Ubrigen Frei zeitinvestitionen in Bachum zu sehen, z. B.
Ruhrzone, Aquadrom, IMAX, UCI, Angebotserweiterungen im Hotelbereich,
Starlight-Musical. Da Bedarfstréger in Bochum anséssig sind, besteht Bedarf an
Erhaltung, Ausweitung und Verbesserung der Angebotspalette im
Freizeitbereich, wozu auch die Erweiterung des Golfplatzes zu rechnen ist.

Golfsport stellt nicht mehr ausschlief3lich eine exklusive Freizeitbeschéftigung
weniger Auserwahlter dar. Er entwickelt sich immer mehr zu einem Sport
wachsender Anh&ngefzahlen mit einem prognostizierten Spieler-Zuwachs von
jahrlich 10 % . Diesem Trend trug die steigende Anzahl von Projekten neuer und
zu erweitender Anlagen in der BRD Rechnung, zumal sie auch dem Bedrfnis
nachFreizeitbeschéftigung in freier Landschaft entsprechen.

Bedeutung erlang der Golfplatz zusétzlich dadurch, dass er fir einen grof3eren
Spielerkreis und Einzugsbereich interessant ist und in unmittelbarer Zuordnung
Zu erganzenden Freizeit- und Sportangeboten um den Freizeitschwerpunkt
Kemnader See (Wassersport, Wandern), zur Ruhraue und zu kulturellen
Einrichtungen Bochums (z. B. Dorfkirche Stiepel, Haus Kemnade, Burg
Blankenstein) gelegen ist. Insofern liefert er einen Beitrag zur Erhéhung der
Attraktivitat Bochums und nicht zuletzt des Ruhrgebietes im Freizeitbereich.

Diese Aspekte werden durch die stadtentwicklungsplanerischen Ziele der Stadt
Bochum im Zielkatalog gestitzt. Dieser Zielkatalog formuliert fir den
Sachbereich Sport - unter Ziel 6.1: Ausgleich, Erholung und Gesunderhaltung
der Bevdlkerung durch Sport- und Spielmoglichkeiten.

Nach Ziel 6.1.1 gehort dazu auch die Forderung des Breitensports und gemal3
Ziel 6.1.1.5 die Schaffung von Sondersportanlagen. Neben dem Sachbereich
Sport sind weitere Ziele im Sachbereich Griun, Erholung, Freizeit formuliert.

Gemd? den Hauptziedlen 7.1 und 7.2 sollen enerseits Landschaft- und
Griinflachen unter Beachtung der Okologie gestaltet, andererseits ein System



von Freizeit- und Erholungsbereichen, das den vielfdtigen Bedirfnissen der
Erholung angepasst ist, ausgebaut werden.

Dazu gehort die Schaffung von Anziehungspunkten fir Freizeit und Erholung
(Ziel 7.2.1) sowiedie Erschlief3ung und punktuelle Ausstattung der Waldfl&chen
mit Freizeit- und Erholungseinrichtungen (Ziel 7.2.1.6).
Aus diesen Ziel setzungen | asst sich ableiten, dass die geplante Optimierung des
Golfplatzes durch die Flachenerweiterung elne Attraktivitétsstei gerung bedeutet
und somit den stédtischen Zielvorstellungen entspricht.

Golfplétze befinden sich in der Regel in weitgehend unbebauten landschaftlich
reizvollen Gegenden der Stadte. So ist es auch in Bochum.

Daraus ergeben sich Beeintréchtigungen und Nutzungskonflikte zwischen
Freizeitanspriichen und den Ansprichen an den Natur- und Landschaftsschutz.

Ausdiesem Grunde wird bei Realisierung der Golfplatzerweiterung die Vorlage
eines landschaftspflegerischen Begletplanes verlangt.

Flachennutzungsplanung

Der Faéachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke im Stadtgebiet vorzubereiten, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Waohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu-gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die Flachennutzungsplanung hat gem. 8§
1 Abs. 6 BauGB algemein gehaltenen Ziele konkretisiert und die fir Bochum
relevanten Ziele entwickelt.

Der Flachennutzungsplan, wirksam seit dem 31.01.1980, stellt den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, in dem die Golfplatzerweiterung
vorgesehen ist, als "Flache fur Forst- oder Landwirtschaft" dar.

Zur Redlisierung der beabsichtigten Nutzung ist in diesem Tellbereich die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

L andschaftsplanung

Der Landschaftsplan Bochum Mitte/Ost, der seit dem 23.01.1998
rechtsverbindlich ist, weist das gesamte Untersuchungsgebiet als
Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 31 (Auf dem Schrick/Piepers
Kamp/Kleve/Honberg/lm Haarhol z/Haiweg/Oberstiepel in Bochum) und as Tell
des regionaen Grunfl&chensystems (Grinzug E) aus. Es umfasst ein mit
Kopfbdume, Hecken und Obstwiesen reich gegliedertes landwirtschaftlich
genutztes Gebiet mit z. T. stark bewegtem Relief, grofdtenteils bewaldete
Siepentdler mit Bachldufen und Feuchtbereichen sowie die bewaldeten
Ruhrsteilhdnge und den Golfplatz Stiepel.
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6.2

Das Untersuchungsgebiet hat Anteil an den Entwicklungsréumen, 1.1.42
(Volkuhlenbusch in Bochum-Sid). und 1.1.44 (Piepers Kamp in Bochum-Siid),
fur die die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes das Entwicklungsziel
'Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen nattrlichen
L andschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft' angibt.

Als Entwicklungs- und Pflegemal3nahme gemal3 § 26 Landschaftsgesetz NW
(LG NW), die zur Verwirklichung der Ziele nach 8§ 1 LG und der
Entwicklungszielenach § 18 LG erforderlichist, ist auf der direkt stidlich an den
Geltungsbereich angrenzend die Pflegemal3nahme B 3 (Siepen mit Teichen,
Mailandsiepen - Bachunterlauf in Bochum-Sid) in Form ener 'extensiven
Grinlandbewirtschaftung oder Pflege (Mahd) des Siepens mit Ausnahme der
Uferbereiche' vorgesehen. Zur Renaturierung von Bachléufen geméal3 8 26 LG
wird die Mal3nahme Re 22 (Bach sidlich der Erweiterungsflache) festgesetzt.
Sie lautet: 'Der Bach ist bis zum Eintritt in den Kemnader Stausee zu
renaturieren. Eine weitere Mal3nahme nach 8 26 LG ist die 'Schaffung eines
krautigen Vegetationsstreifens ohne Biozid- und Dingereinsatz (18)' am
Wirtschaftsweg im Stidosten der Erweiterungsfléche.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes, die nicht den
Auswei sungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechen, treten mit
In-Kraft-Treten des Bauleitplanes auf3er Kraft, soweit der Trager der
L andschaftsplanung nicht widersprochen hat.

Bebauungsplanung

Allgemeines

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.

Wesentlicher Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
vom V orhabentréger vorgelegte und mit der Gemeinde abgestimmte V orhaben-
und ErschlieBungsplan zur Durchfihrung der Vorhaben- und
Erschliefl3ungsmal3nahmen.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrdger durch einen sog.
"Durchfihrungsvertrag”, die Planung innerhalb einer Frist zu realisieren und die
Planungs- und Erschlief3ungskosten ganz oder teilweise zu tragen.

V erfahrensabl auf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Arbeit und Wirtschaft fasste in seiner
Sitzung am 22.09.1998 den Beschluss, das vom Bochumer Golfclub e. V. gem.
§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) beantragte Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzul eiten.

Hierzu wurdejedoch zuvor in der Beratung im Altestenrat der Bezirksvertretung



Bochum-Sid am 21.09.1998 mit dem Golfclub das einvernehmliche Ergebnis
erzielt, die urspringlich vorgesehene Planung, die die Erweiterung des
vorhandenen Golfplatzes von bisher 18 Loch auf 27 Loch vorsah, so zu
reduzieren, dass nun eine geringere Erweiterung fur die Verlegung von 3
Spielbahnen zur Verbesserung und Attraktivitéatssteigerung des Spielbetriebes
vorgesehen ist. Die Anzahl der insgesamt 18 Spielbahnen bleibt erhalten.

Die vom Vorhabentrager entwickelten und mit der Gemeinde abgestimmten
Planvorstellungen wurden in der Zeit vom 09.10.1998 bis 06.11.1998 gem. § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit den Burgern erdrtert. Die
Burgerversammlung fand am 21.10.1998 in der Gréafin-lmma-Schule statt.

Wahrend der Biurgerbeteiligung wurden Anregungen zu folgenden
Themenberei chen vorgetragen:

- Grof3e der Golfplatzerweiterung

- Anzahl der insgesamt zu bespielenden Bahnen

- Verlauf der geplanten, 6ffentlichen Wegeverbindung/V erpflichtung zur
Anlage

- Kein offentlicher Ful3weg

- Gewahrleistung der Umsetzung deslandschaftspflegerischen
Fachbeitrages

- Kene Beeintréachtigung der derzeitigen Blickbeziehungen ins Tal und
Richtung Witten

- Beachtung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.

Die Betelligung der Trager Gffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde
gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Benachrichtigung der
Trager offentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung) durchgefihrt. In der
Zeit vom 26.02.99 bis 30.03.99 lag der Planentwurf 6ffentlich aus. Die Tréger
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.02.1999 an der Planung
betalligt.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bochumer Stadtgebiet. In
unmittelbarer Nahe liegt der Kemnader Stausee, der als regionaler
Erholungsschwerpunkt mit vielféatigen Freizeiteinrichtungen aufwartet.

Das Umfeld weist eine gute Ausstattung mit Freizeit- und
Erholungseinrichtungen auf. Hier sind beispielsweise zu nennen:
Ausflugschifffahrt, Ausflugslokale, Wassersportanlagen einschl. Freibad,
Botanischer Garten u. v. m.

Das Plangebiet wird im Nordwesten von der Hevener Stral’e begrenzt. Im
Nordosten schliefdt es an die Flache des benachbarten Hofgelandes an. Im Stiden
findet der Planbereich seine Begrenzung am angrenzenden Siepenbereich mit
seinen Waldflachen.
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Der ehemals zum Plangebiet gehdrende Wald wurde aus dem Geltungsbereich
herausgenommen, dader Wald selbst im Landschaftsschutzgebiet liegt und tber
das Landesforst- bzw. Bundeswal dgesetz ausreichend geschtitzt wird.

Der Geltungsbereich des VBB Nr. 741 ist vollstdndig Bestandteil des
Landschaftsschutzgebiets Nr. 31 der Stadt Bochum. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird den Status L andschaftsschutzgebi et
gemal’ dem rechtskraftigen Landschaftsplan Bochum-Mitte/Ost Gibernehmen.

Bestandsaufnahme

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches unterliegt zur Zeit einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Dabei ist der Bereich stdlich des angrenzenden
Hofes Schulte-Schiren zur Zeit als Weideland genutzt, wéhrend der Ubrige
Bereich Ackerland darstellt.

An bedeutsamen Gehdlzbestand existiert im Bereich der landwirtschaftlich
genutzten Flachen eine Gruppe von Stiel-Eichen und elne Rotbuchemit ca 20 m
Wuchshohe sowie ein heckenartig ausgebildetes Feldgehdlz aus Weil3dorn,
Brombeere und Holunder an der Grenze zum Hof Schulte-Schren.

Planinhalt

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als "Private Grunflache" mit der
Zweckbestimmung "Golfplatz" ausgewiesen. Dartber hinaus werden
"offentliche Verkehrsflachen - Ful3- und Radwege" festgesetzt. Ein Teil der
Privaten Grunflachewird al s Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, ein Bereich als Flache
Pflanzmal3nahmen.

Private Grinflache - Golfplatz -

Von der bestehenden Golfanlage sollen drei Spielbahnen in die
Erweiterungsfl&che verlegt werden.

Diese drel zu verlegenden Spielbahnen ermoglichen u. a. durch Kirzung und
Aufgabe vorhandener Bahnen, die Sicherheit zu erhéhen bzw. bisherige
Gefahrenpunkte ganz auszuschalten. Dabel kdnnen die golfplatzspezifischen
Funktionen optimiert werden (vgl. hierzu Pkt. 1, Anlass, Absicht und
Erfordernis der Planung).

Die mit der Festsetzung "Private Grinfléache, Zweckbestimmung Golfplatz"
ausgewiesenen Bereiche beinhalten sowohl die fir die Anlage der neuen
Spielbahnen vorgesehenen Flachen sowie solche fur die Anlage der
erforderlichen Wegeverbindungen, Entwasserungsmul den und sonstiger fuir den
Spielbetrieb erforderlicher Nebenanlagen. Weiterhin sind hier auch die zur
Herstellung einer hinreichenden Eingrtinung und zur Herstellung des
erforderlichen Ausgleiches fur den durch die Golfplatzerweiterung erfolgten
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Eingriff benttigten Flachen berlicksichtigt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhélt eine dementsprechende textliche
Festsetzung.

Insgesamt wird eine Griinanlage mit einem geringen Versiegelungsgrad, einer
Uberwiegend naturnahen Gestaltung sowie einer hinreichenden, den bestehenden
landschaftsplanerischen Zielsetzungen entsprechenden, Grineinbindung und
Bepflanzung angestrebt.

Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Als Fl&chen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden digenigen der Golfplatzerweiterungsflache
festgesetzt, die nicht zur Anlage der Spielbahnen bendtigt werden.

Dabei handelt es sich um die Flachen im Randbereich der Golfplatzerweiterung.

Fir den an den Geltungsbereich unmittelbar angrenzenden bewaldeten Siepen
wird vorrangig ein Erhalt der vorhandenen naturnahen Strukturen angestrebt, der
Schutzaspekt steht hier im Vordergrund. In diesem Sinne wird auch fur die
vorgesehenen neuen Spielbahnen ein Mindestabstand von 10 m zum Waldsaum
(Maf3nahmen M 4) festgesetzt.

Die auf der privaten Grinflache festgesetzten sonstigen Mal3nahmen nach 8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen dagegen vorrangig dem Ausgleich des durch die
Erweiterung der. Golfanlage verursachten Eingriffes sowie einer hinreichenden
Einfigung in die umliegende Kulturlandschaft. Wertvolle Geholzbestande,
angrenzend. an die neue Ful3wegeverbindung und an den Siepen, werden
gesichert und in das Entwicklungskonzept integriert (Mal3nahmen E1 und E2).
Die vorgeschlagenen Mal3nahmen orientieren sich dabel an den Aussagen des
Landschaftsplanes fur den Uberplanten Bereich sowie denen der
Schutzgebietssatzung fur LSG Nr. 31. Auf einen Erhalt der vorhandenen
Blickbeziehungen, insbesondere von der Hevener Straf3e ins Ruhrtal, wird
Rucksicht durch genommen. Weitere Erlauterungen kdnnen dem zugehorigen
L BP entnommen werden.

Als Féache zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) wird die im Kern der
Erweiterungsflache zwischen 2 Spielbahnen vorgesehene Zone festgesetzt. Die
zugehorige MaRnhahme M 3 dient vorrangig der der Grin- und
Spielbahngestaltung und wird daher nicht als Ausgleich angerechnet.

Offentliche Verkehrsflache/V erkehrserschlieung

Die in der Planung aufgezeigte Erweiterungsflache wird verkehrstechnisch
weitgehend Uber die bereits bestehende Golfanlage mit erschlossen.

DieaulRereVerkehrsanbindung erfol gt Gber die Stral3e"Im Mailand", welche den
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Golfplatz mit der L 551 und dem Ubrigen Uberdrtlichen Stral3enverkehrsnetz
verbindet.

Fir die Belange des ruhenden Verkehrs stehen an der Stral3e "Im Mailand” in
unmittelbarer N&he zum Clubhaus ein hinreichendes Stellplatzangebot zur
Verfligung. Dieses Angebot kann auch einen aus der Erweiterung der Golfanlage
resultierenden moglichen Mehrbedarf an Stellplétzen abdecken.

Die Erreichbarkeit zu FuR und die Erreichbarkeit durch den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) wird durch mehrere Buslinien gewéhrleistet. Der
nachstgel egene Haltepunkt ist ca. 800 m vom Clubhaus entfernt.

Zusatzlich gewéhrleisten verschiedene, in die Umgebung fihrende, Feldwege
eine gute Anbindung des Golfgelandes per Fahrrad. Stidwestlich angrenzend an
das Flurstiick des benachbarten Hofgelandes soll ein 2 m breiter 6ffentlicher
Fui3- und Radweg angel egt werden, welcher das bestehende Wegesystem erganzt
und zudem eine hinreichende Querungsmaoglichkeit der Golfanlage fur die
Allgemeinheit sichert. Dieerforderliche Trasseist as dffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Die innere Erschlief3ung der Golfanlage erfolgt-tiber ein privates Netz an
Rasenwegen, welcheim Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen angel egt
werden kdnnen. Ausbauintensitét und Gestaltung orientieren sich dabei an den
Erfordernissen des Spielbetriebes.

Ver- und Entsorgung/Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Anlage von-neuen leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungssystemen ist
aufgrund der vorliegenden Planung nicht erforderlich. Daher werdenim VBB zu
diesem Thema auch keine Aussagen getroffen.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit besteht auf der zur Golfplatzerweiterung
vorgesehenen Flache nur eine begrenzte Versickerungsfahigkeit. Nach
ergiebigen Niederschldgen wurde im Rahmen der Bestandskartierung eine
ausgepragte Staunasse festgestellt. Ein Gutachten zur Entwésserungssituationim
Bereich "Im Mailand"/"Bochum-Stiepel”, 1GU 1992 belegt diese
Bodenei genschaft.

Durch die Anlage von Spielbahnen, Fu3wegen und sonstigen Bauwerken ist mit
einer weiteren Verdichtung des Bodens in Teilbereichen zu rechnen, was zu
einer zusétzlichen Reduzierung der Versickerungsfahigkeit fihren kann. Zudem
ist ein weiterer Abfluss von durch Dingung teilweise nahrstoffhaltigem
Oberflachenwasser in den angrenzenden Siepen mit seinen verschiedenen
Quéllaustritten aus Grinden des Natur- und Gewasserschutzes zu vermeiden.

Die seitens des Golfclubs vorgesehene Planung wirkt einer weiteren
Einschrankung der Grundwasserneubildung und einer Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses in den tiefer gelegenen bewaldeten Siepen
entgegen. So wird das auf den Spielbahnen und Wegen anfallende
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Oberflachenwasser auf dem Gelande des Golfplatzes selbst, also in dem als
private Griunflachen festgesetzten Bereich, grol3flachig versickert.

Dafur werden zwischen den Spielbahnen Versickerungsmulden mit
hinreichender Dimensionierung vorgesehen. Aufgrund der untergeordneten
Funktion, welche die Versickerung im Rahmen der gesamten Flachennutzung
darstellt, ist die Festsetzung von Flachen fir die Entsorgung und
Abwasserbeseitigung (8 9 Abs. 1 Nr. 14) nicht erforderlich. Eine Einleitung von
auf den gedingten Gruns, Vorgrins und Abschlagpldtzen anfallenden
Oberflachenwassers in den Bereich des Siepen ist aus Umweltgrinden zu
vermeiden. Dieswird durch eine gezielte Gelandemodul ation, insbesondere zum
Waldrand hin, gewéahrleistet.

Eingriffe in Natur und L andschaft

Aufgrund des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten.

Nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat der\Vorhabentrager des
Vorhaben- und Erschliefdungsplanes als Verursacher - der zu erwartenden
Eingriffe einen landschaftspflegerischen Begleitplan (L BP) vorzulegen, der ale
fUr die Beurteilung des Eingriffes erforderlichen Angaben enthalt.

Aufgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes ist es insbesondere, die
vorgefundenen 6kologischen und-landschaftlichen Gegebenheiten sowie Art,
Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffes selbst und die erforderlichen
Malinahmen zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt und das
Landschaftshild darzustellen (8 6 Abs. 2 Landschaftsgesetz - LG NW -). D. h,,
er stellt diezu berticks chtigenden Belange von Umwelt- und Naturschutz heraus
und gewahrleistet eine hinreichende Gewichtung dieser Punkte im Rahmen des
Bauletplanverfahrens. So werden die im Rahmen des LBP's vorgeschlagenen
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach Abwagung mit konkurrierenden Belangen im Entwurf des VBB
berlicksichtigt und festgesetzt (vgl. auch Pkt. 9.4 "Flachen fir Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft). Der LBP
dient auch der vertiefenden Begriindung der einzelnen Festsetzungen zum Natur-
und Landschaftsschutz sowie der vorliegenden Planung insgesamt.

Fir die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung wird das Verfahren von Adam, Nohl
und Valentin "Bewertungsgrundlagen fur Kompensationsmal3hahmen von
Eingriffenin die Landschaft" (Landesregierung MURL NW, 1989) angewendet.

Der erforderliche LBP fir die Erweiterung des Golfplatzes Stiepel wurde durch
das Buro Heimer & Herbstreit Umweltplanung, Freie Landschaftsarchitekten
BDLA/FLA, Bochum, im Januar 1999 erstellt.

Der LBP kommt in der Zusammenfassung zu folgendem Ergebnis. " Die
geplante Golfplatzerweiterung stellt mit ihren Erdbewegungen und
Bepflanzungen eine V eranderung des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes
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dar. Die Eingriffe der geplanten Golfbahnen werden die unmittel bar betroffenen
Biotope (Ackerflachen, Fettweiden) zerstéren, jedoch nicht irreversibel
vernichten, da solche Biotope nach einer eventuellen Aufgabe der
Golfplatznutzung in relativ kurzen Zeitraumen (in etwa 2-5 Jahren)
wiederherstellbar sind. Geeignete Ausgleichsmal3nahmen, ergéanzt durch
gestalterisch wirksame Bepflanzungen im Umfeld der Golfbahnen, kdnnen die
Werteverluste aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
kompensieren.”

Aufgrund der durchgefihrten Kompensationsfl&chenberechnung (Stand
23.12.98) ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von 38.540 gm.

Die Bemessung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt in der Weise, dass die
beeintréchtigten Landschaftsfunktionen wiederhergestellt werden.

Die Flachengrofe aller Ausglei chsmalinahmen wird 39.142 m? betragen, so dass
der errchnete Kompensationsflachenbedarf von 38.540 m?2 um ca. 600 m?
Uberschritten wird.

Alle durchzufihrenden Mal3nahmen - Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft, Erhaltungsmalinahmen und
Ausglei chsmal3nahmen - sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.
Diese Malinahmen sowie detaillierte Erlauterungen ergeben sich aus dem LBP,
der Bestandtell dieser Begrindung ist.

Denkmal schutz und Denkmal pflege einschliefdich Bodendenkmaler

Innerhalb des Plangebietes befinden sich kel ne denkmal verdéachti gen obertégigen
Objekte. Um. Funde von Bodendenkmalern zu sichern, wird folgende
Kennzei chnung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
L ebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdern ist der Gemeinde als Untere
Denkmal behtrde und/oder dem Westfélischen Museum fir Archéologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens fiir drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz NW).
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K ennzeichnungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

K ennzeichnungen

13.1.1 Vom Bergbau betroffene Fldchen

132

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen.

Nach Auskunft des Landesoberbergamts und der Veba AG, as ehemalig
Bergbauberechtigter wurde im Plangebiet sowohl im oberflachennahen Bereich
as auch im Tiefbau Gewinnungstatigkeiten gefuhrt. Anhand der vorliegenden
Untersuchung wird vom Oberbergamt in seiner Stellungnahme eingeschétzt,
dass die Bergbautétigkeiten nicht mehr einwirkungsrelevant sind und damit auch
nicht mehr schadigend auf die Tagesoberflache einwirken kénnen. Da jedoch
Hohlraume oder V erbruchzonen infolge widerrechtlichen Bergbaus durch Dritte
oder aber Uraltbergbau vorhanden sein konnen, kann im Hangendbereich dieser
Fl6ze eine Tagesbruchgefahrdung nicht ausgeschlossen werden. Daher werden
die benannten Bereiche im Anderungsplan Nr. 1 zum VBB Nr. 741 als Fléchen
deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren
Bergbaus erforderlich werden konnen, gekennzeichnet (8 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB).

Hinweise

13.2.1 Kampfmittelbeseitigung

Das Bauvorhaben liegt nicht im Bereich eines beim Staatlichen
Kampfmittelraumdienst oder bei der 6rtlichen Ordnungsbehdrde bekannten
Bombenabwurfgebietes oder eine Flak-Stellung. Eine Luftbildauswertung oder
Sondierung ist daher nicht (zwingend) erforderlich.

Solite erst bei einer Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf
Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben nur mit
besonderer Vorsicht weiterzufthren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln
nie vollig ausgeschlossen werden kann.

Weist der Erdaushub auf aufergewohnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegensténde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelrdumdienst Uber das Ordnungsamt - Tel.: 910-1782 -
bzw. Uber die Polizel zu verstandigen.

13.2.2 Aufhebung ortsbaurechtlicher Festsetzungen

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechtlichen Festsetzungen
aufgehoben.

13.3  Nachrichtliche Ubernahmen




13.3.1 Landschaftschutzgebiet

Der Geltungsbereich des VBB Nr. 741 ist Bestandteil des
L andschaftschutzgebiets Nr. 31 der Stadt Bochum. Samtliche Mal3nahmen haben
im Einklang mit der zugehorigen Schutzsatzung zu erfolgen.

13.3.2 Leitungen der Stadtwerke Bochum

14.

15.

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungsleitungen der
Stadtwerke Bochum. Die bei der Transformatorenstation an der Hevener Stral3e
bendtigte Trasse wird im Bebauungsplan as Flache mit Geh-, Fahr- und
L eitungsrecht zum Betrieb und zur Wartung einer oberirdischen 10-kV-Leitung
gem. 8 21 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nachrichtlich tbernommen. Eine Bepflanzung
mit Geholzen wird auf dieser Fl&che ausgeschlossen, Festsetzung M1 wird
entsprechend abgedndert.

An der Freileitungsbel euchtungsanlage entlang der Hevener Stral3e werden die

Anpflanzungen einen Abstand von mind. 2 m von der Leitung einhalten,
Festsetzung M1 wird entsprechend ergénzt.

GrolRe des Plangebietes

Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 10,3 ha; die
Erweiterungsflache fur den Golfplatz ist ca. 10,3 ha grof3.

Kosten
Durch die Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden der

Stadt Bochum keine Kosten entstehen, da alle Leistungen vom V orhabentréger
zuerbringen sind.
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