Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



7

=

-

Textliche Festastzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung, Gliederung der Baugebiete

Planzeichen 1

Gwwerbagebiste naclh § & der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) cenen vonvizsgend der Unterbr=34ng
von rcht erheblich helastigendsn Gewearbebelrieken

Flr dis Geweraagebiste gilt 4iz Einschrankung, dass Einzelthandelskst-iehbe sowie Verkautsstellen van
Handwerksbetrictsn und anderen Geveorbetetrichen, die sich gsne cder leiweies an denEndverbrauchar.
richten, nur cann zuléssig sind, wenn =& nach At und Limfang in eindzatinem Zusammenhang mil czr
Produklion, der Yer und Beabeitung van Sutam sinschliel: ch Faaaratur und Servizelestu=gan car
Entrishostatten stehon. Schank- Uad Spolsewirischafler sowie VargnOgurgesidtien (15w, § 8 Ass. & M1
3 JayNVC) und Taasestellen {50 § 8 Abs, 2, Mr. 3 DauMvO) sind nicht zulassin (€ ©| Abs. S und D
Baulkvio),

Aumahnimlaa knnan YWahnungen for Sufslehts- und Bereitzchafsnarsonal sowiz fiir Beliebsinlzber
utd Betriebslelter, die dem Sewerbebetrieb zugeordne: und inm gegendber in Grondfache und Balimasss
untergeordnet 514, zugdassen worden (§ 8 Abs. 3, M. 1 BauNYO).

Flanzelchen 2

Geyerbeget st2 nach -8 der Jaunutzur 3svarordnung (BaulNva) tisten vorwlegend der Untabringung
von nicht erhiebiich bekrligenden Geveerbelbstisben. Abweichend hisrvon sind nur Gewerbeketriena
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlizh stéren (BaurlO § 1 Abs. 9

Fur dis Sewersagebistes gilt d' Einschrankung, dass C azslhandelsaetriche sowie Verkau®stellen van
Handvserksbetrieban und anderen Gewerbebetricben, die sicl gznz vdel [2iiweise an den Endverbraucker
rickten nur dann zulassig sind, wehn sie nach Ar: und Um7ang in eindecsigem Zusammenhang mit osr
Produkticn, der Ver- 4nd Bearkeilung ven Galern enschliellich Reparatur und Serviceleistungen dar
Bstriebsstatier stehen, Schank- und Speisewirschafier sowie Vergniigungsstaton 18w § § Aks. 3 i
3 BaulVO) und Tankstollen {|.Sv. § 8 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO) sind nich: zulassig (§ 1 Abs. Sund 3
Caulyo,

Austalimsweise kinnen Wolinungen “0r Ausichis- und Bersitschaftspe-sonal sowla filr Betriebsinhaber
und Betriebslefter, 4.2 dem Sowerbebetrich zugecrdnet und ihm gegencbar in Grundiféche und BEaumasss
untergeordnet sind, zugelassen werden (§ & Ahs. 2, Nr. 1 Baur\0)

% 2 Teilungsgenshmigung

Im Celtungsbereich dizszs Eesauungsplancs oadinfon Tellungen naon § 18 des Baugeselebuchss ¢
Genshmigung.

HKennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten

Der Bebauwungsplan M. 745 - Heiksleld - umfast das Gelande Z2r Koketel sowie der “Mekben-

aewinnungsaniager [Ammaniakfabrik, Rznrotfrabrik, Benzolreinigung, olc.] der ehemalige Zcoaz

Canstantin X.

“erschicdene, aus unierschiedlichza \eranlassurcsn durchgefihrte Untersucaungen beledzn
Adffullungen, die auf dem gesamten Calénde in WMacktigkeler bis zu mehrzren Meter- vorhander sin:
Das Auffdlimaterial setzt sich aus Schiut, Sand, Kies , Aschen, Bauschut sowle aus der Vormu=1ng
stammenden Praduktionsrosten wio Toors und Ole, teitweize (1 Phase vorliegand, Zusammen,

Grafka Bersicta des GSelandes sind bereifs durch die vorhandene Eabauung sovide dures Zufahswage,

Stralen oder bafectigte Lagerfischen verciegell. Im Zuge neusrer Saumalnahmen warden beeils

Sicherheils- undfoder Sarlerangsmainahmen curchgefuhrt _

Es werden auf dem 3slands Sanisrungsmalnahman (Grundwesseruntarsuchuncen) durchgefi =t Naca

Absehluss dieser Untersuchungen werden Sanicrungsmatnahmen feslge Bgt, die von einer Yersieg .13

van Flachen und foder Auskoferunger ven Honter nationsschwa~punktan bis hin zu Sundwasser- . 1d

Bodensanicrungsmalashmen -eichen kénnen.

Werdan im Rahmen der weiteren zukinftigen gewert lehar Mutzung waitere Gebauce erricniel odet Bl dis
Verlegung ven Ver- and Entsorgungs sitUngen dep 277 sind in_edsm el vorab pro skibezogenz baw.
ahjektherogena Finrelunigrsuchunge- und eine gutzchierdiche Beglz ung erforderlich,

Vor siner Wohnnutzung ist sicherzustellen, dass van den in zer Umgzbung und evil. ‘m Planbera 29

varhandenen Unterg undbclastungen keing Sicchemisshe Seféhrdung der dort ansiedelnden Bevalker- 13

- auf valchem Gefdhrdungspiad aueh immer - zU a2sargen st

Berghkau

Unter c2n im Plangebiet lisgender Flachen ist der Dercbau uresgangen. Auch kann telbvelse ober-
flachennshar Abbau durchgefihnt warden sein. Es muB damit gerechnet werden, dass dei dat Erstel-
lung ven Ingsnisurkenstruktionen baulichs Sicherungsmagnahmen ergiffen werden missan (§ & Aks. 5
BauGRE).

Es wird}daraur.hingewiesm. dass sleh Im-Abstars von mzshr als 50m vom FPlangebiel eine veilasssng
Tagestifinung des Bargbaus belindel.

Hierbei harcalt 25 slch.um den Schacht 10 der shem. Zeche Cansleriin

R=23587518 H=357 1015% ) Teufe: 344 m Durcamesser: £5.m

Der Schacht wurde 1961 mit Eargen verf2 1 und 983 mil sines Blablbalanplatie abgaedeckl.

Hinweise
Aufhebung der bisherigen ortsbaurecithichen Yorschriften

Innarhels des Gelturgsbersiche diesss Bebauungsplans sind alle bishergen artsbauresatiicharn
Festestzunger aufgehcben,
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Vorbelasturgen durch Lirm

! T o

Yorbelastung durch Larmimmissianen wor (§ 0 Aks. & Baugesel-buch {BauG3),

mufgnind der bestehenden Silumlicn des Gegentbers ven \WWohn- und Gewernenuzung llegt zing
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Bodendenkmésler

Bui Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaer («ultur- undfader naturgaschickilicke Bodenfunde, d.F.
Meiern, alte Graben, Einesllunde aber auch Ye-Bnderungsn und Verfarbungen in des natarlickzn
Eodenbeschalfenhelt, Héhlen und Spalten, aber auch Zsugnlsss tsrisshen undfoder phanzlicher LEt_-ens
aus Erdgeschichilicher Zeit] entdeckt werden. Cie Entdeckung ¥en Bodendankmalern ist dor Gensinde
als Lnters Denkmalbehdrde undfoder cem Wesitalischen Museum- fur Archau_:fiumemm': fi-
Eadendenkmalpfiege, AuBenstalls Olpe (Tel,: 0276 1/33750; Fax: 02761/2466) Lrvardlygiich anzuzeigen
und die Fnideckungssidtte mirc. drz Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten {§ 14 nd 13
Denkmalschutzgesetz N, falls dieza nicht varher von den Cenkmalbehdrden lrsigeysben wird. Dfr
Landschafts verband VWestfalan-Lipps ist berscnaigt, das Bodendenkmal zu bergen, ausmuwearlen und fr
wissanschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besilz zu neliman (§ 10 Abs. & D5chG NWW).

Ham pimittelbeseitiguny ] _
Der Bebauungeplanbersich iegs nicht inreralt eines belm Stastiichen Kamzfmiltelrde mdienst eder _bm
dar arliehen Ordnungsoehdrde tekannten Bmmuanabwurfgebiztes oder einer [akstellung Eine
Luftbildauswertung oder Sondier.ag ist daher nisw: (zwingend) erfordetlick _ i
Scllte erst bei siner Veranderung de- Erdsberflache der Verdac -7 auf Kzmpfmitte funde aufliommen, sind
dis vorgesehenen Baumafrahmen nur mit besondersr Vorsicht weiterzuflihren, da das Vornandensesin
von Kamphmittsln nlewillio ausgeschlossen werden kanr,

Wieist dar Erdzushub auf sufergevashnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gogerstinde
fostgestells, sind di= Arbeiten sofort einzustalien und dc- Staatliche Kampfmittelraumdisnst - Gber das
Ordnungzamt baw. die Polizei - zu verstandiger

Der Bebauungsplan besteht
aus diesem Grundrissplan

I e i i i e o -2 i

und dem Anderungsplan Nr. 1
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Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 745

- Heiksfeld -

fur ein Gebiet nord-ostlich der Wiescherstralle

und nord-westlich sowie siid-Gstlich der StraBe

Heiksfeld - Industriegelande Constantin X -

Der Babeuunpsplan bestaht 2us diesem
Grundriltplan.und dem Andenmpsplan Kr, 1

Bochum, der . .= &
Der Oberblrgsr
LA

Datenbankfenster

GrundriBplan Blatt
e Mafistah 1: 1000

Fhr dla Erarbeftung des Planentwurls

Bechum, den “3201

Der Cherblrgermeistar
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Art dar baullchen Mulzung
1530085 50 Abe | Wr.1 BouGBE LY. mit 5 | oie 11 Boakvad)

Farbvo ton = bertauosare Grundstick=1échen

Mal dar bauilchen Bulrung
1% cABE. S § U AR5 T M- 1 Haulille Y. mt 4% 16 tia 2° bauMyd}
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GFZ — Geschobfianhezahl

EMZI = Enumasasnzahl
JRI = Srumdilachenzahl

Zahl dar Voligeschosse
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Bauwaisas, Baulinian, Baugrenzan
1§ 2AbsS 5040 I Mrlw: BEauGB1L Y. m1E522 ot 23 BauNuC!
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Yarkahrsflidohen und VarkohrsfliSchen
basonderer Zweckbsslimmung

(5% Aba, | Nr. 11 BauGE)
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Gl Indusiriegecicta
5 5 BaunvD) Flachen far dean Gemeinbedar!
N sowie fur Spar und Spislaniagen
0 -;;"':'“glﬂ ::_':E'Eﬂh-ﬂm {40 Aoe ) Mr, B BeuGE)
| Bau i
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Flichen [r dis Versorgung und dis Entagrgung
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Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 9 BauGE und der Planzeichenverordnung

Hauptversorgunas- und Hauptabwasaerieitungen

{59 Abs. 1 Mr. 13 BaulE:

S aharirdizel

—ru untarirdizch

Grindlichen
{8 Ahs 1 Mr 15 Oausii)

E GriinilBehar (Sftantlien)
=
(]

Parkanimga

Sportplatz

Spiniplaty

* + Frindhal

£
I_I Privale Srunflachen
HHK

[ wmr e in jlrh' n

Wansarflachen und Flachen filr dis
Weaeserwirlschai, den Hochwasswruchulz und
diw Aegelung des Wasserabtlusass

149 Aba 1 Mr. 168 und Abs, B BauGEY

Wasserllic wen

@ | Hoehkaasarruekhalabac1es

Schutageblet fir @rand-
und Quel wassergowinnung

< W, T !

Ry

Flachen {lir Aufschiltturgen, Abgrabunga
oder fir die Jewinnung won Bodenschatze
1§20 aba 1 P | T Saell

Flazhe dr Aulschitiungen

F:achen 1Gr AMbgrebungen ooer fir
dle Bew'nnung von Bodenzchd ran

FiZchen fir die Landwirtechatt
und Wald
(&0 Aba, 1 Nr. 18 a) und b) BaulGB|

| | Flachen lo- Zle Lanawirtschait

Walcllachen

Sonstige filllitmngnn

.

Mit Bah-, Fahr= und | sitingsrechler

augJneten der ABgemeinhoil - Stadt Soeur
tu belasterce Tlachen (5 9 Abs. 1 MNr, 21 BauGAE)|

o ] balaatande Fiacha

? nliager eu balaatande Fiachen
i A t

{58 Abe.1 Nr.21 BauGa!

Mit Beh-, Fahr- und Leitungsrechlen
ugunaten car

— e —— u belestende Flachan 15 9 Aox 1 Nr. 21 BauGRE!

—— m— e M Leltungereclen tugunsien

der

— s w7 bodmgtgnda Flichen (5 9 Abe. 1 Mr, 27 BasE B)

Mit Guh= Fawa une Leciumygsrechleor cugensien der

g -'-i Wrrgrer zung von Fliachen 1~ Mebananiagen.
I | Stellplitie, Garagen ond Gwneingchellsanlagen
L .1 |89 Abs 1 Hr 4 und 22 BauG0o)
St Stellplatza
Ga Garagen
TGa Tle'.fgar'ag Rl i
G5 Gamainscnaltsste lplitze
GGa Sumsinwhafleguragun
GICa Bemelnschai:ztiafgaragan

Zuardnung Jer Qemeingchafizaniagen
Tur Aeritrargropps

Umpranzang der Flachan far bescndere Anlagen
und Vorkahrusgen zum Schute sor schadlichen
Himwaiteinwiraurgen im Sinne dea Bundsairmiaaions -

Em_ Umgrenzung der Fachcn die von dar Bebauung 1rel-
rulvasn gind (9 Abs 1 B 10wl Abs @ Bau )
¥

)
schurgeseizos (§ % Abs. 1 Ni. 24 BauGs)
AT
b
'*-:_li-'._ :—},— Larm achutzwall

SR Schaliachutzwand

Arpflonzer von Bdumen und Straucern aowbs 3indingan fur Ba-
panzungen wed fir dta Erhalung vor Baumsn urd Sirbucher
83 Aba. ¥ Mr. 25 Duchstate 8] und &) BaweiGOl

gf ar L mgrezung vour “Hchen au Aopllanzung von
@  BEumer und Striuchern und sonzigen Bepllinzungen

EF 1313 (1 0 1

uk
o

@ A apllanrung ven Einzalbiuman

by Umgrenaumy won Flichen mil Sindumgen
fir Bepfarzungan und for die Ernalieeg von
Baumen, Stduchern und eoneligen Gapflanzungan
anwie uah GrwAssErn

@ Hindurg hir die Erhaliung von Eirzelbiumen

Fléchen Yir MaBnahmen zum Schutz, 10 Phagw
und zur Entwickling van Metir imd _andschati

(89 Abs, 1 Mr. 20 BeuGE)

Fiichan fOr Autzehittungen, Acgrabungan nnd Siidzmavern,
sowedt she 1 Hessiediong des Strafankarpers arforderiion sing.
159 Aba, 1 M- 26 und Abs 8 BanRiB)]

Ll ' Astechbiiung

———

1,_J.J—-'—h' Abgrabung

Sl szmauar

f_ Ahgranrung unterschiediicher Mutsuny, 2. B, von Bavge-
bloten ador Ahpranzung das Mefes dar Mutiung inner—
haib ey Inuysbieles |81 Abs 4 vag §-6 Ans. S HauNyD)

I Greiza dea rdumlizhen Geltung=hrreickx des
Bapauurgeplanes [ B Abs. T BawEE)

aa Ean erungzgeblat
B 55 140 Kr 2 und 142 BauGH)

1. B, usw.  siwhy Fustestang durzh Taar

i

§1 der Flanzeichenverordnung 1290,

geometrisch elndeulia.

Der Qberbirgermeister
Vem.- und Katastaramt

LA,
r’f_\
[ 2

Die Planuntedage entsorich: den Anferderunger des

Die Festlegung der stadtebaufichen Planung ist

Drer Augschuss fir Stadteatwiclduneg und Verkchr
kat m1 der 6ffentlichen Sazune am 09012001
(Tapesardonmgspundt Nr. DT) diz éftentliche
Auslepung des Entwuels zwir Bebauungsplan
boachlogacn,

Bochum den 27, 3, O
Der Oberbargermeister
LA

Dieser Bebauungsplanentwurf ist mit d=r
Begrliindung am ...&# 5. 2 2., 2207

tffentlich bekannigemacht warden und hat gemish

§ 3 Abs.2 EauGE in der Zeit

VCm 19&1?.1!.2&.?.:1:. bis .2:?;.1?.;'5?.;..2.&5"?
einschileflizh, &ffentlich ausg=legen.

Die durch dleean Bebauungspianentwurf
aufzunebenden oder zu &ndernden Eeheuungs -
plane haben gleichzeilig auegalegen.

Bechum, den ...-Z‘f.ﬂ‘:rzm ‘f

Dar Cherblrgermeister

LA

Der Ausschus fur Stactentwick|ung, Arbeit und

Wirtechaft der S:adt Bochu
Silzung am iﬁ
(Tagesordnungspunkt Mr. ...

ortzliblich bekannigpemacht whrdan.

Eochum, der ....... 2].3,.@1

Dier Cherburgarmeister

hat In dar ﬁ}entl[?en
T AT T
o’ i
den Aufstellungsbeschiul fur den Eesbauungsplan
gefals. Der Aufstellungsbeschlug ist am L& 4. .‘??

Die Beleiigung der Biirger gemiB § 3 BaulE istin

der Leit

vom 'ﬁ,]ﬂ._ﬂs bis ',3:” ..... 93..

durchgefihrt worden,

Am E&Tﬂaﬁ

hat eine Blrgsrversammlung stallgefunden.

Bochum, den ..... .21.3,0'[

Der Oberblirgermelster
LA.

AN R

Abs ]
Der Rat der Stadi Bochu

Szungam ... -

diesen Bebauungsp

(Tagesordnungspunkt Nr. ..

hgt ir der Bifentlichen
e i fr

als Satzung beschlossen,

&ch hirer

= | 1

geitend gemacht worden

LA,

Diesar BEebauungsplan ist geman § 10 BauEG
S . | o1 | -1 {1
Vemmaltungsbhehtirda angezeigt worden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschrifidh ist micnt

Armsberg, den g

Bezirksregierung = {1

§10BauGB am ... ®

Einsicht bareitliegt.

O rnn

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist gemii

E,..12,.- 0]

difentlich bekannt gemacht ®orden,
Die Bekanntmachung enthislt den Hinwels. an
welcher Stelle der Bebauungsplan 2u ledarmanns

Wit der Bekanntmachung trtt der Eebauungsplan in

Kraft.

Bachum, den 'E 12 Ul
Der Gberblirgermeisics™

1A

Diie in dem Segauungaptsn 1o die Darstalierg d6s SARIAA0E vB rweagolen Bigmaturg cntaprocher, Sowel! micsl
auvipetaihrt, dan Zalenanvorachrifien 101 Ralsatasharton und Yermeoaungzrizae ir Mardrwin- Westlolen v PC12TH

Maohriahtiichs Dbernahman Bantandaangaban

(49 Abs. & BINGE)

Umgrenzung von Schutzgebistan und Schutcebjekien Wobhn- und Gaschif: sgablivds
— Im Sinmw dws Waiurschotosohis

@ Landschaltsschutogubisl - heben- wad gawerhlicke Erbinde
f Flachen fir Bahnanlagsn Uranllicha Sabéiude
Richtfunketracke dar Dautachan Buncegpost Bid Geschallzahl
mit Schiudr straifaq
——— Firstrichiong

Sonstigs Darstellungan

varge sciilagerm Aol beilurgwrn
und Gezaudaumiasa

Mutzungeschablone

Oriliche Bauvorschrillen
1841 Bay Dy Eaigebiwl

SO Saitaldach

Zanl cer Yoligezchasse

387 Dackneigung
&rudiacha=25hl SeazhoMlazhanzakl

o First: sdor Gebdudanichiung FD'  Flachdazh

Haumassenzahl D uim e

Dechiboom Daglwwguny | Fastesloung durch Tual

E.Rﬂ:nhtis.gr;r-nl;liaggn_:-

(DGO Ul 21341-2)
{BGEL 11 2136 213-1-4)

(3GB._ lil2123.8)

Lhbkirzungen:
=L - Buncescesstzhiat

- B_auge_‘leiz_hu_ch:-EauGB- ir der Fassung der Bebannlmachung vom 27.08.1667 [BEBL. | B 2141, In der [etzt galtanden Fessura (EGBEL. | | 8. 217517
- Baurvizingsverordning -BaulVer in dar Faser ag der Bekanntmachung von 23.3°,1850 (BGBL, | 5. 132 in der jelzt gelrenden Fassing '

EEV. MY, - Sammiung des bersinigien Bseezes und ‘i’uruldrlungsﬁiaﬁca Mufﬂrhﬂin—WEsffa}en

B

- Planzeichenvercrdnung -2lanay 93 |n ser Fassung dar bekenstmachure vom 18.12.1990 (BGEL | S 53), in der jeket geltendsn Tassung

- Landesbaucrdnung —'_'El_auﬂ..mﬁwfln der Fassung der Bekanrtmachung vom U1.0Z.2000 (Y, NRW. 8. 25€) in der |stzt geltanden Fassw g (SSV. NRVY, 232)
= Buncesimmiss o1sechi 20tz Bim3chG- i) der Fassung der Bekanntmechung vam 1408 19090 (BGE_ | & 880, (0 def [etzt galranden Fasaung o |

- Varcrinung ubs* genshiigungsbedirttige Anfuger 4. BlmSchy- in der Fassung der Sekenmmacaung varm 12031887 'BES3L | S, gy,
in ce- jetzt gektenden Fasstng (3GRL I 24208142 "~ ' - '
- Denkimalschitzasset2 -Uschi- In der Faseung der Bekanntrraehung vom ©1.02. 1080 (GV. NW. 5. 228), In der ezt gellenden Faasung (SGW. NN, 224)
- Gereindeardniing fir das | and Maord-hein-UNestialen <50 NVY- 1n der —assung der Bekanntmachung voim 14,07, 1852 (SV. MUV, * 994 5.586),
4 i cerjezbgeltanden Sassung (3G, KV, 2023)

‘o WL - Geserr und Verardnangsblatt Nardrheimw-;ms!'en"




Texiliche Festsetzungen:

§ 1 Ar derbaullchen Nutzung, Glecierung cer Baugsb ete

Planzeichen 1

Gewebegeolete nacn § Bder Baunuizungsverzidnung [3aulhvO) d enen verwisgend cer Urtaibringung van nicht
sthebilch beldstigenden GewsrtbebeTlebhar,

Fir di= Geverbagebiete gilt cie Enschréirkung, dass Eirzelhancelsbetiels sovis Verkoufsstellen von Hand-
werksbetilzben urd andsien Cewsibesehisben, die dch ganz oder telvwese oin cden Endverbaucher dohitarn, nur
ciann uldssig sind, wennsie nach Artung Umfang In endeutigem 2usammenhang mit cer Procluktion, et ver-Lng
Beaibeitung von Gllem sinschllellich Reporcthur Lnd Servcelestungsn der Bsmiebsstatten slshen Schankund
Speisawitechafien sovie Viergnloungsstértan (L5, § B Aos. 3, hr. 3 BaulNvO) urd Tankstellen [LSy & B Abs, 2, Mr. 3
BouNvD) sind nichtzuldssig§ 1 Abs, Sund $ Bo VD),

Ausnohmsweise kénnen \Vohnungen Mr Autsichis-und Bereltscnafisoersonal sowle fUr Batriebsinhaber und
Betrisbeleiter, die dem Gewstbsbetrab zugeordner und Ihm gegenlber in Gundfidche und Bouamasss
uritergeordnet sind, augelossenwerden (58 Als. 3, W 1 5ouNvD),

Planzeicher 2

Gewerbagablete noch § 8 der Baunutzungsveiorsnung (BauMvO| disnen vorviegend der Unterbaiingung von nicht
erneblich beldsligenden Sewerbebetfieben. Abwelchend hlervon sind nur Gewsibebstrebs zuldedg. die das
Wohnzn nicht wasentlich stéren ([BauMvo § 1 Abs. 7).

Fur die Gewebegeblete gilt dle Enscwankung, dass Enzehondesbetrebes sowle verkautswellen van
Handwersboshicben une onderen Geweroekehleben, dle sich genz oder felweise an den Ercvercicaucher
fichten, nur dann 2ué ssig sind, wenn sig nach At und Umitang n eindeutigem Zusarmimenhang mit der Produldion,
der vVa-und Bearbeliung von Glramn elnschifeBlcn Reparstur und Serviceleistungen det 3stieksstéitan stehen.,
Schank-und Soelsewd tschaften sowle Vergniigungsstéten (15w § 8 Alss, 3, Ni. 3 BauNvC) und Tankstelien .8y § 8
Abs, 2, Nr. 3 BaubviO) dnd nlehtzulesio (51 Abs, Sund 2 3auNvD).

Ausnahmsweise kdnnen VWohrungen fCr Auschfs-und Bersfschafispersonal sowie fur Betdsbsinhaer und
Betrichsleiter, die d=m Gewsrbebefrlec zugecrdnst unc ihm gegenuker I Grundidche und Baurmasse
untergsordner sind, zugelossenwerden (§ 3 A2, 3, Ny, 1 3cuNvO)]

§ 2 Telungsgenshmigung

Im Geftungiberelch deses Bebaungsplanes badafen Teiungsn noch § 19 des Bougesslzbuches der
Genenmigung.

Kennzeichnungen und nachrichtiiche Ubemahmen

Alflasten
Der Babouungsplan N 7435 -Helksteld -umifalt das Geldnce der Koksrel sowls der Nebangewinnungsan cgan
(Armenickicionk, Serzoitabl, Berzoleingung. etc. | dsrehemaligen Zeche Conslantin X

tagerplatz
Vaschiedene, dus unterschiadiichen Veraniassungsen durchgstunane Unfersuehungan belagen Auffllungen, dis
au” dern gescrrten Geldnde In véchlicketer bis 2u mehieren Metsm vornander sird Das Aulliimalencl setzt
sich aus Scnluff Sand, Ki=a Ascher, 3auschuUif sowle qus der Yamulzung stermmendsn Produkiion siesten wie Teers
und Cle, tellwe bz in Prhage vallisgend, zussmmen.

Groke Berelche des Geldndes sind bersits curch dlie vorhandene Beoauung sowie durcn Zufahiaweges, SiaBen
oder befestigie lagerdchen vasiegell. Im Zuge nsuerer BaurmnmaBnahmren wurden beeils Sichethaifs-und/oder
Sanieungsmalnzshmen dure hgetlin

Es wisrden auf dem Saltinds Cundwassenunteisuchungen cuichgefuht, Nach Abschiuss cleser Urtasuchungen
werden Sanlerungsmanehmen 2stoslegh de von siner Veriegiung vor Flachen und foder Auskaflanungen von
Kontaminationsschwempurkien oishinzu Grundwasssr-und SedsnsarierungsmaBnahmen reichen kiinnzn,

Wegsn dar |m Acongebiet Infoige selner Yomutzung veriegenden Bodar-und Sundwasssivarurmeinigungen st
jegliche Ar von Grundwossemuizung auzuschileen. Das Niec ersch agswasser von nsu 2u versisgelnden Adchen
(Eebauung, Zuwagung, etz ist der Kanalisofion guzutlnnen,

Werden Im Rahmen cer weiteren zukinfilgen gewerblichen Nukzung weitere Gshdudle siichist cder It die
Varagung von Verund Enfsorgungsleirungen geplant sind In jedem Fall vorcb projekibezogene bzw.
oojekibeiogene Enzeluntersuchungen und slne guinichiediche Begeitung sricrderlicn.

Vor elner Wohnnutzung lst sicherzustellen, deiss von clen in cler Umgebung und svil. im Aanbsiech varhardensn
Untergiundbelostungen ksine blochemische Getdhidurg det dert ansledelinden Bevdlerung - aut welchem
Gefdhrdungspiad cuch immer - zu bescrgen gt Das Bauvohaken liegt in cer Zone 2 dar Korte der polentislisn
NMethan CHA-Ausgosungen im Sloadigeblet Bochum, GemdB cem Gutachten ' Petentislie Getahidungssersic he
oJss Methan[CHA]-ZustErmungen Im Stazrgetlet Bechum sind Im gesarmfen Befeich kifische Methan-
Zushdrmungen eher unwahische nlien. Risken sing nickt vetnachiEssghbor, Vosorgemadnakmsn, dis duarch sinsh
Sochverstindigsn aukanziplersn dnd, werdean empfollen.

Bargbau;

Unter den im Flangeb et iegenden Fdchen I3t der Garghal umgesangen. Aush kann telwe se obearfidchennaher
Abbau durchgefiiht worden seln. Bs null damit gerechnet werden, doss kel der Crstellung von Ingenieur-
konshuktionen bouliche SicherungsmaBnahmen atg- fien wercenmissen (§ % Abs. 5 Bausa).

Es wird daraut hingesviesen, cass dch n unmitie barer Nahe des Bebauungsplones elne verlassense Tagesdfirung
cles Berglboss befindet,

Hieroei honderes sizhumden Schacht 10 der enem. Zeche Congrentn

R=25871567 H=5710158

Teufe:574m  Durchmoesser: §,5m

Dar Schocht wurde 1961 mil Baigen varfiilt und 1963 mir slner Stohibetonplatte abgedeskt. Ein Nachescken oder
AbgerendsvorhandenenyVarllisdule kann cuf Cauer nlchtousgsschiozsen werden,

Auesgosungen im Bersien des Senachtssdnd mdglich.

SoumaoBnahimen Im kslsiEmigen Schutzbersich von 24,35 m, gsmessen vomr Schachimitelsurid, sind rrit det
28K, Deutscha Sieinkohle AG, Pestioch, 24420 Heme, und dem zusténdigen Bergomt abaustimmen,

Aufhebung der bisherigen orsbaurechiichen Vorschrifien
inneralb ces Gelturgskensichs disses Beba ungsplanes sind ale bishsfigen ofstauechtichen Festsetzungen
dufgehaicen.

Voroelasiungen durch Lérm
Aufgund der besteherden Silualion des Gegentbers von Wohn-und Sewerbenutzlng llegt sine Vabslkastung
durch Lémnimmissonen vor (§ 8 Abs. BBaugessizbuch BouGhe).

Bodendenkmdler

Bel Bodene ngiiffen kitnnen Bodendsnkmdler (klur-und/oder noturgeschichliche Bodentunde, d.h. Mauem, cite
Grdben, Brealiundeabsrouch Verdndewngsen und Vertdrburgen Inder naturiichen Badenkceschafferhail, Hohlzn
und Spalien, aber auch Zeugnisse fizischen und/oder plionzizhen Lebers qus Brdgeschichiicher Zeit enfceckt
werden. Die Enidackung von Bodencerkmder ist der Gerreinds als Untere Denkmclboshéde und/oder dem
WastiGischen Museum flir Achdologle/Amit il Bodendankmalofiege, AuRenstele Clpe (Tel. 02761/23750: Fax:
0276172466 unvsialglich anzuzeigen und die Entdeckunpssidtte mind. dei Werktoge Inunverinderem Zugand
zuerhaltan (§ 15und 14 Denkmalscuzgesetz BW), falls ciese nichfvorhervon den Denkmaleehrden frelgegeben
wird. Dar landsehaofisvarhond \Westfolen-Lippe st barecht gt, das Bodendenkmel 2u bergen, ausiverten Jnd fU°
wistersc haftiiche Erforschung is 2u & Monalenin Besiz zu nehmen (8 14 Abs. 4 D5chG N,

Kamimittelbessitigung

Der Bebhauungsplanbereich Bz2gh nicht innerhale elnes beim Stoctiicnen Kampimiteidumd enst oder bal cler
driichen Ordnungskehdrde bekanrren Bombenabwurfgebeles oder einer Aakstelung, Elne Luftbl douswertung
odet Sondierung st daher nich (2wingand) erforderlich.

Solite erst bel elner Verdnderung der Edoceridche der Verdecht cuf Kamnpirittelfunde aufkommen, sind clie
vorgsssheren BaurmaBnahmen nur mit besonderer Vosichl welterutihien, da das Vorhandensein vor Kampt-
rnittelnnla valig ausgeschiossn werden kann,

Veist de” Erdaushub adl allergawénnich e Ve fiircungen hnoder werden verdtichlige Gegensttinde festgestelt,
sind die Arbeiten zofort eirzusiellen und der Staotiche Kampfmitteldiurmdeanst - dbe- das Crdrungsamit bew. die
Pollzei - 24 verstandigen.

Telekommunikaticnsaniagen

m Flanbzareich befinden sich Telekormmunikafionsaniagen der Dettschen Telekom. Bel cer
Ausfuhrung vor BaumaBnabmen einschl. Anpfidreungen, st darouf zu ochien, dass
3eschadicungen hisrcn vermlecen werden.
Es st dechalb efordedich, dess sich de BauausiUhrends=n viormed vom Bezirksblro MNefze (BEBN)
81 In 44782 Bochumn, Telefon C234 - 505 6452, in die genaue Lage dieser Anlcgen einweiser
' laszen.
VWenn dos Geblet an das Telekommurikationznetz der Dautschen Telskom angeschiossen
werdan soll, st es flr die Koordingtion mit sinem eventuslien StraBerbad urd cen Boumdi-
| nohmen der anderen Leitungstidiger notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschliieungsmalRnahme im Planbers ch, dern 0.4, Ressert BBM &1, frihzsitig var Baubeginn
angezeigt wird.
| Falls einze ne Bauwerke dis vorhandere 3ebouurg um mebr als &€ m uberagen, muk mit
| BeeintrAchfigunger dar Ton-, Femnsen- und Rundfunkversorgung durcn die Abschatfung und [
| oger Retexion gerachret werdsn.
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