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Stapel”
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Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache tberwiegend als Griinflache (Parkanlage) und
teilweise a's Wohnbaufléche dar.

Bebauungsplan

Der Eigentimer des Grundstiickes Im Stapel 8 plant die Errichtung eines
Wohngebaudes. Das Wohngebaude soll neben dem vorhandenen Gebéude Im Stapel
errichtet werden.

Geltungsbereich

Die Grenze des Geltungsbereiches des V orhabenbezogenen Bebauungsplanes wird 1m
Norden und Osten durch die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 511 a Telil |
begrenzt. Der Geltungsbereich grenzt im Siiden an die Kassenberger Stral3e und im
Westen an die Stral3e Im Stapel.

Bestandsauf nahme und Planungsanl ass:

Der nordliche Bereich des Grundsttickes Im Stapel 8 ist im Bebauungsplan Nr. 511 a
Teil 1 as Waldflache bzw. als L andschaftsschutzgebiet dargestellt. Das beantragte
V orhaben stellt aufgrund der Topographie eine Arrondierung der in der Stral3e Im Stapel
vorhandenen Bebauung dar. Das Baugrundsttick ist dem AulRenbereich zuzuordnen. Im
Bebauungsplan Nr. 511 -Tell |- ist dieser Bereich ausgeklammert worden, daer dasselbe
Niveau wie die vorhandene Stral3e Im Stapel aufweist, wahrend sich unmittelbar ein
Steilhang anschlief3t.

Geplant ist der zweigeschossige Anbau eines Einfamilienhauses an das vorhandene
2welgeschossige Wohngebaude.

Planverfahren:
Aufstellungsbeschluss: 16.03.1999

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 752 hat in der Zeit vom
26.05.99 bis 25.06.99 offentlich ausgel egen.

Grundsétzliche Einwendungen wahrend der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die eingegangenen Anregungen haben im wesentlichen folgenden Inhalt:
- Erganzung Punkt 6 Entwéasserung

- K ennzeichnung bergbaulicher Tatigkeiten gemal 8 9 Abs. 5 BauGB



3. Art und Mal3 der baulichen Nutzung:

Einfamilienhaus zuléssig:

Im Plangebiet ist nur die Errichtung eines Einfamilienhauses zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird geméal3 den Obergrenzen fir die Bestimmung des
Mal3es der baulichen Nutzung der BauNV O auf 0,4 festgesetzt (vgl. 8§ 21 BauNVO), die
Anzahl der Vollgeschosse betragt zwel.

Als GFZ soll 0,8 festgesetzt werden.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind Flachenanteile auf3erhalb des
Baugrundstiickes und Flachen unterirdischer Garagen abweichend von 8§ 21 aAbs. 2 und
5 Baunutzungsverordnung nicht anzurechnen.

Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz bzw. Garage geplant.

4. Erschliel3ung:

Die Zufahrt soll erfolgen Uber die Stral3e Im Stapel

5. Eingriffsbewertung und Ermittlung von Kompensationsmal3nahmen

Das Bauvorhaben ist gem. der sonstigen Beurteilung als Aul3enbereich zu bewerten.
Daher muss eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 4-6 Landschaftsgesetz
erarbeitet werden. Herr Dipl. Ing. Schlerkmann, Hattingen, wurde vom V orhabentréger
beauftragt, diesen landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erstellen. Der vorliegende
landschaftspflegerische Begleitplan kommt zu folgendem Ergebnis:

Bei Redlisierung des Planvorhabens stellt die zusétzliche Versiegelung von 3 m? sowie die
Beseitigung der Ahorn-Samlinge und des Brombeerbewuchses den eigentlichen
Eingriffstatbestand dar. Ein Eingriff in den Boden findet nicht statt.
Als Folge dieses Eingriffesist von einem geringfiigig gednderten Abflussverhalten von
Regenwasser sowie geringfuigigen Anderungen des Mikroklimas auszugehen. Weitere
negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten.

Die Eingriffe sind als unvermeidbar zu betrachten.
Zur Minderung der Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt wird die

Stellplatzflache mit versickerungsfahigem Pflaster -Rasenfugenpflaster-befestigt.
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser wird einem Sickerschacht zugefthrt.



Eingriffein das Landschaftsbild

Die Errichtung von Gebauden innerhalb der forstwirtschaftlich geprégten Flachen ist
generell als Eingriff in das Landschaftsbild zu bewerten. Da es sich jedoch im
vorliegenden Fall um ein Einzelbauvorhaben handelt und dieses aul3erdem an den
vorhandenen Ortsrand angelehnt wird, ist der Eingriff unter landschaftséasthetischen
Gesichtspunkten als gering zu beurteilen.

K ompensationsmal3nahmen

Als Kompensationsmalinahme ist die Anlage des Gartens anzusehen, da nach dem
angewendeten Bewertungsverfahren der nachherige Zustand hoéherwertiger ist als der
derzeitige Zustand. Weitere Kompensationsmaldnahmen sind auf dem Grundstiick nicht
realisierbar.

Bewertung

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der naturschutzrechlichen Eingriffsregelung des
Kreises Recklinghausen.

Dieses Verfahren beurtellt Biotoptypen nach ihrem.Wert ‘fur den Arten-und
Biotopschutz vereinfacht nach den Kriterien Seltenheit und Wiederherstellbarkeit und
umfasst elne Wertstufeneinteilung von 0 (sehr niedrige Biotopqualitét) bis 10 (sehr hohe
Biotopqualitdt). Der in der Biotoptypenliste vorgegebene Grundwert kann, je nach
Auspragung des jewelligen Biotopes, Korrigiert werden. Die Bewertung wird fir den
Ausgangszustand und die Planung getrennt durchgefihrt. Die Gesamtbeurteilung des
Eingriffes erfolgt auf Basis einer summarischen Gegeniberstellung von
Ausgangszustand und Planung.

Dem Gesamitflachenwert des Ausgangszustandes von 2710,05 Wertpunkten in der
Planung steht ein Wert von 2677,875 Punkten gegenlber, so dass ein aul3erhalb des
Grundstiickes zu realisierender Kompensationsbedarf in Hohe von 32,175 Wertpunkten
besteht.

Hier wird die Pflanzung eines mittel grof3en Baumes (Hainbuche, Feldahorn etc.) STU 20
-25 cm elnschl. Entwicklungspflege tber einen Zeitraum von 25 Jahren vorgeschlagen,
der mit einer angenommenen Trauffl&che von 20 m2 und einem Wertpunkteansatz von
2,0 zu einem Uberschuss von 7,825 Punkten filhrt.

Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild kann durch die beschriebenen
Mal3nahmen als ausgeglichen betrachtet werden.

Die Ersatzpflanzung kann in Abstimmung mit den zustdndigen Behorden auch als
Ersatzgeld geleistet werden.

Die Kosten fir die Lieferung und Pflanzung eines mittelgrof3en Baumes einschl. 25-
jahriger Entwicklungspflege werden mit etwa 1500 DM veranschlagt.

Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild kann durch die beschriebenen
Mal3nahmen als ausgeglichen betrachtet werden.



Der Ausgleich des ermittelten Kompensationsdefizites wird im Durchfhrungsvertrag
geregelt.

Entwasserung

Das Schmutzwasser ist in die vorhandene stadtische Kanalisation in der Straf3e In der
Aueeinzuleiten. Das auf erstmalig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
ist gem. 8 51 a LWG NRW auf dem Grundsttick unschéadlich zur Versickerung zu
bringen oder Uber eine entsprechende Riickhaltung zeitverzogert in den offentlichen
Regenwasserkanal in der Straf3e Im Stapel einzuleiten. Dies gilt sowohl fir die Flachen
mit Wohnbebauung als auch fir die befestigten Flachen (Stellpldtze, Gehwege), die an
eine gemeinsame Versickerungsanlage bzw. Rickhaltung angeschlossen werden
konnen. Alternativ ist die Nutzung des Niederschlagswassers im Rahmen der
Hygienevorschriften (Hinwels: Kein Trinkwasser) freigestellt.

Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan erhalt folgende K ennzeichnung:

Kampfmittel beseitigung

Da das Plangebiet ein Bombenabwurfgebiet ist, ist es erforderlich, dem Amt fir
offentliche Ordnung die ausgehobene Baugrube rechtzeitig, ca. 5 Tage vor Aufnahme
(Beginn) der Arbeiten, zur Sondierung zu-melden.

Vom Bergbau betroffene Flachen

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann
teilwei se oberflachennaher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es muss damit gerechnet
werden, .dass bei der Erstellung von Ingenieur-Konstruktionen bauliche
Sicherungsmalinahmen ergriffen werden miissen (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Aufgrund der bergbaulichen und geologischen Verhéd tnisse besteht im Planbereich die
Moglichkeit, dass Gasaustritte an der Tagesoberflache auftreten. Zur Gefahrenabwehr ist
eine fachtechnische Untersuchung im Plangebiet durchzufthren.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt folgende Hinweise:

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ale bisherigen ortsbaurechtlichen
Festsetzungen aufgehoben.



Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verférbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnissetierischen und/oder pflanzlichen L ebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfadischen Museum fir Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuRRenstelle Olpe (Tel. 02761/1261 - FAX 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens fur drel Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechsMonatein Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmal schutzgesetz NW).

Denkmalschutz und Denkmal pflege
Im Plangebiet befinden sich keine denkmal verdéchtige obertagige Baudenkmaler.
Kosten

Mit dem Investor ist ein Durchfiihrungsvertrag Uber die Mal3nahme abzuschlief3en.
Danach tragt der Investor die Kosten der Erschlief3ung.
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