Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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- Weitmar Mitte -

flr das Gebiet beidseltlg der Hattinger Strale, westlich der Hattinger Strae
von MatthdusstraRe bis Hattinger SfraBe Haus-Nr. 298 (elnschilieBlich) und
Sstlich der Hattinger StraRe Haus-Nr. 339 (einschiieBlich) sowie flr ein
Gebiet tiw. beidseitig der FranziskussiraBe von der Berswordistrale bis zur

Hattinger StraBe
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Textliche Festsetzungen

Zur Art der haulichen Nutzung
Mischgabiete (M)

Mischgehiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetriebe, die das Wohnen

nicht wesenilich stéren.

Planzeichen 1

Gem. § 1 Abs. 5 und 8 BauMVO sind von den gem. § & Abs. 2 Nr. 3 und 8 BauNVD allgemein sowie
nach & B Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbelisben und Vargnilgungsstétlen
(Arten von Nutzungen) folgende bauliche und sonstige Anlagen nicht zuldssig: Sex-Shaps, Spielhallen,
Sex-Kinos, Peep-Show, Siriptease- Shows, Eras-Center, Dimenunterkiinfte,

Planzeichen 2

Gem. & 1 Abs. 7 BauNVO sind in den Endgeschossen von den gem. § B Abs, 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen Wohnungen nur ausnahmswelse zuldssig.

Kennzeichnungen
ARtlasten

Kennzeichnung (fiir den gesamien Planbereich)

Migliche Erdarbeiten Im Berelch des Bebauungsplangebletes missen aufgrund der erhdhten PAK- und
Benzo{z)pyren-Konzentrationen sowie der lokal erhiihien Schwermetaligehalte im Feststoff durch einen ent-
sprechenden Fachgulachier aus urmwaelttechnischen Gesichispunkten lberwacht werden.

Anfallender Aushub Ist gegebenenfalls fachgerecht zu entsorgen. Sollte extern angelieferter Boden eingebaut
werden, so missen in oberfi3chennahen Berelchen die Vorsorgewene der BEadSchV elngehalten werden. Die
gegebenenfalls erfordedichen MaBnahmen sind mit dem Umwelamt - uniere Bodenschutzbehbme -

gbzustimmen.

Bel hdherwertigen Nutzungen (zB. Spielplatze) Ist eine neue Bewertung durchzuilihren. Die gegebenenfalls
erforderlichen Malknahmen sind mit dem Umweltami - uniere Bodenschutzbehbrde - abzustimmen.

FCannzdchnung (fiir den blau umrandsten Barsich)

Eaolite das gekennzelchnete Areal einer anderen Nulzung zugefilhrl werden, so muss ein Sanierungskonzept
erstelit werden. Dieses Sanierungskopzept ist der uniere Bodenschutzbehérde vorzulegen. Die erforderdichen
MaBnahmen sind mit dem Umwelt amit- untere Bodenachulzbehiirde - abzustimman.

Hinweise

Hohenbagrenzung fiir bauliche Anlagen

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, Gebiduden, Gebiudetailen, untergeordneten Gebdudstsilen oder
Aufbauten wie z.B. Antennenaniagen, die einzeln oder zusammen eine H8he von 20 m iiber Grund dbersteigen,
ist eine Abstimmung mit der militdnschen Luffahribehdrde durchzuflhren.

B=rgbau (85 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Linter den im Bebauungsplangebiet liegenden Flachen isl der Bergbau umgegangen. Auch kann tiw. ober-
fizchennaher Abbau durchgefilht worden sein. Es mult damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von
ingenieurkonstrukiionen bauliche Sicherungsmafnahmen ergrffen werden milssen. Auf die Stellungnahme der
Bezirtksregierung Amsbeng, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralte 25, 44135 Dortrnund (AZ.

47.52.1-218-9) vom 13.06.2002 wird verwissan,

Bodendenkmiiler

Bei Bodenelngriffen kfinnen Bodendenkmaler (kKultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen In der natiidichen Bodenbeschaffenheit
Hiihlen und Spalten, aber auch Zeugnisse iedschen undfoder planziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zek)
endeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilerm ist der Gemsinde als Untere Deankmalbehirde
undfoder dem WestiBlischen Museum fir Archaclogie/Amt fiir Bodendenkmalpflage, Auenstelle Olpe (Tol.;
02761/ 93750, Fax.; 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungssidtte mind. drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalkten (35 15 und 16 Denkmalschulzgesetz NW), falls diese nlcht worher van den
Cenkmalbehirden freigegeben wird. Der Landschafisverband Vestfalen - Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerden und fiir die wissenschafiliche Erferschung bis zu & Monate in Besitz zu

nehmen ( § 16 Abs. 4 Denkmalkschutzgesstz NRW).

Kampfmittelbaseitioung

Eine Luftbildauswertung wurde durchgefilhrt, Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und
eine vermutiiche Blindgingereinschlagstelle erkennen. Elne Luftblidauswertung konnle nur bedingt durchge-
fuhrt werden, da Schlagsehatien von Geb8uden keine Aussagen Uber weitere miigliche Blindg&ngerainschlag-

gtellen zulassen,

DCas Absuchen der Baugrube st erfordedich. VorBeginn der Ramm- und Bohrarbeiten mit schwerem Geidt, sind

Sondlerhohrungen erfarderlich.

Sollte ein Absuchen der Baugruben beantragt werden, bitte Bezug auf die Fundstellennummer der Lufthidaus-
werlung nehmen, Weist bei Durchfiihnung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen
hin und werden verddchlige Gegenstédnde baobachiet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf
mittelrdumdienst - liber das Ordnungsamt bzw. die Polizel - zu verstindigen. Der Dbersichtsplan liber die
2usiizliche Blindgangereinschlagsielle wird als Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikatiocnsanlagen der Dewtschen Telekom. Bel der Ausflhrung won
Baumalnahrmen sinschl. Anpflanzungen ist daraufzu achten, dass Beschidigungen hieran vermieden werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher von dem Ressort Bezirksbiro Netze (BBN) 21 der
Deutschen Telekom in 44722 Bochum, Tel. 0234 - 505-84 52 in die genaue Lage dieser Anlagen einweizen lassen

kzw. Einsichtindie Bestandspléne nehmen.
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“fj " Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflhrenden vorher von dem Ressort Bezirksbiiro Neize (BBM) 21 der

Textliche Festsetzungen

Zur Art der baulichen Nutzung

Mischgebiate (M)
Mischgeblete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht wesentlich stbren.

Planzeichen 1
Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind von den gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 8 BauNVO allgemein sowie
nach § 6 Abs. 3 BaulNVO ausnahmsweise zuldssigen Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstiatten
(Arten von Nutzungen) folgende bauliche und sonstige Anlagen nicht zuldsslg: Sex-Shaps, Spiehallen,
Sex-Kinos, Peep-Show, Striptease- Shows, Eros-Center, DirnenunterkOnfte.

Flanzelchen 2

Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO sind In den Erdgeschossen von den gem. § 8 Abs, 2 BauNVO aligemein
zulassigen Nutzungen Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig,

Kennzeichnungen

Altlasten

Kennzeichnung {fUr den gesamten Planbergich]

Magliche Erdarbaiten im Bareich des Bebauungsplangebietes mlissen aufgrund der erhiihten PAK- und
Benzo(a)pyren-Konzentrationen sowie der lokal erhdhten Schwermetallgehalte im Feststoff durch einen ent-
sprechenden Fachgutachter aus umweltiechnischen Gesichtspunktan ilberwacht werden.

Antallender Aushub ist gegebenenfalls fachgerecht zu entsorgen. Scliie extern angelieferter Baden eingebaul
werden, so miissen in oberfldchennahen Bersichen die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden. Die
gegebenenfalls erforderlichen Manahmen sind mit dem Unmwealtamt - unters Bodenschutzbehirde -
abzustimmen,

Bei hitherwertigen Nutzungen (zB. Spielplstze) Ist eine neue Bewertung durchzufihren. Die gegebenenfalis
erfordedichen MaBGnahmen sind mit dem Unmwellamt - unlere Bodenschulzbehirde - abzustimmen.

; [ﬁennz&ichnum {fiir den blau umrandeten Bereich)

Solite das gekennzeichnete Areal einer anderen Nulzung zugefiht werden, so muss ein Sanierungskonzept
erstellt werden. Digses Sanferungskonzeft ist der untere Bodenschulzbehiirde vorzulegen. Die erforderichen
Malnahmen sind mit dem Umwel.amt- untere Bodenschutzbehtirde - abzustimmen,

Hinweise

Héhenbegrenzung fir baullche Anlagen

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, Gebduden, Gebaudetellen, untergeordneten Gebdudeteilen oder
Aufhauten wie 2.6, Antennénanlagen, die sinzeln cder zusammen eine H8he von 20 m (ber Grund iibersteigen,
ist eine Abstimmung mil der militdrischen Luftfahrtbehdrde durchzufihren.

Bergbau (§9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Unter den im Bebauungsplangeblet llegenden Fldchen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann tlw, ober-
ilachennaher Abbau durchgefliht worden sein. Es mult damit gerechnel werden, dass bei der Erstellung von
ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungsmalinahmen ergriffen werden missen, Auf die Stellungnahme der
Bezirksregierung Arnsberg, Ablsilung & Bergbau und Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135 Dortmund (AZ,
87.52.1-216-9) vom 13.06,2002 wird verwiesan,

Bodendenkmiilar

Bei Bodenelngrffen kinnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verfnderungen und Verfarbungen in der natiidichen Bodenbeschaffenhsit, Hohlen
und Spallen, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder planzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtirde und/oder dem
Viestfdlischen Mussum firArchiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Qlpe (Tel.: 02761/93750, Fax.:
(2761/2468) unverziglich anzuzeigen und die Emdeckungsstitte mind. drei Werktage in unverdnderlem Zustand
zu erhalten (8§ 15 und 18 Denkmalschulzgesetz NW), falls diese nichi vorher von den Denkmalbehorden
frelgegeben wird. Der Landschaftsverband Wastfalen - Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und 10r die wissenschaftliche Erforschung  bis zu & Monate in Besitz zu nehmen ( § 16 Abs, 4
Denkmalschulzgessetz NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Eine Lutblidauswertung wurde durchgefiihrl. Die vorhandensen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und elne
vermutiiche Blindgéngereinschlagstelle erkennen. Eine Luftbildauswertung konmte nur bedingt durchge-fihrt
we:rden. da Schlagschatten von Gebiuden kelne Aussagen (iber weitere migliche Blindgdngersinschlag-stellen
Zulassen,

Das Absuchen der Baugrube ist erforderlich. Vor Beginn der Ramm- und Bohrarbelten mit schwerem Gerét, sind
Sondierbohrungen erforderlich.

Sollte sin Absuchen der Baugruben beantragt werden, bitte Bezug auf die Fundstellennummer der Luftbildaus-
wertung nehmen. Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewthnliche Verfarbungen
hin und werden verdachtige Gegenstande beobachted, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelrdumdienst - (ber das Ordnungsamt bzw. die Polizei - zu verstandigen. Der Ubersichtsplan Gber die
zusdlzliche Blindglingereinschiagstelle wird als Anlage zur Begriindung des Babauungsplanes aufgenommen.

im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Bel der Ausflihrung von
Baumafinahmen einschl. Anpflanzungen istdaraufzu achien, dass Beschadigungen hieran vermieden wenden.

s

Deutschen Telekom in 44782 Bochum, Tel. 0234 - 505-64 52, in die genaue Lage dieser Anlagen elnwelsen lassen
bzw. Einsicht In dle Bestandspléane nehmen,

Satzung uber dis Genehmigung von Grundsiticksteilungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 754
gemif & 19 BauGB

Im Gellungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 754 - Wikilmar Mitte - bediifen Teilingen nach § 19 BauGB der
Ganshrmigung ,
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