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|. Erklarung der Planzeichen

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Waohnen (iM.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

1 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hichstgrenze
gem. § 16 BauhV0

FH max. Firsthéhe als Hochslgrenze gem. % 16 BauNvQ, Bezugspunkt ist

€./0m  Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks—
fldchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

===mam= Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

E:] iberbaubare Grundstlicksfliche gem. § 23 BaulNVO

nur Deoppelhduser und Housgruppen zuldssig
gem. & 22 (2) BaquNVvD

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BouGB

l'___—i Jmgrenzung von Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen

L gem. § 12 BouNvQ
GSt  Gemeinschaoftsstellplitze (iV.m. textl. Festsetzung Nr. 4.2)

GGa  Gemeinschaftsgaragen (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4.2)

GWeg oEw. 19—-21

Verkehrsfldchen, sowie der AnschluB anderer Fldchen an die
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungsiinie

private Verkenrsfitiche

M Mischverkehrsflache
Die oriv. Mischfldche ist mit Gen—, Fahr— und Leitungsrechten
gem. § @ (1) Nr. 21 BouGE zuqunsten der zustdndigen Ver—
Jnd Entsorgungstrdger zu belasten.

FlGchen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

€ | Flektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 und.25 BauGB.

Umgrenzung vor Fldehen zum Anpfl@ihzen wen Bdumen und
Straucheln gem. § @ (1) Nr. 25z BouGB
(i.vem. textl. Fesisetzung Nr. 201 — 2.4)

CocoQ

Y9000

. Anpflanzen van Biumen (geringfigige Verschisbung des Standorts

moglich)

Umgrenzung ven Fidchen flir dis Erholtung von Bdumen und
Strduchern ‘gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGE
(Voo textl, “Festsetzung Nr. 2.3)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Lt
]pjlrf_l Entsorgungstréger

Gemeinschaftlich genutzter Weg flr die Anwohner der Hiuser 1-86

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der zustdndigen Ver— und

Umgrenzung ven Fldchen fiir besondere Anlagen unc Vorkehrungen

Bundes—Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 (iV.m.

E:H zum Schutz vor schaddlichen Umwelteinwirkungen 1.5.d.
textl. Fesisetzung Nr. 3)

— A A Schallschutzwand; 2,70m Uber Terrassenniveau
mm e S0Ze des rdumlichen Geltungsbersichs des Bebouungsplans

gem. § 2 (7) BouGB

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauQ NW

—=—w Houptfirsirichtung

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

50 m
)i—7}’ BemaBung von Abstiinden

175
— % Grenze vorhandener Flurstlcke und Flursticksaummer

Vargeschlagener Baumstandort

ll. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB

Zuldssig ist die Errichtung von Wohnungen und Réumen fiir freie
Berufe. Es sind Einfamilienh@user als Reihen— ozw. Doppsinduser
mit insgesarmt 22 Wohneinheiten zulgssig

2. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Gewdssern gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB

2.1  Standortheimische Schnitthecke A
Es ist eine einreihige, geschnittens 1,00m breite Hecke zu pflanzen
und gemdB des Entwicklungszieles fachgerecht zu pfiegen
Qualitgt: verpflanzte Strducher, ohne Ballen, 2 Triebe 100—150cm
Art:

Eingriffeliger Weissdarn Crataegus monogyna

2.2 Bodendeckendes Ziergehidlze &
£s ist eine fldchige Pflanzung anzulegen und gemiB des
Entwicklungszieles fachgerecht zu pflegen. Folgende Arten sind zu
verwenden:

Efeu Hedera helix

Goldnessel Lamiurm galeobdalon

Immergriin Vince minor

Fldchenrosen Rosa spec.

Boschungsmyrie Lonicera pileata

niedrige Heckenkirsche Lonicera xylostzoides"Clavey's Dwarf”

2,3 Standerigerechte Schnitthecka &

Es isl eine einreinige, geschnittene 1,00 m breite Hecks zu pflanzen

uncd gemab des Entwicklungszieles fachgerecnt zu pflegen.
Qualitat: verpflanzte Sirducher, ohne Ballen, 3 Triebe 100—150cm

Hainbuche Carpinus betulus

2.4  MittelaroBe Bdume &
Es sind Biume entsprechend der Plandarstellung 20 pflopden Und
gemdB des Entwicklungszieles fachgerecht zu pflagen.
Qualitat: Solitdrbdumel 4% verplicnzt, mit Drathballen,
Stammumfang 20-25gm
Art:

Hainbuche

2.5 Weissdornhecks A

Die Weissdornhecke entlang ‘der @stlichen Bearbeitungsgrenze ist zu
erhalten.

Carpinus betulus

3. Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutz—

gesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Faszive Larmschutzmal3nahmen

n den mit dem Planzeichen —& umgrenzten W-—Gehieten

sind aufgrund der Ldrmbelastung durch den Verkenrldrm der
angrenzenden OstpreuBenstraBe flr die Gebdude bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Ldrmminderung zu treffen, Dabei diirfen
folgende Innenschallpegel, wie in der Tabelle aufgetiihrt, nicht
ugerschritten diirfen:

Raumart
1. Schlafraume nachts
2. Wohnrdume tagsiiber

Mittelungspegel
28 dB(A)
30 aB(A)

Es sind fiur die Wohn—/Eszimmer ind den Siidfassaden (EG) der
Hiuser 1—6& Fenster der Schallschutzklasse 3 zu verwenden.

Flr aolie weiteren Aufenthaltsridume sind Fenster der Schallschutz—
klasse 2 ausreichend.

Bei den der CstpreuBenstraBe zugewandten Schlafriumen sind van
den Fenstern unabhidngig schallgecémmts Liftungsein—

richtungen einzubauen. Die bewertete Normschollpegel—=Differanz
Liftungseinrichtungen ist mit D.,=40 <¢B anzugeben.

(Hinweis: Den SchallschutzmaBnohmen liegt ein entsprechendes
Schallschutzgutachten zugrunde, das Bestondsteil des

vorhabenbezogenen Bebouungaplanes jst.)

4. Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB [.V.m.

§ 86 BauQ NW

4.1 Dachgestaltung
Die Garagen— und Carportddcher auf den privaten Grundstiicken
und im Bereich der Stellplatzanlagen sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.
Hierzu eignet sich eine Magerrasenmischung oder die Pflanzung
folgender Stauden: Sedurn—Arten, Thymus—=Arten

4.2 Wasserdurchl@ssige Wegebaltge

Die Garagenzufanrten, Stellpldize und fuBldufigen Wege sind in
wasserdurchi@ssiger Art auszufilhren, z.B. als Rasenpflaster.

5. Beseitigung des Niederschiagswassers gem. § 9 (4) BauGB
LV.m. § 51 LWG NRW

Das Niederschlagswasser wird teilweise versickert. Diz Anlogen zu 8

21 a LWG sind flir ein Regenereignis ry5 ; n=0,2 auszulegen.
_B.re__w bt = g It.‘ﬁerﬂgrﬁ_k_. ng.?.i ..i—g—t—ﬂ-u—s—g-e-s—emﬁ&qﬁ.ﬁ.____ .

Aufgrund der vorliegenden Untergrundverhdltnisse ist jegliche Form

der Versickerunq ausgeschlossen. Eine Drainage des im Untergrund

z.T. anstehenden Stauwassers mit nochfelgender Uberleilung in den

Kanal ist nicht zuldssig.

Anlage zum BeschluB des Rates vom

28 8.
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6. Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB

6.1 Vom Bergbau betroffens Fldchen
Unter den im Plangebiet liegenden Fldchen ist der Bergbau
umgegangsn. Auch kann tezilweise oberflachennahsr Abbau
durchgefihrt worden sein. Es muB damit gerechnet werden,
dasshei der Erstellung von Ingenieur—Kaonstrukticnen bauliche
SicherungsmaBnahmen ergriffen werden missen ( § 9 Abs. 5 Nr
2 BauGE).

6.2 Altlcsten
—tos—Plongettetist—rr—Aittostenkotaster der—Stadt—Fechmmrcht
—awfgefdhrt- Auf dem Gelinde befocne sich sine Ziegelei. Es stehen
Auffillungen mit Bauschutt, Ziegelresten, Aschen und Schlacken or.
Aus diesem Grund sind die Erdarbeiten durch einen
Jmweltgutachter zu begleiten, Der aufzubringende Oberboden ist
gem. Bundes—Bocenschutzgesetz zu untersuchen. Probenahme und
Parameter sind vorag mit cem Umweltamt abzustimmen,

8.2 Grundwassercenutzung
Aufgrund der ungekldrien chemischen Zusammenselzung der
Bodenauffillungen ist eine Grundwasserbenutzung ausgeschiogsen,

lll. Hinweise

i Ecdandenkmdler
Bel Bodeneingriffen kinnen Bedendenkmiler (kultur— und/ader
naturgeschichtliiche Bodenfunds, d.h. Mauern, alte Griben,
Einzelfunde, aber auch Verdnderung der Verfdroungen in der
notlrlichepsBodenbesehcffenneit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugrisse terischer und/oder pflonzlichen lLsbens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
RiecEntdeckung von Bodendenkmilern st der Gemeinde als Untere
Denkmalbehtrde und/ocder dem Westfdlischen Museum fiir
Archiologie/Amt fir Bedendenkmalpfiege, Aussenstelle Clne (Tel.
D2781,/1261, Fax. 02761/2468) unverziiglich anzuzeigan und die
Entdeckungsstelle mindestens 3 Warktage n unverdndertern Zustand
zul erhalten, falls diese nicht vorher van den Denkmualbehtrden
freigegeben werdsn.
Der Loncschaftsverband Westfalen—Lippe ist berechtigt, das
Boedendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir die
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Basitz zu
nenmen. (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW)

£ Kampfmittel
Das Bauvorhaben liegt im Bereich eines heim Staatlichen
Kampfmittelrdumdiensl bekannten Bembencbwurfgebietes oder einer
Flak—Stellung. Eine systematische Absuche ist nicht srforderlich.
Die Durchfuhrung des Seabsichtigten Vorhabens scllte mit der
gebotenen Vorsickt erfolgen, da ein Kampfmittel— vorkommen nicht
vollig cusgeschlossen werden kann. Sofern der Verdochnt auf
Kampfmittel aufkormmt (Verfarbungen cder verddchtige
Gegenstinde), ist die Arbeit sofort einzustellen und das Amt fiir
offentliche Ordnung (Tel, 8910-1408/1783), ausserhalz der
Dienstzeiten die Polizei, zu verstdndigen.

3. Richtfunkverbindung
Uber dem Planbereich verluft die Richtfunkverbindung Nr.
234001/015 der Deutschen Telekorn flr den Telekommunikations—
verkehr. Die maximale Bauhthes von 130,00m 4. NN darf nicht
uUberschritien wercen.

4, Aulhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften
Innerhalt des rdumlichen Geltungsbereiches disses vorhaben—
bezogenen Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurechi—
ichen Festselzungen aufgshoben.

S Tellungsgenehmigung
Im Gellungsbereich des verhabenbezogenen Bebouungsplanes bediir—
ren Teilungen nach § 19 BauGB der Genehmigung.

Dieser Anderungsplan Nr. 1 ist Bestandteil de

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 757

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch —BauGB— in der Fossung des Gesetzes zur Enderung des
Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechtes der Raumordnung (Bau— und
Raumordungsgesetz BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI L S. 2081).

Eaunutzungsverordriung —BouNVO— i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGHL.
I'S. 132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBL Il S. 213—1-2).

Flanzeichenverordnung —Pianzv— i.d.F. der Bekonnimachung vem 18.12.1990 (BGEI.
S. 58) in der jetzl gelienden Fassung (BGBIl. Il S. 213-1-8, 213—1—4).

Landesbauordnung —RBaud NW-— i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW
S. 419), in der jetzt geltenden Faossung (SGY NW S, 232).

Sundesimmissionsschutzgesetz —8ImSchG— [.d.F. der Bekanntmochung vorn
14.05.1990 (BGBI. S. 880}, in der jetzt gsltenden Fossung (BGEL I S. 2129 -8).

Verordnung liber genehmigungshediirftige Anlagen —4.BimSchGvV— 1d.F. der
Bekanntmaochung vom 24.07.1985 (BGBI. | 5. 1586), in der jelzt geltenden Fassung
(BGBIl. Il S. 2129-8—1-4-2),

Denkmalschutzgesetz —DSchG— i.d.F. der Bekanntmaochung vom 17.03,1980 (GY NW
5. 228) in der jetzt geltenden Fussung (SGV NW S. 224),

Gemeindeordnung flir dos Land Nardrhein—Westfalen —30 NW— i.d.F. dar
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GY NW S. 868), in der jetzt geltenden Fassung
(SGV NW S. 2023).

Verfahrensvermerke

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschafiskalaster und der Ortlichkeit wird
bescheinigt.

Halkern, den ..o, i

Middrup
affentlich besteilrer Vermessungsingenieur

Der verhzbenbezogene Behauungsplan hesteht
aus diesem Crurdrissplan Blatt

Bochum, de e,

Der Ooerourgermeister
)

Depdlusschuss fir Stadfentwicklunc, Asbeitand
Wirtschatt der Stadl Bachum hatdf der
ctfentlichenSilzung am e

I TagesofdnUnaspunit NE G )

den Aufstellungsaescnluss fur den
varhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst. Der
Aufsiellunysbeschluss ist aml ..o 6P siiblich
bekanntgzmacht werden.

BOEnimY e ...

Cer Gberblrgermeister
LA,

Dig' Befeligung der Birger gemafd & 3 BauGB ist in
CEORERRP .................. DIS oo
durchgefuhrt worden.

v ) [ hat zine Blrgerversammlung
startgefunden.

Bochum, den .o,

Der Oberbirgermeister
LA

DerAusschuzs Fur Stadtentwickliung, Arbeit und
Wirtschaft der Stadt Bochum hat in der

of fentlichen Sitzung am ..o
[Tagesordnungspunkt N, e )
die 5ffentliche Auslegung des Entwurfs zum
vorhabenbezogenen Behauungsplan beschlossen.

EBochum, dem e

Der OberbUrgermeister
1.4,

Dieser vernzhenbezogene Bebavungsplanentwurf

ist mit der Begriindung am ... of fentlich
bekannfgemachl worden und hat gemani & 3 Abs, 2
BaulGE in der Zeit vom .. B s i

einschlieflich, offentlich ausgelegen. Die durch
diesen varnzhenbezogenen Bebauunagsplan-
enfwurt aufzuhebenden oder zu dndernden
Behauungspline haben gleichzzifig ausgelegen.

Bochum, den....vmie:

Cer Oberbiirgermeisier
i A

Der Rat der Stadt Bochum hat in der 6ffent
lichen Sitzungam .
{Tagzscrdnungspunkt Nr oo )

diesen voraabenbezogener Bebautngsplan als
zabzung bescnlossen,

Oberburgermeister

Rarsmitglieder Schriftfiihrer

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan st
gemall 8 11 BauGB am .., der hiheren
Verwalfungsbehtrds angezeigh worden

Eine Verletzung der Rechtsvarscariften ist nicht
geltend gemacht worden

Arnsbery, den i, ;

Bezir=srzgierung Arnsberg
A

Die Durchfihrung des Anzeigeverfanrens ist
gemald § 12 BaulGB am ................, Bffentlich
bekanntgemacht worden,

Die Bekanntmachung enthielt den Hirweis, an
welcher Stelle der vorhabencezogene
E=bauungsslan zu jedermanns Einsicht
bereitliegt,

Mit der Bekanntmachung trilt der
vorhabenhezogene Bebavungsplan in Kraft.

Bachum, dem ...

Der Oberblrgermeister
LA

Stadt Bochum

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.757

Ostpreufenstralle

Anderu ngsplan Nr. 1 (Anderungen sind In rot kennilich gemacht)
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