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Begrindung zum Bebauungsplan Kr. 13 a

Der Rut der Btadt Wattenscheid hat in seiner Sitzung am 5. 3.

1964 beschlossen, flir den Bereich am Preins Feld, zwischen der
StraBe Op de Veih und der Eisenbshnlinie Hontrop/Essen-Steele,
einen Bebauungsplan, der den Anforderungen des § %0 BBauG ent-

- spricht, aufzustellen.

II'

Mit dem Bebsuungsplan Nr. 1% a soll eine intensive und nach neue-
ren stadtebaulichern Erkenntnissen geplante Bebauung bzw. Nutzung
eines Teilbereiches zwischen der StraBle Op de Veih, dem Zeppelin-

 damm, der StraBe Im Wittkemp, der Bahnlinie Steele/HSntrop und .

den StraBen Ginsterweg und Gerdes Feld ermdglicht werden.

Mit der Verwirklichung dieses Planes werden fir das im Einzugs-
bereich der geplanten S~Bahn liegende Gebiet die erstrebte Be-
vOlkerungsdichte erreicht, die fiir das Schulzentrum Preins Feld
erforderlichen Flichen gesichert und eine Sportanlage erstellt.
Inzwischen konnten scﬁon einzelne Planungsziele verwirklicht
bzw. Baugenehmigungen erteilt werden. Durch die erste Offenle~-
gung dieses Planes im Juni/Juli 1969 und die entsprechenden Be-
schlisse des R tes der Stadt hlerzu ist ein Plannngsstand er-
reicht, der Baugenehmigungen vorab zul#dBt.

In der bis zUm 31. 12. 1970 geltenden Bsustufenordmung vom 9. 12.
1960 war der silidliche Teil des Bebauungsplanberéiches als B II
o-Gebiet, die ibrige PFlédche als “AuBengehiet"'ausgewiesen. Ein
Verfahren zur Aufhebung der am 5. 4. 1939 und 12. 5. 1955 £5rm—
lich festgestellten StraBenfluchtlinien des Zeppelindammes

(NS VIb 1 - L 651) wird z. Z. vom Siedlungsverband Ruhrkohlen~
bezirk durchgefiihrt. Die am 2. 6. 1950 férmlich festgesetzten
Fluchtlinien der ZollstraBe sollen mit diesem Verfahren aufge-

-hoben bzw. der neuen Planung angepaBt werden.

Bis auf die Griinfléche (Sportplatz), die fiir den Gemeinhedarf
erforderl;phen Baugrundstiicke (Schulzentrun Preins Feld, evan=-
gelische Kirche und Geméindezentrum) wnd die dafiir notwendigen
offentlichen Parkplatzflichen sowie zwei Gffentliche Kinder-
spielplétze soll im wesentlichen der gesamte Planbereich fiir
eine ein- bis sechageschossige Bebsuung mit Whngebéuden ausge-
wiesen werden. Mit der Auswelsung von Flichen: entlang der Op-de

Veih als “Allgn:eine wohngebiete wird die Errichtung der_lnrﬁf f“
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Versorgung des Gebletes dienenden lLdden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrencen Handwerksbetriebe ermoglicht.
Weitere Flichen fiir die Errichtung von Betrieben der vorgenann-
ten Art sollen spater in dem Ostlich angrenzenden Teilbereich
des Bebauungsplanes Ir. 13 b festgesetzt werden. Mit der Aus-
weisung eines Mischgebietes westlich der Zollstrafie seoll die
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-
lich stdren, ermoglicht werdemn.

Mit der geplanten ein- bis sechsgeschossigen, offenen und ge-—
schlossenen Bebauung sow..~ mit der Errichtung von Gartenhofhdu-
sern konnen die unterschicilichsten Wohnbedlrinisse der Bewvdl-
kerung befriedigt und s.idtebauliche Uberginge geschaffen wer-
den.

Die Moglichkeit der erhohten Ausnutzung der Baugrundstiucke durch
die Errichtung von Tiefgaragen und die Anrechezbarkeit von Flé-
chenanteilen der Gemeinschaftsanlagen zu den Jjeweiligen Baugrund-
sticken ist durch die Festsetzungen in Textform Nr., 2 und Nr. 3
gegeben. '

Der Bebauungsplanbereich grenzt im Sliden an die StraBe Op de

Veih und im Westen an den Zeppelindamm. Mit dem Ausbau der
parallel zum Zeppelindamm durch den gesamten Planbereich ver-
laufenden ZollstraBe, der vorgesehenen Parkplitze, der Strafle
Preins Feld und der etwa in der Mitte des Planbereiches in Ost-
West-Richtung verlaufenden FriedlandstrafBle als HaupterschlieBungs
straBe ist bereits begonnen worden. Durch die liber die Strafle

Op de Veih flihrende Omnibuslinie Nr. 80 und durch den nahege-
legenen Bahnhof Hontrop bzw. geplanten Haltepunkt ZollstraBe

an der BundesbahnstreckeEssen-Steele/Bochum ist der Planbereich a
den &ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die Anbindung des
Kraftfahrzeugverkehrs an den Zeppelindamm wird pur im Studwesten
des Planbereichs durch eine neue Kreuzung der StraBe Op de Veih
mit dem Zeppelindamm erfolgen. Die notwendigen Verkehrsflidchen
hierfiir werden iliberwiegend im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 26
festgesetzt. _ o

Fiir die innere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches ist ein
Netz von FuBwegen und AnliegerstraBien geplant baw. schon ausge-.
baut. Mit dem nérdlich der Bundesbahn gelegenen WOhngebiet ist

-5_



IV.

vI.

-3 -

Ger Planbereich durcheine Fuligingerbricke im Zuge der Zoll-
strafe verbunden. Zur besseren Verbindung mit dem Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 16 soll im Osten des
Planbereiches eine zweite FuBgingerbricke, iiber die Bundesbahn
und die Strafle In der Honnebecke fihrend, errichtet werden.

Der zur Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erforderlichen Er-
weiterury der Anschliisse stehen keine Schwierigkeiten entgegen.
Die kntwicserung des Planbereiches mufl in die bestehenden Vor-
fluter Op de Veih, ZollstraBe und In der Honnebecke erfolgen.
Jer Vorfluter zum Einzugsgebiet Ruhr muf wegen der zunehmenden
Wonnbebeuung vergroBert werden. Dz den groRten Teil der Abwdsser
aus diesem Bebauungsplanbereich der Vorfluter In der-Honnebecke
aufnehmen mui und auBerdem die Becreiche der Bebsuungspliéne

Nr. 16 und 29 sowie 713 b in diesen Vorfluter entwassert werden
mussen, wird es erforderlich, flir den Bereich silidlich der Bahn-
linie zu seiner Entlastung das Trennsystem unter LEinschaltung
elnes Regenruckhaltebeckens anzuwenden.

Bin Unlegungsverfahren zur Neuordnung der Grundstiicke gemidB
§ 45 BBauG wird zur Verwirklichung der Planung voraussichtlich
nicht erforderlich werden.

Flr den zur Verwirklichung der Planung erforderlichen Ausbau

der projektiertern StraBe und Wege sowie der $ffentlichen Spiel-
pldtze bzw. fir die Erweiterung der vorhandenen Anlagen (ein-
schliellich Grunderwerd und Beleuchtung) werden der Stadt vor—
aussichtlich Kosten in Hohe von 2 250 000,-- DM entstehen. Bis
auf 10 % und den von der Stadtgemeinde fiir das Schulzentrum

und den Sportplatz (einschlieRlich Parkplatzfliéchen) zu tragen-
den Anteil werden diese Kosten als ErschlieBungsbeitrige wieder
Vereinnahmt werden k&nnen. Durch Abschluli von ErschlieBungsver-
trédgen kann die Stadt allerdings einen betrdchtlichen Teil der
Finanzierungslast auf die Bauinteressenten iibertragen.

Die Kosten fiir die geplante FuBgingerbriicke iiber die Bundesbahn
in Hohe von schédtzungsweise 230 000,-- DM sowie die fiir den Be—
bauungsplan Nr. 13 a anteiligen Kosten fiir die unter IV. erwdhn-
ten MaBnahmen fir den Vorfluter zur Ruhr und das Regenriickhalte-
becken (einschlieBlich der Zu- und Ableitungen) in Hihe von
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schitzungsweise 460 000,~- DM eind als duferer EischlieBungsauf-
wand von der Stadt Wattenscheid allein zu tragen.

Fir den Ausbsu der ibrigen Entwisserungsanlagen betragen die
Kosten voraussichtlich 340 000,-- DM. Nach Erfahrenswerten las-
cen sich schiitzungsweise 40 % dieser Kosten direkt als Erschlie-
fungsbeitrige mit Ausnahme eines 710 wigen stédtischen Anteils
une dee Anteils fiir das Schulzentrum und den Sportplatz abrech-
nern, wibrend die ibrigen €0 % Uber den Gebihrenhsushalt wieder
verrechret werden konnen.

Pur die BErweiterung des Schulzentrums werden der Stadt noch
Grunderwerbskosten sowie Kosten fiir den Ausbau der Anlage ent-—
ctenen. Uber die Hohe dieser Kosten kénnen noch keine komkreten

Angaben gemacht werden.

Wattenscheid, 1. 10. 1973

Der Oberstadtdirektor
Im ftrag

uhre
gtddt. Verm.-Direktor

Diese Begriindumg hat mit dem Bebauungsplan ¥r. 13 a iber die
Dauer eines Momats vom 14. 11. 197% bis einschlieBlich 14, 12,

1973 tffemtlich ausgelegen.
Wattemscheid, 17. 12. 1973

Der Cberstadtdirektor
Inn%ras
ok
Backert

techn. Angestellter

Gehart zurVig. v. £ AR
Az Tud= 42 A (Wolknsdo A26)

Landesbaubehorde Ruhe
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