Rechtlicher Hinweis:

Die Begriindungen dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskiinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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II.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 b

- Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 5. 3. 1964 beschlossen,

fur einen Bereich am Preins Feld zwischen der StraBe Op de Veih
und cder Eisenbahnlinie Hdntrop/Essen-Steele einen Bebauungsplan,
der den Anforderungen des § 30 Bundesbaugesetz entspricht, aufzu-
stellen.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 13 b soll, wie bereits im Bebauungs-—
plan kr. 412 a eine intensive und nach neueren stidtebaulichen Er-
kenntnissen geplante Bebauung'wa. Nutzung eines weiteren Teil-
bereichs zwischen den StraBen Op de Velh, Gerdesfeld und Ginster-
weg, der Bahnlinie Steele/HOntrop sowie der StrafBe Spelbergs

Feld ermoglicht werden.

Mit der Verwirklichung dieses Planes werden fiir das im Einzugs-
bereich des geplanten S-Bahn-Knotenpunktes (Bundesbahn mit
Stadtbahn) liegende Gebiet die erstrebte Bevélkerungsdichte er-
reicht und die fur das Baugebiet erforderlichen Versorgungs-
Grin- und Gemeinbedarfsfléchen gesichert. '

Der gesamte Planbereich ist im wesentlichen fiir eine zwei- bis
zwdlfgeschossige Wohnbebauung ausgewiesen, untergliedert in reine
und allgemeine Wohngebiete. Damit soll den unterschiedlichen Wohn-
bedirfnissen der Bev®lkerung Rechnung getragen werden.

Die lldglichkeit der erhShten Ausnutzung der Baugrundstiicke durch
die Errichtung von Tiefgaragen und die Anrechenbarkeit von Flidchen-
anteilen der Gemeinschaftsanlagen zu den jeweiligen Baugrundstiicken
ist durch die Festsetzungen in Textform Nr. 2 und Nr. 3 gegeben.

Die fur die tiégliche Versorgung der'Bevﬁlkerung in diesem Gebiet
erforderlichen Einrichtungen, wie kleinere Lﬁden,-Schank-und_
Speisewirtschaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe sollen
moglichst konzentriert in dem WA XIIg-Gebiet, das etwa in der
Mitte des Gesamtbereiches der Pléne Nr. 13 a und 13 b 1legt, un—
tergebracht werden.




Einrichtungen dieser Art sind ebenfslls in den allgemeinen Wohn-
gebieten entlang der verkehrsreichen StraBe Op de Veih m&glich,
"die damit auch den wohngebieten siidlich der Op de Veih dienen
kdnnen.

gntlang der Bundesbahnstrecke ist eine Fldche fir Versorgungs-
anlagen bzw. fir die Beseitigung von Abwissern -~ hier Regenriick-
haltebecken - ausgewiesen. Keben den in Abs. IV aufgefiihrten
techrnischen Grinden ist bei der Anlage auch an die Erholung der
BevGélkerung gedacht. Die Anlaege soll gértmerisch gestaltet und
durch einen Handweg crschlossen werden.

Neben decr nach cer landesbauordnung irn Verbindung mit der Sutzung
der Stadt Wattenscheid zu schaffenden Kleinkinderspielplétzen ist
ein griéBierer Bezirksspielplatz am Rodenfeld ausgewiesen. Die dffent-
liche Grinfldche (Parkanlage) im Bereich des Siepens westlich der
vorhandenen Bebsuung an der Stralle Spelbergs Feld dient zugleich
einer Fuflwegverbindung zwischen Bchnhof Hortrop und dem Siudpark.

Die zu erwartende Bevilkerungszunahme im Bereich der Bebauungs—

plane Nr. 13 a und 13 b bedingt die Ausweisung von Gemeinbedarfs-
_fléchen flUr Kindergirten. Neben der rldche fir einen Kindergarten
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1% a sind in diesem Plan zwei

Fléchsn festgesetzt, wovon die an der Bahn gelegene groBere Pla-

che die Moglichkelt zur Errichtung von zwei Drei-Gruppen-Kinder-

gdrten zuldlt. '

Mit Cer PFestsetzung dieser Flichen sind die planungsrechtlichen

Voraussetzungen geschaffen, den Zielvorstellungen des Kindergar-
tengesetzes vom 21. 12. 1971, fir 75 % der Kinder im Alter zwi-

schen 3 und © Jehren Kindergartenplédtze zu sichern, zu geniigen.

Iri Norden des Planbereiches wurde wegen des oberfliichennahen Ab-
baus der Zeche Middelanis nach dem 2. Weltkrieg ein Teilbereich
entlang der Bahnlinie gemdB § 9 Abs. 3 BBauG besonders gekennzeich—
net. Drei Biume an der jetzigen Horneburg sind als erhaltenswerte
Biume gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG festgesetzt worden. '



III. Dor Bebzuungsplanbereich ist durch die iiber die Strale Op de
. Veih flbhrende Omnibuslinie Nr. 80 und durch den nahegelegenen

Bahnhof Hontrep an das ¢ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Die Anbindung des Krsftfahrzeugverkehrs sn den Srtlichen wie
Uberdrtlichen Verkehr erfolgt iber die StrzBe Op de Veih und
durch die durch die Mitte des Plongebietes in Ost-West-Richtung
geplante Friedlandstrafe sowie nach Erstellung eines neuen
Briuckenbauwerkes im Zuge der Bundesbzhn iiber die neue Strnfe
Horneburg nach Horden zum Hellweg.
Flr die innerc ErschlieBung ist ein Netz von AnliegerstraBer und
FuBwegverbindungen geplant. Zur bessercn Verbindung mit den Berei
chen der Bebzuungspldne Nr. 16 und %9 a ist zudem westlich diese:s
Planberciches im Bebauungsplan Nr. 13 a in der Nihe dés Ginster-
weges clnc FuBgingerbriicke iiber die Bundesbahn und der Strafe
In der Hénnecbecke vorgeschen.

IV. Der zur Versorgung mit Strom, Gas und Wasser srforderlichen
Erweiterung der Anschliisse stehen keine Schwierigkeiten entge-
gen. Sollte bei der geplanten Bebauung ein Teil der Hiuser mit
elektrischer Heizung ausgerlistet werden, sind zu den geplanten
10 KV-Ortsnetzstationen weitere KV-Stationen erforderlich, die
gemdB § 14 der Baunutzungsverordnung als Nebenanlsgen ohne be-
sondere 'Fldchenausweisung zugelassen werden sollen. Die Ente
wisserung des Planbereiches muB in die bestehenden Vorfluter
Op de Veih und In der Honnebecke erfolgen. Da den groBten Teil
der Abwdsser aus diesem Bebauungsplanbereich der Vorfluter In
der Honnebecke aufnehmen mufl und cuBerdem die Bereiche der
‘Bebauungspléne Nr. 13 a, 16 und 39 in diesen Vorfluter entwis-
sert werden miissen, wird es erforderlich, fiir die Baugebiete
sidlich der Bahnlinie zu seiner Entlastung das sogenannte Trenn-—
system unter Einschaltung eines Regenriickhaltebeckens anzuwen-
den.

V. Ob ein Umlegungsverfahren zur Neuordnung der Grundstiicke gem.
§ 45 BBauG zur Verwirklichung der Planung erforderlich wird,
kann z. Z. noch nicht abgesehen werden.
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VI.

Flur den zur Verwirklichung der Planung erforderlichen Ausbau
der projektierten StraoBe und Wege einschliefBlich Beleuchtung
(ohne Grunderwerb) werden der Stadt voraussichtlich Kosten in
Hohe von 4 900 0Q0,-~ DM.entstehen. Bis auf den von der Stadt-
gemeinde zu tragenden Anteil von 10 ;% werden diese Kosten als
ErschlielBungsbeitrige wieder vereinnahmt werden konnen.

Durch Abschlull von Erschlielungsvertragen kann ein Teil der
Finanzierungslast kunftigen Bsutrigern ﬁbértragen werden.

Die Kosten fir die nachrichtlich dargestellte Briicke Hormeburg
mit allen AnschlufimaBnahmen ndrdlich der Bahn in Hohe wvon ca.

1 600 000,-- DM sowie die fir den Bebauungsplan Nr. 12 b antei-
ligen Kosten flir das Regenriickhaltebecken einschlielllich der
Zu- und Ableitungen in HOhe von ca. 2:0.0004-~ DM sind zals
auBerer ErschlieBungsaufwand von der Stadt Wszttenscheid allein
zu tragen.

Der Ausbau der Ubrigen Entwédsserungsanlagen verursacht die
Kosten in Hohe von ca. 950 000,~~- DM. Nach Erfshrenswerten las-
gen sich schitzungsweise 40 » dieser Kosten direkt Uber Er-
schlieBungsbeitrige vereinnahmen, wdhrend die iibrigen 60 %
liber den ‘Geblihrenhaushalt verrechnet werden kdnren.

iir den o0ffentlichen Bezirksspielplatz, dic Parkanlage und die
Kindergirten betragen die Grunderwerbskosten ca. 950 000,-- DM.

{ber die Bzukosten dieser Anlagern, die wie die Grunderwerbs-
T

kosten von der Stadt zu tragen sind, kénnen z, Zt. keine Anga-
ben gemacht werden.

Wattenscheid, 1. 10. 1973
Der Operstadtdirektor

stadt. Verm.-Direktor
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 13 b iliber die

~Dauer eines Momats vom 4. 11. 1973 bis einschlieBlich 14. 12.
1973 6ffentlich ausgelegen. _

Wattenscheid, 17. 12. 1973

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

Hackert
techn. Angestellter

Gehdrt zurVig. v, 2. 44.71¢
Az %A - o pe(Wia i slas 12h)

Landesbaubehérde Ruhr_c‘k‘"




