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2.2.

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 875 erstreckt sich auf das Gebiet sidlich
der StralRe "In der Uhlenflucht”, westlich der Hattinger Straf3e und 0Ostlich der Nevelstral3e
Die genaue Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu enthehmen.

Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung
Anlass der Planung
Die Situation Kunst ist im nérdlichen Bereich des Schlossparks Weitmar beheimatet.

Die Erweiterung im Jahr 2006 konnte durch die Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB —
Kunstbereich am Haus Weitmar - realisiert werden. Eine weitere Ausbaustufe ist nunmehr
konkret geplant.

Planungsrecht, dass die nunmehr anvisierte Erweiterung legitimieren konnte, ist nicht
gegeben. Das Vorhaben liegt nicht im  Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes und wére gemald § 35 BauGB - Bauen im Aul3enbereich - zu beurteilen.
Eine Zuordnung zum Innenbereich ware mit einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
nicht denkbar. Zur Realisierung des Vorhabens - Erweiterung der Situation Kunst - ist die
Aufstellung dieses Bebauurigsplanes erforderlich.

Situation Kunst/Vorhaben

Gegrundet wurde die Situation Kunst 1988-1990 (gewidmet dem Griindungsordinarius des
Instituts fir Kunstgeschichte der Ruhr-Universitat Bochum, Prof. Dr. Max Imdahl (1925-
1988), dessen wissenschaftlicher Nachlass in das Projekt integriert ist). Im Jahr 2006
wurde eine Erweiterung vorgenommen, die die Ausstellungsflache verdoppelte.

Diese bestehenden Bauabschnitte mit vier Gebauden beinhalten

- raumintegrierte Kunstwerke und Ausstellungsraume mit Werken bedeutender
europaischer und amerikanischer Kinstler der Gegenwart

- Sammlung von Kunstwerken vergangener Epochen aus Asien und Afrika

- Mehrzweckraume zur kombinierten Nutzung als BlUro, Seminarraum und Flachen
fur Wechselausstellungen

Betrieben wird die Situation Kunst in Anbindung an das Institut fur Kunstgeschichte als Teil
der Kunstsammlungen der Ruhr-Universitat Bochum.
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Die raumliche und kunstfunktionelle Erweiterung der “Situation Kunst” ist in direkter
Zuordnung zum vorhandenen Ensemble vorgesehen. In der Ortlichkeit bietet sich die
Erganzung im Bereich des Schlossparks an. Die Anlage ist so konzipiert, dass sich Kunst,
Architektur und Natur dialogisch aufeinander beziehen.

Die Hauptachse des historischen Schlossparks Hattinger StralRe - Ruine Haus Weitmar
wird gestarkt und durch neue Museumswege ergénzt. Die Ruine bildet hier den
Gelenkpunkt zur vorhandenen Situation Kunst und der Galerie m. Die Stabilisierung bzw.
Konservierung des Baudenkmals Ruine Haus Weitmar wird durch einen transparenten
innenliegenden Baukdrper erzielt.

Das Museum bendtigt Ausstellungsflachen, die teilweise vom Tageslicht abgekoppelt sind.
Daher kann die Axis-Halle in den Boden hineingeschoben werden, nur teilweise treten
Belichtungskorper oberirdisch in Erscheinung.

Die besondere Dichte zeitgendssischer und moderner Kunst wirbt Uberregional fir die
Kulturvielfalt in Bochum. Eine intensiv gepflegte Kooperation zwischen dem
kunstgeschichtlichen Institut der Ruhr-Universitat und der Stiftung Situation Kunst haben
bisher dem gesamten Projekt Uber verschiedene Aktivitdten zu einer deutlich gestiegenen
Attraktivitat verholfen, die nunmehr den Ausblick auf eine weitere Erganzung ermdglicht.

Erfordernis der Erweiterung

Die Situation Kunst ist fest in den Wissenschaftsbetrieb der Ruhr-Universitdt Bochum
eingebunden. Wissenschaftliche und offentlichkeitswirksame Angebote innerhalb der
Situation Kunst stellen Seminare, internationale Fachtagungen, Publikationen, freie
Zuganglichkeit zu den Offnungszeiten und die Einbindung der Studierenden und deren
praktische Ausbildung dar.

Fir den weiteren Ausbau der Position des Kunsthistorischen Instituts der Ruhr-Universitat
Bochum im nationalen wie internationalen Exzellenzwettbewerb wurden die zwei
vorgesehenen Erweiterungsstufen entwickelt.

Konzept/Erweiterungsstufen
Das Konzept zur Erweiterung der Situation Kunst sieht zwei Module vor:

1. Kubus Haus Weitmar — Multifunktionsgebaude innerhalb der Ruinen von Haus
Weitmar

Eine Komplettierung des bestehenden Angebotes soll hier auf ca. 1.100 m?2
Geschossflache  (einschl.  Untergeschoss) erzielt werden. Innerhalb des
viergeschossigen Gebaudes, das durch Verbindung die Ruinen des Hauses
Weitmar sichert, sind folgende Nutzungen vorgesehen: Das Untergeschoss soll
Nutzraume und Werkstatten beherbergen.
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Im Erdgeschoss sind Raume fiur Wechselausstellungen und eine malvolle
Gastronomie vorgesehen. Im ersten Obergeschoss ist ein Multifunktionssaal mit
Terrassenzugang geplant. Im Dachgeschoss sollen drei Gastewohnungen
Professoren und Residenzkiinstlern eine zeitlich begrenzte Bleibe bieten.

Axis Halle Park Haus Weitmar — Uberwiegend unterirdisches Ausstellungs- und
Werkstattgebaude

Die rdumliche Lage des eingegrabenen Baukorpers mit oberirdischen
Belichtungskorpern bindet die historischen Achsen des Schlossparks als
wesentliches Gestaltungsmerkmal ein. Unterirdisch ist eine Verbindung an den
Kubus des Multifunktionsgebaudes vorgesehen. Dieses Gebaude mit einer
Grundflache von ca. 3.300 m? soll als Dauerausstellung eine Sammlung von ca.
120 Landschaftskunstwerken vom 16.. Jh. bis zum 21. Jh. und
Wechselausstellungen, jeweils auf ca. 800 m2  aufnehmen. Die
Restaurierungswerkstatt stitzt das Konzept der ,Kuratorenschule® (z. B. als
neuartiger Master-Studiengang) und des Graduiertenkollegs.

Die zusatzlichen Verkehre sollen Uber die Hattinger StralRe und Schlof3stralBe dem neu zu
errichteten Parkplatz stdlich der aufgegebenen Bahnstrecke zugefiihrt werden.

Zielsetzungen und Erfordernis der Planung

Die Zielsetzungen der Planung sind:

die dauerhafte Sicherung und Ergadnzung des Schlossparks Weitmar

die Realisierung der Erweiterung der Situation Kunst innerhalb der Ruine Haus
Weitmar und des unterirdischen Baukdrpers mit oberirdischen
Belichtungselementen.

Diese v. g. Zielsetzungen lassen sich nur mit dem planungsrechtlichen Instruments eines
Bebauungsplanes erreichen. Der Bebauungsplan ist somit aus stadtebaulichen Griinden
erforderlich.

Bestand und bestehende Planung

Bestandsaufnahme und derzeitige Situation im Plangebiet

Bauliche Nutzungen

Im nordlichen Plangebiet ist eine Wohnnutzung, die Galerie m und die Situation Kunst
beheimatet. Gegrindet wurde die Situation Kunst 1988-1990 (gewidmet dem
Grundungsordinarius des Instituts fur Kunstgeschichte der Ruhr-Universitdt Bochum, Prof.
Dr. Max Imdahl (1925-1988), dessen wissenschaftlicher Nachlass in das Projekt integriert

ist).
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Im Jahr 2006 wurde eine Erweiterung vorgenommen, die die Ausstellungsflache
verdoppelte.

Diese bestehenden Bauabschnitte mit vier Gebauden beinhalten

e raumintegrierte Kunstwerke und Ausstellungsraume mit Werken bedeutender
europaischer und amerikanischer Kiinstler der Gegenwart

¢ Sammlung von Kunstwerken vergangener Epochen aus Asien und Afrika

e Mehrzweckraume zur kombinierten Nutzung als Blro, Seminarraum und Flachen
fur Wechselausstellungen

Betrieben wird die Situation Kunst in Anbindung an das Institut fir Kunstgeschichte als Teil
der Kunstsammlungen der Ruhr-Universitat Bochum.

Schlosspark Weitmar

Der Schlosspark Weitmar ist ein landschaftlich gepragter Park rund um die Ruinen des
Hauses Weitmar und der Sylvesterkapelle, der Uber Jahrhunderte hinweg immer wieder
Veranderungen unterworfen war. Das derzeitige Areal umfasst ca. 7 Hektar. Der Park
besteht aus groReren Rasenflachen, die malerisch mit Solitdrgehtlzen gegliedert sind,
einem in der Rasenflache angelegten Teich, leichten Gelandemodellierungen und einem
mittelalten Eichen-Buchenwald, der die Wiesenflachen rahmt. Pragend fir den Park ist eine
grof3zugige, von der Hattinger StraBe auf die Schlossruine ausgerichtete Wegeachse, die
die natirliche Topographie, die zum Schloss hin leicht abfallt, unterstreicht.

Eine Erganzung findet der Park in der bestehenden benachbarten Situation Kunst und der
Galerie m.

Als Schultenhof wurde Haus Weitmar bereits im 11. Jahrhundert erwdhnt. Bis ins 20.
Jahrhundert blieb der im Spéatmittelalter entstandene Ritterssitz weitgehend unverandert.
1943 wurde das Wohnhaus bei einem Fliegerangriff schwer getroffen und bis auf die
Umfassungsmauern zerstort. Das benachbarte Wirtschaftsgebaude blieb von dem Angriff
verschont, wurde jedoch 1968 abgerissen.

Anhand von Kartenmaterial l&sst sich die Wandlung des Parks um Haus Weitmar ablesen.
Bis zum Bau der sldlich angrenzenden Eisenbahnlinie in den 1870er Jahren stellte sich der
Bereich Uberwiegend als Nutzgarten und Obstwiese dar. AnschlieBend erfolgte eine
Umgestaltung zum Landschaftspark. In diese Gestaltung wurden auch wesentlich altere
Baume, die heute noch als Naturdenkmale im Park vorhanden sind, ibernommen und auch
der axiale Hauptweg und das Mittelrondell auf dem Schlosshof in die Gestaltung
Ubernommen.
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Der Eigentimer verpachtete den verwilderten Schlosspark 1974 an die Stadt Bochum, die
ihn bis 1978 in landschaftlichen Stil wieder herrichtete. Mit der Eréffnung der Galerie m und
der Offnung der Parkanlage fiir ein breites Publikum ging die Platzierung zeitgendssischer
Skulpturen im Schlosspark einher.

Im Zuge der geplanten Erweiterung der Situation Kunst ist der Pachtvertrag zwischen dem
Eigentimer und der Stadt Bochum zu tberarbeiten.

Nutzungskonflikte

Aus der Bestandssituation mit der geplanten Erweiterung der Situation Kunst ergeben sich
potenzielle planerisch zu bewaltigende Konfliktsituationen von benachbarten Nutzungen mit
unterschiedlicher Empfindlichkeit. Einschrankungen der Zugénglichkeit des Schlossparks
fur Erholungssuchende sind nur marginal vertretbar — diesbezUglich ist im Weiteren auf die
Anpassung des Pachtvertrages zwischen der Stadi Bochum und dem Eigentimer zu
verweisen.

Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsfliche im Altlastenkataster
verzeichnet. Es liegen zurzeit  keine Hinweise auf Altlasten und/oder schadliche
Bodenveranderungen vor, so dass im Rahmen des Planverfahrens keine Untersuchungen
erforderlich sind.

Ubergeordnete Planungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Landesentwicklungsprogramm, in Landesentwicklungsplanen und in
Gebietsentwicklungspléanen dargestellt.

Nach 8§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachfolgend erlauterten Programmen und Planen genannt.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW),
Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunktes i. S. des LEPro gem. 88 9 und 23
Abs. 2).
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Im Schnittpunkt der groBraumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung (Venlo,
Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der gro3rdumigen Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Munster) gelegen, hat Bochum mit
seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten Gebieten der
Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berticksichtigung des Umweltschutzes
fuhren, im Vordergrund der Bemuhungen.

So sind gem. 8 21 LEPro die Voraussetzungen fur ihre Leistungsfahigkeit als
Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu erhalten, zu verbessern und zu
schaffen durch:

Beseitigung gegenseitiger Nutzungsstdrungen, Forderung der stadtebaulichen Entwicklung,
siedlungsraumliche Schwerpunktbildung, Sicherung und Entwicklung des Freiraums und
Flachenangebote fur Betriebe und Einrichtungen in Gebieten mit verbesserungsbedtrftiger
Wirtschaftsstruktur.

Regionalplanung

Nach  dem Regionalplan/Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk  Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen (vom 17.07.2001), ist das Plangebiet
Bestandteil eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) in Randlage zu einem Freiraum-
und Agrarbereich.

Flachennutzungsplanung

Grundlage der planerischen Darstellungen im Flachennutzungsplan ist das zentral6rtliche
Gliederungsprinzip, wonach die bestmégliche Versorgung der Bevolkerung innerhalb eines
abgestuften und aufeinander bezogenen Systems mit Versorgungsbereichen
unterschiedlicher GroBe und Funktion sowie ausreichender Tragfahigkeit und breit
gefachertem Angebot an Versorgungsleistungen gesichert werden kann.

Im Einzelnen bedeutet dies die zweckmalige Neuordnung und die bedarfsgerechte
Entwicklung der Flache fur Wohnungen, Arbeitsstatten, Infrastruktur- und
Bildungseinrichtungen, Grin- und Freizeitanlagen, Verkehrs- und Versorgungsanlagen
nach dem Grundsatz der Konzentration und Blindelung.

Der Flachennutzungsplan hat die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im
Stadtgebiet vorzubereiten, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Er soll
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.
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Die Flachennutzungsplanung hat die in 8 1 Abs. 5 BauGB allgemein gehaltenen Ziele
konkretisiert und die fur Bochum relevanten Ziele entwickelt.

Der derzeit noch rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bochum stellt fur das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 875 die Nutzung “Grinflache - Parkanlage -“ dar.

Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die sechs Stadte Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr und
Oberhausen der Stadteregion Ruhr haben Ende 2005 durch Abschluss einer offentlich-
rechtlichen Vereinbarung eine Planungsgemeinschaft zur Aufstellung eines Regionalen
Flachennutzungsplanes (RFNP) gegriindet.

Im Anschluss an den Vorentwurfs- und Erarbeitungsbeschiuss durch die Rate der sechs
Stadte im Herbst 2007 fand die frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im
Sinne des BauGB bzw. die Behdérdenbeteiligung im Sinne des LPIG mit einer Frist von drei
Monaten statt.

Zur Auslegung der zweiten Beteiligungsphase zum Entwurf des Regionalen
Flachennutzungsplanes sind fir den Teilbereich “Haus Weitmar” keine Stellungnahmen
eingegangen. Anderungen des Regionalen Flachennutzungsplanes sind fir diesen
Teilbereich daher nicht zu erwarten.

Der Regionale Flachennutzungsplan tbernimmt fir das Plangebiet gleichzeitig die Funktion
eines Regionalplans und die eines gemeinsamen Flachennutzungsplans nach § 204
BauGB. 'Wegen dieser Doppelfunktion missen bei der Erarbeitung, Aufstellung und
Anderung des RFNP sowohl die Vorgaben des ROG und des LPIG zu Regionalplanen als
auch die des BauGB zum gemeinsamen FNP beachtet werden. Der RFNP ersetzt die
bisher geltenden Regionalpléane fur das Plangebiet und baut auf ihren Grundideen und
Leitkonzepten auf (8 25 (3) LPIG). Er enthélt Festlegungen und Darstellungen It. 8 7 (2 — 4)
ROG, 813 LPIG und 8§ 5 BauGB. Nach der Genehmigung durch die
Landesplanungsbehdrde und der offentlichen Bekanntmachung wird der RFNP selbst Ziel
der Raumordnung (8 25 (4) LPIG).

Im aktuellen Planentwurf des RFNP wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 875 als
Grinflache - Parkanlage - dargestellt.

3.2.5.1 Erlauterungen zu den Darstellungen im RFNP (Auszug)

Grinflachen umfassen als bauleitplanerische Nutzungskategorie ein  Spektrum
unterschiedlicher Zweckbestimmungsmadglichkeiten. Eine grundsatzliche
Zweckbestimmung der im RFNP dargestellten Griinflachen erfolgt nicht.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 20 61 32 (28 55)

Vorlage Nr.: 20090611

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Die Zuweisung einer bestimmten Griunflachennutzung erfolgt nur dort, wo diese fir
nachgeordnete, konkretisierende Planungs- oder Genehmigungsverfahren von Bedeutung
ist und es sich um grol3ere Bereiche oberhalb der Darstellungsschwelle von 5 ha handelt.
Dies betrifft insbesondere Flachen im Auf3enbereich.

Die bisherigen Flachennutzungspléne der Stadte der Planungsgemeinschaft enthalten bis
zu vierzehn Zweckbestimmungen fir Griunflachen. Die fur den RFNP notwendige
Generalisierung gegentber den kommunalen Flachennutzungsplanen hat dazu gefuhrt, nur
noch funf Zweckbestimmungen in die Planlegende aufzunehmen.

3.2.5.2 Parkanlagen

3.3.

Parkanlagen richten sich an die breite Offentlichkeit, an alle Bewohnergruppen der Stadt.
Sie dienen in der Regel der intensiven Erholung, dem Spiel und teilweise auch sportlicher
Betatigung (Walken, Joggen). Insbesondere die grof3en Parkanlagen (z.B. die Revierparks)
bieten innerhalb ihres Gesamtareals nutzergruppenspezifische Angebote, die auch
bauliche Anlagen umfassen koénnen (z.B. Schwimm- und Hallenbader, zoologische
Einrichtungen, Gastronomie, Boulebahnen, Skateranlagen etc.).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 875 gilt als aus dem Entwurf des RFNP entwickelt.
Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes wird der RFNP-Entwurf die materielle RFNP-
Planreife erreicht haben.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Die Steuerung der rdumlichen Entwicklung innerhalb des Bochumer Stadtgebietes erfolgt
parallel zum formellen Instrument des Flachennutzungsplanes verstarkt durch sektorale
Planungen. Zu nennen sind hier das Raumliche Ordnungskonzept (1995), der Masterplan
Freiraum (2004), das ,Blaue Netz“, welches das Hauptverkehrsstral3ennetz abbildet (2004),
die Leitlinien und Handlungsempfehlungen zur zukunftigen Wohnungspolitik bis 2020
(2005) und der im September 2006 beschlossene Masterplan Einzelhandel. Durch die die
entsprechenden politischen Beschlisse sind die Planwerke bei der Aufstellung oder
Anderung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Die verschiedenen sektoralen Strange wurden 2004 im Rahmen des R&umlichen
Entwicklungskonzeptes (REK) ,Perspektive Bochum 2015 in ihren Kernaussagen
zusammengefiihrt und der Politik sowie der Offentlichkeit zur Diskussion vorgestellt.
Seitdem wurden zahlreiche Anregungen eingebracht, einige der bestehenden
Handlungsansatze weitergefiihrt und erganzt sowie neue Handlungsansatze entwickelt.
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Raumliches Ordnungskonzept (ROK):

Das Raumliche Ordnungskonzept ist das Grundmodell der Bochumer Stadtentwicklung. Es
zeigt die siedlungsraumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet auf und soll als Gertist zur
Steuerung der weiteren Siedlungstatigkeit dienen. Ziel ist die Konzentration der
Siedlungstatigkeit, die Gliederung des Stadtgebietes und die Vermeidung gegenseitiger
Nutzugskonflikte.

Nach dem ROK liegt das Plangebiet im Einzugsbereich des Siedlungsschwerpunkies
Weitmar-Mitte, einem innerstadtischen Schwerpunkt der dritten GréRenordnung (Typ C).

Masterplan Bochum Freiraum:

Ziel des Masterplanes Bochum —Freiraum- ist es, die Regionalen Grunzige C, D, E und F
mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um ein durchgéngiges regionales Freiraumkonzept zu
realisieren und die moglichen Synergieeffekte aus dem Emscher Landschaftspark und der
Ruhrentwicklung zu nutzen. Ergénzt werden die Regionalen Griinziige durch kommunale
Grinverbindungen, welche sowohl die innerstadtischen Freiflaichen untereinander als auch
die Regionalen Grinzuge miteinander verknipfen.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer kommunalen Griinverbindung, die von Wiemelhausen
in sidwestlicher Richtung entlang der zum Radweg umgebauten ehemaligen Bahntrasse
(Springorum-Bahn) bis zum Ruhrauenpark verlauft. In nordéstlicher Richtung ist die
Weiterfuhrung der Griinverbindung zum Regionalen Griinzug E geplant.

Raumliches Entwicklungskonzept Bochum (REK)

Das REK befasst sich mit rAumlichen und stadtebaulichen Aspekten der Stadtentwicklung.
Ausgehend von der historischen Entwicklung wichtiger stadtstruktureller Elemente und von
heute erkennbaren zukunftigen Rahmenbedingungen werden Entwicklungschancen fir die
Stadt herausgearbeitet und auf Stadtbezirksebene durch stadtebauliche Leitlinien
konkretisiert.

Die stadtebaulichen Leitlinien fir den Stadtbezirk VI Sidwest beziehen sich insbesondere
auf die Themen Siedlungsentwicklung, Freiraumvernetzung, Wohnumfeldverbesserung
sowie Ausbau der Freizeitinfrastruktur. Die Planung ist mit den aufgestellten Leitlinien
vereinbar.
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Abrundungssatzung — Kunstbereich Haus Weitmar — und Bebauungsplan Nr. 239

Mit der Abrundungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB — Kunstbereich Haus Weitmar
— wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die erste Erweiterung der Situation im
nordlichen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 875 — Schosspark Weitmar - geschaffen.
Der Satzungsbeschluss erfolgte am 18.12.2003. Die landschaftspflegerisch bedeutsamen
Auswirkungen wurden in einem landschaftspflegerischen Begleitplan untersucht.

Der Bereich des Bebauungsplanes 875 sudlich der ehemaligen Bahnstrecke tbernimmt
Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 239 als Friedhofsflachen festgesetzt sind, auf
Grundlage heutiger Bedarfsplanung aber hierfiir nicht mehr benétigt werden.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Bochum-West, dessen Genehmigung am 12.05.1995 bekannt gemacht
wurde, ist der Satzungsbereich nordlich der stillgelegten Bahnstrecke enthalten. Als
Entwicklungsziel ist hier fir den Entwicklungsraum 1.2.24, Schlosspark Weitmar in
Bochum-Sidwest, genannt: ,Die Funktion des Entwicklungsraumes als historischer
Schlosspark ist beizubehalten.” Daher sind bei der Aufstellung oder Umsetzung von
Skulpturen und der Anlage von Wegen und Parkeinrichtungen im Bereich der festgesetzten
Grunflache/Parkanlage Befreiungen gem. § 69 Landschaftsgesetz (LG) NRW erforderlich.

Zum weiteren Verfahren mit den natur- und landschaftsrechtlichen Belangen wird auf den
Landschaftspflegerischen Begleitplan und die Umweltprifung verwiesen.

Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.12.2007 durch den
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr gefasst.

Im Rahmen der frihzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung wurde am 14.04.2008 eine
vorgezogene Birgerversammlung in der Bezirksverwaltungsstelle Weitmar durchgefihrt.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und der Kompensationsmaflinahmen sind vor
Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag und die Anpassung des Pachtvertrages
zwischen Grundstiickseigentimer und der Stadt Bochum erforderlich.

In der Burgerversammlung wurde insbesondere die Notwendigkeit der Erweiterung der
Situation Kunst in Frage gestellt. Die Zuganglichkeit des Schlossparks, die mdgliche
Verkehrsbelastung und die beflrchtete Einschrankung der Zuganglichkeit des
Schlossparks wurden erortert.
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Denkmalrechtliche Bedenken wurden vorgetragen. Die schriftlich eingegangen oder zur
Niederschrift vorgetragenen Anregungen beinhalten im Wesentlichen ebenfalls diese
Aspekte.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.04.2008.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange beinhalten im Wesentlichen folgendes: Die Stadtwerke Bochum GmBH machen
auf Versorgungsleitungen im Plangebiet aufmerksam. Der Landschaftsverband \Westfalen-
Lippe — Archéologie in Westfalen — auRRert aufgrund der Bedeutung des Bereiches Haus
Weitmars fur die Geschichte Weitmars Bedenken. Die RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice macht auf einen Schutzstreifen fir die Hochspannungsleitung aufmerksam.

Die Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW — stellt
bergbauliche Aspekte dar und empfiehlt eine Grubenbildeinsichtnahme. Der Landesbetrieb
Wald und Holz Nordrhein-Westfalen macht auf Waldflachen im Plangebiet aufmerksam.

Nach Uberarbeitung auf Grundlage der Anregungen (u. a. Aufnahme von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, Festsetzung Waldflache) wurde der Auslegungsbeschluss vom
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr in seiner Sitzung am 20.11.2008 gefasst. Die
offentliche Auslegung gemal? 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand vom 19.12.2008 bis zum 19.01.2009
statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
wurden mit Schreiben vom 16.12.2008 beteiligt.

Zur Auslegung wurde zwei private Anregungen vorgetragen, die jedoch tberwiegend auf
die groBraumige Ausschilderung und maogliche weitere Erweiterungsabsichten abzielen, die
jedoch im Planverfahren Nr. 875 — Schlosspark Weitmar — nicht bertcksichtigt werden
konnten, da MalRBnahmen auf3erhalb eines Plangebietes nicht geregelt werden kénnen und
weitere Erweiterungsabsichtigen der Stadt nicht bekannt sind. Die Anregung zur
Nachbarbeteiligung in Hinblick auf die Erweiterung der Schlossparkfliche wurde an das
zustandige Fachamt in Kopie weitergeleitet. Zwei zur Auslegung vorgebrachte
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange fihrten zur
Konkretisierung eines Hinweises bzw. der Nennung von weiteren Gesetzen in der
Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes im Umweltbericht.

Nach der Auslegung des Bebauungsplanes konkretisierte sich der Verdacht der schweren
Schadigung des Naturdenkmals Nr. 11.
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Die ca. 250 Jahre alte Blutbuche an der Hauptachse Hattinger Stralle — Ruine Haus
Weitmar ist im Laufe der letzten Jahre bereits aufgrund der sehr groRen Stammhdohlung
und eines vertikalen Stammrisses an der Veredlungsstelle als Beobachtungsbaum
eingestuft worden. Bereits mehrfach wurde die Bruch- und Standsicherheit untersucht. Am
26.02.2009 prifte ein offentlich bestellter Sachverstandiger erneut die Stand- und
Bruchsicherheit. Die Messungen mussten abgebrochen werden, da wahrend des
Zugversuches eine sehr starke Beeintrdchtigung der Bruchsicherheit festgestellt wurde.
Sofort wurden verkehrssichernde MalRnahmen (Sperrung Hauptweg) eingeleitet und
unmittelbar eine Kronenentlastung durchgefuhrt. Der Baum konnte aus Sicherheitsgriinden
nicht mehr erhalten werden. Die im Bebauungsplanentwurf -aufgenommene
ausnahmsweise Zulassigkeit der Aufweitung der Baugrenze um 18 m unter der Bedingung,
dass das Naturdenkmal Nr. 11 entféllt, ist daher obsolet. Zum Satzungsheschluss wird auf
die Ausnahme verzichtet und die Baugrenze in. Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdérde um 18 m erganzt. Belange der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden hierdurch nicht berihrt, so dass auf eine
erneute Auslegung verzichtet werden kann. Auch sind keine weiteren Behérden oder die
Offentlichkeit betroffen, so dass auch keine Betroffenenbeteiligung erfolgen muss.

Planinhalt
Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beschranken sich auf den zur Erreichung der
Planungsziele erforderlichen Umfang.

In dem Bebauungsplan wird fur den Bereich der bestehenden Situation Kunst und deren
Erweiterung ein Sondergebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung entsprechend dem tatséchlichen Bestand (Wohnen,
Griinflache/Parkanlage, Flache fur Wald) in Ubereinstimmung mit der Abrundungssatzung
— Kunstbereich am Haus Weitmar - bzw. als Erganzung des Schlossparks
(Granflache/Parkanlage).

Baugrenzen werden héhenbezogen sowohl fiir den unterirdischen Baukdrper und die auf
einer Achse des Schlossparks orientierten oberirdischen Belichtungskorper festgesetzt als
auch fir die MaRnahme in der Ruine Haus Weitmar. Die max. zulassige Grundflache wird
festgesetzt.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1.1 Sondergebiet Kunst/Museum

Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den 88 2 bis § 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.
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Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen.

Fur den Bereich der Galerie m und der Situation Kunst und deren Erweiterung wird
aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes die bauliche Nutzung als Sondergebiet
Kunst/Museum (SO) im Sinne von § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die vorhandene und geplante Nutzung ware zwar auch in einem anderen Gebiettypus
planungsrechtlich zulassig. Diese lieRen aber auch andere Nutzungen zu (Wohnen,
Gewerbe, Laden), die an Ort und Stelle stadtplanerisch nicht vertretbar wéaren. Die
Festsetzung eines Sondergebietes grenzt mdgliche MalBhahmen auf den Bestandschutz
und die geplante Erweiterung der Situation Kunst ein.

Zulassig sind:

- Museen, Kunstgalerien und
- zugehorige Buros, Werkstatten, Unterrichts- und Veranstaltungsraume.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Gastronomie-. und Wohnnutzungen (Gastewohnung fur Lehrkrafte und
Residenzkinstler), die der Museums-/Ausstellungsnutzung zugeordnet und ihr
gegenuber in Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind.

5.1.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Die bestenende Wohnbebauung wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die kleinteiligen
Baugrenzen schlieBen eine gebietsunvertragliche Nutzung (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) aus.

5.1.1.3 Grinflache/Parkanlage

Der Bereich des Schlossparks, der sich durch offenen Parkwald, Rasen- und
Wiesenflachen als Parklandschaft darstellt wird als o6ffentliche Grinflache/Parkanlage
festgesetzt und dadurch dauerhaft gesichert. Ingesamt stellt sich die Anlage als inhaltlich
homogene Einheit dar. Im westlichen Bereich des Plangebietes wird eine zurzeit als Acker
genutzte Flache zwecks Erweiterung des Schlossparks und zur Kompensation des Eingriffs
durch die Erweiterung der Situation Kunst ebenfalls als 6ffentliche Grinflache/Parkanlage
ausgewiesen.

Eine private nordlich der Galerie m liegende Fléache, die sich parkartig darstellt, wird als
private Grinflache/Parkanlage festgesetzt, da eine Verbindung zur 6ffentlich zuganglichen
Parkanlage nicht besteht. Eine planerische Ergdnzung der offentlich zuganglichen
Parkanlage um diese Flache erscheint aufgrund der Zuordnung und Gr6Re nicht sinnvoll.
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5.1.1.4 Flache fur Wald

Der zur Hattinger Stral3e grenzende Bereich des Schlossparks Weitmar wird, entsprechend
seiner tatsachlichen Pragung, als Flache fir Wald festgesetzt und damit dauerhaft
gesichert.

5.1.1.5 ErschlieBung/Parken

51.2

Die Zufahrt und die ErschlieBung des bestehenden Sondergebiets und des allgemeinen
Wohngebietes erfolgt Uber bereits bestehende Wege, die mit Geh-, Fahr,- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger gesichert werden. Die Zufahrt fir die Besucher
erfolgt von der Schlossstral3e, die dort einschlie3lich des Besucherparkplatzes als private
Verkehrsflache in Fortfihrung des bestehenden Parkplatzes festgesetzt wird.

Die insgesamt geringe Anzahl von Fahrbewegungen lasst unverhaltnismaiige Spannungen
zwischen Fulgangern und Parkplatzverkehr im Bereich Schlossstral3e nicht erwarten.

Mal der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstucksflachen

Die Baugrenzen im nérdlichen Bereich des Plangebietes werden aus der Satzung gem. 8
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB — Kunstbereich am Haus Weitmar — Gbernommen. Hier sollten
weder zusatzliche Baurechie geschaffen noch diese eingeschréankt werden. Fiur die
Erweiterungsflachen der Situation Kunst werden héhenbezogene Baugrenzen festgesetzt,
die eine Uberwiegend unterirdische Bauweise ermoglichen.

Nur innerhalb der Ruine und fur Belichtungskorper der unterirdischen Ausstellungshalle
sind oberirdisch Baugrenzen mit Hohenbegrenzung festgesetzt. Innerhalb der Ruine wird
eine maximale Hohe von 141,50 m u. NHN festgesetzt, so dass die Mauern der Ruine um
ein Geschoss (ca. 3,80 m einschlieBlich Attiken) dberragt werden. Fir die
Belichtungskorper wurde eine maximale Hohe von 130,50 m 0. NHN festgesetzt, so dass
sie die derzeitige Gelandehbhe um ca. 4 m Uberragen. Der unterirdische
Ausstellungsbaukdrper darf eine maximal festgesetzte Hohe von 126,50 m Uber NHN
erreichen. Fur diese Erweiterung der Situation Kunst wird eine maximale Grundflache von
4900 m2 festgesetzt, die auch durch unterirdische Anlagen nicht Uberschnitten werden darf.

Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen
unterhalb der Geldnderoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
nicht Gberschritten werden.
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Versorgungsflachen

Die vorhandenen Trassenfuhrungen der Stadtwerke Bochum GmbH im Plangebiet werden
mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB ausgewiesen.

Zwei Flachen werden zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH als Versorgungsflachen
Strom gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Eine private Entwéasserungstrasse wird im Bebauungsplan mit Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger gesichert (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

Abwagung
Allgemeines/Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die oOffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). MaR3stab dieser
Abwagung ist dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in VVerantwortung gegentber zukinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten (8 1 Abs. 5 BauGB).

Um dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein
sachgerechter Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen. Der
sachgerechte Ausgleich der Belange beinhaltet auch, dass bestimmten Belangen
entsprechend ihrer htheren Gewichtung gegenliber anderen Belangen Vorrang eingeraumt
werden muss.

Im vorliegenden Fall soll mit der Planung insbesondere den kulturellen Bediirfnissen der
Bevolkerung im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Rechnung getragen werden.

Die Kulturforderung der Stadt Bochum zielt auf die Bereithaltung und Schaffung eines
vielseitigen kulturellen Angebots und tragt mit zahlreichen MalRnahmen dazu bei, die in
Bochum anséssigen Kulturschaffenden zu fordern und zu unterstiitzen. Als Uberregional
bekannte Institution stellt die Situation Kunst einen herausragenden Punkt des Bochumer
Kulturangebotes dar. Eine weitere Entwicklung der Situation Kunst in ihrer einmaligen
Symbiose aus Transformation, Prasentation und Diskussion von Landschaft, Raum und
Kunst steht im eindeutigen Einklang mit den Leitlinien der Bochumer Kulturférderung.

Die Ruhr-Universitat Bochum stellt nicht nur die bedeutendste Bildungseinrichtung in
Bochum und des Ruhrgebietes dar, sondern wirkt durch die Vernetzung von
Forschung/Lehre und Praxis unmittelbar auf die Wirtschaftskraft der Stadt Bochum.
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Exzellente Bedingungen der Ruhr-Universitdt Bochum — hier des Kunsthistorischen Instituts
— bereichern das Profil des Hochschulstandorts Bochum.

Die Stadt Bochum ist darUber hinaus aufRerordentlich bemuht, der Kreativwirtschaft ein
optimales Arbeits- und Lebensumfeld zu bieten. Die Kultur- und Kreativwirtschaft ist mit
ihren innovativen Branchen ein wichtiger Motor fur die wirtschaftliche Entwicklung
Bochums.

Die Kreativwirtschaft gewinnt fir Bochum zunehmend an Bedeutung. In nahezu allen
Regionen weist sie Uberdurchschnittliche Wachstumsraten auf. ,Kultur schafft Arbeit” ist
kein leeres Schlagwort. Die Kreativwirtschaft bereichert das kulturelle Leben und starkt
gleichzeitig die Wirtschaftskraft der Regionen. Auch fir Bochum gilt: Die Foérderung der
Kreativwirtschaft als Zukunftsbranche tragt entscheidend zur erfolgreichen Bewaltigung des
regionalen Strukturwandels bei.

Die Planungen und Realisierungen u. a. im Bereich Kulturwerk Lothringen oder des
Viktoria-Quartiers einschlief3lich der Entwicklung des CityTorSud zeigen die stéadtebauliche
und wirtschaftliche Bedeutung. Designer, Architekten, darstellende und bildende Kinstler,
Journalisten und Software- und Spielentwickler suchen Orte, die einen spannenden,
kulturszenereichen und multimedialen Rahmen bieten. Die Situation Kunst stellt in diesem
Zusammenhang einen wichtigen Identifikationspunkt dar.

Ergebnis

Die konsequente Umsetzung der Ziele der Kulturférderung, die Starkung des
wissenschaftlichen Umfelds der Ruhr-Universitdt Bochum und dem positiv zu wertenden
Beitrags der Situation Kunst zur Schaffung eines starken Umfelds fir die Kultur- und
Kreativwirtschaft sind hier maRgeblicher zu bewerten als der Eingriff in die Struktur des
Schlossparks, der bereits vielfaltigen Veranderungen unterworfen war.

Standortalternativen, die in direkter Zuordnung zur bestehenden Situation Kunst liegen,
sind nicht erkennbar. Andere Standorte konnten nicht in Erwadgung gezogen werden, da
diese bereits bebaut und eigentumsrechtlich belegt sind, bzw. im Bereich des Schlossparks
zu schwerwiegenden Eingriffen in Vegetationsbestande gefiihrt hatten. Die gewahite
Standortwahl, Ruine Haus Weitmar und unterirdischer Baukorper, zeichnet sich durch
einen vertretbaren Eingriff in die Natur und Landschaft aus, der in anderem Bereich des
Schlossparks so nicht mdglich gewesen ware.

Die westlich angrenzende Ackerflache soll parkartig gestaltet und in das
Schlossparkensemble integriert werden. Eingriffe in Natur und Landschaft werden
hierdurch kompensiert.
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Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalpflege
Die Ruine Haus Weitmar und die Sylvesterkapelle stellen eingetragene Baudenkmaler dar.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

Jegliche bauliche Anderung der Baudenkmaler oder ihrer naheren Umgebung bedarf
der Abstimmung mit der Stadt Bochum als Untere Denkmalbehdrde, 44777 Bochum,
Tel. 0234-9102501, Fax. 0234-9102543, und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe
— Amt fur Denkmalpflege in Westfalen -, 48133 Minster, Tel. 0251-5914036, Fax. 0251-
5913908.

Bodendenkmalpflege

Die Planungen betreffen den Adelssitz Haus Weitmar, der auf einem Haupthof der Abtei
Werden entstanden ist. Der Adelssitz, der sich im Spatmittelalter auf dem Hof entwickelt
hat, war eine zweiteilige Anlage mit einem 1592 errichteten Hauptgebaude, der heutigen
Ruine, und einer Vorburg mit Wirtschaftsgebauden und dem mutmaflichen Standort einer
um 1750 errichteten katholischen Kapelle. Haupt- und Vorburg waren mit einem breiten
Graben umgeben, der in Kartenwerken des friihen 19. Jhs. sowie auch noch in alteren
Fassungen der DGK 1:5000 (4509, 11) ansatzweise zu erkennen ist. Aufgrund des Alters
des Hofes, der im 11. Jh. nachzuweisen ist, sowie seiner Bedeutung - auf seinem Hofgrund
entwickelte sich die spatere Pfarrkirche Weitmars - kommt Haus Weitmar fir die
Geschichte Weitmars wie auch des Amtes Bochum Bedeutung zu.

Der Bereich der Ruine Haus Weitmar und der ehemaligen Vorburg sind als ortsfestes
Bodendenkmal ,Adelssitz Weitmar“ eingetragen.

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

Jegliche bauliche Anderung und jeglicher Eingriff in die naturliche Eigenart des
Bodens im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals , Adelssitz Weitmar® oder
seiner ndheren Umgebung bedarf der Abstimmung mit der Stadt Bochum als Untere
Denkmalbehérde, 44777 Bochum, Tel. 0234-9102501, Fax. 0234-9102543, und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Archéologie fir Westfalen -, Aul3enstelle
Olpe, In der Wiste 4, 57482 Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02762/2466). Eine
endgultige Freigabe des Geldandes zur Bebauung ist ohne sachgerechte
archaologische Dokumentation nicht méglich.

Auch im Ubrigen Gebiet des Bebauungsplanes kénnen weitere Bodendenkmaler vorhanden
sein.
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Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Einen Monat vor dem Beginn von Bauarbeiten ist die Stadt Bochum
als Untere Denkmalbehdrde, 44777 Bochum, Tel. 0234-9102501, Fax. 0234-9102543
und der LWL - Archéologie fur Westfalen -, AuRenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57482
Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02762/2466), unverzuglich. zu " unterrichten.
Schirfgrabungen durfen nur unter Aufsicht eines autorisierten Archaologen
(Mittelalterspezialist) erfolgen.

Bei der Entdeckung von Denkmaéler/Bodendenkmalern ist die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten-und fur wissenschaftliche Erforschung bis
Zzu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu berucksichtigen.

Der hierzu beauftragte landschaftspflegerische Begleitplan liegt im Entwurf vor und hat bei
der faunistischen Bestandserfassung folgende artenschutzrechtlich relevante Tierarten
nachgewiesen:

Grinspecht, Waldkauz, Zwergfledermaus und GroRRer Abendsegler
Ein Fachgutachten zur artenschutzrechtlichen Priifung wurde erstellt. Der der Begriindung
beigefigte Umweltbericht nimmt auf das Fachgutachten zur artentschutzrechtlichen

Prifung Bezug.

Geeignete Artenschutzmaf3nahmen werden im Baugenehmigungsverfahren konkretisiert
und festgelegt.

Bergbau
Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 875 liegt Gber dem Bergwerkseigentum der E.ON

AG, Dusseldorf, welche in Fragen des oberflichennahen Bergbaus von der E.ON AG
Immobilien/Montan, Gelsenkirchen, vertreten wird.



Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 31 61 32 (28 55)

Vorlage Nr.: 20090611

Zur Klarung der bergbaulichen Situation fand am 10.07.2008, in Anwesenheit eines
Vertreters des Bergwerkeigentimers, durch die Grundbaulabor Bochum GmbH eine
Grubenbildeinsichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8, Bergbau und
Energie in NRW in Dortmund statt.

Wahrend die aus den flachenhaften Abbautatigkeiten resultierende Senkungs- und
Setzungsgefahr hinsichtlich der Nutzung des ausgewiesenen Bereiches hingenommen
werden kann, so ist doch die im Bereich der Sylvesterkapelle zu konkretisierende
Tagesbuchgefahrdung aus dem hier vorhandenen Blindschacht vermutlich nicht tolerabel.

Es wird fir diesen Bereich ein zusatzliches Erkundungsprogramm mit Vollkernbohrungen

vorbereitet. Gesicherte Angaben hinsichtlich erforderlicher bergbaulicher
Sicherungsmalinahmen kénnen erst auf Grundlage der konkreten Erkenntnisse gemacht
werden.

Folgender Hinweis wird bereits in den Bebauungsplan aufgenommen:

Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann
teilweise oberflachennaher Abbau durchgefihrt worden sein. Es muss damit
gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche
Sicherungsmalnahmen ergriffen werden missen (8 9 Abs. 5 BauGB).

Bei den Aushubarbeiten flir die geplanten Neubauten wird zumindest in
Teilbereichen das Ausgehende von Fl6z Angelika freigelegt. Hier ist bei der
Freilegung von Kohlenflozen auf bergbaulich bedingte Stdrstellen zu achten. Es ist
daher bei den Ausschachtungsarbeiten, bei denen das Ausgehende des o. a. Fl6zes
freigelegt wird, eine qualifizierte Begutachtung erforderlich.

Sollten Grindungselemente des geplanten Neubaus innerhalb der Kohle liegen, sind
aufgrund der betonaggressiven Inhaltsstoffe sowie der geringen Tragfahigkeit der
verwitterten Kohle dann ggf. Zusatzmal3Bhahmen notwendig. Es kann erforderlich
sein, die Kohle auszukoffern und durch Magerbeton zu ersetzen. Die genaue
Festlegung der notwendigen Mehrausschachtungen ist durch den Gutachter vor Ort
zu treffen. An Kontaktbereichen von Beton und Kohle ist aufgrund der in der Kohle
enthaltenen betonagressiven Sulfate eine Folie einzulegen.

Sollten weitere bergschadenstechnische Fragen auftreten, so ist ein qualifizierter
Gutachter und die Stadt Bochum, StA 66 33, zu informieren und zu einer
ergéanzenden Stellungnahme aufzufordern.
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Methanausgasungen

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
Uberarbeitet im April 2005). Gemal dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche
aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem
bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

Bodenschutz

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen

Bei Erdarbeiten ist auf Bodenauffalligkeiten (z.B. Farbe, Geruch, Bestandteile,
Konsistenz) zu achten. Sollten diese angetroffen werden, ist das Umwelt- und
Grinflachenamt der Stadt Bochum, 44777 Bochum, zu unterrichten, damit weitere
MalRnahmen eingeleitet werden kénnen.

Sollte extern angelieferter Boden zur Herstellung einer rekultivierbaren Schicht
angedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBoSchV) entsprechen.

Die Analytik hierzu ist im Umwelt- und Grunflachenamt - Untere
Bodenschutzbehorde -, 44777 Bochum, einzureichen.

Auch dieser Hinweis wird lediglich vorsorglich getroffen, ohne dass konkrete Anhaltspunkte
auf das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet vorliegen wirden.

Kampfmittelbeseitigung

Folgender Hinweis wird in den Plan aufgenommen:

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bombenabwurfgebiet, Wird
nachfolgend fir Bauvorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer
Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend
erforderlich. Im Rahmen des Antragverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch
beteiligt und eine Luftbildauswertung einholen. Sollte das Ergebnis ggf.
EntmunitionierungsmalBhahmen  vorsehen, sind diese vor Beginn der
Baumalinahmen durchfiihren zu lassen.
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Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRRergewdhnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst - Uber das
Ordnungsamt, 4477 Bochum, bzw. die Polizei - zu informieren.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung/Parken

Die ErschlieBung der bestehenden Situation Kunst erfolgt Gber Hattinger Stral3e,
BlumenfeldstralRe und Nevelstra3e. Fur die Erganzungsbauten wird der Lieferantenverkehr
Uber die bestehende Zuwegung NevelstraRe abgewickelt = Besucherparkplatze werden
aber im Bereich sidlich der Bahnlinie an der Schlossstralse vorgesehen. Die notwendige
Zufahrt und die Stellplatzflache werden mit Geh- und Fahrrecht, tlw. mit der
Zweckbestimmung Stellplatze, zugunsten der Situation Kunst ausgewiesen. Dieser
Parkplatz ist Uberértlich hervorragend angebunden (Aufl3enring, Wasserstral3e, Hattinger
Straf3e) und kann eindeutig ausgeschildert werden. Es kénnen dort 60 — 70 Stellplatze
angelegt werden, die unter Bertucksichtigung des PKW-Anteils am Verkehrsaufkommen,
des Besetzungsgrades und der Aufenthaltsdauer als ausreichend angesehen werden. Bei
vereinzelten besucherintensiven Tagen kann die Spitzenlast, die in den frihen
Abendstunden angenommen wird, durch den Friedhofsparkplatz an der Schlossstral3e
aufgefangen werden.

Eine relevante zuséatzliche Belastung der Wohngebiete im Bereich Nevelstrae durch
erhohtes Verkehrsaufkommen ist aufgrund der zu erwartenden geringen Anzahl von
Besuchern und der HaupterschlieBung Uber den Anschluss Hattinger Stral3e/SchlossstralRe
nicht zu erwarten.

Die insgesamt geringe Anzahl von Fahrbewegungen schlie3t unverhaltnismaRige
Spannungen zwischen FuRgangern und Parkplatzverkehr im Bereich Schlossstral3e aus.

Die zufahrt und der Bereich der Stellplatze ,Schlossstrale” und die ErschlieBung des
Sondergebiets und des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Gber bereits bestehende Wege,
die mit Geh-, Fahr,- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger gesichert werden.

Ver- und Entsorgung

Die ordnungsgemalfe Ver- und Entsorgung des im Wesentlichen bebauten Gebietes ist
Uber die vorhandenen Netze der Versorgungstrager gewabhrleistet.

Offentlicher Ausbau und Erweiterungen sind nicht erforderlich.
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Flachenbilanz

Grinflache Parkanlage ~ 5,10 ha
Flache fur Wald ~ 3,82 ha
Sondergebiet ~ 2,31 ha
Allgemeines Wohngebiet ~ 1,00 ha
Verkehrsflachen ~ 0,19 ha
Gesamt: ~12,42 ha
Kosten

Aussagen zu Mittelbereitstellungen zum Zwecke der Kunst- und Kulturférderung kénnen
hier nicht getatigt werden. Zwischen dem Eigentiimer des Schlossparks Weitmar, der
Situation Kunst und der Stadt Bochum wurde der bestehende Pachtvertrag Uberarbeitet

Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen, in der die mit der
Planung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.
Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert sich der Umweltbericht an den
Vorgaben der Anlage zu 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen das Plangebiet
des Bebauungsplans und die angrenzenden Bereiche. Je nach Erfordernis und raumlicher
Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses
Untersuchungsraums.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die “Situation Kunst” ist seit 1991 Teil der Kunstsammlungen der Ruhr-Universitat Bochum.

Im September 2006 wurden die Ausstellungsflachen von “Situation Kunst” durch die
Errichtung eines neuen Gebaudekomplexes nahezu verdoppelt.
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Der Bebauungsplan Nr. 875 soll einen weiteren Ausbau der ,Situation Kunst* ermdglichen.

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen die Flachen des Schlossparks Weitmar im
Zuordnungsbereich zum Siedlungsschwerpunkt Bochum-Weitmar-Mitte.

Der Park zeichnet sich besonders durch seinen sehr alten und besonderen Baumbestand
aus: Blutbuchen, verschiedene Eichenarten, Eiben, Maronen, Mammutb&aume u. a. teils
weit Uber 400 Jahre alt. Besonders zu erwédhnen sind noch das 1592 als Herrenhaus
erbaute ,Haus Weitmar® sowie die erstmals 1397 in einer Urkunde erwahnten
Sylvesterkapelle, die beide noch als Ruine sichtbar sind.

Der Planbereich  beinhaltet im nordlichen Bereich ~die = rechtsverbindliche
Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Kunstbereich am Haus Weitmar -, die
2004 Rechtskraft erlangte und u. a. der Realisierung der 0. g. Erweiterung der Situation
Kunst im Jahr 2006 diente.

Ostlich reicht das Plangebiet bis an die Hattinger Stra3e - westlich endet der Planbereich
an der NevelstraBe bzw. an den Garten der NevelstraBe. Hier besteht kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

In Richtung Siden beinhaltet das Plangebiet die Querung der ehemaligen Eisenbahntrasse
einschlieBlich der vorgesehenen Ausgleichs- und Parkplatzflache. Hier ist die Uberplanung
eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 239 - Ausweisung Friedhofsflache —
notwendig.

Die geplante Erweiterung der Situation Kunst liegt nicht im Geltungsbereich eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und ware gemall 8§ 35 BauGB - Bauen im
AulRenbereich - zu beurteilen. Zur Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Ebenso ist im Bereich der vorgesehenen Parkplatze das
Planungsrecht zu andern.

Die Erweiterung der “Situation Kunst” ist im Bereich des Schlossparks vorgesehen.

Es handelt sich um einen Uberwiegend eingegrabenen Hauptbaukdrper mit oberirdischen
Belichtungskdrpern

Die dauerhafte Sicherung der Ruine Haus Weitmar soll durch die Stabilisierung mit einem
innen liegenden Baukdrper erzielt werden. Die rechtsverbindliche Abrundungssatzung -
Kunstbereich Haus Weitmar — wird inhaltlich Gbernommen.

Die Erweiterungsflache fir die Situation Kunst, die bestehenden Einrichtungen der Situation
Kunst und die Gebaude der Galerie m sollen als Sondergebiet Kunst/Museum festgesetzt
werden.
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Der dstlich der bestehenden Situation Kunst und der Galerie m etablierte Wohnbereich wird

als allgemeines Wohngebiet berticksichtigt.

Sudlich der Bahntrasse ist die Ausweisung eines Stellplatzes geplant. Die weiteren
Freiflachen werden als Grinflache/Parkanlage festgesetzt.

9.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt die wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele
der bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigenden Fachgesetze und

Fachplane:

Gesetzliche

Grundlage

Tiere, Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz

und biologische (BNatSchG)
Vielfalt

Schutzgut

Landschaftsgesetz (LG
NW)

Bundeswaldgesetz

Landesforstgesetz NRW

Bundesimmis-
sionsschutzgesetz
(BImSchG)
Boden Bundesboden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Bundesimmis-
sionsschutzgesetz
(BImschG)
Wasser Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Bundesimmis-
sionsschutzgesetz
(BlmschG)

Umweltschutzziele

Erhalt der biologischen Vielfalt.

Sicherung der Lebensraume fiir gefahrdete Arten.

Erhalt lebensraumtypischer Standortverhdltnisse.

Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, Verhinderung oder Ausgleich von
Beeintréchtigungen.

Erhaltung unbebauter Bereiche als Voraussetzung fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzung der
Naturguter und fur die Erholung in Natur und Landschaft
insgesamt und auch im Einzelnen in fir ihre Funktionsfahigkeit
genugender Grole.

Besonderer Schutz, Pflege und Entwicklung von Teilen von
Natur und Landschaft, auch begrinter Flachen und deren
Besténde in besiedelten Bereichen.

Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch Rekultivierung oder naturnahe Gestaltung.

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens.

Abwehr schadlicher Bodenveranderungen.

Sanierung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der naturlichen Funktionen
des Bodens sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen.

Verhitung der Verunreinigung des Wassers oder einer sonstigen
nachteiligen Veranderung seiner Eigenschaften.

Vermeidung der VergréRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses.

Verhiitung des schadlichen AbflieRens von Niederschlagswasser
sowie das Abschwemmen und der Eintrag von
Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln in
Gewasser.

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen.
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Klima/Luft Bundesimmis- - Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
sionsschutzgesetz Atmosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern vor
(BImSchG) schéadlichen Umwelteinwirkungen.
Anleitung Luft (TA-Luft)
Bundesnaturschutzgesetz - Verminderung von Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen
(BNatSchG) durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.
Landschaftsgesetz (LG - Vermeidung von Beeintréachtigungen des Klimas, insbesondere
NW) des ortlichen Klimas, Ausgleich oder Minderung unvermeidbarer
Beeintrachtigungen durch landschaftspflegerische Mafinahmen.
Mensch Bundesimmis- - Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
sionsschutzgesetz Atmosphére sowie Kultur- und sonstigen Sachglitern vor
(BImSchG) / (TA-Larm) / schéadlichen Umwelteinwirkungen.
(TA-Luft)
Mensch/ Bundesnatur- - Sicherung der Landschatft in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Landschaft/ schutzgesetz (BNatSchG) Schénheit und wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholung Erholungsraum des Menschen.
- Erhaltung und Entwicklung charakteristischer Strukturen und
Elemente der Landschaft, Vermeidung der Beeintrachtigung des
Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft.
- Schutz von in ihrer Beschaffenheit und Lage geeigneten Flachen
zum Zwecke der Erholung sowie Bereitstellung ausreichender
Flachen im siedlungsnahen Bereich fur die Erholung.
- Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gering zu halten.
Kultur- und Bundesimmis- - Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
sonstige sionsschutzgesetz Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern vor
Sachglter (BImSchG) schadlichen Umwelteinwirkungen.
Bundesnatur- - Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen und der Funktionen
schutzgesetz (BNatSchG) des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz des
Landschaftsgesetz (LG Bodens vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502 - BBodSchG).
NW)

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
9.2.1.1Lage des Untersuchungsbereiches

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich der Hattinger Straf3e und reicht im Norden an die
Bebauung der Straf3e In der Uhlenflucht und im Westen an die Bebauung der Nevelstralie.
Von hier zieht sich die westliche Plangebietsgrenze parallel zur Schlossstralle iber die
Landwirtschaftliche Flache. Die sldliche Grenze bildet die Uberwiegend die ehemalige
Eisenbahntrasse mit Ausnahme der Parkplatzflachen parallel zur Schlof3strale. Im
nordwestlichen Planbereich befinden sich mehrere Gebaude (Galerie m, Situation Kunst
und Wohngebéaude), die von Griunflichen umgeben sind. Dieser Teil wurde Uber eine
Satzung geman 8§ 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB (Abrundungssatzung) planungsrechtlich gesichert.
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9.2.1.2Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtgiltigen Landschaftsplanes
Bochum West, der den hauptsachlichen B-Plan Teil nordl. des ehem. Gleiskérpers als
Landschaftsschutzgebiet Nr. 7 festsetzt. Der sudliche Teil enthalt keine Festsetzungen.

Die Entwicklungsziele sind fiir den nordlichen Teil:

- Beibehaltung der jetzigen Nutzung zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben

- Die Funktion des Entwicklungsraumes als historischer Schlosspark ist
beizubehalten

- Der Raum hat Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz, fir das Landschaftsbild
und fur die Erholung

9.2.1.3Vegetation

Der 6stliche Teil bis zur Hattinger Stral3e ist Wald mit altem Baumbestand, der in der
Waldfunktionskarte NRW mit hervorgehobenen Immissions- und Larmschutzfunktionen
belegt und als Erholungswald ausgewiesen ist.

Der eigentliche Schlosspark liegt sidlich des von der Abrundungssatzung erfassten
Bereiches und reicht bis zur Schlossstral3e. Hier befindet sich der Gberwiegende Teil der
als Naturdenkmale festgesetzten Baume. Insgesamt befinden sich 13 Naturdenkmale im
Plangebiet. ‘Der Schlosspark ist als schutzwirdiger Biotopkomplex BK-4509-0045 im
Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz erfasst worden.

Die Ubrigen Flachen sind derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Schlosspark besitzt aufgrund seines naturnahen und alten Gehdlzbestands eine sehr
hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt.

9.2.1.4Fauna

Nach Informationen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz sind als
planungsrelevante Tierarten die Zwergfledermaus, der Grinspecht und der Waldkauz im
Plangebiet zu erwarten.

Die Untersuchung planungsrelevanter Arten im Rahmen des landschaftspflegerischen
Begleitplanes hat ergeben, dass Grinspecht und Waldkauz im Plangebiet bruten. Sperber,
Kleinspecht und Eisvogel wurden als Nahrungsgast gesichtet. Die Fledermausart GrofR3er
Abendsegler hat in der Nahe der Ruine Haus Weitmar ein Quartier. Weiterhin sind die
Zwergfledermaus und die Rauhautfledermaus vertreten.
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Hervorzuheben ist auch die Beobachtung von Hornissen, die zu den besonders
geschitzten Arten zahlt und im Park vermutlich ein Nest haben.

Details sind dem landschaftspflegerischen Begleitplan und dem Fachgutachten zur
artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

Der Schlosspark bietet fir seine geringe Grof3e, isolierte Lage wund starke
Erholungsnutzung verhaltnismafig vielen Tierarten einen Lebensraum und hat damit eine
hohe Bedeutung fir die Fauna.

9.2.1.5Boden

Das Plangebiet ist nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster
verzeichnet. Der unteren Bodenschutzbehoérde liegen zurzeit keine Hinweise auf Altlasten
und / oder schadliche Bodenveranderungen vor.

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im
Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Uberarbeitet im April 2005).

Gemall dem Gutachten “Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustrébmungen im
Stadtgebiet Bochum” sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische,
aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

Weitergehende Bodenuntersuchungen erscheinen nicht erforderlich.

Die Boden im Untersuchungsgebiet sind Uberwiegend unversiegelt und Ubernehmen
natirliche Bodenfunktionen.

Sie sind gemal der Karte der schutzwirdigen Bdden in NRW als schutzwirdig eingestulft.
Der Osten des Plangebietes ist aufgrund der natirlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders
schutzwurdig eingestuft.

9.2.1.6 Wasser

Innerhalb des Schlossparkes befindet sich ein stark zugewachsener Teich. Sudlich der
Bahntrasse ragt ein kleiner Teil eines Teiches, der Teil einer
Regenwasserversickerungsanlage ist, in das Plangebiet. FlieRgewéasser sind nicht
vorhanden.

Fir den unmittelbaren Bereich des Schlossparkes Weitmar liegen Kkeine
Grundwasseruntersuchungen vor. In Kenntnis der Geologie und Hydrogeologie dieses
Bereiches ist jedoch davon auszugehen, dass oberflachennahes Grundwasser im Bereich
des SchlofRparkes nicht auftritt.
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Bis in eine Tiefe von ca. 2,5 - 3,0 m unter Gelandeoberkante ist mit dem Antreffen
unterschiedlich stark feinsandiger, teilweise auch toniger Schluffe zu rechnen, die dann von
einem ca. 1,0 - 1,5 m maéachtigen Bereich aus schluffig tonigem Feinsand unterlagert
werden. Innerhalb dieser Lockergesteine kann es je nach Vertonung zum Auftreten von
geringem Stauwasser kommen, es handelt sich hierbei jedoch nicht um lateral
durchhaltendes Grundwasser. Der Feinsand bildet den Ubergang zum unterlagernden
Festgestein des Karbons, das aus einer Wechselfolge von Tonsteinen und Sandsteinen mit
zwischengeschalteten Kohleflézen besteht. Das Karbon ist durch
Wasserhaltungsmalinahmen des Bergbaus weitestgehend wasserleer, so dass bezuglich
des dort vorhandenen Grundwassers von Flurabstanden von > 25 m auszugehen ist.

Dem Schutzgut Wasser kommt aufgrund seiner Wertigkeit fir das Grundwasser und der
vorhandenen Stillgewéasser eine mittlere Bedeutung zu.

9.2.1.7 Klima/Luft

Die Klimaanalyse Stadt Bochum weist in der synthetischen Klimafunktionskarte flr den
nordlich der ehem. Bahnstrecke liegenden  Planbereich Waldklima aus. Die westlich
angrenzende Ackerflache sowie der sudliche Planbereich werden dem Freilandklima
zugeordnet. Die Planungshinweise empfehlen die Ausweitung von Waldflachen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in der N&he einer Messstation fur Luftschadstoffe. Auch
Uber die Luftschadstoffberechnungen (Ampelkarten, Internet-Screening) des Landesamtes
far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) wurden keine
Grenzwertuberschreitungen festgestellt. Das Plangebiet ist kein Belastungsschwerpunkt.

Insgesamt kommt dem Untersuchungsraum aufgrund des Wald- und Freilandklimas und
der ausgewiesenen Schutzfunktionen der Waldfunktionskarte eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung fir die Ubernahme klimatischer Funktionen zu.

9.2.1.8 Mensch

Der Schlosspark wie auch der Waldbereich dient der Bevolkerung als Naherholungsgebiet
und wird entsprechend stark genutzt.

Aufgrund der Erholungsfunktion kommt dem Gebiet eine hohe Bedeutung zu.
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9.2.1.9Kultur- und Sachguter

9.2.2

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Sylvesterkapelle und das Haus Weitmar.
Beide sind nur noch als Ruinen vorhanden, sind aber als Zeugen der Vergangenheit von
Bedeutung. Sie unterliegen dem Denkmalschutz. Der Adelssitz war jedoch gréf3er als er
heute sichtbar ist. Uber die Ausdehnung und die verschiedenen Gebaude der Anlage
LJAdelssitz Weitmar® unterrichtet die Urkatasteraufnahme von 1823. Demnach bestand die
gro3zuigig umgraftete Anlage aus der Hauptinsel, die fast vollstandig vom Herrenhaus
eingenommen wurde, sowie der Vorburg mit zwei Gebauden, die zwischen 1823 und 1870
abgebrochen worden sind. Der gesamte Bereich unterliegt dem Denkmalschutz.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Bergbaus. So wurde die Gefahr von
Tagesbrichen im Bereich der Sylvesterkapelle festgestellt. MaflRnahmen zur
Gefahrenabwehr sind erforderlich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Fur die genannten Schutzgiter werden im Folgenden die mdglichen Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung und Nichtdurchfuhrung des Bebauungsplanes eingeschatzt.

9.2.2.1Vegetation

Bei Durchfuhrung der Planung wird die Vegetation im Bereich des unterirdischen
Baukdrpers zerstort. Bis auf die Lichtkuppeln kann jedoch nach Fertigstellung das Bauwerk
begrint und damit der Eingriff gemindert werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Vegetation ist daher von mittlerer Bedeutung.

Eine Blutbuche, das Naturdenkmal Nr. 11, befand sich innerhalb der als Sondergebiet
vorgesehen Flache. Nach der Auslegung des Bebauungsplanes konkretisierte sich der
Verdacht der schweren Schadigung. Die ca. 250 Jahre alte Blutbuche an der Hauptachse
Hattinger Stral’e — Ruine Haus Weitmar ist im Laufe der letzten Jahre bereits aufgrund der
sehr groRen Stammhdhlung und eines vertikalen Stammrisses an der Veredlungsstelle als
Beobachtungsbaum eingestuft worden. Bereits mehrfach wurde die Bruch- und
Standsicherheit untersucht. Am 26.02.2009 priifte ein 6ffentlich bestellter Sachverstandiger
erneut die Stand- und Bruchsicherheit. Die Messungen mussten abgebrochen werden, da
wahrend des Zugversuches eine sehr starke Beeintrachtigung der Bruchsicherheit
festgestellt wurde. Sofort wurden verkehrssichernde MalRnhahmen (Sperrung Hauptweg)
eingeleitet und unmittelbar eine Kronenentlastung durchgefiihrt. Der Baum konnte aus
Sicherheitsgrinden nicht mehr erhalten werden.
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Westlich der Schlo3straBe ist eine Erweiterung des Parks nach dem
Parkentwicklungskonzept vorgesehen. Die Entwicklung von extensiv gepflegten
Wiesenflachen und die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf der Ackerflache
werden sich positiv auf die Biotopstruktur auswirken.

9.2.2.2 Fauna

Bei Durchfihrung der Planung wird die Bautatigkeit Auswirkungen auf das Schutzgut
Fauna haben. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt hier zu folgenden Ergebnissen:

Brutplatze von Waldkauz und Griinspecht werden wahrend der Brutzeit nicht zerstort.
Die geringfligige Verkleinerung der Nahrungs- und Jagdreviere lasst keine negativen
Auswirkungen auf die Avifauna vermuten.

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden Baume gefallt, die, sofern sie Hohlen
enthalten, potentielle Quartier fir Flederméduse sein konnen. Bei Beachtung der
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung uns Ausgleich sind jedoch keine negativen
Auswirkungen auf die lokale Population der vorhanden Arten zu erwarten.

9.2.2.3Boden

Bei Realisierung des Vorhabens werden insgesamt rund 2.560 m2 an sehr schutzwirdigen
und besonders schutzwiirdigen Boden durch die Anlage des Baukorpers innerhalb der
Ruine Haus Weitmar, vor allen Dingen aber des unterirdischen Baukdrpers sowie der
Parkflachen im sudlichen Untersuchungsraum neuversiegelt bzw. teilversiegelt. Uber die
Versiegelung hinaus ergeben sich Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen durch das
unterirdische Bauwerk. Zum Umfang des Bodenaushubs und dem Umgang mit den
anfallenden Bodenmassen liegen derzeit keine naheren Angaben vor. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden sind damit in den betroffenen Teilbereichen von hoher
Bedeutung.

9.2.2.4 Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Flie3gewasser. Der mit Réhricht bestandene, verlandete
Teich wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Im Bereich der Baukdrper ist kiinftig die Versickerung von Niederschlagswasser durch die
Versiegelung ausgeschlossen. Jedoch kann das Wasser (ber die verbleibenden
Freiflachen dem Grundwasser zugefiihrt werden, so dass die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser von geringer bis mittlerer Bedeutung sein werden.



Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 43 61 32 (28 55)

Vorlage Nr.: 20090611

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

9.2.2.5 Klima/Luft

Da der Uberwiegende Teil der Baukorper unterirdisch realisiert wird, werden keine
Veranderungen der klimatischen Verhéaltnisse im Plangebiet erwartet.

Durch die Erweiterung der ,Situation Kunst“ kdnnen geringfligig hohere verkehrliche
Belastungen durch eine Erhéhung des Besucheraufkommens auftreten. Die Ausweisung
einer Stellplatzanlage wird stdlich der ehemaligen Bahntrasse vorgesehen, um zusétzliche
Belastungen der NevelstraRe zu vermeiden. Erhebliche Beeintrachtigungen der
lufthygienischen Situation sind durch die Planung jedoch nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden insgesamt von geringer Bedeutung
sein.

9.2.2.6 Mensch

Die Umsetzung der Planung wird sich auf die Erholungsfunktion des Gebietes nicht negativ
auswirken. Durch die Erweiterung des Parkes erhdlt der Erlebnisraum Landschaft eine
Wertsteigerung. Durch den Museumsneubau wird neben der Erhohung des
Erholungsangebotes auch das Angebot der kulturellen Bildung erweitert.

9.2.2.7 Kultur- und Sachguter

9.2.3

Die Mauern-der Ruine Haus Weitmar werden zurzeit durch Holzgertste vor dem Einsturz
gesichert. Durch den Bau des innenliegenden Baukdérpers sollen diese Wéande gesichert
und das Baudenkmal erhalten werden. Da jedoch durch den Museumsneubau in den
Bereich des Bodendenkmals eingegriffen wird, kénnen hier Beeintrachtigungen auftreten.
Um diese weitestgehend auszuschlieRen, sind detailliertere Untersuchungen erforderlich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind MaRnahmen zum Erhalt des Baudenkmals neu zu
entwickeln, das Bodendenkmal wiirde nicht beeintrachtigt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Vermeidung und Verringerung moglicher zukinftiger umweltrelevanter Auswirkungen
werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere nachfolgende Aspekte
beriicksichtigt:

. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme auf das absolut notwendige Malf3,

. Weitestgehende Vermeidung von Beeintrachtigungen der Naturdenkmaler sowie

von bedeutenden Bereichen fir Fauna, Flora, Boden und Landschaft durch die
Ausrichtung der Baukorper,
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. Eingrinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Bau eines
transparenten bzw. unterirdischen Baukorpers,

. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Festsetzung
der maximal zuldssigen Gebaudehbthe,

. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Einbindung
des Hauptbaukoérpers und der Belichtungskorper in die historischen Achsen des
Schlossparks,

. Vermeidung von baulicher Inanspruchnahme (auch zeitlich begrenzte) bisher nicht
versiegelter Flachen bzw. Flachen mit hoher Bedeutung ilr Natur und Landschatft.

. Der Besatz von Baumhohlen mit Fledermausen ist wahrend der kalten Jahreszeit
(November bis Marz) geringer als in der warmen. Baumfallungen werden daher
wahrend dieses Zeitraumes durchgefuhrt. Zur Vermeidung baubedingter
Individuenverluste - Baumhohlen bewohnender Fledermausarten werden potenziell
geeignete Baume zusatzlich vor ihrer Entfernung auf Fledermausbesatz kontrolliert.

Hierzu ist im Vorfeld eine Erfassung potenziell geeigneter Hohlenbdume
erforderlich. Hohlen, die nicht von Fledermausen besetzt sind, werden verschlossen
(z.B. durch Textilien). Bei der Baumfallung ist ein Fledermausfachmann anwesend,
s0O dass trotz der VorsichtsmalBhahmen in Hohlen verbliebene Tiere fachgerecht
versorgt werden.

. Zur Vermeidung von Vogelschlag sieht die Architektenplanung die Anbringung eines
Sonnenschutzes und die Abpflanzung der Belichtungskorper vor. Der Baukdrper
innerhalb der Ruine wird zur Verkleidung des Mauerwerkes mit Glasscheiben in
Milchglasoptik versehen. Vogelschlag ist entsprechend der Planungen des
Architekten nicht zu erwarten.

Fur die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im
raumlichen Zusammenhang zu den Eingriffsbereichen AusgleichsmafRnahmen in Form von
Extensivrasen und parkartigen Gehoélzpflanzungen auf der im westlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Ackerflache vorgesehen.

Die MalRnahmenflachen werden im Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als
offentliche Grunflache -Parkanlage- festgesetzt.
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9.3.1

9.3.2
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Wie die Bilanzierung des landschaftspflegerischen Begleitplans zeigt, ist der
naturschutzrechtliche Ausgleich innerhalb des Plangebietes mdéglich.

Planungsalternativen

Planungsalternativen liegen nicht vor.
zusatzliche Angaben

Arbeitsmethoden und Grenzen der Aussagen

Die Aussagen zur Biotopbewertung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung basieren auf
dem landschaftspflegerischen Begleitplan von Froelich & Sprobeck (Stand Dezember
2008).

Als Bewertungsmethode wurde die ,Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung” zu Grunde gelegt.

Die Aussagen zu Boden, Klima/Luft und Wasser basieren auf den Stellungnahmen der
jeweiligen Sachgebiete des Umweit- und Griinflachenamtes.

Weiterhin fehlen Angaben zu Baubeginn, Dauer der Bauzeit, Baustelleneinrichtungen,
Arbeitsraume, Entwasserung und Umgang mit den verdrangten Bodenmassen.

Monitoring

Die Umsetzung der Planung fir die Baukorper wird durch das Planungs- und
Bauordnungsamt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens uberwacht. Die
Realisierung der Kompensationsmaf3nahen wird durch das Umwelt- und Grinflachenamt,
untere Landschaftsbehérde, Uberprift. Die Daten werden in das Kompensationskataster
Ubernommen. Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste baumhdhlenbewohnender
Fledermausarten werden potenziell geeignete Baume zusatzlich vor ihrer Entfernung auf
Fledermausbesatz kontrolliert. Bei der Baumfallung wird ein Fledermausfachmann
anwesend sein, so dass trotz der VorsichtsmalRnahmen in Hohlen verbliebene Tiere
fachgerecht versorgt werden.

Im Rahmen des Denkmalschutzes sind vor Baubeginn Sondierungen des
Denkmalbereiches erforderlich, sowie eine Begleitung der Malnahmen durch einen
Bodendenkmalpfleger.
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9.3.3 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bochum plant, die ,Situation Kunst“ im Schlosspark Weitmar zu erweitern. Die
Erweiterung der Ausstellungsflachen findet zum Einen durch den Bau eines Gebaudes im
Inneren der Ruine Haus Weitmar und zum Anderen durch den Bau eines unterirdischen
Gebaudetraktes statt. Der Baukorper innerhalb der Ruine dient der dauerhaften Sicherung
der baulichen Relikte des Haus Weitmar. Durch den vorgesehenen innenliegenden
Baukdrper soll eine Stabilisierung der noch vorhandenen Mauern erreicht werden.
Beeintrachtigungen des unter denkmalrechtlichen Schutz stehenden Bauwerkes und des
Landschaftsbildes sollen durch die Planung eines transparenten Baukorpers von
vornherein vermieden werden. Ausgehend von der Ruine Haus Weitmar erstreckt sich der
Hauptbaukdrper des Vorhabens in Richtung Osten zur Hattinger StraRe. Die bauliche
Erweiterung des Hauptbaukorpers findet Uberwiegend eingegraben statt. Oberirdisch
werden Belichtungskorper entlang der historischen Achse des Schlossparks vorgesehen.

Im Rahmen der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung wurde am 14.04.2008 eine
vorgezogene Burgerversammlung in der Bezirksverwaltungsstelle Weitmar durchgefihrt.

In der Burgerversammlung wurde insbesondere die Notwendigkeit der Erweiterung der
Situation Kunst in Frage gestelit. Die Zuganglichkeit des Schlossparks, die mdgliche
Verkehrsbelastung .und " die beflrchtete Einschrankung der Zuganglichkeit des
Schlossparks wurden erértert. Denkmalrechtliche Bedenken wurden vorgetragen. Die
schriftlich eingegangenen oder zur Niederschrift vorgetragenen Anregungen beinhalten im
Wesentlichen ebenfalls diese Aspekte.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.04.2008. Die eingegangenen Stellungnahmen
beinhalteten im Wesentlichen:

Festsetzung einer ,Flache fur Wald"“

Konkretisierung der Hinweise zur bergbaulichen Situation

Anderung der Lage der Stellplatzflache

Reduzierung des Plangebietes um die stdlich der ehemaligen Bahnlinie befindliche
Flache fur Parkanlage und flachengleiche Erganzung des Plangebietes nordlich der
ehemaligen Bahnflache nach Westen

e Aufnahme von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

In der Abwéagung hierzu ist wie folgt verfahren worden:

Auf Grundlage der eingegangenen Anregungen wurden eine ,Flache fur Wald“ im
Bebauungsplanentwurf — aufgenommen. Die Anordnung und ErschlieBung der
Stellplatzanlage sudlich der ehemaligen Bahntrasse wurde optimiert, um den
Alleecharakter der SchloRstral3e zu sichern und Ful3géngern/Radfahr- Verkehre vom Pkw-
Verkehr zu trennen.
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Zur Erzielung einer weitreichenden zusammenhdngenden Schlossparkflache, die einer
Nutzung als Parkanlage zutraglich ist (erholen, spazieren, flanieren), wurden die sudlich der
ehemaligen Bahntrasse liegenden Flachen mit Ausweisung ,Grinflache/Parkanlage®
aufgelost und im westlichen Bereich nordlich der ehemaligen Bahntrasse erganzt.

Denkmalrechtliche Aspekte wurden durch die Aufnahme von Hinweisen und nachrichtlichen
Darstellungen im der Planurkunde berticksichtigt.

Im Gbrigen wurde durch einen stadtebaulichen Vertrag als Erganzung zum Pachtvertrag
zwischen dem Eigentimer der Schlossparkflachen und den Rechtsnachfolgern und der
Stadt Bochum u. a. die Zuganglichkeit zum Schlosspark gesichert, so dass die beflrchtete
Beschrankung der Zuganglichkeit (Einzaunung) ausgeschlossen werden kann.

Der dergestalt fortgeschriebene Planentwurf war Gegenstand des Auslegungsbeschlusses
des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr in seiner Sitzung am 20.11.2008. Die
offentliche Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 19.12.2008 bis zum 19.01.2009
statt. Die Behdrden wurden gemall 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2008
beteiligt.

Zur Auslegung wurde zwei private Anregungen vorgetragen, die jedoch Uberwiegend auf
die groRraumige Ausschilderung und mogliche weitere Erweiterungsabsichten abzielen, die
jedoch im Planverfahren Nr. 875 — Schlosspark Weitmar — nicht bertcksichtigt werden
konnten, da MalRnahmen aul3erhalb eines Plangebietes nicht geregelt werden kénnen und
weitere Erweilterungsabsichtigen der Stadt nicht bekannt sind. Die Anregung zur
Nachbarbeteiligung in Hinblick auf die Erweiterung der Schlossparkflache wurde an das
zustandige Fachamt in Kopie weitergeleitet.

Gemall 8 2 Abs. 3 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange
des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, die fur die Abwagung von
Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten.

Hierzu wurde ein landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) erarbeitet, der die Grundlage
fur den zu erstellenden Umweltbericht bildet.

Von der BaumaRRnahme ist durch Neu- bzw. Teilversiegelung Biotoptypen z. T. geringer (z.
B. Intensivrasenflachen), aber auch hoher Wertigkeit, wie Gehdlze betroffen. Die Eingriffe
in Geholzbestande sind als erheblich einzustufen.

Ebenfalls erheblich ist die Versiegelung von sehr und besonders schutzwirdigen Béden.

Betroffenheiten der Fauna werden nach dem LBP und dem Fachgutachten zur
artenschutzrechtlichen Prufung als gering eingeschatzt.
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Oberflachengewésser sind nicht betroffen. Dennoch gehen durch das Vorhaben bisher
unversiegelte Flachen mit Funktionen fir die Versickerung und Grundwasserneubildung
verloren. Insgesamt ist dies nicht mit erheblichen Beeintrchtigungen des
Wasserhaushaltes verbunden.

Die weiteren Schutzgiter wie Landschaft, Klima/Luft und Mensch sind nur &uferst
geringfugig betroffen, so dass von dem Vorhaben keine Beeintrachtigungen auf diese
Schutzglter ausgehen.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter ergibt sich eine positive Einschétzung, da durch
das Vorhaben die denkmalgeschitzte Ruine des Hauses Weitmar gesichert wird.

Fiar die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde die Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung
LAusgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft* des Landes NRW herangezogen.

Aus dem nach der Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB bearbeiteten Gebietes, bestehen
noch Kompensationsdefizite, die im Rahmen der Bebauungsplanrealisierung ausgeglichen
werden.

Als AusgleichsmalRnahmen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu durch den
Eingriff entstehenden Beeintrachtigungen ist die Anlage von Extensivrasen und parkartigen
Geholzpflanzungen - auf der im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Ackerflache vorgesehen. Uber die Anlage von Extensivrasen und die
Anpflanzung von Einzelbaumen, Baumreihen und Baumgruppen kann eine ausreichende
Aufwertung der Flache erreicht werden.

Mit diesen Malnhahmen ist die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz im naturschutzfachlichen und
naturschutzrechtlichen Sinne als ausgeglichen anzusehen.

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung der Situation Kunst, die bereits durch ihre
Module 1 und 2 an Ort und Stelle gefestigt ist. Eine Erweiterung der Situation Kunst konnte
daher nur in direkter Zuordnung zur bestehenden Situation Kunst geplant werden, da
ansonsten die Organisation der Einrichtung und die konstruktive Darstellung der Exponate
nicht moéglich wére. Alternative Flachenpotentiale, die zu geringeren Umweltauswirkungen
geflhrt hatten, standen nicht zur Verflgung.



Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 49 61 32 (28 55)

Vorlage Nr.: 20090611

Zusammenfassende Erklarung

gemal 8 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

Zum

Bebauungsplan Nr. 875 — Schlosspark Weitmar —

Verfahrensablauf und eingegangene abwagungsrelevante Stellungnahmen

Der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 18.12.2007 durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr gefasst. Die Erweiterung des bestehenden Museums ,Situation
Kunst* konnte nur in direkter raumlicher Zuordnung geplant werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung wurde am 14.04.2008 eine
vorgezogene Blrgerversammlung in der Bezirksverwaltungsstelle Weitmar durchgefihrt.

In der Burgerversammlung wurde insbesondere die Notwendigkeit der Erweiterung der Situation
Kunst in Frage gestellt. Die Zuganglichkeit des Schlossparks, die mogliche Verkehrsbelastung und
die beflrchtete Einschréankung der Zuganglichkeit des Schlossparks wurden erértert.
Denkmalrechtliche -Bedenken wurden vorgetragen. Die schriftlich eingegangenen oder zur
Niederschrift vorgetragenen Anregungen beinhalten im Wesentlichen ebenfalls diese Aspekte.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 08.04.2008. Die eingegangenen Stellungnahmen beinhalteten im
Wesentlichen:

Festsetzung einer ,Flache fur Wald“

Konkretisierung der Hinweise zur bergbaulichen Situation

Anderung der Lage der Stellplatzflache

Reduzierung des Plangebietes um die sudlich der ehemaligen Bahnlinie befindliche Flache flr
Parkanlage und flachengleiche Ergadnzung des Plangebietes nérdlich der ehemaligen
Bahnflache nach Westen

o Aufnahme von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten.

In der Abwéagung hierzu ist wie folgt verfahren worden:

Auf Grundlage der eingegangenen Anregungen wurden eine ,Flache fir Wald“ im
Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Die Anordnung und ErschlieBung der Stellplatzanlage
sudlich der ehemaligen Bahntrasse wurde opitimiert, um den Alleecharakter der SchloRRstral3e zu
sichern und FuRgangern/Radfahr- Verkehre vom Pkw-Verkehr zu trennen.
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Zur Erzielung einer weitreichenden zusammenhangenden Schlossparkflache, die einer Nutzung
als Parkanlage zutraglich ist (erholen, spazieren, flanieren), wurden die sudlich der ehemaligen
Bahntrasse liegenden Flachen mit Ausweisung ,Grunflache/Parkanlage* aufgelost und im
westlichen Bereich noérdlich der ehemaligen Bahntrasse erganzt.

Denkmalrechtliche Aspkete wurden durch die Aufhahme von Hinweisen und nachrichtlichen
Darstellungen im der Planurkunde bericksichtigt.

Zum Schutz eines Naturdenkmal Nr. 11 an der Hauptwegeachse Hattinger Stral3e — Ruine Haus
Weitmar wurde die Bauflache reduziert, die nur ausnahmsweise bei Verlust des Naturdenkmals
wieder erganzt werden darf. Hier wurde zum Satzungsbeschluss wiederum eine Anderung
vorgenommen (s.u.).

Im Gbrigen wurde durch die Erganzung des Pachtvertrags zwischen dem Eigentimer der
Schlossparkflachen und den Rechtsnachfolgern und der Stadt Bochum u.a. die Zugénglichkeit
zum Schlosspark gesichert, so dass die befirchtete Beschrankung der Zugénglichkeit
(Einzaunung) ausgeschlossen werden kann.

Der dergestalt fortgeschriebene Planentwurf war Gegenstand des Auslegungsbeschlusses des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr in seiner Sitzung am 20.11.2008. Die offentliche
Auslegung gemall &8 3 Abs. 2 BauGB fand vom 19.12.2008 bis zum 19.01.2009 statt. Die
Behorden wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.12.2008 beteiligt.

Zur Auslegung wurde zwel private Anregungen vorgetragen, die jedoch Uberwiegend auf die
groBraumige Ausschilderung und und mdogliche weitere Erweiterungsabsichten der Situtation
Kunst abzielen, die jedoch im Planverfahren Nr. 875 — Schlosspark Weitmar — nicht beriicksichtigt
werden konnten, da MaRnahmen aul3erhalb eines Plangebietes nicht geregelt werden kénnen und
weitere = Erweiterungsabsichtigen der Stadt nicht bekannt sind. Die Anregung zur
Nachbarbeteiligung in Hinblick auf die Erweiterung der Schlossparkflache wurde an das
zustandige Fachamt in Kopie weitergeleitet. Zwei zur Auslegung vorgebrachte Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange flhrten zur Konkretisierung eines Hinweises
bzw. der Nennung von weiteren Gesetzen in der Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen
und Fachpléanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes im Umweltbericht.

Nach der Auslegung des Bebauungsplanes konkretisierte sich der Verdacht der schweren
Schadigung des Naturdenkmals Nr. 11. Der Baum konnte aus Sicherheitsgriinden nicht mehr
erhalten werden. Die im Bebauungsplanentwurf aufgenommene ausnahmsweise Zuléssigkeit der
Aufweitung der Baugrenze um 18 m unter der Bedingung, dass das Naturdenkmal Nr. 11 entfallt,
war daher obsolet. Zum Satzungsbeschluss wird auf die Ausnahme verzichtet und die Baugrenze
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde um 18 m ergéanzt. Belange der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden hierdurch nicht berihrt, so
dass auf eine erneute Auslegung verzichtet werden kann. Auch sind keine weiteren Behérden oder
die Offentlichkeit betroffen, so dass auch keine Betroffenenbeteiligung erfolgen muss.
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Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und in dem
Umweltbericht gem. 8§ 2a BauGB dokumentiert. Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde
durchgefihrt.

Die Sicherung der Ruine Haus Weitmar ist positiv zu bewerten; durch den iiberwiegend
unterirdischen Baukorper auf der Achse Hattinger Strale — Ruine Haus Weitmar konnten
Beeintrachtigungen des Schlossparkensembles minimiert werden.

Es wurde festgestellt, dass die zu erwartenden Umweltauswirkungen in Folge der BaumafRnahmen
(Verlust von Vegetation, Bodenversieglung, etc.) durch konkrete Mal3nahmen, insbesondere der
Erweiterung des Schlosspark Weitmars, im naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen
Sinne als ausgeglichen anzusehen sind.

Prifung von Planungsalternativen

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung der Situation Kunst, die bereits durch ihre Module 1 und
2 an Ort und Stelle gefestigt ist. Eine Erweiterung der Situation Kunst konnte daher nur in direkter
Zuordnung zur bestehenden Situation Kunst geplant werden, da ansonsten die Organisation der
Einrichtung und die konstruktive Darstellung der Exponate nicht moglich wéare. Alternative
Flachenpotentiale, die zu geringeren Umweltauswirkungen geflihrt hatten, standen nicht zur
Verfigung. Andere Standorte konnten nicht in Erwédgung gezogen werden, da diese bereits bebaut
und eigentumsrechtlich belegt sind, bzw. im Bereich des Schlossparks zu schwerwiegenden
Eingriffen in Vegetationsbestande gefuhrt hatten. Die gewéhlte Standortwahl, Ruine Haus Weitmar
und unterirdischer Baukdrper, zeichnet sich durch einen vertretbaren Eingriff in die Natur und
Landschaft aus, der in anderem Bereich des Schlossparks so nicht mdglich gewesen ware. Aus
den genannten Griinden konnte ein Standort auf der Ackerflache ,Bette“ nicht in Erwagung
gezogen werden. Hier wirde ein entsprechendes Vorhaben als losgeloster Fremdkérper im
Landschaftsraum wirken, bei dem zusatzlich ErschlieBungsmalRnahmen einen erheblichen
finanziellen Aufwand und 6kologischen Eingriff darstellen wirden.
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