Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Festsetzungen nach § 9 BauGB

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

) Art der baulichen Nutzung
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaR der Bochumer Sortimentsliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-

des ,,Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt Bochum‘ sind unzulassig. (§ 9 Abs. 2 a BauGB):

8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

¢ Schnittblumen

e Babyartikel

¢ Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe m Mischgebiete
e Bettwaren, Matratzen (§ 6 BauNVvO)
e Bicher

e Drogeriewaren

o Wasch- und Putzmittel
o Erotikartikel

o Foto/ Optik/ Akustik

e Geschenkartikel MaR der baulichen Nutzung

* Glas, Porzellan, Keramik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
o Haushaltswaren, Elektrokleingerate

e Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren

¢ Handarbeiten, Wolle, Gardinen & Zubehor,
o Kunstgewerbe/ Bilder

¢ Unterhaltungselektronik, Tontrager,

e Computer

o Computer und Kommunikationselektronik
e Lampen, Leuchten, Leuchtmittel -V Zahl der Vollgeschosse
o Musikalienhandel

¢ Nahrungs- und Genussmittel

¢ Nahmaschinen

o Papier/ Schreibwaren/ Buroorganisation

* Parfimerie- und Kfosme“ka”ike' Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
¢ Pharmazeutik, Reformwaren (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

¢ Sanitatswesen

o Spielwaren, Bastelartikel
o Sport- und Freizeitartikel
¢ Fahrrader und Zubehér, Mofas T Baulinie (§ 23 BauNVO)
e Abgepasste Teppiche

e Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
¢ Uhren/ Schmuck

o Waffen/ Jagdbedarf ] Baugrenze (§ 23 BauNVO)
e Zeitungen, Zeitschriften

0,4 Grundflachenzahl

Zulassig ist ausnahmsweise Einzelhandel mit zentrenrelevanien Hauptsortimenten in  Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen produzierenden Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
richten, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Gitern einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangebiet stehen.

Zusitzlich sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO): Sonstige Festsetzungen

1. Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen oder Darbietungen dienen
2. Vergniigungsstatten

Bestandsschutz gem. § 1 Abs. 10 BauNVO Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

Abweichend hiervon ist der mit einem ,(B)" gekennzeichnete bestehende und genehmigte Lebensmittelmarkt weiterhin mit zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
folgenden Hauptsortimenten zulassig: Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
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Schnittblumen
Wasch- und Putzmittel . .
Drogeriewaren z.B. Larmpegelbereiche
Nahrungs- und Genussmittel
Papier/Schreibwaren/Biroorganisation
Parfumerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren

Zeitungen, Zeitschriften Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Tiermahrung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des Lebensmittelmarktes sind zuldssig, sofern insgesamt die Schwelle zur

GroR¥flachigkeit gem. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschritten wird.

Festsetzungen zu Stellplatzen (§ 12 BauNVO) o )
Ebenerdige Stellplatze sind auf beiden Seiten der Baulinien unzuldssig, und zwar auf der straBenabgewandten Seite bis zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

einem Abstand von 20 m von den Baulinien und auf der straBenzugewandten Seite bis zur Verkehrsfliche oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Festsetzung fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB:
Auf offenen Stellplatzanlagen mit mindestens 3 Stellplatzen ist mindestens je 7 Stellpladtze ein einheimischer
standorttypischer Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Bestand

Immissionsschutz -

Umgrenzung der Flichen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fir die in den festgesetzten Larmpegelbereichen (vgl. Planzeichen A_A A) liegenden Gebaude ist bei Neu- An- und
Umbauten entsprechender baulicher Schallschutz gegen Verkehrslarmeinwirkungen nach den Bestimmungen der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (z. B. Schallschutzfenster und Aufenbauteile mit entsprechendem
SchalldammmaR). Fir Schlafrdume, die ausschlieflich iber die Herner Strafle (B 51) zugewandten Gebaudeseiten belliftet
werden, ist zusatzlich der Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schallddmmmale die
Anforderungen der DIN 4109 erfillten.

Kennzeichnung

§xxxx>< Altlastenverdachtsflache ehem. Tankstelle

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
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Hinweise X
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Spielplatz
Stadtbahn

In unmittelbarer Nahe des Bebauungsgebietes befindet sich das, seit Sept. 89 im Betrieb befindliche Stadtbahnbaulos D7

Hernerstr. -Bf. Rensingstrale welches Bestandteil der Stadtbahnstrecke Recklinghausen-Herne-Bochum-Olbachtal (U35)
ist. Das Baulos ist in 7 Bauabschnitte unterteilt.

Bei der statischen Berechnung der Tunnelanlagen wurde fir spatere Baumalnahmen der Lastfall “Spater auftretende
Entlastungen und Belastungen “ (Punkt 11.2.5 offene- bzw. 12.2.4 geschlossene Bauweise der ZTV in der Ausschreibung)
beriicksichtigt.

Dieser Lastfall beinhaltete:
- die mogliche spatere Entlastung der seitlichen Bebauung sowie

- eine spatere eintretende einseitige Seitenentlastung infolge Ausschachtung bis 3,00 m Tiefe von OK Stral3e neben
dem Tunnel.

Diese zulassigen Abgrabungslastfélle Gber den Stadtbahntunnels sind zwingend einzuhalten.

Fir die statische Berechnung des Tunnels wurde der Seitendruck aufgrund der Grindungslasten der damals vorhandenen
seitlichen Bebauung herangezogen. Fir die Berechung der Tunnelanlagen ist die Auflast mit ihrem tatsachlichem Gewicht
ohne Abminderung anzusetzen (s. Tunnel-Bau-Richtlinie, Bau- und Betriebsordnung fiir Stralenbahnen (BO Strab)). Dies
gilt auch fir eine spatere Neubebauung. Fuir die bergmannisch erstellten Tunnelrbhren wurden 3,00 m unter
Gelandeoberkante flachig 100 kN/m? fir Lasten aus Neubebauung in Rechnung gestellt.

Die Stadtbahntunnel sind Betriebsanlagen fir den OPNV, die durch Planfeststellungsbeschluss von 1999 rechtlich
genehmigt wurden. Sie dienen der Personenbeférderung und unterliegen der BO Strab (Bau- und Betriebsordnung fiir
Stralenbahnen) sowie weiteren einschldgigen Verordnungen und Gesetzen. Es ist verboten, sie zu beschadigen oder
andere betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen. Hierzu zahlen auch Handlungen, die die Standsicherheit, die
Gebrauchsfahigkeit oder Betriebsdurchfiihrung beeintrachtigen oder negativ beeinflussen.

Wird bei der Planung des neuen Bauvorhabens von den zuldssigen Lastfdllen abgewichen oder werden die
Stadtbahnanlagen dariber hinaus beeinflusst, ist die Planung des Bauvorhabens frilhzeitig mit der Stadt Bochum,
Tiefbauamt, Abteilung Stadtbahn und konstruktiver Ingenieurbau (Stadtamt 66.3), abzustimmen. Evt. ist ein statischer
Nachweis des Tunnelquerschnitts, der von einem Tragwerksplaner auf Kosten des Veranlassers aufgestellt wird,
erforderlich.

Gegebenenfalls sind fir das Bauvorhaben Sonderbaumalnahmen zu ergreifen. Dies gilt im Besonderen fir die Wahl der

Grindungsart und der sich hieraus ergebenden Verbaumalnahmen (Verbau fir Tiefgeschosse, Herstellung
verformungsarm, keine Ruickverankerungsméglichkeit im Tunnelbereich, usw.).
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Bei der weiteren Planung des Bauvorhabens ist eine enge Abstimmung mit der Stadt Bochum, Stadtamt 66.3 und dem ///"’
Tragwerksplaner erforderlich. ,
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Ausgasungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum
(Hollmann, November 2000; iberarbeitet im April 2005).

Gemal dem Gutachten “Potenticlle Gefdhrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum” sind im
gesamten Bereich kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen eher wahrscheinlich. Risiken
sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist diffus auftretenden und somit mit Untersuchungen meist nicht erfassbaren
Gaszustréomungen werden bei Neubauvorhaben und bei Tiefbaumafnahmen Vorsorgemalinahmen empfohlen, die durch
einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine
technischen Normen oder einheitliche Ausfihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen
entwickelte “Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das “Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten mittels Geotextilien” der “TFH Georg Agricola” in Bochum technische Losungen an.

Spielplatz
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Des Weiteren muss bei Baumafnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Geldndeoberfliche (z.B. bei dem
Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- oder Kanalbaumafinahmen) mit Gaszustromungen gerechnet werden. Daher
sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierich Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte
durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der unteren Bodenschutzbehérde vorgelegt werden.
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Bodenschutz
Der Ausschuss fiir Stadtentwickiun . .. . .. N . . .. . Fir die Erarbeitung des Planentwurfes RECHTSGRUNDLAGEN Da es sich um eine anthropogen Uberpragte bzw. iUberwiegend versiegelte Flache handelt besteht kein Konflikt mit der
g und Verkehr Die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Der Planentwurf in der Fassung vom ................. Der Rat .der Stﬁdt Bophum hgt gemafR § 10 Abs. 1 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Bodenschutzklausel. Schutzwirdige Boden sind gema® dem Fachbeitrag des Geologischen Dienstes NRW nicht
der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung Belange wurden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB mit | .l lag geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit BauGB in der &ffentlichen Sitzung am ..o Blatt. vorhanden.
AM (TOP Nr. ) den Beschluss Schreiben vom ............ccceoeene. um Stellung- (010 (T bisS oo ein- (TOP Nr. ) diesen Bebauungsplan als
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom schlief3lich &ffentlich aus. Satzung beschlossen. Bochum, den ... Altlasten
Der Aufstéllungsbeschiuss ist am ..o | gepeten. Ortund Dauerderoﬁizlsl?;hngevl;;i?r;:rr:acm Die Oberbilrgermeisterin gguges?thgChz(gg:GBBG)éT dIeSr an4s1s:ng dlet; I?eka"nr:jtrrr\taghunhgp\\/r(?.r; |4 Im Bereich der ehemaligen Tankanlage (vgl. zeichnerische Darstellung) miissen mdogliche Erdarbeiten aus
Y Y60 sy Uk . e ' V. | LA, - September ( i p ), zuletzt geandert durc ke umwelttechnischen  Gesichtspunkten  durch einen  Fachgutachter der Fachrichtung Bodenschutz — und/oder
ortsublich bekannt gemacht worden. Bochum, den ... des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. 1 S. 2986). Altlastenerkundung bzw. -sanierung Uberwacht und begutachtet werden. Der Fachgutachter ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Umwelt- und Griinflichenamtes zu benennen. Die Uberwachung und Begutachtung der
BOChUm, den ..o, BOChUm, den ..., BOChum, den i, BOChUm, den ....ocooveeiiii Die Oberb[_]rgermeisterin ) Erdarbeiten sind einschlieRlich der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu
[.A. Baunutzungsverordnung (BauNVvO) ”.? der Fassung d.er Bekanntmachung vom dokumentieren. Der Abschlussbericht ist bei der Unteren Bodenschutzbehdrde einzureichen.
Die Oberbiirgermeisterin Die Oberbirgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
[.A. l.A. [.A. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Im Plangebiet ist bei Erdarbeiten auf Bodenauffalligkeiten (z.B. Farbe, Geruch, Bestandteile, Konsistenz) zu achten. Sollten

Stadtbaurat Leiter des Stadtplanungs- ol o ’ (PlanzV)1990 agfgesrlw(%itr:g;fen werden, ist das Umwelt- und Grinflachenamt zu unterrichten, damit weitere Mafnahmen eingeleitet St dt B Ch
anzeichenverordnung (Planz vom . a ( ) u m
und Bauordnungsamtes 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

""""""""""""""""""""""""" Sollte extern angelieferter Boden eingebaut werden, so missen in oberflichennahen Bereichen (z.B. Anlegen von
Randgriin) die Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden. Die Analytik hierzu ist im Umwelt- und Grinflachenamt -
untere Bodenschutzbehérde - einzureichen.

Oberblrgermeisterin SchriftfGhrer Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert

) ) ) durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514). B e b a u u n S I a n N r 8 56
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IN KRAFT TRETEN Vor Realisierung einer hdherwertigeren / sensibleren Nutzung (z.B. durch Entsiegelungen) ist eine neue Bewertung und .

Die Planunterlage entspricht den Anforderun- gof. weiterfihrende Untersuchungen gemaR BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen MaRnahmen sind mit dem Umwelt-

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr Der gednderte / erganzte Planentwurf in der Fassung Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. und Griinflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - abzustimmen.
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit VOm .......coooocvvveerene.n. der Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzung VOM oo lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccceeecuvnne. ortsiiblich Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
; - ie & i - - - ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand " .
DIS oo durchgefiihrt worden. AM e (TOP Nr. ) die offentliche in der Zeit vom ..........cccceeveennenn. BIS oo bekannt gemacht. 1S ) Bodendenkmiler
i i o 5 i der Planunterlage ist vom 07.05.2009 Abkiirzungen: - I I l -
Auslegung des Planer;)twur;f]?s in der Fassung einschlielich erneut 6ffentlich aus. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in 9 Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde und/oderdem Westfalischen Museum e rn e r r' ru IS a n n S r'
i ( VOM v eschlossen. 0 solodi 0 . . iali
Am hat eine Blrgerversammlung Ort und Dauer der emeuten Auslegung wurden am Kratft Bochum. den far Arc_haologle/Amt far Bodenden.kmalpﬂege, AuBens_teIIe Olpe _(Tel.. 02“761/93750, Fax: 02761/2466) unverziiglich
stattgefunden. ortsiiblich bekannt gemacht : PO e BGBI. - Bundesgesetzblatt anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
"""""""""""""" g ’ . . . Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Bochum, den ...ccccoovveeveeeee Amt fiir Geoinformation, GV. NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Bochum, den Bochum, den ..o Bochum, den ... Liegenschaften und Kataster Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
Die Oberblrgermeisterin Die Oberbiirgermeisterin LA Blatt: 1/1
Die Oberblrgermeisterin LA. LA g Die Oberbirgermeisterin Kampfmittel
[.A. o LA Sollte bei Veranderung der Erdoberfliche der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen . . .
Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlieBen Malstab im Original:  1:500 Blattformat: DINAOQ
............................................ ISt
____________________________________________________________________________________________________________________________________ Planstand: Satzung

Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst ist iiber das Ordnungsamt bzw. die Polizei zu informieren.

Fassung des Bebauungsplanes: 23.03.2010
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