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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Im Bochumer Stadtteil Wiemelhausen/Brenschede im Stadtbezirk Bochum-Sid soll eine ca.
1,4 ha groBe Flache im Bereich der CharlottenstraBBe zu einem Wohngebiet entwickelt werden.
Geplant sind insgesamt sechs freistehende Einfamilienhduser, vier Doppelhduser und vier
Mehrfamilienhduser mit insgesamt ca. 40 Wohneinheiten. 20 % des geplanten Wohnraums
sollen im geférderten Wohnungsbau entstehen.

Planungsrechtlich wird das Plangebiet mit Ausnahme einiger Grundstiicke entlang der Char-
lottenstraBe, fir die bereits Baugenehmigungen nach § 34 BauGB erteilt wurden, dem AuBen-
bereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs zugeordnet. Im AuBenbereich besteht - von
bestimmten Ausnahmen abgesehen - grundsatzlich kein Baurecht. Die Schaffung des Bau-
rechts erfordert somit einen Bebauungsplan.

Die Stadt Bochum verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 984 - Charlotten-
straBe - die Ziele des Handlungskonzepts Wohnen. Die Situation von jungen Familien auf dem
angespannten Wohnungsmarkt soll verbessert werden. In der Stadt Bochum liegt aufgrund
der jahrelangen Zurtckhaltung beim Wohnungsneubau ein Gberdurchschnittlich gealterter
Wohnungsbestand vor. Dem Wohnungsneubau kommt somit ein wichtiger qualitativer Stellen-
wert zu. Mit der Realisierung von Wohnungsneubauvorhaben soll der Abwanderung woh-
nungssuchender Haushalte aus Bochum entgegengewirkt werden.

2. VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN
ABWAGUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

2.1 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung und Grundstiicke hat am 12.04.2016 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 984 - CharlottenstraBe - fir eine ca. 6.400 m? groBen Flache, die
nordwestlich der CharlottenstraBBe und &stlich der Kénigsallee liegt, gefasst.

Am 04.12.2018 hat der Ausschuss fur Planung und Grundstlicke die VergréBerung des Plan-
gebiets um eine ca. 6.000 m2 groBe Flache noérdlich des rechtkréaftigen Bebauungsplans Nr.
245 und im Dreieck zwischen der CharlottenstraBe und der Wohnbebauung entlang der Baum-
hofstraBe beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Die Entscheidung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Sitzung der Be-
zirksvertretung Bochum-Sid am 25.08.2020 gefasst.

Der Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 21.09.2020 im Amts-
blatt bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 21.09.2020 bis 30.10.2020 durchge-
fOhrt.

Am 30.09.2020 und am 01.10.2020 fanden zwei Corona-konforme Biirgerinformationsveran-
staltungen in der Bezirksverwaltungsstelle Stid, Querenburger Héhe 256, statt. Im Rahmen
der Blrgerinformationsveranstaltungen wurde das stadtebauliche Konzept vorgestellt und dis-
kutiert. Aus der Birgerschaft gingen Anregungen mit folgenden wesentlichen Themen/Fragen
ein:

- Bedenken gegen die geplante Bebauung von Freiflachen
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- Befiirchtung von Schaden fir das Kleinklima

- Befirchtung von Schaden fir Pflanzen und Tiere

- Bedenken gegen die geplante Ricknahme eines Teilbereichs des Landschaftsschutzge-
biets

- Bedenken gegen die geplante Bebauung im Umfeld der drei Eichen

- Bedenken gegen das Bebauungskonzept (zu dicht, zu hoch)

- Beflrchtung steigender Verkehrs- und Larmbelastung

- Frage nach dem Umgang mit den Bergbauschaden

Dartber hinaus sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung private schriftliche Stellungnah-
men eingegangen, welche die vorgetragenen Punkte im Wesentlichen untermauern. Die Stel-
lungnahmen wurden einer Abwégung unterzogen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemali § 4
Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte parallel zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 21.09.2020 bis 30.10.2020. Die fiir
den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise etc. wurden berlcksichtigt und entsprechend im
Bebauungsplan sowie der Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung waren Grundlage fiir
die weitere Konkretisierung der Planung und die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fir Planung und Grundstlicke hat am 05.10.2021 die Verkleinerung des Plan-
gebiets um 1.244 m?, den Auslegungsbeschluss sowie als ,Vorratsbeschluss® den Beschluss
zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gefasst.

Die o6ffentliche Bekanntmachung der o.g. Beschlisse zum Bebauungsplan Nr. 984 und der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes erfolgten am 06.12.2021 im Amtsblatt der Stadt
Bochum.

Die o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die parallele Beteiligung der Behdr-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 13.12.2021 bis 21.01.2022.

Die Stellungnahmen wurden einer Abwagung unterzogen. Es erfolgten Anderungen der Plan-
zeichnung, die zu einer erneuten 6ffentlichen Auslegung flhrten.

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Der Beschluss zur erneuten o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 984 wurde als
,vorratsbeschluss® bereits am 05.10.2021 mitgefasst.

Die o6ffentliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes er-
folgte am 04.04.2022 im Amtsblatt der Stadt Bochum.

Die erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB und die parallele Beteiligung der
Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 11.04.2022 bis
22.04.2022.

Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss wurde am 21.06.2022 vom Rat der Stadt Bochum gefasst.
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2.2 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Offentlichen Auslegung wurden nachfolgende
wesentliche Anregungen und Bedenken eingebracht:

Der Bedarf an neuen Wohnbauflédchen wird in Frage gestellt.

Derzeitiges Ziel gem. Handlungskonzept Wohnen der Stadt Bochum ist die Schaffung von 800
Wohnungen pro Jahr in kurzfristiger Perspektive, davon 200 im 6&ffentlich geférderten Seg-
ment. Flachen hierflr zu mobilisieren und die ersten Vorhaben umzusetzen, wird mit Prioritat
vorangetrieben. Eine Fortschreibung des Handlungskonzeptes Wohnen- und somit eine Uber-
prufung der Zielzahlen- ist fir 2022 geplant.

Statt Neubaugebiete auszuweisen, wird gefordert, die Altbestdnde zu modernisieren.

Die Modernisierung von Altbestéanden liegt in der Hand der jeweiligen Eigentiimer und ist damit
von stédtischer Seite schwer beeinflussbar. Die Bauleitplanung stellt damit zur Bereitstellung
dringend bendtigten Wohnraums das strategisch adaquate Instrument dar.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen findet auf Kosten des Landschaftsschutzgebietes statt.
Das Landschaftsschutzgebiet darf nicht zurickgenommen werden.

Der Landschaftsplan Bochum-Mitte/Ost der Stadt Bochum von 1998 setzte in seiner nicht par-
zellenscharfen Festsetzungskarte fiir das Begleitgriin der Kénigsallee ein Landschaftsschutz-
gebiet fest. Den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes (RFNPs) ist zu ent-
nehmen, dass eine StraBenrandbebauung nérdlich der CharlottenstraBe ermdglicht werden
soll, was der vorliegenden Planung entspricht. In dem inzwischen abgeschlossenen 2. Ande-
rungsverfahren des Landschaftsplans Bochum Mitte/Ost wurde die Grenze des Landschafts-
schutzgebiets auf die Grenze des Bebauungsplans bzw. an den Rand der Waldflache ver-
schoben. Landschaftsplan und Plangebiet iberdecken sich nun nicht mehr.

Die Neuversiegelung von Flachen wird eine weitere Aufheizung bewirken, was dem Klima-
schutz nicht gerecht wird. Die Planung lauft dem in Bochum ausgerufenen Klimanotstand zu-
wider.

Den mit der Ausrufung des Klimanotstandes verbundenen Zielsetzungen fir das Plangebiet
stehen andere stédtebauliche Zielsetzungen der Stadt Bochum entgegen. Geméai Baugesetz-
buch (BauGB) sind alle relevanten Belange einer gerechten Abwéagung zu unterziehen. Dabei
kénnen einzelne Belange zugunsten anderer Belange zurlckgestellt werden. Der Bebauungs-
plan setzt ein Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
(Uberbaubare Grundstlcksflache 40 %) und mit einem hohen Durchgriinungsanteil fest, so
dass von der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ausgehen.

Die geplante Entwicklung von Wohnbauflédchen schadigt Flora und Fauna im Plangebiet und
seiner Umgebung.

Im Plangebiet werden mdglichst viele Baume erhalten, der angrenzende Wald wird geschitzt
und es werden BegrinungsmaBnahmen festgesetzt. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafBnahmen wurden ermittelt und ihre Umsetzung verbindlich geregelt. Eine Artenschutzvor-
prifung wurde erstellt. Dem Vorhaben steht aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes nichts
entgegen.

Die geplante Bebauung im Bereich der drei Eichen muss zurlickgenommen werden. Der ge-
samte Bereich um die drei Eichen muss als geschutzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen
werden.

Eine Flache bestehend aus dem Kronenbereich der Eichengruppe zzgl. eines mindestens
1,50 m breiten Schutzstreifens wurde als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Der Ubrige Be-
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reich soll weiterhin einer Bebauung zugefihrt und nicht als ,geschitzter Landschaftsbestand-
teil“ ausgewiesen werden. Die Eichengruppe wurde als Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG
unter Schutz gestellt.

Die geplante Entwicklung von Wohnbauflachen belastet die bestehenden Wohngebiete mit
Zusatzverkehr und Larm. Das umgebende Verkehrsnetz ist bereits Gberlastet.

Das Verkehrsgutachten und das Schallschutzgutachten kommen zu dem Ergebnis, dass der
Anteil des zu erwartenden Neuverkehrs am gesamten Verkehrsaufkommen vergleichsweise
gering ist und damit keine erheblichen Auswirkungen von der Planung ausgehen.

Die geplante Bebauung ist zu dicht, zu hoch und fiigt sich stadtebaulich nicht ein. Angrenzende
Bestandsbebauung wird verschattet.

Im Plangebiet ist eine aufgelockerte Bebauung als Mischung von Einfamilien- und Mehrfamili-
enhausern geplant, wie sie bereits in der Umgebung baulich vorgepréagt ist. Die Landesbau-
ordnung NRW regelt die einzuhaltenden Abstandsflachen zwischen Geb&uden. Die Abstands-
flachen sind im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Da-
mit werden ausreichende Belichtungsverhaltnisse gewahrleistet.

Wourden die Bergbauschaden im Plangebiet beachtet?

Der Bebauungsplan enthalt eine bergbauliche Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB. Vor
der baulichen Nutzung der Fléchen ist die Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen erfor-
derlich, die gutachterlich begleitet werden. Die Standsicherheit der Tagesoberflache ist der
Genehmigungsbehdérde im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung unter Coronaschutzbedingungen war unzureichend.
Die durchgeflihrte Offentlichkeitsbeteiligung entsprach den gesetzlichen Regelungen.

2.3 Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange so-
wie deren Beriicksichtigung

Die wesentlichen Themen der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange sowie deren Berlcksichtigung werden im Folgenden dargestellt:

Im Plangebiet hat auch heute noch einwirkungsrelevanter tages-/oberflichennaher Altbergbau
stattgefunden. Eine Bergbau-Kennzeichnung ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Eine bergbauliche Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB wurde in die Planurkunde aufge-
nommen.

Bei Bodeneingriffen kénnten Bodendenkmaéler entdeckt werden.
Der Hinweis wurde in die Planurkunde Glbernommen.

Angaben zur geplanten Niederschlagswasserentwasserung sind zu machen. Das Thema
Starkregenvorsorge sollte beachtet werden. Die geplanten Geb&ude sind vor Uberflutungs-
schéden zu sichern. )

Eine Entwésserungsplanung einschlieBlich Uberflutungsnachweis wurde erstellt. Bei der Fest-
setzung der zulassigen Gebaudehdhen in m 0. NHN wurde beachtet, dass die Gebaudeein-
gangshdhen mindestens 15 cm Uber der angrenzenden StraBenhéhe angelegt werden kdn-
nen.

Die Musterrichtlinien der Feuerwehr sind bei der Planung der Verkehrsflachen zu berlicksich-
tigen.

Die Richtlinien wurden beachtet und die StraBenplanung wurde mit der Feuerwehr abge-
stimmt.
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Alle Verkehrsflachen missen von einem 3-achsigen Mullfahrzeug befahrbar sein.
Die Befahrbarkeit aller Verkehrsflachen mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug wurde eingeplant.

Mit der unter Schutz gestellten Eichengruppe ist sorgsam umzugehen, um diese langfristig
vital erhalten zu kénnen.

Die Grundflache der Eichengruppe wurde entgegen der ersten Planung nicht mehr den Bau-
grundstiicken als private Gartenflache zugeordnet, sondern in der Uberarbeitung des stadte-
baulichen Konzeptes als o6ffentliche Grinflache gesichert. Ein mindestens 1,50 m breiter
Schutzstreifen wird zur nachstgelegenen Nutzung eingehalten. Die Privatgrundstliicke werden
im Ubergang zur offentlichen Griinfliche mit Schnitthecken eingegriint. Alle ermittelten
SchutzmaBnahmen, die den Bereich des Naturdenkmals sowie den Wurzelbereich sichern,
werden wahrend der BaumaBnahme 6kologisch begleitet und dokumentiert. Dies wird durch
den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Auf eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes ist zu achten. Der Waldabstand ist
einzuhalten.

In Abstimmung mit dem Forstamt wurde ein mindestens 20 m breiter Abstand zwischen Wohn-
gebauden und Grundstlicksgrenze des Waldes eingehalten. Es wurden umfangreiche Begru-
nungsmafBnahmen festgesetzt.

Auf einen geringen Versiegelungsgrad ist zu achten. Es sollten versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Wegedecken bevorzugt werden.

Aufgrund der mangelhaften Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet wurde von einer
Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Bodenbeldge Abstand genommen. Ge-
plant ist ein Wohngebiet in offener Bauweise mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (lber-
baubare Grundsticksflache 40 %).

In den Bebauungsplan ist eine Altlastenkennzeichnung aufzunehmen. Im Plangebiet ist eine
orientierende Untersuchung bezogen auf den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufihren.
In die Planurkunde wurde eine entsprechende Altlastenkennzeichnung aufgenommen. Im
stadtebaulichen Vertrag wurde geregelt, dass eine orientierende Untersuchung gem. Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bezogen auf den Wirkungspfad Boden-
Mensch durchzufiihren und vor Freimachung des Baufeldes vorzulegen ist.

Es wird empfohlen, ein vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept in Anlehnung an DIN 19639
(Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) erstellen zu lassen.

Das Bodenschutzkonzept ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Wahrend der Bau-
reifmachung des Plangebiets sowie wahrend der einzelnen BaumaBnahmen sind die Ausfuh-
rungen des Bodenschutzkonzeptes umzusetzen. Dies wurde im stadtebaulichen Vertrag fest-
geschrieben. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Zum Schutz vor dem Verkehrsldrm der Kénigsallee sind vorrangig aktive LarmschutzmafBnah-
men vorzunehmen.

Im Rahmen des Schallschutzgutachtens wurden aktive SchallschutzmaBnahmen geprift. Die
Errichtung einer La&rmschutzwand entlang der Kénigsallee musste aufgrund des vorgeschrie-
benen Abstandsgebots zwischen baulichen MaBnahmen und dem vorhandenen Baumbe-
stand ausgeschlossen werden. Festgesetzt wurden im Bebauungsplan neben passiven
SchallschutzmaBnahmen bauliche Abschirmungen im Bereich der Freisitze, die als aktive
SchallschutzmaBnahmen gelten.

Der Bebauungsplan liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird flir ein Bauvorhaben der Bau-
antrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zwingend erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planurkunde Gbernommen.
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Aus Klimaschutzgriinden ist eine Dachbegriinung umzusetzen und sind helle Fassaden und
Bodenbeldge im AuBenbereich zu verwenden; Fassadenbegriinungen sollten vorgesehen
werden; Photovoltaikanlagen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zur extensiven Dachbegrinung aller Neubauten
und zur Begriinung einiger Fassadenseiten von Neubauten. Die Verwendung heller Fassaden
und Bodenbeldge sowie die Installation von Photovoltaikanlagen hingegen wurden nicht fest-
gesetzt, sondern empfohlen.

Die Optimierung der Positionierung der Baukérper (z.B. offene, versetzte Bauweise) zum Er-
halt der Zirkulation der Kaltluft kénnte sich zu einer positiven Auswirkung auf das ginstige
Freilandklima im Plangebiet auswirken.

Es ist eine lockere Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (Uberbaubare Grund-
stlcksflache 40 %) geplant. Im Bebauungsplan wurde die offene Bauweise in Form von Mehr-
familienhausern, Doppelhdusern und Einzelhdusern festgesetzt. So wird eine gute Bellftung
gewahrleistet und der zu erwartende relativ hohe Durchgrinungsanteil hélt die thermische Be-
lastung gering. Eine weitere Optimierung der Stellung der Bauk&rper wurde nicht fir erforder-
lich erachtet.

Es wird empfohlen anhand eines Klimagutachtens vorab die zu erwartenden Auswirkungen
auf das Plangebiet zu Uberprifen.

Die Erstellung eines Klimagutachtens wurde bei der geplanten Bebauung, die als aufgelockert
einzuordnen ist, nicht flr erforderlich erachtet.

Fdr die Versorgung des Plangebiets ist eine entsprechende Fldche auszuweisen. Im Bereich
der geplanten PrivatstraBen sind ausdricklich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Stadtwerke Bochum im Bebauungsplan auszuweisen.

Sémtliche PrivatstraBen wurden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt. Eine Versor-
gungsflache wurde im Bebauungsplan ausgewiesen. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde
der Abstand einer festgesetzte Baugrenze zu dieser Versorgungsflache vergréBert und es er-
folgte eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans.

Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung hindurch, die zu sichern ist.
Die Richtfunkverbindung wurde nachrichtlich in die Planurkunde Gbernommen.

Die Hinweise zu den Anwendungsbereichen der Bauzeitenreglung nach den Vorgaben der
Artenschutzrechtlichen Untersuchung sind zu berlicksichtigen.
Der Hinweis wurde in die Planurkunde Gbernommen.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan Nr. 984 wird als Angebotsbebauungsplan im Vollverfahren aufgestellt.
GemaB § 2a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die in einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
griindung zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die durch die Umsetzung des Bebauungsplans
ausgelésten sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen. In der Konfliktanalyse bzw. Prog-
nose werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiter nach Art, Intensitat
und zeitlichem Ablauf beurteilt. Dabei ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen. Ferner ist zu prifen, ob unvermeidbare Beeintrachtigungen der
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Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als erheblich eingestuft
werden mussen.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern mit insgesamt ca. 40
Wohneinheiten vorgesehen.

Das Gebiet stellt sich derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache und Grinland
dar.

Umweltbestandteile sind:

a) die Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,
b) der Boden und die Flache,

c¢) das Grund- und Oberflachenwasser,

d) das Klima und die Luft,

e) die Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt,

f) die Landschaft in Form des Landschafts- und Stadtbilds und
g) die Kultur- und sonstigen Sachguter.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
ermittelt und beurteilt.

3.1 Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Betroffenheit des Menschen und der menschlichen Gesundheit kann durch die Beeintrachti-
gung der Wohnfunktion und der Erholungs- und Freizeitnutzung entstehen. Der Bebauungs-
plan tragt zu einer Verbesserung der Wohnfunktion bei, indem er zusétzliche Wohnbauflache
fir ein stark nachgefragtes Wohnungsbausegment schafft. Den zu bebauenden Fléchen
kommt derzeit keine Erholungs- und Freizeitfunktion zu.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Larms wurde eine Gerduschimmissions-Untersuchung
durchgefuhrt. Aufgrund des Verkehrslarms der Kénigsallee wurden Festsetzungen in Form
von passiven SchallschutzmaBnahmen (zur Einhaltung von Innenraumpegeln) und zum
Schutz der AuBenwohnbereiche gegen Verkehrslarm im Bebauungsplan erforderlich. Nach
Umsetzung der SchutzmaBnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den.

Flr das Plangebiet wurde eine Verkehrsuntersuchung angestellt, die das Verkehrsaufkommen
an den Knotenpunkten im Umfeld im Rahmen einer Knotenstromerhebung erfasst. Der Anteil
des zu erwartenden Neuverkehrs am gesamten Verkehrsaufkommen ist vergleichsweise ge-
ring und verteilt sich weiter im StraBennetz.

Erschitterungen sind ausschlieBlich bauzeitlich bei der Errichtung der neuen Wohngebaude
zu erwarten. Betriebs- und anlagenbedingt kbnnen Erschitterungen aufgrund der Art des Vor-
habens ausgeschlossen werden.

Aktuell ist das Plangebiet durch die Beleuchtung der CharlottenstraBe vorbelastet. Dartber
hinaus sind auch die drei bereits genehmigten Wohngebaude sowie die durch den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzte StraBe als Vorbelastung anzusehen. Kinftig wer-
den im Plangebiet Lichtimmissionen von der Beleuchtung der Verkehrsflachen und gegebe-
nenfalls der Stellplatze ausgehen, die die fir StraBenbeleuchtung Ublichen Intensitaten nicht
Uberschreiten.
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Storfallbetriebe befinden sich aktuell nicht innerhalb des Plangebiets oder in der unmittelbaren
Umgebung. Mit der Planung wird kein Storfallbetrieb gem. § 3 Abs. 5b BImSchG auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung erméglicht, so dass in dieser Hinsicht nicht von einer Gefahr-
dungslage auszugehen ist.

Mit der Planung ergeben sich somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Men-
schen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit.

3.2 Boden und Flache

Der Boden im Plangebiet ist teilweise durch Versiegelungen bereits anthropogen Uberpragt
oder wird zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt. Die vorgesehene Planung verhindert eine
natlrliche Entwicklung der Freiflachen und des Bodens. Die geplante Versiegelung der Fla-
chen stellt anlagebedingt eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Fir das Plangebiet ist ein vor-
habenbezogenes Bodenschutzkonzept in Anlehnung an DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben) vorzulegen. Wahrend der Baureifmachung des Plange-
biets sowie wahrend der einzelnen BaumaBnahmen sind die Ausflihrungen des Bodenschutz-
konzeptes umzusetzen.

Das Plangebiet wird nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Im Plangebiet
ist vorsorglich eine orientierende Untersuchung gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) bezogen auf den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufiihren. Diese ist
im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Der Bebauungsplan liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fur ein Bauvorha-
ben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich.

Durch die Bebauungsplanung werden Versiegelungen von 40 % im Bereich des Allgemeinen
Wohngebiets durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) zulassig. DarUber hinaus sind
weitere Versiegelungen i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Nebenanlagen bis zu einem Wert von
insgesamt 60 % nicht ausgeschlossen. Die schitzenswerten Eichen im &stlichen Teilbereich
sind gesondert als Flachen zur ,Erhaltung von Baumen*® und als Griinflache festgesetzt.

3.3 Grund- und Oberflachenwasser

Schmutzwasser wird Uber die bestehende Kanalisation (hier Mischwasserkanal) der Stadt Bo-
chum abgeflihrt und der Klaranlage zugeleitet. Das Niederschlagswasser, das auf den versie-
gelten Flachen in einem Teilbereich des Baugebiets anfallt, ist auf den Grundstlicken zurlick-
zuhalten und gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Die Ruckhaltung des Nieder-
schlagswassers hat Uber naturnahe Systeme (z.B. Mulden-Rigolen-Anlage und/oder Retenti-
onsdach) zu erfolgen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte naturnahe Rickhaltung und Teilversickerung Uber
Mulden/Mulden-Rigolen-Systeme kann eine Grundwasserneubildung auf diesem Weg zumin-
dest teilweise erhalten werden. Bezliglich Starkregenereignissen hat eine Geféahrdungsab-
schéatzung ergeben, dass erst bei einem hundertjahrigen Regenereignis die NotlUberldufe der
Drosselbauwerke aktiviert wiirden.

3.4 Klima und Luft

Durch die Planung wird die Méglichkeit geschaffen, die vorhandenen Freiflachen zu einem
groBen Teil zu bebauen. Dies fuhrt zu einer Veranderung des Kleinklimas im Plangebiet. Es
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ist anzunehmen, dass sich das Freilandklimatop hin zu dem in der Umgebung vorherrschen-
den Vorstadtklima entwickeln wird.

Die geplanten Geb&ude sind mit einer Dachflachenbegriinung auszustatten. Dies mindert die
negativen Auswirkungen durch die Bebauung. Die drei Eichen im &stlichen Teilbereich werden
mit der Planung erhalten, so dass hier die positiven Effekte der Baume (durch Verschattung
und Verdunstung sowie Filterung der Luft) nicht verloren gehen. Ebenso wirken sich die Gbri-
gen festgesetzten Neupflanzungen positiv aus.

Baubedingte Emissionen durch die Baufahrzeuge und Materialtransporte sind zu erwarten.
Diese Belastungen sind jedoch nur temporéar und als nachrangig anzusehen. Negative Aus-
wirkungen auf die lufthygienische Belastung sind nicht zu erwarten, da sich das Verkehrsauf-
kommen durch die Planung nur unwesentlich erhéhen wird.

Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist aus-
zuschlieBen.

3.5 Tier- und Pflanzenwelt und die biologische Vielfalt,

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf die Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt. Die drei Eichen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan als Naturdenkmal gesichert. Somit werden auch die vorhandenen Baumhdéhlen erhalten,
so dass hier baumhéhlenbewohnende Arten auch weiterhin eine Nistmdglichkeit finden wer-
den. Durch eine Abstandszone der Bebauung von 20 m zum angrenzenden Wald im Stidwes-
ten des Plangebietes kbnnen Auswirkungen auf den Wald und das Landschaftsschutzgebiet
vermieden werden. Dartber hinaus sind Pflanzgebote durch den Bebauungsplan festgesetzt.
Die Eingriffsbilanzierung ist ausgeglichen.

Die Artenschutzvorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der Bauzeitbe-
schrankung fur Gehdlzentnahmen und Geb&udeabrisse eine vertiefende Untersuchung nicht
erforderlich wird. Dem Vorhaben stehen aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes keine zu-
lassungshemmenden oder zulassungsversagenden Sachverhalte entgegen.

3.6 Landschaft in Form des Landschafts- und Stadtbilds

Das Landschaftsbild wird sich durch die geplante Nutzung veréandern. Somit sind Auswirkun-
gen auf die Landschaft zu erwarten. Bisher sind die drei Eichen im Zentrum des &stlichen
Teilbereichs die pragenden Elemente des Landschaftsbildes. Diese werden aus naturschutz-
rechtlichen Griinden erhalten bleiben. Hinzu kommen die neuen Wohngebéaude, die das Land-
schaftsbild von ebenen Freiflachen hin zu einem Wohngebiet verandern. Die Festsetzungen
zur zulassigen Hoéhe der neuen Gebaude gewdhrleisten, dass sich diese in das Gesamtbild
einfligen. Es sind hier keine zusatzlich besonders negativen Auswirkungen auf das Stadtbild
zu erwarten. Zusatzlich werden vor allem im westlichen Teilbereich des Plangebietes entlang
der Grenzen Heckenpflanzungen umgesetzt, so dass hier eine Einbindung in das Landschafts-
bild angestrebt wird.

Baubedingt kann es zu visuellen Belastungen z.B. durch Krdne kommen, die jedoch auf die
Bauphase begrenzt und daher nicht als erhebliche Veréanderung des Landschafts- und Orts-
bildes einzustufen sind.

Am westlichen Rand Uberlagerte der Geltungsbereich ein Landschaftsschutzgebiet. In dem

inzwischen abgeschlossenen 2. Anderungsverfahren des Landschaftsplans Bochum Mitte/Ost
wurde die Grenze des Landschaftsschutzgebiets auf die Grenze des Bebauungsplans bzw.
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an den Rand der Waldflache verschoben. Landschaftsplan und Plangebiet tberdecken sich
nun nicht mehr.

3.7 Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

Die Eichengruppe im &stlichen Bereich des Plangebiets ist nach § 28 BNatSchG besonders
zu schitzen. Der Bebauungsplan sichert die Eichen Uber entsprechende Festsetzungen als
zu erhaltende Baume in einer 6ffentlichen Grinflache. Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
wurden ausfuhrlich beschrieben. Alle SchutzmaBnahmen, die den Bereich des Naturdenkmals
sowie den Wurzelbereich sichern, werden wahrend der BaumaBnahme 6kologische begleitet
und dokumentiert. Auswirkungen auf das kinftige Naturdenkmal kénnen hierdurch vermieden
werden.

Weitere Kultur- oder sonstige umweltrelevante Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden,
weshalb Auswirkungen auszuschlief3en sind.

3.8 Fazit

Unter Beriicksichtigung eines Ausgleichs der Eingriffe iber das Okokonto der Stadt Bochum,
verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

4. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung (Nullvariante) ware die geplante Nutzung nicht még-
lich. Die angestrebte Planung ware auf dieser Flache planungsrechtlich nicht zulassig.

Die bereits genehmigte Errichtung der drei Wohngebaude ist bei einer Betrachtung der Null-
variante auch weiterhin méglich, da die Genehmigung unabhangig und zeitlich vorgelagert zu
dem vorliegenden Verfahren erfolgt ist. Die Unterschutzstellung der drei Eichen erfolgt eben-
falls unabhéngig von diesem Verfahren.

Auf den Flachen wirde voraussichtlich die Nutzung als Intensivwiesen und -weiden fortgefuhrt.
In Bezug auf die Umweltbelange Menschen, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft
sowie Kultur-/ sonstige Sachguter sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Anderungen
zu erwarten. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere unterliegt dagegen sukzessiven Entwicklun-
gen. Mit zunehmendem Alter sind den Gehdlzstrukturen hohere Wertigkeiten zu attestieren.
Gleichzeitig &ndern sich die Lebensbedingungen fir Tiere, so dass sich langfristig Anderungen
in Bezug auf die vorhandenen Arten einstellen kdnnen.

5. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Derzeit liegen keine anderweitigen Planungsmaéglichkeiten flir das Plangebiet des Bebauungs-
plans vor. Die vorliegende Planung stellt eine sinnvolle Mdglichkeit dar, das bestehende
Wohngebiet zu erweitern. Zudem werden so Gebaude mit in den Zusammenhang des Ortsteils
einbezogen, die sich vormals im AuBenbereich befanden. Dies wirkt der weiteren Bildung von
sogenannten Splittersiedlungen entgegen. Die Schaffung neuen Wohnraums unterstitzt die
Ziele des Wohnbaufldchenprogramms der Stadt Bochum und kommt dem Wunsch nach qua-
litativ hochwertigem Wohnraum nach. Es wurden verschiedene Varianten, insbesondere im
Ostlichen Teilbereich gepruft, um das kinftige Naturdenkmal bestméglich zu schitzen, aber
dennoch die rickwartigen Bereiche sinnvoll in die Planung mit einzubeziehen.

Der Standort ist rechtlich zwar zum GroBteil dem AuBenbereich zuzuordnen, vervollstandigt
jedoch das bestehende Wohngebiet, da so Freiflachen gefillt werden, die bereits von Norden,
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Osten und Stden von Wohnbebauung eingeschlossen werden. Dies gewahrleistet einen ver-
antwortungsvollen Umgang mit dem Schutzgut Boden, da so die Ausweisung eines Neubau-
gebiets auf ,,Griner Wiese* verhindert wird und weitegehend unbelastete Freirdume auBerhalb
des zentralen Stadtgebiets freigehalten werden kénnen.
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