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Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans (Stadtkarte Bochum)
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 984 - Charlottenstral3e - befindet sich im Bochumer
Stadtteil Wiemelhausen/Brenschede im Stadtbezirk Bochum-Sid. Es hat eine Grélie von ca.

1,4 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

lottenstraRe und am Kastanienweg,

- im Osten durch die Wohnbebauung westlich der Baumhofstralie,
- im Siden durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die Wohnbebauung suldlich der

Charlottenstral’e und

- im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Norden durch das Begleitgriin der Kdnigsallee sowie die Wohnbebauung an der Char-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Wiemelhausen Flur 15,
die Flurstliicke 206 (tlw.), 403, 494, 495 (tlw.), 497 (tiw.), 502, 503, 504, 505 und 506. In das
Plangebiet wurden die Grundstlicke der Wohnhauser Charlottenstral’e 3, 3a, 3b und 3c ein-
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Abbildung 1: Ubersichtskarte (Stadt Bochum, Juli 2021)
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2, ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Ein Bochumer Bautrager ist bestrebt, die Flachen im Bereich der Charlottenstralte zu einem
attraktiven Wohngebiet zu entwickeln. Geplant sind insgesamt sechs freistehende Einfamili-
enhauser, vier Doppelhauser und vier Mehrfamilienhauser. Damit sollen insgesamt ca. 40
Wohneinheiten entstehen.

Planungsrechtlich wird das Plangebiet mit Ausnahme der Grundstiicke Charlottenstralle 3 bis
3c, fur die bereits Baugenehmigungen nach § 34 BauGB erteilt wurden, dem Auf3enbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs zugeordnet, in dem - von bestimmten Ausnahmen
abgesehen - grundsatzlich kein Baurecht besteht. Die Schaffung des Baurechts erfordert somit
einen Bebauungsplan. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll zudem sichergestellt wer-
den, dass sich das neue Wohngebiet in die ndhere Umgebung einfigt und einen positiven
Beitrag zur stadtebaulichen Gestalt leistet.

Die Stadt Bochum verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 984 - Charlotten-
stral3e - die Ziele des Handlungskonzepts Wohnen. Die Situation von jungen Familien auf dem
angespannten Wohnungsmarkt soll verbessert werden. In der Stadt Bochum liegt aufgrund
der jahrelangen Zurlickhaltung beim Wohnungsneubau ein Uberdurchschnittlich gealterter
Wohnungsbestand vor (vgl. Empirica AG 2019: Kurzexpertise zu aktuellen Entwicklungstrends
des Bochumer Wohnungsmarkts, Juni 2019; S 16 f). Dem Wohnungsneubau kommt somit ein
wichtiger qualitativer Stellenwert zu. Mit der Realisierung von Wohnungsneubauvorhaben soll
der Abwanderung wohnungssuchender Haushalte aus Bochum entgegengewirkt werden.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet

3141 Historische Entwicklung

Das Umfeld des Planareals ist bis in die 50er/60er Jahre des 20. Jahrhunderts vor allem land-
wirtschaftlich genutzt worden, ebenso auch das Plangebiet selbst. Die Baustruktur, wie sie
heute vorzufinden ist, hat sich insbesondere ab den 1960/70er Jahren entwickelt. Einzelne
Gebaude lassen sich allerdings auch schon auf den Luftbildern von 1926 (RVR, 2020) erken-
nen. Das Plangebiet ist beeinflusst von Bergbau. Dieser geht auf die Zeche ,Carl Friedrichs
Erbstolin® zurlick, die 1825 entstanden ist. Unter dem Plangebiet verlaufen die Fléze Welling-
ton und Karl, in denen nachweislich eine Steinkohlegewinnung stattgefunden hat.

3.1.2 Stadtebauliche Struktur

Das Plangebiet weist eine ebene Topografie auf, die leicht von Stidwesten nach Nordosten
ansteigt. Auf insgesamt ca. 290 m Lange steigt das Gelande von 142,5 m (. NHN auf ca.
151 m 0. NHN an, das entspricht einer Steigung von nur ca. 0,2 %.

Im Umfeld befinden sich eine evangelische Kirche im Nordosten (ca. 380 m) sowie einzelne
gastronomische- und Einzelhandelsangebote entlang der Markstraf3e im Norden. In einer Ent-
fernung von ca. 1 km in nordéstlicher Richtung befindet sich das Stadtteilzentrum Brenscheder
StralRe, in dem mehrere Lebensmittelméarkte, eine Apotheke, ein Drogeriemarkt sowie ver-
schiedene Dienstleistungsbetriebe vorhanden sind. Weitere Einkaufsméglichkeiten sind west-
lich des Plangebiets in ca. 1,7 km Entfernung im Stadtteilzentrum Weitmar-Mark an der Kreu-
zung Kemnader StralRe/Markstralte vorzufinden.

Bebauungsplan Nr. 984 — Charlottenstralle — Begriindung
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Die nachstliegenden Bildungseinrichtungen sind ein Kindergarten im Stden (ca. 450 m), die
Brenscheder Grundschule, die Stadtbicherei Bochum (ca. 500 m nérdlich), die Erich-Kastner
Gesamtschule (ca. 1,4 km nordéstlich) sowie der Gesundheitscampus der Ruhr-Universitat
Bochum (ca. 1,5 km 6stlich).

Im Umfeld sind darlber hinaus ein Fitnessstudio (ca. 600 m), ein Spielplatz (ca. 600 m) sowie
der Sportplatz an der Gliickburger Stral3e (ca. 1 km entfernt) vorhanden.

3.1.3  Nutzungsstruktur

Derzeit ist das Plangebiet Uberwiegend unbebaut. Im Norden des Gebiets, unmittelbar an der
Charlottenstrale sind fir mehrere Wohngebaude (Charlottenstralle 3 - 3c) bereits Baugeneh-
migungen nach § 34 BauGB erteilt worden. Die Gebaude befinden sich im Bau und sollen im
Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert werden.
Der restliche Teil der Planflache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Stdlich
der 0.g. Gebaude befindet sich eine Eichengruppe, die vorlaufig als Naturdenkmal unter Denk-
malschutz gestellt wurde.

Das nordliche, 6stliche und sudliche Umfeld zeichnet sich insbesondere durch Gberwiegend
zweigeschossige Wohnbebauung in Form von Ein- / Zweifamilienhdusern und Reihenhausern
aus. Bis zu dreigeschossige Mehrfamilienhduser sind in direkter Umgebung des Plangebiets
in der Charlottenstral’e, der Baumhofstralle und dem NuBbaumweg vorhanden. Getrennt
durch die Kdnigsallee mit strallenbegleitendem Grin- und Gehélzbestand findet sich im wei-
teren westlichen Umfeld dichtere Bebauung, Uberwiegend drei- bis viergeschossig, wieder.
Das direkte sudliche bzw. stiddstliche Umfeld zeichnet sich durch eine starkere Durchgriinung
und aufgelockerter Bebauung aus. Nach Norden bzw. Nordwesten steigt die Dichte an.

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich (Stadt Bochum, Juli 2021)
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314 Freiraum und Griinflachen

Grin- und Freiraumstrukturen finden sich im Plangebiet sowie sidlich des Plangebiets in Form
von grélieren Ackerflachen wieder. Im Plangebiet stehen drei alte Eichen, flr die ein Verfahren
zur Unterschutzstellung als Naturdenkmal eingeleitet wurde. Weiter stdlich verlauft auRerhalb
des Plangebiets der Lottenbach. Ostlich des Plangebiets befindet sich auRerdem der Friedhof
Bochum Querenburg, der fuBBlaufig in ca. 900 m erreicht werden kann. Entlang der Kénigsallee
verlauft ein Grinstreifen aus Laubbaumen, der als ,Wald“ i.S.d. Forstgesetzes eingestuft wird
und Bestandteil des dort ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets Mitte/Ost ist.

3.1.5 Boden

Im Zuge baugrundtechnischer Untersuchungen der ibg — Ingenieurgesellschaft fir Bodenma-
nagement und Geotechnik mbH (Nov./Dez. 2019) konnte flir das Plangebiet unter der quarta-
ren Bodenschicht in Teilbereichen Feinkohle angetroffen werden, welche gréRtenteils in einer
lockeren Lagerung vorliegt und die sich demnach nicht zu Abtragung von Gebaudelasten eig-
net. Der direkte Kontakt von Kohle und Beton ist dariiber hinaus unbedingt zu vermeiden.

Im Zuge der Sondierarbeiten wurden zwar an keiner Stelle grundwasserfiihrende Bodenhori-
zonte angetroffen, und Schichtenwasseraustritte waren ebenso wenig festzustellen, allerdings
ist bedingt durch die geringen Wasserdurchlassigkeiten in den bindigen Schluffbdden insbe-
sondere in niederschlagsreichen Zeiten mit der Ausbildung von Stauwasserhorizonten ober-
halb dieser Bodenschicht auszugehen. Bei der Bauwerksplanung ist dies zwingend zu berlck-
sichtigen. Dadurch bedingte Vernassungen der bindigen Bdden flihren aullerdem zu einer er-
heblichen Reduzierung der Tragfahigkeiten.

Das Plangebiet wird nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der
Stadt Bochum gefiihrt. Dennoch erfolgt eine Altlastenkennzeichnung des Plangebiets, da in
Teilbereichen Bodenauffiillungen vorliegen. Im Plangebiet ist dementsprechend erganzend zu
den o.g. baugrundtechnischen Untersuchungen der ibg eine orientierende Untersuchung gem.
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bezogen auf den Wirkungspfad
Boden-Mensch durchzufiihren. Diese ist vor Freimachung des Baufeldes vorzulegen.

Da im Bochumer Stadtgebiet ein Grubenwasseranstieg geplant ist, der veranderte Methan-
gaszustromungen bedingen kann, hat das Umwelt- und Griinflachenamt darauf hingewiesen,
auf allen Bebauungsplanen ab sofort eine entsprechende textliche Kennzeichnung vorzuneh-
men:

,Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet.

Aufgrund moglicherweise auftretender Gaszustromungen kénnen bei Neubauvorhaben und
bei TiefbaumalRnahmen VorsorgemalRnahmen erforderlich werden, die durch einen Sachver-
standigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten
bislang keine technischen Normen oder einheitlichen Ausflihrungsrichtlinien gibt, bieten das
fur die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt
Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels
Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an.

Fir weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender Sicherungsmalf}-
nahmen bezuglich Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie in NRW —in 44135 Dortmund,
Goebenstralte 25 (Tel.: 02931/82 0).”

Bebauungsplan Nr. 984 — Charlottenstralle — Begriindung
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3.2 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im Stden Bochums im Stadtteil Wiemelhausen/Brenschede.
Westlich des Plangebiets verlauft die Konigsallee, an die das Plangebiet Gber die Baumhof-
strale und MarktstraBe angebunden ist. Uber die Konigsallee ist in nérdlicher Richtung ein
Anschluss an die Autobahn 448 sowie an das Bochumer Zentrum gegeben. Ostlich des Plan-
gebiets befindet sich die Baumhofstralde, die das Areal an die Markstraflte im Norden und an
das Lottental im Stden anbindet.

Die nachstgelegene OPNV-Haltestelle ,Kénigsallee/Markstrake* ist fuBlaufig tber den Kasta-
nienweg in ca. 350 m erreichbar. Von hier aus ist mit den Buslinien 350 und SB37 der Bochu-
mer Hauptbahnhof sowie Hattingen angebunden. Dartber hinaus wird die Haltestelle von den
Buslinien 344 und 346 angefahren. Uber die Haltestelle ,Wiemelhauser StraRe®, fuRlaufig in
ca. 550 m erreichbar, kann auferdem die Buslinie 349 genutzt werden.

Innerhalb des Bochumer Radverkehrsnetzes ibernehmen die Markstrale und die Kénigsallee
als Alltagsstrecken eine Verbindungsfunktion, wahrend die BaumhofstralRe als Freizeitstrecke
mit Verbindungsfunktion eingeordnet wird.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie fir die Energie- und Wasserversorgung sind
in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kénnen zur Versorgung des Gebiets
ausgebaut werden. Die Entwasserung des Plangebiets soll im Trennsystem erfolgen. Im Be-
reich der Charlottenstrale befindet sich ein vorhandener Mischwasserkanal, der als Vorflut
genutzt wird. Die Stadtwerke werden im Plangebiet an der Charlottenstral’e eine neue Tra-
fostation errichten, Uber die die Gebaude im Plangebiet versorgt werden.

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die im Plangebiet liegenden Flachen befinden sich im Privateigentum des Investors.

3.5 Angrenzende Bebauungsplane

Sidlich des Plangebiets grenzt der seit 1966 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 245 - Bren-
scheder Feld/Baumhofstralie - an. Die Charlottenstralle sowie die Planstralte Richtung Nuf3-
baumweg sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 245 enthalten. Der Bebauungs-
plan Nr. 245 setzt Aligemeine (WA) und Reine Wohngebiete (WR) fest, wurde jedoch bisher
nur zum Teil baulich umgesetzt.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Ziele der Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) und im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft der Stad-
teregion Ruhr, der u.a. die Funktion eines Regionalplans Gbernimmt, dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u.a. in den nach-
folgend erlauterten Planen benannt. Dariber hinaus sind libergeordnete Ziele der Stadtent-
wicklungsplanung zu berticksichtigen.

Bebauungsplan Nr. 984 — Charlottenstralle — Begriindung
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41 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ist am 05.08.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes NRW veréffentlicht worden und am Tag danach in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungsplans NRW entfalten Rechtswirkungen gemaf § 4 Raum-
ordnungsgesetz. Bezogen auf das Plangebiet sind demnach besonders die Ziele Gber den
Freiraum, den Klimaschutz und die Abgrenzung zum Siedlungsraum zu beachten. Die Grund-
ziige und sonstigen Erfordernisse unterliegen einem Abwagungs- oder Ermessensspielraum
in der Bauleitplanung.

Im Mafistab des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sind nur bedingt raumlich
konkret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen und Schutzfunktionen mdglich. Eine Kon-
kretisierung erfolgt daher durch die Darstellungen und Festlegungen des regionalen Flachen-
nutzungsplans.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 984 enthalt der LEP in seinem zeichneri-
schen Teil keine Festlegungen. Nachrichtlich liegt das Plangebiet im Siedlungsraum. Das Be-
gleitgrin der Konigsallee wird dem Freiraum zugeordnet. Die Planung entspricht den zeichne-
rischen und textlichen Zielen des LEP.

4.2 Entwurf des Regionalplans Ruhr

Der Regionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet zurzeit als zustandige Planungsbehoérde den Re-
gionalplan Ruhr fir die gesamte Metropole Ruhr. Der Regionalplan Ruhr I6st perspektivisch
die bisherigen Teilabschnitte der Regionalplane der Bezirksregierungen in Arnsberg, Dussel-
dorf und Minster sowie den regionalplanerischen Teil des Regionalen Flachennutzungsplans
(RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr ab.

Am 06.07.2018 hat die Verbandsversammlung des RVR den Erarbeitungsbeschluss gefasst.
Mit der formellen Einleitung des Verfahrens sind die Ziele des Regionalplans Ruhr als ,sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung“ im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplans Ruhr legt in seinem zeichnerischen Teil flr das Plangebiet
insgesamt Allgemeinen Siedlungsbereich fest. Die Planung entspricht somit den Vorgaben
des in Aufstellung befindlichen Regionalplans Ruhr.

Folgende Grundsatze und Ziele des Regionalplans werden mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan verfolgt:

- 1.1-5 Grundsatz: Siedlungsbereiche kompakt und flachensparend entwickeln
- 1.1-6 Grundsatz: Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} begrenzen
- 1.1-7 Grundsatz: Vorrangig im Innenbereich entwickeln
- 1.2-1 Ziel: Wohnbauflachen bedarfsgerecht entwickeln

4.3 Regionaler Flachennutzungsplan

Fir die Kernzone des Ruhrgebiets ibernimmt der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP)
der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr die Funktion des Regionalplanes parallel zu sei-
ner Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen ge-
maf § 5 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als
auch Darstellungen gemaf der Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele / Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.
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Zeichnerischer Teil

Der RFNP stellt fiir das Plangebiet ,,Allgemeine Siedlungsbereiche® (ASB) bzw. ,Wohnbaufla-
chen® (W) dar. Ein kleiner Bereich am nordwestlichen Plangebietsrand ist als “Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt. Den Darstellungen des Regionalen Flachennut-
zungsplans (RFNP) ist zu entnehmen, dass eine StralRenrandbebauung nérdlich der Charlot-
tenstrale ermdglicht werden soll, was der vorliegenden Planung entspricht. Der Bebauungs-
plan mit den geplanten Inhalten im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Regionalen Fla-
chennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Wertmiar
Mark:*

—— !

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen RFNP

Textlicher Teil

Im textlichen Teil des RFNP sind folgende den Bebauungsplan betreffende Ziele und Grund-
satze formuliert:

Allgemeine Grundsétze und Ziele der Raumordnung

Ziel 2: Angemessenes Angebot an Siedlungsfldchen vorhalten, Konzentration der
Siedlungsentwicklung durch Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(1) Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gerecht zu werden, in-
dem ein ausreichendes Angebot an Siedlungsflichen (Wohnbaufldéchen und Wirt-
schaftsflachen) in freiraumschonender und umweltvertraglicher Form vorgehalten
wird.

(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu konzent-
rieren. Die Méglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Fldchen oder
des Fléchentausches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Das Ziel, ein angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorzuhalten, wird durch den Be-
bauungsplan realisiert. Gleiches gilt fur das Ziel einer Innenentwicklung vor AuRenentwicklung.

Ziel 3: Infrastruktur effektiv nutzen, Verkehr vermeiden bzw. reduzieren

(1) Neue Baugebiete sind im Interesse einer optimalen Ausstattung rdumlich auf Ein-
richtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auszurichten. Die Méglichkei-
ten einer verbesserten Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen sind bei der
Planung neuer Anlagen zu beriicksichtigen.
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(2) Siedlungsbereiche, die an Haltepunkten des schienengebundenen offentlichen
Personennahverkehrs liegen oder in absehbarer Zeit angebunden werden bzw. die
durch leistungsféhige Buslinien mit solchen Haltepunkten verknlipft sind, sind vorran-
gig in Anspruch zu nehmen.

Das geplante Baugebiet liegt im Stadtteil Wiemelhausen und erganzt die vorhandene Sied-
lungsstruktur. Damit wird die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich gestarkt und besser aus-
gelastet.

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 344, 346, 349, 350 und SB37, deren Haltestellen ,Ko-
nigsallee/Markstrafe“ und ,Wiemelhauser Stral’e” fuRlaufig erreichbar sind, gut an den 6ffent-
lichen Nahverkehr angebunden.

Grundsatz 4: Klimaschutz

Der Klimaschutz soll bei der Stadtentwicklung und im Stadtebau durch verstérkte An-
wendung der Prinzipien des solaren Bauens und von effizienten Energieversorgungs-
systemen mdéglichst auf der Grundlage von erneuerbaren Energien sowie durch die
Ausschépfung von Einsparpotenzialen im Bestand nachhaltig Beriicksichtigung fin-
den. Fiir die Energieversorgung aus erneuerbaren Energien sollen geeignete Flachen
zur Verfiigung gestellt werden.

Dieser Grundsatz wird durch den Bebauungsplan teilweise umgesetzt. Es sind Festsetzungen
vorgesehen, die z.B. die Installation von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf
Hausdachern explizit ermdglichen. Zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet werden
bei allen Gebauden und Garagen Dachbegriinungen und an Teilbereichen einiger Gebaude
Fassadenbegrinungen festgesetzt. In Teilbereichen des Plangebiets wird das Regenwasser
auf den Privatgrundstiicken zurtickgehalten, so dass es verdunsten kann.

Ziel 5: Angemessene Versorgung mit Wohnbaufldchen sichern

(1) Im Plangebiet ist eine ausreichende Versorgung mit Wohnbauflédchen/ASB fiir alle
Segmente des Wohnungsmarktes sicherzustellen, die den unterschiedlichen Bed(irf-
nissen der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen gerecht wird.

(2) In den Wohnsiedlungsbereichen ist ein ausgewogenes Verhéltnis von Ein- und
Zweifamilienhdusern zu Mehrfamilienhdusern einschliefllich Sozialwohnungen sicher
zu stellen.

Durch eine Mischung unterschiedlicher Haustypen und ein Angebot aus Mehrfamilienhdusern
und Einfamilienhdusern im Plangebiet sollen bewusst unterschiedliche Bevolkerungsgruppen
angesprochen werden.

Im Plangebiet wird zudem eine Quotierungsregelung zur Intensivierung des gefoérderten Woh-
nungsbaus umgesetzt, die der Rat der Stadt im Rahmen des ,Handlungskonzeptes Wohnen*
beschlossen hat (vgl. Kap.4.4.2). Dem Ziel einer angemessenen Wohnraumversorgung wird
somit entsprochen.

Fazit:

Die geplanten Festsetzungen und Planungsziele des Bebauungsplans entsprechen den we-
sentlichen Grundziigen und Zielen des RFNP und entsprechen damit den Anforderungen des
§ 1 Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) sowie des
§ 8Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan).
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44 Ziele der Stadtentwicklung

441 Masterplan Freiraum

Als Leitlinie flr die Ubergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt Bochum am
20.07.2004 den Masterplan Freiraum beschlossen. Ziel des Masterplans Bochum - Freiraum -
ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Re-
gionalen Griinziige C, D, E und F mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um ein durchgangiges regi-
onales Freiraumkonzept zu realisieren und die méglichen Synergieeffekte aus dem Emscher
Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die nachfolgend genannten planerischen Zielsetzungen des Masterplans Freiraum sind nicht
parzellenscharf dargestellt und als Ziele der Stadtentwicklung zu berilicksichtigen:

- dauerhafte Sicherung des Freiflachenbestands,

- Wiedergewinnung von Landschaft durch Riickgewinnung stark belasteter, wenig attrakti-
ver und unzuganglicher Flachen der Montanindustrie flr Freiraumnutzungen,

- Erlebbarkeit isolierter Freirdume durch Integration in das Parksystem,

- Herausarbeitung lokaler Identitat, regionaler Strahlkraft und innerer Orientierung durch
Identifikationsmerkmale, Zeichen und Formen des industriekulturellen, aber auch des vor-
industriellen und postindustriellen Erbes und deren Integration in die Gestaltung neuer
Freiflachen, die mit kiinstlerisch gestalteten Flachen zu einem Leitthema verknipft werden
kdnnten sowie

- Weiterentwicklung des Wegesystems.

Die planungsrechtliche Sicherung der Ziele des Masterplans Freiraum erfolgt iber den Regi-
onalen Flachennutzungsplan, der fir das Plangebiet ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB)
bzw. ,Wohnbauflachen® (W) darstellt. Ein kleiner Bereich am nordwestlichen Plangebietsrand
ist als “Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt. Die Prifung umweltrelevanter
Belange ist bereits durch die Darstellung auf der Ebene des Regionalen Flachennutzungs-
plans (RFNP, siehe Kapitel 4.3) abgewogen worden. Insofern sind mégliche Konflikte mit dem
Masterplan Freiraum ausgeraumt. Da beide Planwerke jedoch nicht parzellenscharfe Darstel-
lungen enthalten, sind im Ubergangsbereich mégliche Uberschneidungen nicht véllig auszu-
schlief3en.

Die Sicherung landschaftsrechtlicher Ziele des Masterplans Freiraum erfolgt Gber die Festset-
zungen der Landschaftsplane. Die Ziele und Grundséatze des Landschaftsplans sowie der Um-
gang mit der Bauleitungsplanung sind in Kap. 4.5.1 dargestellt.

4.4.2 Handlungskonzept Wohnen und Wohnbauflachenprogramm

Das ,Handlungskonzept Wohnen“ dient als Grundlage zur strategischen Koordination und
Steuerung aller wohnungsrelevanten Belange. Um die Attraktivitdt des Wohnstandorts Bo-
chum langfristig zu erhalten, ist die Schaffung von bedarfsgerechtem und zeitgemafiem Wohn-
raum fir alle Nachfragegruppen in ausreichendem Male notwendig. Dies ist mit einer deutli-
chen Steigerung der Wohnungsbauaktivitaten im Neubau und im Bestand verbunden. Der Rat
der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 dem Konzept zugestimmt und die Verwaltung u.a. mit
der Umsetzung eines Wohnbauflachenprogramms beauftragt.

Aufgabe des Wohnbauflachenprogrammes ist es, die Entwicklungen im Wohnungsbau strate-
gisch zu steuern. Es umfasst die vorhandenen Projekte und definiert perspektivisch bis zum
Jahr 2025 die weiteren Wohngebietsentwicklungen. Das Wohnbauflachenprogramm wird kon-
tinuierlich fortgeschrieben und um neue Flachen erganzt.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Handlungskonzept Wohnen ausgewiesenen
Gebiets mit ,Suchfokus Nachverdichtung® und wird der Kategorie ,Prifung Nachverdichtung
— besonderem Fokus* (Gebiet 536) zugeordnet. Es handelt sich dem Konzept entsprechend
um ein Gebiet mit einer Einwohnerdichte unter 12.000 Einwohner/km? Wohnbauflache. Im
Konzept wird dartiber hinaus darauf hingewiesen, dass der Nachverdichtung vor dem Hinter-
grund des immer knapper werdenden Baulandes eine besondere Bedeutung zukommt.

Zur Durchflihrung des geférderten Wohnungsbaus hat der Rat eine Quotierungsregelung be-
schlossen. Wenn nicht im Einzelfall zu beschlieRende stadtplanerische Griinde dagegen spre-
chen, sollen innerhalb des Plangebiets auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der Ge-
schossflachen sowie bei nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht geschaf-
fen wird, mindestens 20 % der Geschossflache im geférdertem Wohnungsbau errichtet wer-
den.

Diese Regelung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans angewendet. 20 % der Ge-
schossflachen werden im geférderten Wohnungsbau errichtet. Stadtische Flachen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

44.3 Strategische Umweltplanung

Die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) stellt die Ziele und Maf3stabe fur eine um-
weltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind Ubergeordnete
Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale Raumkonzepte und tbergeordnete Fachplanun-
gen.

Die StrUP ist als fachliibergreifendes Planungsinstrument entwickelt worden, das handlungs-
orientierte Grundlagen fir eine umweltgerechte Stadtplanung formuliert und gewahrleistet,
dass die Umweltbelange in allen Fachbereichen berticksichtigt werden.

Sie hat als informelles Planungsinstrument der Stadt Bochum den Status der Selbstbindungs-
verpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Orientierungsbelange daher als Abwa-
gungsaspekte gemaf § 1a BauGB zu beriicksichtigen.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die funf
Schutzguter ,Boden®, ,Gewasser®, ,Arten und Biotope*, ,Klima“ sowie ,Mensch* (Gesundheit).

Kern der Strategischen Umweltplanung ist das Umweltzielsystem. Das Umweltzielsystem ist
die komprimierte Zusammenfihrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung. Die Um-
weltqualitdtsziele bestehen aus den zwei Teilbereichen ,Raumliches Zielkonzept® und ,Um-
weltzielkataloge®“. Im Raumlichen Zielkonzept werden Ziele mit eindeutigen Raumbezigen for-
muliert.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 984 - Charlottenstral’e - enthalt die StrUP fol-
gende Aussagen:

Das westliche Plangebiet ist Teil eines ,Stadtdkologischen Ausgleichsgebiets®, das sich durch
einen dinn besiedelten Freiraum und innerstadtische Ausgleichsflachen mit gesamtdkologi-
scher Qualitat auszeichnet. In diesem gilt daher mindestens der Erhalt von Quantitat und Qua-
litdt schutzwirdiger Biotope. AuRerdem sollen unzerschnittene Rdume und schutzwiirdige B6-
den erhalten sowie Luft- und Larmbelastungen durch hohes Verkehrsaufkommen minimiert
werden. Darlber hinaus ist auf eine Verzahnung mit besiedeltem Raum sowie generell auf
eine Null Prozent Netto-Neuversiegelung im Gesamtraum zu achten.

Der dstliche Bereich des Plangebiets ist Teil eines ,Stadtokologischen Sollgebiets®, das durch
locker bebaute Siedlungsbereiche mit innerstadtischen Park- und Grinflachen gepragt ist.
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Hierflr ist gemaf der StrUP auf eine behutsame Entwicklung unter Sicherung eines Mindes-
tanteils unversiegelter Flachen von 50 % sowie der Reaktivierung von mindestens 15 % der
Brachflachen fir die Freiflachenversorgung zu achten. Die ErschlieBung ist zudem flachen-
sparend zu planen.

Den Zielen der StrUP wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 984 tenden-
ziell entsprochen, indem die vorhandene Begriinung entlang der Kdnigsallee erhalten bleibt
und nicht zerschnitten wird. Die im Baugebiet geplanten ca. 40 Wohneinheiten werden keinen
erheblichen Mehrverkehr erzeugen und damit keine auffallige Luft- und Larmbelastung auslo-
sen. Die vorhandenen drei Eichen im dstlichen Plangebiet bleiben erhalten; ihr Kronentrauf-
bereich einschliefllich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens wird als 6ffentliche Griinflache her-
gerichtet. Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen wie die Anlage von Hecken, Stralen-
baumen, Fassaden- und Dachbegriinungen unterstiitzen die Ziele der StrUP. Im Baugebiet ist
allerdings ein Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Flir Nebenanlagen,
Wege, etc. darf dieser Wert laut BauNVO um 50 % uUberschritten werden, so dass damit 60 %
der Grundstlicke versiegelt werden dirfen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der laut
StrUP anzustrebende Mindestanteil unversiegelter Flachen von 50 % im Plangebiet nicht er-
reicht wird. Der Schutz der Béden im Plangebiet wird besonders bertcksichtigt, indem ein
vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept in Anlehnung an DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfihrung von Bauvorhaben) erstellt wird. Das Bodenschutzkonzept ist im Bau-
genehmigungsverfahren vorzulegen.

Alle umweltbezogenen Belange werden im Umweltbericht dargestellt. Es erfolgt eine Eingriffs-
bilanzierung mit definierten Kompensationsmalinahmen, die im Bebauungsplan bzw. in einem
stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben werden.

44.4 Klimaanpassungskonzept

Am 07.02.2013 ist das Klimaschutzgesetz NRW in Kraft getreten. Durch das Gesetz sollen die
erforderlichen Beitrage zur Erreichung zentraler Ziele der internationalen, europaischen und
deutschen Klimapolitik geleistet werden. Wesentliches Instrument ist der Klimaschutzplan ge-
man § 6 Klimaschutzgesetz NRW, der die notwendigen MaRnahmen zur Erreichung der Kli-
maschutzziele konkretisiert. Gemeinden haben eine Vorbildfunktion beim Klimaschutz insbe-
sondere zur Minderung der Treibhausgase, zum Ausbau der erneuerbaren Energien sowie zur
Anpassung an den Klimawandel.

Gemal § 5 Klimaschutzgesetz NRW haben Gemeinden Klimaschutzkonzepte aufzustellen, in
denen unter anderem die Vorgaben des Klimaschutzplans umzusetzen sind, sofern diese ver-
bindlich werden.

Als wesentliche Ergebnisse enthalt das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum (2012)
zum einen die ,Handlungskarte Klimaanpassung®, die Gefahrdungspotenziale und grundsatz-
liche Klimaanpassungsmalnahmen sowie zum anderen einen umfangreichen MalRnahmen-
katalog zur Anpassung an den Klimawandel.

In der ,Klimatopkarte* werden der Bereich des Plangebiets und seine Umgebung als ,Frei-
landklimatop® bzw. ,Siedlungsklimatop” eingestuft. Das Plangebiet selbst liegt im Freilandkli-
matop, daher ist derzeit nicht von einer Uberwarmung auszugehen. In der ,Handlungskarte
Klimaanpassung“ werden daher weder hinsichtlich Hitzebelastung noch hinsichtlich des Ober-
flachenabflusses bei Starkregenereignissen Konfliktpotenziale flir diesen Bereich ausgewie-
sen.

In der Planungshinweiskarte wird das dstliche Plangebiet allerdings als ,regional bedeutsamer
Ausgleichsraum Freiland® (hellblau) klassifiziert, fir den gilt, dass stadtnahe Freiflachen als
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Ausgleichsrdume gesichert und aufgewertet werden sollten (gilt auch fur den Bebauungsplan
Nr. 245). Der westliche Teil des Plangebiets wird als ,bioklimatischer Ausgleichsraum Wald*
(griin) eingestuft, das bedeutet, dass vorhandene Waldflachen im Stadtgebiet bioklimatisch
wertvoll sind und die Luftregeneration und die Ausfilterung von Schadstoffen unterstitzen. Sie
sollten demnach erhalten, vergréf3ert und ausgebaut werden.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet im Regionalen Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt ist und Infrastruktureinrichtungen insgesamt sehr gut erreichbar sind, wird in
diesem Fall der Planungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzeptes nicht gefolgt. Stadt-
nahe Freiflachen werden mit der Planung einer Bebauung zugeflihrt. Waldflachen werden mit
der Planung zwar erhalten, jedoch nicht vergroRert und ausgebaut. Die im Plangebiet vorhan-
denen drei Eichen werden erhalten.

4.5 Fachplanungen

451 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Bochum — Mitte/Ost der Stadt Bochum von 1998 erfasste im Westen ein
kleines Teilgebiet des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Zwischen Konigsallee und
Charlottenstralie setzte die Festsetzungskarte ein Landschaftsschutzgebiet fest. Im Rahmen
des zwischenzeitlich abgeschlossenen 2. Anderungsverfahrens des Landschaftsplans wurde
die Abgrenzung des Landschaftsplans zurickgenommen und an die Grenze des Flurstlicks
Nr. 494 (Gemarkung Wiemelhausen, Flur 15) angepasst. Die bewaldeten Flurstlicke, die die
Kdnigsallee saumen, bleiben weiterhin Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets und sind
von der dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 984 - Charlottenstralle - zugrunde liegenden
Planung unberihrt.
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Abbildung 4: 2. Anderungsverfahren Landschaftsplan Bochum Mitte/Ost (2021)
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4.5.2 Mobilitatskonzept

Im Mobilitatskonzept der Stadt Bochum sind Konzepte und Plane fir verschiedene Teilberei-
che gebilindelt und systematisch dargestellt. Diese sind in neun thematische Bereiche unter-
gliedert, wobei auf die klassische Gliederung nach Verkehrsart verzichtet worden ist. Die Uber-
gange sind daher flielend, und einzelne Konzepte kdnnen auch mehreren Themen zugeord-
net sein.

Unter dem Baustein ,6. Nahmobilitat* wird fir das Plangebiet eine Tempo-30 Zone als ver-
kehrsregelnde MaRnahme aufgefuhrt. Fir den Radverkehr hat die Stadt Bochum bereits am
09.06.1999 das Radverkehrsnetz Alltag/Freizeit erstmals beschlossen. Demgemal sind die
Markstrafe und die Konigsallee als Alltagsstrecken mit Verbindungsfunktion und die Baum-
hofstralle teilweise als Freizeitstrecke mit Verbindungsfunktion beschlossen worden.

Unter dem Baustein ,8. StralRen® ist das Vorbehaltsstrallennetz dargestellt. Das Vorbehalts-
strallennetz ist das Verkehrsstralennetz, Gber das alle Kfz-Verkehre abgewickelt werden sol-
len, die Uber die reine ErschlieBungsfunktion der anliegenden Nutzungen hinausgehen. Hierzu
gehdren in der Umgebung des Plangebiets die Kdnigsallee und die Markstral3e. Fur den Be-
reich noérdlich des Plangebiets an der Kreuzung Markstra3e/Konigsallee ist dementsprechend
der ,Larmschwerpunkt StralRe (LNight)“ (Lnicht >= 60 dB(A)) eingezeichnet. Dartber hinaus
sind die Charlottenstraf3e im Plangebiet und die dstlich des Gebiets verlaufenden Straf3en, wie
bereits aufgeflihrt, als Tempo-30 Zonen ausgewiesen.

4.5.3 Larmaktionsplanung

Gemal § 47d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um eine quer-
schnittorientierte Planung. In einer wechselseitigen Verzahnung mit den vorbereitenden und
den verbindlichen Bauleitplanen sowie mit Entwicklungs- und Rahmenplanungen soll die
Larmaktionsplanung Anregungen und Impulse zur Larmvermeidung und Larmminderung ge-
ben. Sie ist als strategische Planung in die larmrelevanten Planungsebenen zu integrieren.

Darlber hinaus verfolgt die Stadt Bochum mit der La&rmminderungsplanung das langfristige
Ziel, mit den vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Rahmen des detail-
lierten Larmaktionsplans wurden gesamtstadtisch konkrete Malknahmenvorschlage zur Larm-
reduzierung in den Larmschwerpunkten erarbeitet. Darliber hinaus enthalt der Plan eine Auf-
listung weiterer 59 Betrachtungsbereiche, flir die zwar keine Ma3nahmen festgelegt wurden,
die aber ebenfalls eine hohe Larmbelastung und hohe Betroffenheiten aufweisen.

Das Bebauungsplangebiet selbst liegt weder in einem Larmschwerpunkt noch in einem Be-
trachtungsbereich oder grenzt an diesen an. Daher wird es durch den Larmaktionsplan auch
nicht beruhrt.

4.5.4 Luftreinhalteplan

Fir das Stadtgebiet Bochum sind im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan Ruhrgebiet-Ost
die Belastungssituationen fur Stickstoffdioxid (NO2 und Feinstaub (PM1o) ermittelt und in so
genannten Belastungskarten dargestellt. Eine wesentliche MaRnahme des Luftreinhalteplans
stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrge-
biet-Ost (rechtskraftig seit 15.10.2011) wird das Bebauungsplangebiet von der Umweltzone
nicht erfasst.
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Die MalRnahmen aus dem Luftreinhalteplan 2011 sind nahezu vollstandig umgesetzt. Zurzeit
erfolgt durch die Bezirksregierung Arnsberg die Fortschreibung des Luftreinhalteplans Ruhr-
gebiet, Teilplan Ost.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Bochum, im Plangebiet den
Bau von ca. zwdlf Einfamilienhdusern und flinf Mehrfamilienhdusern zu ermdéglichen. Gleich-
zeitig werden drei bereits nach § 34 BauGB genehmigte Wohngebaude entlang der Charlot-
tenstral’e in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen. Es handelt sich hier-
bei um ein Mehrfamilienhaus, ein Zweifamilienhaus und ein Doppelhaus; das Mehrfamilien-
haus ist bereits erbaut.

Die Erschlielung des Baugebiets erfolgt aus norddstlicher Richtung tber die Baumhofstralle
und die Charlottenstrale, die in ihrem 6stlichen Bereich regular als Tempo 30-Zone ausgebaut
und im weiteren Verlauf als Wirtschaftsweg ausgebildet ist. Die im westlichen Planbereich ent-
stehende Wohnbebauung orientiert sich an dem Wirtschaftsweg, wahrend die dstliche Wohn-
bebauung im Bereich der drei Eichen durch eine nach Siidosten abknickende Planstralte so-
wie zwei Privatstiche erschlossen wird. Die Wohngebaude entlang der Charlottenstralle fas-
sen den Stralenraum baulich ein, wahrend die geschitzten Privatbereiche und Garten auf der
von der Stralte abgewandten Seite der Gebaude liegen. Die 6stliche Wohnbebauung gruppiert
sich um eine offentliche Griinflache, auf der sich drei Eichen befinden sowie um einen kleinen
Quartiersplatz. Im gesamten Planbereich werden begrinte Flachdacher festgesetzt. Ausge-
wahlte Fassaden der Mehrfamilienhduser erhalten zudem eine Fassadenbegriinung.

Insgesamt sollen Wohnmdglichkeiten fiir unterschiedliche Interessengruppen geschaffen wer-
den. Die Einfamilienhduser werden in Form von Einzel- und Doppelhausern realisiert. Darliber
hinaus sollen funf Mehrfamilienhauser unterschiedlicher Grofie entstehen. Die Mehrfamilien-
hauser werden bis auf eines mit Tiefgaragen ausgestattet.

Gem. den Zielen des ,Handlungskonzeptes Wohnen* werden im Plangebiet 20 % geférderte
Wohnungen errichtet.

Die Dichte wird Uber die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl, der Anzahl der
Vollgeschosse, der Hohe baulicher Anlagen sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ge-
regelt. Die Gebaudehdhen orientieren sich an der vorhandenen Bebauung im Umfeld des
Plangebiets. Bei nahezu allen Gebauden im Plangebiet werden zwei Vollgeschosse festge-
setzt mit der Moglichkeit, ein zusatzliches Nichtvollgeschoss zu errichten. Anders verhalt sich
bei dem geplanten Mehrfamilienhaus im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und dem geplanten
Mehrfamilienhaus im WA 6-Gebiet. Letzteres soll nur mit zwei Vollgeschossen ohne zusatzli-
ches Dachgeschoss errichtet werden. Das Mehrfamilienhaus im WA 3-Gebiet liegt aufgrund
des Gefalles der Charlottenstralte deutlich tiefer und darf deshalb mit drei Vollgeschossen,
allerdings ohne die Mdglichkeit eines zusatzlichen Dachgeschosses, errichtet werden. Die Er-
richtung eines zuséatzlichen Nichtvollgeschosses wird Uber eine entsprechende Hohenfestset-
zung ausgeschlossen.
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6. VERKEHRSKONZEPT

6.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist tber die Charlottenstralle, die Baumhofstralle und die Markstrale an die
Kdnigsallee und an die Brenscheder Stralle angebunden. Entlang der Markstralle, der Bren-
scheder Stral’e und der Konigsallee sind beidseitige Ful3- und Radwege vorhanden. An der
Markstrafe und an der Kdnigsallee befinden sich die Bushaltestellen der Linien 344, 346, 349,
350 und SB37.

6.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet beinhaltet einen Teilbereich der Charlottenstrale, der bis zur Hausnummer 16
im Separationsprinzip als Tempo 30-Zone ausgebaut ist und dann in einen Wirtschaftsweg
Ubergeht. Dieser Wirtschaftsweg soll als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 9 m ausge-
baut und am Ende des Plangebiets mit einer Wendeanlage ausgestattet werden (Planstralie
A). Die Wendeanlage wird an den Wirtschaftsweg angeschlossen, so dass die Ackerflachen
und Gehofte sudwestlich des Plangebiets weiterhin zu erreichen sind. Der ca. 150 m lange
Strallenabschnitt wird als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich festgesetzt, vgl. Kap. 10.1.6. Charakteristisch fir diese Form der Erschlie-
Rung sind die Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer, die niedrigen Fahrgeschwindig-
keiten und die vorgegebenen offentlichen Stellplatze im Strallenraum. Die genaue Anordnung
der Stellplatze erfolgt im Zuge der Ausflhrungsplanung unter Berticksichtigung der Grund-
stlickszufahrten. Stellplatze und Baumscheiben fir die 6ffentliche Begrinung werden im ver-
kehrsberuhigten Bereich alternierend angeordnet, was zu einer Verlangsamung des Verkehrs
und somit zu mehr Sicherheit im Strallenraum fuhren soll.

Von der Charlottenstral’e zweigt in Hohe der Hausnummer 16 die Planstraf3e B in siiddstliche
Richtung ab. Der 10 m breite und ca. 60 m lange StraRenabschnitt soll im Separationsprinzip
mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut werden, da perspektivisch die Weiterflihrung der Plan-
stral’e in Richtung NuRbaumweg geplant ist. Von der Planstral’e B abzweigend ist eine Hin-
terlanderschlieSung in Form zweier privater Stichstral’en geplant. Diese Privatstrafien werden
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) flr die Anlieger sowie fiir die zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager belastet (vgl. Kap. 10.1.7). Der nérdliche, gut 20 m lange Stich (GFL-
1) erschlief3t ohne Wendeanlage zwei Wohngebaude, wahrend der stdliche Stich (GFL-2) um
die drei Eichen geflhrt wird und in einer Wendeanlage endet. Mit diesem Stich werden vier
weitere Wohngebdaude erschlossen. Im Nahbereich der Baumkronen erhalt die Stralie eine
Fahrbahnverengung auf 3 m Breite. Ein dazu parallel verlaufender Streifen mit einer Breite
von 0,7 m, der Teil der Stral’enflache ist, wird mit einer Wurzelbriicke ausgestattet. Die Anlage
einer Wurzelbriicke bewirkt, dass kein tiefer Eingriff in die Bodenschicht erfolgen muss. Eine
Bordsteinkante verhindert die regulare Befahrung der Wurzelbriicke, so dass sie nur vom Mull-
fahrzeug, von Lieferwagen und ggf. von der Feuerwehr befahren wird.

7. ENTWASSERUNGSKONZEPT / UBERFLUTUNGSNACHWEIS

Die Entwasserung des geplanten Wohngebiets erfolgt gem. der Entwasserungsvorplanung
(Planungsburo Schubert, Juni 2021) im Trennsystem.

Das Plangebiet wird an das vorhandene 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.
Das Entwasserungskonzept sieht den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Wasser nach
§ 44 Landeswassergesetz (LWG) vor.
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Schmutzwasser

Die neue Bebauung im Plangebiet West (Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3)
grenzt als Stralkenrandbebauung direkt an die PlanstralRe A. Das in diesem Bereich anfallende
Schmutzwasser wird daher direkt Uber neue Hausanschlussleitungen in den Mischwasserka-
nal eingeleitet, der hier bereits vorhandenen ist. Fir das im Plangebiet Ost (Allgemeine Wohn-
gebiete WA 4 und WA 5, ohne die bereits nach § 34 BauGB genehmigte Bebauung entlang
der Charlottenstralie) anfallende Schmutzwasser wird ein neuer Schmutzwasserkanal im Be-
reich der neuen ErschlieBungsstraen (Planstrae B und GFL-1 und GFL-2) gebaut. Der neue
Schmutzwasserkanal wird an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.

Regenwasser
Gem. § 44 LWG ist das Niederschlagswasser von Flachen, die erstmals bebaut werden, im

Plangebiet zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. GemaR der gutachterlichen
Stellungnahme zur Méglichkeit der Regenwasserversickerung des Biros igb aus Dezember
2019 ist im Bereich des Plangebiets eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht
moglich. Der Bodengutachter hatte einen Versickerungsversuch im westlichen Plangebiet vor-
genommen und zusatzlich das im Zusammenhang mit der bereits nach § 34 BauGB geneh-
migten Bebauung erstellte Bodengutachten ausgewertet.

Im Ergebnis geht daraus hervor, dass eine Versickerung aufgrund der ermittelten Durchlas-
sigkeitsbeiwerte (Bereich Ost: 1,1 x 10-8 m/s; Bereich West: 6,3 x 10-7 m/s) im Untersu-
chungsgebiet ausgeschlossen wird. Die Versickerungsversuche wurden im Verwitterungsho-
rizont des Oberkarbons durchgeflhrt. Die lokalen Untersuchungsergebnisse sind gemal gut-
achterlicher Einschatzung fir das gesamte Plangebiet reprasentativ. Eine Versickerung gem.
§ 44 LWG konnte somit nicht durchgesetzt werden. Eine Einleitung des Regenwassers in ein
oberirdisches Gewasser oder in einen bereits vorhandenen Regenwasserkanal ist ebenfalls
nicht moglich, da dazu Kanale auf Fremdgrundstiicken hatten verlegt werden mussen.

Zur Sicherstellung einer planmafigen Entwasserung der Bebauung im Plangebiet Ost wird in
diesem Bereich ein neues Regenwasserkanalnetz hergestellt, das im Bereich der Erschlie-
Rungsstrallen verlauft. Das gesamte Niederschlagswasser, das im Plangebiet Ost anfallt, wird
ungedrosselt in dieses neue Kanalnetz eingeleitet. Im Bereich der ErschlieRungsstrale (Plan-
strale B) wird ein Stauraumkanal hergestellt. Dort wird das im Plangebiet Ost anfallende Nie-
derschlagswasser zurtickgehalten, bevor es gedrosselt in den neuen Regenwasserkanal in
der Planstral3e A eingeleitet wird.

Der neue Regenwasserkanal in der Planstral’e A wird parallel zum bereits vorhandenen
Mischwasserkanal hergestellt. Das auf den Privatgrundstiicken im Plangebiet West anfallende
Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen Privatgrundstiicken gesammelt, zuriickgehalten
und gedrosselt in den neuen Regenwasserkanal in der Planstralle A eingeleitet. Die Rickhal-
tung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken hat Gber naturnahe Systeme (z.B.
Mulden-Rigolen-Anlage und/oder Retentionsdach) zu erfolgen. Zur Errichtung von Mulden-
Rigolen-Systemen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemall § 8 WHG zu beantragen. Wei-
terhin ist zu beachten, dass lokal oberflachennah Kohlefloze erkundet wurden (s. Gutachten
vom 17.12.19). Die Position der Mulden-Rigolen-Systeme ist so zu wahlen, dass die Versicke-
rung aulBerhalb der Bereiche in denen Kohle ansteht erfolgt. Zur Bemessung des Ruckhalte-
raums ist ein Regenereignis der Jahrlichkeit T = 30 a und eine Drosselabflussspende in Héhe
von 25,0 I(s*ha) anzusetzen. Als Bezugsflache fir die Drosselabflussspende ist die abfluss-
wirksame Flache unter Berlcksichtigung der Spitzenabflussbeiwerte gemal DIN 1986-100
Tabelle 9 anzusetzen.
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Im Bereich der geplanten Wendeanlage (Planstrale A) wird das gesamte Niederschlagswas-
ser des Plangebiets West dann in einem unterirdischen Regenriickhaltebecken zurlickgehal-
ten und gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet. Da dieser Mischwas-
serkanal noch viel Kapazitatsreserven aufweist, wird der Notliberlauf des unter der Wendean-
lage geplanten Regenrickhaltebeckens ebenfalls an den Mischwasserkanal angeschlossen.

Der Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet wurde fiir ein 20-jahrliches Regenereignis ge-
fuhrt. Die hydrodynamische Simulation zeigt, dass es bei einem Regenereignis mit n = 0,05
(20-jahrliches Regenereignis) an keiner Stelle zu einem Deckelaustritt kommt und die Notuber-
laufe der Drosselbauwerke nicht aktiviert werden. Zuséatzlich zum Uberflutungsnachweis
wurde ein 100-jahrliches Regenereignis zur Abschatzung der Gefahrdung untersucht. Bei dem
Regenereignis mit n = 0,01 (100-jahrliches Regenereignis) werden die Notlberlaufe der Dros-
selbauwerke aktiviert. Dennoch kommt es an keiner Stelle zu einem Deckelaustritt.

Zur Sicherstellung der oben erlauterten Rahmenbedingungen, die fur die Bemessung des Ka-
nalnetzes und den Uberflutungsnachweis angesetzt wurden, sind folgende Bedingungen ein-
zuhalten:

- Extensive Dachbegriinung aller Neubauten,

- Begriinung der Tiefgaragendacher,

- Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken im Wohngebiet West
und gedrosselte Einleitung in den Regenwasserkanal.

Diese Bedingungen wurden im Bebauungsplan textlich festgesetzt (vgl. Kap.10.1.10.2).
8. FREIRAUMKONZEPT

8.1 Begriinungskonzept

Der entlang der Kdnigsallee vorhandene Baumbestand gilt als Wald i.S.d. Forstgesetzes. Be-
reits im Vorfeld der Planung wurde in Absprache mit dem Landesbetrieb Wald und Holz (Forst-
behdrde) die Nordwestgrenze des Flurstlicks 494 als Waldgrenze angenommen. Die Wohn-
gebaude im westlichen Baugebiet (WA 1 bis WA 3-Gebiet) missen einen Mindestabstand von
20 m zur Waldgrenze einhalten. Innerhalb des Waldabstandes dirfen lediglich Privatgarten
und Tiefgaragen angelegt werden.

Zur Abgrenzung der Baugrundstlicke in Richtung Wald ist eine freiwachsende Hecke anzu-
pflanzen. Das westliche Baugebiet (WA 1 bis WA 3-Gebiet) ist dariiber hinaus im Ubergang
zur freien Landschaft (Sidwesten) sowie zu dem benachbarten Wohnbaugrundstiick (Nord-
osten) mit Schnitthecken einzugriinen.

Die Eichengruppe im 6stlichen Planbereich (WA 4-Gebiet) wurde vorlaufig unter Naturschutz
gestellt, die Signatur ,ND* wurde dementsprechend nachrichtlich in den Bebauungsplan Gber-
nommen. Die drei Baume werden im Bebauungsplan als zu erhalten festsetzt. Die Flache des
Kronentraufbereichs der drei Eichen einschliellich eines 1,5 m breiten Schutzstreifens wird
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt und geht damit
in stadtisches Eigentum Uber. Auf den Privatgrundstiicken, die an die 6ffentliche Griinflache
angrenzen, sind Schnitthecken anzupflanzen.

Im Baugebiet sind ausschlief3lich Flachdacher zuldssig. Um den Auswirkungen der Versiege-
lung entgegen zu wirken, ist vorgesehen, die Flachdacher der Gebaude einschlielilich der Ga-
ragen, Carports und sonstigen Nebenanlagen mit einer extensiven Dachbegriinung und die
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Dacher der Tiefgaragen mit einer intensiven Begriinung zu versehen. Dachbegrinungen stel-
len eine wichtige Begrinungsmalnahme dar, die zu einem verzdgerten Abfluss des Nieder-
schlagswassers und zur Verbesserung des Mikroklimas fuhrt.

Einige ausgewahlte Fassaden der Mehrfamilienhduser sind mit einer Fassadenbegriinung
auszustatten, die ebenfalls einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leistet.

Im 6ffentlichen StralRenraum sollen mindestens flnf Strallenbaume angepflanzt werden.

Das Begriinungskonzept wurde im Bebauungsplan sowohl zeichnerisch als auch textlich fest-
gesetzt (vgl. Kap. 10.1.10).

8.2 AusgleichsmaRnahmen

Sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, sind diese gem. § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 14 bis 18 BNatSchG und §§ 30 bis
33 LNatSchG hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Die Eingriffsbilanzierung in
der Bauleitplanung der Stadt Bochum wird nach der Methode des LANUV ,Numerische Be-
wertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung® (LANUV, 2008) vorgenommen. Die vorzu-
nehmenden naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen werden dargestellt und im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass fir einen Teil des Geltungsbereichs
bereits Baurecht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 245 besteht. Gleiches gilt fir
die bereits nach § 34 BauGB genehmigten Wohngebaude an der Charlottenstral3e.

Als interner Ausgleich gelten die im vorherigen Kap. 8.1 benannten Begriinungsmal3hnahmen
innerhalb des Plangebiets. Die Eingriffsbilanzierung ergibt ein Biotopwertdefizit von - 23.774
Okopunkten, der extern auszugleichen ist. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis (vgl. Kap. 10.5.5).

Das Biotopwertdefizit wird tber Flachen des Okokontos der Stadt Bochum ausgeglichen.
Hierzu werden seitens der Stadt folgende Flachen bereitgestellt, siehe Kap. 10.5.5.

9. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Malstab dieser Abwagung ist
dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Um
dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die zu berticksichtigen Belange werden beispielhaft in § 1 Abs. 6 BauGB und in Erganzung
hierzu in § 1a BauGB aufgezahlt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung, vorrangig die Nachverdichtung und
Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer Siedlungsfla-
chen im Freiraum zu betreiben.

Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf ver-
schiedene Belange gegeniberzustellen. Hierbei sind folgende Punkte hervorzuheben:
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9.1 Belange der Stadtentwicklung und Wohnraumversorgung

Nachdem Bochum Uber zwei Jahrzehnte - bis zum Jahr 2014 - durch eine sinkende Bevdlke-
rungszahl gepragt war, ist in den vergangenen Jahren sowohl die Zahl der Einwohnerinnen
und Einwohner als auch die Zahl der Haushalte wieder angestiegen. Dazu kommt der stei-
gende Wohnflachenverbrauch pro Einwohner sowie neue Formen des Zusammenlebens der
Bevolkerung. Daher gibt es nicht nur einen qualitativ bedingten Neubaubedarf, sondern auch
einen quantitativen Bedarf an neuen Wohneinheiten, der in den vergangenen Jahren auf
Grund der geringen Neubautatigkeit nicht bedient werden konnte.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Bochum das ,Handlungskonzept Wohnen“ beschlossen.
Mit dem Handlungskonzept liegt eine Grundlage zur Gestaltung der kommunalen Wohnungs-
politik vor, die in Zusammenarbeit von Wohnungswirtschaft, Politik und Verwaltung erarbeitet
wurde.

Durch die Nutzung stadtischer Nachverdichtungspotenziale kénnen die vorhandene soziale
und technische Infrastruktur effizienter genutzt und gleichzeitig die noch unbebauten Land-
schaftsraume vor der Inanspruchnahme durch Siedlungstatigkeit bewahrt werden.

Das Plangebiet weist eine stadtebaulich gut intergierte Lage in der Nahe zum Stadtteilzentrum
Brenscheder Stral’e auf und ist im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als Wohnbaufla-
che dargestellt. Bei dem Vorhaben handelt es sich dementsprechend um eine Malinahme der
Innenentwicklung. Zu den MalRnahmen der Innenentwicklung zahlt eine angemessene Nach-
verdichtung ebenso wie die der Mobilisierung von ungenutzten oder absehbar brachfallenden
Grundstlicken im Siedlungsbereich.

Die Entwicklung dringend benétigter Wohnbauflachen im Plangebiet wird unter Beachtung des
notwendigen Waldabstandes und der Erhaltung der Eichengruppe sowie unter Einhaltung ei-
nes angemessenen Umgangs mit den schutzwtlrdigen Béden im Plangebiet gemal Boden-
schutzkonzept fir angemessen erachtet.

9.2 Freiraumbelange

Die Ubergeordneten Ziele der Freiraumentwicklung in der Stadt Bochum sind im Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) sowie im Landschaftsplan dargestellt.

Der RFNP stellt fiir das Plangebiet ,,Allgemeine Siedlungsbereiche® (ASB) bzw. ,Wohnbaufla-
chen® (W) dar. Ein kleiner Bereich am nordwestlichen Plangebietsrand ist im RFNP als “Allge-
meiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt, vgl. Kap. 4.3. Der Landschaftsplan Bochum —
Mitte/Ost der Stadt Bochum von 1998 setzte in seiner Festsetzungskarte flr den gleichen Be-
reich ein Landschaftsschutzgebiet fest. Es handelt sich hierbei um das Begleitgriin der Konigs-
allee. Die Flachen im Bereich der Charlottenstrale gehdéren zu den Wohnbauflachen Baum-
hofstralie / Kastanienweg / NuBbaumweg / Tanneneck / Akazienweg / Melschedeweg, wah-
rend das sudlich gelegene Lottental, der Friedhof Querenburg, die bewaldeten Flachen sidlich
der Ruhr-Universitat, der Botanische Garten und das Wandergebiet Klosterbusch bis zum
Kemnader See den Freiraum abbilden.

Da der RFNP und der Landschaftsplan keine parzellenscharfen Darstellungen enthalten,
wurde im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 984 - Charlottenstral3e - als Abgrenzung des “All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereichs® sowie des Landschaftsschutzgebiets die nordwestli-
che Grenze des Flurstiicks 494, Flur 15, Gemarkung Wiemelhausen angenommen. Der auf
dem nordwestlich angrenzenden Flurstiick 335, Flur 15, Gemarkung Wiemelhausen vorhan-
dene Wald wird als Begleitgriin der Konigsallee erhalten und es wird eine Waldabstand zu den
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geplanten Wohngebauden eingehalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleis-
ten, dass der in Rede stehende Bereich als Gartenflachen der Wohnbaugrundstlicke herge-
richtet wird und damit als Freiraum erhalten bleibt.

Die geplante Entwicklung von Wohnbauflachen wird unter Beachtung des notwendigen Wald-
abstandes und der Erhaltung der Eichengruppe als angemessen erachtet. Mit den stidoéstlich
vorhandenen Griinbereichen (Lottental, Friedhof Querenburg, Waldflachen stdlich der Ruhr-
Universitat, Botanischer Garten, Wandergebiet Klosterbusch) ist die Umgebung des Plange-
biets ausreichend mit Freiraum ausgestattet.

In dem inzwischen abgeschlossenen 2. Anderungsverfahren Landschaftsplan Bochum
Mitte/Ost ist das Landschaftsschutzgebiet verkleinert dargestellt (vgl. Kap. 4.5.1).

9.3 Belange des Verkehrs

Auf dem Gelande sollen ca. 40 Wohneinheiten realisiert werden. Das Plangebiet wird tber die
CharlottenstralRe erschlossen, Uber die der Verkehr auf die Baumhofstrale und von dort zur
Markstrafe und zur Kénigsallee geleitet wird.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser, Januar 2020) wurden die
verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf den Verkehrsablauf im Umfeld des Plangebiets
ermittelt und bewertet.

In einem ersten Schritt wurde der heutige Verkehr an den maf3geblichen Verkehrsknoten auf-
genommen und bewertet.

Zur Herleitung des Prognose-Nullfalls, der eine allgemeine, vom Vorhaben unabhangige Ver-
kehrsentwicklung fiir die Zukunft beschreibt, wurden die Prognosedaten aus dem Verkehrs-
modell der Stadt Bochum herangezogen. Im Verkehrsmodell werden sowohl absehbare struk-
turelle und stadtebauliche Entwicklungen als auch die individuellen Verhaltensweisen der Ver-
kehrsteilnehmer hinsichtlich Verkehrsmittel- und Routenwahl beriicksichtigt. Daher sind auch
Bau- und Entwicklungsvorhaben im gesamten Stadtgebiet in dieser Prognose enthalten.
Durch den Abgleich der Erhebungsdaten mit dem Prognosemodell der Stadt Bochum und die
Annahme einer Stagnation statt eines Rickgangs der Verkehrsbelastung wurden die struktu-
rellen und stadtebaulichen Entwicklungen im Sinne einer Schatzung zur sicheren Seite in an-
gemessener Weise berlcksichtigt.

Im nachsten Schritt wurden die Auswirkungen des geplanten Wohngebiets auf den Verkehrs-
ablauf untersucht. Hinsichtlich der im Plangebiet realisierbaren Wohneinheiten wurde eine An-
nahme zur sicheren Seite im Rahmen eines realistischen Szenarios getroffen. Fir die Ver-
kehrsuntersuchung wurde eine hohe Anzahl von Wohneinheiten in Ansatz gebracht. In der
weiteren Verkehrserzeugungsrechnung wurde fur alle Wohneinheiten erneut ein hoher Wert
der moglichen Bandbreite fiir die Einwohnerzahl zum Ansatz gebracht. Die Prognose der Ein-
wohnerzahl wurde demnach ebenfalls zur sicheren Seite durchgefiihrt. Auch hinsichtlich der
anderen Kennwerte, z.B. Einwohnerwege aufierhalb des Gebiets, MIV-Anteil (MIV= motori-
sierter Individualverkehr) und der Prognose des Besucherverkehrs wurden die Parameter flr
einen verkehrlich unginstigen Fall — bzw. ein hohes Verkehrsaufkommen — gewahit. Die Prog-
nose des Neuverkehrs ist demnach in mehrfacher Hinsicht zur sicheren Seite hin geschatzt.

Nach den Berechnungen flr den Prognose-Planfall (= Zustand nach Umsetzung der Planung
einschliel3lich der allgemeinen Verkehrsentwicklung) zeigt sich, dass sich an den untersuchten
Knotenpunkten keine wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der Verkehrsqualitat ergeben.
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Es wurden 212 zuséatzliche Kfz/24h prognostiziert; in der Morgenspitze (6-9 Uhr) 41 Fahr-
zeuge/3h und in der Nachmittagsspitze (15-18 Uhr) 41 Fahrzeuge/3h. Die Prognose des Neu-
verkehrs wurde nach einem anerkannten Verfahren ermittelt.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann an allen Knotenpunkten bis auf den Knoten-
punkt Konigsallee / MarkstralRe, dessen Verkehrsqualitat bereits in der Analyse als mangelhaft
eingestuft wurde, jederzeit leistungsfahig abgewickelt werden. Der Neuverkehr des Bauvorha-
bens ist vergleichsweise gering und verteilt sich weiter im StraRennetz.

Das Vorhaben kann sicher und in einer angemessenen Weise an das StralRennetz angebun-
den werden.

Die Markstraf3e ist im Einmindungsbereich der Baumhofstralie vierstreifig (zwei Fahrstreifen
je Richtung) ausgebaut. Aufgrund dieses Ausbaustands der Markstralte ergeben sich insbe-
sondere fir Linkseinbieger aus der Baumhofstralie ggf. Konflikte mit dem bevorrechtigten Ver-
kehr der MarkstralRe. Die Verkehrskreuzung wird nicht als Unfallschwerpunkt gefihrt, so dass
aktuell kein Handlungsbedarf, bspw. fir verkehrsregelnde Ma3nahmen besteht. Unabhangig
von dem Bauvorhaben in der Charlottenstrale, das nur wenig Neuverkehr mit sich bringen
wird, wurden Mallnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit an der Markstralie ge-
pruft. Die Prafung erfolgte fir den Fall, dass zukinftig Verschlechterungen der allgemeinen
Verkehrssituation in diesem Bereich eintreten sollten. Die Verkehrsgutachter machten hierzu
folgende Vorschlage:

- Unterbinden des Linkseinbiegens in die MarktstraRe durch verkehrsrechtliche Anordnung
eines Rechtsabbiegegebots unter Beibehaltung der Vorfahrtsregelung.

- Einrichten einer Signalanlage mit Bedarfsanforderung bei Riickstau in der Baumhofstralle
(z.B. auch als FuBRgangerampel zur sicheren Querung der Markstrafe). Die neue Anlage
musste sich etwa 120 m &stlich des signalisierten Knotens MarkstralRe/Konigsallee und
80 m westlich des Knotens Markstrafl3e/Brenscheder Strale befinden.

Die geplante Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich der Charlottenstrale wird als an-
gemessen erachtet. Insgesamt ist die Verkehrsanbindung des geplanten Wohngebiets gesi-
chert. Es sind keine besonderen Beeintrdchtigungen der Anwohner oder der anderen Ver-
kehrsteilnehmer zu erwarten.

9.4 Belange des Stadtteils

Die Flache eignet sich aufgrund ihrer Lage besonders als Wohnbauflache. Durch die Planung
wird ein familiengerechtes Wohngebiet im Stadtteil Wiemelhausen/Brenschede baulich er-
ganzt. Die Planung bietet dabei nicht nur den Bewohnern im Stadtteil die MAglichkeit, das neue
Wohnangebot zu nutzen, sondern auch dariiber hinaus. Die vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen im Umfeld werden durch die zusatzlichen Bewohner weiter ausgelastet und damit in
ihrem Bestand gesichert.

Das Ortsbild andert sich von einem bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich zu Wohnbe-
bauung, welche sich in die Umgebungsbebauung, einer Mischung aus Geschosswohnungs-
bauten und Einfamilienhdusern, einfigt. Einen besonderen Erholungswert fur Menschen wei-
sen die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht auf. Die drei ortsbildpragenden Ei-
chen werden erhalten und in eine 6ffentliche Grinflache integriert. Die geplanten Wohnge-
baude beeinflussen jedoch das bisher freie Sichtfeld auf die Eichengruppe und die Freiflachen.

Vor dem Hintergrund, dass neuer Wohnraum dringend bendtigt wird und Freiraum in ausrei-
chendem Malf} vorhanden bleibt, wird die vorliegende Planung als angemessen erachtet.
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9.5 Umweltbelange

9.5.1  Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, der Belang der Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB und der Belang der Erhaltung/Fort-
entwicklung vorhandener Ortsteile gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB missen gegenlbergestellt
und gegeneinander abgewogen werden.

Der Umweltbericht (Froelich & Sporbeck, Marz 2022), der einen gesonderten Teil der Begriin-
dung zum Bebauungsplan darstellt, stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung umfas-
send und systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung be-
ricksichtigt werden kénnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten (z.B. Artenschutz) werden
zusammenfassend in den Umweltbericht GUbernommen. Der Umweltbericht berlcksichtigt die
nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen.

Samtliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umweltprifung erfasst
und bilanziert. Die sich daraus ergebenen Kompensationsmaflnahmen sollen innerhalb und
aullerhalb des Plangebiets erfolgen. Bei der Umsetzung der Planung gemafn Landschaftspfle-
gerischem Begleitplan (Froelich & Sporbeck, September 2021) entsteht ein Biotopwertdefizit
von - 23.774 Okopunkten, das Uber das Okokonto der Stadt Bochum auf externen Flachen
ausgeglichen wird (vgl. Kap. 8.2 und 10.5.5).

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung insgesamt
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter verbleiben. Anderweitige verfiigbare Pla-
nungsmoglichkeiten mit gleichem stadtebaulichen Entwicklungspotenzial und einer vergleich-
baren Lage bestehen nicht.

9.5.2 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Politisch-planerischen Entscheidungen sind gemall Baugesetzbuch (BauGB) grundsatzlich
alle relevanten Belange zur Abwagung vorzulegen. Die Planung muss, wie bereits im vorheri-
gen Kap. erlautert, im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB einer gerechten Abwagung aller einzustel-
lenden Belange gemal § 1 Abs. 6 BauGB unterliegen. Dabei kdnnen einzelne Belange zu-
gunsten anderer Belange zurtickgestellt werden. Die entsprechenden zentralen konzeptionel-
len Aussagen des Klimaanpassungskonzeptes sowie der weiteren, zu berlicksichtigenden
Konzepte und Zielsetzungen hieraus wurden bereits in der offengelegten Fassung der Begrun-
dung des Bebauungsplanes zusammengefasst. Auf Zielkonflikte zwischen den unterschiedli-
chen Fachkonzepten wurde hingewiesen und alle relevanten Informationen wurden somit der
Abwagung zugefihrt.

Grundsatzlich sind fachliche Belange, wie der Grundsatzbeschluss des Stadtrates zum Klima-
notstand, in das Bauleitplanverfahren einzustellen. Daneben gilt es im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens jedoch ebenso eine Reihe weiterer Beschliisse der politischen Gremien, hier
fachlich-sektorale oder auch allgemeinsteuernde, thematisch tbergreifende Konzepte, zu be-
ricksichtigen. Den Konzepten liegen jeweils politische Beschllisse der Stadt Bochum oder
anderer Gebietskérperschaften zugrunde. Die mit der Ausrufung des Klimanotstandes verbun-
denen sowie durch das seitens des Ausschusses fir Umwelt, Ordnung, Sicherheit und Verkehr
in der Sitzung am 12.12.2013 beschlossene Klimaanpassungskonzept, in dem die diesbeziig-
liche Zielsetzung fiir das Plangebiet konkretisiert wird, steht hier verschiedenen stadtebauli-
chen Zielsetzungen entgegen. Hinsichtlich der verfolgten Zielsetzung im Rahmen dieses Be-
bauungsplanverfahrens wird auf die 0.g. Ausfihrungen zum Abwagungsvorgang verwiesen.
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Im hier vorliegenden Zielkonflikt ist keine Lésung ersichtlich, die allen fachlichen Belangen
gerecht werden kann.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima wurden im Rahmen der Umweltprifung Gberprift
und dargelegt. Durch die Planung wird die Méglichkeit geschaffen, die vorhandenen Freifla-
chen zu einem groRRen Teil zu bebauen. Dies fiihrt zu einer Veranderung des Kleinklimas im
Plangebiet. Negative Auswirkungen auf die lufthygienische Belastung sind jedoch nicht zu er-
warten, da sich das Verkehrsaufkommen nur unwesentlich erhéhen wird.

Derzeit weisen die Flachen Freilandklima auf. In den angrenzend bebauten Gebieten uber-
wiegt das Klimatop ,Vorstadtklima®. Es ist eine aufgelockerte Bebauung mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 (Uberbaubare Grundstucksflache 40 %) geplant. So wird eine gute
Bellftung gewahrleistet und der zu erwartende relativ hohe Durchgriinungsanteil halt die ther-
mische Belastung gering. Es ist anzunehmen, dass sich das Freilandklimatop hin zu dem in
der Umgebung vorherrschenden Vorstadtklima entwickeln wird. Die bestehenden Freiflachen
kénnen nicht mehr als Kaltluftentstehungsbereiche dienen.

Die geplanten Dach- und Fassadenbegrinungen sowie die teilweise Rickhaltung von Regen-
wasser auf den Privatgrundstlicken flihren zu einer Verdunstung des gespeicherten Wassers
und damit einer Verbesserung des Umgebungsklimas durch Kihlung und Luftbefeuchtung.
Ein Erhalt der vorhandenen Baume ist nur in Bezug auf die drei Eichen méglich. Das Baugebiet
erhalt Eingriinungen in Form von Hecken und es werden Strallenbaume angepflanzt. Um den
Auswirkungen der Versiegelung entgegen zu wirken, wurde auf’erdem ein Verbot von Stein-
schittungen in Vorgarten festgesetzt.

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet fiir das anfallende Regenwasser
wurde Uberprift und als nicht geeignet befunden. Beim Starkregenereignis im Sommer 2021
war zu beobachten, dass das Regenwasser im Plangebiet nicht versickern konnte. Im Zuge
der Ausfuhrungsplanung der nun geplanten Bebauung wird eine zielgerichtete Entwasserung
aller zukuinftig versiegelten Flachen detailliert geplant werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Entwasserungsvorplanung erstellt, die
das Sammeln, Zurtickhalten und Ableiten des Regenwassers beinhaltet. Durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzte naturnahe Rickhaltung und Teilversickerung des Regenwassers uber
naturnahe Mulden-Rigolen-Systeme wird eine geregelte Bewirtschaftung von Regenwasser
erfolgen. Ein Uberflutungsnachweis zur Bertiicksichtigung von Starkregenereignisse wurde ge-
fuhrt. Durch die neue Planung (speziell durch die Schaffung von zusatzlichen Regenrtickhal-
teraumen) wird die Entwasserungssituation gegenliber dem Ist-Zustand nicht verschlechtert.

9.5.3 Artenschutzbelange

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und bei sonstigen Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (in Kraft ab 01.03.2010).

Es liegt eine Artenschutzvorprifung der Stufe | (Froelich & Sporbeck, April 2020) fir das Plan-
gebiet vor. Hierin wurde geprift, ob und bei welchen Arten Verbotstatbestande geman § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden kénnen.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz in NRW (LANUV) macht Angaben
zum Vorkommen von planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten. Aufgrund der vorhan-
denen Habitatstrukturen kann ein Vorkommen dieser Artengruppen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung konnten jedoch keine Gebaude mit Quartierpotenzial fiir
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gebaudebewohnende Fledermausarten nachgewiesen werden. Bei Umsetzung des Vorha-
bens ist allerdings eine baubedingte Totung und Verletzung von halboffenland- und offenland-
britenden Vogelarten sowie gehdlzbritenden Arten nicht auszuschlief3en. Dies macht eine
Bauzeitenregelung notwendig. Zur Vermeidung baubedingter Tétungen/Verletzung von Indivi-
duen europaischer Vogelarten infolge einer Zerstérung von Nestern und Gelegen soll jegliche
Maflinahmen zur Beseitigung von Vegetationsstrukturen und zum Abriss von Gebauden sowie
Baufeldfreimachung aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europaischer Vogelarten erfol-
gen, d. h. aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September (siehe auch § 39
Abs. 5 BNatSchG). Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
wird bei Beachtung dieser Bauzeitenregelung vermieden. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis (vgl. Kap.10.5.6).

Ein Erflllen weiterer Verbotstatbestande ist flir die vorkommenden Artengruppen auszuschlie-
Ren, da im Umfeld des Plangebiets Ausweichlebensraume zur Verfigung stehen und eine
erhebliche Stérung mit Auswirkungen auf die lokale Population durch die gleichbleibenden
Stérwirkungen nicht vorliegt.

Eine vertiefende artenschutzrechtliche Prifung (Stufe Il) ist unter Einhaltung der Bauzeitbe-
schrankung nicht erforderlich. Dem Vorhaben, ein vorhandenes Wohngebiet weiterzuentwi-
ckeln, stehen aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes keine zulassungshemmenden oder
zulassungsversagenden Sachverhalte entgegen.

9.54 Bodenschutz

Das Plangebiet wird zurzeit als Acker- und Grinflache genutzt. GemaR der Bodenbelastungs-
karte (BBK) der Stadt Bochum werden die Vorsorgewerte der BBodSchV flir organische Pa-
rameter und Schwermetalle nordwestlich der Charlottenstralle eingehalten. Im siddstlichen
Plangebiet wird dagegen ein Vorsorgewert Uberschritten. Zumindest im nordwestlichen Plan-
bereich sind schon aufgrund ihrer geringen Vorbelastung somit schutzwiirdige Béden vorhan-
den.

In der digitalen Bodenfunktionskarte (BFK) der Stadt Bochum sind die Acker- und Grunflachen,
aufgrund einer hohen Funktionserflillung mindestens als maRig wertvoll, teilweise aber auch
als sehr wertvoll gekennzeichnet. Darliber hinaus weisen samtliche Bdden aufgrund ihres
Wasserspeicher-/Wasserrlickhaltevermégens durchgehend eine hohe, klimarelevante Kuhl-
leistungsfunktion auf.

Im Rahmen des Planverfahrens wird es zu einem Verlust von natirlichen Bodenfunktionen
kommen. Es gilt zu bericksichtigen, dass gemaf § 1a Abs. 2 BauGB ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden beachtet werden muss. Im Rahmen einer Bebauung ist
ein schonender Umgang mit den schutzwirdigen Bdden sicherzustellen und die Versiegelung
zu minimieren, um die Umweltauswirkungen so gering wie mdglich zu halten.

Vor diesem Hintergrund ist der Schutz der Boden im Plangebiet besonders zu berticksichtigen.
Daher ist durch einen entsprechend zertifizierten Bodengutachter ein vorhabenbezogenes Bo-
denschutzkonzept in Anlehnung an DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung
von Bauvorhaben) erstellen zu lassen. Durch die Beschreibung konkreter bodenschiitzender
MaRnahmen und deren raumlicher Verortung in den Planunterlagen lassen sich schadliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein Minimum reduzieren. Das Bodenschutzkon-
zept ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Wahrend der Baureifmachung des Plan-
gebiets sowie wahrend der einzelnen BaumalRnahmen sind die Ausfuhrungen des Boden-
schutzkonzeptes umzusetzen. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben. Der Be-
bauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis (vgl. Kap.10.5.3).
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Die Entwicklung dringend bendtigter Wohnbauflachen im Plangebiet wird unter Einhaltung ei-
nes angemessenen Umgangs mit den schutzwirdigen Bdden im Plangebiet fir angemessen
erachtet.

9.6 Immissionsschutz

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nach § 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben anderen
Belangen zu verstehen.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Nach diesen gesetzli-
chen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie méglich zu bertcksichtigen;
er hat gegenuber anderen Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang. Bei allen Neu-
planungen einschlieRlich der ,heranriickenden Bebauung® sowie bei Uberplanungen von Ge-
bieten ohne wesentliche Vorbelastungen ist ein vorbeugender Schallschutz anzustreben.

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm der Konigsallee und anderen umliegenden Strafden ein,
dessen Auswirkungen zu prifen waren. Es war ebenfalls zu priifen, welche Auswirkungen die
Planung auf die vorhandene Bebauung hat. Eine Gerauschimmissions-Untersuchung (ITAB,
Mai 2021) wurde erstellt und die Ergebnisse wurden als Schallschutzmal3nahmen in den Be-
bauungsplan eingearbeitet (vgl. Kap. 10.1.9).

10. PLANINHALT

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB Festsetzungen, die flir einen qualifizier-
ten Bebauungsplan erforderlich sind.

10.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (Baugebiete
WA 1 - WA 5) gem. § 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Zuléssig sind:
o Wohngebéude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
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Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzungen entsprechen
der Lage des Plangebiets, dessen Umfeld durch Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilien-
hausern charakterisiert wird.

Die Vielzahl der in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen und ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen passt nur in den wenigsten Fallen in seiner Gesamtheit in vol-
lem Umfang zu dem jeweils geplanten Wohngebiet. Daher ist das Erfordernis einer nutzungs-
bezogenen Modifizierung zu prifen, um das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO an die
jeweiligen Rahmenbedingungen anzupassen. Dabei stehen die in den Absatzen 4 bis 9 des
§ 1 BauNVO aufgefiihrten Modifizierungsméglichkeiten zur Verfligung. Die stadtebaulich zu
begriindende Beschrankung einzelner Arten von Nutzungen zielt haufig auf die Vermeidung
potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen.

Zur stadtebaulichen Lenkung des Vorhabens werden einzelne Nutzungen ausgeschlossen.
Die im Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie die gemaf § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Diese Nutzungen missen zwar in allgemeinen Wohngebieten vertrag-
lich sein, flhren dennoch haufig durch den Publikums- und Kundenverkehr gerade in Ruhe-
zeiten zur Beeintrachtigung der Wohnruhe. Dies wird durch das Erfordernis des Einfiigens in
die teilweise durch Wohnbebauung gepragte Umgebung sowie durch den Immissionsschutz
in diesem Bereich begrundet. Die Errichtung einer Tankstelle und auch die Nutzung durch in
der Regel flachenintensive Gartenbaubetriebe sind in der Regel mit der Bebauungs- und Nut-
zungsstruktur von Wohngebieten nicht vereinbar.

Auch hinsichtlich der nachbarschaftsvertraglichen VerkehrserschlieRung wird eine Nutzungs-
struktur angestrebt, die keine publikumsintensiven Nutzungen beinhaltet. Fir sédmtliche aus-
geschlossenen Nutzungen sind im Stadtgebiet von Bochum geeignete Standorte vorhanden.
Die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebiets bleibt auch mit den vorge-
nommenen Einschréankungen gewahrt. Mit den festgesetzten Nutzungen bleiben quartiersbe-
zogene Mdglichkeiten zu kleinteiligen funktionalen Mischungen zulassig.

10.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

Durch Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung werden die Dichte und die Héhenent-
wicklung der Bebauung bestimmt. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der
eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum flir mégliche Anpas-
sungsmafinahmen lasst.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan durch die Festsetzungen von
maximalen Grundflachenzahlen (GRZ), Geschossflachenzahlen (GFZ), der Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse als Hochstmald und der H6he baulicher Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl gibt den Flachenanteil eines Grundstlickes an, der im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO uberbaut werden darf. Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratme-
ter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 20 Abs. 3 BauNVO
zuldssig sind.
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10.1.2.1 Zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 5 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt das zulassige Verhaltnis von Uberbauter Grundflache
zur Grundstlicksflache, gibt also an, bis zu welchem Anteil ein Grundstiickseigentiimer seine
Grundstlicke tatsachlich mit baulichen Anlagen Uberdecken darf.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,4 wird eine Uberbauung von bis zu 40 % der Grundsticks-
flache ermdglicht. Die Festsetzung entspricht der in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenze
fur Allgemeine Wohngebiete.

10.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind zwei Vollge-
schosse zuléssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind drei Vollgeschosse zul&ssig.

Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen ist eine vertragliche Baudichte von Einzel- und
Doppelhausern sowie kleineren Mehrfamilienhdusern entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept mit zwei Vollgeschossen sichergestellt, die sich an der umliegenden Wohnbebauung
orientiert. Soweit die Festsetzung lGber die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage die
Errichtung eines weiteren Geschosses zulasst, so ist dies nur in Form eines Nichtvollgeschos-
ses zulassig. Ein weiteres Nichtvollgeschoss ist zulassig im WA 1-, im WA 2- und im WA 5-
Gebiet sowie in den Baufeldern nordwestlich der drei Eichen innerhalb des Baugebietes WA
4. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach § 2 Abs. 6 Bauordnung NRW (BauO NRW)
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit dieser gesonderten Festsetzung fiir das WA 3-Gebiet wird eine dreigeschossige Bebauung
am Wendehammer der Planstrale A ermdglicht. Die Charlottenstralle fallt in ihrem Verlauf
von Nordosten nach Stdwesten. Ein um ein Vollgeschoss héherer Baukdrper ist hier stadte-
baulich vertraglich. Mittels einer Hohenbeschrankung der baulichen Anlage (vgl. Kap.
10.1.2.4) wird hier jedoch die zuséatzliche Errichtung eines Nichtvollgeschosses unterbunden.

10.1.2.3 Zulassige Geschossflache
(§ 20 BauNVO)

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 wird eine GFZ von
0,8 festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer GFZ von 0,8 ist eine vertragliche Baudichte von Einzel- und Dop-
pelhdusern sowie kleineren Mehrfamilienhausern entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
mit zwei Vollgeschossen sichergestellt, die sich an der umliegenden Wohnbebauung orientiert.
Soweit die Festsetzung Uber die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage die Errichtung
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eines weiteren Geschosses zulasst, so ist dies nur in Form eines Nichtvollgeschosses zulas-
sig. Ein weiteres Nichtvollgeschoss ist zulassig im WA 1-, im WA 2- und im WA 5-Gebiet sowie
in den Baufeldern nordwestlich der drei Eichen innerhalb des Baugebietes WA 4. Die Ge-
schossflache eines Nichtvollgeschosses wird nicht zur Berechnung der GFZ herangezogen.

Die Festsetzung der GFZ von 1,2 entspricht der in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenze
fur Allgemeine Wohngebiete. Mit dieser Festsetzung wird eine dreigeschossige Bebauung am
Ende der Planstral’e A ermdglicht. Die Straf3e fallt in ihrem Verlauf von Nordosten nach Sid-
westen. Ein um ein Vollgeschoss héherer Baukorper ist hier staddtebaulich vertraglich. Mittels
einer HOhenbeschrankung der baulichen Anlage (vgl. nachfolgendes Kap. 10.1.2.4) wird hier
jedoch die zusatzliche Errichtung eines Nichtvollgeschosses unterbunden.

10.1.2.4 H6he baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Die Hbhe der baulichen Anlagen (Oberkante OK) wird definiert als die Attikahbhe
des obersten Geschosses.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z.B.
Schornsteine, Antennen) sind auf den Dachfldchen zuldssig und werden nicht auf
die max. zuldssige Gebdudehbhe angerechnet.

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen ist Normalhéhe-
null (NHN).

Die Héhenentwicklung der Gebaude wird mit Hilfe der Festsetzung von Gebaudehdhen tber
NHN und der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse geregelt. Die Festsetzungen orientieren
sich am stadtebaulichen Konzept und an den vorhandenen Wohngebauden in der Umgebung.
Eine unerwiinschte Uberhdhung der Gebaude wird dadurch vermieden. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1; WA 2, WA 5 sowie im WA 4-Gebiet ausschliellich innerhalb der Baufel-
der nordwestlich der drei Eichen lasst die Festsetzung bewusst ein weiteres oberstes Ge-
schoss zu, welches kein Vollgeschoss sein darf.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie innerhalb des Baufeldes im Sudosten des WA 4-
Gebiets, ostlich der drei Eichen, soll die Héhe der Gebaude auf die zulassigen drei bzw. zwei
Vollgeschosse ohne zusatzliches oberstes Nichtvollgeschoss beschrankt werden. Das dreige-
schossig zulassige Gebaude im WA 3-Gebiet passt sich damit in seiner Hoéhe an das angren-
zende Gebaude im WA 2-Gebiet an, welches mit zwei Vollgeschossen sowie einem Nichtvoll-
geschoss errichtet werden darf. Im WA 4-Gebiet darf in offener Bauweise beispielsweise ein
Mehrfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen errichtet werden, dieses darf jedoch zur Vermei-
dung einer baulichen Verdichtung innerhalb einer StichstralenerschlieBung kein weiteres
Nichtvollgeschoss aufweisen.

Die in der Plankarte eingetragenen Gebaudehdéhen dirfen durch Dachaufbauten und Anlagen
zur Solarenergiegewinnung tberschritten werden. Auf diese Weise soll eine gewisse Flexibili-
tat ermoglicht werden, ohne die stadtebaulich gewlinschte Hohenentwicklung zu durchbre-
chen. Auch soll die Nutzung von Solarenergie nicht eingeschrankt werden.

10.1.3 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 sind max. zwei Wohneinheiten
Jje Wohngebéude zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 wird die offene Bauweise in Form von
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt, vgl. nachfolgendes Kap. 10.1.4.1. Je Einzelhaus und
je Doppelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zugelassen. Mit dieser Festsetzung wird das
stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Struktur in Bezug auf die Wohnform, d.h. die geplante
Entwicklung eines durch Einfamilienhduser gepragten Gebiets, erreicht. In einem freistehen-
den Einfamilienhaus soll eine zweite Wohnung zur Einrichtung einer Einliegerwohnung z.B.
das Mehrgenerationenwohnen férdern, in einer Doppelhaushalfte ist dies jedoch nicht er-
wulnscht. Die Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden ver-
hindert die Verdichtung des Wohngebiets und damit auch eine starkere Frequentierung durch
Pkws. In den Ubrigen Baugebieten wird im Hinblick auf die geplante Entwicklung von Mehrfa-
milienhausern auf eine derartige Festsetzung verzichtet.

10.1.4 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

10.1.4.1 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 wird die offene Bauweise
festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 wird die offene Bauweise in
Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen,
trotz einer gewissen Bebauungsdichte ein aufgelockertes Wohnquartier zu entwickeln. In der
offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen errichtet. Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sind im
WA 2 und im WA 5-Gebiet Einfamilienhauser in Form von Einzel- und Doppelhdausern zulassig,
wahrend in den Ubrigen Gebieten Mehrfamilienhauser erbaut werden diirfen.

10.1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, innerhalb dessen Ge-
baude und Tiefgaragen errichtet werden dirfen; auRerhalb dieser Flache diurfen lediglich Ga-
ragen und Stellplatze sowie Nebenanlagen errichtet werden, soweit der Bebauungsplan nichts
anderes festsetzt.

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemal} § 23 BauNVO durch Baugrenzen fest-
gesetzt und gegenlber den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen abgegrenzt. Gebaude
und Gebaudeteile diirfen die Baugrenzen nicht (iberschreiten. Geringfligige Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile kbnnen gemal § 23 Abs. 2 BauNVO im Baugenehmi-
gungsverfahren zugelassen werden, ohne dass hierzu eine Bebauungsplanfestsetzung erfor-
derlich ist.

Die Uberbaubaren Grundstiickflachen orientieren sich am Verlauf der 6ffentlichen bzw. priva-
ten ErschlieRungsstral’en. Die Tiefe der Baufelder ergibt eine Flexibilitat hinsichtlich der Posi-
tionierung der Baukorper auf dem Grundstlick. Unterschiedliche maximal zulassige Hohen der
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baulichen Anlagen (vgl. Kap. 10.1.2.4) werden ebenfalls durch Baugrenzen voneinander ab-
gegrenzt.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen Bau-
grenzen (d.h. von der ErschlieBungsstral3e oder der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belegten Fldchen abgewandte Seite) durch Terrassen, Terrassenliberdach-
ungen und eingeschossigen Anbauten bis zu einer Tiefe von max. 3 m zuldssig, so-
weit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Dabei diirfen bei der Er-
richtung von Mehrfamilienh&usern die genannten Anlagen eine Breite von 50 % der
Fassadenbreite des Hauptbaukoérpers des Mehrfamilienhauses nicht liberschreiten.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, die ein Zu-
ricktreten der Gebaude bzw. von Gebaudeteilen gegenlber dieser Abgrenzungslinie erlau-
ben.

Durch die Beschrankung der festgesetzten Baufenstertiefen werden mogliche gréfRere Vor-
und Rickspringe der vorderen Bauflucht, die den gewlinschten geordneten Gesamteindruck
stéren wirden, vermieden. Insgesamt orientieren sich Gré3e und Geometrie der Uiberbauba-
ren Grundstlcksflachen an den beabsichtigten Gebaudetypologien, verbunden mit einer an-
gemessenen Flexibilitat bei der spateren Anordnung auf dem Grundstiick und der Gebaude-
gestaltung. Mit der vorgenommenen Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
besteht einerseits ausreichend Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der beabsichtig-
ten Gebaudetypen, andererseits dient die Tiefenbeschrankung einer geordneten und regel-
mafigen Anordnung der Baukérper entlang des Stralenverlaufs.

Eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch Terrassen und Wintergéarten bis zu
einer Tiefe von 3,0 m wird grundsatzlich zugelassen, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Dabei dirfen Terrassen, Terrassenlberdachungen und Wintergarten bei
Mehrfamilienhdusern (mehr als drei Familien) jedoch eine Breite von max. 50 % der Fassa-
denbreite des Hauptgebaudes nicht lberschreiten. Die Uberschreitungsmdglichkeiten der
Baugrenzen dienen einer angemessenen Flexibilitdt bei der Anordnung von gegentiber dem
Hauptgebaude untergeordneten baulichen Anlagen und Bauteilen. Bei Mehrfamilienhdausern /
Geschosswohnungsbauten gilt es, die Breite von Terrassen, Terrassentiberdachungen und
Wintergarten im Verhaltnis zum Hauptbaukdrper zu regeln, damit der untergeordnete Charak-
ter dieser Bauteile ablesbar bleibt.

10.1.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen / Carports und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Im Baugebiet sind Stellplédtze / Carports / Garagen nur innerhalb der fiir Stellplatze /
Carports / Garagen festgesetzten Flachen und innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig.

Stellplatze sind Fldchen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrréddern au-
Berhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen dienen. Fiir Fahrréder an Mehrfamilien-
héusern gilt die Ausnahmefestsetzung unter 8.1 ,Vorgérten*. Carports sind (iber-
dachte Stellplédtze ohne Seitenwénde.
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Garagen (nicht Carports) miissen mit ihren Frontseiten mindestens einen Abstand
von 5,0 m zur vorderen, erschlieBenden StralBenverkehrsflache einhalten. Zufahrten
zu Garagen diirfen als Stellplatz genutzt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind innerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung , TGa*“ (Tiefgarage) nur vollstén-
dig unterhalb der Geldndeoberfldche gelegene Garagengeschosse und Kellerrdume
zulgssig.

Auch innerhalb der (brigen (berbaubaren Grundstlicksflachen im gesamten Bauge-
biet sind vollsténdig unterhalb der Geldndeoberflache gelegene Garagengeschosse
zuléssig.

Oberhalb der Geldndeoberflache sind die zu der Tiefagarage zugehérigen Zu- und
Abfahrten, Fahrgassen, Rampen, Treppenrdume und Verbindungstreppen, Aufziige
und ihre Maschinenrdume sowie Rdume fiir Liiftungseinrichtungen zuldssig. Zu-
und Abfahrten, Fahrgassen und Rampen sind ausnahmsweise auch aul8erhalb der
tiberbaubaren Fldchen zulgssig.

Innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 3 soll der private ruhende Verkehr in Tiefgaragen
untergebracht werden. Tiefgaragen tragen erheblich zur Verbesserung des Wohnumfelds bei,
da die Grundstucke nicht fur Stellplatze Uberbaut oder befestigt, sondern als autofreie und
begriinte Freiflachen attraktiv gestaltet werden kénnen. Die Anordnung der Stellplatze in Tief-
garagen tragt auch dazu bei, dass das stadtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild des
Quartiers homogener ausgefihrt werden kann, als wenn oberirdische Anlagen (Garagen, Car-
ports und Stellplatze) mit ihren jeweiligen Zufahrten individuell hergestellt oder zu einem spa-
teren Zeitpunkt baulich verandert werden.

Im Baugebiet gilt, dass oberirdische Garagen / Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlckflachen und in den hierfur zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig
sind. Diese Regelung dient zum einen der Vermeidung von langen, versiegelten Zufahrten zu
den Abstellflachen und zum anderen dem Schutz der riickwartigen, dem Grin vorbehaltenen
Grundstucksflachen. Daruber hinaus kénnen so stadtebaulich unerwiinschte Garagen und
Carports, die z.B. unmittelbar an die StraRenverkehrsflache angebaut werden, vermieden wer-
den.

Zugunsten eines gegliederten StraRenraums werden Garagen, oberirdische und Uberdachte
Stellplatze innerhalb der Vorgartenbereiche nicht zugelassen. Die Zufahrten und Zuwegungen
sind hiervon ausgenommen. Der Stralenraum soll in erster Linie durch die Hauptgebaude und
die Grundstlckseinfriedungen gepragt werden. Bei Mehrfamilienhausern sollen Fahrradstell-
platze jedoch ausnahmsweise im Vorgarten untergebracht werden dirfen, da dort von einer
grofieren Anzahl von Fahrradern auszugehen ist, die unkompliziert erreichbar sein sollen.

10.1.6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der Bebauungsplan trifft folgende zeichnerischen Festsetzungen:

Die Verkehrsfldchen der vorhandenen, endausgebauten Charlottenstral3e und der
PlanstralBe B werden als éffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Verkehrsflache der Planstral3e A wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung - Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
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Die ErschlieBung des neuen Wohngebiets erfolgt Uber die vorhandene Charlottenstralie, die
im Trennprinzip (Breite 9 m) ausgebaut und als Tempo 30-Zone ausgewiesen ist.

Der bisher als Wirtschaftsweg ausgebildete Abschnitt der Charlottenstral3e wird als Planstralie
A in stidwestliche Richtung weitergefiihrt und mit einer Wendeanlage ausgestattet. Der Aus-
bau soll als Mischverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich in einer Breite von 9,00 m
erfolgen. Zu einer Verlangsamung des Verkehrs und somit zu mehr Sicherheit sollen im Stra-
Renraum alternierend angeordnete Parkplatze und StralRenbaume flhren. Fir Anlieger der
Gehofte slidwestlich des Plangebiets erfolgt ein Anschluss der Wendeanlage an den vorhan-
denen Wirtschaftsweg.

Die Planstralle B wird auf Hohe der Hausnummer 16 an die Charlottenstral’e angebunden
und in einer Breite von 10,00 m nach Sudosten im Trennprinzip weitergefihrt. Fur die Zukunft
ist eine Weiterfiihrung der Planstral3e B in Richtung NuRbaumweg geplant. Die Fahrbahnbreite
betragt 5,50 m, der Gehweg auf der Nordostseite der StralRe erhalt eine Breite von 2,50 m,
wahrend der Gehweg auf der gegenuberliegenden Stral3enseite eine Breite von 2,00 m erhalt.
Auch flr die PlanstralRe B soll eine Ausweisung als Tempo 30-Zone erfolgen.

10.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen mit der Bezeichnung GFL-1 und GFL-2 sind
zu Gunsten der Anlieger, der Stadt Bochum sowie 6ffentlicher Ver- und Entsor-
gungstréager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten. Sie sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten und dtirfen nicht mit Bdumen bepflanzt werden.

Zur Erschlieflung der Gebaude rund um die drei Eichen sind Zuwegungen erforderlich, die an
die 6ffentliche Verkehrsflache anschlielen und als GFL-Flachen festgesetzt werden. Es erfolgt
eine Belastung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Wahrend der mit GFL-1
bezeichnete Privatstich keine Wendemdglichkeit aufweist, ist der mit GFL-2 bezeichnete Pri-
vatstich mit einer Wendeanlage fir Mull- und Lieferfahrzeuge ausgestattet.

10.1.8 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Um die Stromversorgung der neuen Bebauung im Plangebiet sicherstellen zu kénnen, ist die
Errichtung einer 10 kv-Transformatorenstation erforderlich. Der in der Planurkunde gekenn-
zeichnete Standort wird als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elek-
trizitat festgesetzt.

Ladestationen flr Elektrofahrzeuge sind im Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich zulassig,
so dass hierflir keine weitergehende Regelung im Rahmen dieses Bebauungsplans erfolgt.
Die genauen Standorte werden im Zuge der weiteren Planung zwischen dem Investor, den
Stadtwerken Bochum und dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abgestimmt.

10.1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Gerauschimmissions-Untersuchung (ITAB, Mai 2021) wurde die zu erwar-
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tende Gerauschsituation im Bereich des Bebauungsplans Nr. 984 - Charlottenstral3e - beur-
teilt. Zusammenfassend ergeben sich folgende Untersuchungsergebnisse:

Auf das Plangebiet einwirkende Gerduschimmissionen durch Stralenverkehr

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrslarm haben ergeben, dass aufgrund des
heutigen StraRenverkehrs im Bereich des Bebauungsplans Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) im Tages- und
Nachtzeitraum zu erwarten sind. Die Grenzwerte nach 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzver-
ordnung® werden ebenfalls Gberschritten.

Die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Pla-
nung auf der Grundlage der DIN 18005. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind schalltechnische
Orientierungswerte enthalten, deren Einhaltung oder Unterschreitung winschenswert ist, um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen. Fir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen. Fir Verkehrs-
larmeinwirkungen gelten fir Allgemeine Wohngebiete die schalltechnischen Orientierungs-
werte 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

In der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass der Belang des Schallschutzes bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen — z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Gberkommener
Stadtstrukturen — zu verstehen ist. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen
anderer Belange insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstel-
lung des Schallschutzes flihren.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 gibt Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbeson-
dere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, die
Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler
Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uber-
wiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeignete
Gebaudestellung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-MalRnahmen) vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden.

Ggf. kann im Rahmen der Abwagung in der stadtebaulichen Planung — mit plausibler Begrin-
dung — eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bis zu den Immissions-
grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ohne weitergehende aktive
Larmschutzmalinahmen zugelassen werden, da die Immissionsgrenzwerte im Sinne der 16.
BImSchV mit gesunden Wohnverhaltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien vereinbar
sind. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sollten jedoch ohne weitergehende Malf3-
nahmen nicht Uberschritten werden. Fir die geplanten Wohnbauflachen gelten geman § 2 der
16. BImSchV als Immissionsgrenzwerte 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Ferner wird im Sinne der Larmvorsorge empfohlen, in Bereichen mit einem Beurteilungspegel
von 65 dB(A) tags oder 55 dB(A) nachts oder darlber hinaus keine schutzbedurftigen Nutzun-
gen zuzulassen. Diese Werte kennzeichnen die Grenze, ab der nach den Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung eine Gesundheitsgefahrdung beginnen kann.

Im Folgenden werden die larmtechnischen Bedingungen im Plangebiet sowie mdgliche Schall-
schutzmalRnahmen Gberprift.

Auswirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten AulRenwohnbereiche:
Gemal der 16. BImSchV liegt der maRgebliche Immissionsort zwei Meter Uber der Mitte der
als Aullenwohnbereich genutzten Flache.
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Im Wohngebiet West (WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiet) wird in allen Auflenwohnbereichen,
sowohl an den der Koénigsallee zu- als auch an den abgewandten Fassaden der geplanten
Wohnbebauung der schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
von tags 55 dB(A) uberschritten. Es werden Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A), in Teilbe-
reichen von bis zu 65 dB(A) erreicht.

Im Wohngebiet Ost (WA 4- und WA 5-Gebiet) zeigt sich ein anderes Bild: In den mdglichen
Aulenwohnbereichen der geplanten Wohnbebauung auf den Flurstiicken 502 bis 505 im
WA 4-Gebiet ist der schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von
tags 55 dB(A) an den der Kdnigsallee zugewandten Fassaden ebenfalls tberschritten (bis zu
60 dB(A)), nicht jedoch an den abgewandten Fassaden. In den mdglichen Aulienwohnberei-
chen der geplanten Wohnbebauung auf dem Flurstick 506 (im WA 4- und WA 5-Gebiet) ist
der schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags 55 dB(A)
an allen Fassadenseiten unterschritten.

Trotz Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswerts nach DIN 18005 tagsiiber
sind im Bereich des Plangebiets keine zwingenden Anforderungen fur Schallschutzmafnah-
men erforderlich. Gemal einschlagiger Rechtsprechung (vgl. OVG NRW, Urteil vom
13.03.2008 — 7 D 34/07.NE) kann davon ausgegangen werden, dass eine angemessene Nut-
zung der AuRenwohnbereiche bis zu einem Beurteilungspegel von Lr = 62 dB(A) am Tage
mdglich ist. Hintergrund dieser Einordnung ist, dass in Mischgebieten (MI), die regelmalig
dem Wohnen dienen, laut DIN 18005 als schalltechnische Orientierungswerte 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts gelten und gemaf 16. BImSchV als Immissionsgrenzwerte 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts einzuhalten sind.

Wird ein Wert von 62 dB(A) Uberschritten, sollen laut Rechtsprechung aktive Schallschutz-
Malnahmen baulicher Art im Bereich der Freisitze in Betracht gezogen werden. Dies ist in
Teilbereichen des WA 3-Gebiets der Fall. Zum Schutz vor Larmbelastung der Kénigsallee sind
dort fir AuRenwohnbereiche von Wohnungen (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien, die mit dem
Gebaude baulichen verbunden sind) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur LA&rmminderung
(z.B. Ausgestaltung der Balkonbriistungen oder schallabsorbierende Ausgestaltung der Bal-
konunterseiten) zu treffen.

Im Bebauungsplan wird deshalb festgesetzt:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in dem zeichnerisch festgesetzten Bereich
(Raute Bt) zum Schutz vor Larmbelastung der Kénigsallee fiir mit Gebduden bauli-
chen verbundenen AulBenwohnbereichen von Wohnungen (z. B. Terrassen, Bal-
kone, Loggien) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Ld&rmminderung zu treffen.

Die baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der
Balkonbriistungen oder schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten)
muissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-
Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslérm fiir die AulRenwohnbe-
reiche fthren.

Auswirkungen des Verkehrslarms auf Wohn- und Aufenthaltsraume

Im Wohngebiet West (WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiet) wird sowohl an den der Kdnigsallee
zu- als auch an den abgewandten Fassaden der geplanten Wohnbebauung, der schalltechni-
sche Orientierungswert flr Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) uberschritten. Es werden Beurteilungspegel tags von bis zu 60 dB(A), in Teilbereichen
von bis zu 65 dB(A) und nachts von bis 50 dB(A), in Teilbereichen von bis zu 55 dB(A) erreicht.

Auf den Flurstiicken 502 bis 505 des WA 4-Gebiets ist der schalltechnische Orientierungswert
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fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) an den der Kdnig-
sallee zugewandten Fassaden ebenfalls Uberschritten (bis zu 60 dB(A)tags und bis zu 55
dB(A) nachts), nicht jedoch an den abgewandten Fassadenseiten.

Auf dem Flurstiick 506 des WA 4- und WA 5-Gebiets ist der schalltechnische Orientierungs-
wert fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) an allen Fas-
sadenseiten unterschritten.

Beurteilungspegel von mehr als 65 dB(A) tagstber oder 55 dB(A) nachts, ab dem nach der
Larmwirkungsforschung eine Unzumutbarkeit beginnen kann, liegen im Bereich der geplanten
Baugrenzen nicht vor. Der Ausschluss schutzbediirftiger Nutzungen in einzelnen Bereichen
ist somit nicht erforderlich.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach
DIN 18005 sollen zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen Mdglichkeiten aktiver oder
passiver Larmschutz-MalRnahmen geprift werden.

Aktive Schallschutz-Malinahmen in Form einer Schallschutzwand entlang der Kdnigsallee
sind aufgrund des vorgeschriebenen Abstandsgebots zwischen baulichen MaRnahmen und
dem vorhandenen Baumbestand nicht méglich.

Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte bewegen sich im vorliegen-
den Fall in einem vertretbaren Rahmen: Die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts fir Mischgebiete (MI), in denen Wohnen regelmafig zulassig ist, werden in
Teilbereichen der Baugebiete um jeweils bis zu 5 dB Uberschritten. Es sollen deshalb passive
Schallschutz-MalRnahmen ergriffen werden. Da bei Beurteilungspegeln gréf3er als 45 dB(A)
ein ungestortes Schlafen bei gekippt gedffneten Fenstern nicht mdglich ist, sind flr Schlaf-
raume und zum Schlafen geeignete Raume schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Es werden folgende passive Schallschutz-MaRnahmen festgesetzt:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in dem zeichnerisch festgesetzten Bereich
(Raute A t/n und A n) bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsén-
derung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Lérm-
belastung der Kénigsallee flir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass
sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel
durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schall-
ddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihrt:

Raumart Mittelungspegel

Schlafrdume nachts

1.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 30 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten

1.2 | in allen lbrigen Gebieten 35 dB(A)

Wohnrdume tagsiiber
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2.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 35 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten

2.2 | in allen lbrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1 | Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsréume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2 | Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 | GroBraumbdiros, Gaststétten, Schalterrdume, 50 B(A)
Laden

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumar-
ten nach den Festsetzungen (iber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder ge-
eignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche MalBnahmen an Aul3entiiren, Fenstern, Aul3en-
wénden und Déchern der Gebédude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafrédume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Der malB3gebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fens-
tern eingehalten werden. Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte Liiftungssys-
teme einzubauen.

In der zusammenfassenden Bewertung ist unter Zugrundelegung der 0.g. Schutzmaflinahmen
fur die AuRenwohnbereiche sowie fiir die Wohn- und Aufenthaltsbereiche festzuhalten, dass
mit der Planung in Bezug auf Verkehrslarm die allgemeinen Anforderungen gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB an gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt werden kénnen.

Auf das Plangebiet einwirkender Gewerbe- und Sportlarm

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets sind keine Gewerbebetriebe ansassig und keine Sport-
statten vorhanden. Es sind keine Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Auswirkungen der Planung auf die Umgebungsbebauung

Bereits im Bestand werden die Grenzwerte nach 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete
von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) im Nachtzeitraum um bis zu 2,9 dB(A) Uberschritten.
Der durch das geplante Wohngebiet zu erwartende Verkehr erhoht die vorhandene Verkehrs-
belastung tags um bis zu 0,8 dB(A) und nachts um bis zu 0,6 dB(A). Tagsuber ist auch mit der
Planung keine Uberschreitung der Grenzwerte nach 16. BImSchV zu erwarten. Eine Erhdhung
der Gerauschimmissionen um weniger als 1 dB(A) kann als subjektiv nicht wahrnehmbar be-
urteilt werden. Das geplante Wohngebiet 16st somit keine wahrnehmbare Verschlechterung
der Larmsituation im Umfeld aus.
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10.1.10 Griinordnung

10.1.10.1 Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Eichengruppe im dstlichen Planbereich (im Bereich des WA 4-Gebiets) wurde vorlaufig
unter Naturschutz gestellt. Die drei Baume sind dementsprechend zu erhalten und zu schit-
zen. Die Flache des Kronenbereichs der drei Eichen zuzlglich eines 1,5 m breiten Schutz-
streifens wird zum Schutz der Baume als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die Flache bleibt
damit der Offentlichkeit zuganglich und untersteht der fachgerechten Pflege des Griinflachen-
amtes.

10.1.10.2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NW und § 1
LBodSchG NW)

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen zur Vorgartengestaltung:

In den Allgemeinen Wohngebieten ist der Vorgarten mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBung (Zufahrten, Zuwegung) und anderer zuldssiger Nutzungen gértnerisch
zu gestalten und dauerhaft als Vorgartenfidche zu unterhalten und zu pflegen. Eine
Gestaltung des Vorgartens mit Steinschiittungen (Schotter, Kies, Splitt oder Ahnli-
chem) ist nicht zulassig.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern kénnen im Vorgarten ausnahmsweise
Fahrradabstellanlagen zugelassen werden. Dabei ist ein Mindestabstand von 0,50
m zu der Offentlichen Verkehrsflache und/oder der mit GFL festgesetzten Fldche so-
wie eine maximale Héhe von 1,50 m einzuhalten.

Der Vorgarten ist die Fldche zwischen der éffentlichen Verkehrsfldche und/oder der
mit GFL festgesetzten Fldche und der dieser Flache/diesen Flachen zugewandten
Gebéudefluchten.

Die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der Vorgarten dient dazu, den Anteil unnétig
versiegelter Flachen gering zu halten. Versiegelte Flachen schaden nicht nur dem Artenreich-
tum und beschleunigen das Insektensterben, sondern wirken sich auch negativ auf das Mikro-
klima aus, da Steine Warme speichern und wieder abstrahlen, wahrend Pflanzen den Boden
beschatten und fiir Verdunstungskihle sorgen. Bei Mehrfamilienhausern jedoch sollen im Vor-
gartenbereich ausnahmsweise Fahrradabstellanlagen untergebracht werden kénnen, entwe-
der als offene Stellplatze auf mdglichst wenig befestigten Flachen oder aber auch als ge-
schlossene Boxen, die gerade fir eBikes besser geeignet sind. Fahrradboxen sollen zur bes-
seren stadtebaulichen Einbindung eine gewisse Hohe nicht berschreiten und einen Abstand
zur Verkehrsflache einhalten. Mit dieser Ausnahmefestsetzung soll die unkomplizierte Nut-
zung von Fahrradern als klimafreundliche Fortbewegungsart unterstitzt werden. Bei Einfami-
lienhausern hingegen kdnnen Fahrrader problemlos anderweitig im Bereich der Garagen un-
tergebracht werden. Bodenbelage sollten vorzugsweise aus hellen Materialien bestehen, denn
diese heizen sich im Sommer weniger stark auf und wirken dadurch positiv auf das Klima im
Umgebungsbereich der Wohngebaude. Eine Festsetzung hierzu erfolgt jedoch nicht, da eine
hinreichend genaue Festsetzung hierzu die Gestaltungsfreiheit der Bauherr*innen unnétig
stark eingrenzen wirde.
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In Bezug auf den Umgang mit Regenwasser trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

Das Niederschlagswasser, das auf den versiegelten Flachen im Bereich der Allge-
meinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 anféllt, ist auf den Grundstlicken zu-
riickzuhalten und gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Die Riickhaltung
des Niederschlagswassers hat (iber naturnahe Systeme (z.B. Mulden-Rigolen-An-
lage und/oder Retentionsdach) zu erfolgen. Zur Bemessung des Riickhalteraums ist
ein Regenereignis der Jahrlichkeit T = 30 a und eine Drosselabflussspende in Héhe
von 25,0 I(s*ha) anzusetzen. Als Bezugsfléache fiir die Drosselabflussspende ist die
abflusswirksame Flédche unter Berticksichtigung der Spitzenabflussbeiwerte gemald
DIN 1986-100 Tabelle 9 anzusetzen.

Die Festsetzung zur Rickhaltung des Niederschlagswassers in den o0.g. Baugebieten wurde
zur Sicherstellung der Rahmenbedingungen, die fir die Bemessung des Kanalnetzes und den
Uberflutungsnachweis angesetzt wurden (vgl. Kap.7), getroffen. Bebauungsplane sollen gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, u.a. durch die Umsetzung
von Klimaanpassungsmaflinahmen dienen, was mit vorgenannter Festsetzung erfolgt.

Beide Festsetzungen dienen als MaRnahmen zu Minderung des durch die Planung verursach-
ten Eingriffs in die Schutzglter Boden und Grundwasser innerhalb des Plangebiets.

10.1.10.3 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung:

Flachdécher oder flach geneigte Décher bis max. 15 Grad sind mit einer extensiven,
standortgerechten und artenreichen Dachbegriinung aus mindestens 25 verschie-
denen Arten zu versehen. Auch Flachddcher von Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen sind derart zu begriinen, sofern deren Grundfldche gré8er als 8 m?
ist. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig
zu ersetzen. Es ist eine mindestens 12 cm starke durchwurzelbare Vegetations-
schicht vorzusehen. Die Vegetationsschicht muss je nach Dachbegriinungssystem
und Anbieter als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind verglaste Flachen, notwendige technische Aufbauten sowie
nutz- und begehbare Bereiche soweit sie gemall anderen Festsetzungen zuléssig
sind und ein Mindestanteil von 2/3 aller Dachflachen eines Gebdudes begriint wird.
Bereiche mit Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht ausgenommen.
Die Begriinung ist durch Aufstédndern der Anlagen sicherzustellen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die gem. § 34 BauGB genehmigten
Gebéude Charlottenstral3e 3 bis 3c.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksfldche sind mit einer intensiven Begriinung zu versehen. Die Begriinung ist
auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine
mindestens 80 cm starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen. Von der
Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege, so-
weit sie gemal3 anderen Festsetzungen zuléssig sind. Eine Begriinung von mindes-
tens 2/3 der Dachfldchen der Tiefgaragen ist sicherzustellen.
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Grundacher leisten neben einem Kuhlungseffekt durch die Teilverdunstung auch gleichzeitig
einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlags-
wassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch dampfen sie die Aus-
wirkungen von Uberflutungsgefahren. Griindacher erméglichen die Pflanzung von Blihstau-
den. Damit steigern sie das Nahrungsangebot fir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit
ansatzweise den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren.

Da fur die Gebaude Charlottenstralle 3 bis 3c bereits Baugenehmigungen vorliegen und eine
schadlose Entwasserung des Niederschlagswassers nachgewiesen wurde, werden diese Ge-
baude von der Festsetzung ausgenommen.

Die Bepflanzung der Tiefgaragen fiihrt zu einer landschaftsgerechten Einbindung der bauli-
chen Anlagen und verbessert die Wohnsituation im Umfeld. Die bewachsene Bodenschicht
fuhrt zu einer wirksamen Speicherung von Regenwasser, der Oberflachenabfluss wird redu-
ziert und dies tragt ebenfalls zu einer Entlastung der Vorflut bei. Nicht zuletzt sind begriinte
Tiefgaragen als Grunflachen fir Bewohnerinnen und Bewohner nutzbar.

Jede Begriinungsmalnahme verbessert das Lokalklima in der Stadt, welches durch betonierte
und asphaltierte Oberflachen sowie durch héhere Durchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Dachbegriinungen tragen zur Minderung der lokalen Temperaturen bei.

Festsetzungen zum Anpflanzen einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke:

Die im WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiet im Ubergang zum Wald festgesetzte Fléche
ist mit heimischen standortgerechten Baumen und Strduchern im Pflanzabstand 1,5
x 1,5 m flachendeckend zu bepflanzen, dabei sind 30 % mit Bdumen und 70 %
durch Strducher zu begriinen. Die Strducher sind in der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt,
mit Ballen, Héhe 100-125 cm zu wéhlen, bei den Bdumen sind Heister 2 x verpflanzt
mit Ballen und einer Héhe von 150-175 cm zu verwenden. Die Gehélze sind dauer-
haft zu erhalten und bei Abgéngigkeit mit gleichartigen, heimischen und standortge-
rechten Gehdlzen zu ersetzen.

Auswabhlliste freiwachsende Hecke — Strducher, bspw.:

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus spec. Weildorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa multiflora Vielbliitige Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Auswabhlliste freiwachsende Hecke — ergdnzende Baume, bspw.:
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Die Festsetzung einer ca. 3 m breiten freiwachsenden Geholzhecke dient der Einfassung der
geplanten Wohnbebauung und als Ubergang zur angrenzenden Waldflaiche sowie zugleich
der 6kologischen Aufwertung durch Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen
Situation. Die Hecke besteht aus heimischen, standortgerechten Arten mit geringerer Wuchs-
héhe und wird die Funktion eines Waldrandes Ubernehmen. Der neue Waldrand stellt eine
Unterstlitzung des vorhandenen Waldes dar. Die Pflanzenauswahlliste dient der Orientierung
und ist nicht abschlief3end.
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Festsetzung der Anpflanzung von einreihigen Schnitthecken:

Die geméal3 zeichnerischer Festsetzung zu pflanzenden Schnitthecken sind mit
standortgerechten Strauchern im Pflanzabstand von 0,5 m flachendeckend zu be-
pflanzen. Die Heckenpflanzen sind in der Qualitéat 2 x verpflanzt mit Ballen, 40-60
cm Hoéhe zu wéhlen. Die Schnitthecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgén-
gigkeit mit gleichartigen standortgerechten Gehblzen zu ersetzen.

Auswabhlliste Schnitthecken, bspw.:

Berberis thunbergii Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Taxus baccata Eibe
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Die Festsetzung von Schnitthecken im Gegensatz zu freiwachsenden Hecken dient der Ein-
grinung von Baugrundstlicken in Bereichen, wo eine freiwachsende Hecke zu ungewinschter
Verschattung und zu Beeintrachtigungen der Aussicht fuhren wirden. Auch kénnen schmale
Schnitthecken dort angepflanzt werden, wo aus Platzgriinden keine freiwachsenden Hecken
unterzubringen sind. Dies trifft auf die Eingrinung des WA 1-Gebiets an seiner Nordostseite
zu sowie auf die Eingrinung des WA 3-Gebiets an seiner Sudwestseite zu, ebenso auf die
Abgrenzung der Privatgrundstiicke in Richtung offentlicher Grinflache im WA 4-Gebiet. Die
Pflanzenauswabhlliste dient der Orientierung und ist nicht abschliel3end.

Festsetzung der Anpflanzung von Stralenbaumen:

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. fiinf Bdume zu pflanzen. Als
Béaume sind mittel- bis groBkronige Laubb&ume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 4
x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 30-35 cm* zu wéhlen. Es sind
standortgerechte Arten zu verwenden. Die Strallenbdume sind so zu planen, dass
ein dauerhafter Erhalt der Bdume gewéhrleistet werden kann, d.h. es muss ein aus-
reichend grol3er Wurzelraum von mind. 12 m?® vorgesehen werden. Den Habitus ver-
andernde Malinahmen sind unzulédssig. Die Baumscheiben sind mit bodenbede-
ckenden, standortgerechten Stauden oder Strauchern dauerhaft zu begriinen, zu
erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit sind nur kleinwlichsige Stauden oder Strducher, nicht gré3er als 40 cm,

anzupflanzen.

Auswabhlliste Strallenbdume, bspw.:

Acer platanoides ,Cleveland” Spitzahorn

Acer rubrum ,Somerset” Rotahorn

Prunus x schmittii Spiegelrinden-Kirsche
Quercus robur ,Fastigiata Koster” Séuleneiche

Tilia cordata ,,Greenspire” Winterlinde
Auswabhlliste Stauden und Strducher in den Verkehrsfladchen, bspw:
Mahonia aquifolium ,Apollo* Mahonie
Geranium endressii Storchschnabel
Berberis thunbergii ,Kobold* Berberitze
Cotoneaster microphyllus ,Cochleatus” Cotoneaster

Vinca major GroBes Immergriin

Die Festsetzung wird zum einen zum Zweck der Strallenraumgestaltung getroffen und zum
anderen zur Verbesserung der bioklimatischen- und lufthygienischen Situation. Die genaue
Lage der anzupflanzenden Baume bleibt der weiteren Entwurfs- und Strallenausbauplanung
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vorbehalten, um angemessene Spielrdume bei der Realisierung der Baugebiete zu ermdgli-
chen. Die Pflanzenauswabhlliste dient der Orientierung und ist nicht abschliel3end.

Festsetzung von Fassadenbegrinung:

Die mit der entsprechenden Signatur markierten Fassaden von Geb&uden sind mit
standortgerechten, bodengebundenen, rankenden, schlingenden oder klimmenden
Pflanzen mindestens zu 50 % einzugriinen. Der Pflanzabstand ist in Abh&ngigkeit
von der Begriinungstechnik, der Pflanzenauswahl sowie dem Standort zu wéhlen.
Je nach verwendeter Pflanzenart sind Rankhilfen/Gertiste an der Fassade zu instal-
lieren. Der Erhalt der Begriinung ist durch fachgerechte Anlage, dauerhafte Pflege
und Unterhaltung sicherzustellen.

Auswabhlliste Fassadengrtiin, bspw.:

Campsis radicans Klettertrompete
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Geil3blatt
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Vitis vinifera Weinrebe

Fassadenbegriinung stellt einerseits eine gestalterische Aufwertung von Gebauden dar, tragt
zur Belebung des 6ffentlichen Raums und erhoht die Lebens- und Aufenthaltsqualitat in Bau-
gebieten. Andererseits beeinflussen Fassadenbegriinungen das Lokalklima positiv, indem sie
die Fassade beschatten, diese sich dadurch nicht so stark aufheizt und die Pflanzen zuséatzlich
Wasser verdunsten, Sauerstoff produzieren und Kohlendioxid binden. Zudem wird Staub vom
Laub der Fassadenbegriinung absorbiert. Im Baugebiet sind nach Stiden und Stidwesten aus-
gerichtete Fassaden von Mehrfamilienhausern zu begrinen. Die Pflanzenauswahlliste dient
der Orientierung und ist nicht abschlieRend.

Festsetzung von BaumerhaltungsmafRnahmen:

Die im Planbereich als Naturdenkmal mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten,
schutzwiirdigen Bdume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust artgleich und fachgerecht zu ersetzen. Das Uberbauen und Versiegeln von
Flachen im Kronentraufbereich ist unzulassig. Wéahrend der Bauarbeiten ist durch
die Bauleitung sicher zu stellen, dass der Bereich der Kronentraufe abgeriegelt wird,
so dass Bodenabtrag und -auftrag, Ablagerungen von Baumaterialien, Bodenver-
dichtung, Verletzung der Rinde etc. vorgebeugt wird. Den Habitus veréndernde
Malnahmen sind unzuléssig.

Innerhalb des Plangebietes sind drei Eichen vorhanden, die aufgrund ihres pragenden, opti-
schen Erscheinungsbildes flir das Quartier auch nach der Realisierung der neuen Bebauung
erhalten werden sollen und flr die ein Verfahren zur Unterschutzstellung als Naturdenkmal
eingeleitet worden ist.

Die drei Eichen werden im Bebauungsplan als ,zu erhaltende Baume* festgesetzt. Fir den
erhaltenswerten Baumbestand gilt, dass im Bereich der Kronentraufe der Baume die beste-
henden topographischen Héhenlagen beizubehalten sind sowie die Einhaltung der DIN 18920
und RAS LG 4. Die Baume sind wahrend der Baumaflinahme mit Bauzaunen in einem Abstand
von mind. 3 m zum Stamm zu schiitzen und zu sichern. Baustelleneinrichtungsflachen und
Materiallager sind innerhalb der geschitzten Bereiche verboten.

Im Plangebiet ansonsten vorhandene Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt
Bochum.
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10.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 1 BauGB werden durch 6rtliche Bau-
vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW erganzt. Ziel dieser Festsetzungen
ist die gestalterische Integration der baulichen Anlagen in das 6rtliche Umfeld sowie die Ent-
wicklung eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des Wohnquartiers. Hier-
bei sollen stadtebaulich erforderliche und mafvolle Mindestanforderungen an die Gestalt der
Gebaude gestellt werden, ohne die Gestaltungs- und Baufreiheit der Grundstlickseigentimer
Ubermafig einzuschranken.

10.2.1 Doppelhauser und Hausgruppen
Festsetzung zur Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen:

Doppelhéduser und Hausgruppen sind bezliglich der Fassaden- und Dachmateria-
lien, der Fassaden-, Fenster- und Dachfarben sowie der Ausbildung der Attika ein-
heitlich zu gestalten.

Doppelhaushalften sowie Hausgruppen (Reihenhauser) sind in der Regel eigentumsrechtlich
getrennt. Sie bilden jedoch einen gemeinsamen Gebaudekdrper und sind daher gestalterisch
als Einheit anzusehen und auch als solche zu gestalten. Mit dieser Festsetzung sollen gestal-
terische Briiche vermieden und eine einheitliche Gestaltung des Quartiers erreicht werden.
Gebaude sollten vorzugsweise mit hellen Fassaden ausgestattet werden, denn diese heizen
sich im Sommer weniger stark auf und wirken dadurch positiv auf das Klima in der Umgebung
des Gebaudes sowie im Gebaude. Eine Festsetzung hierzu erfolgt jedoch nicht, da eine hin-
reichend genaue Festsetzung hierzu die Gestaltungsfreiheit der Bauherr*innen unnétig stark
eingrenzen wurde.

10.2.2 Dachform und Dacheindeckung
Festsetzung zu Dachgestaltung:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur begriinte Flachdédcher mit einer Neigung
bis max. 15° zulédssig (siehe textl. Fests. 9.1). Die Festsetzungen gelten auch fiir
Dé&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen ab einer Gré8e von 8 m2

Um dem Spannungsfeld zwischen individueller gestalterischer Freiheit und einem harmoni-
schen Gesamtbild des Quartiers Rechnung zu tragen, werden in dem Bebauungsplan Fest-
setzungen zu Dachform und Dachneigung aufgenommen. Eine einheitliche Dachform tragt
dabei zur Homogenitat eines Bereichs bei.

Die Nutzung von Sonnenergie ist vor dem Hintergrund der Klimaanpassung und des Klima-
schutzes grundsatzlich gewlnscht. Die Anordnung und Gestaltung von Anlagen zur Solar-
energienutzung wie auch anderen technischen Anlagen sollte aus gestalterischen Griinden
allerdings so unauffallig wir moglich erfolgen.

Hinsichtlich der Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung sind die Solaranlagen ausschlieflich
aufgestandert mit darunter liegender Dachbegrinung und auch nur auf max. 50 % der Dach-
flachen zulassig.
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10.2.3 Eingriinung von Miilltonnenstandplatzen
Im Bebauungsplan trifft nachfolgende Festsetzung:

Vom 6&ffentlichen Strallenraum aus sichtbare Miilltonnenstandplétze sind mit heimi-
schen und standortgerechten Hecken in einer Héhe von 1,50 m (bei Millgro3behél-
tern 1,80 m) zu begriinen und vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu
schiitzen. Die Hecke ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu
ersetzen. Anstelle der Heckenanpflanzung kann die Eingriinung auch durch ran-
kende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen. Zulédssig sind zudem Miillbo-
xen mit Griindach (Bausysteme mit Pflanzwanne).

Es sind Pflanzen aus den Auswabhllisten zur Anpflanzung von ,,Schnitthecken® oder
,Fassadengriin“ zu verwenden.

Sichtbare Milltonnenstandorte hinterlassen oftmals einen pragenden negativen Eindruck ei-
nes StralRenraums und kénnen den Griincharakter des Wohnviertels beeintrachtigen. Zur Stei-
gerung der gestalterischen Qualitat des Wohngebiets sind Miilltonnenstandplatze daher ein-
zugrunen.

10.2.4 Einfriedungen
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Einfriedungen der Baugrundstiicke in Richtung éffentlicher Verkehrsfldchen bzw.
der mit GFL festgesetzten Flachen sind nur als standortgerechte Hecken bis zu ei-
ner H6he von 1,20 m oder als Putz-, Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer
Héhe von 0,80 m zuléssig.

Fiir die vom GFL-2 erschlossenen Baugrundstiicke im WA 5-Gebiet gilt: Ausnahms-
weise diirfen hier standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m angelegt
werden.

Zéaune dlirfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden. Sie miissen sich von
der ErschlieBungsstral3e oder der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten
Flache aus gesehen hinter der Hecke befinden und diirfen deren Hbhe nicht (iberra-
gen.

Es sind Pflanzen aus den Auswabhllisten zur Anpflanzung von ,,Schnitthecken® oder
L,Fassadengriin“ zu verwenden.

Einfriedungen im stadtischen Raum weisen ein zunehmend heterogenes Erscheinungsbild
hinsichtlich Materialitat, Farbe, Hohe, Massivitat u.a. Faktoren auf. Je heterogener das Er-
scheinungsbild ist, desto unruhiger oder sogar stérender wirken diese Faktoren auf das Stadt-
bild. Da die Art der Einfriedung somit entscheidenden Einfluss auf das StralRenbild hat und
den Charakter einer Siedlung mafgeblich mitbestimmt, soll im Baugebiet ein Mindestmal} an
Einheitlichkeit entlang der offentlichen und privaten StraRenverkehrsflachen sichergestellt
werden.

Entlang der Grenzen zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen sollen zur Aufwertung des
offentlichen StralRenraumes Einfriedungen nur als heimische und standortgerechte Hecken in
einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig sein. Eingebunden in diese Hecken, d.h. so ange-
ordnet, dass sie im Strallenraum nicht in Erscheinung treten, kbnnen auch Maschendraht-,
Drahtgitter- oder ahnliche Zaune zugelassen werden. Es ist darauf zu achten, dass eine gute,
beidseitige Belichtung der Hecken gegeben ist, damit sich die Hecken entwickeln kénnen. In
die Zaune eingeflochtene Sichtschutzelemente wie Flechtwerk aus Kunststoff sind deshalb,
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aber auch aus gestalterischen Griinden zu vermeiden, da sie das stadtebauliche Erschei-
nungsbild einer Siedlung beeintrachtigen. Fir diejenigen Baugrundstilicke, die eine gartensei-
tige ErschlieRung aufweisen, soll zwecks Sichtschutz des Gartens eine hdhere Hecke zulassig
sein. Als Einfriedung ebenfalls zuldssig sind bis zu 0,80 m hohe Mauern, verputzt oder aus
Ziegel / Naturstein. Aus 6kologischen Griinden vorzuziehen sind allerdings Einfriedungen in
Form von Hecken.

10.3 Kennzeichnungen

Gemal § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch ergibt sich die gesetzliche Notwendigkeit der Kennzeich-
nung von folgenden Flachen:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind;

3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Durch die nachfolgenden Kennzeichnungen werden diese gesetzlichen Anforderungen er-
fullt.

10.3.1 Bergbau

Unter dem Plangebiet kann heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau nicht ausge-
schlossen werden. Vor der Durchfiihrung von BaumalBnahmen ist die Standsicherheit
der Tagesoberfldche durch einen geeigneten Sachversténdigen fiir Bergschadens-
kunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im Fall von genehmigungspflichtigen
Baumalinahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflache der Genehmigungsbe-
hérde nachzuweisen.

Aufgrund méglicherweise auftretender Gaszustrémungen kénnen bei Neubauvorha-
ben und bei Tiefbaumallnahmen VorsorgemalRnahmen erforderlich werden, die
durch einen Sachverstdndigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Be-
herrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitli-
chen Ausflihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiihrung von Gasfléchen-
drainagen entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das ,Hand-
buch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien”
der TFH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an.

Flr weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender Siche-
rungsmalinahmen beziiglich Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden
Sie sich bitte an die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie
in NRW — in 44135 Dortmund, Goebenstral3e 25 (Tel.: 02931/82 0).

Der Bebauungsplanbereich befindet sich Uber der auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen
Bergbauberechtigung Prinzregent im Eigentum der E.ON SE.

Im Uberwiegenden Teil der Bebauungsplanflache hat nach den bei der Bezirksregierung Arns-
berg - Abt. 6 Bergbau und Energie vorliegenden Unterlagen auch heute noch einwirkungsre-
levanter tages-/oberflachennaher Altbergbau stattgefunden.

Aufgrund der Lagerstattenverhaltnisse kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass
im Planbereich auch widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung
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von zeichnerischen Unterlagen (sog. ,Uraltbergbau") im bruchauslésenden tagesnahen Be-
reich umgegangen ist. Die Frage, ob derartiger Bergbau gefihrt wurde, kann allerdings erst
nach der Durchfihrung entsprechender Erkundungsmalnahmen (z.B. Bohrungen) abschlie-
Rend beantwortet werden.

Darlber hinaus sind in den vorliegenden Grubenbildern im Bereich und ndheren Umfeld der
Bebauungsplanflache verlassene Tagesoffnungen (Schachte) des Bergbaus dokumentiert.

Da der Bezirksregierung Arnsberg keine Erkenntnisse Uber eine dauerhaft standsichere Ver-
fullung oder Sicherung der verlassenen Tagesoéffnungen des Bergbaus vorliegen, sind Aussa-
gen bezlglich der Standsicherheit der Tagesoberflache im Bereich der Schachte seitens der
Bezirksregierung Arnsberg nicht mdglich. Eine exakte Gefahrdungsabschatzung der Tages-
offnungen ist erst nach der Erkundung der tatsachlichen Lockermasseniberdeckung im Ge-
I&nde und der Durchfiihrung von Standsicherheitsuntersuchungen méglich.

10.3.2 Altlasten

Das Plangebiet wird nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenka-
taster der Stadt Bochum gem. § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V. mit
§ 8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) gefiihrt. Flir das Plangebiet liegen der
Unteren Bodenschutzbehérde zurzeit keine Hinweise auf Altlasten vor. Dennoch er-
folgt vorsorglich eine Altlastenkennzeichnung des Plangebiets:

Folgendes ist zu beachten:

. Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffélligkeiten, z.B. hinsichtlich Ge-
ruch, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziiglich das
Umwelt- und Griinflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde - (ber die Telefon-
nummer 0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterflihrende Mallnahmen
hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgeftihrt werden k6n-
nen.

* Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen ggf. fachgerecht zu ent-
sorgen. Sollten aufgefiillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist
dieses mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

. Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fliir Rahmengriin, Gar-
ten etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung ein-zuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik (vgl. LAGA
Boden Parameterumfang Z0) nachzuweisen.

 Die im Rahmen von Baumalnahmen anfallenden Auffiillungsmaterialien sind
vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere
Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung
der Materialien auszuschliel3en ist.

Der vorliegende Entwurf eines Bodengutachtens (ibg - Ingenieurgesellschaft fir Bodenma-
nagement und Geotechnik mbH, November / Dezember 2019) stellt lediglich eine Griindungs-
beratung ohne Analytik / Bewertung nach LAGA oder BBodSchV dar. Im Plangebiet ist ergan-
zend eine orientierende Untersuchung gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) bezogen auf den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufiihren. Diese ist im Bau-
genehmigungsverfahren vorzulegen. Der Sachverhalt wird im stéadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.
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10.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie
Denkmaler nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich Glbernommen werden, so-
weit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen not-
wendig oder zweckméRig sind. Die nachrichtliche Ubernahme bezieht sich auf solche Planun-
gen und Nutzungsregelungen, die bereits festgesetzt und demnach rechtswirksam und recht-
lich verbindlich sind.

10.4.1 Naturdenkmaler

Im Plangebiet befindet sich eine Eichengruppe bestehend aus drei Stieleichen und einem ge-
schatzten Alter von 120 Jahren, die ein gemeinsames Kronendach ausbilden. Aufgrund ihrer
Schdnheit sowie Seltenheit fur das Bochumer Stadtgebiet erflllen die Eichen daher die Krite-
rien fir eine Ausweisung als Naturdenkmal (ND).

10.4.2 Richtfunkstrecken

Durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch. Die Fresnelzone der
Richtfunkverbindung 305557328 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen
14 m und 44 m lber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Bau-
kréne diirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Damit die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke nicht beeintrdchtigt wird, muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittel-
linie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/-15 m eingehalten werden.

Die Richtfunktrasse ist in den Vorplanungen zu berticksichtigen. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhéhenbeschrankungen zu beachten, damit
die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

10.5 Hinweise

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise basieren auf landesrechtlichen Vorgaben, ortsrechtli-
chen Bestimmungen (Satzungen) oder sonstigen Bestimmungen. Sie weisen einen informati-
ven, klarstellenden Charakter auf und geben teilweise Handlungsanweisungen. Aus Griinden
der besseren Lesbarkeit und um formellen Anforderungen bei der Auslegung zu entsprechen,
werden diese Hinweise aufgenommen. Da ausstehende Abstimmungserfordernisse z.B. zur
Umsetzung von SchallschutzmalRnahmen oder zu Details der externen Ausgleichsmallnah-
men nicht rechtssicher festgesetzt werden kdnnen, erfolgt ein Hinweis erganzend zu der Fest-
setzung.

10.5.1 Bodendenkmaler

Aufgrund der Lage in einem in der Ur- und Friihgeschichte intensiv besiedelten Be-
reich kénnen Siedlungsreste innerhalb des Plangebiets nicht ausgeschlossen wer-
den. Um diesen Sachverhalt bzw. die vermutete Bodendenkmalsubstanz zu liberprii-
fen, missen dort, wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, Bag-
gersondagen durchgefiihrt werden.
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Die Planung betrifft einen wahrend der gesamten Ur- und Frihgeschichte intensiv besiedelten
Bereich. In der Preufischen Uraufnahme verlauft angrenzend bzw. innerhalb des Plangebie-
tes ein Bach. Bei Gewassern handelt es sich generell um einen wichtigen Kristallisationspunkt
wahrend der gesamten Ur- und Fruhgeschichte, in deren Umgebung bevorzugt gesiedelt
wurde. Daher ist nicht auszuschliel3en, dass innerhalb des Plangebiets Siedlungsreste liegen.

Im ungunstigsten Fall kbnnte es wahrend der Bauphase zur Entdeckung von Bodendenkma-
lern kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Verzogerungen und Baustillstandzeiten
fuhren wirde. Um dies zu verhindern, soll das Plangebiet durch wenige Baggerschnitte auf
das Vorhandensein von Bodendenkmalern Uberprift werden. Durch dieses Vorgehen lasst
sich bereits friihzeitig Planungssicherheit herstellen. Auf Grundlage der Ergebnisse der Sach-
verhaltsermittlung Iasst sich abschliellend beurteilen, ob bzw. inwieweit den jeweiligen Pla-
nungen Belange des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische Rick-
sichtnahme erforderlich machen.

10.5.2 Kampfmittel

Der Bebauungsplan liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fiir ein
Bauvorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung
beim Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Sollte das Er-
gebnis ggf. EntmunitionisierungsmalBnahmen vorsehen, so sind diese vor Beginn der
Baumalnahme durchzufiihren.

Grundsétzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Ver-
farbung hin, oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstéandigen.

10.5.3 Bodenschutz

Fiir das Plangebiet ist ein vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept in Anlehnung an
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) vorzule-
gen. Wéhrend der Baureifmachung des Plangebiets sowie wéhrend der einzelnen
Baumalinahmen sind die Ausfiihrungen des Bodenschutzkonzeptes umzusetzen.

Das vorhabenbezogene Bodenschutzkonzept ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens durch einen zertifizierten Bodengutachter erstellen zu lassen und vorzulegen. Durch die
Beschreibung konkreter bodenschitzender Maf3nahmen und deren raumlicher Verortung in
den Planunterlagen lassen sich schadliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein
Minimum reduzieren. Wahrend der Baureifmachung des Plangebiets sowie wahrend der ein-
zelnen Baumafinahmen sind die Ausfihrungen des Bodenschutzkonzeptes umzusetzen. Dies
wird im stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben.

10.5.4 Quotierung des offentlich geforderten Wohnungsbaus

Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 sind im
Plangebiet 20 % der Geschossflache, fiir die Baurecht geschaffen wird, im geférder-
ten Wohnungsbau zu errichten. Die jeweils geltenden Wohnraumférderungsbestim-
mungen des Landes NRW sind zu beachten.

Ausgenommen sind lediglich Baumal3nahmen, fiir die bereits Genehmigungen nach
§ 34 BauGB erteilt wurden.
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Die Geschossfléache ist nach den Aulenmallen der Geb&ude in allen Geschossen
(inkl. Teilgeschossen) zu ermitteln, die (iberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenan-
lagen (Garagen etc.) bleiben bei der Ermittlung unberiicksichtigt.

Der Rat der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 eine Quotierungsregelung zur Intensivierung
des geférderten Wohnungsbaus beschlossen, die im Plangebiet umzusetzen ist. Wenn nicht
im Einzelfall zu beschlielende stadtplanerische Griinde dagegen sprechen, sollen innerhalb
des Plangebiets auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der Geschossflache sowie bei
nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens
20 % der Geschossflache im geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Stadtische Baufla-
chen sind im vorliegenden Fall im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Geschossflache ist nach den Aulkenmalien der Gebaude in allen Geschossen (inkl. Teil-
geschossen) zu ermitteln, die Uberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen (Garagen
etc.) bleiben bei der Ermittlung unberiicksichtigt. Es ist zu beachten, dass Wohngebaude nur
mit maximal vier Vollgeschossen férderfahig sind und auf dem Grundstuick ein Drittel Grunfla-
che nachzuweisen ist.

Die Festlegung der erforderlichen geférderten Geschossflache erfolgt mit Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans. Zur Berechnung wird der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gil-
tige stadtebauliche Entwurf zugrunde gelegt. Die im Plangebiet umzusetzende geférderte Ge-
schossflache sowie ggf. die konkreten Standorte werden im stadtebaulichen Vertrag fixiert. Es
sind die jeweils geltenden Wohnraumforderungsbestimmungen (WFB) des Landes Nordrhein-
Westfalen einzuhalten. Die Wohnraumférderung der Stadt Bochum ist friihzeitig zu beteiligen,
um Uber die fUr den jeweiligen Standort passende Quote zu beraten und die Konformitat mit
den WFB zu prifen.

Nur im Falle nicht-stadtischer Flachen sind Bereiche, die nach § 34 Baugesetzbuch entwickelt
werden bzw. werden kdonnten und innerhalb der Abgrenzung des Bebauungsplans liegen, bei
der Berechnung der Geschossflachen zu vernachlassigen. Allerdings kann der geférderte
Wohnungsbau (auch) dort verortet werden. Der stadtebauliche Entwurf ist prinzipiell so zu
gestalten, dass die Umsetzung geférderter Wohnangebote unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten realistisch moglich ist. Wenn maoglich, ist grundsatzlich eine Mischung verschiedener
Bauformen vorzusehen, da diese das Quartier fir unterschiedliche Bevoélkerungs- und Ein-
kommensgruppen attraktiv macht und Spielraum zur Erfillung der Quotierung gibt.

Der Investor/Projektentwickler/Bautrager hat nachzuweisen (Vorlage prufbarer Unterlagen),
dass die fur den geférderten Wohnungsbau ermittelte Geschossflache erzielt wird. Eventuelle
Abweichungen nach unten hat er auf Grundlage der konkreten Hochbauplanung zu begriinden
(z.B. geringere bauliche Ausnutzung des Grundstlicks als im stadtebaulichen Entwurf darge-
stellt = geringere Bruttogeschossflache = geringere frei finanzierte und geférderte Geschoss-
flache).

10.5.5 Externe AusgleichsmaBnahmen

Fir den durch den Bebauungsplan Nr. 984 verursachten Eingriff erfolgt der Aus-
gleich auf nachfolgenden Okokontofldchen der Stadt Bochum. Damit kann das Bio-
topwertdefizit von - 23.774 Okopunkten ausgeglichen werden.
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Zuordnung 1: 4.948 Okopunkte

Okokonto ,Rauenacker/ Ernst-Erwin-Bumannspfad*
Gemarkung Eppendorf, Flur 14, Flurstiick 133

A-.. - =5
"'------‘
+

%

{EET e

g
o

Stockacker

Zuordnung 2: 7.887 Okopunkte
Okokonto ,,Auf dem Sporkel*
Gemarkung Harpen, Flur 3, Flurstiick 1017

—

|
o i \ !
1 i
"o \ i
—— | -\ i
\J\ ”oébﬁ‘fpener Bach
r \
| S
AS Bochum-l‘
Werne

Bebauungsplan Nr. 984 — Charlottenstralle — Begriindung



L'J STADT Seite 54 von 61
- BOCHUM

Zuordnung 3: 9.065 Okopunkte
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Zuordnung 4: 1.874 Okopunkte
Okokonto ,,Obstwiese ZillertalstralRe*
Gemarkung Riemke, Flur 3, Flurstiick 811
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Die rechtliche Sicherung und die monetare Abgeltung erfolgt tber einen stadtebaulichen Ver-
trag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bochum.

10.5.6 Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans festgestellt
werden, dass besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach
den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaR der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutz-
gesetz zu verfahren. Die folgenden VermeidungsmalBnahmen zugunsten des Arten-
schutzes sind im Zuge der Bauarbeiten zu berticksichtigen:

e Gehdlzrodungen und Baumféllungen sind geméR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zugunsten briitender Vogelar-
ten unzuléssig. Unberiihrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen;

e zur Vermeidung von Stérungen oder der Zerstdrung von Fortpflanzungsstét-
ten sind bei der vorhabenbedingten Baufeldherrichtung die Brut- und Auf-
zuchtzeiten von bodennah briitenden Vbégeln zu beachten.

Es liegt eine Artenschutzvorprifung der Stufe | (Froelich & Sporbeck, April 2020) fir das Plan-
gebiet vor. Hierin wurde geprift, ob und bei welchen Arten Verbotstatbestande geman § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden kénnen.

Im Rahmen der Ubersichtsbegehung konnten jedoch keine Gebaude mit Quartierpotenzial fir
gebaudebewohnende Fledermausarten nachgewiesen werden. Bei Umsetzung des Vorha-
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bens ist allerdings eine baubedingte Tétung und Verletzung von halboffenland- und offenland-
britenden Vogelarten sowie gehdlzbritenden Arten nicht auszuschlieflen. Dies macht eine
Bauzeitenregelung notwendig.

Ein Erflllen weiterer Verbotstatbestande ist fir die vorkommenden Artengruppen auszuschlie-
Ren, da im Umfeld des Plangebiets Ausweichlebensrdume zur Verfligung stehen und eine
erhebliche Stérung mit Auswirkungen auf die lokale Population durch die gleichbleibenden
Stérwirkungen nicht vorliegt.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes keine zulassungshemmen-
den oder zulassungsversagenden Sachverhalte entgegen.

Es ist zu empfehlen, bei Gebauden grundsatzlich auf eine vogelfreundliche Architektur zu ach-
ten. Sofern Balkone geplant sind, sollten bspw. die Hinweise aus der Broschire ,Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht* (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012) oder vergleich-
bare Beachtung finden.

10.5.7 Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vor-
haben von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Sachversténdigen eine Bescheinigung (ber die Einhaltung der Mittelungspegel nach
der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1) zu erbringen.

In Ergénzung der Schallschutzfestsetzungen, die im vorliegenden Bebauungsplan getatigt
wurden, vgl. Kap. 10.1.9, erfolgt hier ein Hinweis auf Details, die im Baugenehmigungsverfah-
ren zu klaren sind.

10.5.8 Schallschutzbescheinigung der AuBenwohnbereiche nach DIN 12354-3

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vor-
haben von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller/Sachversténdigen eine Bescheinigung iiber die Nicht-Uber-
schreitung auf der Grundlage der RLS 90 und der SCHALL-03 (2012) in Verbindung
mit der DIN 12354-3 zu erbringen (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2).

In Ergdnzung der Schallschutzfestsetzungen, die im vorliegenden Bebauungsplan getatigt
wurden, vgl. Kap. 10.1.9, erfolgt hier ein Hinweis auf Details, die im Baugenehmigungsverfah-
ren zu klaren sind.

10.5.9 Stadtebaulicher Vertrag
Zum Bebauungsplan gehért ein stédtebaulicher Vertrag.

Der stadtebauliche Vertrag regelt die Ubernahme der Kosten fir die Verfahrenssteuerung,
enthalt Regelungen zum geférderten Wohnungsbau, zu den Kompensationsmaflnahmen, zur
Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes, zur Durchfihrung einer orientierenden Untersuchung
gem. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sowie Regelungen zum Schutz der Ei-
chengruppe wahrend der Bauphase (vgl. Kap. 13.5).
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11. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Planung und Grundstlicke hat am 12.04.2016 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 984 - Charlottenstral3e - fir eine ca. 6.400 m? grofden Flache, die
nordwestlich der Charlottenstrale und Ostlich der Konigsallee liegt, gefasst.

Am 04.12.2018 hat der Ausschuss fir Planung und Grundstlicke die Vergrofierung des Plan-
gebiets um eine ca. 6.000 m? groRe Flache noérdlich des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr.
245 und im Dreieck zwischen der Charlottenstra3e und der Wohnbebauung entlang der Baum-
hofstral3e beschlossen.

Die Entscheidung zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Sitzung der Be-
zirksvertretung Bochum-Sud am 25.08.2020 gefasst.

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 21.09.2020 im Amts-
blatt bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 21.09.2020 bis 30.10.2020 durchge-
fuhrt.

Am 30.09.2020 und am 01.10.2020 fand fanden zwei Corona-konforme Blrgerinformations-
veranstaltungen in der Bezirksverwaltungsstelle Stid, Querenburger Hohe 256, statt.

Im Rahmen der Blrgerinformationsveranstaltungen wurde das stadtebauliche Konzept vorge-
stellt und diskutiert. Aus der Burgerschaft gingen Anregungen ein.

Folgende wesentlichen Themen/Fragen zur Planung wurden angesprochen:

- Bedenken gegen die geplante Bebauung von Freiflachen

- Beflirchtung von Schaden fir das Kleinklima

- Befirchtung von Schaden fur Pflanzen und Tiere

- Bedenken gegen die geplante Ricknahme eines Teilbereichs des Landschaftsschutzge-
biets

- Bedenken gegen die geplante Bebauung im Umfeld der drei Eichen

- Bedenken gegen das Bebauungskonzept (zu dicht, zu hoch)

- Steigende Verkehrs- und Larmbelastung wird beflirchtet

- Frage nach dem Umgang mit den Bergbauschaden

Darlber hinaus sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung private schriftliche Stellungnah-
men eingegangen, welche die vorgetragenen Punkte im Wesentlichen untermauern. Die Stel-
lungnahmen wurden einer Abwagung unterzogen.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte parallel zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die fiir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise
etc. wurden berucksichtigt und entsprechend im Bebauungsplan sowie der Begrindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind Grundlage fiir
die weitere Konkretisierung der Planung und die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.
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Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.12.2021 bis 21.01.2022.

Es wurden private schriftliche Stellungnahmen eingereicht, die sich auf folgende Themen be-
zogen:

- Bedenken gegen die geplante Bebauung von Freiflachen

- Beflirchtung von Schaden fir das Kleinklima

- Befirchtung von Schaden fur Pflanzen und Tiere

- Bedenken gegen die geplante Ricknahme eines Teilbereichs des Landschaftsschutzge-
biets

- Bedenken gegen die geplante Bebauung im Umfeld der drei Eichen

- Bedenken gegen das Bebauungskonzept (zu dicht, zu hoch)

- Beflrchtung von steigender Verkehrs- und Larmbelastung

- Frage nach dem Umgang mit den Bergbauschaden

- Bedenken gegen die Verkehrsuntersuchung

- Verschlechterung der Situation bei zuklnftigen Starkregenereignissen wird befirchtet

Die Stellungnahmen wurden einer Abwégung unterzogen. Anderungen an der Planung erga-
ben sich daraus nicht. Die Begriindung wurde redaktionell erganzt, um Sachverhalte verstand-
licher und ausfuhrlicher darzulegen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte parallel zur
dffentlichen Auslegung. Es erfolgten einige klarstellende redaktionelle Anderungen bzw. Er-
ganzungen an Begriindung, Umweltbericht und Bebauungsplan, die keine Auswirkungen auf
die dargelegten Inhalte hatten. Die Stadtwerke Bochum Holding GmbH regte an, im WA 1-
Gebiet die unmittelbar an die Versorgungsflache angrenzende Baugrenze mdglichst um 3 m
zu versetzen, um einen grolieren Abstand zwischen der bendtigten Transformatorenstation
und einem zuklnftigen Gebaude mit Wohnnutzung zu gewahrleisten.

Es erfolgten nachfolgende Anderungen der Planzeichnung, die zu einer erneuten &ffentlichen
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB fihrte:

- Im WA 1-Gebiet wurde die westlich der Versorgungsflache festgesetzte Baugrenze um
1,20 m nach Westen von der Versorgungsflache abgertickt.

- Fehlende Planzeichen zur Abgrenzung der offenen Bauweise von der Bauweise in Form
von Einzel- und Doppelhausern (im Bereich WA 1- und WA 2-Gebiet) wurden erganzt.

Die Anderungen zur erneuten Offenlage wurden in Rot in die Planzeichnung eingetragen. Es
wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass nur Stellungnahmen zu den geénderten Teilen
des Bebauungsplans abgegeben werden konnten. Hierauf wurde in der Bekanntmachung hin-
gewiesen. Die Auslegungsfrist (vom 11.04.2022 bis 22.04.2022) wurde auf einen Zeitraum von
zwei Wochen verkilrzt.

Stellungnahmen mit Bedenken wurden nicht eingereicht.

Die in der Planzeichnung enthaltene Kennzeichnung zum Bergbau wurde zum Satzungsbe-
schluss erganzt. Da im Bochumer Stadtgebiet ein Grubenwasseranstieg geplant ist, der ver-
anderte Methangaszustrdmungen bedingen kann, hat das Umwelt- und Griinflachenamt da-
rauf hingewiesen, auf allen Bebauungsplanen ab sofort eine entsprechende textliche Kenn-
zeichnung vorzunehmen.
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Flache ca. (in m?)

Anteil (in %)

Allgemeines Wohngebiet 10.642 75,6
(davon GFL-Flachen: 588 m?)

Offentliche Verkehrsflache 1.303 9,3

Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 1.542 10,9

mung - Verkehrsberuhigter Bereich -

Versorgungsflache - Elektrizitat - 22 0,2

Offentliche Griinflache 558

Plangebiet gesamt 14.067

13. UMSETZUNG DER PLANUNG

13.1 ErschlieBung / ErschlieBungsvertrag

Der Investor verpflichtet sich, die innere ErschlieBung nach MalRgabe der Festsetzungen des
Bebauungsplans herzustellen. Die dazu erforderliche Ausbauplanung ist von dem Investor auf
eigene Kosten zu erstellen und mit dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abzustimmen. Die In-
halte werden gesondert in einem ErschlieRungsvertrag geregelt.

13.2 Bodenordnung

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

13.3 Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Die konkreten
Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs
sind dem Umweltbericht und erganzend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entneh-
men. Der Investor verpflichtet sich, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft erforderli-
chen Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen umzusetzen. Dies wird gesondert Gber einen stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.

13.4 Kosten

Die Kosten der einzelnen Malinahmen zur Realisierung des Projektes, wie Herrichten der Bau-
grundstiicke, Bodensanierung, ErschlieBung, Ingenieurleistungen etc., werden vom Projekt-
entwickler/Grundstlickseigentimer getragen. Fir den stadtischen Haushalt der Stadt Bochum
entstehen keine Herstellungskosten. Unterhaltungskosten entstehen mit der Ubernahme der
Flachen fur die offentliche ErschlieBung.
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13.5 Stadtebaulicher Vertrag

Ubernahme der Kosten fiir die Verfahrenssteuerung )
Der Investor hat sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zur vollstandigen Ubernahme
der Kosten flir die Erstellung des Bebauungsplanes verpflichtet.

Vertragliche Regelungen zum geférderten Wohnungsbau
Der Rat der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 das ,Handlungskonzept Wohnen Bochum®
(siehe Beschlussvorlage der Verwaltung Nr. 20171993) beschlossen.

Zur Intensivierung des geférderten Wohnungsbaus beinhaltet das Handlungskonzept eine
Quotierungsregelung. Wenn nicht im Einzelfall zu beschlieRende stadtplanerische Griinde da-
gegen sprechen, sollen innerhalb des Plangebietes auf nicht-stadtischen Flachen, fiir die sei-
tens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens 20 % der Geschossflache im geférder-
tem Wohnungsbau errichtet werden. Diese Regelung wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes angewendet. Ausnahme ist der 6stliche Bereich der Charlottenstrale, da hier be-
reits Baurecht nach § 34 BauGB besteht und nicht neu geschaffen wird.

Zwischen der Stadt Bochum und dem Investor der zu entwickelnden Grundstiicke wurden im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages die Anzahl und Gré3e der Wohnungen und die Lage
der betroffenen Gebaude festgelegt. Grundsatzlich gilt, dass die jeweils geltenden Wohnraum-
férderungsbestimmungen des Landes NRW einzuhalten sind.

Vertragliche Regelungen zu den Kompensationsmallnahmen

Der Investor verpflichtet sich, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zu Ubernehmen. Diese erfolgen teilweise im Plangebiet
und teilweise auf externen Kompensationsflachen, die von der Stadt zur Verfligung gestellt
werden.

Der Vertragspartner tragt samtliche Kosten der internen sowie externen Kompensationsmalf}-
nahmen.

Vertragliche Regelungen zur Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes

Der Investor verpflichtet sich, die Ausfiihrungen des Bodenschutzkonzeptes bei der Baureif-
machung des Plangebiets zu beachten und diese an die Bauherren zur Beachtung im Rahmen
der einzelnen BaumalRnahmen weiterzugeben.

Vertragliche Regelung zur Durchfihrung einer orientierenden Untersuchung gem. Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung

Der Investor verpflichtet sich, eine orientierende Untersuchung gem. Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) bezogen auf den Wirkungspfad Boden-Mensch durch-
zufiihren und diese im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Vertragliche Regelungen zum Schutz der Eichengruppe wahrend der Bauphase

Der Investor verpflichtet sich, die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzabstanden und Ve-
getationsflachen bei Baumalinahmen), die RAS-LP 4 (Richtlinien fur Anlagen von StralRen,
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumalinahmen), sowie die NDV (Naturdenkmalverordnung der Stadt Bochum) zu beach-
ten. Zudem sind alle MaRnahmen, die den Schutzbereich des Naturdenkmales, sowie den
Wurzelbereich beeintrachtigen, wahrend der Baumaflnahme durch eine 6kologische Baube-
gleitung zu begleiten und zu dokumentieren.
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14.

GUTACHTEN

Folgende Gutachten und Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

1.

2.

10.

11.

Unger Baummanagement: Fachliche Beurteilung freistehenden Eichengruppe, Hors-
tel, Mai 2019

ibg - Ingenieurgesellschaft fur Bodenmanagement und Geotechnik mbH: Neubau von
sechs Einfamilienhdusern und einem Mehrfamilienhaus an der Charlottenstral3e in
Bochum - Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung, Bochum, November
2019

ibg - Ingenieurgesellschaft fir Bodenmanagement und Geotechnik mbH: Neubau von
sieben Wohngebauden an der Charlottenstrale in Bochum - Baugrunduntersuchung
und Grundungsberatung, Bochum, Dezember 2019

Eichhorn Baumpflege: Gutachterliche Stellungnahme zum Objekt Naturdenkmal Ei-
chengruppe, Charlottenstralte, Bochum, Hérstel-Riesenbeck, Dezember 2019

Brilon Bondzio Weiser: Verkehrsuntersuchung Charlottenstrae in Bochum, Bochum,
Januar 2020

Unger Baummanagement: Erweiterung zur fachlichen Beurteilung der Eichengruppe,
Schwerpunkt Baueinrichtung und Baumabstand, Hérstel, April 2020

Froelich & Sporbeck: Artenschutzvorprifung (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 984 —
Charlottenstralie —, Bochum, April 2020

ITAB: Gerauschimmissionsuntersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 984 — Charlottenstra’e — in Bochum, Dortmund, Mai 2021
Planungsbtro Schubert: Vorplanung Entwasserung Erlauterungsbericht Bebauungs-
plan Nr. 984 — Charlottenstrale —, Gelsenkirchen, Juni 2021

Froelich & Sporbeck: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan

Nr. 984 — Charlottenstrafl’e —, Bochum, September 2021

Froelich & Sporbeck: Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 984 — Charlotten-
stral’e —, Bochum, Marz 2022
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