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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 880 liegt im Bochumer Stadtteil Riemke nahe der
Stadtgrenze zu Herne und hat eine Grof3e von ca. 3,65 ha.
Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke 902, 903, 904 und 368,
Gemarkung Riemke, Flur 3;

im Osten durch die Zillertalstral3e;

im Siuden durch die Brinselstralle;

im Westen durch die sudostliche Grenze des Flurstiicks 368, die dstliche und sudliche
Grenze des Flursticks 802, Gemarkung Riemke, Flur 3 sowie die
Umgrenzung des bestehenden Bolzplatzes.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der allein mafgeblichen
Planzeichnung zu entnehmen.

Anlass, Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Im Plangebiet befanden sich bis zu deren Abriss im Sommer 2009 zwolf Baublocke mit
Notunterkiinften. Die Nutzung der Gebaude wurde bereits im Jahr 2006 endgultig
aufgegeben. Aus der Nutzungsaufgabe und dem Abriss der Bestandsgebaude ertffnete
sich schlie3lich die Maglichkeit, das Gebiet einer neuen Nutzung zuzufihren.

Aufgrund der positiven Lagefaktoren eignet sich der Bereich insbesondere fur die
Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes. Darlber hinaus hat der Rat der Stadt Bochum
am 23.10.2008 zur Deckung des Wohnraumbedarfs fiir breite Schichten der Bochumer
Bevolkerung das  ,Wohnbaulandkonzept = Bochum®  beschlossen. Mit dem
Wohnbaulandkonzept verfolgt die Stadt insbesondere das Ziel der Unterstlitzung einer
nachhaltigen Stadtentwicklung. Neben weiteren Zielsetzungen sollen vor allem
WohnbaumaRnahmen, die die 6ffentliche Infrastruktur stiitzen, realisiert und junge Familien
bei der Beschaffung von Wohnraum unterstitzt werden.

Angesichts dieser Rahmenbedingungen besteht das Ziel des Bebauungsplanes darin, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes, in erster
Linie in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern zu schaffen. Der im Gebiet
existierende sanierungsbedirftige Kindergarten soll an anderer Stelle innerhalb des
Plangebietes neu errichtet werden. Die hierfur erforderlichen Flachen einschliel3lich des
Freigelandes sollen mit dem Bebauungsplan ebenso planungsrechtlich gesichert werden
wie die Flachen fur den bereits vorhandenen Bolzplatz.
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Fur das Plangebiet existiert bislang jedoch kein rechtskréaftiger Bebauungsplan. Durch den
Abriss der Bestandsgebaude enfiel zudem die bauliche Pragung fiur das Gebiet, welches
nun dem Auf3enbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB zuzuordnen ist. Um das fur die
Realisierung der geplanten Bebauung notwendig Baurecht zu schaffen, ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Raumliche und strukturelle Situation

Bis zum Abriss der Gebdude im Sommer 2009 wurde das Plangebiet durch die zwolf
aufstehenden und ungenutzten Baublocke dominiert. An der Zillertalstral3e, zentral
innerhalb des Plangebietes gelegen, befindet sich weiterhin ein Kindergarten, flr den
aufgrund des schlechten baulichen Zustandes ein Erneuerungsbedarf besteht. Angesichts
des allgemeinen Bedarfs an Kindergartenplatzen in diesem Bereich und dem
wahrscheinlichen, aus dem Plangebiet resultierenden zusatzlichen Bedarf, soll der
Kindergarten an anderer Stelle innerhalb des Plangebietes neu errichtet werden. Im
Sidwesten des Bebauungsplangebietes  existiert ein Bolzplatz, dessen langfristige
Erhaltung an diesem Standort vorgesehen ist.

Die ErschlieBung der Bestandsgebaude erfolgte Uber eine von der Zillertalstral3e ins
Plangebiet fiihrende RingstraBe, von welcher nach Siden eine Stichstrale mit
Wendeanlage abzweigt. Die Strafl3en entsprechen in ihrer derzeitigen Form allerdings nicht
dem Ausbaustandard fiir Gffentliche Wohnstral3en. Am sidlichen Rand des Plangebietes
befindet sich die BriunselstralRe, die im Bereich der Gebaude Briinselstrale Nrn. 78 bis 82
ausgebaut ist. Im weiteren Verlauf Richtung Westen und Nordwesten setzt sich die
Briinselstralle als Fu3- und Radweg fort.

Im sudlichen Teil des Gebietes sind die Grundstlicke terrassiert angelegt. Nordlich dieser
Terrassen weist die Flache ein nur geringes, in Nord-Sid-Richtung verlaufendes Gefalle
auf. Die Bdschungen zwischen den ehemaligen Baubldcken im Siden des Plangebietes
sind mit einem ansprechenden Baumbestand bewachsen, der auch im Norden durch
Einzelbdume das Plangebiet pragt. Im Westen und Norden grenzt eine B&schung mit
ebenfalls dichtem Baumbestand den Planbereich zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
ab. Veranderungen der Topographie sowie eine Beseitigung des Baumbestandes wurden
in Zusammenhang mit dem Abriss der Gebaude nicht vorgenommen.

Das direkte Umfeld des Bebauungsplangebietes ist im Norden, Osten und Suden durch
Wohnbebauung charakterisiert. Wahrend entlang der ZillertalstraBe im Bereich des
Plangebietes vor allem zweigeschossige Doppelhauser existieren, finden sich in den
tbrigen angrenzenden Bereichen in erster Linie dreigeschossige, vereinzelt auch
viergeschossige Mehrfamilienhduser. Westlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie Waldflachen an. Sidlich verlauft innerhalb einer Griunflache der
Dorneburger Mihlenbach. Grofzraumige Naherholungsbereiche im Osten des Plangebietes
pragen das weitere Umfeld.
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Planungsrechtliche Situation
Ziele der Raumordnung
Landesplanung

Nach dem LEP NRW vom 11.05.1995, Teil A, der erstmalig die Europaische
Metropolregion Rhein-Ruhr konkretisiert, ist Bochum im Rahmen der zentralortlichen
Gliederung als Oberzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt (und hat damit
zugleich die Funktion eines Entwicklungsschwerpunkts im Sinne des LEPro gemaf 88 9
und 23 Abs. 2).

Im Schnittpunkt der grol3raumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung (Venlo,
Duisburg, Essen - Dortmund, Kassel) und der die gro3raumigen Oberzentren verbindenden
Entwicklungsachse (Wuppertal - Recklinghausen, Munster) gelegen, hat Bochum mit
seinem oberzentralen Einzugsbereich Anteil an den differiert strukturierten Gebieten der
Emscher-, Hellweg- und Ruhrzone.

In den Ballungskernen stehen Ordnungsaufgaben, die zur Verbesserung der
Flachenaufteilung und -zuordnung unter besonderer Berlicksichtigung des Umweltschutzes
fuhren, im Vordergrund der Bemuhungen. So sind gemaR § 21 LEPro die Voraussetzungen
fur ihre Leistungsiahigkeit als Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu
erhalten, zuverbessern und zu schaffen.

Im vorliegenden Fall geschieht dies durch die in § 21 LEPro genannte Férderung der
stadtebaulichen Entwicklung, durch siedlungsraumliche Schwerpunktbildung und den
Schutz des Freiraums durch die Wiedernutzbarmachung einer Brachflache.

Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Der Regionalplan wird jedoch zukiinftig durch den
Regionalen Flachennutzungsplan ersetzt, dessen Darstellungen und Festlegungen nach
seinem Inkrafttreten allein maf3geblich sind.

Der Bebauungsplan wird aus dem Regionalen Flachennutzungsplan in der von den Réaten
der beteiligten Stadte beschlossenen Fassung entwickelt sein und demnach den Zielen der
Regionalplanung entsprechen. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgt erst
nach Inkrafttreten des Regionalen Flachennutzungsplanes.
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Ziele der Stadtentwicklung
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bochum vom 31.01.1980 ist das Plangebiet, mit
Ausnahme eines kleinen Teilbereichs im Sddwesten, als ,Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage® dargestellt. Der sudwestliche Teilbereich, in welchem sich
der Bolzplatz befindet, ist als ,Flache fur Wald“ dargestellt.

Die Festsetzung des Grofiteils des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet* und des
Bereiches im Siddwesten als ,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung: Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Kindertagesstatte - bzw. ,Grinflache
mit der Zweckbestimmung: Bolzplatz“ ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Bebauungsplan  wird  jedoch den Darstellungen des Regionalen
Flachennutzungsplanes entsprechen. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgt
daher erst nach Inkrafttreten des Regionalen Flachennutzungsplanes.

Regionaler Fldchennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungspian (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr
sind einerseits Darstellungen gem. 8 5 Abs. 2 BauGB in dessen Eigenschaft als
Flachennutzungsplan und andererseits Darstellungen gem. Anlage zu 8§ 3 Abs. 1 der
Planverordnung < (Ziele/Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung) in dessen
Eigenschaftals Regionalplan getroffen.

Das Bebauungsplangebiet ist im RFNP als Wohnbauflache sowie als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung sind
damit als aus dem RFNP entwickelt anzusehen.

Masterplan Einzelhandel

Nach dem Masterplan Einzelhandel, der als stadtebauliches Entwicklungskonzept geman §
1 Abs. 6 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist, liegt das Vorhaben
aulRerhalb der festgelegten zentralen Versorgungsbereiche. Der néchstgelegene im
Masterplan Einzelhandel definierte zentrale Versorgungsbereich befindet sich siidwestlich
des Plangebietes und der A 43 in einer Entfernung von ca. 1.300 m an der Herner Stral3e
(Stadtteilzentrum Riemke).

Landschaftsplan

Der siudwestliche Teil des Bebauungsplangebietes (Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung: Bolzplatz) sowie die an der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende
Boschung (Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: Béschungsgriin) liegen im
raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bochum Mitte/Ost. Dieser Bereich wird
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dem Entwicklungsraum 1.1.6 ,Brunsel, Stemberg, Diedrichs Feld, Griuterskamp, Berger
Feld, Kotterberg, Tippelsberg in Bochum Nord, 3, Bergen und Bochum-Mitte, 1, Riemke,
Grumme* zugeordnet.

In diesem Entwicklungsraum sind ,an erosionsgeféhrdeten Stellen (..) entsprechende
Pflege- und Entwicklungsmalinahmen in Form von z.B. Pflanzstreifen, krautigen
Vegetationsstreifen oder Umwandlungen von Acker in Grinland auf stark geneigten
Flachen durchzufihren. Langfristig sind nordlich angrenzend an das Naturschutzgebiet
Tippelsberg/Berger Mihle auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen Pufferzonen zur
Sicherung des Naturschutzgebietes anzulegen.

Die Ausdehnung und Entwicklung der Pufferzonen sind entsprechend den Vorgaben des
fur das Naturschutzgebiet zu erstellenden Pflege- und Entwicklungsplanes durchzufiihren.
Die Ausbaumafnahmen fir Grinflache - Parkanlage - sollten nur in extensiver Form
erfolgen, damit die Okologische Vernetzungsfunktion erhalten bleibt. Die im forstlichen
Fachbeitrag vorgeschlagenen Aufforstungen zur Erhdhung des Waldanteils im Bochumer
Norden sind zu beachten.”

Die 0.g. Teile des Bebauungsplangebietes befinden sich im nordwestlichen Bereich des
insgesamt  202,5 ha umifassenden Landschaftsschutzgebietes Nr. 3. Das
Landschaftsschutzgebiet umfasst einen durch ,Gehdélzstreifen, Bergkuppen und Bachtaler
gut strukturierten, - grof3tenteils landwirtschaftlich genutzten Raum, in dem das
Naturschutzgebiet Nr. BO 2 liegt sowie zwei bereits rekultivierte Halden".

Der Schutzzweck und die Festsetzung erfolgt insbesondere

- zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes,

- wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 880 — Wohnen am Dorneburger
Mihlenbach — bestehen keine verbindlichen Bauleitplane. Bis zum Abriss der
Bestandsgeb&ude im Sommer 2009 war das Gebiet dem Innenbereich gem. § 34 BauGB
zuzuordnen. Mit dem Abriss entfiel jedoch die bauliche Prdgung des Bereiches, der ohne
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zukinftig als Auf3enbereich gemal § 35 BauGB
einzustufen ware.

In der Umgebung befinden sich mehrere rechtskréftige Bebauungspléne: im Westen der
Bebauungsplan Nr. 730 — Industriegelande Constantin — aus dem Jahr 2001, im Siden
und Sudosten der Bebauungsplan Nr. 344 a — Naherholungsgebiet Tippelsberg — Berger
Mihle — und im Osten der Bebauungsplan Nr. 344 — Tippelsberg — Berger Mihle —.



Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 9 6131 (12 91)

Vorlage Nr.: 20092519

Bebauungsplanverfahren

Der Beschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 880 wurde am 08.04.2008
vom Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr gefasst.

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt im beschleunigten Verfahren
gemdll § 13 a BauGB. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung dient. Dartiber hinaus darf die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO den Schwellenwert von 20.000 m2 nicht Uberschreiten. Da mit dem
Bebauungsplan Nr. 880 die Voraussetzungen fir die Wiedernutzbarmachung einer
Brachflache geschaffen werden und im Bebauungsplan insgesamt 11.135 gm Uberbaubare
Flachen festgesetzt werden, liegen die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren vor. Zudem wird durch den
Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz dber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und der
zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist
nicht anzuwenden.

Im Zeitraum vom 05.01.2009 bis zum 06.02.2009 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Am 13.01.2009 fand zudem eine
Biirgerversammlung in der Gaststétte ,Reiterstibchen” des Reit-, Fahr- und Zuchtvereins
der Bochum-Nord 1975 e.V., ZillertalstralRe 89, 44807 Bochum statt. Im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die zu einer Anderung oder
Erganzung des Bebauungsplanes gefiihrt haben.

Mit Schreiben vom 05.01.2009 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gemaf 8§ 4 Abs.
1 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und dessen Begriindung innerhalb eines
Monats nach Eingang des Schreibens gebeten.

In der Zeit vom 15.07.2009 bis zum 21.08.2009 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung und ergdnzenden Fachgutachten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt. Im Rahmen dieses Verfahrens sind keine schriftlichen Stellungnahmen von
Birgern eingegangen.

Mit Schreiben vom 10.07.2009 wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gemaf 8§ 4 Abs.
2 BauGB um Stellungnahme zum Planentwurf und dessen Begrindung innerhalb eines
Monats nach Eingang des Schreibens gebeten.
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Aufgrund einer Anregung der Stadtverwaltung im Rahmen der férmlichen
Behdrdenbeteiligung wurde der Bebauungsplan geringfligig geédndert: Satz 4 der ortlichen
Bauvorschrift Nr. 1.2 ,Dachaufbauten” lautet nun: ,Sie missen einen Mindestabstand von
1,25 m von den Geb&udeaulBenwanden (alt: Gebaudeabschlusswanden) einhalten.” Da
sich die Aussage dieser ortlichen Bauvorschrift durch die Anderung des Begriffs
,Gebaudeabschlusswand” in ,GebaudeauRenwand® inhaltlich nicht wesentlich geandert hat
und weder die Offentlichkeit noch die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
durch die Anderung beriihrt werden, wurde auf eine erneute Beteiligung der Betroffenen
gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB verzichtet.

Inhalt des Bebauungsplanes
Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht fir das Plangebiet die Entwicklung eines Wohngebietes,
in erster Linie in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern, einschlie3lich einer
Kindertagesstatte und eines Bolzplatzes vor.

Die ErschieBung des nordlichen Teilbereiches erfolgt ausgehend von der Zillertalstral3e
Uber eine 6,0 Meter breite ErschlieBungsstralie (Mischverkehrsflache). Am Ende der
StichstralRe ist eine Wendeanlage fiir Personenkraftwagen und Miillfahrzeuge vorgesehen.
Der zentrale Teil des neuen Wohngebietes wird hingegen tber eine ringférmig verlaufende,
6,50 Meter breite Erschlieungsstralle (Mischverkehrsflache) verkehrlich an die
ZillertalstraRe angebunden. Die ErschlielRung des stidlichen Teils des Plangebietes erfolgt
Uber die Briinselstral3e, die bis zur geplanten Kindertagesstéatte als 9,00 Meter breite
Verkehrsflache mit separatem FuBweg und Wendeanlage ausgebaut wird.
Besucherstellplatze kénnen in allen Teilbereichen des Wohngebietes innerhalb der neuen
ErschlieBungsstralen angeordnet werden.

Grundsatzlich soll sich die Baustruktur innerhalb des Wohngebietes von Norden in
Richtung Siiden verdichten und somit ein Ubergang zu den Bestandsgeb&auden im direkten
Umfeld des Bebauungsplangebietes geschaffen werden. Entlang der ZillertalstralBe ist
entsprechend der Bestandsgebaude auf der dstlichen StralR3enseite der Zillertalstral3e eine
Bebauung mit zweigeschossigen Doppel- und Reihenhdusern vorgesehen. Im nordlichen
Teil des Wohngebietes sowie entlang der westlichen Boschung soll einen aufgelockerte
Bebauung in Form von ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern entstehen.
Im zentralen Bereich sind neben den Einzel- und Doppelhausern ebenfalls
zweigeschossige Reihenhéduser geplant. Am siddéstlichen Rand des Plangebietes sind in
direkter Nachbarschaft zu den bestehenden Mehrfamilienhdusern dreigeschossige
Stadtvillen vorgesehen. Dieses Baufeld bietet alternativ die Mdglichkeit zur Errichtung z.B.
eines Mehrgenerationen-Wohnprojektes.
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Die neue Kindertagesstatte soll gemal dem stadtebaulichen Konzept am sidwestlichen
Rand des Wohngebietes entstehen, um das Konfliktpotenzial, welches u.a. durch die
Nutzung der AulRenbereiche der Kindertagesstatte entsteht, zu minimieren. Dariliber hinaus
bietet das durch eine Bdschung untergliederte Grundstiick attraktive Voraussetzungen fir
die Gestaltung des Gebaudes und der Aul3enbereiche. Direkt westlich angrenzend soll der
bestehende Bolzplatz erhalten werden.

Die in Nord-Sid-Richtung durch das Gebiet verlaufende geplante Griunflache dient zum
einen der Durchgrinung als auch zur Verbindung der einzelnen Teilbereiche des
Wohngebietes. Im zentralen Bereich der Grinflache ist ein Kinderspielplatz fur das
Plangebiet sowie die Bevolkerung der Umgebung vorgesehen. Die vorhandenen
Grunstrukturen im Bereich der Béschungen sollen soweit wie moglich erhalten werden.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige  nicht stérende  Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemar § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr..1 BauGB i.V.m. 8 4 BauNVO)

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Fesisetzung entspricht der Lage des Plangebietes, dessen Umfeld durch
Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern charakterisiert ist. Zudem ist die
Festsetzung konform mit den Zielvorstellungen des Regionalen Flachennutzungsplanes
(Entwurf Marz 2009), der das Gebiet als Wohnbauflache darstellt.

In Anlehnung an das stadtebauliche Konzept sind nur die allgemein zulassigen Nutzungen
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Um der Lage des Plangebietes angrenzend an
Wohnbebauung Rechnung zu tragen und die angestrebte kleinteilige Nutzungsstruktur
nicht zu stéren, sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
auszuschliefRen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaRR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximalen
Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ), der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse als HochstmalR bzw. der zwingenden Zahl der Vollgeschosse sowie der
maximalen Gebaudehdhen definiert. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens,
der eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum fur mogliche
kleine Anpassungsmaf3nahmen l&sst.
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Die Hohe der Baukdrper wird durch die maximale Gebaudehéhe, d.h. den obersten
Abschluss der Dachhaut, definiert. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe der
baulichen Anlagen ist die mittlere Hohenlage der Grenzlinie zwischen der Oberkante der
nachstgelegenen ausgebauten o6ffentlichen StraRenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung und dem Baugrundstiick. Unterer Bezugspunkt sind damit
die geplanten ErschlieBungsstral3en im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die
Zillertalstral3e. So wird dem geneigten Gelande des Planbereichs Rechnung getragen.

Die Festsetzung der GRZ von 0,4 und der GFZ von 0,8 in den Baugebieten WA 1 und WA
3 liegt im Rahmen der in 8 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen fiir Allgemeine
Wohngebiete. Ergdnzend ist im WA 1 und WA 3 eine maximale Gebaudehthe von 9,50 m
festgesetzt. Im WA 2 sind eine reduzierte GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 festgesetzt,
durch die auf eine lockere, weniger massive Bauweise der Einzel- und Doppelh&user
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept hingewirkt wird. Die maximale Geb&udehdhe
liegt im WA 2 ebenfalls bei 9,50 m.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betrédgt in den Gebieten WA 1 und WA 3 maximal
zwei. Im WA 1 werden im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild des neuen
Wohngebietes entlang der Zillertalstral3e zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Hinblick auf die geplante héhere Baudichte im Siden des Plangebietes werden im WA 4
mit einer zuldssigen GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 die gemal 8 17 BauNVO
festgeschriebenen  Obergrenzen fur Allgemeine Wohngebiete ausgeschopft. Die
Festsetzungen zur Gebaudehdhe sowie zur Anzahl der Vollgeschosse orientieren sich an
den direkt éstlich angrenzenden Bestandsgebauden. Die maximale Gebaudehdhe betragt
im WA 4 daher 12,50 m; die zuléssige Anzahl der Vollgeschosse wird auf drei begrenzt.

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen — Kindertagesstatte — werden in Anlehnung an die
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten eine
GRZ von 0,4 und eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei
und die maximale Gebaudehdhe auf 11,00 m begrenzt.

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sowie fir die Gemeinbedarfsflache wird eine angemessene
stadtebauliche Verdichtung ohne negative Auswirkungen auf die stadtebaulich-
gestalterische Qualitat erreicht. Im Rahmen dieser Festsetzungen werden die Obergrenzen
fur die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung gemaf § 17 BauNVO eingehalten
bzw. unterschritten. Somit ist sichergestellt, dass die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse nicht beeintrdchtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemal3 § 23 BauNVO durch Baugrenzen
definiert und orientieren sich in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 am Verlauf
der ErschlieBungsstraRen. Der Abstand der Baufelder zu den ErschlieBungsstraen betragt
in den Gebieten WA 1 bis WA 4 3 m und sichert somit einen grof3ztigigen, der lockeren
Bebauung angemessenen StraBenraum. Die Tiefe der Baufelder erméglicht eine grofRe
Flexibilitat hinsichtlich der Positionierung der Baukorper auf dem Grundstick unter
Berticksichtigung einer weitgehenden Orientierung der Bebauung nach Suden und
Siudwesten. Dies ermoglicht eine passive oder aktive solarenergetische Nutzung (z. B.
durch Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen) ohne diese ausdrticklich festzusetzen.

Um den zukiinftigen Bauherren ausreichend Spielraum bei der Nutzung der Grundsticke
einzurdumen, ist in den fur eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern
vorgesehenen Gebieten WA 1 bis WA 3 eine Uberschreitung der rickwartigen
(straRenabgewandten) Baugrenzen durch Terrassen um 2,00 m zulassig.

Hierzu trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist eine Uberschreitung der
gartenseitigen .(von den ErschlieBungsflachen abgewandten) Baugrenzen durch
Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m zuldssig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Bauweise

Entsprechend des  staddtebaulichen Ziels einer weitgehend aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 sowie die
Gemeinbedarfsflaiche eine offene Bauweise festgesetzt. Konkretisiert wird diese
Festsetzung mit der Beschrankung auf Doppel- und Reihenhauser im WA 1 sowie auf
Einzel- und Doppelhduser im WA 2. Mit diesen Festsetzungen wird zum einen die
stadtebaulich beabsichtigte Gebaudetypologie im nérdlichen Plangebiet und zum anderen
eine dichtere Bebauung in Form von Doppel- und Reihenhausern entlang der Zillertalstral3e
gesichert. Im zentralen und sudlichen Bereich des Plangebietes (WA 3 und WA 4) wird eine
offene Bauweise ohne eine Ergdnzung um Gebaudetypen festgesetzt und somit eine grolRe
Flexibilitat fur die Grundstickseigentimer erreicht. Um dem stadtebaulichen Ziel einer
Einfamilienhausbebauung auch im WA 3 gerecht zu werden, erfolgt die Begrenzung der
Wohneinheiten auf max. zwei je Gebaude und Grundstiick.
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Garagen und uberdachte Stellplatze

Garagen und uUberdachte Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie in den zeichnerisch hierfur
festgesetzten Flachen zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und tUberdachte Stellplatze nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und den zeichnerisch hierflr festgesetzten Flachen zulassig.
Diese Reglementierung dient zum einen der Vermeidung von 'langen, versiegelten
Zufahrten zu den Abstellflachen und zum anderen dem Schutz der rickwartigen, dem Griin
vorbehaltenen Grundsticksflachen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemall & 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich
(Grundstuicksflachen  zwischen Stral3enbegrenzungslinie bzw. Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und stral3enseitiger Baugrenze) unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Durch den Ausschluss von Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen (Grundstiicksflache
zwischen Stral3enbegrenzungslinie bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und strafdenseitiger Baugrenze) wird erreicht, dass innerhalb dieser Flache keine
untergeordneten Baukorper errichtet werden kdnnen und somit ein klar gegliederter
Strallenraum entsteht.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Siudwestlich des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen -
Kindertagesstatte — festgesetzt. Ein  schmaler Streifen im Sidden dieser
Gemeinbedarfsflache ist heute mit Baumen bewachsen, der von der zustandigen
Fachbehorde im rechtlichen Sinne derzeit noch als Wald eingestuft wird. Zur Einhaltung
des erforderlichen Waldabstandes von 20 m zur nachstgelegen Bebauung innerhalb der
Flache fur den Gemeinbedarf und im WA 4 sowie der zweckméaRigen Nutzung der Flache
wird der Baumbestand im Zuge einer Waldumwandlung im Rechtssinne entsprechend
umgewandelt.

Die nach Wald- bzw. Forstrecht erforderliche Ersatzaufforstung bis spatestens zwei Jahre
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird vom Umwelt- und Grinflachenamt
sichergestellt. FUr die Ersatzaufforstung wurde im Benehmen mit der ULB eine Flache
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aulRerhalb des Bebauungsplangebietes festgelegt. Hierbei handelt es sich um eine Flache
nordwestlich des Munscheider Dammes ,Im Kirschbaum* auf der auch Ersatzaufforstungen
aus anderen Bebauungsplanen vorgesehen sind.

Die Gemeinbedarfsflache dient der Errichtung der neuen Kindertagesstatte als Ersatz fur
das bestehende Gebaude, dessen Sanierung unwirtschaftlich ist. Die Verlagerung des
Standortes in den Suden des Plangebietes hat u.a. den Vorteil, dass durch die Lage am
Rand des neuen Wohngebietes ein geringeres Konfliktpotenzial im Zusammenhang mit
Larm durch die Nutzung der Aul3enbereiche des Kindergartens besteht. Dariiber hinaus
kann die ErschlieBung Uber die Brinselstral3e erfolgen, ohne eine Beeintrachtigung des
Wohngebietes durch Bring- und Abholverkehre hervorzurufen. Aus stadtebaulicher Sicht ist
der neue Standort zudem sinnvoll, da ein gré3erer Abstand zwischen dem Bolzplatz und
der Wohnbebauung erreicht wird und somit die auf die Wohnbebauung einwirkenden
Larmimmissionen durch die Nutzung des Bolzplatzes minimiert werden kénnen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind maximal zwei Wohneinheiten
je Gebaude und Grundstlck zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 erfolgt eine Beschrankung der zuléssigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude und Grundstick auf maximal zwei Wohneinheiten. Mit dieser
Festsetzung wird das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Struktur in Bezug auf die
Wohnform, d.h. die geplante Entwicklung eines durch Einfamilienhauser gepréagten
Gebietes, erreicht. Im WA 4 wird im Hinblick auf die geplante Entwicklung von
Mehrfamilienhdusern oder Stadtvillen auf eine derartige Festsetzung verzichtet.

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

Der noch auszubauende Teil der BriinselstralRe einschlief3lich der geplanten Wendeanlage
im Suden des Plangebietes wird entsprechend dem Zustand des bereits ausgebauten
Teilbereiches der Briinselstral3e als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Ein kleiner Bereich der als StraBenverkehrsflache festgesetzten Wendeanlage ist heute mit
Baumen bewachsen, der von der zustandigen Fachbehérde im rechtlichen Sinne derzeit
noch als Wald eingestuft wird. Zur zweckmé&Rigen Nutzung der StraRenverkehrsflache
sowie zur Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes von 20 m zur nachstgelegen
Bebauung im WA 4 und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird der Baumbestand
im Zuge einer Waldumwandlung im Rechtssinne entsprechend umgewandelt.
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Die nach Wald- bzw. Forstrecht erforderliche Ersatzaufforstung bis spatestens zwei Jahre
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird vom Umwelt- und Grinflachenamt
sichergestellt. FUr die Ersatzaufforstung wurde im Benehmen mit der ULB eine Flache
aulRerhalb des Bebauungsplangebietes festgelegt. Hierbei handelt es sich um eine Flache
nordwestlich des Munscheider Dammes ,Im Kirschbaum* auf der auch Ersatzaufforstungen
aus anderen Bebauungsplanen vorgesehen sind.

Da es sich um die Zufahrt zur neuen Kindertagesstatte handelt ist die Errichtung eines
separaten FuRwegs vorgesehen. Die detaillierte Aufteilung der StralRenverkehrsflache wird
im Rahmen der Ausbauplanung vorgenommen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die geplante nérdliche ErschlieRungsstichstraRe sowie die geplante, im zentralen Bereich
des Gebietes gelegene RingerschlieBung werden als offentliche Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Gleiches gilt fur
den von der Wendeanlage der BrinselstraBe ausgehenden ErschlieBungsstich. Die
Festsetzung dieser verkehrsberuhigten Bereiche berlicksichtigt die Bedirfnisse der hier
geplanten Wohnnutzung und der potenziellen Nutzergruppen (Familien mit Kindern) nach
einem moglichst ungestdrten, verkehrssicheren und kinderfreundlichen Wohnumfeld.

Die konkrete Aufteilung der offentlichen Verkehrsflichen und die exakte Lage von
Baumpflanzungen sowie der Offentlichen Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Offentliche Grunflachen

Am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes befinden sich Bdschungen mit
dichtem Baumbestand, die das geplante Wohngebiet einrahmen und einen Ubergang zu
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Freiflachen schaffen. Um diese
Bdschungen mit ihrem Baumbestand langfristig zu sichern, erfolgt im Bebauungsplan die
Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung: Boschungsgrun.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept, welches zur Verknlipfung der einzelnen
Teilbereiche des Wohnquatrtiers eine gestaltete Grunverbindung einschlieZlich eines Ful3-
und Radweges vorsieht, wird eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende 6ffentliche Grunflache
festgesetzt. Zur Versorgung des neuen Wohngebietes sowie der angrenzenden Bereiche
mit Spielflachen fir Kinder ist zentral innerhalb des Plangebietes gelegen ein
Kinderspielplatz  vorgesehen. Somit werden die nérdlich und sudlich des
ErschlieBungsrings befindlichen Teile der Griinverbindung als 6ffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung: Quartiersgrin und der zentrale Teilbereich als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung: Kinderspielplatz festgesetzt.

Zur langfristigen Sicherung des bestehenden Bolzplatzes im Sidwesten des
Bebauungsplangebietes erfolgt die Festsetzung einer offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung: Bolzplatz.
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Festsetzungen zum Schallschutz

An Gebaudefronten, die an den durch Schragschraffur (///l/) gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen ausgerichtet oder in einem Winkel von bis unter 90°
schrdg zu diesen stehen, sind bei Neu-, Um- oder Anbauten passive Malinahmen
zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen:

Nach auf3en abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des 8§ 2 Abs. 7
i.V.m. 8 48 BauO NRW) sind so auszufuhren, dass sie an den o0.g. gekennzeichneten
Baugrenzen folgende Schalldammmalie aufweisen:

Erforderliches Schalldammmall:

Mafgeblicher Larmpegel Erforderliches Erforderliches

AuBenlarmpe bereich Schalldammmal (erf. Schalldammman (erf.

gel dB(A) R'wres) des R'wres) des
AulRenbauteils bei AulRenbauteils bei
Aufenthalisraumen in Barordumen und
Wohnungen, ahnlichem in dB
Ubernachtungsraumen

in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraumen und
ahnlichem in dB

61 - 65 1" 35 30

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Herausgeber:
DIN — Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Als Mindestanforderung fiir alle sonstigen Fassaden gilt Larmpegelbereich I
(maRgeblicher AuRenlarmpegel: 56 — 60 dB, erf. R’y res flr Wohnréaume: 30 dB, erf.
R’ res fUr BUrordume 30 dB).

Bei Schlafrdumen, die nur Fenster an Fassaden mit einer Larmpegelbelastung
entsprechend Larmpegelbereich IIl aufweisen, ist durch bautechnische MaRhahmen
fur eine ausreichende Beliftung (d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std.) bei
geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die
durch die SchallschutzmalRnahmen erzielte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Rd.Erl. des Ministeriums fir Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschallddmmung der Aufenbauteile
vor AulRenlarm nachzuweisen. Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Ausfiihrung
der LarmschutzmalBnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in
Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines
anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.



Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 18 6131 (12 91)

Vorlage Nr.: 20092519

Ausnahmen von den zum Schutz vor Larm getroffenen Festsetzungen kodnnen
zugelassen werden, wenn durch Sachverstandige (vgl. vorstehender Abschnitt)
nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf die geplante Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wirken
Geréauschemissionen von der Ostlich verlaufenden Zillertalstral3e, der parallel zum
sudlichen Rand des Plangebietes befindlichen Cruismannstralie sowie von der in einem
Abstand von ca. 400 m sudlich des Plangebietes verlaufenden Bundesautobahn A 43 ein.
Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung wurden die Larmbelastung durch den
offentlichen Stral3enverkehr im Auf3enbereich der schutzbediirftigen Nutzungen sowie an
der geplanten Wohnbebauung und dem Kindergarten ermiitelt und notwendige
SchallschutzmalRBhahmen abgeleitet.

Fur die geplanten Wohngebaude wurde die Einstufung nach den Orientierungswerten der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ als Allgemeines Wohngebiet (55 dB(A) tags, 45
dB(A) nachts) vorgenommen. Da die DIN 18005 fur die Nutzung ,Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung: ‘Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen -
Kindertagesstatte — keinen eigenen schalltechnischen Orientierungswert angibt, wurde flr
die Kindertagesstétte bel der Beurteilung der Larmbelastung im Tageszeitraum ebenfalls
der Wert von 55 dB(A) angesetzt.

Fur die AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen) zeigt sich, dass der schalltechnische
Orientierungswert von 55 dB(A) am Tag innerhalb des Plangebietes aufgrund der
Vorbelastung durch die BAB 43, die Cruismannstral3e und die Zillertalstral3e insbesondere
im stdlichen Teil des Plangebietes um bis zu 5 dB(A) Uberschritten wird. Im zentralen und
nordlichen Teil des Plangebietes wird der schalltechnische Orientierungswert in den
AufRenwohnbereichen um maximal 2 dB(A) Uberschritten, im Uberwiegenden Teil der
Flachen jedoch deutlich unterschritten.

Bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 gelten
als weiteres Beurteilungs- und Abwagungskriterium flr den Immissionsschutz im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV (16.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Verkehrslarmschutzverordnung). Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete wird mit Ausnahme des stdlichen Randbereiches (20 m breiter Streifen
parallel zur Plangebietesgrenze) uberall eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Hinsichtlich der Larmbelastung an der geplanten Wohnbebauung kommt die Untersuchung
zu dem Ergebnis, dass Uberschreitungen am Tag um bis zu 5 dB(A) insbesondere an den
sudlichen Geb&udefassaden sowie an den 6stlichen Fassaden der geplanten Gebaude an
der Zillertalstral3e auftreten. An den Ubrigen Fassaden der geplanten Gebaude wird der
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schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 (berwiegend eingehalten bzw.
unterschritten. Im Nachtzeitraum ergeben sich an den sudlichen, westlichen und &stlichen
Fassaden der geplanten Wohngebaude in Abhangigkeit von der Lage der Fassade
Uberschreitungen des Orientierungswertes um bis zu 9 dB(A), die aus dem hohen Lkw-
Anteil auf der BAB 43 im Nachtzeitraum resultieren.

LarmschutzmalRnahmen sind in den Bereichen des Plangebietes erforderlich, wo die
berechneten Aulienpegel die schalltechnischen Orientierungswerte Uberschreiten.
Aufgrund der Topographie im Plangebiet — das Gelande steigt von der stdlichen
Plangebietsgrenze bis zur geplanten Wohnbebauung direkt nordlich der Kindertagesstatte
um rund 6 m an — sind aktive LarmschutzmalRnahmen zur Larmreduzierung im
AuBRenwohnbereich nur mit groBem Aufwand umsetzbar. Entsprechend einer
Uberschlagigen Berechnung miisste eine Larmschutzwand auf der Boschung noérdlich der
Kindertagesstatte eine Hohe von ca. 4 m aufweisen, um die Larmbelastung in den
AuRenwohnbereichen um das notwendige MalR zu reduzieren. Eine Larmschutzwand in
diesem Bereich des Plangebietes ist jedoch auch aus stadtebaulichen Grinden
problematisch, da diese sehr massiv in- Erscheinung treten und zudem eine starke
Verschattung der Gartenflachen hervorrufen wirde.

Aufgrund der Problematik beztiglich aktiver La&rmschutzmalRnahmen sowie der Einhaltung
des Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) in den AufRenwohnbereichen wird die
Wohnvertraglichkeit durch passive Schallschutzmal3nahmen sichergestellt.
Dementsprechend werden im Bebauungsplan nur Festsetzungen zu den erforderlichen
Schallddmmmalien der jeweiligen Fassaden getroffen. Da ein Fassandenaufbau
entsprechend  demjenigen, welcher fiur die Erreichung der Larmminderung im
Larmpegelbereich Il (vielfach auch Larmpegelbereich Ill) auf das erforderliche Maf}
notwendig ist, heute bereits aus Grinden des Warmeschutzes Standard ist und somit keine
zusatzliche finanzielle Belastung der Bauherren darstellt, wird fir die Fassaden im
gesamten Plangebiet Larmpegelbereich Il als Mindestanforderung festgesetzt.

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnte die geplante
Wohnbebauung in Zusammenhang mit dem vorgesehenen 6-streifigen Ausbau der BAB 43
und der dann erforderlichen Prufung nach der 16. BImSchV gegebenenfalls von
erforderlichen aktiven LarmschutzmalRnahmen fur schutzbedtrftige Nutzungen nérdlich der
BAB 43 profitieren.

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch textliche Festsetzungen Uber
oOrtliche Bauvorschriften gemafld § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW erganzt. Ziel
dieser Festsetzungen ist die gestalterische Integration der baulichen Anlagen in das
ortliche Umfeld sowie die Entwicklung eines stadtebaulichen und architektonischen
Gesamtbildes des neuen Wohnquartiers. Hierbei werden stadtebaulich erforderliche und
maldvolle Mindestanforderungen an die Gestalt der Baukorper gestellt, ohne die
Gestaltungs- und Baufreiheit der zukinftige Grundstiickseigentimer Ubermafig
einzuschranken.
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Die folgenden oértlichen Bauvorschriften werden gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauO NW als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dacher

Dachflachen machen einen Grofteil des gestalterischen Eindruckes eines Gebaudes aus
und pragen damit zugleich das Gesamtbild des neuen Wohnquartiers und dessen
Umgebung. Um diesem Aspekt im Spannungsfeld zwischen individueller gestalterischer
Freiheit und einem harmonischen Gesamtbild des Wohngebietes Rechnung zu tragen,
werden im Bebauungsplan einzelne Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher getroffen.

Dachform
Im WA 1 sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis'15 ° zul&ssig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Durch die Lage des Wohngebietes und. die topographischen Gegebenheiten pragt das
neue Wohnquartier das Ortshild insbesondere in dem Teilbereich entlang der
Zillertalstraf3e. Die Beschrankung der zulassigen Dachform im WA 1 auf Pultdacher mit
einer Dachneigung von 10 ° bis 15 ° zielt auf die Entstehung einer stadtebaulichen Einheit
in diesem Bereich ab und schafft ein Gegeniber zur durch Flachdacher gepragten
Bestandsbebauung auf der ostlichen Seite der ZillertalstralRe.

Im Ubrigen Bereich des Plangebietes wird zugunsten der Gestaltungsfreiheit der kunftigen
Grundstiickseigentimer auf Festsetzungen zur Dachform verzichtet.

Dachaufbauten

Dachaufbauten  (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster  und
Zwerchhauser / Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis maximal 50 % der Trauflange /
Firstlange der entsprechenden Gebaudeseite zulassig. Dachiiberstande werden nicht
zur Trauflange / Firstlinge gerechnet. Die vorgenannten Bauteile sind mit ihrem
oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens 1,0 m unter der Oberkante der
baulichen Anlage einzubinden. Sie missen einen Mindestabstand von 1,25 m von
den GebaudeauRenwanden einhalten. Unterhalb der vorgenannten Bauteile muss die
durchgehende Dachflache mindestens 1,0 m ab Traufe betragen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen sich in der Dachflache deutlich
unterordnen. Die gesamte Breite aller Dachgauben und Zwerchgiebel darf die Hélfte der
Trauflange nicht Uberschreiten. Sie missen mindestens einen Abstand von 1,50 m vom
nicht angebauten Ortgang haben. Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte muss
die durchgehende Dachflache mindestens 1 m ab Traufe betragen. Die Breite der
einzelnen Dachgauben wird auf die Hélfte der Trauf- bzw. Firstlange begrenzt. Der Abstand
zur GebaudeauRenwand muss mindestens 1,25 m betragen. Der Abstand zum First muss
mindestens 1,00 m betragen.
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Durch diese Festsetzungen soll einerseits eine gestalterische ,Uberladung® und
Zergliederung der Dachflachen vermieden und eine gestalterisch eindeutige Zuordnung der
Dachaufbauten zu den Dachflachen erzielt werden. Andererseits soll jedoch auch der
Nutzung von Dachgeschossen Rechnung getragen werden.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot, braun, schwarz, grau und anthrazit
zulassig. Dacheindeckungen mit reflektierender Glasur sind unzuldssig. Fur
Flachdacher und untergeordnete Bauteile sind anderweitige Abdeckungen zulassig.
Warmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zuléssig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Als Farbttne fir die Dacheindeckungen werden in Anlehnung an die Dachfarben in der
naheren Umgebung und entsprechend der Zielsetzung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes des Baugebietes nur die Farben rot, braun, schwarz, grau und
anthrazit zugelassen. Um unerwinschte Blendwirkungen auszuschlie3en, ist glasiertes
oder anderes reflektierendes Bedachungsmaterial unzulassig. Zur Foérderung der
regenerativen  Energien ist die Verwendung von Photovoltaikanlagen und
Warmesolarkollektoren im Plangebiet generell zulassig.

6.12.2 Vorgarten / Einfriedungen

Die Vorgarten (Grundstucksflachen zwischen offentlicher Stral3enverkehrsflache und
stral3enseitiger Gebaudeflucht) sind mit Ausnahme der Zufahrten und notwendigen
Wege (Hauszugang) unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
als Gartenflachen zu unterhalten.

Strallenseitige  Grundstiickseinfriedungen sind nur als heimische und
standortgerechte Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig. Eingebunden in
diese Hecken sind Zaune zuldssig.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Gut gestaltete und begrinte Vorgarten sind wichtige Gestaltungselemente in
kleinteilig strukturierten Wohngebieten, die dartber hinaus das Erscheinungsbild des
StralBenraums wesentlich beeinflussen. Bis auf die fir die ErschlieBung des
Grundstiucks notwendigen Wege, Zufahrten und Stellplatze sind daher die
Vorgartenflachen (Grundstiicksflachen zwischen offentlicher StralRenverkehrsflache
und strafRenseitiger Gebaudeflucht) zu begrinen und dauerhaft als Gartenflachen zu
unterhalten.
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Entlang der Grenzen zu den Stral3enverkehrsflachen bzw. den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich sind zur Aufwertung des
offentlichen StralRenraumes und zur Steigerung der gestalterischen und dkologischen
Qualitat der Grunflachen Einfriedungen nur als heimische und standortgerechte
Hecken in einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken
sind Maschendraht-, Drahtgitter- oder ahnliche Zaune zulassig.

6.13 Kennzeichnungen
6.13.1 Bergbau

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potenziellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
Uberarbeitet April 2005).

Gemali dem Gutachten .Potenzielle Gefahrdungsbereiche aus
Methangaszustromungen im Stadtgebiet Bochum® sind im gesamten Bereich
kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen hinreichend
wahrscheinlich. Risiken sind nicht vernachlassigbar. Aufgrund der meist diffus
auftretenden Gaszustromungen werden in Abstimmung mit der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung fur Bergbau und Energie Untersuchungen fiir erforderlich
gehalten, die mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen sind. Auf der
Grundlage ‘der Untersuchungsergebnisse sind dann bei Neubauvorhaben und bei
Tiefbaumalinahmen gegebenenfalls Vorsorgemaflinahmen einzuplanen, die durch
einen Sachverstandigen zu konzipieren sind.

Des Weiteren muss bei Baumafinahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m
unter Gelandeoberflache (z.B. bei dem Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- oder
KanalbaumafRnahmen) mit Gaszustrémungen gerechnet werden. Daher sollten im
Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich
Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse
sollten protokolliert und der Unteren Bodenschutzbehérde vorgelegt werden.

Die Stadt Bochum liegt in einem Bereich, in dem seit Mitte des 19. Jahrhunderts
Methan(CH4)-Zustrémungen an der Geldndeoberflache bekannt sind. Methan bildet sich
bei der Zerstérung organischer Substanzen im Rahmen der Umwandlung von Torf zu
Steinkohle (Inkohlung). In Abhangigkeit von mehr oder weniger durchlassigen
Deckschichten und den jeweiligen Grundwasserverhaltnissen kann es sich im Kluftraum
des Deckgebirges, in offenen, tagesnahen Grubenbauen, Stollen- und Tunnelsystemen
sowie in vergleichbaren HohlrAumen ansammeln. Die Gaszustromungen an der Oberflache
sind meist diffus. Es konnen aber auch Methan-Luft-Gemische mit erheblichen
Konzentrationen auftreten.
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Aufgrund der gemédR dem Gutachten ,Potenzielle Geféahrdungsbereiche aus
Methangaszustrémungen im  Stadtgebiet Bochum®“ im Plangebiet hinreichend
wahrscheinlichen Methangaszustromungen aus dem Bergbau sind vor Baubeginn
Untersuchungen in Abstimmung mit der Stadt Bochum — Untere Bodenschutzbehérde —
durchzufthren, um bei NeubaumalZnahmen gegebenenfalls erforderliche
VorsorgemalRhahmen einzuplanen. Dariiber hinaus ist im Zuge von Baumaflinahmen. mit
Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Gelandeoberflache mit Gaszustromungen zu
rechnen, so dass kontinuierliche Bodenluftmessungen auf CH4-Gehalte durchzufihren und
die Messergebnisse protokolliert der Stadt Bochum — Unteren Bodenschutzbehorde —
vorzulegen sind.

Darlber hinaus liegt das Plangebiet ber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,constantin 2* und ,Constantin 3" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoff erteilten
Bewilligungsfeld ,Arminus Gas". Aufgrund dessen sind im Bereich des Plangebietes in der
Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten. Nach den bei der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie in NRW vorliegenden Unterlagen ist jedoch
kein heute noch einwirkungsrelevanter  Bergbau innerhalb der PlanungsmalRnahme
dokumentiert.

Hinweise
Kampfmittel

Das Plangebiet liegt im Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fir ein Bauvorhaben
ein Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ zwingend  erforderlich. Im  Rahmen des
Antragsverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die
Luftbildauswertung einholen.

Sollte das Ergebnis ggf. Entmunitionierungsmalinahmen vorsehen, sind diese vor
Beginn der Baumal3nahme durchfihren zu lassen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in welchem im Zweiten Weltkrieg Bomben
abgeworfen wurden. Daher ist es im Vorfeld von Bauvorhaben zwingend erforderlich, beim
Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Luftbildauswertung zu beantragen.

Im Rahmen des Antragsverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die
Luftbildauswertung einholen. Sofern aufgrund der Luftbildauswertung
Entmunitionierungsmalinahmen notwendig werden, sind diese vor Beginn der
Baumafl3nahme durchzufiihren.
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6.14.2 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt Bochum .als Unterer
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehodrden freigegeben wird. Der Landschaitsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Derzeit liegen keine Informationen ' ber Bodendenkmaler wie kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit vor. Da das Vorkommen von Bodendenkmaélern jedoch auch nicht
ausgeschlossen ‘werden kann, wird darauf hingewiesen, dass die Entdeckung solcher
Denkmaéler der Stadt Bochum als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéaologie
fur Westialen, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ist.

6.14.3 Bodenschutz

Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt-
und Grunflachenamt — Untere Bodenschutzbehtrde — Uber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende MaflRnahmen hinsichtlich
umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefuhrt werden kénnen.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffullungen gegebenenfalls fachgerecht
zu entsorgen. Sollte extern angelieferter Boden eingebaut werden, so missen in
oberflachennahen Bereichen (z.B. Anlegen von Randgriin und im Hausgarten) die
Vorsorgewerte der BBodSchV eingehalten werden. Die eventuell erforderlichen
MalRnahmen sind mit dem Umwelt- und Grinflaichenamt -  Untere
Bodenschutzbehtrde — abzustimmen.
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Im Bereich von nicht versiegelten Flachen sind im Rahmen von Baumafnahmen die
vorhandenen Auffillungsmaterialien mit kulturfahigem Boden nutzungsbezogen
abzudecken. Das Bodenmaterial muss die Vorsorgewerte der BBodSchV einhalten.
Die erforderlichen MalRhahmen sind mit dem Umwelt- und Griinflachenamt — Untere
Bodenschutzbehdrde — abzustimmen.

Vor Realisierung einer hoherwertigeren Nutzung sind eine neue Bewertung und ggf.
weiterfihrende Untersuchungen gemald BBodSchV erforderlich. Die erforderlichen
MaRBnahmen sind mit dem Umwelt- wund Grinflichenamt — — Untere
Bodenschutzbehérde — abzustimmen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde bereits eine
orientierende Untersuchung zur Feststellung eventuell vorhandener Altlasten und/oder
schéadlicher Bodenveranderungen durchgefuhrt, - deren ~Ergebnisse im Gutachten
,2orientierende Boden- und Bodenluftuntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
880 -— ZillertalstraRe" (Verfasser: Chemisches Untersuchungsamt, Januar 2009)
dokumentiert sind.

Die Ergebnisse der chemischen Analytik aus den Proben der Wegedecke, des
Wegeunterbaus sowie der sandigen Lage unterhalb des Asphaltunterbaus wiesen stark
erhdhte PAK-Gehalte auf und missen somit fachgerecht entsorgt werden.

Die Analyse der 0,30 m méachtigen, sandigen Bolzplatzauffillung zeigt einen deutlich
erhohten Chromogehalt, der den LAGA-Zuordnungswert flr eine Wiederverwertung des
Materials (berschreitet. Die Bolzplatzabdeckung muss im Rahmen der geplanten
Neubebauung abgetragen und deponiert werden.

Der Uberwiegend aus natlrlichen Bodenbestandteilen bestehende Auffiillungshorizont kann
generell gemal der LAGA-Richtlinie wiederverwertet werden. Da das Bodenmaterial aus
verschiedenen Flachenbereichen nach den Analyseergebnissen unterschiedlichen LAGA-
Klassen zuzuordnen ist, ist es zu empfehlen, vor der Wiederverwertung das ausgebaute
und z.B. auf Miete gelegte Material erneut chemisch zu untersuchen. Bei einer Umlagerung
des Materials auf der Flache, gilt es zu beachten, dass das Material im Zuge der geplanten
Nutzung — Wohnen und Kindertageseinrichtung — nicht oberflachennah eingebaut werden
darf, da die ermittelten PAK-Gehalte die nutzungsbezogenen Priufwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) liberschreiten. Sollte das Material nicht
wiederverwertet werden, so ist es auf einer Deponie fachgerecht zu entsorgen.

Die Ergebnisse der Analysen aus dem gewachsenen Boden zeigen keine
Uberschreitungen der Grenzgehalte fir eine Wiederverwertung. Die Proben wurden der
Zuordnungsklasse Z 1.2 zugeordnet. Bei einer Gegenuberstellung der ermittelten Gehalte
mit den Vorsorgewerten sowie den Prifwerten der BBodSchV (sensibelste Nutzung:
Kinderspielflachen) sind keine Uberschreitungen gegeben. Der gewachsene Boden kann
somit ohne Einschrankung auf der Flache verbleiben.
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Relevante Belastungen der Bodenluft wurden nicht ermittelt.

Insgesamt bestehen nach dem ordnungsgemafRen Rickbau der Gebdude und der
befestigten Wegedecken mit Unterbau sowie einer Oberflichenabdeckung der
bereichsweise vorhandenen Aufflllungen mit kulturfahigem Boden, der die Vorsorgewerte
der BBodSchV einhédlt, gegen die geplante Wohnbebauung einschlieBlich der
Kindertagesstatte keine Bedenken. Der Bolzplatz kann nach Abtrag und Entsorgung der ca.
30 cm maéchtigen Sandlage oder nach einer geeigneten Abdeckung wieder als Freizeit-
/Spielflache genutzt werden.

Im Rahmen von BaumalRnahmen und Erdarbeiten sind die entsprechenden Hinweise zu
beachten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden fuhren die im Rahmen der BaumalRnahme
erforderlichen Abgrabungen, Uberbauungen und Versiegelungen teilweise zu einem
Verlust von natirlichen Bodenfunktionen. Aus-diesem Grund, gilt es zu bertcksichtigen,
dass gemal § la Abs. 2 BauGB ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden beachtet werden muss. Naturbelassene Béden im Stadtgebiet Bochum sind selten.
Weiterhin sind die Anforderungen der im 8 12 des Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in
die durchwurzelbare Bodenschicht sowie das zur Konkretisierung der im § 12 BBodSchV
enthaltenen Anforderungen erarbeitete Mekrblat 44 des damaligen Landesumweltamtes
(heute LANUV) zu beachten. Die im Rahmen der BaumalRnahme anfallenden
Auffillungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass
eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und
Verschlechterung der Materialien auszuschlief3en ist.

Bolzplatz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzung des Bolzplatzes auf die folgenden
Zeitraume aulerhalb der Ruhezeiten begrenzt wird.

montags bis samstags 08:00 Uhr bis 20:00 Uhr
sonn- und feiertags 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr und 15:00 Uhr bis 20:00 Uhr

Der bestehende Bolzplatz soll langfristig erhalten und somit durch den Bebebauungsplan
planungsrechtlich gesichert werden. Aufgrund der réumlichen N&he der geplanten
Wohnbebauung wurden die mdglichen Geréduschimmissionen des Bolzplatzes daher im
Rahmen eines Gutachtens untersucht. Im Ergebnis ist festzustellen, dass tagsiuber
aullerhalb der ruhebedurftigen Zeiten bei einer durchschnittlichen Nutzung von 4 Stunden
keine Konflikte zu erwarten sind, bei einer Nutzung innerhalb der Ruhezeiten jedoch
Uberschreitungen an der nachstgelegenen Wohnbebauung auftreten. Da aktive
SchallschutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand aufwendig und stadtebaulich
problematisch sind, sind die Nutzungszeiten des Bolzplatzes entsprechend einzugrenzen,
um Konflikte in den ruhebedurftigen Zeiten auszuschlieRen. (vgl. hierzu Punkt 8.1)
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Erschliel3ung
ErschlieBung fur den flieRenden Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird tber die ZillertalstraRe und die Brinselstral3e an das
ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die interne ErschieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt im nérdlichen Teilbereich
ausgehend von der ZillertalstraRe Uber eine 6,0 Meter breite . Erschlielfungsstralle
(Mischverkehrsflache). Am Ende der Stichstralle ist eine ‘Wendeanlage flr
Personenkraftwagen und Millfahrzeuge vorgesehen. Der zentrale Teil des neuen
Wohngebietes wird hingegen uUber eine ringférmig. verlaufende, 6,50 Meter breite
ErschlieBungsstral’e (Mischverkehrsflache) verkehrlich an die ZillertalstraRe angebunden.
Die ErschlieBung des sldlichen Teils des Plangebietes erfolgt Uber die Brinselstral3e, die
bis zur geplanten Kindertagesstatte als 9,00 Meter breite Verkehrsflache mit separatem
FuRweg und Wendeanlage ausgebaut wird.

Ruhender Verkehr

Die geplanten Grundstiickszuschnitte erlauben die Unterbringung der privaten Stellplatze
auf dem jeweiligen Grundstlck. Dariiber hinaus ist die Unterbringung einer ausreichenden
Anzahl an offentlichen  Stellplatzen innerhalb der StralRenverkehrsflachen bzw. den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorgesehen.

FuR- und Radverkehr

Die geplanten ErschlieBungsstraBen sind weitgehend als Mischverkehrsflachen und
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und sichern somit die vertragliche Abwicklung des
FuR- und Radverkehrs im Bebauungsplangebiet. Gleiches gilt fuir die Brinselstral3e, die
ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich, jedoch mit separatem Gehweg ausgestaltet
werden soll. Dariiber hinaus ist innerhalb der in Nord-Sid-Richtung durch das Plangebiet
verlaufenden Griunflache ein Ful3- und Radweg geplant, der die einzelnen Teilbereiche des
Wohngebietes miteinander verkniipft und eine direkte Anbindung der Wohnbebauung an
die Kindertagesstatte und den Bolzplatz sicherstellt.

Offentlicher Personennahverkehr

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich im Kreuzungsbereich der
Zillertalstrale und der Brinselstral3e die Bushaltesstelle ,Zillertalstral3e”, durch die das
Plangebiet an den offentlichen Personennahverkehr angebunden ist. Hier verkehren die
Buslinien 354 sowie 395 in Richtung Munscheider Stral3e (Uber Bochum Hbf) bzw. in
Richtung Herne REAL-Warenhaus.
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8.1

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt wird und die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 gm betragt, gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Zudem wird von der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen. Dennoch sind die umweltrelevanten Auswirkungen zu beachten.

Immissionsschutz

In einer larmtechnischen Untersuchung fir das _Bebauungsplangebiet wurde die
Larmbelastung durch den oOffentlichen Straenverkehr im  AulRenbereich der
schutzbedirftigen Nutzungen sowie an der geplanten Wohnbebauung und dem
Kindergarten ermittelt. Relevante Larmemittenten sind sowohl die ZillertalstraRe und die
Cruismannstral3e als auch die sudlich, in einem Abstand von rund 400 m zum Plangebiet
verlaufende BAB 43. Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
Uberschreitungen der gemafl DIN 18005 zuldssigen Orientierungswerte insbesondere im
sudlichen Teil des Plangebietes und entlang der Zillertalstral3e vorliegen. Zur Einhaltung
der Orientierungswerte sind somit Larmschutzmalinahmen erforderlich. Da aktive
LarmschutzmalRnahmen sehr aufwendig und auch stadtebaulich problematisch sind,
werden im Bebauungsplan passive Schallschutzmafinahmen in Form von Vorgaben zu den
erforderlichen Schalldammmalien der jeweiligen Fassaden festgesetzt. (vgl. Punkt 6.12
Festsetzungen zum Schallschutz)

Dartiber hinaus wurden im Rahmen des Gutachtens ,Gutachterliche Stellungnahme zur
Gerauschsituation in der Umgebung des geplanten Bolzplatzes im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 880 — Wohnen am Dorneburger Mihlenbach — in Bochum®
(Verfasser: Accon Koln GmbH, 21.04.2009) die moglichen Gerauschimmissionen des
bestehenden und durch den Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichernden Bolzplatzes
ermittelt. Die Beurteilung des Bolzplatzes erfolgte als Sportanlage im Sinne der 18.
BImSchV (18. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
Sportanlagenlarmschutzverordnung) in Verbindung mit der VDI 3770, wenngleich nicht
abschliel3end geklart ist, ob Bolzplatze als Sportanlage im Sinne der 18. BImSchV oder als
Freizeitanlage einzustufen sind.

Generell ist festzustellen, dass tagstber auBerhalb der ruhebedurftigen Zeiten bei einer
durchschnittlichen Nutzung von vier Stunden keine Konflikte zu erwarten sind. Wird jedoch
innerhalb der ruhebeddrftigen Zeiten der Bolzplatz intensiv genutzt, so treten rechnerisch
an der nordlich der Kindertagesstatte geplanten Wohnbebauung Uberschreitungen des
Richtwertes um bis zu 4 dB(A) auf.
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Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass der Emissionsansatz nach der VDI 3770 recht
hoch ist und eine intensive Nutzung des Bolzplatzes beschreibt. Ob dieser Fall tatsachlich
die Regel ist, kann nicht sicher prognostiziert werden. In Abhangigkeit von dem Verhalten
der Spieler konnen auch wesentlich geringere Pegel auftreten, ohne das
Richtwertlberschreitungen auftreten. Um Konflikte in den ruhebedirftigen Zeiten sicher
auszuschlieBen ist eine Beschrédnkung der Nutzung des Bolzplatzes auf folgende
Zeitraume erforderlich: montags bis samstags von 08:00 Uhr bis 20:00 Uhr und sonn- und
feiertags von 09:00 Uhr bis 13:00 Uhr sowie 15:00 Uhr bis 20:00 Uhr. Aktive
Schallschutzmaflinahmen in Form einer Larmschutzwand (mind. 5 HOhe an der dstlichen
und nordlichen Seite des Bolzplatzes) waren aufgrund der gegeniiber der Wohnbebauung
tieferen Lage des Platzes aufwendig und aus stadtebaulicher Sicht problematisch, so dass
die Einschrankung der Nutzungszeiten im vorliegenden Fall favorisiert wird. Die Einhaltung
der Nutzungszeiten ist durch bauliche MalRBnahmen sicherzustellen. Unabhangig von der
Einschrankung der Nutzungszeiten sind alle Moéglichkeiten auszuschopfen, um unnétige
Gerauschemissionen zu vermeiden, z.B. Dampfung von Ballfangzaunen mit
Gummielementen zur Verringerung von Aufprallgerduschen des Balles.

Die Schutzempfindlichkeit der Kindertagesstatte gegeniiber den Larmimmissionen des
Bolzplatzes erschlie3t sich nicht unmittelbar, da derartige Einrichtungen zumindest in
Teilen (insbesondere AulRenbereiche) selbst als Emittenten anzusehen sind. Zudem gehen
keine Immissionsrichtwerte fur Gemeinbedarfsflichen aus der 18. BImSchV hervor.
Insgesamt ist festzustellen, dass Konflikte zwischen der Kindertagesstatte und dem
Bolzplatz grundsatzlich nicht zu erwarten sind. Um dennoch mdégliche Stérungen zu
vermeiden, ‘sollten die Ruheraume der Kindertagesstitte im &stlichen Bereich des
Gebaudes untergebracht werden, da hier — verursacht durch die Eigenabschiermung des
Gebaudes — wesentlich geringere Aul3enpegel zu erwarten sind.

Westlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von mehr als 200 m das
Gewerbegebiet Constantin XIII/IV. Nach eingehender Prifung ist aufgrund der Art der im
Gewerbegebiet befindlichen Betriebe, der bestehenden Topographie sowie der Entfernung
der einzelnen Gewerbebetriebe zum Plangebiet keine Beeintrdchtigung des klnftigen
Wohngebietes zu erwarten.

Von den sudlich des Plangebietes direkt an die BAB 43 angrenzenden Tennisplatzen sind
ebenfalls keine relevanten Larmimmissionen auf das Bebauungsplangebiet zu erwarten.

Ausgehend von der Fa. Kost kénnen Geruchseinwirkungen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Bei der Fa. Kost handelt es sich jedoch um eine Anlage im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG). Soweit aus dem derzeit bei der
Bezirksregierung Arnsberg in Erarbeitung befindlichen Geruchsgutachten hervorgeht, dass
von der betreffenden Firma unzulassige Geruchsauswirkungen im Einwirkungsbereich
bestehen, sind entsprechende MaRnahmen auf dem Grundstiick der Fa. Kost umzusetzen.
Im Bebauungsplan wurden diesbeziiglich daher keine Festsetzungen getroffen.
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Beriicksichtigung der Baumschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gemafl der
Baumschutzsatzung der Stadt Bochum geschitzte Baume. Geschitzt gemal3 der Satzung
sind Baume mit einem Stammumfang von mind. 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100
cm Uber dem Erdboden. Mehrstdmmige Baume sind geschitzt, wenn die Summe der
Stammumfange 80 cm betrdgt und mind. ein Stamm einen Mindestumfang von 30 c¢m
aufweist.

Der Uberwiegende Teil dieser Baume befindet sich in. den  bestehenden
Bdschungsbereichen im sudlichen Teil des Plangebietes. Darliber hinaus stehen weitere
Einzelbdume im nérdlichen Bereich des Plangebietes.

Das stadtebauliche Konzept fur die Neubebauung des Gebietes orientiert sich in weiten
Teilen nicht an den bisherigen Bauflachen, so dass sich Baume kinftig innerhalb der
Uberbaubaren Flachen befinden und somit nicht erhalten werden kénnen. Ein Erhalt von
Baumen ist insbesondere in den Boschungsbereichen sowie innerhalb der geplanten
zentralen Grinflache mdglich, wenngleich eine Beeintrachtigung dieser Baume durch die
Neubauarbeiten nicht géanzlich ausgeschlossen werden kann.

Soweit Baumfallungen erforderlich werden, sind gemall der Baumschutzsatzung
Ersatzbdume in ausreichender Anzahl zu pflanzen, bzw. soweit diese Ersatzpflanzungen
nicht moglich sind entsprechende Ausgleichszahlungen zu leisten.

Landschaftsschutz

Der sudwestliche Teil des Bebauungsplangebietes (Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung: Bolzplatz) sowie die an der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende
Boschung (Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: Béschungsgriin) liegen im
raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bochum Mitte/Ost. Zudem befinden
sich die genannten Teile des Bebauungsplangebietes  innerhalb  des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 3 ,Brinsel, Stemberg, Diedrichs Feld, Griters Kamp,
Berger Feld, Kotterberg, Tippelsberg in Bochum-Nord, 3 Bergen und Bochum-Mitte, 1
Riemke, Grumme"“. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst insgesamt einen durch
.Geholzstreifen, Bergkuppen und Bachtaler gut strukturierten, gréRtenteils
landwirtschaftlich genutzten Raum, in dem das Naturschutzgebiet Nr. BO 2 liegt, sowie
zwei bereits rekultivierte Halden*.

Der Schutzzweck und die Festsetzung erfolgen insbesondere

- zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder
der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes,

- wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.
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Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde im Bebauungsplan nachrichtlich
tibernommen. Im Rahmen der Anderung des Landschaftsplanes ist jedoch vorgesehen, die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3 an den vorhandenen Bolzplatz anzupassen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde daher insoweit an die zukiinftige Grenze
des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3 angepasst, als dass die im Bebauungsplan
festgesetzte oOffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: Bolzplatz kiinftig auf3erhalb
des Landschaftsschutzgebietes liegen wird. Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes des
Landschaftsschutzgebiets Nr. 3 durch diese Festsetzung des Bebauungsplanes ist daher
nicht gegeben.

Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes verlaufende
Boschung wird nach Anderung des Landschaftsplanes weiterhin innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Nr. 3 liegen. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung: Béschungsgrin festgesetzt. Damit erfolgt
eine langfristige planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gehdlzbestande, welche
dem Schutzzweck und den Entwicklungszielen des Landschaftsschutzgebietes Nr. 3
entspricht.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
entsprechend des - Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den
Artenschutzvorgaben  der FFH-Richtlinie und der EU-Vogelschutzrichtlinie zu
berlicksichtigen. In diesem Zusammenhang wurde vom Planungsbiro Landschaft +
Siedlung GbR das Gutachten ,Bebauungsplan Nr. 880 — Wohnen am Dorneburger
Mihlenbach - — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag”® (November 2009) erstellt. Die
Ergebnisse sind nachfolgend zusammengefasst.

Die artenschutzrechtliche Bewertung der durch den Bebauungsplans Nr. 880 bedingten
moglichen Konflikte in Bezug auf geschitzte Arten erfolgte auf Grundlage systematischer
Kartierungen und Bertcksichtigung weiterer potenzieller Artenvorkommen. Die
einzelartbezogene Priifung des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
des 8 42 BNatSchG, die im vorliegenden Fall ausschliel3lich planungsrelevante
Fledermausarten betraf, ergab insgesamt folgendes Ergebnis:

Fir die im Gebiet nachgewiesenen planungsrelevanten Arten Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus sind auch ohne spezifische MalRnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Bedeutung des Gebietes fur die Arten ist insgesamt
gering. Quartierfunktionen sind nicht betroffen. Gehdlzbestande mit auch nur geringer
Funktion als Leitstruktur und Jagdhabitat bleiben aufgrund der Festsetzungen im
Bebauungsplan erhalten. Darlber hinaus entstehen durch die Anlage von o6ffentlichen
Grunflachen und Gartenflachen potenzielle Jagdhabitate flr die regelmaRiger
nachgewiesene Zwergfledermaus.
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Insgesamt kann in Bezug auf alle planungsrelevanten Arten ein Eintreten der Verbots-
tatbestdnde des § 42 BNatSchG ausgeschlossen werden. Im Hinblick auf die streng
geschitzten Fledermausarten treten die Verbote des § 19 (3) BNatSchG nicht ein, da eine
nicht ersetzbare Zerstérung von Lebensstatten streng geschiitzter Arten nicht stattfindet.
Unabhéangig von der artenschutzrechtlichen Erforderlichkeit wird jedoch empfohlen, das
Quartierangebot fur Gebaudeflederméuse durch das Anbringen von Kunstquartieren an
den neu entstehenden Gebauden zu verbessern.

9. Bodenordnung
Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Eigentum der Stadt Bochum.
Mafnahmen der Bodenordnung gemaf 8§ 45 ff. BauGB sind demnach nicht erforderlich.
10. Flachenbilanz

Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ergeben sich folgende FlachengrofRen:

Allgemeines Wohngebiet 21.347,9 gm
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Sozialen 3.701,4 gm
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — Kindertagesstatte — B
Verkehrsflachen 3.771,9 gm
davon:
StralRenverkehrsflachen 876,3 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter 2 895 6
. .895,6 gm
Bereich
Offentliche Griinflachen 7.731,0 gm
davon:
mit der Zweckbestimmung: Bolzplatz 1.590,0 gm
mit der Zweckbestimmung: Kinderspielplatz 1.001,0 gm
mit der Zweckbestimmung: Quartiersgrin 1.338,2 gm
mit der Zweckbestimmung: Béschungsgrin 3.801,7 gm
Plangebiet gesamt 36.552,0 gm

11. Maflnahmen zur Realisierung
11.1 Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet befinden sich derzeit Strom- und Wasserleitungen, die aufgrund des
gegeniiber der Bestandsbebauung gednderten stadtebaulichen Konzeptes nicht weiter
verwendet werden kénnen. Zur Versorgung des Gebietes ist daher ein entsprechender
Ausbau der in der Zillertalstral3e vorhandenen Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie
fur die Energie- und Wasserversorgung erforderlich.
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Zur Warmeversorgung werden durch die Stadtwerke Bochum fir Teilbereiches des
Plangebietes dezentrale Geothermieanlagen errichtet. Dies betrifft insbesondere die
Bebauung entlang der ZillertalstraRe sowie den sidlichen Bereich des Plangebietes
(Kindertagesstatte und Stadtvillen). In den Bereichen des Plangebietes, die nicht an die
Geothermieanlagen der Stadtwerke Bochum angeschlossen werden, ist die
Warmeversorgung ebenfalls durch regenerative Energien sicherzustellen. Aus diesem
Grund wird im gesamten Plangebiet auf die Bereitstellung von Gas verzichtet.

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser der neu zu bebauenden Grundstiicke wird in den in der ZillertalstraRe bzw.
der Brinselstral3e verlaufenden Mischwasserkanal geftihrt. Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser wird, soweit es nicht innerhalb des Plangebietes versickert werden
kann, getrennt Uber eine Regenriickhaltung in den Dorneburger Miithlenbach eingeleitet.

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Trinkwasserversorgung sichergestellit.

Zudem ermdoglicht die Dimensionierung der Verkehrsflachen die problemlose Erreichbarkeit
der Grundstlicke fiir Mullfahrzeuge.

Kosten und Finanzierung

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine Flache, deren Entwicklung im
Rahmen des Wohnbaulandkonzeptes erfolgt. Die Finanzierung der notwendigen
MaRRnahmen wird daher, mit Ausnahme des Neubaus der Kindertagesstatte, Uber den
Baulandfond abgewickelt.

Grundsatziich entstehen der Stadt Bochum Kosten fur die nachfolgend aufgefiihrten
Mafinahmen. Die konkrete Summe dieser Kosten kann jedoch erst nach Vorliegen der
Ausbauplanungen abgeschatzt werden.

- Planungskosten im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes,

- Errichtung und Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen,

- Errichtung und Unterhaltung der offentlichen Grinflachen einschlie3lich des
Kinderspielplatzes und des Bolzplatzes,

- Neubau der Kindertagestatte.

Im Gegenzug hat die Stadt Einnahmen durch die Verau3erung der Baugrundstiicke.
Gutachten
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Gutachten erstellt:
- ACCON KdIn GmbH: ACCON-Bericht-Nr. ACB 0409 - 405883 - 508, Gutachterliche
Stellungnahme zur Geréuschsituation in der Umgebung des geplanten Bolzplatzes

im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 880 — Wohnen am Dorneburger Mihlenbach —
in Bochum, 21.04.2009
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- Chemisches Untersuchungsamt Stadt Bochum: Orientierende Boden- und
Bodenluftuntersuchungen im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 880 -
Zillertalstral3e — in Bochum, Januar 2009

- Landschaft + Siedlung GbR: Bebauungsplan Nr. 880 — Wohnen am Dorneburger
Muhlenbach — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, November 2009

- Stadt Bochum, Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Abteilung Verkehrsplanung
61 svb: Bebauungsplan Nr. 880 — Wohnen am Dorneburger Mihlenbach — in
Bochum, Offentlicher StraRenverkehrslarm, Mai 2009

Die Gutachten kbénnen im Stadtplanungs- und Bauordnungsamt, Technisches Rathaus,
Zimmer 1.0.210, eingesehen werden.
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