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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 239 b — Hattinger
Stral3e / SchloRRstralRe — befindet sich im Stadtteil Weitmar im Stadtbezirk Bochum-Sudwest.

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 7.500 m? auf und umfasst die Flurstiicke 1949 und
1950, Flur 6 in der Gemarkung Weitmar. Nordlich des Plangebiets verlauft der Waldsaum des
Springorum-Radwegs, der eine Nord-Siud-Verbindung durch Bochum schafft und von Alten-
bochum bis zur Ruhr und zum Rubhrtal-Radweg fiihrt. Ostlich des Plangebiets verlauft die Hat-
tinger Stral3e, entlang derer sich gemischt genutzte Wohn- und Geschéaftsgebaude angesie-
delt haben. Auf der dem Plangebiet gegentiberliegenden StralRenseite befindet sich der Bus-
betriebshof der Bogestra (Bochum Gelsenkirchener StraBenbahn AG). Im Siden schliel3t die
nordliche Grenze des Grundstiicks Hattinger Stral3e 388 sowie weitere Wohnbebauung an
das Plangebiet an. Westlich des Plangebiets befinden sich ein Gehélzsaum und eine landwirt-
schaftliche Flache. Fir diesen Bereich wurden die Bebauungsplane Nr. 964 | — Ostlich SchloR-
stral3e — sowie 964 |l — Westlich Schlo3stral3e - am 28.09.2023 als Satzung beschlossen. Das
Ziel der beiden B-Plane ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet
zu schaffen.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Die Bebauung der beiden ge-
nannten Grundstlcke entspricht gewerblich genutzten Gebauden sowie den zu den Betrieben
gehodrenden Zufahrten und Stellplatzflachen. Auf dem Grundstlick 386 a befinden sich ein Au-
tohandler sowie eine Autogastankstelle. Auf dem benachbarten Grundstiick 386 b liegt ein
Handler fur Garten- und Motorgeréate mit Service und Reparatur, ein Kiichenstudio sowie eine
Praxis fir Physiotherapie.

Die nachstgelegenen Versorgungsbereiche sind Weitmar-Mitte nérdlich sowie Weitmar-Mark
Ostlich des Plangebiets. Die Entfernung des Plangebiets zu den Stadtteilzentren betragt ca.
850 m bis Weitmar-Mitte sowie ca. 1.400 m bis Weitmar-Mark. Der Standort weist tber die
Hattinger StralRe eine gute Anbindung durch den OPNV (StraRenbahnlinie 308/318) sowie das
Uberdrtliche StralRennetz auf.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Fir die beiden Grundstucke Hattinger StrafRe 386 a und 386 b wurden in jingerer Vergangen-
heit mehrere Bauvoranfragen fir die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters sowie einer
Stellplatzanlage gestellt. Der geplante Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevantem Hauptsor-
timent entspricht jedoch nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Bochum, wie
sie im Masterplan Einzelhandel — Nachjustierung 2017 — der Stadt Bochum festgelegt sind.
Die Bauvoranfragen fir die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters auf den Grundstlicken
Hattinger Straf3e 386 a und 386 b wurden auf Grundlage des § 15 BauGB zurlickgestellt und
aufgrund der im Februar 2021 bekanntgemachten Veranderungssperre abgelehnt oder wegen
Unvollstandigkeit zurlickgewiesen. Aktuell besteht fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 239 b — Hattinger StralRe / SchloR3stral3e — ebendiese Veranderungssperre, die wah-
rend der Geltungsdauer genehmigungspflichtige Neu- oder Umbauten im Plangebiet verhin-
dert, damit die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans nicht wesentlich gefahrdet oder un-
maglich gemacht werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger Stral3e / SchloRRstral3e — setzt
das Plangebiet als Gewerbegebiet fest, trifft jedoch keine Regelungen zur Zuléassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben. Fir die planungsrechtliche Steuerung der Einzelhandelsnutzung ent-
sprechend den stadtebaulichen Zielen des Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung 2017
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— der Stadt Bochum ist daher die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 239 b — Hattinger Stral3e
/ Schlof3stralBe — erforderlich.

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplans ist es, die bestehenden gewerblichen Flachen wei-
terhin fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu sichern. Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten sollen zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche in Weit-
mar-Mitte und Weitmar-Mark im Sinne der Vorgaben des Masterplans Einzelhandel — Nach-
justierung 2017 — der Stadt Bochum jedoch ausgeschlossen werden.

3. BESTANDSANALYSE
3.1 Situation im Plangebiet

3.1.1 Historische Entwicklung

Auf der ehemaligen Griinflache mit teilweise landwirtschaftlicher Nutzung, wurden Anfang der
2000er Jahre die heute noch bestehenden Gewerbehallen errichtet. Zudem ist der bestehende
Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger StralRe / Schlof3stral3e — seit dem 15.10.1999 rechtskraf-
tig. Dieser Bebauungsplan schlie3t auch das Plangebiet ein und setzt fiir dieses ein Gewer-
begebiet fest.

3.1.2 Stadtebauliche Struktur

Ostlich des Plangebiets auf der gegeniiberliegenden Seite der Hattinger Stral3e befindet sich
der Busbetriebshof der BOGESTRA mit zwei Hallen, der durch Larmschutzwénde von der
Ostlich angrenzenden Bebauung abgeschirmt ist. Umgeben sind diese Hallen von Wohnbe-
bauung in Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern, sowie kleineren Gewerbebetrieben (z.B.
Restaurant, Gaststatte, Geschéfte). Sudlich schlie3t an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ebenfalls Wohnbebauung mit vereinzelten Gewerbebetrieben in Form eines Blumenla-
dens oder eines Cafés an. Nordlich befinden sich Waldflachen des SchloRBpark Weitmar sowie
westlich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ebendiese landwirtschaftlichen Flachen befinden
sich im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane 964 | -Ostlich SchloRstraRe —
sowie 964 Il — Westlich Schlof3straRe — die Baurecht fir Wohnbebauung schaffen.

Die nachstgelegenen Versorgungsbereiche sind die Stadtteilzentren Weitmar-Mark und Weit-
mar-Mitte, die sich im Umkreis von 600 m sowie 1.400 m zum Plangebiet befinden.

3.1.3  Nutzungsstruktur

Die ehemalige Grunflache mit teilweise landwirtschaftlicher Nutzung stellt sich aktuell als fast
komplett versiegelte Flache dar, die mit zwei Gewerbehallen bebaut ist. Lediglich ein schmaler
Streifen im Osten des Plangebietes zur Hattinger Straf3e ist mit Intensivrasen begriint. Beide
im Plangebiet befindlichen Grundstiicke werden tber die Hattinger Stral3e erschlossen, so-
dass innerhalb des Plangebiets keine innere ErschlieBung vorhanden ist. Die um die Hallen
liegenden versiegelten Flachen werden als Parkmdéglichkeiten fir Kunden oder als Ausstel-
lungsflachen fur die zu verkaufenden nicht zentrenrelevanten Waren gemalf Masterplan Ein-
zelhandel — Nachjustierung 2017 — der Stadt Bochum genutzt.
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3.14 Freiraum und Grinflachen

Da das Plangebiet bereits komplett bebaut und versiegelt ist, sind innerhalb des Gebiets keine
Grin- oder Freiflachen vorhanden. Lediglich der schmale Streifen entlang der Hattinger Stral3e
ist mit Intensivrasen bewachsen.

Nordlich an das Plangebiet grenzen die Grunflachen des SchloZpark Weitmar sowie im Wes-
ten die noch landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

3.2 Verkehr und ErschlieBung

Beide Grundstiicke des Plangebiets liegen an der Hattinger StralRe und werden auch Uber
diese erschlossen. Das Plangebiet wird durch die Haltestellen Schlosspark / Museum unter
Tage (Stral3enbahnlinien 308 und 318 sowie Buslinien 344, 346, 354) und Blankensteiner
Stral3e (StrafRenbahnlinien 308 und 318 sowie Buslinien 344, 346, 354) sehr gut an den of-
fentlichen Personennahverkehr angebunden.

3.3 Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet bereits komplett bebaut und erschlossen ist, ist auch die Planung und der
Bau der Ver- und Entsorgung abgeschlossen. Innerhalb des Plangebiets befindet sich zudem
an der westlichen Grenze eine Transformatorenstation der Stadtwerke Bochum, die ebenfalls
zur Versorgung der Grundstucke dient.

34 Eigentumsverhaltnisse

Das nordliche Grundstiick im Plangebiet ist im Besitz einer GbR Gesellschaft (Gesellschaft
des burgerlichen Rechts), wahrend das sudliche Grundstiick im Besitz einer Privatperson
steht.

35 Angrenzende Bebauungsplane

Angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 239 b — Hattinger Strafl3e / Schlo3straRe — befinden
sich der Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger StralRe / Schlof3stralRe —, welcher zum Teil durch
den Bebauungsplan Nr. 239 b berplant wird, der Bebauungsplan Nr. 875 — SchloRpark Weit-
mar —im Norden sowie die Bebauungsplane 964 | — Ostlich SchloRstralRe — und 964 1l — West-
lich SchloR3stral3e — nordwestlich des Plangebietes.

Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger Straf3e / Schlo3stralRe —

Der Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger Strafl3e / Schlof3stralRe — ist seit dem 15.10.1999
rechtskraftig und setzt im ostlichen Teilbereich des Plangebiets entlang der Hattinger Stral3e
ein Gewerbegebiet fest, welches durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 239 b — Hat-
tinger Straf3e / Schlo3straRe — Uberplant wird. Westlich des festgesetzten Gewerbegebiets
erstrecken sich offentliche Grinflachen, die bis an den Rand des Springorum-Radwegs und
die westlichen Ackerflachen reichen. Im sudlichen Bereich des Plangebiets sind entlang der
SchloRstral3e offentliche Verkehrsflachen sowie ein allgemeines Wohngebiet mit angrenzen-
dem Hausgarten festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 875 — SchloRpark Weitmar —

Der Bebauungsplan Nr. 875 — Schlo3park Weitmar — ist seit dem 17.06.2010 rechtskraftig und
ist nordlich des Plangebietes von Bebauungsplan Nr. 239 b — Hattinger Stral3e / SchloRstral3e
— zu verorten. Ziel des Bebauungsplans ist der Erhalt, Ausbau und die Entwicklung der tGber-
regional beachteten ,Situation Kunst®, die dauerhafte Sicherung der Ruine Weitmar sowie die
raumliche Ergénzung des Schlossparks Weitmar. Im Stiden des Plangebiets sind groRe 6f-
fentliche Grin- und Waldflachen festgesetzt, in welcher westlich an die Hattinger Stral3e an-
grenzend sowie im Norden zwei allgemeine Wohngebiete ausgewiesen sind. An das nordliche
allgemeine Wohngebiet angrenzend ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kunst und
Museum und eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 964 — Schlo3strale —

Die Bebauungsplane 964 | — Ostlich SchloRstralRe — sowie 964 Il — Westlich SchloRstrale —
grenzen 0stlich an das Plangebiet von Bebauungsplan Nr. 239 b — Hattinger Stral3e / Schlof3-
stral3e — an. Ziel der Bebauungsplane ist eine wohnbauliche Entwicklung auf landwirtschaftlich
vorgenutzten Flachen.

4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) enthalt textliche Ziele und Grund-
satze zum Hochwasserschutz, die in der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu berticksichtigen
sind. Die betroffenen Bereiche werden von den Bezirksregierungen festgestellt und sind in der
Beikarte ,Vorsorgender Hochwasserschutz“ des Gemeinsamen Flachennutzungsplanes nach-
richtlich Gbernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder innerhalb von Hochwasserrisikogebie-
ten (HQ extrem) oder Uberschwemmungsgebieten noch grenzt er an diese an. Der vorsor-
gende Hochwasserschutz ist durch die Planung nicht betroffen.

4.2 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) enthalt Festlegungen sowohl in der Form von
textlichen als auch zeichnerischen Zielen und Grundsétzen der Raumordnung sowie nach-
richtliche Darstellungen.

In der Plankarte des LEP ist der Stadt Bochum die Funktion eines Oberzentrums zugeordnet.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 239 b enthalt der LEP in seinem zeichne-
rischen Teil dartiber hinaus keine weiteren Festlegungen.

Nachrichtlich ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Siedlungsbereich zugeord-
net.

Darliber hinaus sind fur die Anderung insbesondere die folgenden textlichen Ziele bzw.
Grundsatze relevant:
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Als relevantes Ziel sieht der LEP NRW unter anderem vor, dass Standorte mit grof3flachigem
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in den zentralen Versorgungsberei-
chen angesiedelt werden sollen. Diesem Ziel entspricht der Bebauungsplan Nr. 239 b mit dem
Ausschluss des zentrenrelevanten Einzelhandels fur das Plangebiet.

4.3 Regionalplan Ruhr

Der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) wurde am 10.11.2023 von der Verbandsversammlung des
Regionalverbandes Ruhr (RVR) beschlossen. Er wird nach einem erfolgreichen Anzeigever-
fahren durch Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-West-
falen wirksam. Bis dahin gilt der regionalplanerische Teil des Regionalen Flachennutzungs-
plans fort (vgl. Kapitel 4.4).

Der RP Ruhr enthalt sowohl zeichnerische als auch textliche Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung. Bis zum Abschluss des Verfahrens sind die Ziele des RP Ruhr gemaR § 4 ROG als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Der RP
Ruhr legt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 239 b in seinem zeichnerischen Teil
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

Folgende textliche Ziele und Grundsatze des RP Ruhr sind durch die vorliegende Planung
berlhrt:

Ziel 1.2-1: Nutzungskonforme Entwicklung in ASB sichern

Die ASB sind fur Flachen fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrich-
tungen und o6ffentliche und private Dienstleistungen sowie fur siedlungszugehdrige
Griuin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen vorzuhalten.

In den ASB sind Nutzungen auszuschliel3en, die mit den in Satz 1 genannten Nutzun-
gen nicht vereinbar sind.

Ausnahmsweise ist eine bauleitplanerische Sicherung bestehender emittierender Ge-
werbe- und Industriebetriebe und bestehender emittierender 6ffentlicher Betriebe und
Einrichtungen sowie jeweils zuzuordnender Anlagen maoglich.

Mit der Sicherung eines bestehenden Gewerbegebietes durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 239 b wird dem Ziel 1.2-1 Nutzungskonforme Entwicklung im ASB entspro-
chen. Der Bebauungsplan setzt unter Festsetzung 1.1 ein Gewerbegebiet gemanR § 8 BauNVO
fest.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele des RP Ruhr stehen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht entgegen.

4.4 Gemeinsamer Flachennutzungsplan und regionalplanerischer Teil des Regio-
nalen Flachennutzungsplans

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan (GFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Die im Bebauungsplan vorgesehene Fest-
setzung als Gewerbegebiet ist aus dieser Darstellung als abweichende Konkretisierung unter-
halb der Darstellungsschwelle entwickelt, da der Charakter der Bauflache (Funktion und Wer-
tigkeit) insgesamt gewahrt wird und Anforderungen des Immissionsschutzes bzw. das Gebot
der gegenseitigen Rucksichtnahme dem nicht entgegenstehen.
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Der GFNP enthalt keine raumordnerischen Festlegungen mehr. Bis zur Wirksamkeit des RP
Ruhr bleiben die raumordnerischen Festlegungen des Regionalen Flachennutzungsplans
(RFNP) wirksam.

Der RFNP legt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 239 b in seinem zeichneri-
schen Teil als Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Folgende Ziele und Grundsétze des RFNP sind durch den vorliegenden Plan beruhrt:

Grundsatz 9: Wirtschaftsflachenangebot

(2) Bereits bestehende Gewerbe- und Industriestandorte sollen in ihrem Bestand gesi-
chert und gepflegt werden. Den ansassigen Gewerbe- und Industriebetrieben sollen
Spielraume zur Weiterentwicklung eingeraumt und entsprechend der bestehenden
Wirtschaftsstruktur vorhandene Arbeitsplatze im Bestand gesichert sowie zuséatzliche
zukunftsfahige Arbeitsplatze geschaffen werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 239 b werden die bestehenden Gewerbebetriebe sowie die
vorhandenen Arbeitsplatze im Plangebiet gesichert.

Grundsatz 16: Planungsrechtliche Sicherung zentraler Versorgungsbereiche

Die Kommunen sollen von den planungsrechtlichen Méglichkeiten zur Sicherung zent-
raler Versorgungsbereiche aktiv Gebrauch machen.

Durch den Masterplan Einzelhandel — Nachjustierung 2017 — der Stadt Bochum (s.u.) steht
ein informelles Planungsinstrument in Form eines kommunalen Einzelhandelskonzepts zur
Verfligung. Die dort verankerten Ziele und Grundsétze stehen fir eine vorausschauende und
effektive Steuerung der Einzelhandelsentwicklung zur Verfiigung. Mit dem Masterplan Einzel-
handel — Nachjustierung 2017 — der Stadt Bochum sowie dem Bebauungsplan Nr. 239 b soll
demnach die Ansiedlung von zentrenrelevantem Einzelhandel im Bereich des Plangebiets zu-
gunsten der umliegenden Versorgungsbereiche gesteuert werden.

4.5 Zusammenfassung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 239 b entsprechen den Anforderungen des
§ 1 Abs. 4 BauGB (Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) sowie des
8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan).

4.6 Ziele der Stadtentwicklung

46.1 Masterplan Einzelhandel

Vor dem Hintergrund der Entwicklungen und strukturellen Veranderungen im Einzelhandel hat
der Rat der Stadt Bochum am 14.12.2017 den ,Masterplan Einzelhandel Bochum Nachjustie-
rung 2017“ beschlossen. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist der Masterplan Einzelhandel als
ein von der Gemeinde beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane zu bericksichtigen.
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Der Masterplan Einzelhandel definiert Ziele und Grundztige der zukinftigen Einzelhandelsent-
wicklung in Bochum, indem er zentrale Versorgungsbereiche und deren stadtebauliche Rah-
menbedingungen darstellt und mdgliche Entwicklungsperspektiven und planungsrechtliche
Handlungsnotwendigkeiten aufzeigt. Ubergeordnetes Handlungsziel fir die zukiinftige Einzel-
handelsentwicklung der Stadt Bochum ist die Sicherung der landesplanerischen Versorgungs-
funktion als Oberzentrum bei gleichzeitiger Starkung der funktional gegliederten Versorgungs-
struktur.

Die nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche sind Weitmar-Mitte nérdlich sowie Weit-
mar-Mark ostlich des Plangebiets. Die Entfernung des Plangebiets zu den Stadtteilzentren
betragt ca. 600 m bis Weitmar-Mitte sowie ca. 1.400 m bis Weitmar-Mark. Mit rund 4.700 mz
Gesamtverkaufsflache ist Weitmar-Mark eines der gré3ten Stadtteilzentren in Bochum und soll
eine Versorgungsfunktion fir den gleichnamigen Stadtteil erfillen. Neben dem Angebots-
schwerpunkt von Weitmar-Mark im kurzfristigen Bedarfsbereich, sind auch ergdnzende Ange-
bote der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe mit teilweise hochwertigen Fachgeschéften vor-
handen. Im Bereich Weitmar-Mark wird zudem ein Bebauungsplan fur die Realisierung eines
EDEKA Marktes aufgestellt, der diesen zentralen Versorgungsbereich zusatzlich starken soll.
Weitmar-Mitte ist ebenfalls als Stadtteilzentrum kategorisiert, bewegt sich mit einer Gesamt-
verkaufsflache von rund 2.600 mz2 rein quantitativ allerdings eher im unteren Mittelfeld der Bo-
chumer Stadtteilzentren. Gemeinsam mit dem Nahversorgungszentrum Barendorf soll es eine
Versorgungsfunktion fur den gleichnamigen Stadtteil erfullen. Weitmar-Mitte weist neben dem
Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich auch ergédnzende Angebote der mittel-
und langfristigen Bedarfsstufe mit teilweise hochwertigen Fachgeschaften auf.

Die Grundsatze 1 und 2 des Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung 2017 — der Stadt
Bochum regeln den Umgang mit Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Kernsortimenten. Laut dieser Grundséatze sind unter anderem grof3- und
kleinflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten und Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
anzusiedeln. Diese Grundsétze sind damit zu begriinden, dass die Nahversorgung gesichert
und Einzelhandelsansiedlungen auf die zentralen Versorgungsbereiche gelenkt werden sol-
len.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen damit den Zielvorgaben des Master-
plans Einzelhandel.

4.6.2 Masterplan Freiraum

Als Leitlinie fir die Ubergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt Bochum am
20.07.2004 den Masterplan Freiraum beschlossen. Ziel des Masterplanes Bochum - Freiraum
- ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus die Uber das Stadtgebiet verlaufenden
Regionalen Grinzige C, D, E und F mit dem Ruhrtal zu verknipfen, um ein durchgangiges
regionales Freiraumkonzept zu realisieren und die mdglichen Synergieeffekte aus dem Em-
scher Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die planungsrechtliche Sicherung der Ziele des Masterplanes Freiraum erfolgt tiber den Regi-
onalen Flachennutzungsplan, der fur das Plangebiet Wohnbauflachen / Allgemeinen Sied-
lungsbereich darstellt. Die Prifung umweltrelevanter Belange ist bereits durch die Darstellung
auf der Ebene des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP, siehe Kapitel 4.3) abgewogen
worden. Insofern sind mdgliche Konflikte mit dem Masterplan Freiraum ausgerdumt. Da beide
Planwerke jedoch nicht parzellenscharfe Darstellungen enthalten, sind im Ubergangsbereich
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mogliche Uberschneidungen nicht vollig auszuschlieRen. Aber selbst wenn dies zutrifft,
schrankt die Umsetzung des Bebauungsplanes die Ziele des Masterplanes Freiraum flr die
Landschatft nicht ein.

Die Sicherung landschaftsrechtlicher Ziele des Masterplanes Freiraum erfolgt Gber die Fest-
setzungen der Landschaftsplane. Da der Landschaftsplan Bochum-West keine Aussagen flr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 239 b enthalt (vgl. Kapitel 4.7.1) werden land-
schaftsrechtliche Ziele durch den Bebauungsplan nicht tangiert.

4.6.3 Strategische Umweltplanung

Die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) stellt die Ziele und Mal3stébe fiir eine um-
weltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind Ubergeordnete
Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale Raumkonzepte und tibergeordnete Fachplanun-
gen.

Die StrUP ist als fachtbergreifendes Planungsinstrument entwickelt worden, das handlungs-
orientierte Grundlagen fir eine umweltgerechte Stadtplanung formuliert und gewahrleistet,
dass die Umweltbelange in allen Fachbereichen beriicksichtigt werden.

Sie ist kein rechtsverbindliches Instrument und hat als informelles Planungsinstrument der
Stadt Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemaR § 1a BauGB zu berlick-
sichtigen.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die finf
Schutzguter ,Boden®, ,Gewasser®, ,Arten“ und Biotope*, ,Klima*“ sowie ,Mensch* (Gesundheit).

Kern der Strategischen Umweltplanung ist das Umweltzielsystem. Das Umweltzielsystem ist
die komprimierte Zusammenfiihrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung. Die Um-
weltqualitatsziele bestehen aus den zwei Teilbereichen ,Raumliches Zielkonzept” und ,Um-
weltzielkataloge®. Im Raumlichen Zielkonzept werden Ziele mit eindeutigen Raumbeziigen for-
muliert.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 239 b enthalt die StrUP folgende Aussagen:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines dkologischen Defizitgebiets, Kategorie 1.
Dies bezeichnet Gewerbe-, Industrie- und Einzelhandelsflachen. Die Handlungsempfehlung
fur diesen Bereich ist eine Verbesserung der Umwelt- und Wohnqualitat durch die Erhdhung
des Anteils unversiegelter Boden. Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes ist zusatzlich als
Stadtpuls Typ Il gekennzeichnet. Fir diesen Bereich werden folgende Handlungsempfehlun-
gen ausgesprochen: Erhalt und kleinraumige Aufwertung locker bebauter Siedlungsbereiche;
Mindestanteil unversiegelter Flachen von 65 %; durchgriinte Bebauungsstruktur; Dachbegri-
nung; Verklammerung von Siedlungsraum und Freiraum. Dariber hinaus liegt im nérdlichen
Bereich ein ,Stadtpunkt — Umweltbaustein im Siedlungsraum: ,Barriereabbau im stadtékologi-
schen Verbund® mit folgenden Handlungsempfehlungen: Minderung von Luft- und Larmbelas-
tung durch hohes Verkehrsaufkommen; Anlage von Bauminseln; vegetationsreiche Gestal-
tung von Querungshilfen und Mittelstreifen.

Boden:
— Flacheninanspruchnahme: befestigte Flache
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— Das Plangebiet ist zu mindestens 80 — 100 % versiegelt

Arten und Biotope:

— Das ndrdliche Grundstiick im Plangebiet wird in der Rubrik ,Stadtbiotoptypen im Ver-
bund“ als Rasenflache ausgewiesen

Klima und Mensch:
— Das gesamte Plangebiet liegt in einem Larmschwerpunkt Schiene (nur BOGESTRA)
sowie in einem Larmschwerpunkt Stral3e
— Das gesamte Plangebiet ist im Rahmen der klimatkologischen Lastraume als Stadt-
klima, Innenstadtklima, Gewerbe / Industrieklima gekennzeichnet

Den Zielen der StrUP wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 239 b nicht
vollstandig gefolgt. Da durch den Bebauungsplan hauptsachlich der Bestand gesichert werden
soll, ist eine Auflockerung der Bebauung und eine Entsiegelung der Flachen nicht méglich.
Durch die Festsetzung eines verbreiterten Pflanzstreifens an der 6stlichen Grenze des Plan-
gebiets an der Hattinger Straf3e soll die Begriinung des Plangebiets bei einer neuen Bebauung
jedoch teilweise erhdht werden.

4.6.4 Klimaanpassungskonzept

Am 07.02.2013 ist das Klimaschutzgesetz NRW (GV NRW vom 06.02.2013) in Kraft getreten.
Durch das Gesetz sollen die erforderlichen Beitrdge zur Erreichung zentraler Ziele der inter-
nationalen, europdischen und deutschen Klimapolitik geleistet werden. Wesentliches Instru-
ment ist der Klimaschutzplan gemaf 8§ 6 Klimaschutzgesetz NRW, der die notwendigen Mal3-
nahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele konkretisiert. Gemeinden haben ebenfalls eine
Vorbildfunktion beim Klimaschutz, insbesondere zur Minderung der Treibhausgase, zum Aus-
bau der erneuerbaren Energien sowie zur Anpassung an den Klimawandel.

Gemal § 5 Klimaschutzgesetz NRW haben Gemeinden Klimaschutzkonzepte aufzustellen, in
denen unter anderem die Vorgaben des Klimaschutzplans umzusetzen sind, sofern diese ver-
bindlich werden.

Als wesentliche Ergebnisse enthélt das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum (2012)
zum einen die ,Handlungskarte Klimaanpassung®, die Gefahrdungspotenziale und grundsatz-
liche Klimaanpassungsmaflinahmen darstellt sowie zum anderen einen umfangreichen MalR3-
nahmenkatalog zur Anpassung an den Klimawandel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 239 b — Hattinger Stral3e / Schlof3stralRe — liegt
im Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum in keinem Lastraum.
4.7 Fachplanungen

4.7.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des Landschaftsplans West der Stadt Bochum.

Westlich grenzt eine Flache mit der Kennzeichnung 1.3.11 an das Plangebiet. Fir diese Fla-
che ist das Entwicklungsziel der Erhaltung von Freiflachen bis zur Realisierung von Grunfla-

chen unter Berucksichtigung der Freiraumfunktion gemafR3 8 10 LNatSchG NRW (Landesna-
turschutzgesetz NRW) festgesetzt. Nordlich des Plangebiets liegt der SchloR3park Weitmar mit
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der Kennzeichnung 1.2.24. Diese Flache hat das Entwicklungsziel der Beibehaltung der jetzi-
gen Nutzung zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben gemaf § 10 LNatSchG NRW.

4.7.2 Larmaktionsplanung

Gemal § 47d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionsplane zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um eine quer-
schnittorientierte Planung. In einer wechselseitigen Verzahnung mit den vorbereitenden und
den verbindlichen Bauleitplanen sowie mit Entwicklungs- und Rahmenplanungen, soll die
Larmaktionsplanung Anregungen und Impulse zur Larmvermeidung und Larmminderung ge-
ben. Sie ist als strategische Planung in die larmrelevanten Planungsebenen zu integrieren.

Daruber hinaus verfolgt die Stadt Bochum mit der Larmminderungsplanung das langfristige
Ziel, mit den vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Rahmen des detail-
lierten LaArmaktionsplans wurden gesamtstadtisch konkrete Malinahmenvorschlage zur Larm-
reduzierung in den Larmschwerpunkten erarbeitet. Dartber hinaus enthalt der Plan eine Auf-
listung weiterer 59 Betrachtungsbereiche, fur die zwar keine Mal3nahmen festgelegt wurden,
die aber ebenfalls eine hohe Larmbelastung und hohe Betroffenheiten aufweisen.

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordlichen Rand eines Larmschwerpunkts, der durch die
Hattinger Stral3e dargestellt wird. Trotz der Lage in einem Larmschwerpunkt, befindet sich das
Plangebiet nicht in einem Hotspot oder Betrachtungsbereich. Aus diesem Grund sind keine
direkten MalRnahmen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 239 b im Larmakti-
onsplan der Stadt Bochum verankert.

4.7.3  Luftreinhalteplan

Fur das Stadtgebiet Bochum sind im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan Ruhrgebiet-Ost
die Belastungssituationen fir Stickstoffdioxid (NO2 und Feinstaub (PMig ermittelt und in so
genannten Belastungskarten dargestellt. Eine wesentliche Mal3Bhahme des Luftreinhalteplanes
stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrge-
biet-Ost (rechtskraftig seit 15.10.2011) wird das Bebauungsplangebiet von der Umweltzone
nicht erfasst.

Die MalRnahmen aus dem Luftreinhalteplan 2011 sind nahezu vollstandig umgesetzt. Zurzeit
erfolgt durch die Bezirksregierung Arnsberg die Fortschreibung des Luftreinhalteplans Ruhr-
gebiet, Teilplan Ost.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 239 b Hattinger Stral3e / Schlof3stralRe beabsich-
tigt die Stadt Bochum die Sicherung der bestehenden Gewerbeflachen sowie den Schutz der
zentralen Versorgungsbereiche in der Umgebung des Plangebiets. Das Plangebiet ist bereits
komplett bebaut und erschlossen. Es besteht aus zwei Grundstiicken mit aufstehenden Ge-
werbehallen sowie umliegenden fir Stellplatze genutzte Flachen.
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6. VERKEHRSKONZEPT

Das Plangebiet ist bereits komplett bebaut und durch die dstlich angrenzende Hattinger Stral3e
erschlossen. Mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 239 b — Hattinger Straf3e / Schlo3stral3e — ist nicht zu rechnen, da das Plange-
biet bereits bebaut ist und die anséssigen Betriebe ebenfalls bereits bestehen und sich nicht
neu ansiedeln.

7. ENTWASSERUNGSKONZEPT/ UBERFLUTUNG

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 239 b ist bereits komplett bebaut und erschlossen.
Die Ver- und Entsorgung ist umgesetzt und wird Uber die Infrastruktur in den umgebenden
StralRen realisiert.

8. FREIRAUMKONZEPT

Das Plangebiet ist nahezu komplett versiegelt und bebaut. Lediglich ein alleinstehender Baum
in der Mitte des Plangebiets sowie ein Streifen mit Intensivrasen an der gstlichen Grenze zur
Hattinger Stral3e sind im Plangebiet vorhanden. Bei einer zukinftigen Bebauung soll aus dem
teilweise sehr schmalen mit Intensivrasen bewachsenen Streifen eine verbreiterte Pflanzfla-
che entstehen.

9. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser Abwagung ist
dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um
dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die zu bertcksichtigen Belange werden beispielhaft in § 1 Abs. 6 BauGB und in Erganzung
hierzu in § 1a BauGB aufgezabhit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung, entsprechend der planerischen Zielsetzung vorrangig die Nachverdichtung und
Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der Entwicklung neuer Siedlungsfla-
chen im Freiraum zu betreiben.

Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf ver-
schiedene Belange gegenlberzustellen. Hierbei sind folgende Punkte hervorzuheben:

Freiraum:

Der vorhandene und mit Intensivrasen bewachsene Grinstreifen an der Hattinger StrafRe wird
verbreitert und als Pflanzstreifen mit entsprechenden Pflanzvorschlagen festgesetzt. Fur die
zukunftigen Ein- und Ausfahrten wird eine maximal zu versiegelnde Breite des Pflanzstreifens
festgesetzt, sodass eine Anbindung der Betriebe gesichert, eine vollstandige Versiegelung des
Pflanzstreifens aber ausgeschlossen ist.

Auf die Festsetzung von Dachbegrinung wird verzichtet. Bei Gewerbehallen (vor allem bei
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Hallen in Leichtbauweise) ist eine ausreichende Statik zur Tragfahigkeit von schweren Grun-
dachern (auch mit gespeichertem Regenwasser) haufig nicht gegeben oder mit einem erheb-
lichen finanziellen Mehraufwand verbunden. Eine Festsetzung zur Fassadenbegrinung wird
erganzt.

Gebietsfestsetzung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 239 b — Hattinger Stral3e / Schlof3stral3e — wird das bestehende
und bereits durch den Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger Stral3e / Schlo3stral3e — festge-
setzte Gewerbegebiet gesichert. Das Plangebiet stellt sich als klassisches Gewerbegebiet dar,
in dem weder Wohnnutzungen noch Raume fir kulturelle, soziale, kirchliche und gesundheit-
liche Zwecke allgemein zulassig und vorgesehen sind. Zudem bestehen im Sudwesten von
Bochum sehr wenige Gewerbeflachen. Mit der Sicherung der bestehenden Gewerbeflache
und einer entsprechenden Ausweisung, soll diesem Mangel entgegengewirkt werden. Um eine
Vertraglichkeit zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet sowie der Bestandsbebauung in
der Umgebung zu gewahrleisten, wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt,
die die entsprechenden Belange bertcksichtigt.

Zudem werden, durch den im Bebauungsplan Nr. 239 b festgesetzten Ausschluss von zen-
trenrelevantem Einzelhandel, die zentralen Versorgungsbereiche Weitmar-Mark und Weitmar-
Mitte in der Umgebung des Plangebietes geschtzt.

Immissionsschutz:

Die Schalltechnischen Orientierungswerte bezlglich des Straf3en- und Schienenlarms werden
an einer Stelle im Plangebiet Uberschritten. Eine entsprechende Festsetzung wird auch unter
Beruicksichtigung der Schalltechnischen Untersuchung in den Bebauungsplan aufgenommen.

10. PLANINHALT

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV. NRW. S. 1172)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW 490)

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

10.1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 2-11 BauNVO)
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Die Festsetzungen zur Steuerung der Art der baulichen Nutzung (hier: sonstige Dienstleis-
tungsbetriebe, Einzelhandelsbetriebe) dienen der verbindlichen Umsetzung von informellen
Konzepten, gesamtstadtischen Planen und Ubergeordneten Zielvorgaben. Sie sind diskrimi-
nierungsfrei, erforderlich und verhaltnism&ngig im Sinne der EU-Dienstleistungsrichtlinie.

10.1.1.1 Gewerbegebiet
(8§ 8i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.

Das Gewerbegebiet besteht aus den Teilgebieten GE 1 und GE 2.

In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 sind allgemein zulassig:
— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Tankstellen,
— Anlagen fur sportliche Zwecke

In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 sind ausnahmsweise zulassig:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 sind unzulassig:
— Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
im Sinne des Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung 2017 — der Stadt Bochum
(Ratsbeschluss 14.12.2017)
— Betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse und
deren Befriedigung anbieten
— Vergnugungsstatten

Zentrenrelevante Kernsortimente im Sinne des Masterplans Einzelhandel — Nachjustie-
rung 2017 — der Stadt Bochum:

— Back- und Fleischwaren

— Drogeriewaren

—  Getranke!®

— Nahrungs- und Genussmittel**

— Parfimerie- und Kosmetikartikel

— Pharmazeutika (freiverkauflich), Reformwaren

— Schnittblumen

— Zeitungen / Zeitschriften

— Angler- und Jagdartikel*

— Bekleidung

— Bettwasche
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Bettwaren, Matratzen’

Bild- und Tontrager

Blcher

Camping- und Outdoorartikel®
Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor
Foto

Gardinen

Geschenkartikel

Glas / Porzellan / Keramik*
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Haushaltswaren?

Heimtextlilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwéasche
Horgerate

Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen
Kunstlerartikel, Bastelzubehor
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor
Optik, Augenoptik

Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -gerate™®
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen

Erlauterungen:
1

Glas / Porzellan / Keramik ohne Pflanzgefaiie

Haushaltswaren umfassen: Kuchenartikel und —gerate (ohne
Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander

und —korbe, Besen, Kunststoffbehalter und -schiisseln

Zu Camping- und Outdoorartikeln zahlen u.a. Zelte, Isomatten und Schlafsécke
(ohne Wohnwagenzubehor, Bekleidung und Schuhe)

Bettwaren / Matratzen ohne Bettwésche, Bettwaren umfassen u.a. Kissen, Bett-
decken, Matratzenschoner

10 inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

1 inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren

12 Ohne Schuhe und Bekleidung

13 Ohne SportgroRgerate

2
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Die Sortimentsliste umfasst den Einzelhandel im engeren Sinn (inkl. Lebensmittelhand-
werk), d.h. ohne Bericksichtigung von Kfz-, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffhandel sowie
rezeptpflichtigen Arzneimitteln.

Als Sortiment gilt die Gesamtheit der von einem Handelsbetrieb angebotenen Warenarten
(-sorten). Der typische Charakter des Betriebs wird von seinem Kernsortiment (z.B. Mébel,
Baumarkt) bestimmt. Zentrenrelevantes Randsortiment darf nur der Erganzung des Ange-
botes dienen und muss sich dem Kernsortiment deutlich unterordnen. Zentrenrelevante
Randsortimente dirfen max. 10 % der Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch 2.500 m2
Verkaufsflache, einnehmen (vgl. Masterplan Einzelhandel — Nachjustierung 2017 — der
Stadt Bochum — 9.7.4 — Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht- zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten). In bestehende Genehmigungen wird nicht eingegriffen. Der Master-
plan Einzelhandel — Nachjustierung 2017 — der Stadt Bochum kann im Amt flr Stadtpla-
nung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans- Béckler-StraRe 19, Zimmer 1.0.210
(Planauslage), wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 239 b — Hattinger Strafl3e / Schlo3stral3e — werden die beste-
henden gewerblichen Flachen planungsrechtlich gesichert und auch zukunftig fur entspre-
chende Nutzungen vorgehalten. Damit wird ein Beitrag zur Gewerbeflachenentwicklung im
Bochumer Suden geleistet. Um fiir die bestehenden und neuen Gewerbebetriebe auch zu-
kiinftig ausreichende gewerbliche Flachen zu bieten, werden Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhauser oder Lagerplatze, offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zugelassen. Ausnahmsweise kon-
nen auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind zugelassen werden. Das Plangebiet grenzt an gemischt ge-
nutzte Flachen mit Wohn- und Geschaftsgebauden, die einer ausnahmsweisen Nutzung von
Betriebswohnungen im Plangebiet nicht entgegenstehen. Weiterhin werden ausnahmsweise
Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstat-
ten zugelassen.

Zum Schutz der bestehenden Versorgungszentren Weitmar-Mark und Weitmar-Mitte werden
unvertragliche Nutzungen ausgeschlossen. Hierbei geht es im Wesentlichen um die Verhin-
derung der weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsor-
timenten im Sinne der Vorgaben des Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung 2017 — der
Stadt Bochum. Nach der Definition der Bochumer Sortimentsliste bilden die nahversorgungs-
relevanten Sortimente eine Unterkategorie der zentrenrelevanten Sortimente, weshalb diese
nicht nochmals separat genannt werden.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten fihren regelmafig soge-
nannte Erganzungs- oder Randsortimente, die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungs-
bereiche haben kénnen. Obwohl das Anbieten von zentrenrelevanten Randsortimenten den
stadtebaulichen Zielen des Masterplans Einzelhandel in Teilen widerspricht, ware ein volliger
Ausschluss unrealistisch, da sich diese Angebotsform bereits in vielen Branchen etabliert hat
(bei Mébelhausern z.B. Glas / Porzellan / Keramik). Um die Ausbreitung der zentrenrelevanten
Randsortimente im Plangebiet einzugrenzen, werden die zentrenrelevanten Randsortimente
in Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment au3erhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch 2.500 m? Verkaufsfl&-
che beschrankt.

Die nachstgelegenen Versorgungsbereiche, die durch den Ausschluss von Einzelhandelsbe-

trieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten geschutzt werden sollen, sind Weitmar-Mitte
nordlich sowie Weitmar-Mark 6stlich des Plangebiets. Weitmar-Mitte ist als Stadtteilzentrum
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kategorisiert, bewegt sich mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 2.600 m?2 rein quantitativ
allerdings eher im unteren Mittelfeld der Bochumer Stadtteilzentren. Gemeinsam mit dem Nah-
versorgungszentrum Barendorf soll es eine Versorgungsfunktion fir den gleichnamigen Stadt-
teil erfillen. Weitmar-Mitte weist neben dem Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfs-
bereich auch ergdnzende Angebote der mittel und langfristigen Bedarfsstufe mit teilweise
hochwertigen Fachgeschaften auf.

Mit rund 4.700 m2 Gesamtverkaufsflache ist Weitmar-Mark eines der grof3ten Stadtteilzentren
in Bochum und soll eine Versorgungsfunktion fur den gleichnamigen Stadtteil erfillen. Neben
dem Angebotsschwerpunkt von Weitmar-Mark im kurzfristigen Bedarfsbereich sind auch er-
ganzende Angebote der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe mit teilweise hochwertigen
Fachgeschaften vorhanden. Im Bereich Weitmar-Mark wird zudem ein Bebauungsplan fur die
Realisierung eines Vollsortimenters aufgestellt, der diesen Versorgungsbereich zusatzlich
starken soll.

Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortiment im
Plangebiet, soll eine unkontrollierte Ansiedlung ebendieser Einzelhandelsbetriebe im Bochu-
mer Stadtgebiet und ein Zerfall der ausgewiesenen Zentren sowie eine unerwiinschte Konkur-
renzsituation verhindert werden. Der Bebauungsplan Nr. 239 b — Hattinger Straf3e / Schlof3-
stral3e — trdgt somit zum Schutz der gewachsenen zentralen Versorgungsbereiche bei, indem
der zuklnftigen Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten
entgegengewirkt wird. Damit werden die Ziele des Masterplans Einzelhandel — Nachjustierung
2017 — der Stadt Bochum verfolgt, die vorsehen, dass Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten nur in den daflir ausgewiesenen Bereichen realisiert wird.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben, die gewerblich betrie-
benen sexuellen Dienstleistungen oder Darbietungen dienen erfolgt aufgrund der moglichen
Sogwirkung auf weitere Betriebe. Insbesondere sexuelle Dienstleistungsbetriebe kénnen zu
dem so genannten ,Trading-down-Effekt” fiihren, der auch fir den Standort eines Gewerbe-
gebietes und die umgebende Bebauung sowie die umgebenden Nutzungen zu Imageverlusten
fuhrt.

10.1.1.2 Gliederung des Baugebietes
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im Teilgebiet GE 2 sind von den in 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Gewerbebe-
trieben nur die Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (ein-
geschranktes Gewerbegebiet (GEe); § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauNVO).

In den beiden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind selbststéandige Stellplatzanlagen
sowie Nebenanlagen unzulassig.

Im Teilgebiet GE 2 des Plangebietes sind zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nur
solche Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Auch die nérdlich
anschlielRenden Grunflachen und der Schlof3park Weitmar sollen so geschiitzt und als attrak-
tive Freizeitmdglichkeiten erhalten bleiben.

Durch den Ausschluss von reinen Stellplatzanlagen sollen die benachbarte Wohnbebauung
sowie die v. g. Grunflachen vor Larm geschitzt werden. Zudem stellt eine Stellplatzanlage
keine optisch ansprechende stadtebauliche Nutzung dar und geht mit einer Stellplatzanlage i.
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d. R. ein erhohter Versiegelungsgrad einher. Aus stadtgestalterischen wie auch vor dem Hin-
tergrund zunehmender Starkregenereignisse und des Klimawandels werden Stellplatzanlagen
als selbststandige Nutzung bzw. Hauptnutzung daher ausgeschlossen.

Nebenanlagen sind in den beiden Teilgebieten GE 1 und GE 2 unzuléssig, um eine zusatzliche
Versiegelung und eine Ausnutzung der Grundstiicke Uber das heute bereits zuldssige Maf3 zu
verhindern.

10.1.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

10.1.2.1 H6he baulicher Anlagen
(8 18 BauNVvO)

Die Oberkante der Gebaude wird definiert als der oberste Abschluss der Dachhaut, bei
Flachdachgebauden inkl. Attika. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige
technische Aufbauten (z.B. Schornsteine, Antennen) sind auf den Dachflachen zulas-
sig und sind nicht auf die maximal zulassige Geb&udehohe anzurechnen. Bei Flachda-
chern darf die Oberkante der vorgenannten Dachaufbauten die Attika um maximale
0,30 m Uberschreiten.

Die maximale Hohe der Gebaude tber Normalhéhennull wird auf 149,9 m im Teilgebiet GE 1
und auf 151,0 m im Teilgebiet GE 2 begrenzt. Die Festsetzung zur maximalen Hohe der bau-
lichen Anlagen orientiert sich an den Hohen der bereits vorhandenen Bestandsgebaude im
Plangebiet sowie der Umgebungsbebauung. Eine unerwiinschte Uberhéhung der vorhande-
nen Bestandswohngeb&ude an der Hattinger StraRe durch Gewerbebauten wird dadurch ver-
mieden, eine gute Nutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke jedoch gewahrleistet. Mit den festge-
setzten maximalen Gebaudehdéhen lassen sich innerhalb der Gebaude mindestens zwei Ge-
werbegeschosse oder drei Geschosse fur Bironutzungen realisieren.

Eine Uberschreitung der Oberkante bei Flachdachern durch entsprechende Dachaufbauten
ist bis maximal 0,30 m zulassig. Die geringe Moglichkeit der Uberschreitung ist bedingt durch
die Uber dem Plangebiet verlaufende Hochspannungsfreileitung. Diese besitzt einen Schutz-
streifen, der von Gebauden oder deren Dachaufbauten nicht beriihrt werden darf.

10.1.2.2 Zulassige Grundflache
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt das zulassige Verhéltnis von Grundflache zur Grund-
stiicksflache, gibt also an, bis zu welchem Anteil ein Grundstlickseigentiimer seine Grundsti-
cke tatsachlich mit baulichen Anlagen Uberdecken darf. Als Orientierungswert fiir die Bestim-
mung des Males der baulichen Nutzung wird in dem Gewerbegebiet das in der BauNVO vor-
gesehene Mal3 der GRZ von 0,8 festgesetzt.
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10.1.3 Abstandsflachen / Bauweise / Gilberbaubare Grundstiicksflache / Stellung der
baulichen Anlagen

10.1.3.1 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 gilt die abweichende Bauweise, das heil3t, dass
Gebéaude eine Lange von 50,0 m Uberschreiten dirfen, aber hdchstens bis zu einer
Lange von 60,0 m. Die Bestimmungen gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO beziiglich der Haus-
formen und des seitlichen Grenzabstandes bleiben unberthrt.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bau-
weise gilt in den Teilgebieten GE 1 und GE 2, dass Gebaude eine Lange von 50,0 m Uber-
schreiten diirfen, aber hdchstens bis zu einer Lange von 60,0 m. Diese Uberschreitungsmag-
lichkeit ermdglicht eine ideale Ausnutzung der Grundstiicke sowie bei einer Neubebauung der
Grundstucke die Orientierung an den Bestandsgeb&auden.

10.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem Gebaude bzw.
bauliche Hauptanlagen errichtet werden diirfen. Die tberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt und gegeniiber den nicht Gberbau-
baren Grundsticksflachen abgegrenzt. Gebadude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen
nicht tiberschreiten. Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile kon-
nen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, ohne
dass hierzu eine Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist.

Die Baugrenzen in dem Gewerbegebiet sind grol3zugig gefasst, um eine optimale Ausnutzung
der Gewerbeflachen zu gewahrleisten. Die Baugrenzen orientieren sich zum einen an den
Bestandsgebauden, zum anderen an dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger
StralRe / SchloR3stralRe —, der fur diesen Teilbereich seit dem 15.10.1999 rechtskraftig ist.

10.1.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

10.1.4.1 Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Der als Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, festgesetzte Bereich mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitat” dient als Standort fiir eine 10 kv-Transformatorenstation.

Um die Stromversorgung zu sichern wurde bereits eine 10 kv-Transformatorenstation im west-

lichen Teil des Plangebiets aufgestellt. Diese wird im Bebauungsplan als Flache fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt.
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10.1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Flachen festgesetzt, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind. Die Festsetzung entsprechender Flachen
im Bebauungsplan allein begriindet diese Rechte jedoch noch nicht. Vielmehr bedarf es nach-
folgend eines dinglichen Rechts (beschrankte personliche Dienstbarkeit oder Grunddienstbar-
keit). Mit Rechtskraft des Bebauungsplans wird zun&chst lediglich verhindert, dass die Flachen
bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, dass Wege- oder Leitungsrechte spéater nicht
mehr umgesetzt werden kénnen.

Im Bebauungsplan werden folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

GFL 1 — Trinkwassertransportleitung

Die mit GFL 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Bochum Gruppe zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht GFL 1 stimmt mit der in Festsetzung 6.1 festgesetzten Pflanzflache Gber-
ein.

Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen, oberirdischen Stell-
platzen und Einfriedungen unzulassig.

Um die an der Hattinger Stral3e verlaufende Leitung fir Wartungs- und Reparaturarbeiten er-
reichbar und befahrbar zu machen, sind die mit GFL 1 festgesetzten Flachen zu Gunsten der
Stadtwerke Bochum Holding GmbH mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belegen. Die
entsprechende Flache entspricht der eingezeichneten und in Festsetzung 6.1 festgesetzten
Pflanzflache entlang der Hattinger Stralle.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen ist die Errichtung
von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplatzen und Einfriedungen unzulassig.

GFL 2 — Kabeltrasse

Die mit GFL 2 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Bochum Gruppe sowie der Glasfaser Ruhr GmbH Co. KG
zu belasten.

Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen, oberirdischen Stell-
platzen und Einfriedungen unzulassig.

Um die nach Westen von der Hattinger Stral3e verlaufende Kabeltrasse sowie die riickwartig
angeordnete 10 kv-Transformatorenstation fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten erreichbar zu
machen, sind die mit GFL 2 gekennzeichneten Flachen zu Gunsten der Stadtwerke Bochum
Gruppe sowie der Glasfaser Ruhr GmbH Co. KG mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belasten.

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen ist die Einrich-
tung von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplatzen und Einfriedungen unzulassig.

Die festgesetzten Flachen GFL 1 und GFL 2 Uberlagern sich im Bereich der heutigen Einfahrt
in das Plangebiet.
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10.1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10.1.6.1 Pflanzflache

Die im Bebauungsplan als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereiche sind mit bodenbedeckenden, stand-
ortgerechten Stauden oder Strauchern dauerhaft zu begriinen. Die Bepflanzung ist auf
Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Notwendige Zufahrten und Zuwegungen sind insgesamt nur auf max. 15,0 m Breite
des Pflanzstreifens zulassig.

Auswabhlliste fir Stauden und Straucher:
Beispielsweise

Mahonia aquifolium 'Apollo’ Mahonie
Geranium endressii Storchschnabel
Berberis thunbergii 'Kobold' Berberitze
Cotoneaster microphyllus 'Cochleatus’ Zwergmispel
Vinca major Grol3es Immergrin

Der an der Hattinger StraRe gelegene Streifen aus Intensivrasen wird zur Sicherung der be-
stehenden Grinflache und als MalRnahme zur Eingriinung der Grundstlicke als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Flache ist
dauerhaft standortgerechten Stauden oder Strauchern zu begriinen, zu erhalten und bei Ab-
gangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

10.1.6.2 Fassadenbegriinung

Aulenwande von Gebauden sind mit standortgerechten, bodengebundenen, ranken-
den, schlingenden oder klimmenden Pflanzen auf mindestens 50% der Fassadenfla-
che ohne Offnungen einzugriinen. Der Pflanzabstand ist in Abhangigkeit von der Be-
grinungstechnik sowie der Pflanzenauswahl zu wahlen. Rankhilfen sind an der Fas-
sade zu installieren.

Fassaden aus Glas sind mindestens alle 8 m durch eine standortgerechte, bodenge-
bundene, schlingende oder windende Pflanze an einer linearen Kletterhilfe (Seil, Stab)
in mind. 10 cm Abstand zur Glasfassade einzugriinen. Rankhilfen sind bis zur Traufe
vorzusehen.

Der durchwurzelbare Bodenraum muss je Pflanze mindestens 0,5 m tief sein sowie 1,0
m3 betragen. Es ist zulassig, maximal die Halfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchlas-
sigem Pflaster zu befestigen. Der Erhalt der Begriinung ist durch fachgerechte Anlage,
dauerhafte Pflege und Unterhaltung sicherzustellen und bei Abgéngigkeit gleichwertig
Zu ersetzen.

Auswahlliste zur Fassadenbegrinung:
Beispielsweise

Campsis radicans Klettertrompete
Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum Geil3blatt
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Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Vitis vinifera Weinrebe

Zur Verbesserung des (Mikro-)Klimas und zur Férderung der Biodiversitat in einem stark ver-
siegelten Bereich wird zur Begriinung und als MaRnahme zur urbanen Klimaanpassung fir
die Gebaude im Plangebiet eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Diese soll entsprechend der
jeweiligen Fassade mit standortgerechten, bodengebundenen, rankenden, schlingenden,
klimmenden oder windenden Pflanzen ausgestaltet werden.

Neben der Verbesserung des Klimas tragt eine Fassadenbegriinung auf3erdem zur Vermin-
derung der bestehenden Larmimmissionen durch Schallabsorption und Minderung der Schall-
reflexion bei.

10.1.7 Immissionsschutz

10.1.7.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Teilgebieten GE 1 und GE 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen,
aufgrund der Larmbelastung der Hattinger StralRe sowie der Stadtbahnlinie 308/318 fur
die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass
sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel
durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,,Schall-
dédmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fiihrt:

Raumart | Mittelungspegel [dB]
1. Schlafrdume nachts

1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 30 dB(A)

kenhaus- und Kurgehieten
1.2 in allen dbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiber
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 35 dB(A)
kenhaus- und Kurgehieten
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelburos, | 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, Kon-
ferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, Operati-
onsrdume, Kirchen, Aulen

3.2 Bros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3GroRRraumbirus, Gaststatten, Schalterraume, | 50 dB(A)
Laden

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten
nach den Festsetzungen uUber die Art der baulichen Nutzung zul&ssig sind.
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Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und / oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Au3entliren, Fenstern, Aul3en-
wanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Wohn- / SchlafrAume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Der mal3gebliche Innenschallpegel von SchlafrAumen muss bei teilgetffneten Fens-
tern eingehalten werden. Andernfalls sind geeignete schallgeddmpfte Liftungssys-
teme einzubauen.

Zur Minderung des Verkehrslarms im Plangebiet, sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten bauliche und sonstige Vorkehrungen zu treffen. Diese mussen sicherstellen, dass es
zu einer Nicht-Uberschreitung der maximalen Innenschallpegel kommit.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die auf das Plangebiet und die Umgebung
einwirkenden Gewerbelarmimmissionen sowie die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
l[Armimmissionen untersucht. Auf eine néahere Betrachtung des Verkehrslarms im Umfeld des
Plangebietes wurde verzichtet, da die vorhandene Bebauung im Plangebiet keinen planbe-
dingten Mehrverkehr auf den umliegenden Stral3en verursacht.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung der gewerblichen Larmbelastung im Plangebiet
haben ergeben, dass bei einer freien Schallausbreitung die Immissionsrichtwerte im Tages-
und Nachtzeitraum an allen Immissionsorten im Plangebiet eingehalten werden. Auch die Im-
missionsberechnung der gewerblichen Larmbelastung fiir die Immissionsorte im Umfeld des
Plangebietes hat ergeben, dass auch dort die Immissionsrichtwerte im Tages- und Nachzeit-
raum eingehalten werden. Ebenfalls werden die Anforderungen der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) an kurzfristig zulassige Gerauschspitzen, wie das Zuschla-
gen eines Kofferraumdeckels oder die Gerausche einer Bremsentliftung beim Abstellen eines
Lkw, an allen Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten.

Die Betrachtung der Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebietes hat ergeben, dass
die hochste Verkehrslarmbelastung im Geltungsbereich des Bebauungsplans an der 6stlichen
Baugrenze an der Hattinger Stral3e auftritt. Bei einer freien Schallausbreitung werden vor allem
in diesem Bereich die maRgebenden Orientierungswerte fur die Verkehrslarmbelastung am
Tag um bis zu 5 dB(A) und in der Nacht um bis zu 7 dB(A) tberschritten. Bei dem Bebauungs-
plan Nr. 239 b — Hattinger Stral3e / Schlof3straRe — handelt es sich allerdings nicht um ein
Vorhaben mit der Realisierung von Neubauten, sondern lediglich um die Sicherung der Be-
standsbebauung mit bereits vorhandenen Gebauden und Nutzungen. Zudem ist im Plangebiet
keine Wohnbebauung vorgesehen. Bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne des § 29 BauGB dienen, sind aufgrund der
Larmbelastung der Hattinger StraRe flir Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Dabei kann es sich um die architektonische Ausrichtung der Ge-
b&ude und der innenliegenden Raume, den Einbau von speziellen Fenstern zum Schallschutz
oder bauliche Anlagen zum Schutz vor Schallimmissionen handeln. Eine dementsprechende
Festsetzung ist im Bebauungsplan verankert. Im rlickwartigen Bereich des Plangebietes wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte hingegen am Tag um mindestens 2 dB(A) und
in der Nacht um mindestens 1 d(BA) unterschritten.
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10.2 Kennzeichnungen

Gemal § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch ergibt sich die gesetzliche Notwendigkeit der Kennzeich-
nung von folgenden Flachen:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3nahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind,;

3. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Durch die nachfolgenden Kennzeichnungen werden diese gesetzlichen Anforderungen erfullt.

10.2.1 Bergbau

Unter dem Plangebiet kann heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau nicht ausge-
schlossen werden. Vor der Durchfiihrung von BaumafZinahmen ist die Standsicherheit
der Tagesoberflache durch einen geeigneten Sachverstandigen fir Bergschadens-
kunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im Fall von genehmigungspflichtigen
Baumafinahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflache der Genehmigungsbe-
horde nachzuweisen.

10.2.2 Ausgasungen

Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet. Aufgrund mog-
licherweise auftretender Gaszustrémungen kénnen bei Neubauvorhaben und bei
Tiefbaumalnahmen VorsorgemalRnahmen erforderlich werden, die durch einen
Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von
Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitliche Ausfiihrungs-
richtlinien gibt, bieten das fur die Ausfihrung von Gasdrainagen entwickelte ,Hand-
buch Methangas“ der Stadt Dortmund und das ,,Handbuch zur bautechnischen Be-
herrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien“ der TH Georg Agricola in Bo-
chum technische Lésungen an.

10.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemald § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie
Denkmaler nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich tlbernommen werden, so-
weit sie zu seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen not-
wendig oder zweckméaRig sind. Die nachrichtliche Ubernahme bezieht sich auf solche Planun-
gen und Nutzungsregelungen, die bereits festgesetzt und demnach rechtswirksam und recht-
lich verbindlich sind.
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10.3.1 Hochspannungsfreileitung

Die als oberirdische Hauptversorgungsleitung festgesetzte Flache dient einer Hoch-
spannungsfreileitung der Westnetz GmbH sowie deren Schutzstreifen. Innerhalb die-
ser Flache ist eine maximale Bauhdhe von 150,90 m tiber NHN sowie Anpflanzungen
mit einer Wuchshéhe bis maximal 5,00 m zulassig.

Erganzend zu den festgesetzten maximalen Gebaudehohen tGber NHN fir die Teilgebiete GE
1 und GE 2, wird eine maximale Bauhdhe von 150,90 m tdber NHN nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tibernommen. Diese nachrichtliche Ubernahme soll sicherstellen, dass auch bei
einer Befreiung von den Festsetzungen keine Anlagen zugelassen werden, die eine maximale
Bauhohe von 150,90 m tUber NHN Uberschreiten. Diese Begrenzung stellt sicher, dass die
Gebaude im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH nicht zu nah
an ebendiese Freileitung heranragen und sich im Gefahrenbereich befinden.

10.4 Hinweise

Die nachfolgend aufgefihrten Hinweise basieren auf landesrechtlichen Vorgaben, ortsrechtli-
chen Bestimmungen (Satzungen) oder sonstigen Bestimmungen. Sie weisen einen informati-
ven, klarstellenden Charakter auf und geben teilweise Handlungsanweisungen. Aus Griinden
der besseren Lesbarkeit und formellen Anforderungen bei der Auslegung zu entsprechen, wer-
den diese Hinweise aufgenommen.

10.4.1 Bodenbelastungen

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch,
Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt-
und Grunflachenamt — Untere Bodenschutzbehdrde — tber die Telefonnummer 0234
/910 — 1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende Mal3hahmen hinsichtlich um-
welttechnischer Belange abgestimmt und ausgefuhrt werden kdénnen.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengriin, Garten
etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ein-
zuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik (vgl. LAGA Boden Para-
meterumfang ZO) nachzuweisen.

Die im Rahmen von BaumaRnahmen anfallenden Auffiillungsmaterialien sind vom
gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung
der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschlieRen ist.

10.4.2 Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und eine vermutliche
Blindgangereinschlagstelle erkennen.

Vor Baubeginn muss der Verdachtspunkt Uberprift werden.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind zudem grundsatzlich ohne Gewaltanwen-
dung und erschitterungsarm durchzufihren.
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Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80 mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 (oder neuere Ausgabe) und Bohrungen
bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend mit Schnecke (nicht schlagend)
durchgefuhrt werden (Anwendung Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift
fur die Kampfmittelbeseitigung - http://www.im.nrw.de/sch/725.htm).

Darlber hinaus kdnnen in Bezug auf die zuvor genannte Technische Verwaltungs-
vorschrift grundsatzlich nur Spilverfahren mit Spillanze sinngemal verwendet wer-
den. Sofern andere Verfahren zur gesteuerten Horizontalbohrung eingesetzt werden
sollen, ist das Ordnungsamt im Vorfeld zu beteiligen und es sind weitergehende
Kampfmitteliberprifungen erforderlich.

Bei groferem Durchmesser wird um rechtzeitige Information — ca. drei Wochen vor
Beginn —, da ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst und dem Bau-
herrn bzw. dessen Vertreter abgestimmt werden muss.

Es ist zudem erforderlich, die zu bebauenden Flachen und Baugruben auf darunter
befindliche Kampfmittel abzusuchen.

Spéatestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem Ordnungsamt (Marien-
platz 2, 44787 Bochum, Zimmer 122, Tel. 910 14 08 / 910 17 83, E-Mail: ordnungs-
amt@bochum.de) ein Lageplan im Mal3stab 1:250 oder 1:500 einzureichen (gerne
auch per Mail) und das Bauvorhaben zur Sondierung zu melden. In dem Lageplan ist
die abzusuchende Flache zu markieren. Die Zufahrt zur Baugrube muss dem Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberprufung, ggf. auch mit schwerem Geréat, er-
mdoglicht werden.

Grundsatzlich gilt: Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au-
Bergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ver-
standigen.

In der Luftbildauswertung ist 6rtlich im nérdlichen Randbereich ein ehemaliger Bom-
bentrichter verzeichnet.
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Luftbildauswertung des Bebauungsplangebietes

10.4.3 Leitungen
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Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der Leitung bzw. in unmittelbarer N&he dazu sind der Westnetz GmbH Bau-
unterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben tiber NN) zur Pri-
fung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstuickseigentimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedir-
fen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
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10.4.4 Richtfunkstecken

Lage

Durch das Plangebiet filhren 2 Richtfunkverbindungen hindurch:
- Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 305558430 305558431 befindet
sich in einem vertikalen Korridor zwischen 15,00 m und 45,00 m Gber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukréane dirfen nicht in die Richt-
funktrasse ragen. Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens + / - 30,00 m und ein vertikaler Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens + / - 15,00 m eingehalten werden.

\ ]
£ 5

Hattinger SfraBe_l.SchIoBstraBe -

F
'

Bebauungsplan Nr.0239"§jb,ff,-
4

e

A% A i
der Richtfunkstrecken

10.4.5 Anpflanzbindungen

10.4.6

Standorte und PflegemalRnahmen der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten
Anpflanzungen sind mit dem Umwelt- und Grinflachenamt der Stadt Bochum abzu-
stimmen.

Einsichtnahme in DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die in diesem Bebauungsplan als Festsetzungen verwendeten DIN-Normen und
sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke kénnen beim Amt fir Stadtplanung und Woh-
nen im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-StraRe 19, Zimmer 1.0.210 (Planaus-
lage) nach Terminvereinbarung eingesehen werden.
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10.4.7

Déacher

Die Dachflachen in den Teilgebieten GE 1 und GE 2 sind als harte Bedachungen, die
schwer entflammbar sind geméal3 der DIN 4102 ,,Brandverhalten von Baustoffen” Teil
7 auszugestalten. Nicht zulassig sind Glasdacher, Rieddacher oder Zeltdacher.

Um Unféalle oder anderen Ereignissen vorzubeugen, sind die Dacher im Plangebiet aufgrund
der uber dem nordlichen Teilbereich verlaufenden Hochspannungsfreileitung als harte Dach-
flachen mit schwer entflammbaren Materialien auszugestalten. Unzulédssig sind hingegen
Ried- und Zeltdacher (Dacher mit einer Plastikplane) sowie Glasdacher. Die Ausgestaltung
der Dachflachen ergibt sich aus der DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen® Teil 7.

10.4.8

10.4.9

10.4.10

Artenschutz

Bei zukinftigen Bauvorhaben sind folgende Mal3nahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte erforderlich:

Die Baufeldfreimachung ist nur auRerhalb der Brutzeit potenziell vorkommender Brut-
vogelarten vorzusehen. Dies umfasst den Zeitraum zwischen dem 01.10 und 28.02
jeden Jahres.

Kurz vor einem Abriss von Gebauden muss eine Begehung dieser stattfinden, um ein
Vorkommen in oder an Gebauden lebender Fledermaus- und Vogelarten ausschlie-
3en zu kdnnen. Wenn hierbei Tiere gefunden werden, ist eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehédrde erforderlich und die BaumalRnahmen einzustellen.

Schallschutz nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vor-
haben von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Sachverstandigen eine Bescheinigung tber die Einhaltung der Mittelungspegel nach
der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) zu erbringen.

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sollen Teilbereiche des folgenden Bebau-
ungsplans innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 239 b aul3er
Kraft gesetzt werden:

- Bebauungsplan Nr. 239 a — Hattinger Stral3e / Schlo3stral3e —

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 239 b — Hattinger StraRe / Schlof3-
stral3e — Uberlagert Teile des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 239 a — Hattinger StralRe / SchloR3stral’e —. Der genannte Bebauungsplan wird in
den betreffenden Bereichen nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 239 b durch
diesen ersetzt. In den tbrigen Bereichen hat der Bebauungsplan Nr. 239 a weiterhin
Bestand und grenzt zukUnftig an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 239 b an.
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11. FLACHENBILANZ

Flache ca. (in gm) | Anteil (in %)

Teilgebiet GE 1 3.006,23 m2 39,99 %
Teilgebiet GE 2 4.499,30 m2 59,86 %
Versorgungsflache 10,91 m2 0,15 %
Plangebiet cesamt \ 7.516,44 m? \ 100

12. UMSETZUNG DER PLANUNG

12.1 Bodenordnung

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich.

12.2 Eingriffs- und AusgleichsmalBhahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 239 b entstehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Die
entsprechenden Ausgleichmaflinahmen wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
239 a durchgefuhrt.

13. GUTACHTEN

Folgende Gutachten und Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Plan U GbR - Landschafts- und Umweltplanung (Stand: 10.11.2021): Artenschutz-
rechtliche Vorprifung (Stufe 1), Dilmen

¢ Plan U GbR - Landschafts- und Umweltplanung (Stand: 21.01.2022): Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan, Dilmen

¢ Plan U GbR - Landschafts- und Umweltplanung (Stand: 01.02.2022): Umweltbericht,
Dulmen

e Peutz Consult GmbH (Stand: 23.03.2021): Schalltechnische Untersuchung, Dusseldorf
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