Rechtlicher Hinweis:

Diese Dokumente dienen nur zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis. Sie
werden mit der zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt bereitgestellt. Es wird
jedoch keine Gewahr fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit Gbernommen. Festgestellte
Datenfehler teilen Sie bitte dem Amt fiir Stadtplanung und Wohnen mit. Die Weitergabe der
Dokumente oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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Der Ausschuss fir Planung und Grugﬂgtﬂcke der Stadt Bochum hat in der
offentlichen Sitzung am ..4R...04... A6

dieses Bebauungsplanes gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist am
gemacht worden.

Bochum, den ...} 1. Juli.. 2022

. den Beschluss zur Aufstellung

.......................... ortsuiblich bekannt

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist
in der Zeit vom .A4..Q9..20.. bis ..3C..4C..AC . durchgefuhrt worden.

11 Juli 2022

Bochum, den ............0200 .5

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .A43..4dR..ad.... um Stellungnahme zu
dem Planentwurf in der Fassung vom ...04-C5.R4.. gebeten.

Bochum, den LU duli 2022

Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der Stadt Bochum hat in der
offentlichen Sitzung am .. 9.44..24... die sffentliche Auslegung des
Planentwurfes in der Fassung vom .Q4:.€.8..2 .. beschlossen.

Bochum, den 11’““”’22

Der Planentwurf in der Fassung vom ....04.. 08..34.... lag gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .43.4R..2 ... bis .3.4.CA.32...
einschlielich offentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .. JG..4R..RA.. ortstblich
bekannt gemacht.

Bochum, den 11Jb5'2022
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BEHORDENBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der ge#nderte / ergénzte Planentwurf in der Fassung vom .77 .. 03.a02..
Iag?é;eméfs 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom . A4A4:.0¢..RA.... bis
NR.Q4.33.... einschlieRlich erneut Sffentlich aus.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am .0.4..C%..22..
ortsuiblich bekannt gemacht.

Bochum, den 11 Juli 2022

Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister Der Oberbiirgermeister
Der Oberburgermeister LA, LA, LA. Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
: W Wihandy ym - "
SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN AUSFERTIGUNG

Der Rat der Stadt Bochur&hat emaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
offentlichen Sitzung am ..2 4.06.349 ... diesen Bebauungsplan als

Satzung beschlossen.

......:ﬁr;.;\w‘ : i /
Ober! ;;g‘gr'}megste&rl', S

o
~

Schriftflhrer

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
090723 ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

Bochum, den .....}..).. Juli..2022

Der Oberblrgermeister
LA.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem
Ratsbeschluss vom .. 44..C06... ... ubereinstimmt und dass nach § 2
Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren worden ist. Der
Bebauungsplan ist ordnungsgeman zustande gekommen und wird hiermit
ausgefertigt.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Bochum, den ..... 11JU“2022
Der Oberbirgermeister
LA.

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes

Bochum, den 0.7, duni 2022

Der Oberbirgermeister
LV. / LA.

Leiter des Amtes fir
Stadtplanung und Wohnen

Stadtbaurat

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Der
Katasterbestand der Planunterlage ist vom 06.07.2021.

Bochum-den—

Bochum, den UBJUH!ZUZZ

Amt fur Geoinformation,
Liegenschaften und Kataster

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art

und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd

Oberkante Gebaude (Attika) als HochstmaR in Metern tber NHN (Normalhéhennull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A

TGa

o] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze fir Tiefgaragen

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache (6ffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen flr Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

O Zweckbestimmung: Elektrizitat - Trafo-Station

Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Offentliche Grinfléche

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB

E Anpflanzung von Hecken mit MaRnahmenbezeichnung (s. textl.Fests.)

00000000

Anpflanzung von Schnitthecken (s. textl.Fests.)

Fassadenbegriinung (s. textl.Fests.)

Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von Badumen (Kronenbereich)

Erhaltung: Baume

Sonstige Festsetzungen

=== -; Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
GalCp Zweckbestimmung: Garagen/Carports
St Zweckbestimmung: Stellplatze
I_ll_' . . o
01— 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
_>(62'd_BT\ Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir die Tagnutzung bauliche und sonstige Vorkehrungen

zum Schutz der AuBenwohnbereiche festgesetzt sind

Bereiche, in denen fir die Tagnutzung bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz der
AuRenwohnbereiche festgesetzt sind

Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung festgesetzt sind (Tag und Nacht)

Bereiche, in denen fur Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung
festgesetzt sind (tags und nachts)

Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung festgesetzt sind (Nacht)

Bereiche, in denen fiir Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung
festgesetzt sind (nachts)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebiets gem. § 1 Abs. 4 BauGB

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD Flachdach

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Fir das Plangebiet erfolgt eine Altlastenkennzeichnung.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

ND Eichengruppe, vorléufig als Naturdenkmal unter Schutz gestellt

Sonstige Darstellungen

[

| ___' vorgeschlagene Grundstiicksteilung und Bebauung
|

10,0 BemaRung von Absténden in Metern

Darstellungen der Plangrundlage

Eiche
St.U2,8/Kr.e14,0

502 Flursticksgrenzen und -nummern

Bestandsbaum, teilweise gem. Baumschutzsatzung der Stadt Bochum geschiitzt (ab 0,8 m St.U)

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

l. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.

L

5.1

52

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

° Wohngebaude,

e der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

° Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie Anlagen fiir sportliche

Zwecke werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, § 18 und § 20 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante OK) wird definiert als die Attikahdhe des obersten Geschosses.
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z.B. Schornsteine, Antennen) sind
auf den Dachflachen zuldssig und werden nicht auf die max. zuldssige Gebaudehdéhe angerechnet.

Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist Normalhéhenull (NHN).

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 sind max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen (d.h. von der
ErschlieBungsstrale oder der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Fléchen abgewandte Seite) durch
Terrassen, Terrasseniiberdachungen und eingeschossige Anbauten bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m zul&ssig,
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Dabei durfen bei der Errichtung von
Mehrfamilienhdusern die genannten Anlagen eine Breite von 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukérpers
des Mehrfamilienhauses nicht Uberschreiten.

Zulassigkeit von Garagen / Carports und Stellplatzen

(§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

Stellplatze / Carports / Garagen

Im Baugebiet sind Stellplatze / Carports / Garagen nur innerhalb der fur Stellplatze / Carports / Garagen
festgesetzten Fldchen und innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrréddern auRerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Fir Fahrrader an Mehrfamilienhdusern gilt die Ausnahmefestsetzung unter 8.1
,Vorgéarten*. Carports sind Uberdachte Stellpldtze ohne Seitenwande. Garagen (nicht Carports) miissen mit
ihren Frontseiten mindestens einen Abstand von 5,0 m zur vorderen, erschlieBenden StraBenverkehrsflache
einhalten. Zufahrten zu Garagen durfen als Stellplatz genutzt werden.

Tiefgaragen
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache

mit der Bezeichnung ,TGa" (Tiefgarage) nur vollstédndig unterhalb der Geladndeoberfliche gelegene
Garagengeschosse und Kellerrdume zuléssig.

Auch innerhalb der Obrigen Uberbaubaren Grundsticksflachen im gesamten Baugebiet sind vollsténdig
unterhalb der Geléndeoberflache gelegene Garagengeschosse zuldssig.

Oberhalb der Geléndeoberfliche sind die zu der Tiefagarage zugehérigen Zu- und Abfahrten, Fahrgassen,
Rampen, Treppenrdume und Verbindungstreppen, Aufziige und ihre Maschinenrdume sowie R&ume fir
Liftungseinrichtungen zuldssig. Zu- und Abfahrten, Fahrgassen und Rampen sind ausnahmsweise auch
auBerhalb der Uiberbaubaren Flachen zuléssig.

7.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung GFL-1 und GFL-2 sind zu Gunsten der Anlieger,
der Stadt Bochum sowie 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belasten. Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und dirfen nicht mit B&umen bepflanzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutzmafnahmen fiir Innenrdume

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in dem zeichnerisch festgesetzten Bereich (Raute A t/n und A n) bei
Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29
BauGB dienen, aufgrund der L&rmbelastung der Kénigsallee fur die Geb&ude bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz  bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrsl&rm
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen") fuhrt:

Raumart Mittelungspegel
1 Schlafrédume nachts
in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
1.1 Krankenhaus- und Kurgebieten S04B(y)
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnréaume tagstiber
in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
24 Krankenhaus- und Kurgebieten o ERY
2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstiber
Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelblros, wissenschaftliche
3.1 Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, 40 dB(A)
Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen
32 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
33 GroRraumbduros, Gaststétten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaRnahmen an AuRenttren, Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Geb&ude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden.
Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte Luftungssysteme einzubauen.

7.2 Schallschutz fir AuRenwohnbereiche

8.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in dem zeichnerisch festgesetzten Bereich (Raute B t) zum Schutz vor
Larmbelastung der Koénigsallee fir mit Gebduden baulichen verbundenen AuRenwohnbereichen von
Wohnungen (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur La&rmminderung zu
treffen.

Die baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der Balkonbriistungen oder
schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten) missen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fur die
AuRenwohnbereiche filhren.

MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG NW und § 1 LBodSchG

NW)

8.1 Vorgérten

In den Aligemeinen Wohngebieten ist der Vorgarten mit Ausnahme der notwendigen ErschlieRung (Zufahrten,
Zuwegungen) sowie erforderlicher Mulltonnenstandplétze gértnerisch zu gestalten und dauerhaft als Griinflaiche
zu unterhalten und zu pflegen. Eine Gestaltung des Vorgartens mit Steinschittungen (Schotter, Kies, Splitt oder
Ahnlichem) ist nicht zuléssig.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern kénnen im Vorgarten ausnahmsweise Fahrradabstellanlagen
zugelassen werden. Dabei ist ein Mindestabstand von 0,50 m zu der éffentlichen Verkehrsflache und/oder der
mit GFL festgesetzten Flache sowie eine maximale Héhe von 1,50 m einzuhalten.

Der Vorgarten ist die Flache zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und/oder der mit GFL festgesetzten
Flache und der dieser Flache/diesen Flachen zugewandten Geb&udefluchten.

8.2 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser, das auf den versiegelten Fldchen im Bereich der Aligemeinen Wohngebiete WA 1,
WA 2 und WA 3 anféllt, ist auf den Grundstlicken zurtickzuhalten und gedrosselt in den Regenwasserkanal
einzuleiten. Die Rickhaltung des Niederschlagswassers hat Uber naturnahe Systeme (z.B.
Mulden-Rigolen-Anlage und/oder Retentionsdach) zu erfolgen. Zur Bemessung des Riickhalteraums ist ein
Regenereignis der Jahrlichkeit T = 30 a und eine Drosselabflussspende in Héhe von 25,0 I(s*ha) anzusetzen.
Als Bezugsflache fur die Drosselabflussspende ist die abflusswirksame Flache unter Beriicksichtigung der
Spitzenabflussbeiwerte gemaR DIN 1986-100 Tabelle 9 anzusetzen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Gehdlzen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Gehoélzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Extensive Dachbegriinung

Flachdécher oder flach geneigte Décher bis max. 15 Grad sind mit einer extensiven, standortgerechten und
artenreichen Dachbegriinung aus mindestens 25 verschiedenen Arten zu versehen. Auch Flachdécher von
Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sind derart zu begriinen, sofern deren Grundflache gréRer als
8 m? ist. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist
eine mindestens 12 cm starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen. Die Vegetationsschicht muss
je nach Dachbegriinungssystem und Anbieter als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, notwendige technische Aufbauten sowie nutz- und
begehbare Bereiche soweit sie geméaR anderen Festsetzungen zuldssig sind und ein Mindestanteil von 2/3 aller
Dachflachen eines Gebaudes begriint wird. Bereiche mit Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht
ausgenommen. Die Begriinung ist durch Aufstandern der Anlagen sicherzustellen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die gem. § 34 BauGB genehmigten Gebzude Charlottenstralle 3
bis 3c.

9.2 Begrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache sind mit einer
intensiven Begriinung zu versehen. Die Begriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig
zu ersetzen. Es ist eine mindestens 80 cm starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen. Von der
Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflaichen und Wege, soweit sie gemaR anderen
Festsetzungen zuléssig sind. Eine Begriinung von mindestens 2/3 der Dachflichen der Tiefgaragen ist
sicherzustellen.

9.3 Anpflanzung einer zweireihigen, freiwachsenden Hecke

Die im WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiet im Ubergang zum Wald festgesetzte Flache ist mit heimischen
standortgerechten Baumen und Stréduchern im Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m flachendeckend zu bepflanzen,
dabei sind 30 % mit Baumen und 70 % durch Stréucher zu begriinen. Die Straucher sind in der Pflanzqualit&t
2x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100-125 cm zu wahlen, bei den Baumen sind Heister 2x verpflanzt mit Ballen
und einer Héhe von 150-175 cm zu verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit
mit gleichartigen, heimischen und standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

Auswahlliste freiwachsende Hecke — Straucher, bspw.:
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus spec. Weilldorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa multiflora Vielblitige Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Auswahlliste freiwachsende Hecke — ergénzende Baume, bspw.:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Die Auswahllisten dienen der Orientierung und sind nicht abschlieRend.

9.4 Anpflanzung von einreihigen Schnitthecken

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu pflanzenden Schnitthecken sind mit standortgerechten Strauchern im
Pflanzabstand von 0,50 m flachendeckend zu bepflanzen. Die Heckenpflanzen sind in der Qualitat 2x verpflanzt
mit Ballen, 40-60 cm Héhe zu wéhlen. Die Schnitthecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit mit
gleichartigen standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

Auswahlliste Schnitthecken, bspw.:

Berberis thunbergii Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Taxus baccata Eibe

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Die Auswahlliste dient der Orientierung und ist nicht abschlieRend.

9.5 Anpflanzung von StraRenb&umen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen / der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mind. finf
Baume zu pflanzen. Als Baume sind mittel- bis groRBkronige Laubbdume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 4 x
verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 30-35 cm* zu wahlen. Es sind standortgerechte Arten zu
verwenden. Die StraRenbdume sind so zu planen, dass ein dauerhafter Erhalt der Badume gewahrleistet werden
kann, d.h. es muss ein ausreichend groRer Wurzelraum von mind. 12 m* vorgesehen werden. Den Habitus
veréndernde Malnahmen sind unzuldssig. Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden, standortgerechten
Stauden oder Strauchern dauerhaft zu begriinen, zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind nur kleinwlichsige Stauden oder Straucher, nicht gréRer als 40 cm,
anzupflanzen.

Auswabhlliste StraRenbadume, bspw.:

Acer platanoides "Cleveland" Spitzahorn

Acer rubrum "Somerset" Rotahorn

Prunus x schmittii Spiegelrinden-Kirsche
Quercus robur "Fastigiata Koster"  S&uleneiche

Tilia cordata "Greenspire" Winterlinde

Auswahlliste Stauden und Straucher in den Verkehrsflachen, bspw.:

Mahonia aquifolium "Apollo" Mahonie
Geranium endressii Storchschnabel
Berberis thunbergii "Kobold" Berberitze
Cotoneaster microphyllus "Cochleatus" Cotoneaster

Vinca major GroRRes Immergriin
Die Auswahllisten dienen der Orientierung und sind nicht abschlieRend.

9.6

9.7

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (nach § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4

Fassadenbegriinung

Die mit der entsprechenden zeichnerischen Festsetzung gekennzeichneten Fassaden von Geb&duden sind mit
standortgerechten, bodengebundenen, rankenden, schlingenden oder klimmenden Pflanzen mindestens zu
50 % einzugrunen. Der Pflanzabstand ist in Abhangigkeit von der Begriinungstechnik, der Pflanzenauswahl
sowie dem Standort zu wéhlen. Je nach verwendeter Pflanzenart sind Rankhilfen/Gerliste an der Fassade zu
installieren. Der Erhalt der Begriinung ist durch fachgerechte Anlage, dauerhafte Pflege und Unterhaltung
sicherzustellen.

Auswahlliste Fassadenbegriinung, bspw.:
Campsis radicans Klettertrompete
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Geilblatt
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Vitis vinifera Weinrebe

Die Auswahlliste dient der Orientierung und ist nicht abschlieRend.

Baumerhalt
Die im Planbereich als Naturdenkmal mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten, schutzwiirdigen B&ume sind
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust artgleich und fachgerecht zu ersetzen. Das
Uberbauen und Versiegeln von Flachen im Kronentraufbereich ist unzuldssig. Den Habitus veréndernde
MaRnahmen sind unzuléssig.

BauGB)

10.1 Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhéduser und Hausgruppen sind bezuglich der Fassaden- und Dachmaterialien, der Fassaden-, Fenster-
und Dachfarben sowie der Ausbildung der Attika einheitlich zu gestalten.

10.2 Dachform und Dacheindeckung

In den Aligemeinen Wohngebieten sind nur begriinte Flachdacher mit einer Neigung bis max. 15° zuldssig
(siehe textl. Fests. 9.1). Die Festsetzungen gelten auch fur Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen
ab einer GréRe von 8 m2.

10.3. Eingriinung von Milltonnenstandplétzen

Vom o&ffentlichen StraRenraum bzw. der mit GFL festgesetzten Flachen aus sichtbare Milltonnenstandplatze
sind mit heimischen und standortgerechten Hecken in einer Héhe von 1,50 m (bei MullgroBbehéltern 1,80 m) zu
begriinen. Die Hecken sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Anstelle der
Heckenanpflanzung kann die Eingriinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen erfolgen.
Zulassig sind zudem Mullboxen mit Griindach (Bausysteme mit Pflanzwanne).

Es sind Pflanzen aus den Auswahllisten zur Anpflanzung von ,Schnitthecken“ oder ,Fassadengrin® zu
verwenden.

10.4. Einfriedungen

1

2.

Iv.

V.

1.

2.

3.

4.

5.

Einfriedungen der Baugrundstiicke in Richtung &ffentlicher Verkehrsflachen bzw. der mit GFL festgesetzten
Flachen sind nur als standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m oder als Putz-, Ziegel- oder
Natursteinmauer bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig.

Fur die vom GFL-2 erschlossenen Baugrundstiicke im WA 5-Gebiet gilt: Ausnahmsweise dirfen hier
standortgerechte Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m angelegt werden.

Z&une durfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden. Sie miissen sich von der ErschlieBungsstrale
oder der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flache aus gesehen hinter der Hecke befinden und
durfen deren Hohe nicht tiberragen.

Es sind Pflanzen aus den Auswahllisten zur Anpflanzung von ,Schnitthecken“ oder ,Fassadengrin® zu
verwenden.

KENNZEICHNUNG

Bergbau
Unter dem Plangebiet kann heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau nicht ausgeschlossen werden. Vor der

Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberfliche durch einen geeigneten
Sachverstandigen fur Bergschadenskunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im Fall von
genehmigungspflichtigen BaumaRnahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberfliche der Geneh-
migungsbehdrde nachzuweisen.

Aufgrund moglicherweise auftretender Gaszustrémungen kénnen bei Neubauvorhaben und bei
TiefbaumaRnahmen VorsorgemaRnahmen erforderlich werden, die durch einen Sachversténdigen zu
konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen
Normen oder einheitlichen Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen
entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung
von Methanaustritten mittels Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an.

Fur weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender SicherungsmaRnahmen bezuglich
Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an die Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 — Bergbau und Energie in NRW —in 44135 Dortmund, GoebenstralRe 25 (Tel.: 02931/82 0).

Altlasten

Das Plangebiet wird nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der Stadt Bochum

gem. § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V. mit § 8 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

gefiihrt. Fur das Plangebiet liegen der Unteren Bodenschutzbehérde zurzeit keine Hinweise auf Altlasten vor.

Dennoch erfolgt vorsorglich eine Altlastenkennzeichnung des Plangebiets:

Folgendes ist zu beachten:

° Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,
Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt- und Grinflaichenamt - Untere
Bodenschutzbehérde - Uber die Telefonnummer 0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfuhrende
MaRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

° Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen ggf. fachgerecht zu entsorgen. Sollten aufgefiilite
Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

. Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fur Rahmengrin, Gérten etc., sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch
entsprechende chemische Analytik (vgl. LAGA Boden Parameterumfang Z0) nachzuweisen.

. Die im Rahmen von BaumaRnahmen anfallenden Auffullungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden
zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine
Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlieRen ist.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung hindurch. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung
305557328 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 14 m und 44 m Uber Grund. Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige Baukréne durfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird, muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-15 m eingehalten werden.

HINWEISE

Bodendenkmaler
Aufgrund der Lage in einem in der Ur- und Frilhgeschichte intensiv besiedelten Bereich kénnen Siedlungsreste
innerhalb des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden. Um diesen Sachverhalt bzw. die vermutete
Bodendenkmalsubstanz zu Uberprifen, mussen dort, wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant
sind, Baggersondagen durchgefiihrt werden. Weitere Hinweise sind der Begriindung zu dem Bebauungsplan zu
entnehmen.

Kampfmittel
Der Bebauungsplan liegt in-einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fur ein Bauvorhaben der Bauantrag

gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend
erforderlich. Sollte das Ergebnis ggf. EntmunitionisierungsmaRnahmen vorsehen, so sind diese vor Beginn der
BaumaRnahme durchzufiihren.

Grundsétzlich gilt:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbung hin, oder werden
verddchtige  Gegenstdnde  beobachtet, sind die  Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

Bodenschutz

Fur das Plangebiet ist ein vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept in Anlehnung an DIN 19639 (Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) vorzulegen. Wéhrend der Baureifmachung des Plangebiets
sowie wahrend der einzelnen BaumaRnahmen sind die Ausfiihrungen des Bodenschutzkonzeptes umzusetzen.

Quotierung des &ffentlich geférderten Wohnungsbaus

Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 sind im Plangebiet 20 % der
Geschossflache, fir die Baurecht geschaffen wird, im geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die jeweils
geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW sind zu beachten.

Ausgenommen sind lediglich BaumaRnahmen, fiir die bereits Genehmigungen nach § 34 BauGB erteilt wurden.
Die Geschossflache ist nach den AuBenmaRen der Geb&ude in allen Geschossen (inkl. Teilgeschossen) zu
ermitteln, die Uberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen (Garagen etc.) bleiben bei der Ermittlung
unbericksichtigt.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Fir den durch den Bebauungsplan Nr. 984 verursachten Eingriff erfolgt der Ausgleich auf nachfolgenden
Okokontofl&chen der Stadt Bochum. Damit kann das Biotopwertdefizit von - 23.774 Okopunkten ausgeglichen
werden.

Zuordnung 1: 4.948 Okopunkte
Okokonto ,Rauenacker/ Ernst-Erwin-BuRmannspfad*
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Zuordnung 2: 7.887 Okopunkte

Okokonto ,Auf dem Sporkel*
Gemarkung Harpen, Flur 3, Flursttick 1017
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Zuordnung 3: 9.065 Okopunkte
Okokonto ,Meesmannstrale*
Gemarkung 1103, Flur 11, Flurstlick 268
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Zuordnung 4: 1.874 Okopunkte

Okokonto ,Obstwiese ZillertalstraRe*
Gemarkung Riemke, Flur 3, Flurstiick 811
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Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans festgestellt werden, dass besonders
oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaR der
§§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren.

Die folgenden VermeidungsmaRnahmen zugunsten des Artenschutzes sind im Zuge der Bauarbeiten zu
bertcksichtigen:

e Gehdlzrodungen und Baumféllungen sind gemaR § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September zugunsten britender Vogelarten unzulassig. Unberiihrt bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen;

e zur Vermeidung von Stérungen oder der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten sind bei der
vorhabenbedingten Baufeldherrichtung die Brut- und Aufzuchtzeiten von bodennah briitenden Végeln zu
beachten.

Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung
freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Sachverstandigen eine Bescheinigung tiber die
Einhaltung der Mittelungspegel nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1)
zu erbringen.

Schallschutzbescheinigung der AuBenwohnbereiche nach DIN 12354-3

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung
freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller/Sachversténdigen eine
Bescheinigung uber die Nicht-Uberschreitung auf der Grundlage der RLS 90 und der SCHALL-03 (2012) in
Verbindung mit der DIN 12354-3 zu erbringen (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2).

Stadtebaulicher Vertrag
Zum Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag.

RECHTSGRUNDLAGEN

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
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der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Abkulrzungen:
BGBI. — Bundesgesetzblatt
GV. NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

Einsichtnahme in DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Die in diesem Bebauungsplan als Festsetzungen verwendeten DIN-Normen und sonstigen auRerstaatlichen
Regelwerke kénnen beim Amt fur Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-Str, 19,
Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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