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1. ANLASS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 417 b — HauptstraRe / In der Schornau — befindet
sich im Bochumer Stadtteil Langendreer im Stadtbezirk Bochum-Ost.

Das ca. 21.000 m? grof3e Grundstiick wird im Westen durch die Hauptstral3e, im Siaden durch
die StrafRe In der Schornau und eine Bahnanlage sowie im Osten durch den evangelischen
Friedhof Langendreer begrenzt. Das direkte Umfeld wird durch Wohnbebauung mit Ein- und
Mehrfamilienh&usern gepréagt. Das Gelande liegt aktuell brach und ist mit Baum- und Strauch-
pflanzen bewachsen. Auf der als Grabeland genutzten Flache stehen aktuell noch Gartenhdt-
ten sowie Einfriedungen auf, die die einzelnen Parzellen voneinander trennen.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans entspricht dem Geltungsbereich des derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 417 a — Hauptstral3e / In der Schornau — und wurde um die Flache
des 6stlich angrenzenden Grabelandes sowie um Teilflachen des stidlich angrenzenden Flur-
stiicks einer Baugenossenschaft erweitert.

Fur den Planbereich besteht Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 417 a aus dem Jahr
2000. Dieser ermoglichte mehrere mehrgeschossige Gebaude entlang der HauptstralR3e und
einer von dieser abzweigenden, neu geplanten StichstraRe. Weder eine Bebauung noch die
ErschlieBungsanlagen wurden jedoch bislang realisiert. Durch die zwischenzeitlich neu errich-
tete Strallenbahnhaltestelle auf der HauptstralRe ist die in dem Bebauungsplan vorgesehene
ErschlieBungsanbindung nun nicht mehr mdoglich. Zudem besteht bei der westlich an der
Hauptstrale liegenden Rudolf-Steiner-Schule ein Bedarf fir weitere Schulgebéude, die auf
dem stadtischen Grundstiick standortnah erméglicht werden sollen.

Um das Planungsrecht dem nun vorgesehenen Bebauungskonzept entsprechend zu andern,
ist die erneute Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Derzeit wird die planungsrechtliche Situation durch die Zuldssigkeit von Vorhaben im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplans gemaf § 30 BauGB bestimmt. Neben dem heute nicht
mehr moglichen ErschlieBungskonzept des Bebauungsplans Nr. 417 a erfordern auch die
Lage und Zuschnitte der Baufenster fiir die geplante Bebauung die Neuaufstellung eines Be-
bauungsplans.

Durch die Neuaufstellung eines Bebauungsplans fiir den aktuellen Planbereich soll das Ge-
lande im Rahmen einer neuen stadtebaulichen Gesamtkonzeption beplant werden, das den
aktuellen Anforderungen an den Wohnungsbau entspricht sowie Gebaude und Nutzungen flr
die Rudolf-Steiner-Schule ermdglicht.

2. VERFAHRENSABLAUF UND BERUCKSICHTIGUNG DER EINGEGANGENEN
ABWAGUNGSRELEVANTEN STELLUNGNAHMEN

Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 17.04.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14.05.2018

Frihzeitige Beteiligung der Qﬁentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 20.11.2018 — 21.12.2018
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Wesentliche Anregungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-

keit sowie deren Bertlicksichtigung:

Stellungnahme / Themenbereich

Antwort / Berlicksichtigung

Thema 1: ErschlieBung und Verkehr
Warum ist die Zufahrt zum Plangebiet nicht
von der HauptstralRe aus mdglich und warum
wurde bei dem Bau der Haltestelle an der
HauptstraRe die Zufahrt zum Plangebiet
nicht bertcksichtigt?

Neben der Haltestelle an der Hauptstral3e ist
noch ausreichend Platz flr eine Erschlie-
Bung.

Die vorhandene Flache fir die geplante Er-
schlieBung des Plangebietes von der Stral3e
In der Schornau ist sehr beengt.

Wie wird vorgegangen, wenn nach der Rea-
lisierung des Bauvorhabens verkehrstechni-
sche Probleme festgestellt werden?

Zum Zeitpunkt der Planung der neuen Halte-
stelle stand eine Bebauung des Plangebie-
tes wohl noch nicht in Aussicht, sodass die-
ser Standort gewahlt wurde. Durch die Hal-
testelle und die zugehdrigen Rampen zum
Niveau des weiterlaufenden Gehweges ist
die Anbindungsmaoglichkeit fur eine Erschlie-
Bungsstralle in das Plangebiet nicht gege-
ben. Zudem sind Sicherheitsaspekte im Hin-
blick auf den zukinftigen StralBenbahnver-
kehr und die Verkehrsmenge auf der Haupt-
stral3e zu beachten

Eine private Zufahrt zu einer Stellplatzanlage
(so wie sie im aktuellen Entwurf vorgesehen
ist), deren Anzahl an Stellplatzen stark be-
grenzt ist, bendtigt keinen derart breiten
Querschnitt, wie eine ErschlieBungsstrale.
Aus diesem Grund ist die Zufahrt zu einer
Stellplatzanlage zwar moglich, eine breitere
ErschlielBungsstralle aus Platzgriinden aller-
dings nicht umsetzbar.

Die Zufahrt zur Straf3e In der Schornau ist als
Mischverkehrsflache geplant, bei der es
keine ausgewiesenen Fahrspuren gibt und
dies bei den Verkehrsteilnehmern ein beab-
sichtigtes Mal3 an Riucksicht fordert. Durch
den Wegfall von zwei separat ausgewiese-
nen Fahrspuren ist die vorhandene Flache
ausreichend fur die geplante Erschlief3ung.

Im Planverfahren werden die entsprechen-
den Fachbereiche zur Beurteilung der ver-
kehrlichen Aspekte einbezogen. Gleichzeitig
werden Fachamter und —behdrden sowie
Trager offentlicher Belange am Planverfah-
ren beteiligt und kénnen sich unter anderem
zu den verkehrlichen Aspekten &auRRern.
Sollte sich dabei herausstellen, dass die
Leistungsfahigkeit der Straf3en nicht fur die
Neuplanung ausreicht, mussen entspre-
chende verkehrsregelnde Maflinahmen er-
griffen werden. Mit dieser Vorgehensweise
sollen verkehrstechnische Probleme nach
der Realisierung des Bauvorhabens ausge-
schlossen werden.

Die Zufahrt von der Hauptstral3e filhrt auf ei-
nen beschrankten Parkplatz, der nur einer
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Wie wird verhindert, dass zukiinftige Bewoh-
ner das Plangebiet von der Hauptstral3e aus
anfahren?

berechtigten Personengruppe zuganglich ist.
Die Bewohner des Plangebietes werden ihre
Stellplatze in der Tiefgarage nur von der
StralRe In der Schornau aus anfahren kon-
nen. Fur FuBganger wird dagegen zur bes-
seren Erreichbarkeit der Hauptstral3e eine
Durchwegung ermdglicht.

Thema 2: Rettungswege
Wie sehen die vorgesehenen Feuerwehrzu-
fahrten aus?

Wie ist die Abwicklung bei mehreren vorfah-
renden Rettungsfahrzeugen geplant?

Die Rettungswege sind jeweils von der
HauptstraRe sowie der StraBe In der
Schornau aus als befestigte Wege vorgese-
hen. Eine Erreichbarkeit der Wohngebéaude
ist allgemein vorgesehen.

Die konkreten Rettungswege sind mit der
Feuerwehr abgestimmt. Die erforderlichen
Befahrungs- und Wendemdglichkeiten in
den AulRenanlagen sind eingeplant.

Thema 3: Stellplatze
Welche Anzahl an Tiefgaragenstellplatzen
ist vorgesehen?

Wie viele Stellplatze sind fir die Sporthalle
im Kombigebaude vorgesehen?

Kann die Tiefgarage auch von dem Thera-
piezentrum genutzt werden?

Der Stellplatzschlissel wird derzeit mit ei-
nem Stellplatz pro Wohneinheit und zusatzli-
chen Fahrradstellplatzen berechnet.

Im Plangebiet sind keine Stellplatze fir die
Sporthalle vorgesehen.

Die Errichtung eines Therapiezentrums im
Plangebiet wurde in der weiteren Planung
nicht weiterverfolgt.

Thema 4: SchutzmafBnahmen

Sind Sichtschutzmaf3nahmen zwischen der
Bestandsbebauung und der Neuplanung
vorgesehen?

Ist ein Sichtschutz entlang der Zufahrt zu
Sporthalle geplant?

Es sind keine SichtschutzmaRnahmen vor-
gesehen. Die Abstédnde der Neuplanung zu
der Bestandsbebauung sind deutlich gréRer
bemessen, als es gesetzlich gefordert wird,
um dem Nachbarschutz Rechnung zu tra-
gen. Das Plangebiet soll offen gestaltet sein
und nicht durch Sichtschutzmaflinahmen wie
Zaune von der Nachbarbebauung abge-
grenzt werden. Im B-Plan sind verschiedene
Pflanzflachen festgesetzt, die begrint wer-
den sollen und somit an den entsprechenden
Stellen einen natirlichen Sichtschutz dar-
stellen.

An dieser Stelle im Plangebiet ist kein Sicht-
schutz vorgesehen.

Thema 5: Umweltbelange

Wie gestaltet sich der Baumbestand im Plan-
gebiet und wurde bereits gepruft, welche
B&aume erhalten werden kdnnen?

Die Baume befinden sich vorwiegend an der
HauptstralRe und entlang der Grundstiicks-
grenzen. Diese kdnnen unter Umstéanden er-
halten bleiben. Ergeben sich bei Untersu-
chungen erhaltenswerte Baume im Plange-
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Entlang der Zufahrt in das Plangebiet an der
HauptstralRe befinden sich StralRenbdume.

Welche Tiervorkommen gibt es im Plange-
biet?

biet, wird ein moglicher Erhalt an den ent-
sprechenden Stellen geprift. Vor allem
durch die Baugruben, die durch die Tiefga-
rage im allgemeinen Wohngebiet sehr grof3
ausfallt, kann ein Baumerhalt erschwert wer-
den. Baume, die erhalten werden konnen,
werden in der Planzeichnung gekennzeich-
net und in den textlichen Festsetzungen ver-
ankert.

Die StraRenbdume wurden aufgemessen
und bei den Planungen bericksichtigt.

Im Planverfahren werden artenschutzrechtli-
che Untersuchungen durchgefuhrt, in deren
Rahmen u.a. auf planungsrelevante Arten
geprift wird. Dies kann z.B. Baubeschran-
kungen, Abrissbeschrankungen oder die
Schaffung von Ersatzquartieren fir be-
stimmte Tierarten zur Folge haben. Die de-
taillierten Ergebnisse kdnnen im Umweltbe-
richt eingesehen werden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.

1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behérden

20.11.2018 — 21.12.2018

Wesentliche Anregungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden

und Tréger o6ffentlicher Belange:

Stellungnahme / Themenbereich

Antwort / Berlcksichtigung

Thema 1: Erschlielung und Verkehrsfla-
chen

Die ndrdliche ErschlieBung des Gebietes
von der HauptstraBe zu den Stellplatzen ist
nicht breit genug, um einen Begegnungsver-
kehr, d.h. die gleichzeitige Ein- und Ausfahrt
zu gewabhrleisten.

Die weitere Zufahrt zu den Wohn- und The-
rapiegebauden weist mit 3,0 m bzw. 4,0 m
ebenfalls eine zu geringe Breite auf. Auch
hier sollte Begegnungsverkehr nicht ausge-
schlossen werden. Somit wéare eine Breite
von 4,5 m besser 5,0 m angebracht. Zudem
kann der Verkehr in den Stellplatzbereichen
nicht beurteilt werden, da die Anordnung der
Stellplatzflachen nicht eingetragen sind.

Die Zufahrt zu den Wohngebauden ist mit
6,5 m durchaus in Ordnung, allerdings darf
die Tiefgaragenzufahrt nicht in den Ver-
kehrsraum ragen. Dies stellt eine erhebliche
Gefahr dar. Auch kénnen die Senkrechtstell-
platze an der gegenuberliegenden Seite

Die nordliche ErschlieRung der Stellplatzan-
lage wurde erweitert, sodass ein Begeg-
nungsverkehr beim Ein- und Ausfahren mag-
lich ist. Diese Stellplatze sind durch eine Be-
schrankung nur einem begrenzt zuldssigen
Personenkreis zuganglich. Eine weitere Zu-
fahrt des Wohngebietes lber die Erschlie-
Bung an der Hauptstraf3e ist somit nicht mog-
lich.

Die Lage der Tiefgarageneinfahrt sowie die
Stellplatze im stdlichen Bereich des Plange-
bietes wurden angepasst. Die Tiefgaragen-
einfahrt ist Richtung Osten von der Einfahrt
in das Plangebiet abgertckt, sodass an die-
ser Stelle keine Konflikte zwischen einfah-
renden PKW und der Ein- und Ausfahrt der
Tiefgarage entstehen. Die Stellplatze im
sudlichen Bereich des Plangebietes wurden
etwas in Richtung Norden verlagert und lie-
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nicht angefahren werden. Diese benétigen
eine Fahrgassenbreite von min. 6,0 m.

Die Umfahrt des zentralen, mit Bauman-
pflanzungen angedachten Platzes ist nicht
ausreichend bemessen, um eine problem-
lose Fahrt mit kleineren LKW's (Umzugswa-
gen) zu ermoglichen. Hier sollte durch
Schleppkurvennachweis die notwendige
Querschnittsbreite ermittelt werden.

Stellungnahme des Tiefbauamtes der Stadt
Bochum

gen nicht mehr direkt an der Ein- und Aus-
fahrt des Plangebietes sowie der Tiefgarage.
An dieser Stelle ist ausreichend Platz, um die
Stellplatze anfahren zu kénnen.

Der zentrale Platz im Stden des Plangebie-
tes sowie die Wegeflhrung an dieser Stelle
wurden umgestaltet, sodass kleinere LKW
problemlos in das Plangebiet fahren kénnen.

Thema 2: Grun- und Freiraumplanung
Schutz Platanenallee

Begriinung des Plangebietes

Stellungnahme vom Umwelt- und Grunfla-
chenamt der Stadt Bochum

Die Platanenallee in der Stralle In der
Schornau sowie die StralRenbdume an der
Hauptstral3e werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan bericksichtigt.

Weiterhin wird der Schutz der Platanenallee
im stadtebaulichen Vertrag verankert und
dem Bauherren aufgelegt diese durch ange-
messene Malnahmen wéahrend der Bau-
phase zu schiitzen.

Die Gemeinschaftsflache liegt Gber der Tief-
garage und wird daher gemal der entspre-
chenden Festsetzung als intensive Dachbe-
grinung umgesetzt. Die Wegeverbindung
wird mit versickerungsfahigem Pflaster oder
als wassergebundene Wegedecke ausge-
staltet. Im Plangebiet sind alle Flachdacher
mindestens extensiv sowie die Dacher der
Tiefgarage intensiv zu begriinen. Diese Vor-
gaben sind in den textlichen Festsetzungen
verankert. Der Griinzug zwischen der Haupt-
stral3e und der Sporthalle wird als zu begru-
nende Flache festgesetzt. Um das Plange-
biet insgesamt zu durchgriinen, werden
Pflanzbereich mit Pflanzvorschlagen festge-
setzt. Pragende und erhaltenswerte Solitér-
baume, deren Standorte mit den Planungen
vereinbar sind, werden als zu erhalten fest-
gesetzt. Da das Grabeland in den Geltungs-
bereich integriert wurde, wird von eine Ab-
pflanzung hin zu dieser Flache abgesehen.

Thema 3: Bergbau

Stellungnahme der Bezirksregierung Arns-
berg

Es sind keine Anpassungs- oder Siche-
rungsmaf3nahmen gegen bergbauliche Akti-
vitdten zu beriicksichtigen. Fir die in Rede
stehenden Flurstiicke 1336, 1347, 1348 und
1378 des Bebauungsplangebietes sind
keine Eintragungen, wie Mundlécher oder
Zugange, die auf einen Luftschutzstollen hin-
weisen wirden, vorhanden.

Thema 4: Vermutete Bodendenkmaler

Bebauungsplan Nr. 417 b — Hauptstra3e / In der Schornau —
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Durchfiihrung von Baggersondagen, um das
Vorhandensein von vermuteten Bodendenk-
malern im Plangebiet auszuschlie3en

Die Baggersondagen werden vor dem Bau-
beginn durch das Amt fir Geoinformationen,
Liegenschaften und Kataster durchgefiihrt.

Stellungnahme des westfalischen Amtes fir
Archéologie

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte parallel zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die fir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise
wurden berlicksichtigt und entsprechend im Bebauungsplan sowie der Begriindung zum Be-
bauungsplan eingearbeitet.

Die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange im Rahmen der offentlichen Auslegung waren Grundlage fiir die weitere Konkretisie-
rung der Planung und die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs.

Offentliche Auslegung
Veroffentlichungsbeschluss
Bekanntmachung der Veroffentlichung
Offentliche Auslegung

20.06.2023
10.07.2023
18.07.2023 — 18.08.2023

Wesentliche Anregungen und Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung der Offentlich-
keit sowie deren Beriicksichtigung:
Stellungnahme / Themenbereich

Erhdhtes Verkehrsaufkommen und damit
verbundener Verkehrslarm.

Antwort / Berlcksichtigung

Durch das neue Wohngebiet entstehen laut
der verkehrstechnischen Stellungnahme ca.
720 Fahrten pro 24 Stunden, die gemaf3 den
Angaben zu 90 % Uber den Knoten Haupt-
straBe / In der Schornau abgewickelt wer-
den. Die angenommenen Werte fir die An-
zahl an Fahrten pro 24 Stunden wurde be-
wusst hoch gewahlt, um den Worst Case ab-
zubilden. die Leistungsfahigkeit des signali-
sierten Knotenpunktes Hauptstraf3e / In der
Schornau liegt aktuell bei einem Wert C und
wird durch die Neuverkehre nicht ver-
schlechtert. Demnach konnen die Neuver-
kehre aus dem Wohngebiet weiterhin leis-
tungsfahig abgewickelt werden.

Laut der schalltechnischen Untersuchung
fuhrt die vorhabenbedingte Verkehrszu-
nahme auf den unmittelbar der Erschlie-
Bung des Plangebietes dienenden Stralen
zwar zu einer weitgehenden Uberschreitung
der Grenzwerte der 16. BImSchV bzw. der
schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005/07.02. Die vorhabenbedingte
Pegelerh6hungen liegen gegentiber dem
aktuellen Ist-Zustand mit maximal 1,0 dB(A)
im Bereich bzw. unterhalb der Schwelle der
Wahrnehmbarkeit durch das menschliche
(durchschnittliche) Gehor. Die grundrechtli-
che Schwelle der Zumutbarkeit wird an den
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reprasentativ Uberpriften baulichen Anla-
gen in Verbindung mit einer Larmerhéhung
durch den planbedingten Zusatzverkehr des
neu entstehenden Wohngebietes nicht er-
reicht.

Wesentliche Anregungen und Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung der Behdrden
und Tréger offentlicher Belange sowie deren Berucksichtigung:

Stellungnahme / Themenbereich Antwort / Berlicksichtigung

Erhéhung des SPN-Verkehrs auf der DB- | Die Erhdhung der SPN-Verkehre auf der

Strecke 2140 sudlich des Plangebietes Strecke 2140 wurden erneut durch den
Schallgutachter berechnet und in einer er-

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG ganzenden Stellungnahme zur Schalltechni-

schen Untersuchung zusammengefasst.

Die Verdoppelung der SPN-Verkehre auf der
Strecke 2140 fuhrt zu einer Erhéhung des
Schallleistungspegels der Strecke von 0,4
dB(A) tags und 0,1 dB(A) nachts. Die Erho-
hung der Emissionen der Strecke 2140 fallt
trotz der SPN-Verkehre so gering aus, da die
mafgeblichen Emissionen (insbesondere in
der Nacht) durch die auf der Strecke 2140
ebenfalls verkehrenden Giuterziige verur-
sacht wird. Die o.a. Erhéhung spiegelt sich
im maximalen Ergebnis einer Erh6hung der
Larmbelastung im Nahbereich zur DB-Stre-
cke wider, das heif3t im Ostlichen Geltungs-
bereich. Die relevanten lIsolinien verschie-
ben sich tagstber in einem Bereich, der nicht
relevant fiir die Bebauung ist sowie nachts in
einem Bereich, der nicht abbildbar ist.

In Bezug auf die im Bebauungsplan Nr. 417
b fur die ausgewiesenen Bauflachen fir
Wohnen festgesetzte 62 dB-Isolinie und die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen hat die geringe Erh6hung des Emissi-
onspegels keine Auswirkungen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte parallel zur
Beteiligung der Offentlichkeit. Die fuir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise wurden ent-
sprechend im Bebauungsplan sowie der Begrindung zum Bebauungsplans eingearbeitet.

Satzungsbeschluss

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB 14.12.2023
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 15.01.2024
Rechtswirksam 15.01.2024
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3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan Nr. 417 b wird im Vollverfahren aufgestellt. Gemaf § 20 BauGB sind bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen die in einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
417 b ausgelosten sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen. In der Konfliktanalyse bzw.
Prognose werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltschutzgiiter nach Art, In-
tensitat und zeitlichem Ablauf beurteilt. Dabei ist zu unterscheiden zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen. Ferner ist zu prifen, ob unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes als erheblich eingestuft
werden missen.

Das Plangebiet stellt sich als Brachflache mit einem Bewuchs aus Strauchern und Baumen
dar. Umweltbestandteile sind:

Mensch, Bevilkerung und Gesundheit

Flache und Boden

Wasser

Klima und Luft

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Orts- und Landschaftsbild

Kultur- und Sachguter

3.1 Mensch, Bevolkerung und Gesundheit

In der Umweltprifung werden im Hinblick auf das Schutzgut Mensch zwei unterschiedliche
Themenkomplexe betrachtet: Die Wohn- / Wohnumfeldfunktion einschlie3lich wohnungsnaher
Erholungsmaglichkeiten sowie die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen.
Vorbelastungen auf das Plangebiet gehen zum einen in Form von Gerauschimmissionen von
dem Kfz-Verkehr der Hauptstral3e und der Stral3e In der Schornau sowie von dem Hubschrau-
berlandeplatz des stidlich angrenzenden Krankenhauses und den Schulgebauden im Norden
des Plangebietes.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich einige Nutzungen, die den Naherholungs-
wert sowie den Freizeitwert des Plangebietes beeinflussen. Aufgrund weniger Freizeiteinrich-
tungen in der Umgebung des Plangebietes ist der Freizeitwert als mittel einzustufen, wohin-
gegen durch ein vielseitiges Angebot an Naherholungsmaoglichkeiten und —zielen der Naher-
holungswert als hoch einzustufen ist. Durch die Nahe zu der Autobahn A44 sowie den Entfer-
nungen zu einem Krankenhaus und Einzelfachgeschéften lasst sich die Erreichbarkeit und
Reichweite des Plangebietes als sehr gut einstufen. Der nachstgelegene Versorgungsbereich
befindet sich unweit nérdlich des Plangebietes an der HauptstraBe sowie vom Langendreer
markt aus in westlicher Richtung.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wére die geplante Nutzung in diesem Umfang nicht
madglich. Die angestrebte Planung einer Flache fur den Gemeinbedarf, den Bau einer Tiefga-
rage, als auch die Umsetzung von Dachbegrinung ware auf dieser Flache planungsrechtlich
nicht zulassig. Die Festsetzungen des aktuell geltenden Bebauungsplans wirden weiterhin
gelten, weshalb eine Umsetzung dieser Planung im westlichen Teil des Plangebietes méglich
ware. Die Flachen des Grabelandes sind nicht Teil des zulassigen Bebauungsplans und wiir-
den voraussichtlich in ihrer jetzigen Nutzung fortgefuhrt.
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Bei der Durchfiihrung der Planung wird sich die vorgesehene Nutzungsstruktur des Plange-
bietes im Vergleich zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan in geringem Umfang andern.
Der westliche Teil des Plangebietes wird durch den Bebauungsplan 417 b als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Diese Nutzung gleicht den Festsetzungen des aktuell zuléssigen Be-
bauungsplans, weshalb die Nutzungsstruktur sich dort nicht verandert. Zusatzlich setzt der
Bebauungsplan 417 b im Norden des westlichen Teils eine Flache fir den Gemeinbedarf fest.
Fur den 6stlichen Teil des Plangebietes besteht kein aktueller Bebauungsplan. Vorgesehen
ist die Planung einer Flache, die zum einen dem 6kologischen Ausgleich dienen soll, zum
anderen nach einer Anwuchsphase ebenfalls durch einen hindurchlaufenden Weg der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht werden soll. Im Vergleich zu der fur die Offentlichkeit einge-
schrankten Nutzung des Grabelandes ist nun mit einer positiven Wirkung auf die Erholungs-
nutzung zu rechnen. Durch die Festsetzung einer Sporthalle, eines Kindergartens und einem
Schulgebaude im nérdlichen Teil des Plangebietes, wird Raum geschaffen, welcher der Sozi-
alisierung sowie spielerischen oder sportlichen Entwicklung von Kindern und Jugendlichen
dient. Durch diese Festsetzung entsteht eine positive Wirkung auf die soziale Infrastruktur und
den Freizeitwert des Gebietes. Zudem hat die soziale Wohnraumfdrderung eine positive Wir-
kung auf das Plangebiet und die Umgebung sowie auf den regionalen Wohnungsmarkt.

Um dem erhohten Verkehrsaufkommen durch die Errichtung von Wohngebéuden entgegen-
zuwirken, ist eine Tiefgarage im Plangebiet festgesetzt. Mit Blick auf den aktuell rechtskrafti-
gen Bebauungsplan und der jetzt Uberwiegend unterirdischen Verkehrsabwicklung ist mit einer
positiven Wirkung auf das Verkehrsaufkommen im westlichen Plangebiet zu rechnen.
Wahrend der Bauphase sind geringe zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen durch Larm-,
Licht- und Staubbelastungen zu erwarten. Anlagenbedingt sind keine umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Zwar sind die geplanten Eingriffe in die Bodenfunktion im westlichen Teilgebiet durch die Fest-
setzungen des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans heute schon zulassig, die tat-
sachlich zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache sind
dennoch als erheblich zu bewerten, was durch die Versiegelung von schutzwiirdigen Béden
mit hoher Bodenkuhlleistung zu begriinden ist.

3.2 Flache und Boden

Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 2 ha und teilt sich in den Bereich des aktuellen Be-
bauungsplans Nr. 417 a sowie die Flache des angrenzenden Grabelandes auf.

Aufgrund gartnerischer und erholungsbezogener Nutzungen des Grabelandes liegen auf der
Flache Vorbelastungen in Form von anthropogenen Veranderungen wie bspw. Bodenauf- oder
—abtrage, Dlingung oder Schadstoffeintrage vor.

Bei einer Nichtdurchftihrung der Planung ware die geplante Nutzung in diesem Umfang nicht
moglich. Die nun angestrebte Planung ware in der Form auf dieser Flache planungsrechtlich
nicht zulassig. Die Festsetzungen des aktuell geltenden Bebauungsplans wirden weiterhin
gelten, weshalb eine Gesamtversiegelung des westlichen Teilgebietes von bis zu 60 % mdg-
lich ware. Auf den Flachen des Grabelandes hingegen wiirde die urspriingliche Nutzung fort-
gefuhrt und damit auch eine durch den Menschen beeinflusste Bodenentwicklung stattfinden.

Durch die neue Planung ist eine Gesamtversiegelung von bis zu 60 % durch das allgemeine
Wohngebiet zuldssig. Neben den oberirdischen Stellplatzen ist zusatzlich eine Tiefgarage vor-
gesehen, um zusatzliche grolie versiegelte Flachen zu vermeiden. Die Versiegelungsrate des
hier vorliegenden Bebauungsplans entspricht damit ungefdhr dem, was der alte Bebauungs-
plan 417 a auch heute schon zuldsst. Das Grabeland im Osten des Plangebietes ist mit Aus-
nahme einzelner Gartenhttten unversiegelt. Diese bleiben im Zuge des neuen Bebauungs-
plans jedoch nicht bestehen, sondern werden im Rahmen der Kompensationsmaflinahmen
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tberplant. Durch die Entnahme der Gehdlze und der Versiegelung im westlichen Teil des Plan-
gebietes wird die als hoch eingestufte Bodenkihlleistung sowie die Versickerung in der Reali-
tat jedoch stark abnehmen. Der aktuell geltende Bebauungsplan setzt jedoch bereits eine Ver-
siegelung von bis zu 60 % sowie einen deutlich geringeren Baumbestand fest, weshalb mit
keiner zusatzlichen Beeintrachtigung der Bodenkuhlleistung und Versickerung zu rechnen ist.
Auch auf den Flachen des Grabelandes ist von keiner Beeintrachtigung der Bodenfunktion
auszugehen.

Insgesamt sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden als erheblich
zu bewerten, da schutzwirdige Bdden mit einer hohen Kihlleistung versiegelt werden. Die
Entsiegelung auf den Flachen des Grabelandes sind jedoch als positiv zu bewerten.

3.3 Wasser

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewasser, noch festgesetzte oder geplante
Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete. Versorgungsleitungen fir Wasser sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden, jedoch in den umliegenden 6&ffentlichen Stral3en. Das Plan-
gebiet kann an die Versorgungsleitungen der Straf3e In der Schornau angeschlossen werden.
In der Hauptstral3e sowie in der Stral3e In der Schornau befinden sich Mischwasserkanéle mit
regelmafig eingelassenen Normalschachten oder Sonderschéachten.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wére die geplante Nutzung in diesem Umfang nicht
mdglich. Die angestrebte Planung ware in der Form auf dieser Flache planungsrechtlich nicht
zuldssig. Die Festsetzungen des aktuell geltenden Bebauungsplans wirden weiterhin gelten,
weshalb eine Gesamtversiegelung des westlichen Teilgebietes von bis zu 60 % mdglich ware.
Dadurch wéren eine geringere Grundwasserneubildung und ein hoher Oberflachenabfluss
weiterhin gegeben. Auf der Flache des Grabelandes hingegen wirde die urspriingliche Nut-
zung fortgefuhrt und damit auch weiterhin das Niederschlagswasser versickern kénnen.

Bei einer Durchfiihrung der Planung kénnen nachteilige Auswirkungen auf Oberflachengewas-
ser und auf ausgewiesene Schutzgebiete mangels Vorhandensein ausgeschlossen werden.
Der hohe Versiegelungsgrad des westlichen Plangebietes wiirde sich auf die Grundwasser-
neubildung auswirken. Da allerdings bereits durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan eine
Gesamtversiegelung von 60 % zulassig ist, verandert sich der zulassige maximale Versiege-
lungsgrad im westlichen Bereich nicht. Dementsprechend ist mit keiner zusétzlichen Beein-
trachtigung auf den mengenmaRigen Zustand des Grundwasserkorpers zu rechnen. Weiterhin
ist durch die Umsetzung der Planung mit keiner Beeintrachtigung des Zustandes des Grund-
wassers zu rechnen.

Durch die Festsetzung der MaRnahmenflache im Bereich des Grabelandes wird die Versiege-
lung dort ausgeschlossen. Daher tragt diese Festsetzung dazu bei, dass das Niederschlags-
wasser dort weiterhin versickern kann und somit zur Grundwasserneubildung beitragt.

Insgesamt sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich zu be-
trachten.

34 Klima und Luft

Die Klimakarte des Regionalverbandes Ruhr (2023) weist dem Plangebiet im westlichen Be-
reich in seinem aktuellen Zustand das Klimatop Stadtrandklima und im &stlichen Bereich das
Klimatop Parkklima zu. Aus bioklimatischer Sicht sind Parks und park&hnliche Strukturen als
wohnumfeldnahe Ausgleichs- und Naherholungsflachen gunstig einzustufen. Aufgelockerte
Vegetationsstrukturen und lockere Baumbestande, die sowohl tagsiuber als auch in der Nacht
als Kalteinseln hervortreten, sind kennzeichnend fiir das Klimatop ,Parkklima“. Die klimati-
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schen Verhaltnisse bewegen sich zwischen dem Freilandklima und dem Waldklima. Die kli-
matische Reichweiter dieser Flache ist aufgrund ihrer eher isolierten Lage auf die Flache selbst
beschrankt. Das Stadtrandklima grenzt sich gegeniiber den stadtisch gepragten Raumen
durch einen hohen Griinflichenanteil im Umfeld der Wohngebiete, relativ geringe Versiege-
lungsraten und durch ihre Nahe zu regionalen Ausgleichsrdumen ab. Kennzeichnend fir die
Wohngebiete ist die aufgelockerte, offene Bauweise. In Bezug auf die Luftqualitat sind Vorbe-
lastungen durch den StraRenverkehr und allgemeine Hausbrandemission zu erwarten. Durch
die N&he zu Ausgleichsrdumen (Friedhof, Waldgebiet Bommerdelle) kommt es zu einem Aus-
tausch von Kalt- und Frischluft. Die im Plangebiet befindlichen B&aume tragen, auch vor dem
Hintergrund angrenzender Verkehrswege, zur Lufthygiene bei.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ware die geplante Nutzung in diesem Umfang nicht
mdglich. Die angestrebte Planung ware in der Form auf dieser Flache planungsrechtlich nicht
zulassig. Die Festsetzungen des aktuell geltenden B-Plans wirden weiterhin gelten, weshalb
die Umsetzung eines Wohngebietes mdglich wére. Auf den Flachen des Grabelandes hinge-
gen wirde die urspriingliche Nutzung fortgefiihrt. Die dort vorkommende Vegetation unterliegt
sukzessiven Entwicklungen. Mit zunehmendem Alter sind den Gehdlzstrukturen héhere Wer-
tigkeiten in Bezug auf die Luftqualitat zu attestieren. Zusatzlich ist mit einer besseren Luftqua-
litat durch E-Mobilitdt, zunehmenden Radverkehr als auch durch die Umsetzung der Mal3nah-
men des Luftreinhalteplans zu rechnen. Aufgrund des anthropogenen Klimawandels ist jedoch
von einer Zunahme von Extremwetter-ereignissen zu rechnen. Dadurch kann es im Plangebiet
in Zukunft zu einer Zunahme von Trockenheit, Starkregen und Stirmen kommen.

Die aktuell vorherrschenden Klimatope Parkklima (6stliches Grabeland) und Stadtrandklima
(bereits genehmigte westliche Bebauung) werden sich durch die Umsetzung langfristig nicht
verandern. Das ostliche Grabeland bleibt als Griinflache bestehen, weshalb hier keine Ande-
rung des Klimatops zu erwarten ist und der westliche Teil wird aufgrund der festgesetzten
offenen Bauweise weiterhin zu dem Stadtrandklima z&hlen. Ausgehend vom aktuell geltenden
B-Plan ist die Versiegelung und die Entfernung der Vegetation im westlichen Teil des Plange-
bietes jedoch bereits als Bestand anzunehmen. Da der neue B-Plan eine unterirdische Fih-
rung des Verkehrs im westlichen Teil festsetzt, ist dort sogar von einer positiven Wirkung in
Bezug auf die Luftqualitat auszugehen. Auf den Flachen des Grabelandes werden Bestands-
baume zum groRten Teil erhalten und zusatzlich grof3flachig neue Baume und Gebiische an-
gepflanzt, weshalb auch hier von einer positiven Wirkung auf die Luftqualitat auszugehen ist.
Zusatzlich werden MalRnahmen wie Mulden- und Rigolen-versickerung, naturnah angelegte
Bereiche zur Versickerung und Verdunstung (Ausgleichsflache) oder auch die Begriinung von
Dachern und Tiefgaragen umgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet des neuen B-Plans sind
verschiedene Arten der Begriinung vorgesehen. Dazu zahlen die Begriinung von Flach- und
Tiefgaragendachern, als auch Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Damit
ist deutlich mehr Begriinung festgesetzt als im aktuell geltenden B-Plan. Insbesondere die
Dachbegriinung wirkt sich positiv auf die Luftqualitat, Klimaregulation sowie auf den Energie-
verbrauch aus. Neben der Rickhaltefunktion fir Regenwasser haben Griindacher zudem
auch stadtokologisch positive Effekte. Dachbegriinungen tragen zur Minderung der lokalen
Temperaturen bei, was sich auch positiv auf die im Plangebiet und in der Umgebung lebenden
Menschen auswirkt. Das Grabeland wird durch den neuen B-Plan als Mal3hahmenflache zum
Schutz, Erhaltung und Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt. Geplant ist auRerdem die
Pflanzung von Landschaftshecken und Baumen, die das Gebiet grol3flachig bedecken, die
auch als auch Versickerungsmulden dienen. Dementsprechend ist hier mit einer positiven Wir-
kung auf Klima-regulation, Rickhaltefunktion und das Lokalklima zu rechnen.

Insgesamt kommt es bei der Umsetzung der Planung zu keinen erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen im Vergleich zum bisher planungsrechtlich zuldssigen Stand. Die einzigen
erheblichen Auswirkungen sind erheblich im positiven Sinne und tragen zu einer Verbesserung
der Luftqualitat, der Klimaregulation, der Riickhaltefunktion und des Lokalklimas bei.
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3.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Grol3e Teile der Flache des westlichen Plangebietes werden von einem dichten Brombeerge-
bisch eingenommen. Entlang der Hauptstral3e im Nordwesten des Untersuchungsge-
bietes ist auf der Boschung ein Baumbestand vorhanden. Auch im restlichen Plangebiet
befinden sich Einzelbdaume oder Baumgruppen verschiedener Arten. Die Flache des
angrenzenden Grabelandes ist derzeit in Kleingartenparzellen aufgeteilt. Diese sind unter-
schiedlich stark genutzt und gepflegt. Bei den Garten handelt es sich um Zier- und Nutzgarten,
groitenteils mit Zierrasenflachen, angrenzenden Blumenbeeten und geringen Anteilen an
Strauchpflanzen. In einigen Géarten sind Obstgehdlze oder Gemusebeete vorhanden. Aufjeder
Parzelle befinden sich eine oder mehrere Gartenlauben, oft mit angrenzenden offenen Schup-
pen oder Lagerflachen. Zusatzlich sind versiegelte Flachen in Form von Wegen oder Terras-
sen vorhanden. Die Hohlenbaumkontrolle im Jahr 2019 ergab keine Hinweise auf eine friihere
oder aktuelle Nutzung durch Flederméause oder Vogel. Im Bereich des Grabelandes wurden
bei der Voruntersuchung keine Baumhdohlen detektiert und somit auch keine gesonderte Kon-
trolle durchgefuhrt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wére die geplante Nutzung in diesem
Umfang nicht moglich. Die angestrebte Planung wére in der Form auf dieser Flache planungs-
rechtlich nicht zulassig. Die Festsetzungen des aktuell geltenden B-Plans wiirden weiterhin
gelten, weshalb die Umsetzung eines Wohngebietes und der Flachen fir den Gemeinbedarf
moglich wére. Bei der Annahme der Weiterfuhrung einer solchen Nutzung wirde sich bei einer
Nichtdurchflihrung der neuen Planung fir den westlichen Teil des Plangebietes keine Veran-
derung ergeben. Auf den Flachen des Grabelandes hingegen wirde die urspriingliche Nut-
zung fortgefuhrt. Die dort vorkommende Vegetation unterliegt sukzessiven Entwicklungen. Mit
zunehmendem Alter sind den Gehdlzstrukturen héhere Wertigkeiten in Bezug auf das Schutz-
gut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu attestieren.

Bei der Durchfiihrung der Planung werden die aktuell bestehenden Freiflachen des westlichen
Plangebietes Uberbaut. Die biologische Vielfalt wird im Hinblick auf den Verlust der Vegetati-
onsstrukturen abnehmen. Da diese Uberbauung in nahezu gleicher Art im aktuell rechtskrafti-
gen B-Plan jedoch bereits festgesetzt ist, flihrt diese Abnahme zu keiner Beeintrachtigung. Die
festgesetzten Begrinungen und Bepflanzungen im Plangebiet tragen insgesamt in Bezug zum
aktuell geltenden B-Plan positiv zur biologischen Vielfalt bei. Auf den Flachen des Grabelan-
des werden Bestandsbdume zum gréf3ten Teil erhalten und zusatzlich groR3flachig neue
Baume und Gebische angepflanzt, weshalb auch hier von einer positiven Wirkung auf die
biologische Vielfalt auszugehen ist. Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmalnah-
men werden durch das Vorhaben keine Verstd3e gegen Verbote des § 44 BNatSchG ausge-
lost.

Insgesamt lassen sich die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt als nicht erheblich bewerten.

3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild ist durch die zentrale Lage im Stadtteil Langendreer gepragt. Das Plangebiet ist
im Westen und Siden von wohngebietstypischen Bauten umgeben, wobei das Plangebiet in
seinem aktuellen Zustand durch einen sehr niedrigen Versiegelungsgrad gekennzeichnet ist.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan fir das westliche Plangebiet betragt die Grundflachenzahl
0,4, wobei die Flache aktuell noch unversiegelt ist.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wére die geplante Nutzung in diesem
Umfang nicht moglich. Die angestrebte Planung wére auf dieser Flache planungsrechtlich
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nicht zulassig. Die Festsetzungen des aktuell geltenden B-Plans wurden weiterhin gelten, wes-
halb die Umsetzung eines Wohngebietes und der Flachen fir den Gemeinbedarf mdglich
ware.

Das Landschaftsbild wird sich bei Durchfuihrung der Planung in geringem Mal3 verandern. Die
neue Bebauung wird in der Hohe durch den B-Plan beschrankt. Die Hohe der Gebaude zur
westlichen Seite ist so weit begrenzt, dass sie sich nicht von den direkt angrenzenden Wohn-
hausern abheben. Somit fugen sie sich in das umliegende Ortsbild gut ein. Der geplante
Baumbestand auf den Flachen des Grabelandes kann sich langfristig zu einer ortsbildpragen-
den Struktur ausbilden, diese stellt sich jedoch als Erweiterung der angrenzenden Grinflachen
dar. Der Baumbestand dient aul3erdem dazu die Wohngebaude zur dstlichen Seite der Wohn-
bauflache abzuschirmen, sodass diese das Ortsbild nicht beeintrachtigen werden.

Insgesamt sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild als
nicht erheblich zu bewerten.

3.7 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet liegen nach dem Denkmalschutzgesetz NRW vermutete Bodendenkmaler in
Form von Siedlungs- und/oder Bestattungsresten vor.

Da im Plangeiet keine weiteren zu schiitzenden Giter aufzufinden sind, ist das Schutzgut bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung nicht betroffen.

Im Plangebiet befinden sich keine zu schitzenden Giter, demnach ergeben sich keine Um-
weltauswirkungen durch das Vorhaben.

4. PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 417 b — Hauptstrafl3e / In der Schornau — besteht
bereits Planungsrecht durch den Bebauungsplan Nr. 417 a — Hauptstral3e / In der Schornau —
welcher fir das Gebiet eine Wohnbebauung entlang der HauptstraRe sowie im hinteren Be-
reich des Plangebietes vorsieht. Diese Planung lasst sich aufgrund des Baus der Straf3en-
bahnhaltestelle an der HauptstraRe nun nicht mehr realisieren, da die zunachst vorgesehene
ErschlieBung von der HauptstralR3e aus nicht mehr moglich ist. Zudem bendtigt die gegentiber
an der Hauptstral3e gelegene Rudolf-Steiner-Schule weitere Flachen, um die Schulnutzung zu
erweitern und neue Raumlichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Aus diesen Griinden, die den
Standort als sehr gut geeignet darstellen, kommen Planungsalternativen und alternative
Standorte nicht in Frage.
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