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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Stadtebauliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

GH1221m Gebaudehohe, als Hochstmal iber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

TGa Baugrenze Tiefgarage

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen flr den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Sporthalle)

Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindergarten)

00 2

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3inahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

Kejefelelele Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern
o 8 und sonstigen Bepflanzungen

(@]
Q00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmumg: Ausgleichsflache

Erhaltung: Staucher

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
]I_' I_'|: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[ —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
>62dB Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir die Tagnutzung bauliche und sonstige

A A A Vorkehrungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche festgesetzt sind
Bereiche, in denen flir die Tagnutzung bauliche und sonstige Vorkehrungen zum
Schutz der Aufienwohnbereiche festgesetzt sind
Bereiche, in denen fiir Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung festgesetzt sind (tags und nachts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen innerhalb der Uberbaubaren Flache
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone Baugebiet

Grundflachenzahl Dachform

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauNVO)

FD Flachdach

Darstellung ohne Normcharakter

20,00

— Bemalung in Metern

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss des Rates der
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am
.......................... den Beschluss zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss istam ..........ccccccceee.
ortstblich bekannt gemacht worden.

Bochum, den ........

Der Oberburgermeister

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Planungsvorschlag lag gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom ........ccccccccunnnnnnn. bis zum
.......................... einschlieBlich &ffentlich aus und
wurde in das Internet eingestellt.

AM . hat eine Blrgerversammlung
stattgefunden.

Bochum, den .........ccceveevvennnnnn.

BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG

Der zustandige Fachausschuss des Rates der
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am
.......................... die offentliche Auslegung des
Planentwurfes in der Fassung vom ............ccccocveeee..
beschlossen.

Bochum, den .........ccoeueeieennnnnn.

Der Oberburgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom ............ccccceeee.n.
lag geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis zum........oooeviiiiiiin
einschlieBlich 6ffentlich aus und wurde in das
Internet eingestellt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.......................... ortsublich bekannt gemacht.

Bochum, den .........ccoouuereeennnnn.

Der Oberblrgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behoérden und sonstige Trager offentlicher
Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ..........ccccoceeenne um Stellung-
nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom
.......................... gebeten.

Bochum, den .........cccevvvvnnnnnnnn.

Der Oberbiirgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der geanderte / erganzte Planentwurf in der Fassung
(0] 1 1 I lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom ........ccccceeeiiieenen. bis zum
.......................... einschlieBlich erneut 6ffentlich aus
und wurde in das Internet eingestellit.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
.......................... ortsublich bekannt gemacht.

Bochum, den .........cccoouvveeennnnn.

Der Oberblrgermeister

LA. Der Oberburgermeister LA. LA. LA.
LA.
SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der offentlichen Sitzung am ..........................
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Bochum, den .........

Oberbiirgermeister

Schriftflihrung

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der
Satzung mit dem Ratsbeschluss vom
............................ Ubereinstimmt und dass nach § 2
Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren
worden ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemal zustande
gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

Bochum, den .........cvevveennnen.

Oberbiirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman
§ 10 Abs. 3BauGBam ............c.cc.uevee. ortsublich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
Kraft und wurde in das Internet eingestellt.

Bochum, den .........ccoueeeveennnnens

Der Oberbiirgermeister
I.A.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt.

Bochum, den .........cooeuevveennnnnn.

Der Oberburgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterlage ist vom 12.11.2019.

Bochum, den .........ccoueevveennn.no.
Amt fir Geoinformation,

Liegenschaften und Kataster
LA

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes.

Bochum, den .........ccceeveennnnn.

Der Oberblirgermeister
V. LA

Stadtbaurat Leitung des Amtes fur
Stadtplanung und Wohnen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom

21. Juli 2018 (GV.NRW. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April
2022 (GV. NRW 490)

Abkirzungen:
BGBI. - Bundesgesetzblatt

GV. NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

EINSICHTNAHME IN DIN-NORMEN UND SONSTIGE REGELWERKE

Sofern in diesem Bebauungsplan in Festsetzungen DIN-Normen und/oder sonstige auflerstaatliche
Regelwerke verwendet wurden, kdnnen diese beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen im Technischen
Rathaus, Hans-Bockler-Strafte 19, Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§§ 1 und 4 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zulassig sind:
o Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

e die der Versorgung des Gebietes dienende Laden
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen

Unzulassig sind:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des Erdgeschosses ausschlieBlich Wohnungen zulassig.
Ausnahmsweise konnen oberhalb des Erdgeschosses auch Raume fir Verwaltung oder freie Berufe zugelassen
werden.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet und in der Flache fiir den Gemeinbedarf wird definiert als
der oberste Abschluss der Dachhaut. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren oder sonstige technische Anlagen
(z.B. Schornsteine, Antennen oder Fahrstuhlschachte) sind auf den Dachflachen zuldssig und sind nicht auf die
maximal zulassige Gebaudehothe anzurechnen. Die Attika darf die festgesetzten Gebaudehdhen um maximal 0,50
m Uberschreiten.

Die Hohe der Tiefgarage wird definiert als Oberkante der Tiefgaragendecke unter Berlicksichtigung der
aufzutragenden Substratschicht fur die intensive Dachbegriinung.

Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist Normalhéhennull (NHN).

2.2 Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflache der Tiefgarage bei der Ermittlung der Grundflache nicht
mitzurechnen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1 Baulinien
Geschosse, die vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache liegen, dirfen hinter die Baulinie zurlicktreten.

3.2 Baugrenzen

a) Im allgemeinen Wohngebiet sind Terrassen und Balkone nur auerhalb der mit einem GFL Recht belegten

Flachen sowie der Pflanzfliachen zuldssig. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone ist um maximal
2,50 m und durch Terrassen sowie Terrasseniberdachungen um maximal 2,50 m zulassig, soweit landes-
rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

b) Im allgemeinen Wohngebiet sind Tiefgaragen nur innerhalb der fir Tiefgaragen zeichnerisch festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der Ubrigen Uberbaubaren Grundstiickflache zuldssig.

c) In der Flache fiur den Gemeinbedarf sind Tiefgaragen nur innerhalb der fir Tiefgaragen zeichnerisch fest-
gesetzten Flachen zulassig.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
(§ 12 und 21 a BauNVO)

Tiefgaragen
Tiefgaragen und Garagengeschosse sind nur mit einer maximalen Héhe von 105,3 m iber NHN zulassig.

5. Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

5.1 Nebenanlagen

In dem allgemeinen Wohngebiet sowie auf der Flache fiir den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1
BauNVO aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fahrrad-
abstellanlagen, Milltonnenabstellplatze sowie baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie oder Kraft-Warme-Kopplung.

5.2 Stellplatze und Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen
zulassig.
Stellplatze sind versickerungsfahig mit Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder als Schotterrasen auszufiihren.

6. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Der als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzte Bereich dient der Zweckbestimmung ,Schule, Sporthalle und
Kindertagesstatte“. Ausnahmsweise sind Wohngebaude als untergeordnete Nutzung zulassig.

7. Verkehr, Ver- und Entsorgung

Versorgungsflachen

Der als Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen,
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, festgesetzte Bereich mit
der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* dient als Standort fir eine 10kV-Transformatorenstation.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 GFL 1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die mit GFL 1 bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Bochum und
der Ver- und Entsorgungstrager sowie mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anwohner*innen zu belasten.

Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplatzen und Einfriedungen
unzulassig.

8.2 GFL 2 - Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die mit GFL 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bochum und
der Ver- und Entsorgungstrager sowie mit einem Gehrecht zu Gunsten der Anwohner*innen zu belasten.

Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplatzen und Einfriedungen
unzulassig.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Pflanzung von Einzelbdumen
Fur die zu pflanzenden 146 Einzelbdume sind die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrten standortheimischen
Arten mit der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, mind. Stammdurchmesser von 16/19 cm, zu pflanzen:
e Feldahorn (Acer campestre),
e Spitzahorn (Acer platanoides),
e Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
e Hainbuche (Carpinus betulus),
e Esche (max. 10%) (Fraxinus excelsior),
e Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
e Stieleiche (Quercus robur)

9.2 Pflanzung von Strauchern

Fur die zu pflanzenden Straucher in Form von Landschaftshecken sind die in der nachfolgenden Pflanzliste
aufgefiihrten Arten, insbesondere Vogelnahrgehdlze als Landschaftshecken in der Qualitat Containerware, Hohe
100 - 150 cm, im Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Insgesamt sind 311,10 m Landschaftshecke, in der
angegebenen Artenzusammensetzung, als zwei bis dreireihiger Pflanzung, herzustellen.

e Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris),

e Blauroter Hartriegel (Cornus sanguinea),

e Europaische Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),

o Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

e Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare),

e Gemeine Schlehe (Prunus spinosa),

e Hunds-Rose (Rosa canina),

¢ Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

9.3 Anlage von Extensivrasen und Begriinung der Versickerungsmulden

Fur die lichten Bereiche zwischen den Gehdlzpflanzungen sowie flr die Bereiche der Versickerungsmulden ist
Extensivrasen aus Regiosaatgut der Grundmischung UGO02 zur Anlage einer Gras-Wildblumenvegetaion auf
frischem Standort laut der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen. Die Saatgutmischung besteht zu 70% aus
Grasern, und zu 30% aus Krautern und Leguminosen.

Arten Grundmischung, Anteile in %
Gréser 70 %
Agrostis capillaris 5%
Alopecurus pratensis subsp. pratensis 25%
Anthoxanthum odoratum 7.5 %
Arrhenatherum elatius 25%
Bromus hordeaceus subsp. hordeaceus | 7,5 %
Cynosurus cristatus 5%
Festuca filiformis 10 %
Festuca pratensis 25%
Festuca rubra subsp. rubra 14 %
Luzula campestris 1%
Poa pratensis 12,5 %
Leguminosen 3%
Lathyrus pratensis 0,5%
Lotus pedunculatus 1%
Trifolium pratense subsp. pratense 0,5 %
Vicia cracca 1%
Krauter 27 %
Achillea millefolium subsp. millefolium 1%
Cardamine pratensis 0,2%
Centaurea cyanus 2%
Daucus carota subsp. carota 1,5 %
Galium album subsp. album 1,5 %
Heracleum sphondylium subsp. 0,5%
sphondylium

Hypericum perforatum s.I. (inkl. H. 1,5%
desetangsii)

Hypochaeris radicata 0,5%
Knautia arvensis s. str. 1,5 %
Leucanthemum ircutianum 2%
Lychnis flos-cuculi 2%
Papaver rhoeas 2%
Pimpinella saxifraga 1,3 %
Plantago lanceolata 1,5%
Prunella vulgaris 1%
Ranunculus acris subsp. acris 1%
Rumex acetosa 1%
Scorzoneroides autumnalis subsp. 0,5%
autumnalis

Silene latifolia subsp. alba 1,5 %
Stellaria graminea 0,5%
Tragopodon pratensis 2%
Veronica chamaedrys subsp. 0,5%
chamaedrys

9.4 Zu erhaltende Gehodlzstrukturen (Baume und Strducher)
Die zeichnerisch festgesetzten heimischen Laubb&dume auf der Grabelandflache sind zu erhalten.
Die zeichnerisch festgesetzten Formschnitthecken auf der Grabelandflache sind zu erhalten.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

10.1 Pflanzflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

Eine Auswahl an geeigneten Pflanzen ist in folgender Auswahlliste dargestellt, die lediglich der Orientierung dient
und nicht abschlieRend ist:

e Blumenesche (Fraxinus ornus ,Lousia Lady*),

e Rotesche (Fraxinus Pennsylvanica ,Summit”),

e Mehlbeere (Sorbus aria ,Magnifica“),

e Thiringische Saulen-Mehlbeere (Sorbus x Thuringiaca ,Fastigiata®),
e Felsenbirne (Amelanchier arborea ,Robin Hill"),

e Baumhasel (Corylus colurna),

e Dreilappiger Apfel (Eriolobus trilobatus),

o Wollapfel (Malus Tschonoskii)

10.2 Begriinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind durch Pflanzstreifen mit Baumen, einzeln oder in kleinen Gruppen, zu Uberstellen. Je
angefangene 3 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 30-35 cm so zu pflanzen, dass er die
Stellplatzanlage beschattet. Die Baumgruben sind so zu planen und anzulegen, dass ein dauerhafter Erhalt der
Baume gewahrleistet werden kann. Es muss ein ausreichend groRer Wurzelraum von mind. 12 m?® vorgesehen
werden. Der Eigentimer hat den Erhalt der Baume durch dauerhafte Pflege und Unterhaltung sicherzustellen. Den
Habitus verandernde Malinahmen sind unzuldssig. Abgangige Pflanzen sind an derselben Stelle gleichwertig zu
ersetzen.

Eine Auswahl an geeigneten Pflanzen ist in folgender Auswahlliste dargestellit:

e Feldahorn (Acer campestre),

e Spitzahorn (Acer platanoides ,Allershausen®),

o Hopfenbuche (Ostrya carpiniffolia),

e Dornenlose Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Shademaster*)

10.3 Begriinung von Flachdachern

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad, auch von Garagen, Carports und sonstigen
Nebengebauden mit einer Flache von mehr als 8 m? sind mit einer extensiven, standortgerechten und artenreichen
Dachbegriinung aus mind. 25 verschiedenen Arten, unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen,
zu versehen. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist
eine mindestens 12 cm starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen. Die Vegetationsschicht kann je
nach Dachbegriinungs- system und Anbieter als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind verglaste Flachen, notwendige technische Aufbauten sowie nutz- und begehbare Bereiche
soweit sie gemal anderer Festsetzungen zulassig sind und die Dachflache mindestens 2/3 begrint wird. Bereiche
mit Photo- voltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht ausgenommen. Die Begriinung ist durch Aufstadndern
der Anlagen sicherzustellen.

10.4 Begrunung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 80 cm dicken Bodensubstratschicht zu versehen und intensiv zu begriinen.
Von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege, soweit sie gemaf anderen
Festsetzungen zuldssig sind. Es sind mindestens 2/3 der Dachflachen der Tiefgaragen zu begriinen. Je 250 m?
Dachflache ist ein kleinkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die intensive Begrinung ist als
gartnerische Anlage dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

10.5 Erhalt von Baumbestand

Die von den Baumafinahmen nicht betroffenen Bestandsbdume sind wahrend der Bauphase umfassend und
fachgerecht vor Beschadigungen von Stamm, Krone und Wurzelbereich zu schitzen. Den Habitus verandernde
MaRnahmen sind unzulassig. Sollten durch die BaumaRnahme Bestandsbdume geschadigt werden oder entfallen,
missen diese gemal den Vorgaben der aktuell gultigen Baumschutzsatzung der Stadt Bochum im Plangebiet
ersetzt werden.

11 Immissionsschutz

11.1 Schalschutzmaflinahmen fiir Innenraume

In dem allgemeinen Wohngebiet sowie der Flache fiir den Gemeinbedarf sind bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der
Larmbelastung der HauptstralRe (inkl. Stralenbahn) sowie des Schienenverkehrslarms der Eisenbahnstrecke 2140
(Witten-Bochum-Langendreer), fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen
(Raute A t/n).

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz
bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie
2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel

Schlafraume nachts

1.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 30 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten

1.2 | in allen Uibrigen Gebieten 35 dB(A)
Wohnraume tagsiiber

2.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 35 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten

2.2 | in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber

3.1 | Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzelburos, | 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, Ope-
rationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2 | Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 | GroRBraumburos, Gaststatten, Schalterraume, L&- | 50 dB(A)
den

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung
einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an
AuRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Der malRgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden.
Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen.

11.2 Schallschutz fiir Aulenwohnbereiche

In der Flache fiir den Gemeinbedarf sind in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen (Raute B t) zum Schutz vor
Larmbelastung der HauptstraBe fir mit Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche von Wohnungen (z.B.
Terrassen, Balkone, Loggien) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der Balkonbristungen oder
schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten) missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz
bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fiir die AuRenwohnbereiche
fihren.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodendenkmaler

Im Plangebiet liegen nach dem DSchG NW vermutete Bodendenkmaler in Form von Siedlungs- und/oder
Bestattungsresten.

Der Planbereich ist, dort wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch Baggersondagen
naher zu uberprifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung der zundchst vermuteten
Bodendenkmaler - und damit auch die Relevanz fiir das weitere Verfahren - zu klaren. Diese Baggersondagen
gehen aufgrund des in das DSchG NW aufgenommenen ,Veranlasserprinzips“ zu Lasten des Vorhabentragers
und mussen von einer archaologischen Fachfirma durchgefiihrt werden. Diese Sondagen bediirfen zudem einer
Grabungserlaubnis der Oberen Denkmalbehdrde (vgl. § 13 DSchG NW).

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses mit einer maximalen Grofie von
3 m? und als Stele in der stralenzugewandten Freiflache zulassig. Als Statte der Leistung gilt der Gebaudeteil,
in dem die beworbene Leistung angeboten wird.

b) An jeder Gebaudefassade ist je Gewerbebetrieb und sonstiger Arbeitsstatte nur eine Werbeanlage zuldssig. Die
Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit gestaltet ist.

c) Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem Licht
(Lichtbander) sowie Auslegerwerbung sind unzulassig.

d) Das Verkleben von Glasflachen und Fenstern zu Werbezwecken ist unzulassig.

2. Dacher

a) Flachdéacher sind mit einer Dachneigung von maximal 5° sowie ohne Dachuberstand mit einer umlaufenden
Attika oder Bristung auszubilden (auRer Carports). Die Brustung von Dachterrassen ist massiv und in gleicher
Materialitdt und Farbgestaltung wie die restliche Fassade herzustellen.

b) Die Attikaabdeckung ist ausschlieRlich in einem matten Metall zulassig.

3. Dachaufbauten

Anlagen fiir die Nutzung von Sonnenenergie und sonstige technische Aufbauten missen einen Mindestabstand von
1,50 m zur Attika einhalten. Sie sind ausschlieRlich aufgestandert mit darunterliegender Dachbegriinung zulassig.

4. Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf sind Einfriedungen nur als standortgerechte
Hecken- und Strauchpflanzungen gemaf nachfolgender Gehdlzliste zuladssig. Eingebunden in diese Hecken kénnen
auch Maschendraht-, Stahimattengitter- oder ahnliche Zaune zugelassen werden. Ausgeschlossen sind jedoch
Plastikflechtwerke innerhalb der Zaune, sodass die Hecken- und Strauchpflanzen durch den Zaun hindurchwachsen
kénnen.

Eine Auswahl geeigneter Geholze ist in folgender Gehdlzauswahlliste dargestellt:
Als Formschnitthecke:

e Berberitze, groRblattrig (Berberis julianae),

e Liguster (Ligustrum vulgare),

e Eibe (Taxus baccata),

e Hainbuche (Carpinus betulus),

e Rotbuche (Fagus sylvatica),

e Stechpalme ,Heckenfee* (llex meserveae ,Heckenfee®)

Als freiwachsende Hecke (auch als gemischte Blitenhecke):

e Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),

o Weinrose (Rosa rubiginosa),

e Japanische Zierquitte (Chainomelis japonica),

e Feuerdorn (Pyracanthe coccinea ,Orange Glow®),

e Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia),

e Blutjohannisbeere (Ribes sanguineum ,King Edward VII¥)

V. HINWEISE

1. Bodenschutz

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spater wieder einzubauen (§ 202 BauGB i.V.m. DIN 18915).

Gemall Mantelverordnung vom 01.08.2023 gelten neue Richtwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV). Es gelten die giltigen Vorsorgewerte der Tabelle 1: Vorsorgewerte fir
anorganische Stoffe und der Tabelle 2: Vorsorgewerte fur organische Stoffe als Einbaugrenzwerte fur die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Unterhalb bzw. auferhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht gelten als Einbaugrenzwerte die Vorsorgewerte der Tabelle 4: Werte zur Beurteilung von
Materialien fiir das Auf- oder Einbringen unterhalb oder auRerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Dies ist
durch entsprechende chemische Analytik gemaR BBodSchV nachzuweisen.

Die im Rahmen der Baumalnahme anfallenden Auffullungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu
trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und
Verschlechterung der Materialien auszuschlie3en ist.

Im Rahmen der Baumalnahme anfallende Bodenmassen missen sachgerecht verwendet werden. Sollten die
Bodenmassen externen MaRnahmen zugefiihrt werden, so ist der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen, auf
welchen dauerhaft 6kologisch aufgewerteten Flachen die sehr schutzwiirdigen Béden aufgebracht wurden.

2. Bodenbelastungen
Bei Erdarbeiten ist auf Bodenauffalligkeiten (z.B. Farbe, Geruch, Bestandteile, Konsistenz) zu achten.
Aufgrund vorhandener Aufflllungen kann anfallender Bodenaushub ggf. fachgerecht zu entsorgen sein.
Sollten diese angetroffen werden, ist das Umwelt- und Griinflachenamt - Untere Bodenschutzbehdrde - tber
die Telefonnummer 0234/910-1112 zu informieren, damit weitere Ma3nahmen eingeleitet werden kénnen.

Die im Rahmen der BaumafRnahme anfallenden Auffullungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu
trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung
und Verschlechterung der Materialien auszuschlieRBen ist. Im Rahmen der BaumaRnahme anfallende
Bodenmassen miissen sachgerecht verwendet werden. Sollten die Bodenmassen externen Malnahmen
zugefihrt werden, so ist der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen, auf welchen dauerhaft 6kologisch
aufgewerteten Flachen die sehr schutzwirdigen Béden aufgebracht wurden.

Eine Grundwasserentnahme, auller zu Probezwecken ist aufgrund der vorliegenden turnusmafigen
Grundwasseruntersuchung ausgeschlossen.

3. Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fiir ein Bauvorhaben der
Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen des Antragsverfahrens wird das
Ordnungsamt regelmaRig beteiligt um die Luftbildauswertung einzuholen. Sollte das Ergebnis ggf.
EntmunitionierungsmalRnahmen vorsehen, sind diese vor Beginn der Baumafinahme durchfiihren zu lassen.

4. Richtfunkstrecken

Durch das Plangebiet fihren 8 Richtfunkverbindungen (Nr. 305552923, Nr. 305555792, Nr. 305558807, Nr.
305558831, Nr. 305557015, Nr. 305557016, Nr. 305558436, Nr. 305558437) der Telefénica Germany GmbH
& Co. OHG.

e Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 305552923 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen
21 mund 51 m Gber Grund

e Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 305555792, 305558807, 305558831 befindet sich in einem
vertikalen Korridor zwischen 57 m und 87 m tber Grund

e Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 305557015, 305557016 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 58 m und 88 m Uber Grund

e Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 305558436, 305558437 befindet sich in einem vertikalen
Korridor zwischen 57 m und 87 m Uber Grund

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden, miissen ein horizontaler Schutzkorridor zur
Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/- 25 m eingehalten werden.

Ruckfragen sind an die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Siidwestpark 35, 90449 Nirnberg zu richten.

Diese Telekommunikationsleitlinien lassen sich als ein horizontal tber der Landschaft verlaufender Zylinder
mit einem Durchmesser von rund 50 bis 60 m (einschlieRlich der Schutzbereiche) darstellen.

5. Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmi-
gung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Sachversténdigen eine Bescheinigung lber die
Einhaltung der Mittelungspegel nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr.
11.1.) zu erbringen.

6. Schallschutzbescheinigung der AuBenwohnbereiche nach DIN 12354-3
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung  freigestellt  sind, ist als Bestandteii der Bauvorlagen vom  Bauherrn/
Antragsteller/Sachversténdigen eine Bescheinigung (iber die Nicht-Uberschreitung auf der Grundlage der
Richtlinie fir den Larmschutz an StralRen (RLS 90) / Richtlinie fir den Schienenlarm (SCHALL-03 2012) in
Verbindung mit der DIN 12354-3 zu erbringen (siehe textliche Festsetzung Nr. 11.2).

7. Vogelschlag

Sofern grofRe Glasfronten (z.B. Treppenhauser), Eckverglasungen (Fenster iber die Hausecke), Terrassen-
und Balkonfenster geplant sind, sollten bspw. Die Hinweise aus der Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht* (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) oder vergleichbare, Beachtung finden.

8. Anpflanzbindungen

Standorte und Pflegemaflinahmen der gemaf §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Anpflanzungen sind mit
dem Umwelt- und Griinflachenamt der Stadt Bochum abzustimmen.

9. Soziale Wohnraumférderung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Geschossflache im geférderten Wohnungsbau zu
errichten. Die Geschossflache ist nach den AuRenmalen der Gebaude in allen Geschossen zu ermitteln. Die
jeweils geltenden Wohnraumférderbestimmungen des Landes NRW sind einzuhalten.

10. Externe AusgleichsmaRnahmen
Fir den durch den Bebauungsplan Nr. 417 b verursachten Eingriff erfolgt ein Teil des Ausgleichs als PIK
(Produktionsintegrierte Kompensation Landwirtschaft) auf der nachfolgenden Okokontoflaiche der Stadt
Bochum. Damit kann das Biotopwertdefizit von - 4.862 Okopunkten ausgeglichen werden.

Okokonto Flache ,Bockholt 1 Kaltehardt"
Gemarkung Langendreer, Flur 15, Flurstiick 980
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11. Stadtebaulicher Vertrag
Zum Bebauungsplan gehort ein stéddtebaulicher Vertrag.
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lll. KENNZEICHNUNGEN

1. Bergbau
Nach dem Auskunftssystem ,,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-Westfalen - Behérdenversion -"
der Bezirksregierung Arnsberg liegen keine Hinweise vor, dass das B-Plangebiet 417 b durch heute noch auf die
Tagesoberflache einwirkungsrelevanten tagesnah gefiihrten Bergbau beeinflusst sein konnte. Einwirkungen des
friher gefiihrten Tiefenbergbaus auf die Oberflache sind seit Jahrzehnten abgeklungen und spielen daher keine
Rolle mehr.

Fir die Flursticke 1336, 1347, 1348 und 1378 sind keine Eintragungen, wie Mundldcher oder Zugange, die auf
einen Luftschutzstollen hinweisen wiirden, vorhanden.

2. Ausgasungen
Das Bauvorhaben/die Manahme ist in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet geplant.

Aufgrund moglicherweise auftretender Gaszustromungen kdnnen bei Neubauvorhaben und bei TiefbaumaRnahmen
Vorsorgemafinahmen erforderlich werden, die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur
bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitlichen
Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das firr die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen ,Handbuch Methangas” der
Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien”
der ,TFH Georg Agricola” in Bochum technische Lésungen an.

Fur weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender SicherungsmaRnahmen bezuglich
Standsicherheit und/oder Grubengasaustritte wenden Sie sich bitte an die Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW - in 44135 Dortmund, Goebenstrale 25 (Tel.: 02931/82 0).
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