Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 679 |

- Havkenscheider Feld -

flr ein Gebiet nérdlich des Werner Hellweges,
westlich des Sudbeckenpfades, slidlich und
dstlich der Havkenscheider StralRe teilweise

Malistab im Original 1:1000

Der Bebauungsplan besteht aus diesem
Grundrissplan. Blatt.............ccoooiiiiiinn
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Flr die Erarbeitung des Planentwurfs

Neuausfertigung

(Zusammenfassung des GrundriBplanes
und der Anderungsplane Nr. 1 und 2)

BOCHEIT. DB e st DiEs

Die Oberblrgermeisterin

IV./LA.

Baudezernent Leiter des
Planungsamt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Der Katasterstand der Planunterlage ist vom

Bochum, den .....cocovveiviveinnan,
Die Oberblrgermeisterin
Verm.- und Katasteramt
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Zeichenerklarung

Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 9 BauGE und der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

(52 Ak 3, E6 Azs 1My ¢ BauSB iV omit 52 1 bis 11 BaaNyD)

Felne WWahngeblete
R {5 3 BauNVvD)

Allgemaing o hngabiete
(& 4 BaulVoy

Wwe Besondere Wahngehiete
(§ 4a Bauhva)

|
- hWischgehlete
{5 B BauM\vo)
MK Kermgebists
iE T BauNyvD)
CE ! Gawarbegebiete
(& 8 BauNVO)
Gl |ndustrlege biste
(&9 BauMVO)
Sansti
ge Sondergehblete
(5 11 BauMvo)
50 5

Maf der baulichen Nutzung
(§9Abe 1 N1 BauBB s 16 Baulvo)

E@- © GFZ = Geschassflachanzah|
0] BMZ = Baumassenzahl
4 GRZ = rundfiichenzahl

Zah| der Voligeschosse

ILE als Hachstrnall
[1=1% als Mindest- und Hochsmaf
i Zwingend

Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen
Besonderer Zweckbestimmung

(BB AbE, 1M 11 uhs Abs. 8 BauG3)

Siratenvarkehrzfigche

Siralanbegrenzungslinie auch gageniber
Yerkehrsfidchenbesonderer 2aweckbestimmung

Varkehresfidchen besonderar
Zweckbestimmung, (Sffentlich)

Yerkehrsheruhigte Bereloh
Ofentiche Parkildchen

[ ]
i

Fldchen fiir die Versorgung und Entsorgung

Sigha Planzeicharvorardnurg 1H60

(O]

Fuligingerbaraich

Fldchen flirdia Yarsargungsanktagen, fir dia \arnwer-
tung eder Beseltlgung von Abwasser und festen
Abfalistoffan sowie Ablagerungen

Elektrizitdt
Gas
Wiasser
Abwassar

Abfall

CCOOO®

Ablagerungen

Fldchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen
oder fur die Gewinnung von Bodenschitzen
E8ams 1He "7 gnc Abs 6 BzulE)
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Flachen fur Aufschittungen

Flachean fir Abgrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschatzen

Sonstige Festsetzungen

Mit Seh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten derAllgemeainhelt - Stadi Bochum -
zu belastende Flachen (85 Abs. 1 Nr 21 BauGE)

P

Wit Zeh-, Fahr- und Leifungsrechten Zugunsten der

I: : : :' Anlieger zu telzstendan Flachan
(39 Abs. 1 Nr 21 BauGe)
- Mlit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten
_ _ _ 1 zugunsten der
zu helastende Flichen (58 Abs, 1 Nr 21 BauGE)
r it Laitungsnechtan zugunstan
L A der Stadt Bochum
ZU belastende Flchen (558 Abs, 1 Wr. 21 BauGE)
. i | LImgranzung van Flashen fir Mebenanlagen,
: : Steilﬂdﬁtza, Garagen und Gemeinschaftsanlagan
o [§9.abe. 1 Wr. 13 BauliB)
St Steliplttze
Ga Garagen
TGa Tiefgaragan
GH Gemelnschaftestellplaize
GEa Gemelnschaftsgaragen
ETGEa Gemelnschafstlelgaragen

Zuardnung der Gemeinachaftsaniagen
zur Banltzergruppa

Umgrenzung vwen Flachen dle van der Bebauung frel-
zuhatten sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. & BauGE)

Umgrenzung der Flachen fiir bescndere Anlagen

und Varkehrungen zum Schutz var achédishen

Lmwe teimwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutegeselzes (5 2 Abe, 1 Wr. 24 BauGB)

£
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Larmsshutzwall

Lamschutzwand

Sonstige Darsteliungen
Ed
&
O)

Nutzungsschablone

Umgrenzung von FlEchan, bei deren Bebsauung beronders
Vorkehrungen gagen Einwirkungen des fritheren Berghaua
arfordarich werdsn kiinnan (§ B Abs. & BauGH)
Blindgdngeminschlapstelle, f. Luftbildauswertiung

Schachtschuizberaich

Zahl der VYo lgeschome

Guschasflicherzahl

Baugshier
Cruncfidchenzahl

Boumaazanzahl Beovmiza

Jacrform Jac-na gung Fastretr. ng durch Taut

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[EBABs. 1 Nr 2 38036 § 22 urd 23 Baukyd)

a affena Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhusar zuldssig

nur Hausgruppen zuléssig

nur Einzel- ungd Doppelhduser zuldssly
geschlpssens Bauweise

Baulinie
Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
sowie fir Sport und Spielanlagen

5% Aba. 1 Mz 5 urd 256 B EaulB)

Flashen fOr den Gemeinbedar!
Offentliche Verwaltungen
Sehule

Klrehen und Kirchlichen Zwecken
dienande Gebauda

Sozimlen Zwecken dienende Gehaude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dignende Gabiduda
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebgude
und Eiprichtungan

I Fef+Dleln

Hauptversorgunas- und Hauptabwasserleitungen
I8 5 8aE 1 kL 73 2RuEE)

e oberirdizch
——— unterirdizch
Grinflaichen

{& B Abs, * Np 18 urd Aos § BauGHE)

m GrunflEchen
] Parkanlage
) Sportplatz
IE' Splelplatz
Friedhat
@ Private Grinf&cha
Kielngdrten

Wasserflachen und Fldachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
H9Abe 7 v 16 urd Abs B Bsula)

1

Viasserflachan

ey

Hechwasserrfckhaltebecken

L

Schutzgebiet fir Grund-
und Qualhvessergewinnung

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

{88 Akg 4 Nr, 1B und Abs. § BRUGE)

Flachan fiir die Landwirtzchaft

I:I \Weldngchen

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sowie
Bindungen flr Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen u.
Strauchermn (g 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a3 und b) BauGE)

a) Umprenzung von Flachen zur AnpRanzung von Baumen
Und Strauchern und sanstigen Bepflanzungen

Anpflenzung von Einzelbaumen

b} Umgrenzung von FlAchan mit Bindungen flir Bepfianzungen
und fOr die Erhaltung van Baumen, Strauchemn und sonstlgen
Bepflanzungen sovile von Gewassem

Bindung fir die Erhaliung von Einzelb@umen

Flachan fir Malnahmen zum Schutz-, zur Pflege und zur
Entwickiung von Matur und Landschaft
(& BAbs1 Mr. 20 und Abs. & BauGB)

e

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Strakenkérpers

erforderlich sind
(9 Abs 1 N 28 und Abs, § Bauia)

T L Aufechitfung

J,I:J* Abgrabung
Stitzmauer
Ahgrenzung unterschiedlicher Mutzung, 2.B. van
Baugranzen cder Abgrenzung des Males der Mulzung
innerhalbeines Baugebisies
(51 Abe. 4 und § 16 Abs. 5 BauWvd)

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des
Bebauungsplanes (§ 8 Abs, T BEauGE)

Sanlerungegehlet
(& 140 Nr. 2 und § 142 BsuGB)

=
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=
&
=

sighe Fasisetzungen durch Teot

Nachrichtliche Ubernahme
5% Abs, 6 B0

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des MNatursehutzrechts

Landschafisschutzgebiat
Fl&chen fir Bahnanlagen

Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost

- it Schutzstrelfen
- Umgrenzung van Gesamtanlagen
-~ || (Ensemhbles), die dem Denkmalschutz unterliegen
Bestandsangaben

Vilnhn- und Geschaftsoebiude

Meban- und pewerbliche GebdEude

m ffanfiiche Gebiude
1] Geschosszahl
— Firstrichiung
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Heviranstamer STral

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vam 23.08 2004 (BGEL 13, 2414), in der jetzt geltanden Fassung (BGEL HIFMA 213-1)

- Baunutzungsverordnung -BaulyO- n der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.1980 (BGEBI, | 5. 132), In der |etzt geltenden Fassung (SGEL lIFMA 2131-2)
= Planzeichenverardnung -Planzy’ #0- in der Fassung der Bakannimachung vom 18.12.1530 (B3BI. | 3, 58), in der jetzt galtanden Fassung (BGEAL [IIWFNA 213-1-8)
- Landesbauardnung -Baud NEWE In der Fassung der Bekanntmachung vom 01.05.2000 (GV, MRW, 5, 255), in der |etzt geltenden Fassung (SGEY, NRW. 232)

- Bundeslmmissiorsschutzgesetz - BiIm3ehG- in der Fasaung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, in der jetzt gettenden Fassung (BGBL I11VFNA 2128-8)

= ‘ferordnung Ober genehmigungsbedirfige Anlagen -4.BlmSch\-in dar Fassung der Bekanntmachungvom 14.03.1237 (BGEL | 5, 304), in der jstzt geltendan

Fassung (BGAL HIFFRA 2129-8-1-4-2)

- Gesatz ber die Umweltvertréglichkeitspriffung - UVPG - vam 25.06.2005 (BGBI. | 5, 1757 / 2787), in der derzeil geltenden Fassung (BGEL [IFNA 212820}
- Denkmalechutzgesetz -Dsch G- in der Fassung der Bekanrtrmachung vem 11031880 (GV.NRW. 5.228), In der |etzt geltenden Fassung (SGV. NRW, 224)
- Gemelndeordnung fir das Land Mordrhein-yestfalen -G0 NEW.- in der Fassung der Bekanntmashung vom 14.07 1524 (3V. NR\W. B, B68), in der jetzt

peltanden Fassung (SGV. NRW 2023}

Abklirzungen;

BGEI - Bundesgesatzbiatt

GV.NRW. - Geestz- und Verordnungsblatt Mordrhein-Westfalen

SEV.NRWAL - Sammlung des berainigten Gesetzes und ‘erordnungsblattes Mordrhein-Westfalan
FMA - Fundstellannachwels A
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Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt
Bochum hat in der éffentlichen Sitzung am ......oooovviienes
{TOF Nr. ........... ) den Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan gefasst.

Der Aufstellungskeschlussistam ...
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Bochum, den ......coocevieeeviviceiiis
Die Oberblrgermeisterin
LA,

Die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1BauB ist
in der Zeit

VOM ovviiviveereninees BIS e ... durchgefihet worden.
AM i

hat eine Biirgerversammlung stattgefunden.

BochUm, gam i v i

Die Oberblrgermeisterin

LA,
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Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadt Bochum hat in der dffentlichen Sitzung
=] o1 ISP (TOPNr et )

die &ffentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan beschlossen.

Bochum, den ...........occcivvivnniene
Die Qberblrgermeisterin
LA.

Der Bebauungsplanantwurf ist mit der Begrindung

T3 K v offentlich bekannt worden und hat geman
§ 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit

VOM .o ennenes DIB ieeeicene..., EiNschlieslich, dffentlich
ausgelegen.

Bochuat g cpamsas iz

Die Oberblrgermeisterin

LA,

Textliche Festsetzungen
§ 1 Offentliche Grinfliche - Parkanlage -

Die offentliche Grinflache - Parkanlage - ist gleichzeitig auch eine Flache zum Ausgleich im Sinne des § 9 Abs. 1aiVm. §
1a Abs. 3 BauGB.
Von dieser Flache entfallt auf die im Bebauungsplan ausgewiesenen und mit dem

Planzeichen 1

gekennzeichneten Baugebiete ein Gesamtanteil von 17.475gm und auf die ausgewiesenen Verkehrsflachen ein Anteil von
4.268gm.

Die Restfldchen stehen dem Ausgleich zur Schaffung zusatzlicher Baurechte durch andere Bebauungspléne zur Verflgung.
Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag der Heimer u. Herbstreit Umweltplanung, Bochum aufgeflhrten MaRnahmen
sind durchzuflhren.

§ 2 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Der Rat cer Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung
am 48702z E (TOP NrL/ 7-..) den Bebauungsplan
Mr. 679 in der Fassung der Neufassung (Zusammenfassung

des Grundrissplanes und der Anderungspléne Nr. 1 und 2) als

Satzung beschlossen,

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt Bochum gem.
§ 214 Abs. 4 BauGB die ruckwirkende Inkrafttretung des
Bebauungsplanes zum . A3..03. 200G, beschlossen,

Bochum, den L-3:-03. L0606

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB
amUa/06. 04, CIF- offentlich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 8781
rickwirkend zugzﬂ.'i;.‘(}’b.flﬂlﬂ? ...... in Kraft.

s ualll Fi
Bochum, den ................. ‘JU‘? ......
Die Oberblrgermeisterin
LA,

Planzeichen 2

Inden mit dem Planzeichen 2 gekennzeichneten Baugebieten sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Larmbelastung flr die Gebiude passive Schallschutz- Maknahmen in Form von baulichen Vorkehrungen zur Larmminderung
zu treffen. Ziel und Zweck der passiven Schallschutz-MaRnahmen ist die Einhaltung der unten aufgefihrten Innenschallpegel
{Mittelungspegel nach Richtlinie VDI 2718}, die nicht Uberschritten werden dirfen. Diese Tabells ist nurinsowsit anwendbar, als
die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

A-bewerteter
Mittelungspeael Lm

Raumarten

Schlafraume nachts in Misch- bzw. Gewerbegebieten.................................30 dB (A)
in reinen und allgemeinen Wohngebieten.............coiicn, 25 dB (A)
Wohnraume tagsiber in Misch- bzw. Gewerbegebieten................on 35dB {A)
in reinen und allgemeinen Wohngebieten...........c.oooooio 30 dB (A)
Kommunikations- u, Arbeitsrdume tagslber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedlrftige Einzelbiros, wissenschaft,
Arbeitsrdume, Bibliotheken, Kenferenz-u. Vortragsraume,
Arztpraxen, OP-Raume, Kirchen und AUlEn.........cooccvveeeveeee e 35 dB (A)
o BOros fr MeNners PErSOMBIN. ... i it o i soaiiis i isieisaieienssonn rinai b 40 dB (A)
3.3 Grofraumblros, Gaststétten, Schalterdume, Laden.............ccceeeve.. 45 dB (A)

Sofern der erforderliche Schallschutz nicht schon durch Grundrissgestaltung und Bau-kdrperanordnung sichergestellt wird, sind
bauliche Schallschutz-Mafinahmen in Form wvon schalldammenden Auflenbauteilen wie z.B. Schallschutzfenstar -
Konstruktionen, Aulentdren, Dachflachen, Wande usw. zu verwendan.

Nach dem Runderlass des Mordrhein-Westfalischen Ministers fir Bauen und Wohnen vom 24.09.90 (MBI.NW S. 1448) ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherm/Antragsteller, auf den Einzelfall
abgestellt, der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutz-MaRnahmen zu erbringen.

Die zu erwartende Larmsituation (Verkehrslarm) ergibt sich aus dem Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 675 | -
Havkenscheider Feld - (Stadt Bochum, Planungsamt, Abt. Verkehrsplanung), welche Anlage der Begrindung zu diesem
Bebauungsplanist.

Planzeichen 3

Fur die Nord,- West- und Sldseite der Gebadude sind vor Aufenthaltsraumen (auler Kichen und Badern) Wintergdrten
erforderlich, sofern nicht aufgrund der GrundriBgestaltung sine Belliftung der Aufenthaltsrdume von Osten aus gewdhrieistet ist
{sog. Durchwohnen).

Die zu erwartende Larmsituation (Sportlarm) ergibt sich aus der Gerduschimmissions-Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
679 1 /Ingenieurblro firAkustik und Bauphysik Schwetzke & Partner, Dortmund), welche Anlage zu diesem Bebauungsplan ist.

& 3 Teilungsgenehmigung

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bediirfen Teilungen nach § 19 des Bau-gesetzbuches der Genehmigung.

Kennzeichnung

Bergbau

Unter den im gesamten Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann teilweise oberflachennaher
Abbau durchgefihrt worden sein. Es mufl damit gerechnet werden, dass bei der Erstellung von Ingenisurkonstruktionen
bauliche Sicherungsmalnahmen ergriffen werden miissen (§ 9 Abs. 5 BauGE)

Zum oberfléchennahen Kohleabbau und zur Methanproblematik wird auf die Gutachten des Grundbaulaborateriums Bochum
(GBL} ING-GmbH Riedel - Odendahl, KohlenstralRe 70, 44795 Bochum, vom 25.07.1896 und vom 22 10. 1996 verwiesen.

Im Rahmen der Verpressarbeiten zur Baugrundertichigung hinsichtlich des unter Tage umgegangenen Bergbaus sollen
Bodenluftmessungen auf Methan, Kohlendioxid, Schwefelwasserstoff und Sauerstoff durchgefiihrt werden. Nach Vorlage der
Untersuchungsergebnisse kann seitens der Stadt Bochum - Umweltamt - eine abschlislende Stellungnshme abgegeben
werden.

“Umgrenzung von Fléachen, bei denen bezlglich der berghaulichen Tatigkeit spezielle Erkenntnisse vorliegen und bei deren

Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen (§ 9 Abs. 5
BauGE).”

Aufdie Grubenbildeinsichthahme des Grubenbaulaborateriums Bochum (GBL) ING.-GmbH Riedel - Odendahl, Kohlenstraie
70, 44795 Bochum, Bericht vam 22.10.1996 wird hingewiesen.

Hinweise

Aufhebung bisheriger ortsbaurechtiicher Vorschriften

Innerhalb der raumlichan Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind alle bisherigen ortsbaurachtlichan
Festsetzungen, insbesondere die des Bebauungsplanes Nr. 324 - Olbachtal - Teilgebiet Bochum |, rechtsverbindlich seit
dem 21.04.1568 aufgehoben.

Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum
fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Qlpe (Tel.. 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 186
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche Erforschung bis zu 8
Monatenin Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen versinzelte Bombenabwlrfe, jedoch keine zusatzlichen Blindgangereinschlagstellen
arkennen.

Eine Luftbildauswertung wurde durchgefihrt.

Alle erkennbaren Blindgéngereinschlagstellen wurden bereits bearbeitet.

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelréumdienst zu versténdigen.



b613712
Polygon
siehe Bebauungsplan Nr. 900


