SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der

offentlichen Sitzung am ............ccccce. diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Bochum, den ........cccoceevvunnennnn.

Oberbirgermeister Schriftfiihrung

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemall § 10 Abs. 3
BauGB am ........coccveiiiinnn ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft und wurde
in das Internet eingestellt.

Bochum, den ......cccccevvennennnen.

Der Oberbirgermeister
I.A.

BLATTZAHL

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Bochum, den ..........................

Der Oberbirgermeister
I.A.

KATASTERBESTAND
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung 1990 und ist geometrisch eindeutig. Der
Katasterbestand der Planunterlage ist vom ....................... .

Bochum,den ..........................
Vermessungsbiro

Vogt und Kretschmer ObVI
I.A.

PLANENTWURF

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes.

Bochum, den .........ccoeevvuneeennnn.

Der Oberblrgermeister
I.V. LA

Stadtbaurat Leitung des Amtes flr
Stadtplanung und Wohnen

EINSICHTNAHME IN DIN-NORMEN UND
SONSTIGE REGELWERKE

Sofern in diesem Bebauungsplan in Festsetzungen DIN-Normen
und/oder sonstige auflerstaatliche Regel- werke verwendet wurden,
kénnen diese beim Amt fur Stadtplanung und Wohnen im
Technischen Rathaus, Hans-Bockler-StraRe 19, Zimmer 1.0.210
(Planauslage) nach Terminvereinbarung eingesehen werden.
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Grundflachenzahl (GRZ)
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TEXTLICHE FESTETZUNGEN
(Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, das in die Teilbereiche WA 1 bis WA 7
gegliedert wird.

Teilbereich des Aligemeinen Wohngebietes (WA 1)
(§ 4 BauNVvO)

Fur den Teilbereich WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes wird gemafl § 4 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt:

Im Teilbereich WA 1 sind allgemein zul&ssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Teilbereich WA 1 sind ausnahmsweise zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Im Teilbereich WA 1 sind nicht zul&ssig:

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.1.2 Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2 - WA 7)

(§ 4 BauNVO)

Fur die Teilbereiche WA 2 - WA 7 des Allgemeinen Wohngebietes wird gemal § 4 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt:

In den Teilbereichen WA 2 - WA 7 sind allgemein zuldssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Teilbereichen WA 2 - WA 7 sind ausnahmsweise zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen.

In den Teilbereichen WA 2 - WA 7 sind nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.1.3 Gliederung gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO

Abweichend von den Festsetzungen unter A 1.1.2 sind im Teilbereich WA 6 im Erdgeschoss
(unterstes Vollgeschoss) Wohnungen unzulassig. Im Teilbereich WA 7 ist im Erdgeschoss
(unterstes Vollgeschoss) nur eine Kindertagesstatte zulassig.

Mischgebiet (Ml)
(§ 6 BauNVvO)

Es wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt, das in die Teilbereiche Ml 1 und MI 2 gegliedert
wird.

In dem Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) sind allgemein zulassig:

- Wohngebéude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In dem Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) sind nicht zul&ssig:
Einzelhandelsbetriebe,

Vergnugungsstatten,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Sonstige Sondergebiete (SO QG) - Quartiersgarage -
(§ 11 BauNVvO)

Die Sonstigen Sondergebiete (SO QG) dienen der Unterbringung von Quartiersgaragen zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern, vorrangig zur Deckung der durch das
Plangebiet verursachten Bedarfe.

Zulassig sind:

- Hoch- und Tiefgaragen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader,

- diesen Garagen dienende Nutzungen, wie etwa Ladeinfrastruktur, Car- und
Bike-Sharing-Angebote,

- Packstationen sowie

- in den Geschossen unterhalb des Erdgeschosses (unterstes Vollgeschoss) Abstellrdume
mit max. 18 m? GréRe je Einheit.

Die oberste Geschossdecke der Quartiersgarage darf nicht als Abstellflache genutzt werden,
sondern ist als geschlossenes Dach auszubilden. Die Absturzsicherungen der einzelnen
Parkebenen sind umlaufend bis zu einer H6he von mindestens 1,20 m derart auszufthren,
dass an benachbarten Geb&duden mit schutzbedurftigen Nutzungen keine Blendwirkung durch
Scheinwerfer entsteht.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Den oberen Bezugspunkt fir die Gebdudehéhe GH bildet bei Flachdachern die Oberkante des
Dachrandabschlusses bzw. der Attika des obersten Geschosses. Bei der Attika handelt es sich
um eine bristungsartige Aufmauerung oberhalb der Dacheindeckung.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern werden die Trauthéhe TH, also der Schnittpunkt der
Aulenkante des aufsteigenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dacheindeckung (Traufe),
sowie die Firsthéhe FH, die durch den Hochpunkt des Dachaufbaus (First) gebildet wird, als
obere Bezugspunkte festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die mittig vor dem betreffenden
Grundstuck durch lineare Interpolation benachbarter im Bebauungsplan festgesetzter
Hoéhenpunkte zu ermittelnde Bezugshéhe der Stralenverkehrsflache. Bei Grundstiicken, die
Uber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache oder eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung erschlossen werden, ist als unterer Bezugspunkt die Héhe der
Stralenverkehrsflache mittig vor der einmiindenden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastenden Flache bzw. der einmiindenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
malfgeblich. Bei Eckgrundstiicken ist jeweils die StralRenverkehrsflache, die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache oder die Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung, die vor der Haupteingangsseite des Gebaudes liegt, heranzuziehen.

Grundsétzlich durfen die maximal zuldssigen Geb&udehdhen durch technische Anlagen
Uberschritten werden, wenn diese eine Hohe von maximal 1,50 m und eine Grundflache von
insgesamt 20 m? je Gebdude nicht Uberschreiten und die Anlagen mindestens um das Mal
ihrer Hohe (gemessen ab Oberkante Dachhaut) von der AuRRenkante des darunterliegenden
Geschosses abriicken. In den Sonstigen Sondergebieten SOQG darf die maximal zulassige
Gebaudehbhe zuséatzlich durch Treppenhduser und Aufzugliberfahrten Gberschritten werden,
wenn diese eine H6he von maximal 3,00 m und eine Grundflache von insgesamt 30 m? je
Gebaude nicht Uberschreiten.

Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind auf Flachdachern zuldssig, wenn sie die
maximalen Geb&udehdhen um nicht mehr als 1,50 m Uberschreiten und die Anlagen
mindestens um das Mal ihrer Hohe (gemessen ab Oberkante Dachhaut) von der Au3enkante
des darunterliegenden Geschosses abriicken. Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung generell zuldssig.

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen sowie zusétzlich durch die Grundflachen von Terrassen und Terrassen-
Uberdachungen in den nachstehenden Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes wie folgt
Uberschritten werden:

Im WA 1 und WA 3 bis zu einem Wert von 0,5,
im WA 2 und WA 4 bis zu einem Wert von 0,55,
im WA 5 bis zu einem Wert von 0,6 und

im WA 6 bis zu einem Wert von 0,75.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baulinien sind nur auf Vollgeschosse i.S.v. § 2 Abs. 6 BauO NRW
anzuwenden. Fur Nicht-Vollgeschosse gelten die Baulinien als Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO.

In den Teilbereichen WA 1 - WA 5 des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Uberschreitung der
gartenseitigen Baugrenzen (d.h. von der ErschlieBungsstralle oder der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen abgewandten Seite) durch Terrassen und Terrassen-
Uberdachungen bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zuldssig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

Im Teilbereich WA 6 dirfen die nicht an einen zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereich
angrenzenden Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m
Uberschritten werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Bei Mehrfamilienhdusern dirfen die genannten Anlagen eine Breite von 50 % der
Fassadenbreite des Hauptbaukérpers des Mehrfamilienhauses nicht tGberschreiten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 7) sowie in dem Mischgebiet (Ml 1 und MI 2)
durfen die nicht an einen zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereich angrenzenden
Baugrenzen durch Warmepumpen und die zugehérigen technischen Anlagen bis zu einer
Tiefe von maximal 5,00 m Uberschritten werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der Teilbereiche WA 1 und WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
deren seitlicher Verlangerung sowie innerhalb der Uberschreitung der riickwartigen Bau-
grenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m zuldssig.
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Innerhalb der Teilbereiche WA 3 - WA 7 des Allgemeinen Wohngebietes sowie in dem
Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen unzulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 - WA 7) sowie innerhalb des Teilbereiches
MI 1 des Mischgebietes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, innerhalb der
festgesetzten Vorgartenbereiche unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Stitzmauern,
Einfriedungen, Uberdachte und nicht Uberdachte Fahrradabstellflachen sowie Einhausungen
von Mill- und Wertstoffbehaltern.

In dem Teilbereich Ml 2 des Mischgebietes sowie in den Sonstigen Sondergebieten SOQG
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Stlitzmauern, Einfriedungen, tberdachte und
nicht iberdachte Fahrradabstellflachen sowie Einhausungen von Miill- und Wertstoffbehaltern.
In den Sonstigen Sondergebieten SOQG sind hiervon zusatzlich Packstationen ausge-
nommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch mit GFL 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
und der Stadt Bochum zu belasten.

Die zeichnerisch mit GFL 2 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger des angrenzenden Flurstiicks 81, Flur 2, Gemarkung Westenfeld zu belasten.

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Zentrale Griinachse

Die zentrale Griinachse setzt sich zusammen aus den mit & markierten 6ffentlichen
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage/Kinderspielplatz‘ sowie der mit @
gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache fir Regenrickhaltung.

Innerhalb der mit ® markierten 6ffentlichen Griinflichen sind 35 standortgerechte und
heimische Badume gemalR der Gehdlzauswahlliste 1 zu pflanzen, davon 14 entlang der
PlanstraBen mit einem gleichmaRigen Abstand untereinander. Darlber hinaus sind
mindestens 300 m? Gehdlze gemal der Geholzauswahlliste 2 anzulegen, insbesondere am
sudlichen Rand der Griinachse.

Innerhalb der Grinachse sind Ful3- und Radwege mit max. 650 m?2 Flache und
Aufenthaltsflachen mit max. 900 m? zuladssig. Die Aufenthaltsflachen sind in wasser-
gebundener Bauweise zu erstellen. Die verbleibenden Flachen sind zu 15 % extensiv und zu
85 % intensiv mit Rasen zu begriinen.

Fur die innerhalb der Griinachse gelegene, mit @ gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache fir
Regenriickhaltung gelten zusétzlich die Bestimmungen unter A.7.8.

Zwischen den Planstrallen 2 und 3 und der Flache flir Versorgungsanlagen ist eine 35 m?
grolde befahrbare Flache zulassig.

Sonstige 6ffentliche Griinflaéchen

Innerhalb der mit ® bis ® markierten 6ffentlichen Griinflachen ist die nachfolgend aufgefiihrte
Anzahl an standortgerechten und heimischen Baumen gemal der Gehodlzauswabhlliste 1 zu
pflanzen.

- ®: 4 Baume
- ©:2Baume
- (O: 3 Baume
- ®: 4 Baume

Die verbleibenden Flachen sind zu 50 % extensiv zu begriinen. Innerhalb der Griinflachen
und ® sind in den brigen 50 % Flachenanteil nicht tiberdachte Fahrradabstellplatze zulassig.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die mit @) und (2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit Schnitthecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen
mit mindestens drei Pflanzen pro laufendem Meter entsprechend der Gehdlzauswabhlliste 4 zu
bepflanzen.

Innerhalb der mit ) und (2) gekennzeichneten Anpflanzflachen sind zusatzlich zu den
Hecken Einfriedungen zuldssig. Innerhalb der mit (1) gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Mauer
zu erhalten. Die 6rtlichen Bauvorschriften unter B.3 sind zu beachten.

Die vorgenannten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen kénnen zur ErschlieBung angrenzender Grundstiicke zu Ful® oder mit dem
Fahrrad auf einer Lange von 3,00 m pro Geb&ude unterbrochen werden.

Die mit (3) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit Schnitthecken aus standortgerechten, heimischen Gehélzen
in einer Mindesthéhe von 1,5 m und einer maximalen Héhe von 2,00 m mit mindestens drei
Pflanzen pro laufendem Meter zweireihig entsprechend der Gehélzauswabhlliste 4 zu
bepflanzen. Zusétzlich zu den Hecken sind innerhalb der Flachen Einfriedungen in
Kombination mit Hecken zul&ssig.

Fldachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die bestehende Weilldornhecke dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit einer Weildornhecke vorzunehmen.

Teilbereich WA 7 des Allgemeinen Wohngebietes
Innerhalb des Teilbereiches WA 7 des Allgemeinen Wohngebietes sind vier standortgerechte
und heimische Baume geman der Gehdlzauswahlliste 1 zu pflanzen.

Dachbegriinung

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Flachdacher und flach geneigte Déacher bis
maximal 15° Dachneigung mit einer mindestens extensiven, standortgerechten und
artenreichen Dachbegriinung zu versehen. Es ist eine mindestens 12 cm starke durch-
wurzelbare Vegetationsschicht vorzusehen. Die Vegetationsschicht kann je nach Dach-
begriinungssystem und Anbieter als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, notwendige
technische Aufbauten sowie nutz- und begehbare Bereiche, soweit sie gemaR Festsetzungen
auf der Dachflache zulassig sind und die Dachflache mindestens zu 2/3 begriint wird. Nicht
von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen sind Bereiche mit Photovoltaik- und / oder
Solarthermieanlagen.

Fassadenbegriinung an Quartiersgaragen

Die Fassaden der Quartiersgaragen sind insgesamt zu einem Anteil von mind. 30 % mit
standortgerechten, bodengebundenen, rankenden, schlingenden oder klimmenden Pflanzen
einzugriinen. Der Pflanzabstand ist in Abhangigkeit von der Begriinungstechnik, der
Pflanzenauswahl sowie dem Standort zu wahlen. Je nach verwendeter Pflanzenart sind
Rankhilfen bzw. -geriste an der Fassade zu installieren. Es sind Pflanzen gemafR der
Geholzauswahlliste 5 zu verwenden.

Griinfldchen fiir die Regenriickhaltung

In den mit ® markierten offentlichen Griinflachen fir Regenriickhaltung sind Entwasserungs-
graben, Entwasserungsmulden und Rigolen zulassig. Die verbleibenden Flachen sind als
Extensivrasenflache zu begriinen.

Hiervon abweichend sind innerhalb der mit @ markierten offentlichen Grinflache fir
Regenriickhaltung ausschlieBlich Rigolen zulassig. Die Begrinung der Flache ist ent-
sprechend der Festsetzungen unter A.7.1 auszufiihren.

StraBenbdume

Innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind mindestens 25 standortgerechte
Baume gemal der Gehdlzauswahlliste 3 zu pflanzen. Es muss ein ausreichend groRer
Wurzelraum von mind. 12 m3® vorgesehen werden. Fur die Baumscheiben ist jeweils eine
Unterpflanzung mit niedrigwachsenden, bodendeckenden und standortgerechten Stauden
oder Strauchern geman der Gehdlzauswahlliste 6 vorzunehmen.

Ausfiihrung von PflanzmalBnahmen und Ersatzpflanzungen

Die vorgenannten PflanzmaRnahmen sind fachgerecht durchzufuhren. Die Pflanzen sind
fachgerecht zu pflegen und so zu planen, dass ein dauerhafter Erhalt gewéhrleistet werden
kann. Den Habitus verdndernde Maflnahmen sind an Baumen unzulassig. Abgangige
Pflanzen sind spétestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode an derselben Stelle
gleichwertig zu ersetzen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserundurchldssige Sperrschichten innerhalb des Bodenaufbaus nicht Gberbauter Grund-
stlicksbereiche sowie das Anlegen von Schotter-, Splitt-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung
sind unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmafnahmen fir Innenrdume

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 7) sowie dem Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2) sind
bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der La&rmbelastung der Ridderstralle, der
Isenbrockstrale, des Wilhelm-Leithe-Wegs, der BAB 40 und den Erschlieungsstrallen im
Plangebiet sowie des Schienenverkehrsldarms der Eisenbahnstrecke Essen-Bochum fir die
Gebédude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz  bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldd@mmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihrt:

Raumart Mittelungspegel
Schlafraume nachts
in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
1.1 B
Krankenhaus- und Kurgebieten SSHE )
1.2 | in allen Gbrigen Gebieten 35dB (A)
Wohnraume tagsiiber
in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus- und Kurgebieten 358 (&)
2.2 | in allen tbrigen Gebieten 40 dB (A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzelbiros,
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
31 Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, 40:dB (A)
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Biros fur mehrere Personen 45 dB (A)
= = halterra
33 férzzrr]aumburos, Gaststatten, Schalterrdume, 50 dB(A)

9.2

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach
den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und / oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche MaRnahmen an Au3entiiren, Fenstern, AuRenwénden und Dachern der
Gebdude geschaffen werden. Wohn- / Schlafrdume in Einzimmerwohnungen sowie
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Der maligebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgetffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind geeignete schallgeddmmte Luftungssysteme einzu-
bauen.

Schallschutz fur AuRenwohnbereiche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden mit der mit ,Bt* bezeichneten Linie zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die Bereiche abgegrenzt, fir die zum Schutz vor
der Verkehrslarmbelastung fiir mit Gebauden baulich verbundene Auflienwohnbereiche von
Wohnungen (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen sind.

Die baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der Balkon-
bristungen oder schallabsorbierende Ausgestaltung der Balkonunterseiten) missen in den
AuRenwohnbereichen eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von
62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fihrt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Gestaltung von Gebdude und Dach

Doppelhduser und Hausgruppen
Doppelhauser und Hausgruppen sind bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien, der
Fassaden-, Fenster- und Dachfarben sowie der Ausbildung der Attika einheitlich zu gestalten.

Dachform und gestaltung
Flachdacher sind bis maximal 15° Dachneigung zulassig. Die Flachdacher sind entsprechend
der textlichen Festsetzungen unter A.7.6 zu begriinen.

Bei Satteldachern durfen Dachaufbauten als Einzelgauben und Dacheinschnitte sowie
Dachflachenfenster in der Summe der Einzelbreiten nicht mehr als % der Firstlange
einnehmen. Vom First (in der senkrechten Projektion gemessen) ist ein Mindestabstand von
1,20 m einzuhalten. Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Nebenanlagen und Garagen
sind auch in Form von Flachdachern zul&ssig.

Gestaltung von Nebenanlagen und Freiflichen

Freifldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme von Zufahrten,
notwendigen Wegen (Hauszugang), Fahrradabstellpldtzen und Madalltonnenstellplatzen
unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Vorgartenflache zu
unterhalten und zu pflegen. Zuwegungen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem
Pflaster oder Gittersteinen auszufiihren. Sonstige unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke
sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Miillabstellfléchen

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind Stellplatze fur Mall- und Wertstoffbehalter
mit standortgerechten Hecken einzufrieden. Die Hecke ist auf Dauer zu erhalten und bei
Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Anstelle der Heckenpflanzung kann die Eingriinung
auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen in Kombination mit einer
Rankhilfe erfolgen. Die Hohe der Einfriedungen muss abweichend von sonstigen Ein-
friedungen 1,50 m betragen.

Einfriedungen

Vorgérten

Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche sind als Einfriedung nur Hecken bis zu einer
Héhe von 1,00 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken sind Z&aune bis zu einer Héhe von
1,00 m zul&ssig.

Einfriedungen mit 6ffentlicher Wirkung

Sonstige Einfriedungen, die an eine 6ffentliche Grinflache, eine 6ffentliche StraRenverkehrs-
flache oder eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzen, sind nur als Hecke
bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken sind Zaune bis zu einer
Hbéhe von 2,00 m zulassig.

KENNZEICHNUNGEN

Einwirkungsrelevanter Bergbau

Unter dem Plangebiet kann heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau nicht ausgeschlossen
werden. Vor der Durchfihrung von BaumafRnahmen ist die Standsicherheit der Tages-
oberflache durch geeignete Mallnahmen durch einen geeigneten Sachverstandigen flr
Bergschadenskunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im Fall von genehmigungspflichtigen
Baumalinahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflaiche der Genehmigungsbehdrde
nachzuweisen.

Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet. Aufgrund mdglicherweise
auftretender Gaszustrdémungen (Methan) kénnen bei Neubauvorhaben und bei Tiefbau-
mafnahmen Vorsorgemaflinahmen erforderlich werden, die durch einen Sachverstandigen zu
konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine
technischen Normen oder einheitlichen Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fir die
Ausfiihrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund
und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels
Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an.

Fir weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender Sicherungs-
maflnahmen bezlglich Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an
die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW in 44135 Dortmund,
Goebenstrale 25 (Tel.: 02931/82 0).

HINWEISE

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung einschlieRlich Gehélzrodung muss grundsatzlich auferhalb der
gesetzlich geregelten Brut- und Aufzuchtzeit (1. Méarz bis 30. September) wildlebender
Vogelarten stattfinden.

Naturdenkmal

An der RidderstralRe befindet sich zwischen den Hausnummern 20 und 24 eine Blutbuche, die
unter Naturschutz steht. Besonders wahrend der Bauphase ist auf den Schutz des
Naturdenkmals zu achten, um eine Beschadigung der Krone durch Baustellenfahrzeuge zu
verhindern. Die Baustellenzufahrt ist entsprechend so zu planen, dass der Baustellenverkehr
nicht mit der Baumkrone kollidiert.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750;
Fax: 02761/ 937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehd&rden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenschutz
Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten angetroffen ist unverziglich das
Umwelt- und Grinflachenamt Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Bochum zu informieren.

Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffullungen ggf. fachgerecht zu entsorgen. Sollten
aufgefiillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist
durch entsprechende chemische Analytik (vgl. LAGA Boden Parameterumfang ZO)
nachzuweisen. Die im Rahmen von BaumafRnahmen anfallenden Auffiillungsmaterialien sind
vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der
Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien
auszuschlief3en ist.

Kampfmittel

Der Bebauungsplan liegt teilweise in einem Bombenabwurfgebiet. Deshalb wurde durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Kampfmitteliberprifung vorgenommen. Darlber hinaus
sind keine weiteren Mallnahmen erforderlich. Werden im Zuge der Baumaflnahmen
Baugruben erstellt, sind die Baugrubensohlen im Bereich des Bombenabwurfgebiets zu
sondieren.

Sofern bei Grabungsarbeiten der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
unverzlglich einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder das
Ordnungsamt der Stadt Bochum zu verstandigen.

Soziale Wohnraumférderung

Im Plangebiet sind mindestens 20 % der Geschossflachen, die Uberwiegend dem Wohnen
dienen, als Mietwohnungen im geférderten Wohnungsbau vorzusehen. Die Geschossflache ist
nach den AuRenmallen der Geb&ude in allen Geschossen zu ermitteln. Die jeweils geltenden
Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW sind einzuhalten.

Schallschutzbescheinigung nach VDI

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in den Verfahren, nach denen Vorhaben
von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen von einem
Sachverstandigen eine Bescheinigung Uber die Einhaltung der Mittelungspegel nach der
Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Schallschutzbescheinigung der AuBenwohnbereiche nach DIN 12354-3

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von
der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn
/Antragsteller/Sachversténdigen eine Bescheinigung Uber die Nicht-Uberschreitung auf der
Grundlage der RLS 90 in Verbindung mit der DIN 12354-3 zu erbringen.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Fur den durch den Bebauungsplan Nr. 1009 verursachten Eingriff erfolgt der Ausgleich gem.
§ 1a BauGB (ber das nachfolgende Okokonto der Stadt Bochum. Damit kann das
Biotopwertdefizit von - 63.907 Okopunkten ausgeglichen werden.

Zuordnung: 63.907 Okopunkte

Okokonto: Produktionsintegrierte Kompensation Landwirtschaft (PIK)
Referenzflache Nr. 2 ,Wattenscheider Hellweg/ Im Belveden Kamp*® im Bezirk II,
Gemarkung Sevinghausen, Flur 12, Flurstick 8 tiw., und 9

10.

Auf der Egge

Stalleickens Busch /

Okokonto: Landwirtschaft/ PIK Wattenscheider Hellweg/ Im Belveden Kamp

Ausgangs- Ausgangs- | Zielbiotop | Zielwert/ Differenz/ | Fldchenwert/

biotop biotop/ Punkte Punkte Okopunkte
Punkte/m?

Einbuchung

Acker 2 | PIK-Maf3- 5 3 75.285

nahmen

Ausbuchung

B-Plan 1009 - 63.907

noch verfiigbar 11.378

Stadtebaulicher Vertrag
Zum Bebauungsplan gehdrt ein stadtebaulicher Vertrag.

GEHOLZAUSWAHLLISTEN

Gehdlzauswabhlliste 1 - Einheimische Bdume in Park- und Griinanlagen
Feldahorn Acer campestre

Flatter-Ulme Ulmus laevis (nicht entlang StralRen)
Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Spitzahorn Acer platanoides

Stieleiche Quercus robur  (nicht entlang Stral3en)
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat: Baume: Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung,
Stammumfang mind. 25-30 cm

Geholzauswahlliste 2 - Einheimische Striaucher in Park- und Griinanlagen

Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix capraea
Weilldom Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Pflanzqualitit:
Straucher: Héhe: 60-100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen
Gehdélzanordnung: flachig mit Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m

Geholzauswahlliste 3 - Baume auf Verkehrsflachen

Amerik. Amberbaum Liquidambar styraciflua
Europ. Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

Feldahorn Acer campestre
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fadtigiata
Saulenkirsche Prunus serotina ,Amanogawa
Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Tiefurt
Winterlinde Tila cordata ,Rancho
Vogelbeere / Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzqualitit: Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 30-35 cm

Geholzauswahlliste 4 - Heckenpflanzungen

Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Stechpalme llex aquifolium

Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata

Pflanzqualitit:
Heister, H6he 150 175 cm, 2-3 x verpfl.
Straucher, Héhe 80 100 cm, 2x verpfl.

Gehoélzauswahlliste 5 - Fassadenbegriinung
Beispielsweise:

Feuer-Geillblatt Lonicera heckrottii
Immergriines Geildblatt Lonicera henryi
Pfeifenwinde Aristolochia tomentosa
Weinrebe Vitis vinifera

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Geholzauswahlliste 6 - Baumscheiben
Beispielsweise:

Bergenie Bergenia cordifolia
Blut-Storchschnabel Geranium sanguineum

Flacher Filigranfarn Polystichum setiferum 'Herrenhausen'
Funkie Hosta

Kriechender Ginsel Ajuga reptans

Weile Fetthenne Sedum album
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