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Festsetzungen nach § 2 Abs. 5 und § 9 BauGB
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gl — 407 o \“.L : _ und der Planzeichenverordnung
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7 \ﬁ‘@ H:: ) _ St R Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
VAT n \ = > ' Art der baulichen Nutzung
W 465 l’?‘ ‘uﬁl\ Sondergebiet Kunst/Museum (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
A Zulassig sind: §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
-Museen, Kunstgalerien und / Aligemeine Wohngebiete
-zugehorige Bulros, Werkstatten, Unterrichts- und Veranstaltungsraume. (§ 4 BauNVvO)
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Sondergebiet Kunst / Museum
-Gastronomie- und  Wohnnutzungen (Gastewohnung  fir  Lehrkrafte  und (§ 11 BauNVvO)
Residenzkinstler), die der Museums-/Ausstellungsnutzung zugeordnet und ihr
gegenuber in Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
Gem § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundfiache durch bauliche Anlagen GR 100 m? zulassige Grundflache

unterhalb der Gelanderoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, nicht Uberschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

P ——— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Private Verkehrsflache / Stellplatzfiache -

HINWEISE

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Denkmalpflege:

@ Versorgungsflache Elektrizitat

Jegliche bauliche Anderung der Baudenkmaler oder ihrer naheren Umgebung bedarf
der Abstimmung mit der Stadt Bochum als Untere Denkmalbehoérde, 44777 Bochum,
Tel. 0234-9102501, Fax 0234-9102543, und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe
- Amt fur Denkmalpflege in Westfalen -, 48133 Munster, Tel. 0251-5914036, . 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Fax 0251-5913908. el Sl

Offentliche Grunflachen

Bodendenkmal:
- Private Grlinflachen
Jegliche bauliche Anderung und jeglicher Eingriff in die natarliche Eigenart des

Bodens im Bereich des eingetragenen Bodendenkmals "Adelsitz Weitmar" oder
seiner naheren Umgebung bedarf der Abstimmung mit der Stadt Bochum als

Untere Denkmalbehérde, 44777 Bochum, Tel. 0234-9102501, Fax.
0234-9102543, und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Arch&ologie fur

Zweckbestimmung: Parkanlage

3 ( Westfalen-, AuBenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57482 Olpe (Tel.: 02761/93750: Flachen fir die Landwirtschaft und fur Wald
s S _ - : Fax: 02762/2466). Eine endgultige Freigabe des Gelandes zur Bebauung ist § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB)
maximale Hohe , : = : ( : ;
Gebaudeoberkante // : : ohne sachgerechte arch&ologische Dokumentation nicht méglich.
126,50 m %’{Hﬁ ﬁﬂ - / Al - Flachen fur Wald
maximale Hohe = [ Y
Gebaudeoberkante ‘ k Bodendenkmalpflege:
130,50 m dber NHN - A pfleg
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche : Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen far
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Natur und Landschaft
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
entdeckt werden. Einen Monat vor dem Beginn von Bauarbeiten ist die Stadt Bochum
als Untere Denkmalbehé¢rde, Tel. 0234-9102501, Fax. 0234-9102543 und der LWL -
Archaologie fur Westfalen -, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750: Fax: 02762/2466), Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
unverzuglich zu unterrichten. Schurfgrabungen dirfen nur unter Aufsicht eines Naturschutzrechtes
autorisierten Archdologen (Mittelalterspezialist) erfolgen. Bei der Entdeckung von (§ 1Abs.5 Nr.7, § 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB)
Denkmaler/Bodendenkmalern ist die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in (§ 22 BNatSchG)

unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, Sonstige Planzeichen
auszuwerten und far wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
und der Stadtwerke Bochum GmbH zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Artenschutz: e Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Bochum GmbH

zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Im Baugenehmigungsverfahren sind Belange des Artenschutzes unter Beteiligung des Satatata:
Umwelt- und Grinflachenamtes zu berticksichtigen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Bergbau:

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Auch kann oo — oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
teilweise oberflachennaher Abbau durchgefiihrt worden sein. Es muss damit gerechnet (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen  bauliche
Sicherungsmalnahmen ergriffen werden missen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen
Bei den Aushubarbeiten fiir die geplanten Neubauten wird zumindest in Teilbereichen

das Ausgehende von Fléz Angelika freigelegt. Hier ist bei der Freilegung von Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
Kohlenflézen auf bergbaulich bedingte Stérstellen zu achten. Es ist daher bei den (§ 5Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)
Ausschachtungsarbeiten, bei denen das Ausgehende des o. a. Flézes freigelegt wird,
eine qualifizierte Begutachtung erforderlich.
Sollten Grundungselemente des geplanten Neubaus innerhalb der Kohle liegen, sind D Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
aufgrund der betonaggressiven Inhaltsstoffe sowie der geringen Tragfahigkeit der unterliegen (Bodendenkmal "Adelsitz Weitmar'i
verwitterten Kohle dann ggf. ZusatzmaBnahmen notwendig. Es kann erforderlich sein, (§ 9 Abs.6 BauGB)

: die Kohle auszukoffern und durch Magerbeton zu ersetzen. Die genaue Festlegung
der notwendigen Mehrausschachtungen ist durch den Gutachter vor Ort zu treffen. An Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
Kontaktbereichen von Beton und Kohle ist aufgrund der in der Kohle enthaltenen D die dem Denkmalschutz unterliegen
betonagressiven Sulfate eine Folie einzulegen. (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)
Soliten weitere bergschadenstechnische Fragen auftreten, so ist ein qualifizierter el e Schutzstreifen fur die 110- kV- Hochspannungsfreileitung
Gutachter und die Stadt Bochum, StA 66 33, zu informieren und zu einer erganzenden ——
Stellungnahme aufzufordern.

Methanausgasung:

Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen
Grubengasaustrittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000;
Uberarbeitet im April 2005). GemaR dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche
aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem
bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrémungen nicht zu erwarten.

\ i
Lagerplatz
Bodenschutz:

Bei Erdarbeiten ist auf Bodenauffalligkeiten (z.B. Farbe, Geruch, Bestandteile,
Konsistenz) zu achten. Soliten diese angetroffen werden, ist das Umwelt- und
Grunflachenamt der Stadt Bochum, 44777 Bochum, zu unterrichten, damit weitere
MaRnahmen eingeleitet werden kénnen.

Solite extern angelieferter Boden zur Herstellung einer rekultivierbaren Schicht
angedeckt werden, so muss dieser den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBoSchV) entsprechen. Die Analytik
hierzu ist im Umwelt- und Grunflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde -, 44777
Bochum, einzureichen.

Kampfmittelbeseitigung:

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt in einem Bombenabwurfgebiet, Wird nachfolgend
flr Bauvorhaben der Bauantrag gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim
Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst zwingend erforderlich. Im Rahmen des

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Antragverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und eine Luftbildauswertung
RECHTSGRUNDLAGEN einholen. Solite das Ergebnis ggf. Entmunitionierungsmanahmen vorsehen, sind diese vor
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr Die Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Der Planentwurf in der Fassung vom > %: M4 . 1003 Der Rat der Stadt Bochum hat gema® § 10 Abs, 1 09 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Fir die Erarbeitung des Planentwurfes Beginn der Baumalinahmen durchfiihren zu lassen.
der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung Belange wurden aeméils § 4 Abs. 2 BauGB mit w129 g@MAR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am 02:95. 2K / Blatt. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewshnliche
am, AR AL LUOR(TOP Nr. A - 2_) den Beschluss Schreiben vom4&. AL . L0, um Stellung- vom AL AL 200K bis AA. 0. L0K. ein- (TOPNr. 7.2 ) diesen Bebauungsplan als B ?7 /73 0 7 X et ke :n aﬂf - d:r wggden hespr-sermmpaicsialaiens beobachtgt i dlie P
zuﬁufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. nahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom schlieRlich éffentlich aus. Satzung beschlossen. ochum, den ... & 2. 70 7L Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ung achtige eg s ;
AR.A1.2008.... gebsten. Ort und Dauer der Auslegung wurden am _ o 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst - tiber das Ordnungsamt, 4477 Bochum,
OAAL.LCOR ontsiiblich bekannt gemacht. _ ]D\|/e ?ble);bi‘lrgermefstenn des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), bzw. die Polizei - zu informieren.
Bochum, den ... 2.3.9¢. o7 Hee LN
' . : ) ) o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Bochum, den ..2.3.9%.. 2240 Bochum, den '2306?04 o Die Oberbirgermeisterin vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Schutzstreifen der 110- kV- Hochspannungsfreileitung
. ) o ) B —_— des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Die Oberburgermeisterin Die Oberburgermeisterin ’ Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden,
LA~ 209 ™\ LA 209 y £ ‘ _ die eine Endwuchshéhe von maximal 20,00 m erreichen (eine Pflanzliste kann tber die
icn | & | { | = [y i Gt dtplanungs Tlanzelchenve:orgnurégG (glrangZ\:O) S:n c:aer Fassung der Bekanntmachung vom RWE Net AG - Transportnetz/Leitungen - Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund -
= | i und Bauordnungsamtes 9, Dozember 1990 (BABI. 19811 8. 58). Postadresse: 44047 Dortmund - angefordert werden). t a dt B 0 Ch u ' ' I
\% i "-";",);‘_‘_, Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), zuletzt Die Verkehrsflachen d_es geplanten Pa‘rkplatzes halten dep Mindesabstand von
""" N —T ) bekannt gemacht am 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der jetzt geltenden 20,00 m zu den Eckstielen des nachstliegenden Mastes ein.
Oberbiirgermeisterin Schriftfiihrer im Fassung (SGV. NRW. S. 2023).
Sr— | | Bebauungsplan Nr. 875
Die Planunterlage entspricht den Anforderun-
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema® Der Ausschuss firr Stadtentwicklung und Verkehr Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemag gen S § 1 car Famaskchisnvegrdnumy 10, Abkdrzungen.
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom <1, U9 L00R der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung | JHR 3 § 10 Abs. 3 BauGB am 41X QG LSQ... ortsiiblich Die Festlegung der stédtebaulichen Planung BGBI - Bundesgesetzblatt .
bis 21.02.L.00%.... durchgefiihrt worden. am AR AN, .%-m% (TOP NrA ..L) die 6ffentliche in der Zeit vom .............c.cceeveeee DIS oo e bekannt gemacht. ist geometrisch eln.deut|g. Der Katasterbestand GV.NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen — S Ch IOSS pa r k We Itl I Ia r -
AU O% UX%% Ausle im%?egi&@)ngentwurfes in der Fassung TR e der Planunterlage ist vom 13.12.2007. SGV.NRW -  Sammlung des bereinigten Gesetz- und
_ ) . - vom TLa: VLGS beschlossen. er bekanntmachung trat der Bebauungsplan in d Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen
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