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Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
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1. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 964 — Schlof3strale — hat im Zeitaum vom 28.03.2023 — 05.05.2023
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig hat die Stadt Bochum Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ein-
geholt.

Der raumliche Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr 964 — Schlof3stralRe — ist
der nach-fogende Abbildung zu entnehmen.
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Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrden- und Tragerbeteiligung wurden An-
regungen vorgetragen, die zur Teilung des Bebauungsplanes fiihren. Gem. § 4a Abs. 3 BauGB
sind der Bebauungsplan erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen, wenn
der Entwurf des Bebauungsplanes nach den Verfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 BauGB
geéandert oder erganzt wird.

Im Rahmen der erneuten Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 964 wird eine rdumliche Auftei-
lung des Planungsbereichs in die Bebauungsplane Nr. 964 | — Ostlich SchloRstraRe — und 964
Il — Westlich Schlo3strale — vorgenommen. Die rAumlichen Geltungsbereiche der beiden Be-
bauungspléne sind den Abbildungen 2.1 und 2.2 zu entnehmen.
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Abb. 2.2: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 964 1l — Westlich SchloR3strafie -

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich SchloRstralRe — Begriindung
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Gem. § 2a BauGB wird jedem Bebauungsplan eine Begriindung und als gesonderten Teil der
Begrindung ein Uweltbericht beigefugt.

Die dem Bebauungsplan Nr. 964 — Schlof3stralRe — zugrundeliegenden und beigeflgten Fach-
gutachten haben weiterhin Bestand und sind Abwagungsgrundlage beider Bebauungslane.
Eine Anpassung an die verénderten Geltungsbereiche ist nicht erforderlich, da die Gutachten
jeweils im Sinne einer pessimalen Betrachtung die Auswirkungen beider Bebauungspléane be-
ricksichtigen. Hiermit ist hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 964 1l ein
zwangslaufig Uberzeichnender sogenannter worst-case in den Blick genommen. Die Auswir-
kungen der Planung werden insofern keinesfalls unterschatzt. Die gemeinsame Betrachtung
mit den Auswirkungen des Bebauungsplans fir den benachbarten Geltungsbereich erfolgt un-
abhéngig von der Selbst- und Eigenstandigkeit der beiden Plane und der mit ihnen jeweils
verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das ca. 0,65 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 946 Il - Westlich SchloRstraf3e -
liegt im Stdwesten Bochums, im Stadtteil Weitmar. Das Gelénde westlich der Schlo3stral3e
befindet sich im Eigentum der Stadt Bochum und ist Teil der Friedhofsflache Weitmar. Es liegt
sudlich des SchloBparks ,Haus Weitmar®, westlich der SchloRstraf3e und nordwestlich der Hat-
tinger Stral3e.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.964 1l — Westlich Schlof3straf3e - wird
wie folgt begrenzt:
¢ Im Osten durch die Schlof3stralRe mit der begleitenden Baumallee,

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stralRe — Begriindung
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e Im Sudosten durch die sudostliche Grenze der Friedhofsflache zum benachbarten Flur-
stiick 1087,

e Im Westen / Stdwesten entlang der innerhalb der Friedhofsflache liegenden dstlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1093 und im weiteren Verlauf in ndrdliche Richtung
entlang einer vorhandenen Wegeflache des Friedhofs,

¢ Im Nordwesten und Norden bildet die Flache des stadtischen Betriebshofes, der auf-
gegeben wird und Bestandteil des Plangebietes ist, die Begrenzung.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Weitmar Flur 6 die Flurstiicke 2037
(tlw.), 1093 (tlw.) und 519 (tlw). Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Abbildung 3
zu entnehmen. Diese Teilflache des Friedhofs Weitmar umfasst im Wesentlichen die hier vor-
handene Trauerhalle mit den Vorplatz sowie Gebaude und Hofflache des Betriebshofs.

Ostlich / Norddstlich der SchloRstraRe schlieRt der (derzeit in Aufstellung befindliche) Bebau-
ungsplan Nr. 964 | - Ostlich SchloRstraRe — an. Dieser umfasst die bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen und die Schlof3stralRe mit den Baumbestédnden. Der Bebauungsplan Nr.
964 Il ist in der mit ihm verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung unabhéngig von diesem zweiten
Bebauungsplan.

3. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Vorhabentrager plant, die Flachen im Rahmen des vom Rat der Stadt Bochum am
16.11.2017 beschlossenen Handlungskonzepts Wohnen der Stadt Bochum zu einem Wohn-
gebiet zu entwickeln. Geplant ist ein Wohngebiet urbaner Pragung im Geschosswohnungs-
bau. Auf Basis des stadtebaulichen Entwurfs wird mit einem Bauvolumen von etwa 65
Wohneinheiten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 964 Il — Westlich SchloRstral3e - kalku-
liert. In der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wird ein Ansatz von 310 Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Dieser Ansatz beriicksichtigt auch die im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 964 | — Ostlich SchloRstralRe - geplanten ca. 245 Wohneinheiten.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 964 - Ostlich SchloRstrale - am
04.11.2014 wurde das Ziel verfolgt, entsprechend dem Masterplan ,Universitat — Stadt®, die
Universitat starker raumlich in die Stadt zu integrieren und universitats-, wissenschafts-, for-
schungs- bzw. lehrnahe Nutzungen innerhalb des Plangebietes anzusiedeln. Die Entwicklung
universitatsbezogener Nutzungen an diesem Standort wird jedoch von der Ruhr-Universitat
Bochum nicht mehr weiterverfolgt. Mit dem Campus Bochum, der Bochumer Innenstadt und
dem d&stlichen Bereich der Entwicklungsflache MARK 51°7 verflgt die Stadt Bochum tber drei
Standorte, auf denen sich die Universitat rAumlich konzentrieren wird. Die Entwicklung eines
vierten Standortes (im Plangebiet) ist daher nicht sinnvoll und wurde aufgegeben.

Wie im vom Rat der Stadt Bochum am 16.11.2017 beschlossenen Handlungskonzept Wohnen
dargestellt, weist das Wohnraumangebot in Bochum in quantitativer und qualitativer Hinsicht
Defizite auf. Die zu beobachtende Abwanderung von Bochumer Haushalten in die Umgebung
resultiert vorrangig daraus, dass in Bochum nicht das gewiinschte Angebot gefunden wurde.
Um dem entgegenzuwirken, ist in kurzfristiger Perspektive die Errichtung von 800 neuen Woh-
nungen jahrlich notwendig. Um auch im unteren Preissegment gentigend Angebote zu schaf-
fen, sollen 200 davon im 6ffentlich geférderten Wohnungsbau erstellt werden.

Nach verwaltungsinterner Prifung des Standortes Schlof3straRe im Hinblick auf eine wohn-
bauliche Entwicklung, hat der Ausschusses fur Planung und Grundstiicke am 30.10.2018 die
veranderten Planungsziele von universitaren Nutzungen zu Wohnungsbau beschlossen.
Gleichzeitig wurde das Plangebiet um den Bereich westlich der SchloRstral3e und sidlich der
ehemaligen Bahnstrecke Dahlhausen Weitmar (heute ,Springorum-Radweg") erweitert.

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stralRe — Begriindung
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Auf den Flachen des Bebaungsplanes Nr. 964 1l — Westlich SchloR3stral3e - sollen entspre-
chend dem Ratsbeschluss vom 16.11.2017 zum Handlungskonzept Wohnen 30 % der Wohn-
flache im o6ffentlich geférderten Wohnungsbau erstellt werden, da es sich um eine stadtische
Flache handelt, die der Wohnbebauung zugefihrt werden soll.

Planungsrechtlich liegt das Plangebiet im raumlichen Geltungsbereich des seit 1967 rechts-
wirksamen Bebauungsplanes Nr. 239. Die Umsetzung der genannten Planungsziele zu einem
Wohngebiet erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der mit entsprechenden Fest-
setzungen das nachfolgend unter Pkt. 5 beschriebene stadtebauliche Entwurfskonzept in ver-
bindliches Planungsrecht umsetzt.

4, BESTANDSANALYSE
4.1 Situation im Plangebiet

4.1.1 Historische Entwicklung

Es liegen keine Hinweise zu friiheren baulichen oder sonstigen Nutzungen im Plangebiet west-
lich der SchloRstraf3e in der Vergangenheit vor. Luftbilder aus den 20er und auch den 50er
jahren Jahren des letzten Jahrhunderts lassen im Bereich der Friedhofsflache eine insgesamt
landwirtschaftliche Nutzung erkennen. Die Friedhofsnutzung wurde in der Mitte des 20. Jahr-
hunderts fir den Bestattungsbetrieb eréffnet. Der Friedhof Weitmar umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 3,4 ha. Bestandteil des Friedhofs ist die im Plangebiet liegende Trauerhalle mit
dem zur Schlof3stralRe nach Osten ausgerichteten Vorplatz. Ebenfalls im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr 964 Il liegt der Betriebshof des Friedhofes.

Der Friedhofsbetrieb besteht derzeit noch eingeschrankt fort. Uber das Friedhofsbedarfskon-
zept ist eine Aufgabe der Friedhofsnutzung jedoch vorgesehen. Er wird nicht mehr fir Bestat-
tungen genutzt. Es finden lediglich noch Beisetzungen im Rahmen vorhandener Rechte und
zur Ehegattenzusammenfihrung statt.

Die 0Ostlich des Plangebiets von Sud nach Nord verlaufende SchloRstral3e mit inrem alleearti-
gen Baumbestand ist mit dem nérdlich gelegenen ehemaligen Adelssitz Weitmar verbunden.
Der Adelssitz hat die Geschichte der Stadt Bochum im Mittelalter maf3geblich mitgepragt. Das
Haus Weitmar entstand 1592 und wurde im 2. Weltkrieg zerstort. Heute ist der Schlo3park mit
dem in die Gebauderuine eingestellten KUBUS (Café, Veranstaltungs- und Ausstellungs-
raum), dem Museum unter Tage und den Ausstellungsgebauden der Stiftung ,Situation Kunst*
ein attraktiver Anziehungspunkt im Stadtteil und dartiber hinaus.

4.1.2  Stadtebauliche Struktur / Nutzungsstruktur

Bauliche Anlagen innerhalb des Plangebiets sind auf dem Friedhofsgelande mit der Trauer-
halle und dem ndérdlich anschlieRenden Betriebshof vorhanden. Unmittelbar norddstlich an das
Plangebiet anschlieRend befindet sich in der SchloRstrall3e 95 und 97 ein Mehrfamilienhaus in
Einzellage.

Sudlich und sudostlich schliel3t die Hattinger Stral3e an. Neben der vorherrschenden wohn-
baulichen Nutzung beiderseits der Hattingen StralR3e befinden sich hier auch Gewerbebetriebe
(Autohaus, Gartengerate) sowie Gastronomiebetriebe und Nahversorgungseinrichtungen, u.a.
ein Lebensmittelmarkt.

Das Gelande des Plangebiets weist ein deutliches Gefalle in nordwestlicher Richtung auf. Von
ca. 139,50 tber Normalhdéhennull (NHN) im stdéstlichen Abschnitt des Plangebietes fallt das
Gelande um ca. 4,50 m auf ca. 135,00 m Uber NHN im nordwestlichen Bereich ab.

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stralRe — Begriindung
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Abb. 2: Orthofoto Drohnenflug, Sachverstandigenbiro Sauermann, Niederkassel, 30.07.2020

4.1.3 Freiraum und Grinflachen

Das Plangebiet ist von Freiraum- und Grinflachen umgeben. Nérdlich unmittelbar angrenzend
an das Plangebiet befinden sich die Landschaftsschutzgebiete Weitmar und Kleines Weitma-
rer Holz.

Der SchloRpark Weitmar nérdlich des ,Springorum-Radwegs® ist ein landschaftlich gepragter
Park rund um die Ruinen des Hauses Weitmar. Der Park besteht aus gré3eren Rasenflachen
mit Solitdrgehodlzen, einem in der Rasenflache angelegten Teich, leichten Gelandemodellie-
rungen und einem Eichen-Buchenwald sowie einem Spielplatz. Der Schlof3park stellt ein at-
traktives Naherholungsgebiet dar.

Das Plangebiet ist Bestandteil des sich nach Westen und Nordwesten erstreckenden grof3fla-
chigen Friedhofs Weitmar mit Baum — und Gehdlzflachen . Da die Friedhofsbelegung auslauft
ist anzunehmen, dass diese Flache zunehmend einen Parkcharakter annehmen und somit
ebenfalls eine wohnungsnahe Erholungsfunktion tbernehmen wird.

Neben dem Parkcharakter des Friedhofs ist pragendes naturrdumliches Element der Ostlich
des Plangebiets stehende alleeartig ausgepragte Baumbestand entlang der Schlof3stral3e, der
von der Hattinger Stral3e im Stiden die achsiale Ful3- und Radwegeverbindung zum Schlof3-
park Weitmar und zum ,Springorum-Radweg“ im Norden herstellt.

Weiterhin erwahnenswert sind die Einzelbdume und Baumgruppen, die im Umfeld der Trau-
erhalle auf dem Friedhofsgelande stehen.

414 Boden

Bodenbelastungen
Das Plangebiet wurde im Hinblick auf mdgliche Bodenbelastungen im Rahmen einer orientie-
renden Bodenuntersuchung analysiert (Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stralRe — Begriindung
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Umwelttechnik mbH, 2022). Die labortechnische Auswertung zeigte in zwei Mischproben eine
Uberschreitung der Prufwerte nach Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV
fur Wohngebiete. Die durch die beiden Mischproben reprasentierten Boden sind bei einer Nut-
zung des Gelandes als Wohngebiet fur eine oberflachennahe Nutzung nicht geeignet und sind
zu entfernen oder mit einem geeigneten Material abzudecken oder zu versiegeln. Die erhdhten
Chromgehalte beschranken sich tiberwiegend auf die Auffillungen. In den darunter lagernden
geogenen Boden wurden keine bzw. nur geringfligig erhéhte Chromgehalte festgestellt. Nach
vorliegender Analytik liegen die Einstufungen der untersuchten geogenen Boden innerhalb der
Zuordnungsklasse Z 0 und Z 1 und konnen somit einer Wiederverwertung zugefuhrt werden.

Bergbau
Nach den ausgewerteten risswerklichen Unterlagen streichen innerhalb des Plangebiets ver-

mutlich Fl6ze an der Karbonoberflache aus bzw. unterlagern die Flache (Ingenieurgesellschaft
fur Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH,2022). Nach den eingesehenen bergbauli-
chen Unterlagen kommen auf der Flache des Plangebiets die FI6ze Johann und Prasident an
der Karbonoberflache zum Ausstrich. Gemafl den vorgelegten Grubenbildern sind fiir diese
Floze jedoch keine offiziellen Abbautéatigkeiten dokumentiert. Da uraltbergbauliche Aktivitaten
in den o.a. Flézen jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen werden kénnen und die genaue Tie-
fenlage der flachenhaften Abbautatigkeiten innerhalb von Floz Prasident den bergbaulichen
Unterlagen nicht zweifelsfrei entnommen werden kann, verbleibt somit aus bergschadenstech-
nischer Sicht ein geringes Restrisiko.

Seitens des Bergbaugutachters wird daher vor Beginn von Baumalinahmen eine bergbauliche
Erkundungsmafinahme (Vollkronenbohrungen) empfohlen, welche die generellen bergbauli-
chen Verhaltnisse im Bereich des Grundstiicks und hier speziell die tatsachliche Abbausitua-
tion innerhalb der Fl6ze Johann und Prasident ausreichend untersucht.

Da eine bergbauliche Beeinflussung des Plangebiets nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann, erfolgt flr das gesamte Plangebiet nachfolgende Kennzeichnung:

LsUnter dem Plangebiet ist durch Sachversténdigengutachten heute noch einwirkungsrelevan-
ter Bergbau belegt. Vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen ist die Standsicherheit der
Tagesoberflache durch einen geeigneten Sachverstandigen fir Bergschadenskunde / Mark-
scheidewesen nachzuweisen. Im Fall von genehmigungspflichtigen Baumalnahmen ist die
Standsicherheit der Tagesoberfldche der Genehmigungsbehdrde nachzuweisen.

Da im Bochumer Stadtgebiet ein Grubenwasseranstieg geplant ist, der verdnderte Methan-
gaszustromungen bedingen kann, wird nun auf allen Bebauungspl&nen eine entsprechende
textliche Kennzeichnung vorgenommen:

»Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet.

Aufgrund moglicherweise auftretender Gaszustromungen konnen bei Neubauvorhaben und
bei Tiefbaumalnahmen VorsorgemalRhahmen erforderlich werden, die durch einen Sachver-
standigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten
bislang keine technischen Normen oder einheitlichen Ausfuhrungsrichtlinien gibt, bieten das
fur die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt
Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels
Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum technische L6sungen an.

Fur weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender Sicherungsmalf3-
nahmen bezuglich Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie in NRW —in 44135 Dortmund,
Goebenstralle 25 (Tel.: 02931/82 0).*
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4.2 Verkehr und ErschlieRung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber die Schlof3stralle, die im Siiden an die Hattinger
StraRe als HauptverkehrsstraRe anbindet. Uber die SchloBstraRe werden gegenwartig die
Friedhofsflache und die Stellplatzanlage der Stiftung ,Situation Kunst® an die Hattinger Stral’e
angeschlossen. Ebenso das in Einzellage befindliche Mehrfamilienhaus SchloRstral3e 95 — 97
und die Gebaude Schlof3stralle 102 (Blumengeschaft) und 107 (Hofbereich) sowie Hattinger
Stral3e 402.

Die im sudlichen Abschnitt auszubauende Schlof3straRe wird im anschlieRenden Bebauungs-
plan Nr.964 | — Ostlich SchloRstralRe — als Verkehrsflache festgesetzt. Hieriiber wird die Er-
schlieBung des des Gebietes westlich der Schlo3straf3e mit Anbindung an die offentliche Ver-
kehrsflache sichergestellt.

Bereits im Ist-Zustand ist die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets 964 Il Uber die vor-
handene Schlof3stralRe gegeben.

Die Hattinger Stral3e stellt sowohl die Verbindung zur Bochumer Innenstadt als auch zum re-
gionalen und Uberregionalen StraRenverkehrsnetz mit den Autobahnen A 40 und A 448 her.

Der Bochumer Hauptbahnhof und damit auch die Bochumer Innenstadt sind vom Plangebiet
(Haltepunkt Blankensteiner Stral3e) mit der Stral3enbahnlinie 308 und 318 in etwa 15 Minuten
erreichbar. Neben den StralRenbahnlinien 308 (SchirbankstraRe — Hattingen-Mitte) und 318
(SchirbankstraRe — Dahlhausen) verkehren tber die Hattinger Stral3e auch die Buslinien 349
(Bochum Hauptbahnhof-Haarstral3e), 353 (Kirchharpener Stral3e — Blankensteinerstraf3e) und
354 (Sundern — Zillertal/Kepplerweg). Fir das nérdliche Plangebiet bietet sich auch der Halte-
punkt Schlosspark/Museum Unter Tage als Ein- und Aussteigepunkt an.

Nordlich des Plangebiets verlauft auf der ehemaligen Bahntrasse der ,Springorum-Radweg*
mit Anschluss an den Ruhrtalradweg. Damit profitiert das Plangebiet von einem zehn Kilome-
ter langen kombinierten Rad- und FulBweg von der Bochumer Innenstadt bis ins Ruhrtal. Er
Uberquert kreuzungsfrei die wichtigen Ausfallstral3en Wittener Stral3e, UniversitatsstralRe, Ko-
nigsallee und Hattinger Straf3e. Die Springorumtrasse bietet regionalen Anschluss an Fern-
radrouten und stellt zugleich eine bedeutende lokale Radwegeverbindung (,Alltagsradweg®)
dar.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie firr die Energie- und Wasserversorgung sind
in den umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kdnnen zur Versorgung des Gebiets
ausgebaut werden.

Die Entwasserung des Plangebiets soll im Trennsystem erfolgen. Die im Plangebiet anstehen-
den Bdden sind aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit fur eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht geeignet. Das Niederschlagswasser des Plangebiets wird daher
uber ein am Gelandetiefpunkt im Nordwesten des Bebauungsplangebiets Nr.964 | - Ostlich
SchloRstrale - angeordnetes Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Dahlhauser Bach, wel-
cher entlang des ,Springorum-Radwegs® verlauft, eingeleitet. Das Baurecht fir das Regen-
rickhaltebecken entsteht mit dem Abschluss des Bebauungsplanverfahrens Nr. 964 | vor dem
Abschluss dieses Bebauungsplanverfahrens oder aber jedenfalls in zeitlicher Parallelitat.

Das Niederschlagswasser der befestigten Dach- und Wegeflachen wird in ein dstlich der be-
stehenden SchloR3stralRe liegendes Muldensystem oberflachig eingeleitet.

Ein derzeit in Betrieb befindliches Mischwasserpumpwerk wird im Zuge der Neubebauung au-
Ber Betrieb genommen. Die anfallenden Abwésser werden ordnungsgemal an das neue
Trennsystem des Plangebietes angeschlossen. Hierbei wird so weit wie moglich ein offenes
Regenwassersystem aufgebaut.
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4.4 Eigentumsverhaltnisse

Die im Plangebiet liegenden Flachen gehéren der Stadt Bochum. Diese sollen, insofern sie
nicht zur ErschlieBung oder als offentliche Grunflachen bendtigt werden, nach Abschluss des
Planverfahrens an einen privaten Investor verauf3ert werden.

4.5 Angrenzende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 1967 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 239 fiir den Bereich zwischen der Bundesbahnstrecke Dahlhausen — Weitmar, der Hattin-
ger Stral3e und nordlich des Kleinen Weitmarer Holzes. Planinhalt ist die Sicherung von Fried-
hofsflachen, auch als Grunverbindung zum grof3en Weitmarer Holz, Flachen fir den Bestat-
tungsbetrieb (Trauerhalle), Stellplatzflachen sowie Allgemeine Wohngebiete entlang der Hat-
tinger Stral3e. Das seinerzeitige primare Planungsziel der Sicherung und Erweiterung von
Friedhofsflachen ist infolge einer veranderten Bestattungskultur nicht mehr aktuell. Die Fried-
hofsnutzung lauft aus.

Ostlich und norddstlich an das Plangebiet angrenzend liegt der seit 1998 rechtskréaftige Be-
bauungsplan Nr. 239 a - Hattinger Str. / SchloRstral3e -. Festgesetzt sind gewerbliche Baufla-
chen, Flachen flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, ein Allgemeines Wohngebiet mit Hausgarten sowie Verkehrsflachen und Stell-
platzflachen. Priméares Ziel der Planaufstellung Nr. 239 a war die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die zwischenzeitlich realisierte Ansiedlung ortsansassiger Gewer-
bebetriebe westlich der Hattinger Straf3e. Westlich und nordwestlich des Gewerbegebiets
schlieRen offentliche Grinflachen an. Die innerhalb dieser Griinflachen festgesetzten Aus-
gleichsmafl3nahmen von Eingriffen in Natur und Landschaft sind ebenfalls umgesetzt worden.

Vi

Abb.3 Bebauungsplan Nr. 239 a, - Hatfinger Str./Schlo3stralRe.-

Nordlich des ,Springorum-Radwegs® grenzt der seit 2009 rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 875 - Schlosspark Weitmar - an. Planungsziel ist die Sicherung des Schlossparks durch
Festsetzung offentlicher Griin- und Waldflachen sowie die Festsetzung eines Sondergebiets
mit der Zweckbestimmung Kunst/Museum. Das Sondergebiet Kunst/Museum umfasst die Ru-
ine Haus Weitmar mit dem Kubus Haus Weitmar, das Museum unter Tage und die Gebaude
und Flachen der ,Situation Kunst®.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans schlief3t stdlich des ,Springorum-Rad-
wegs"” eine private Parkplatzflache ein, die 6stlich parallel zur SchloRstral3e angeordnet ist und
als Besucherparkplatz des Schlossparks und der Stiftung ,Situation Kunst* mit dem Museum
unter Tage dient.

[ - -

Abb. 4 Bebauungsplan Nr. 875 - Schlosspark Weitmar -

5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Ziele der Landesplanung werden im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) und im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) der Planungsgemeinschaft der Stad-
teregion Ruhr, der u.a. die Funktion eines Regionalplans Ubernimmt, dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat sich die kommunale Bauleitplanung den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u.a. in den nach-
folgend erlauterten Planen benannt. Darliber hinaus sind Ubergeordnete Ziele der Stadtent-
wicklungsplanung zu berucksichtigen.

5.1 Landesentwicklungsplan

Der ab dem 06. August 2019 geltende Landesentwicklungsplan (LEP NRW) ergibt sich aus
der LEP-Fassung von 2017 unter Abanderung durch die Anderung des LEP NRW 2019. Die
Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans NRW entfalten Rechtswirkungen geman
8§ 4 Raumordnungsgesetz. Bezogen auf das Plangebiet sind demnach besonders die Ziele
Uiber den Freiraum, den Klimaschutz und die Abgrenzung zum Siedlungsraum zu beachten.
Die Grundziuge und sonstigen Erfordernisse unterliegen einem Abwagungs- oder Ermessens-
spielraum in der Bauleitplanung.

Im Maf3stab des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen sind nur bedingt raumlich
konkret abgegrenzte Festlegungen zu Nutzungen und Schutzfunktionen mdglich. Eine Kon-
kretisierung erfolgt daher durch die Darstellungen und Festlegungen des regionalen Flachen-
nutzungsplans.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 964 1l enthalt der LEP in seinem zeichneri-
schen Teil keine Festlegungen. Nachrichtlich liegt das Plangebiet im Siedlungsraum. Die Pla-
nung entspricht den zeichnerischen und textlichen Zielen des LEP.
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5.2 Entwurf des Regionalplans Ruhr

Der Regionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet zurzeit als zustandige Planungsbehdérde den Re-
gionalplan Ruhr fir die gesamte Metropole Ruhr. Der Regionalplan Ruhr I0st perspektivisch
die bisherigen Teilabschnitte der Regionalplane der Bezirksregierungen in Arnsberg, Dlssel-
dorf und Munster sowie den regionalplanerischen Teil des Regionalen Flachennutzungsplans
(RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr ab.

Am 06.07.2018 hat die Verbandsversammlung des RVR den Erarbeitungsbeschluss zum Re-
gionalplan Ruhr gefasst. Mit der formellen Einleitung des Verfahrens sind die Ziele des Regi-
onalplans Ruhr als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung® im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Folgende Grundsatze und Ziele des Regionalplans sind durch den vorliegenden Bebauungs-
plan berihrt:

- 1.1-5 Grundsatz: Siedlungsbereiche kompakt und flachensparend entwickeln
- 1.1-6 Grundsatz: Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzen
- 1.1-7 Grundsatz: Vorrangig im Innenbereich entwickeln

- 1.2-1 Ziel: Wohnbauflachen bedarfsgerecht entwickeln

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalplan-Entwurfs liegt das Plangebiet westlich der
SchloRstralRe (wie bisher im RFNP) im Ubergangsbereich zwischen der Festlegung eines All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereichs und einem Allgemeinen Siedlungsbereich. Dem Frei-
raum werden die Funktionen Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung
zugeordnet. Der Freiraum ist Bestandteil eines regionalen Griinzuges.

Abb. 5. Zeichnerische Festlegungen Regionalplan Ruhr

5.3 Regionaler Flachennutzungsplan

Fur die Kernzone des Ruhrgebiets Gbernimmt der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP)
der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr die Funktion des Regionalplanes parallel zu sei-
ner Funktion als Flachennutzungsplan. Der RFNP beinhaltet somit sowohl Darstellungen ge-
maf § 5 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Eigenschaft als Flachennutzungsplan als
auch Darstellungen gemaR der Anlage zu § 3 Abs. 1 der Planverordnung (Ziele / Grundséatze
der Raumordnung und Landesplanung) in seiner Eigenschaft als Regionalplan.

Zeichnerischer Tell

Im zeichnerischen Teil des RFNP ist das Plangebiet auch heute schon im Ubergangsbereich
zwischen Allgemeinem Freiraum und Agrarbereich sowie einer Grinflache mit der Zweckbe-
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stimmung ,Friedhof* dargestellten Flache und einem als ASB und Wohnbauflache festgeleg-
ten bzw. dargestellten Bereich verortet.. Die Friedhofsflache ist Bestandteil eines Regionalen
Griinzuges, ein Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung
(BSLE).

Der Teilbereich der Friedhofsflache sidwestlich der Schlo3straRe mit der Trauerhalle ein-
schlie3lich des Vorplatzes und des ndrdlich angrenzenden Betriebsgebaudes mit Betriebshof
soll infolge der Nutzungsaufgabe des Friedhofs und des Betriebshofes wie die ¢stlich der
SchloR3strasse gelegene Flache (Bebauungsplan Nr. 964 1) zu einem Wohngebiet entwickelt
werden. Aufgrund der Vornutzung und unter Bertcksichtigung des Sachverhalts, dass auf der
Planungsebene des Regionalen Flachennutzungsplanes keine parzellenscharfe Abgrenzung
erfolgt, ist eine Zuordnung dieser Flache zu dem 6stlich festgelegten Allgemeinem Siedlungs-
bereich bzw. der hier dargestellten Wohnbauflache gerechtfertigt.

Der Bebauungsplan mit den geplanten Inhalten ist daher den Ubergeordneten Zielen der

Raumordnung angepasst und auch im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Regionalen
Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

I I LIS el ‘1. |
Abb. 6: Ausschnitt aus dem regionalen Flachennutzungsplan

Textlicher Teill

Im textlichen Teil des RFNP sind folgende den Bebauungsplan betreffende Ziele und Grund-
satze formuliert:

Allgemeine Grundsétze und Ziele der Raumordnung

Ziel 2: Angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorhalten, Konzentration der
Siedlungsentwicklung durch Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(1) Dem Leitbild einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist gerecht zu werden, indem
ein ausreichendes Angebot an Siedlungsflachen (Wohnbauflachen und Wirtschaftsfla-
chen) in freiraumschonender und umweltvertraglicher Form vorgehalten wird.
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(2) Die Siedlungsentwicklung ist auf die dargestellten Siedlungsbereiche zu konzent-
rieren. Die Moglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzung von Flachen oder
des Flachentausches sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Das Ziel, ein angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorzuhalten, wird durch den Be-
bauungsplan realisiert. Im Stadtteil Weitmar stehen keine fir eine wohnbauliche Entwicklung
verfigbaren Flachenpotenziale zur Verfuigung, die fir Malinahmen der Innenentwicklung oder
der Wiedernutzung von Flachen geeignet waren. Die Inanspruchnahme von Flachen, die un-
mittelbar an den bebauten Siedlungsbereich angrenzen, ist daher fur die Wohnraumversor-
gung gerechtfertigt. Die im Plangebiet liegenden oder unmittelbar angrenzenden sensiblen
Landschaftselemente (Baume der Schlof3stral3e, parkartige Friedhofsflache) erfahren bei der
Planung eine weitestgehende Berlcksichtigung.

Ziel 3: Infrastruktur effektiv nutzen, Verkehr vermeiden bzw. reduzieren

(1) Neue Baugebiete sind im Interesse einer optimalen Ausstattung raumlich auf Ein-
richtungen der sozialen und technischen Infrastruktur auszurichten. Die Mdglichkeiten
einer verbesserten Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen sind bei der Pla-
nung neuer Anlagen zu bericksichtigen.

(2) Siedlungsbereiche, die an Haltepunkten des schienengebundenen 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs liegen oder in absehbarer Zeit angebunden werden bzw. die durch
leistungsféahige Buslinien mit solchen Haltepunkten verknipft sind, sind vorrangig in
Anspruch zu nehmen.

Das geplante Baugebiet liegt im Stadtteil Weitmar und erganzt die vorhandene Siedlungsstruk-
tur. Damit wird die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich gestarkt und besser ausgelastet.

Das Plangebiet ist durch die Stralenbahnlinien 308 und 318 sowie die Buslinien 349, 353 und
354 sehr gut an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die Haltestellen
Blankensteiner Strafl3e sowie Schlof3park / Museum unter Tage sind ful3laufig in kurzer Distanz
zum Plangebiet erreichbar.

Grundsatz 4: Klimaschutz

Der Klimaschutz soll bei der Stadtentwicklung und im Stadtebau durch verstarkte An-
wendung der Prinzipien des solaren Bauens und von effizienten Energieversorgungs-
systemen mdglichst auf der Grundlage von erneuerbaren Energien sowie durch die
Ausschdpfung von Einsparpotenzialen im Bestand nachhaltig Berticksichtigung fin-
den. Fur die Energieversorgung aus erneuerbaren Energien sollen geeignete Flachen
zur Verflgung gestellt werden.

Dieser Grundsatz wird durch den Bebauungsplan teilweise umgesetzt. Zur Verbesserung des
Mikroklimas im Plangebiet werden auf allen Gebauden und Tiefgaragen Dachbegriinungen
festgesetzt. Dartiber hinaus werden auf den Dachflachen Photovoltaikanlagen installiert. Die
Warmeversorgung der Wohngeb&ude wird — ohne den Einsatz fossiler Energietrager — tiber
Warmepumpen sichergestellt. Hierzu liegt eine Vorstudie zu einem Energiekonzept vor.

Ziel 5: Angemessene Versorgung mit Wohnbauflachen sichern

(1) Im Plangebiet ist eine ausreichende Versorgung mit Wohnbauflachen/ASB fiir alle
Segmente des Wohnungsmarktes sicherzustellen, die den unterschiedlichen Bedurf-
nissen der verschiedenen Bevolkerungsgruppen gerecht wird.

(2) In den Wohnsiedlungsbereichen ist ein ausgewogenes Verhdltnis von Ein- und
Zweifamilienhdusern zu Mehrfamilienhdusern einschlie3lich Sozialwohnungen sicher
zu stellen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zu den Haltepunkten des offentlichen Nahverkehrs und
den Nahversorgungseinrichtungen des Stadtteils Weitmar, soll in dem Wohnquartier eine hohe
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stadtebauliche Dichte erreicht werden. Auf eine gré3ere Anzahl an Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung wird daher zugunsten des Geschosswohnungsbaus mit Mehrfamilienhausern und
einzelnen Townhouses verzichtet. Den unterschiedlichen Bedurfnissen der verschiedenen Be-
volkerungsgruppen wird durch verschiedene WohnungsgréRen Rechnung getragen. Im Plan-
gebiet Nr. 964 Il — Westlich Schlof3stralRe — werden 30 % der Wohnflache im 6ffentlich gefor-
derten Wohnungsbau errichtet. Dem Ziel einer angemessenen Wohnraumversorgung wird so-
mit entsprochen. Abgesichert wird dies Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

5.4 Ziele der Stadtentwicklung

5.4.1 Masterplan Freiraum

Als Leitlinie fur die Ubergeordnete Freiraumentwicklung hat der Rat der Stadt Bochum am
20.07.2004 den Masterplan Freiraum beschlossen. Ziel des Masterplanes Bochum - Freiraum
ist es, Uber den Emscher Landschaftspark hinaus die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Re-
gionalen Griinzuge C, D, E und F mit dem Ruhrtal zu verkniipfen, um ein durchgangiges regi-
onales Freiraumkonzept zu realisieren und die moglichen Synergieeffekte aus dem Emscher
Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die nachfolgend genannten planerischen Zielsetzungen des Masterplanes Freiraum sind nicht

parzellenscharf dargestellt und als Ziele der Stadtentwicklung zu berticksichtigen:

- dauerhafte Sicherung des Freiflachenbestandes,

- Wiedergewinnung von Landschaft durch Ruckgewinnung stark belasteter, wenig attrakti-
ver und unzuganglicher Flachen der Montanindustrie flr Freiraumnutzungen,

- Erlebbarkeit isolierter FreirAume durch Integration in das Parksystem,

- Herausarbeitung lokaler Identitat, regionaler Strahlkraft und innerer Orientierung durch
Identifikationsmerkmale, Zeichen und Formen des industriekulturellen, aber auch des vor-
industriellen und postindustriellen Erbes und deren Integration in die Gestaltung neuer
Freiflachen, die mit kiinstlerisch gestalteten Flachen zu einem Leitthema verkniipft werden
konnten sowie

- Weiterentwicklung des Wegesystems.

Die planungsrechtliche Sicherung der Ziele des Masterplanes Freiraum erfolgt tiber den Regi-
onalen Flachennutzungsplan, der angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
964 1l - Westlich Schlof3stral3e - einen Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich sowie eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” darstellt.

Die Prufung umweltrelevanter Belange ist bereits durch die Darstellung auf der Ebene des
Regionalen Flachennutzungsplans abgewogen worden. Insofern sind mdgliche Konflikte mit
dem Masterplan Freiraum ausgeraumt. Da beide Planwerke jedoch nicht parzellenscharfe
Darstellungen enthalten, sind im Ubergangsbereich mdgliche Uberschneidungen nicht véllig
auszuschlieRen. Aber selbst wenn dies zutrifft, schrankt die Umsetzung des Bebauungsplanes
die Ziele des Masterplanes Freiraum fur die Landschaft nicht ein.

Die Sicherung landschaftsrechtlicher Ziele des Masterplanes Freiraum erfolgt tber die Fest-
setzungen der Landschaftsplane. Die Ziele und Grundsatze des Landschaftsplanes sowie der
Umgang mit der Bauleitungsplanung sind in Kapitel 5.5.1 dargestellt.

5.4.2  Green City Plan Bochum - Masterplan zur Luftreinhaltung und Férderung
nachhaltiger Mobilitat

Der Masterplan ,,Green City Plan Bochum® bundelt interdisziplindre Projektanséatze zur Luft-
schadstoffreduzierung sowie Forderung von nachhaltiger Mobilitdt und digitalisiertem und ver-
netztem Verkehr zu einem Gesamtkonzept fur eine nachhaltigere Mobilitdt der Zukunft, um
eine integrierte, fachplanungsibergreifende Malinahmenumsetzung zur Reduzierung der
NO2-Belastungen einleiten zu kénnen.
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Die zu entwickelnden MalRinahmen und Projektanséatze werden sich u.a. den Themenschwer-
punkten schadstoffarmer Fuhrpark und Elektromobilitat, Férderung des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs und des Radverkehrs sowie einem digitalisierten, vernetzten und stadtvertragli-
chen Stadtverkehr zuordnen.

Die Erarbeitung und Festsetzung eines Mobilitatskonzeptes fur das Plangebiet gilt als gesamt-
stadtischer Ansatz zur Verminderung von Luftschadstoffproblemen (vgl. Kap. 6).

5.4.3 Handlungskonzept Wohnen und Wohnbauflachenprogramm

Das ,Handlungskonzept Wohnen“ dient als Grundlage zur strategischen Koordination und
Steuerung aller wohnungsrelevanten Belange. Um die Attraktivitat des Wohnstandorts Bo-
chum langfristig zu erhalten, ist die Schaffung von bedarfsgerechtem und zeitgemafiem Wohn-
raum fur alle Nachfragegruppen in ausreichendem Maf3e notwendig. Dies ist mit einer deutli-
chen Steigerung der Wohnungsbauaktivitdten im Neubau und im Bestand verbunden. Der Rat
der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 dem Konzept zugestimmt und die Verwaltung u.a. mit
der Umsetzung eines Wohnbauflachenprogramms beauftragt.

Aufgabe des Wohnbauflachenprogrammes ist es, die Entwicklungen im Wohnungsbau strate-
gisch zu steuern. Es umfasst die vorhandenen Projekte und definiert perspektivisch die weite-
ren Wohngebietsentwicklungen. Das Wohnbauflachenprogramm wird kontinuierlich fortge-
schrieben und um neue Flachen erganzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 964 Il entspricht dem Wohnbauflachenprogramm
im Kontext des Handlungskonzepts Wohnen. Im kontinuierlich fortgeschriebenen Rahmenab-
laufplan zum Wohnbauflachenprogramm ist die Aufstellung des Bebauungsplans in der Rubrik
der mittelfristigen Projekte mit der Bezeichnung ,6.02 SchloRstral3e” berlicksichtigt. Angege-
ben wird ein Baubeginn im Zeitraum 2024 — 2028.

Zur Durchfuihrung des geférderten Wohnungsbaus hat der Rat eine Quotierungsregelung be-
schlossen. Wenn nicht im Einzelfall zu beschlieRende stadtplanerische Griinde dagegenspre-
chen, sollen auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der Geschossflachen sowie bei nicht-
stadtischen Flachen, fur die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens 20 % der
Geschossflache im geforderten Wohnungsbau errichtet werden.

Diese Regelung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans angewendet. Auf der stadti-
schen Flache des Friedhofsgelandes westlich der Schlof3stralRe werden 30 % der Geschoss-
flachen im geférderten Wohnungsbau errichtet.

5.4.4  Strategische Umweltplanung

Die Strategische Umweltplanung Bochum (StrUP) stellt die Ziele und Mal3stabe fir eine um-
weltvertragliche zukunftsfahige Entwicklung Bochums dar. Enthalten sind Ubergeordnete
Nachhaltigkeitsstrategien wie auch regionale Raumkonzepte und tbergeordnete Fachplanun-
gen.

Die StrUP ist als fachubergreifendes Planungsinstrument entwickelt worden, das handlungs-
orientierte Grundlagen fir eine umweltgerechte Stadtplanung formuliert und gewahrleistet,
dass die Umweltbelange in allen Fachbereichen berlcksichtigt werden. Sie hat als informelles
Planungsinstrument der Stadt Bochum den Status der Selbstbindungsverpflichtung. Im Rah-
men der Bauleitplanung sind die Orientierungsbelange daher als Abwagungsaspekte gemal}
§ 1la BauGB zu berlicksichtigen.

Die Strategische Umweltplanung beinhaltet grundlegende Zielformulierungen fir die funf
Schutzguter ,Boden®, ,Gewasser*, ,Arten und Biotope®, ,Klima“ sowie ,Mensch* (Gesundheit).
Kern der Strategischen Umweltplanung ist das Umweltzielsystem. Das Umweltzielsystem ist
die komprimierte Zusammenfuhrung aller Ziele der Strategischen Umweltplanung. Die Um-
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weltqualitatsziele bestehen aus den zwei Teilbereichen ,Raumliches Zielkonzept” und ,Um-
weltzielkataloge®. Im Raumlichen Zielkonzept werden Ziele mit eindeutigen Raumbeziigen for-
muliert.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 964 Il — Westlich SchloR3stral’e — enthalt die
StrUP folgende Aussagen:

Westlich des Plangebiets schliel3t der Regionale Griinzug an, in dem die Friedhofsflache liegt.

Die Ziele der StrUP fur das Plangebiet kénnen nur eingeschrankt umgesetzt werden. Im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll das geplante Wohngebiet eine urbane
Dichte aufweisen. Auf eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung wird zugunsten des Ge-
schosswohnungsbaus und einzelnen Townhouses mit einem breiten Angebot unterschiedli-
cher Wohnungsgrof3en verzichtet. Dennoch geht damit eine weitgehende Inanspruchnahme
der Plangebietsflache fir die baulichen Anlagen einher.

Demgegenuber ist zu beachten, dass im direkten Umfeld die zusammenh&ngenden Griin- und
Freirdume nicht beansprucht werden. Das Wohngebiet ist sowohl im Norden und Westen in
parkartigen Strukturen der fir den Bestattungsbetrieb auslaufenden Friedhofsflache eingebun-
den. Betrachtet man einen Uber die férmliche Abgrenzung des Bebauungsplangebiets hinaus-
gehenden Planungsraum mit seinen zusammenhangenden Freirdumen, so wird den oben ge-
nannten Zielsetzungen der StrUP Rechnung getragen. Dies gilt auch fir die Verklammerung
von Siedlungsraum und Freiraum, welche mit der Ful3- und Radwegeachse der Schlof3stral3e
und ihrem alleeartigen Baumbestand hergestellt wird.

Alle umweltbezogenen Belange werden im Umweltbericht dargestellt. Es erfolgt eine Eingriffs-
bilanzierung mit definierten Kompensationsmafinahmen, die im Bebauungsplan bzw. in einem
stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben werden.

5.4.5 Klimaanpassungskonzept

Das Klimaschutzgesetz NRW in seiner Neufassung vom 08.07.2021 (GV NRW vom
15.07.2021) ist am 16.07.2021 in Kraft getreten. Durch das Gesetz sollen die erforderlichen
Beitrdge zur Erreichung zentraler Ziele der internationalen, européischen und deutschen
Klimapolitik geleistet werden. Wesentliches Instrument ist der Klimaschutzplan gemaf § 6 Kli-
maschutzgesetz NRW, der die notwendigen MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele
konkretisiert. Gemeinden haben ebenfalls eine Vorbildfunktion beim Klimaschutz insbeson-
dere zur Minderung der Treibhausgase, zum Ausbau der erneuerbaren Energien sowie zur
Anpassung an den Klimawandel.

Gemal § 5 Klimaschutzgesetz NRW haben Gemeinden Klimaschutzkonzepte aufzustellen, in
denen unter anderem die Vorgaben des Klimaschutzplans umzusetzen sind, sofern diese ver-
bindlich werden.

Als wesentliche Ergebnisse enthalt das Klimaanpassungskonzept der Stadt Bochum (2013)
das Handlungskonzept und die Handlungskarte Klimaanpassung mit Darstellung der Geféhr-
dungspotentiale einen umfangreichen Malinahmenkatalog zur Anpassung an den Klimawan-
del.

In der ,Klimatopkarte“ werden der Bereich des Plangebiets und seine Umgebung als ,Frei-
landklimatop“ bzw. ,Siedlungsklimatop“ eingestuft. Das Plangebiet selbst liegt im Freilandkli-
matop, daher ist derzeit nicht von einer Uberwérmung auszugehen. In der ,Handlungskarte
Klimaanpassung“ werden daher weder hinsichtlich Hitzebelastung noch hinsichtlich des Ober-
flachenabflusses bei Starkregenereignissen Konfliktpotenziale fir diesen Bereich ausgewie-
sen.

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet im Regionalen Flachennutzungsplan im Uber-
gangsbereich zwischen der Festlegung eines Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs und
einem Allgemeinen Siedlungsbereich dargestellt ist und Infrastruktureinrichtungen insgesamt
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sehr gut erreichbar sind, wird in diesem Fall der Planungshinweiskarte des Klimaanpassungs-
konzeptes nicht gefolgt. Stadtnahe Freiflachen werden mit der Planung einer Bebauung zuge-
fuhrt. Der angrenzend an das Plangebiet vorhandene Baumbestand entlang der Schlo3stralRe
sowie die umgebenden Geholz- und Grinflachen werden erhalten.

5.5 Fachplanungen

5.5.1 Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des seit 1995 rechtkraftigen ,Landschaftsplanes Bochum West*
sagt Uber das Plangebiet eine ,Temporare Erhaltung bis zur Realisierung der Bauleitpla-
nung entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes® aus. Die Festset-
zungskarte des Landschaftsplanes weist keinerlei Festsetzungen, auch keine temporaren,
aus.
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Abb.7: Landschaftsplan Bochum: Festsetzungskarte (links) und Ent\NlckIungskarte
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5.5.2  Mobilitat

Im Mobilitatskonzept der Stadt Bochum sind Konzepte und Plane fiir verschiedene Teilberei-
che geblindelt und systematisch dargestellt. Diese sind in neun thematische Bereiche unter-
gliedert, wobei auf die klassische Gliederung nach Verkehrsart verzichtet worden ist. Die Uber-
géange sind daher flieRend, und einzelne Konzepte kénnen auch mehreren Themen zugeord-
net sein.

Fur den Radverkehr hat die Stadt Bochum bereits am 09.06.1999 das Radverkehrsnetz All-
tag/Freizeit erstmals beschlossen. Gegenwaértig befindet sich ein neues Radverkehrskonzept
in Vorbereitung, welches im 1. Quartal 2023 den politischen Gremien zur Beratung und Be-
schlussfassung vorgelegt werden soll. Das Plangebiet ist optimal in Radverkehrsstrecken ein-
gebunden. Die Hattinger Stral3e ist Hauptroute fiir den Radverkehr mit Verbindungsfunktion.
Die unweit des Plangebiets verlaufenden Wasserstral3e ist eine Nebenroute fur den Radver-
kehr. Uber die SchloRstraRe ist das Plangebiet an die Springorum Trasse angebunden, die
innerhalb Bochums von Altenbochum nach Dahlhausen fihrt und dort an den Ruhrtalradweg
anschlieflt.
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Abb.8: Das Plangebiet im Radverkehrsnetz Alltag / Freizeit

Unter dem Baustein ,8. StraRen® ist das Vorbehaltsstrallennetz dargestellt. Das Vorbehalts-
stral3ennetz ist das Verkehrsstral3ennetz, Giber das alle Kfz-Verkehre abgewickelt werden sol-
len, die tGber die reine ErschlieBungsfunktion der anliegenden Nutzungen hinausgehen. Hierzu
gehort in der Umgebung des Plangebiets die Hattinger StralRe.

Fur das Plangebiet wurde auf3erdem ein Mobilitatskonzept erstellt (vgl. 6.1.1).

5.5.3 L&rmaktionsplanung

Gemal § 47d Abs. 1 BImSchG sind Larmaktionspléne zur Regelung von Larmproblemen und
Larmauswirkungen aufzustellen. Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um eine quer-
schnittorientierte Planung. In einer wechselseitigen Verzahnung mit den vorbereitenden und
den verbindlichen Bauleitplanen sowie mit Entwicklungs- und Rahmenplanungen, soll die
Larmaktionsplanung Anregungen und Impulse zur Larmvermeidung und Larmminderung ge-
ben. Sie ist als strategische Planung in die larmrelevanten Planungsebenen zu integrieren.

Darluber hinaus verfolgt die Stadt Bochum mit der La&rmminderungsplanung das langfristige
Ziel, mit den vorhandenen und kinftigen Rahmen- und Entwicklungskonzepten gesunde
Wohn- und Lebensverhdltnisse zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Rahmen des detail-
lierten Larmaktionsplans wurden gesamtstadtisch konkrete MalRnahmenvorschlage zur Larm-
reduzierung in den Larmschwerpunkten erarbeitet. Dartiber hinaus enthalt der Plan eine Auf-
listung weiterer 59 Betrachtungsbereiche, fir die zwar keine Malinahmen festgelegt wurden,
die aber ebenfalls eine hohe Larmbelastung und hohe Betroffenheiten aufweisen.

Im Plangebiet liegen laut Larmkartierung durch den Verkehrslarm der Hattinger StralRe (ein-
schl. StralRenbahn) Larmwerte > 50 <= 55 dB (A) als 24 h - Pegel vor.

Die Fortschreibung des Larmaktionsplans durch die Stadt Bochum liegt seit 21.06.2022 vor.
Fur den Bereich sudlich des Plangebiets an der Kreuzung Hattinger Stral3e/Schlof3stral3e ist
dementsprechend ein ,Larmschwerpunkt Strale (LNight)* (Lnicir >= 60 dB(A)) eingezeichnet.
Fur die Hattinger StralRe ist bauabschnittsweise ein niederflurgerechter Haltestellenausbau mit
Anlage von Radfahrstreifen geplant. In den Abschnitten, in denen ein Gleisneubau erfolgt,
kommen larm- und erschitterungsarme Gleisanlagen zum Einsatz.

5.5.4  Luftreinhalteplan

Fur das Stadtgebiet Bochum sind im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet — Teilplan Ruhrgebiet-Ost
die Belastungssituationen fur Stickstoffdioxid (NO2 und Feinstaub (PMio) ermittelt und in so
genannten Belastungskarten dargestellt. Eine wesentliche Ma3nahme des Luftreinhalteplans
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stellen die eingerichteten Umweltzonen dar. Im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet, Teilplan Ruhrge-
biet-Ost (rechtskraftig seit 15.10.2011) wird das Bebauungsplangebiet von der Umweltzone
nicht erfasst.

Die MalRnahmen aus dem Luftreinhalteplan 2011 sind nahezu vollstandig umgesetzt. Zurzeit
erfolgt durch die Bezirksregierung Arnsberg die Fortschreibung des Luftreinhalteplans Ruhr-
gebiet, Teilplan Ost.

Der Planbereich ist durch die Hattinger Straf3e (erhebliche Verkehrsbelastungen) im Au3en-
bereich belastet. Es wurden durch das LANUV bei Aufstellung der Belastungskarten 2009 je-
doch keine Grenzwertliberschreitungen fur Stickstoffdioxid oder Feinstaub festgestellt. Der
Bereich dient als regional bedeutsamer Ausgleichsraum Freiland. Durch die vorhandenen Frei-
flachen sind die Durchliftungsverhaltnisse als gut zu werten.

6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Stiftung “Situation Kunst® hat im Sommer 2019 ein stadtebauliches Auswahlverfahren zur
Flachenentwicklung des Plangebiets SchloRRstralRe durchgefiihrt. Die eingereichten Beitrage
wurden in einer Sitzung mit externen Fachberatern des Gestaltungsbeirats, der Verwaltung
und der Stiftung ,Situation Kunst® diskutiert und bewertet. Die Stiftung ,Situation Kunst® hat
sich nach weiteren Gesprachen fur den Investor Eckehard Adams Wohnungsbau GmbH ent-
schieden.

In einem anschlielBenden Workshop zwischen Mitarbeitern und Mitarbeiterinnen der Verwal-
tung, der Firma Eckehard Adams Wohnungsbau sowie dem von Eckehard Adams Wohnungs-
bau beauftragten Architekturbiiro Holle wurde ein stadtebaulicher Entwurf ausgearbeitet.

Das stadtebauliche Konzept stellt einen mit der Stadt Bochum abgestimmten und weiter ent-
wickelten Entwurf des Wettbewerbsbeitrags von Holle Architekten fir etwa 310 Wohneinheiten
Ostlich und westlich der Schlof3straRe dar. Bezogen auf die beiden Bebauungsplane entfallen
ca. 245 Wohneinheiten auf den dstlichen Planbereich und ca. 65 Wohneinheiten auf die Teil-
flache westlich der Schlostrafe. Stadtebauliches Ziel war die Entwicklung eines Wohnquar-
tiers mit urbaner Pragung. Der Entwurf lehnt sich an die klassische Blockrand- und Stral3en-
randbebauung stadtischer Quartiere an. Entwickelt wurde ein Ensemble aus drei- bis vierge-
schossigen Geb&uden. Diese bilden entlang der ringformigen ErschlieBung des 6stlichen
Plangebietes eine ablesbare Strallenrandbebauung bzw. eine Blockrandbebauung mit innen-
liegenden Hof- und Gartenflachen.

Im Bereich der Friedhofsflache ist ebenfalls eine zur Schlof3stralRe ausgerichtete viergeschos-
sige StralRenrandbebauung vorgesehen, die eine raumliche Fassung des Stra3enraumes be-
wirkt, der sich hier platzartig erweitert. Entsprechend dieser Mittelpunktfunktion ist hier auch
die Unterbringung einer Kindertagesstatte als Wohnfolgeeinrichtung vorgesehen.

Der Stellplatzbedarf der Wohnnutzungen soll ausschlie3lich in Tiefgaragen gedeckt werden,
um die stadtebauliche Qualitat des Gesamtquartiers nicht durch grof3flachige Stellplatzflachen
zu beeintrachtigen. Neben der Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen sind zusatzlich
Besucherparkplatze im 6ffentlichen StralRenraum vorgesehen. Ebenso sind die Besucherstell-
platze der Stiftung “Situation Kunst“ im Plangebiet zu bertcksichtigen.

Wesentliches Planungsziel ist der Erhalt und die Ablesbarkeit der alleeartigen Schlo3strale
als achsiales Verbindungselement zwischen der Hattinger StraRe und dem Schlof3park Haus
Weitmar. Durch parallele Verschwenkung der Schlof3strale in dstliche Richtung (,neue
SchloRstrale”) wird eine separate und lineare Fuhrung des Ful3- und Radwegs als Nord-Stid-
achse zum Schlosspark Weitmar innerhalb der vorhandenen Baumallee ermdglicht. Die Stra-
Renfuhrung wurde insgesamt der Pramisse des gro3tmoglichen Baumerhalts untergeordnet.
Durch die Verlegung der Straf3e in dstliche Richtung kann der vorhandene alleeartige Baum-
bestand der Schlof3stral3e erhalten werden.
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Das Plangebiet westlich der SchloRstraf3e ist unmittelbar in die Parklandschaft des in der Auf-
hebung befindlichen Friedhofs Weitmar eingebettet.

7. VERKEHRSKONZEPT

7.1 Erschlieung des Plangebiets

Die Kfz-seitige ErschlieRung des Plangebiets ist ausschlielich Uber die SchloRstralle mit An-
bindung an den signalisierten Knotenpunkt mit der Hattinger StralRe vorgesehen

Zum Vorhaben liegt eine verkehrliche Untersuchung vor (Ambrosius Blanke abvi, Bochum,
2022). Es wurde untersucht und bewertet, ob das mit der Planung verbundene zusatzliche
Verkehrsaufkommen uber den Knotenpunkt Hattinger StraRe / Schlof3stral3e leistungsféhig
abgewickelt werden kann. AuRerdem wurden die Auswirkungen auf die Knotenpunkte der Um-
gebung ermittelt.

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation (Analyse-Verkehrsbelastung) wurden
am Knotenpunkt Hattinger Strafl3e / SchloR3stral3e am Dienstag, den 26. November 2019 in den
Zeitraumen zwischen 7.00 und 9.00 Uhr am Morgen und zwischen 15.00 und 18.00 Uhr am
Nachmittag sowie an den Knotenpunkten Hattinger StralRe / WasserstraBe / Clevinghaus-
straBe, Hattinger Stral3e / Neuhofstralle und Hattinger Straf3e / Heinrich-Konig-Strale am
Donnerstag, den 08. Juni 2021 in den Zeitraumen zwischen 6.00 und 10.00 Uhr am Morgen
und zwischen 15.00 und 19.00 Uhr am Nachmittag Verkehrszéhlungen durchgefiihrt.

Bei Annahme von 310 Wohneinheiten insgesamt in den beiden Plangebieten 964 | — Ostlich
SchloBstral’e — und 964 Il — Westlich Schlof3stral3e - sowie einer Kindertagesstatte mit Platz
fur 100 Kinder ergibt sich als Tagesgesamtbelastung jeweils im Zielverkehr und im Quellver-
kehr ein planungsbedingtes Kfz-Aufkommen von 1.015 Kfz/Tag, aufgeteilt nach Nutzergrup-
pen:
733 Kfz/lTag Wohnen Bewohnerverkehr
49 Kfz/Tag Wohnen Besucherverkehr
93 Kfz/[Tag Wohnen Wirtschaftsverkehr
12 Kfz/Tag Kita Beschéaftigtenverkehr
128 Kfz/Tag Kita Hol- und Bringverkehr

Mafgeblich fur die Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Knotenpunktes sind die Morgen-
und die Nachmittagsspitze. In der Morgenspitze von 7.00 — 8.00 Uhr wird ein Zielverkehr von
44 Kfz/h und ein Quellverkehr von 194 Kfz/h prognostiziert. In der Nachmittagsspitze von 16.00
— 17.00 Uhr ergibt sich eine umgekehrte Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs. 128 in das
Plangebiet einfahrenden Kfz/h stehen 68 ausfahrende Kfz/h gegeniber.

Durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen erhoht sich das Verkehrsaufkommen am
Knotenpunkt Hattinger Stral3e / Schlof3stralRe in der Morgenspitze um 16,5 % und In der Nach-
mittagsspitze um 11,4 %. In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung fiihren die zugrunde
gelegten Zusatzverkehre in einigen Verkehrsstromen/Signalgruppen durchaus zu einer
schlechteren Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gegeniber der bereits
bestehenden Verkehrssituation. Leichte Anpassungen der Griinzeiten im Kfz-Verkehr inner-
halb des Festzeitprogramms zur Gewahrleistung ausreichender Leistungsfahigkeiten in allen
Verkehrsstromen/Signalgruppen sind moglich und hinsichtlich der Auswirkungen auf die Ver-
kehrsqualitat sowohl im Kfz-Verkehr als auch fur die querenden FulRganger vertretbar. Der
Knotenpunkt Hattinger Stral3e / Schlof3stral3e ist mit entsprechenden Signalprogrammanpas-
sungen des Festzeitprogramms auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen als grund-
satzlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Die Knotenpunkte Hattinger StraRe / Wasserstral3e, Hattinger StralRe / Neuhofstraf3e und Hat-
tinger Stral3e / Heinrich-Konig-Straf3e weisen auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen
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im vorhandenen Ausbauzustand eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf. In der verkehrs-
technischen Gesamtbetrachtung fiihren die zugrunde gelegten Zusatzverkehre zu keiner
grundsétzlich veranderten Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat der genann-
ten Knotenpunkte.

7.2 Mobilitatskonzept fur das Plangebiet

Der Rat der Stadt Bochum hat 2019 das Leitbild Mobilitat beschlossen, welches das Ziel ver-
folgt, den Umweltverbund (OPNV, Rad, FuR) zu starken und den Anteil der Wege, die mit dem
motorisierten Individualverkehr (MIV) zurlickgelegt werden, bis 2030 um 15% zu reduzieren.
Bei der Planung neuer Wohngebiete sollen daher Anreize geschaffen werden, den Kfz-Ver-
kehr durch alternative Verkehrsmittel zu mindern.

Das zur Aufstellung des Bebauungsplanes erstellte Mobilitdtskonzept unterbreitet hierzu
Handlungsoptionen (Ambrosius Blanke Verkehr Infrastruktur abvi, 2022).

OPNV

Das Plangebiet ist sehr gut an das Netz des OPNV angebunden. Wie bereits oben dargelegt,
liegen die Haltestellen ,Blankensteiner Stral’e® und ,SchloRpark / Museum unter Tage“ mit
den StraRenbahnlinien 308 und 318 in fuRlaufiger Entfernung zum Plangebiet. 308/318. Dar-
Uber hinaus verkehren an der Haltestelle ,Blankensteiner StraRe“ die Buslinien 349, 353 und
354 und an der Haltestelle ,Schlosspark / Museum unter Tage“ die Buslinien 344, 346 und
354.

Zur weiteren Attraktivierung des OPNV werden u.a. nachfolgende MalRnahmen vorgeschla-

gen:

- Anbringen von digitalen Fahrplanen des OPNV auf Abfahrtsmonitore sowohl innerhalb als
auch aul3erhalb des Plangebietes

- Barrierefreier Ausbau der Haltestellen Blankensteiner Straf3e und SchloRpark / Museum
unter Tage

- Einrichtung von Fahrradabstellanlagen (Bike+Ride) an den Haltestellen,

- Verdichtung der Taktfolge insbesondere im Buslinienangebot z.B. vom 30-Minuten Takt
der Linien 349 und 354 auf einen 15-Minuten-Takt

- Angebot an Mietertickets / Schnuppertickets

- Einrichtung einer App zur effizienten Organisation von Information, Buchung und Bezah-
lung.

Radverkehr

Wie unter Pkt. 4.5.2 ausgefihrt, ist das Plangebiet an das vorhandene Radwegenetz gut an-

gebunden. Um die Nutzung des Fahrrads im Mobilitatsverhalten der Bewohner*innen zu be-

gunstigen, sind insbesondere in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zur Wohnung ausrei-

chend dimensionierte Fahrradabstellanlagen vorzuhalten. Zudem sollen u.a. nachfolgende

Anforderungen Bertiicksichtigung finden:

- Beleuchtete, diebstahl- und vandalismussichere sowie witterungsgeschiitzte Fahrradab-
stellanlagen

- Abstellmdglichkeiten fur Lastenrader und Fahrrader mit Anh&nger auch am Standort der
Kindertagesstatte

- Abstell- und Lademdglichkeiten fiir E-Bikes / Pedelecs sowohl innerhalb des Neubauge-
bietes als auch im bestehenden StraRennetz

- Einrichtung von Fahrradverleihsystemen fur verschiedene Fahrradmodelle, z.B. ,normale
Rader, Lastenrader, E-Rader, Anhénger sowohl als stationdres System, bei dem die Leih-
rader nur an den festgelegten Stationen abgegeben werden kdnnen als auch als flexibles
System, bei dem die Leihrader an beliebigen Punkten abgegeben werden.

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stralRe — Begriindung



N sTADT |
— BOCHUM Seite 26 von 64

FuRverkehr

Der heutige Ausbau der Schlo3straf3e weist deutliche Defizite fur Ful3ganger*innen auf (Stol-
perkanten, Gehwegoberflache, StralRenquerung). Mit dem Ausbau bzw. Neubau der SchiloR3-
stral3e bis zur Einmindung Hattinger Strafl3e werden diese Defizite beseitigt.

Die im Mobilitatskonzept umfangreich aufgefiihrten Ma3nahmenvorschlage haben als Adres-
saten den Vorhabentrager bzw. den Bestandshalter der Wohnungen, die Stadt Bochum und
die Nahverkehrsbetriebe.

Die MaRBnahmen kénnen nur bedingt als Festsetzungen unmittelbar in den Bebauungsplan
einflieRen. Als wichtige MalRnahme wird im Plangebiet Nr. 964 | — Ostlich SchloRstraRe - eine
Flache fir eine Mobilitatsstation festgesetzt. Damit sind die flachenmafigen Voraussetzungen
fur die Vorhaltung von Car- und Bikesharing-Angeboten gegeben.

Die angefuihrten Anforderungen an die Bereitstellung ausreichend grof3er und zeitgeméaRer
Fahrradabstellanlagen im unmittelbaren Wohnumfeld werden bei der Objektplanung berick-
sichtigt. Hier sind die Anforderungen der Stellplatzsatzung 2022 der Stadt Bochum zu beach-
ten.

8. ENTWASSERUNGSKONZEPT

Niederschlagswasser

Das Plangebiet wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben im Trennsystem entwassert.
Die Entwasserungsplanung orientiert sich an dem zum Teil stark in nordwestliche Richtung
abfallenden Gelande.

Die im Plangebiet anstehenden Bdden sind aufgrund ihrer geringen Durchldssigkeit flr eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht geeignet.

Das Niederschlagswasser der befestigten Dach- und Wegeflachen wird in ein westlich der
SchloRstral3e liegendes Muldensystem oberflachig eingeleitet und von dort in das im im Nord-
westen des Bebauungsplangebiets Nr. 964 | -Ostlich SchloRstralRe - angeordnete Regenriick-
haltebecken gedrosselt in den Dahlhauser Bach, welcher entlang des ,Springorum-Radwegs*
verlauft, eingeleitet.

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses und zur Erh6hung der Verdunstungsleis-
tung werden die Dachflachen extensiv begrint. Die Tiefgaragendacher erhalten eine héhere
Uberdeckung von 0,8 m und werden intensiv begrint.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird lber eine neue Druckrohrleitung dem Kanalnetz in der Hattinger
Stral3e zugefiihrt. Das bestehende Pumpwerk wird auf3er Betrieb genommen und die Abwas-
ser dem Trennsystem des Plangebietes ordnungsgeman zugeleitet.

9. FREIRAUMKONZEPT

9.1 Begrunungskonzept

Das den beiden Bebauungspléanen zugrunde liegende Begrinungskonzept sieht als wesentli-
che MalRnahme die Sicherung des Baumbestandes entlang der SchloR3stral3e vor. Die baum-
bestandenen Flachen werden daher begleitend zum Ful3- und Radweg Schlof3stralRe als 6f-
fentliche Griinflache im anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 964 | — Ostlich SchloRstralRe -
festgesetzt. Damit ist die dauerhafte Sicherung und Pflege des alleeartigen Baumbestandes
gewahrleistet.

Innerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 964 Il — Westlich Schlof3stralRe — werden die zu be-
ricksichtigenden Stellplatze der Stiftung ,Situation Kunst“ angeordnet. Diese Stellplatzflachen
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sind mit Baumen zu Uberstellen. Diese Festsetzung bezieht sich lediglich auf die vorzuhal-
tende Stellplatzflache der Stiftung ,Situation Kunst®, da ansonsten der ruhende Anwohnerver-
kehr insgesamt in Tiefgaragen untergebracht wird.

Zum teilweisen Ausgleich der mit der Bebauung einhergehenden Versiegelung werden die
Dachflachen der Wohngeb&ude extensiv und die Dacher der Kellergeschosse/Tiefgaragen in-
tensiv begrunt. Dachbegriinungen stellen eine wichtige Begriinungsmafinahme dar, die zu ei-
nem verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers und zur Verbesserung des Mikroklimas
fuhrt. Der Bebauungsplan trifft zur Dachbegrindung entsprechende Festsetzungen, differen-
ziert fur die Dachflachen der Wohngeb&ude und die Dachflachen der Tiefgaragen.

9.2 Ausgleichsmalinahmen

Sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, sind diese gem. § 1a BauGB in Verbindung mit 88 14 bis 18 BNatSchG und 88 30 bis
33 LNatSchG hinreichend zu qualifizieren und zu quantifizieren. Die Eingriffsbilanzierung in
der Bauleitplanung der Stadt Bochum wird nach der Methode des LANUV ,Numerische Be-
wertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung® (LANUV, 2008) vorgenommen und ist im
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan niedergelegt (Raitz von Frentz und
Tilosen, 2023).

Die Eingriffsbilanzierung ergibt ein Biotopwertdefizit von - 4.850 Okowertpunkten, das extern
auszugleichen ist. Das Biotopwertdefizit wird tiber Flachen des Okokontos der Stadt Bochum
ausgeglichen. Hierzu werden seitens der Stadt Bochum Flachen stidwestlich des Weitmarer
Holzes bereitgestellt und durch die Vorhabentragerin finanziert. Das Okokonto ,Landwirt-
schaft* umfasst produktionsintegrierte Kompensationsmafinahmen (PIK). Hierbei werden be-
wirtschaftete Ackerflachen 6kologisch aufgewertet, kbnnen damit als Kompensationsmal3-
nahme anerkannt und in den Produktionsablauf der einzelnen landwirtschaftlichen Betriebe
integriert werden. Die PIK-Mafl3hahmen setzen im sich Wesentlichen zusammen aus dem Ver-
zicht von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln kombiniert mit festgelegten Strukturmaf3nahmen,
wie bspw. Bluhstreifen, extensives Feldgras, Ernteverzicht, Brachen, extensiver Getreidean-
bau, etc.

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis auf die externe Kompensations-
mafinahme.

10. GRUNDZUGE DER ABWAGUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Mal3stab dieser Abwagung ist
dabei stets das gesetzlich definierte Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewabhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 BauGB). Um
dieses abstrakte Planungsziel im jeweiligen Einzelfall umzusetzen, muss ein sachgerechter
Ausgleich zwischen den konkret betroffenen Belangen erfolgen.

Die zu bericksichtigenden Belange werden beispielhaft in § 1 Abs. 6 BauGB und in Ergdnzung
hierzu in 8 1a BauGB aufgezahilt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung durch Arrondierung eines bestehenden Siedlungsbereichs.

Im Rahmen der Abwagung sind diese positiven Aspekte den negativen Auswirkungen auf ver-
schiedene Belange gegeniberzustellen. Hierbei sind folgende Punkte hervorzuheben:

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stralRe — Begriindung



N sTADT |
— BOCHUM Seite 28 von 64

10.1 Belange der Stadtentwicklung und Wohnraumversorgung

Nachdem Bochum Uber zwei Jahrzehnte - bis zum Jahr 2014 - durch eine sinkende Bevdlke-
rungszahl gepragt war, ist in den vergangenen Jahren sowohl die Zahl der Einwohnerinnen
und Einwohner als auch die Zahl der Haushalte wieder angestiegen. Dazu kommt der stei-
gende Wohnflachenverbrauch pro Einwohner sowie neue Formen des Zusammenlebens der
Bevolkerung. Daher gibt es nicht nur einen qualitativ bedingten Neubaubedarf, sondern auch
einen quantitativen Bedarf an neuen Wohneinheiten, der in den vergangenen Jahren auf
Grund der geringen Neubautétigkeit nicht bedient werden konnte.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Bochum das ,Handlungskonzept Wohnen“ beschlossen.
Mit dem Handlungskonzept liegt eine Grundlage zur Gestaltung der kommunalen Wohnungs-
politik vor, die in Zusammenarbeit von Wohnungswirtschaft, Politik und Verwaltung erarbeitet
wurde.

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich der Hattinger Stral3e
an und weist somit eine stadtebaulich gut intergierte Lage in der N&dhe zum Stadtteilzentrum
Weitmar-Mitte als auch zum Stadtteil Weitmar-Mark auf. Die Mobilisierung von ungenutzten
oder absehbar brachfallenden Grundstiicken im Siedlungsbereich ist Bestandteil des ,Hand-
lungskonzept Wohnen*.

Die Entwicklung dringend bendtigter Wohnbauflachen im Plangebiet wird unter Beachtung des
weitestgehenden Erhalts des pragenden Baumbestandes und des landschaftsraumlich ge-
pragten Umgebungsbereichs flir angemessen erachtet.

10.2 Freiraumbelange

Die Ubergeordneten Ziele der Freiraumentwicklung in der Stadt Bochum sind im Regionalen
Flachennutzungsplan (RFNP) sowie im Landschaftsplan dargestellt.

Der RFNP stellt angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 964 1l - Westlich
SchloB3stralRe - einen Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich sowie Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar.

Der seit 1995 rechtkraftige ,Landschaftsplan Bochum West® stellt in der Entwicklungskarte
fur das Plangebiet eine ,Temporare Erhaltung bis zur Realisierung der Bauleitplanung ent-
sprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes® dar. Die Festsetzungskarte
des Landschaftsplanes weist keinerlei Festsetzungen, auch keine temporéren, aus.

Der alleeartige Baumbestand entlang der Schlo3stral3e wird im angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 964 | — Ostlich SchloRstralRe - durch Festsetzung der entsprechenden Be-
reiche als offentliche Grinflache umfassend geschiitzt

Die geplante Entwicklung von Wohnbauflachen westlich der Schlof3stralRe wird unter Beach-
tung der Erhaltung des Baumbestandes im Bereich der Schlo3straRe und der Inanspruch-
nahme bereits baulich genutzter Flachen (Trauerhalle mit Vorplatz und Betriebshof mit Ge-
baude) als angemessen erachtet.

10.3 Belange des Verkehrs

Im Plangebiet westlich der Schlof3stral3e sollen ca. 65 Wohneinheiten realisiert werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 964 Il — Westlich Schlof3stral3e - ist im raumlichen Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des anschlieRenden Bebauungsplanes Nr. 964 | — Ostlich
SchloR3strafl3e — zu sehen. Dort ist der Bau von ca. 245 Wohneinheiten geplant. Erganzend ist
der Bau einer mehrgruppigen Kindertagesstéatte mit einem Platzangebot fur ca. 100 Kinder
vorgesehen. Die Kfz-seitige ErschlieBung beider Planbereiche ist ausschlie3lich tber die
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SchloRstralRe mit Anbindung an den signalisierten Knotenpunkt mit der Hattinger Stral3e vor-
gesehen. Alternative Anbindungsmaglichkeiten an das tibergeordnete Straf3ennetz sind nicht
gegeben.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen der Planung
auf den Verkehrsablauf im Umfeld des Plangebiets ermittelt und bewertet (vgl. Kap. 6.1).

In einem ersten Schritt wurde der heutige Verkehr an den maf3geblichen Verkehrsknoten Hat-
tinger StralRe / Wasserstral3e / ClevinghausstralRe, Hattinger StralRe / Neuhofstral3e, Hattinger
Stral3e / Schlof3stralBe und Hattinger StralRe / Heinrich-Kénig-Strae im Rahmen einer Ver-
kehrszéhlung aufgenommen. Den hierauf aufbauenden Prognose- und Leistungsféahigkeitsbe-
rechnungen liegen jeweils die ermittelten Morgen- und Nachmittagsspitzenbelastungen zu-
grunde.

Bei Annahme von insgesamt 310 Wohneinheiten in den Bebauungsplanen 964 | — Ostlich
SchloBstralRe — und 964 Il — Westlich SchloRstral3e — sowie einer Kindertagesstatte mit Platz
fir 100 Kinder ergibt sich als Tagesgesamtbelastung jeweils im Zielverkehr und im Quellver-
kehr ein Kfz-Aufkommen von 1.015 Kfz/Tag.

Mafgeblich fur die Beurteilung der Leistungsféhigkeit eines Knotenpunktes sind die Morgen-
und die Nachmittagsspitze. In der Morgenspitze von 7.00 — 8.00 Uhr wird sich ein Zielverkehr
von 44 Kfz/h und ein Quellverkehr von 194 Kfz/h einstellen. In der Nachmittagsspitze von
16.00 — 17.00 Uhr ergibt sich eine umgekehrte Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs. 128 in
das Plangebiet einfahrenden Kfz/h stehen 68 ausfahrende Kfz/h gegenuber.

Durch das planungsbedingte Zusatzverkehrsaufkommen erhéht sich das Verkehrsaufkommen
am Knotenpunkt Hattinger Straf3e / Schlo3stral3e in der Morgenspitze um 16,5 % und In der
Nachmittagsspitze um 11,4 %. In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung fiihren die zu-
grunde gelegten Zusatzverkehre in einigen Verkehrsstromen/Signalgruppen durchaus zu ei-
ner schlechteren Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gegeniiber der be-
reits bestehenden Verkehrssituation. Leichte Anpassungen der Griinzeiten im Kfz-Verkehr in-
nerhalb des Festzeitprogramms zur Gewahrleistung ausreichender Leistungsfahigkeiten in al-
len Verkehrsstromen/Signalgruppen sind moglich und hinsichtlich der Auswirkungen auf die
Verkehrsqualitat sowohl im Kfz-Verkehr als auch fiir die querenden Ful3ganger vertretbar. Der
Knotenpunkt Hattinger Stral3e / Schlof3stralRe ist mit entsprechenden Signalprogrammanpas-
sungen des Festzeitprogramms auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen als grund-
satzlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Die Knotenpunkte Hattinger Stral3e / Wasserstral3e / Clevinghausstral3e, Hattinger Stral3e /
Neuhofstraf3e und Hattinger Stral3e / Heinrich-Kdnig-Stral3e weisen auch unter den Prognose-
Verkehrsbelastungen im vorhandenen Ausbauzustand eine ausreichende Leistungsfahigkeit
auf. In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung flihren die zugrunde gelegten Zusatzver-
kehre zu keiner grundsatzlich veranderten Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrs-
qualitat der genannten Knotenpunkte.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen kann an allen Knotenpunkten jederzeit leistungsfa-
hig abgewickelt werden. Das Vorhaben kann sicher und in einer angemessenen Weise an das
StralRennetz angebunden werden. Es sind keine besonderen Beeintréchtigungen der Anwoh-
ner oder der anderen Verkehrsteilnehmer durch den motorisierten Zusatzverkehr zu erwarten.

Das geplante Wohngebiet weist eine sehr gute Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs auf. Die Stadtbahnlinien 308 und 318 mit den Haltestellen ,Blankensteiner
Straf3e” und ,SchloRpark / Museum unter Tage® liegen in fuRlaufiger Entfernung zu den ge-
planten Wohnquartieren. Es bestehen ebenfalls gute Anbindungen an das Radwegenetz. Die
im Mobilitdtskonzept aufgezeigten MaRnahmen werden zu einer weiteren Veranderung des
modal-split zugunsten einer Pkw-unabhangigen Mobilitat fihren.
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Die geplante Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich der Schlof3stralRe wird unter den
Aspekten der VerkehrserschlieBung sowohl im Hinblick auf die Kfz-seitige Erschlie3ung als
auch im Hinblick auf die OPNV- und Radwegeanbindung als angemessen erachtet.

10.4 Belange des Stadtteils

Durch die Planung wird ein Wohnungsangebot im Stadtteil Weitmar geschaffen, welches un-
terschiedlichen Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung gerecht wird. Es entsteht eine Wohnungs-
angebot mit unterschiedlichen WohnungsgrofRen, welches sich an die verschiedenen Zielgrup-
pen des Wohnungsmarktes richtet. Mit einem Anteil von 30 % o6ffentlich geférdertem Woh-
nungsbau im im Plangebiet westlich der SchloRstral3e wird dem Ziel entsprochen, Wohnraum
fur breite Bevolkerungsschichten mit sozial stabilen Bevolkerungsstrukturen zu schaffen. Die
Planung bietet dabei nicht nur den Bewohnern im Stadtteil die Moglichkeit, das neue Wohn-
angebot zu nutzen, sondern auch dariber hinaus.

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Umfeld werden durch die zusétzlichen Bewoh-
ner weiter ausgelastet und damit in ihrem Bestand gesichert.

Das Ortsbild andert sich von einem bisher fir die Zwecke des Friedhofs bereits baulich ge-
nutzten Bereich zu Wohnbebauung, welche sich in die Umgebungsbebauung der Hattinger
Stral3e einflgt. Einen besonderen Erholungswert fir Menschen weisen die bisher fir den
Friedhofsbetrieb genutzten Flachen nicht auf. Die ortsbildpragenden Baumbestande an der
SchloRstrafl’e werden erhalten und in eine 6ffentliche Grinflache integriert. Die Ful3- und Rad-
wegeverbindung zwischen der Hattinger Stra3e und dem Schlof3park Weitmar wird durch die
Neuordnung der Verkehrsflachen mit der separaten Fiihrung des Ful3- und Radwegs aufge-
wertet.

Vor dem Hintergrund, dass neuer Wohnraum dringend benétigt wird und die pragenden Frei-
raumstrukturen der Schlostrafe und der umgebenden Gehdlz- und Griinflachen erhalten
werden, wird die vorliegende Planung als angemessen erachtet.

10.5 Umweltbelange

10.5.1 Umweltprifung/Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, der Belang der Wohnbe-
darfnisse der Bevilkerung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB und der Belang der Erhaltung/Fort-
entwicklung vorhandener Ortsteile gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB missen gegeniibergestellt
und gegeneinander abgewogen werden. Der Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan darstellt, stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung
umfassend und systematisch dar, so dass die Belange des Umweltschutzes in der Abwagung
bertcksichtigt werden kénnen. Ergebnisse anderer Fachgutachten (z.B. Artenschutz) werden
zusammenfassend in den Umweltbericht Gbernommen. Der Umweltbericht berticksichtigt die
nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Samtliche Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen
der Umweltpriifung erfasst und bilanziert. Die sich daraus ergebenen Kompensationsmafinah-
men sollen innerhalb und au3erhalb des Plangebiets erfolgen. Bei der Umsetzung der Planung
gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan (Raitz von Frentz und Tilosen, 2023) entsteht
ein Biotopwertdefizit von - 4.850 Okowertpunkten, das iiber das Okokonto der Stadt Bochum
auf externen Flachen ausgeglichen wird (vgl. Kap. 8.2 und 10.5.5). Die Umweltprifung kommt
zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung insgesamt keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Schutzgtiter verbleiben. Anderweitige verfugbare Planungsmdglichkeiten mit glei-
chem stadtebaulichen Entwicklungspotenzial und einer vergleichbaren Lage bestehen nicht.
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10.5.2 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Der Friedhofsbereich westlich der Schlof3stral’e wird als ,Parkklimatop® eingeordnet, so dass
hier keine Anfalligkeit fir Hitzebelastungen gegeben ist.

Da das geplante Wohngebiet rtickwartig zur stark befahrenen Hattinger Stral3e liegt, sind in-
nerhalb des Plangebiets keine relevanten Luftschadstoffbelastungen zu verzeichnen.

Die klimatischen Auswirkungen der Planung wurden im Rahmen eines Fachgutachtens ermit-
telt und bewertet (K.PLAN, Klima, Umwelt & Planung, 2021).

Im IST-Zustand fliel3t die auf der landwirtschaftlichen Flache gebildete Kaltluft hangabwarts in
Richtung des Einschnitts des ,Springorum-Radwegs"®. Infolge der Bebauung wird diese Kalt-
luftproduktion entfallen. Diese Auswirkung hat jedoch keine lokale oder gar Ubergeordnete
Bedeutung im Stadtgebiet, da im Einflussbereich kein Uberwarmtes Wirkgebiet existiert. Die
klimatische Gesamtsituation erfahrt keine relevante Veranderung, da die grof3flachige Durch-
lGftung mit Kaltluft ndrdlich und nordwestlich des Plangebiets keine Einschréankung erféhrt.

Insgesamt sind die Unterschiede in der Kaltluftsystematik zwischen IST-Zustand und Plansze-
nario nur sehr gering und eng lokal begrenzt. Die grof3en, wirksamen Kaltluftstrome sind un-
abhangig von der Kaltluftbildung auf der Untersuchungsflache. Eine Auswirkung infolge der
Bebauung auf die weitere Umgebung ist nicht nachweisbar. Die Veranderungen sowohl zur
Bellftung wie zur thermischen Situation bleiben im Plan-Szenario lokal auf das Plangebiet
beschrankt.

Umgekehrt kann der tbergeordnete Kaltluftstrom nérdlich der Planflache im Einschnitt des
Springorum Radwegs bei idealen Bedingungen bis in das Wohngebiet vordringen und zumin-
dest die nachtliche Uberwarmung reduzieren.

Aufgrund der mit der baulichen Grundstiicksausnutzung verbundenen Flachenversiegelung
kommt es zwangslaufig zu Aufheizeffekten bei entsprechender Warmeeinstrahlung. Zur Min-
derung der Temperaturbelastung innerhalb des Wohnquartiers erhalten daher die Dachfla-
chen der Wohngebaude und die Dachflachen der Tiefgaragen eine Dachbegriinung. Neben
dem Effekt der Temperatursenkung werden positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
erzielt. Niederschlage werden in der Vegetationsschicht aufgefangen und durch Verdunstung
wieder an die Stadtluft abgegeben, womit wiederum eine Abkuhlung der Luft verbunden ist.
Bei Starkregenereignissen fuhren die flachendeckenden Dachbegriinungen zu einem verzo6-
gerten Abfluss und tragen somit zu einem wirksamen Uberflutungsschutz bei.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass durch das geplante Wohngebiet sowohl west-
lich als auch 6stlich der Schlo3stral’e keine negativen klimatischen Auswirkungen auf den
Umgebungsbereich — sowohl Freiraum als auch benachbarte Siedlungsgebiete — eintreten
werden.

10.5.3 Artenschutzbelange

Die Artenschutzbelange wurden im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der
Stufen | und Il umfassend geprtift (Raitz von Frentz und Tilosen 2022).

Der Prufumfang einer Artenschutzprifung umfasst die europdisch geschitzten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie die ,europaischen Vogelarten®. Dabei zielt der Artenschutz
vor allem darauf ab, den Erhalt der Populationen planungsrelevanter Arten und die 6kologi-
schen Funktionen der moéglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten sicher-
zustellen.

Die Abfrage der planungsrelevanten Arten fir das betroffene Messtischblatt umfasst insge-
samt 50 Arten. Darunter werden 5 Saugetier-, 42 Vogel-, 2 Amphibien- und 1 Libellenart(en)
aufgefiihrt. Im Rahmen der Bestandserhebung zwischen August 2020 und August 2021 wur-
den im Untersuchungsgebiet zudem 3 Fledermausarten sicher nachgewiesen.
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Das Hauptaugenmerk der Vogelarten lag im Rahmen der Erfassung auf den in NRW planungs-
relevanten Arten und den nach der Roten Liste (2016) wertgebenden Arten, die auf der Vor-
warnliste stehen. Insgesamt fanden im Zeitraum von Mitte Marz bis Ende Juli 2021 acht Ter-
mine mit sechs Tages- und zwei Nachtbegehungen statt. Die meisten Vogelarten gehdren zu
den Singvogeln und nutzen die mit Gehdlzen bestockten Bereiche, die Uberwiegend aul3erhalb
der Vorhabenflache liegen. Die Revierzentren der planungsrelevanten Arten Mittelspecht,
Star, Mausebussard, Sperber, Turmfalke und Waldkauz liegen auRerhalb des Plangebiets und
auB3erhalb des Untersuchungsraums.

Der Grofteil der Vogelarten wird vom Vorhaben nicht gestort, weil sie in Baumen oder in wei-
terer Entfernung vom Vorhabengebiet briten.

Die Trauerhalle und Teilbereiche des Friedhofs wurden im Hinblick auf Fledermausvorkom-
men untersucht. Der Gebaudebestand weist allenfalls nur wenige potenziell geeignete Quar-
tierstrukturen auf. Unmittelbar vor Abbruchbeginn sind die Geb&ude erneut auf das mogliche
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen, um eine Betroffenheit sicher ausschlief3en zu
kdnnen.

Es sind keine planungsrelevanten Amphibienarten im Untersuchungsraum bekannt oder nach-
gewiesen worden.

Das Artenschutzgutachten enthalt folgende Handlungsempfehlungen, die in den Bebauungs-
plan als Hinweise aufgenommen werden:

- Baufeldfreimachung / Rodung von Gehdlzen im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar,

- Erneute Untersuchung zum moglichen Vorkommen von Flederm&usen vor dem Abbruch
des Gebaudebestands im Friedhofsbereich,

- Vermeidung von Lichtemissionen (Beleuchtungen mit Bewegungsmelderfunktion einset-
zen; Beleuchtungssysteme, die sich der faktischen Verkehrsdichte mit An- und Absenkung
der Lichtintensitat anpassen; Vermeidung von Gebaudeilluminationen, bzw. nur mit Ab-
strahlrichtung von oben nach unten; Verzicht auf eine grof3flachige Beleuchtung von Ob-
jekten und Landmarken; kaltweil3es Licht mit einem hohen blauen Lichtanteil wahrend des
Abends und in der Nacht vermeiden).

Im Gesamtergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass durch die Pla-
nung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i.S. des § 44 BNatSchG ausgeldst wer-
den. Die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden
im raumlichen Zusammenhang mit den umgebenden Freiraumstrukturen weiterhin erfillt.

10.5.4 Bodenschutz

Die von der Planung beanspruchten Flachen des Friedhofs Weitmar westlich der SchloR3stral3e
sind mit Gebauden und befestigten Freiflachen Uberformt. Eine nattirliche Bodenfunktion ist
daher nicht mehr vorhanden.

Die Bodenfunktionskarte der Stadt Bochum weist flr das Plangebiet keine Altablagerungen
oder Altlasten aus.

Fur das Plangebiet der Friedhofsflache westlich der Schlof3straRe wurde eine orientierende
Bodenuntersuchung durchgefiihrt (Grundbaulabor Bochum, 2022) In den Auffillungen wurden
teilweise erhéhte Chromgehalte festgestellt. Die hier gemessenen Chromgehalte liegen ober-
halb der fir Wohngebiete zulassigen Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung. Im Hin-
blick auf die wohnbauliche Folgenutzung sind die belasteten Béden der Entsorgung zuzufiih-
ren oder mit geeignetem Material abzudecken oder zu versiegeln.
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10.5.5 Immissionsschutz

Der Belang des Schallschutzes ist bei der erforderlichen Abwagung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens nach 8 1 Abs. 6 BauGB als ein wichtiger Gesichtspunkt neben anderen
Belangen zu verstehen.

Auf das Plangebiet wirkt Verkehrslarm der Hattinger Stral3e ein, dessen Auswirkungen auf das
Plangebiet zu prifen waren. Es war ebenfalls zu prifen, welche Auswirkungen die Planung
auf die vorhandene Bebauung im Umgebungsbereich hat. Dariiber hinaus wurde untersucht,
ob gewerbliche Immissionen aus den benachbarten Gewerbebetrieben an der Hattinger
Stralle auf das geplante Wohngebiet einwirken. Eine Gerauschimmissions-Untersuchung
(Peutz Consult, 2022) wurde erstellt und die Ergebnisse wurden als SchallschutzmalRhahmen
in den Bebauungsplan eingearbeitet (vgl. Kap. 10.1.9).

Die Immissionsgrenzwerte der TA Larm werden an den maf3geblichen Immissionsorten sicher
eingehalten. Eine Konfliktsituation zwischen vorhandener Gewerbenutzung und dem geplan-
ten Wohngebiet ist nicht erkennbar.

Die sich aus der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet ergebenden Pegelwerte erfordern hin-
gegen Schutzmalnahmen. Bei freier Schallausbreitung werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 in weiten Teilen des Plangebiets tiberschritten. Aufgrund der festgestellten Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 wurden zum Schutz
von Wohn- und Aufenthaltsraumen Moéglichkeiten aktiver oder passiver Larmschutz-Maf3nah-
men gepruft.

Aktive SchallschutzmafBhahmen in Form von Schallschutzwanden oder Schallschutzwallen
scheiden vorliegend aus. Ausweislich der Berechnungsergebnisse des schalltechnischen Gut-
achtens, resultiert die Gerduschbelastung nicht alleinig aus den von der Hattinger Stral3e auf
das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen, sondern auch von den Gerduscheinwir-
kungen des plangebietshezogenen Binnenverkehrs auf den Planstrafl3en. Das urbane stadte-
bauliche Konzept mit der mehrgeschossigen StralRenrandbebauung schliel3t aktive Schall-
schutzmalnahmen prinzipiell aus. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse erfolgt da-
her die Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan (vgl. Kap. 10.1.10).

Die planungsbedingten Auswirkungen infolge der Zunahme des Verkehrs auf die umgebende
Wohnbebauung an der Schlof3stral3e und Hattinger StralRe infolge der Aufstellung der Bebau-
ungsplane Nr. 964 | und Nr. 964 Il fihren nur zu unwesentlichen Erhdéhungen der Verkehrs-
larmbelastung, die hier allerdings bereits in der Bestandssituation die kritische Grenze von
70/60 dB(A) tags/nachts erreichen oder Uberschreiten. Die Pegelerh6hungen zwischen 0,1 —
0,3 dB(A) verandern die vorhandene Immissionssituation faktisch nicht.

In der oOrtlichen Situation handelt es sich entlang der Hattinger Stral3e um eine StraRenrand-
bebauung. Somit haben alle Gebaude sowohl auf der Nordwest- als auch auf der Studostseite
jeweils eine Fassade, die zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist. Auch ohne genaue
Kenntnis der Gebaudegrundrisse kann davon ausgegangen werden, dass es sich Ublicher-
weise um ,durchgesteckte” Grundrisse handelt, so dass jeweils Aufenthaltsrdume i.S. des § 2
Abs. 7 BauO NRW auch auf der larmabgewandten Seite liegen, so dass auch bei gedffnetem
oder teilgetffnetem Fenster ruhige Wohnverhaltnisse gegeben sind.

Trotz der als geringfligig einzuordnenden Pegelerh6hung wurde geprift, ob durch larmmin-
dernde MalRnahmen eine Pegelerhdhung auf der Hattinger StraRe vermieden werden kann.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass die moglichen MaRnahmen (Einbau von larmoptimiertem
Asphalt oder Geschwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 km/h) aufgrund des nicht im Ver-
haltnis stehenden finanziellen Aufwands und der bei einer Tempobegrenzung sich negativ auf
den OPNV auswirkenden Effekte keine angemessenen MaRRnahmen darstellen (vgl. hierzu
ausfihrlich Kap. 10.1.10).
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In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die Anforderungen an den Gerauschimmis-
sionsschutz sowohl innerhalb des geplanten Wohngebiets als auch im Umgebungsbereich
angemessene Bericksichtigung finden.

11. PLANINHALT

111 Planungsrechtliche Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB Festsetzungen, die fir einen qualifizier-
ten Bebauungsplan erforderlich sind.

11.1.1 Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (Baugebiete
WA 1 - WA 4) gem. 8 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

¢ Wohngebaude,

o der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

e der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

¢ Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind oberhalb des Erdgeschosses aus-
schlieBlich Wohnungen zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen oberhalb des Erdgeschosses
auch Raume fur freie Berufe zugelassen werden.

Zulassigkeit der Nutzungen:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzungen entsprechen
der Lage des Plangebiets, welches sich an den Wohnsiedlungsbereich des Stadtteils Weitmar
anschlief3t. Das unmittelbare Umfeld der Hattinger Straf3e ist durch Wohnbebauung mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern charakterisiert.

Ziel des Bebauungsplans ist vorwiegend die Schaffung von Wohnraum. Im Rahmen des Leit-
ziels der Stadt der kurzen Wege sollen auch entsprechende Wohnfolgenutzungen (z.B. Kita)
und in untergeordnetem Mal3e wohnvertréagliche Arbeitsstatten und Dienstleistungen mdglich
sein.

Die Vielzahl der in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen und ausnahmsweise
zulassungsfahigen Nutzungen passt nur in den wenigsten Fallen in seiner Gesamtheit in vol-
lem Umfang zu dem jeweils geplanten Wohngebiet. Daher ist das Erfordernis einer nutzungs-
bezogenen Modifizierung zu prifen, um das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO an die
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jeweiligen Rahmenbedingungen anzupassen. Dabei stehen die in den Absétzen 4 bis 9 des
8§ 1 BauNVO aufgefuihrten Modifizierungsmoglichkeiten zur Verfigung. Die stadtebaulich zu
begriindende Beschrankung einzelner Arten von Nutzungen zielt haufig auf die Vermeidung
potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen.

Unzuldssige Nutzungen:

Zur stadtebaulichen Lenkung des Vorhabens werden einzelne Nutzungen ausgeschlossen.
Die im Allgemeinen Wohngebiet gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese Nutzungen mussen zwar in allgemeinen Wohn-
gebieten vertraglich sein, fihren dennoch haufig durch den Publikums- und Kundenverkehr
gerade in Ruhezeiten zur Beeintrachtigung der Wohnruhe.

Dies wird durch das Erfordernis des Einfligens in die teilweise durch Wohnbebauung gepréagte
Umgebung sowie durch den Immissionsschutz in diesem Bereich begriindet. Die Errichtung
einer Tankstelle und auch die Nutzung durch in der Regel flichenintensive Gartenbaubetriebe
sind mit der Bebauungs- und Nutzungsstruktur des geplanten Wohngebietes nicht vereinbar.
Fur samtliche ausgeschlossenen Nutzungen sind im Stadtgebiet von Bochum geeignete
Standorte vorhanden.

Unabhangig von dieser generellen Einordnung lassen die auf dem stadtebaulichen Konzept
aufbauenden Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und der baulichen Dichte ein eindeutiges urban gepragtes Wohnquartier erkennen, in
welches zumindest die vorgenannten ausgeschlossenen Nutzungen nicht passen.

Zulassig bleiben gewerbliche Nutzungen, Laden, Gastronomie sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sie sind Bestandteil eines moder-
nen Wohnquartiers mit kurzen Wegen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebiets bleibt auch mit den vorge-
nommenen Einschrankungen gewahrt. Mit den festgesetzten Nutzungen bleiben quartiersbe-
zogene Mdoglichkeiten zu kleinteiligen funktionalen Mischungen zulassig.

11.1.2 Malf der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden die Dichte und die H6henent-
wicklung der Bebauung bestimmt. Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulichen Rahmens, der
eine Umsetzung des Plankonzeptes garantiert und gleichzeitig Spielraum fir mogliche Anpas-
sungsmafnahmen lasst.

Das Mald der baulichen Nutzung wird in dem Bebauungsplan durch die Festsetzungen von
maximalen Grundflachenzahlen (GRZ), der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hochstmal
und der Hohe baulicher Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl gibt den Flachenanteil eines Grundstiickes an, der im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO Uberbaut werden darf.

Die Baugebiete sind hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse
und Hohe baulicher Anlagen) durch Baugrenzen gegliedert. In den Teilbereichen der Uberbau-
baren Flachen, in denen danach keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt ist, ist nur eine
Uberbauung durch Kellergeschosse / Tiefgaragen zulassig.

11.1.2.1 Zuldssige Grundflachenzahl

(8 19 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2, wird die GRZ jeweils dem stadtebaulichen
Entwurfskonzept angepasst zeichnerisch festgesetzt:

Grundflachenzahl I:

Der Orientierungswert von 0,4 gem. § 17 BauNVO wird im Plangebiet nicht Gberschritten.
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Grundflachenzahl II:

Um dem Stellplatzbedarf nach Stellplatzsatzung zu entsprechen und grof3flachige oberirdische
Stellplatzanlagen aus stadtebaulichen Grinden zu vermeiden, sind fur die Bewohnerschaft
unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen herzustellen. Diese sind gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
auf die festgesetzte Grundflachenzahl anzurechnen. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 9.2
wird gewahrleistet, dass die Tiefgaragen eine griinordnerischen Anspriichen geniigende Uber-
deckung und Bepflanzung erhalten, die den Anforderungen an ein gut gestaltetes Wohnumfeld
entsprechen.

Zur vollstandigen Unterbringung des ruhenden Verkehrs in den Tiefgaragen wird eine lUber die
fur die Wohngebaude festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen flachenmafig hinaus-
gehende bauliche Inanspruchnahme der Grundstticke erforderlich.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und die
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich un-
terbaut wird, mitzurechnen. Dabei darf die zulassige Grundflache um 50 vom Hundert tber-
schritten werden, hochsten jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. In dem Plangebiet
mit den Teilflachen WAL und WA2 wird bei vollstandiger Ausnutzung der zeichnerisch festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen
die Grundflachenzahl von 0,6 (Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 um 50 vom
Hundert) Gberschritten. Der Bebaungsplan enthélt daher die folgende Festsetzung:

In den Wohngebieten WA1 und WA2 kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Kellerge-
schossen / Tiefgaragen und ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 (berschritten
werden.

Die zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 wird somit eingehalten.

11.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

(8 20 BauNVvO)

Der Bebauungsplan trifft folgende zeichnerische Festsetzungen zur zulassigen Geschossig-
keit:
In dem Allgemeinen Wohngebiet WAL sind finf Vollgeschosse und im Allgemeinen
Wohngebiet WA2 drei bis vier Vollgeschosse jeweils als Hochstmal3 zulassig.

Mit der drei- bis viergeschossigen Bebauung wird eine Baudichte und Héhenentwicklung ent-
sprechend dem stadtebaulichen Entwurfskonzept ermdglicht. Die zuldssige Geschossigkeit
steht in einem malRstablichen Verhaltnis sowohl zum Straf3enraum der Schlof3stral3e als auch
zur vorhandenen Bebauung im Bereich der sudlichen Schlof3stralRe und der Hattinger Stral3e.

Zur stadtebaulichen Betonung der Eingangssituation der als Ful3- und Radweg ausgebildeten
SchloR3straf3e in ndrdliche Richtung, soll éstlich und westlich gegeniberliegend jeweils ein
funfgeschossiger Gebaudekorper errichtet werden, der als Eckbebauung eine ,Torsituation®
zum Naherholungsgebiet schafft. Demenstprechend wird im Bebauungsplan Nr 964 Il — West-
lich Schlo3straf3e — punktuell eine fiinfgeschossige Bebaung erméglicht.

Die Untergeschosse mit den Tiefgaragen und KellerrAumen werden nicht auf die Zahl der Voll-
geschosse angerechnet, da diese kein Vollgeschoss i.S. der Landesbauordnung NRW dar-
stellen. Die Deckenoberkanten der Untergeschosse ragen im Mittel weniger als 1,60 m Uber
die Gelandeoberflache hinaus.
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11.1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

(8 18 BauNVvO)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Die Gebaudehthen werden entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung
als maximale Oberkante in Metern tUber NHN festgesetzt. Die Gebaudehohe wird
definiert als der oberste Abschluss der Dachhaut, bei Flachdachgeb&uden inkl. At-
tika. Die maximale Oberkante bei den zulassigen Kellergeschossen/Tiefgaragen
wird definiert als Oberkante Kellerdecke einschliel3lich der Substratiiberdeckung
gem. Festsetzung Nr. 9.2.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z.B.
Schornsteine, Antennen) sind auf den Dachflachen (mit Ausnahme der Dachflachen
von Kellergeschossen/Tiefgaragen) zulassig und sind nicht auf die maximal zulassige
Gebaudehohe anzurechnen.

Bei Flachdachern darf die Oberkante der vorgenannten Anlagen die Attika um max.
3,0 m Uberschreiten. Dabei miissen diese um ihr Hohenmalf von der AuRenkante der
Attika zurucktreten.

Aufzugsuberfahrten sind fester Bestandteil des Gebaudes und gelten nicht als Dach-
aufbauten. Aufzugsuberfahrten dirfen die festgesetzte max. Gebaudehthe bis zu
0,50 m Uberschreiten.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird mit Hilfe der Festsetzung von Gebaudehohen uber
Normalhéhennull NHN und der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse geregelt. Die Festset-
zungen orientieren sich am stadtebaulichen Konzept und an den vorhandenen Wohngebau-
den in der Umgebung. Eine unerwiinschte Uberhdhung der Gebaude wird dadurch vermieden.

Die naturliche Gelandesituation soll durch die geplante Bebauung nicht Uberformt werden.
Dementsprechend erfolgt fir die Hohenfestsetzung der geplanten Gebaude eine an der Ho-
henlage der der Schlof3straRe (Gradiente) und der zulassigen Zahl der Vollgeschosse orien-
tierte gestaffelte Hohenfestsetzung, die in der Planzeichnung durch Baugrenzen innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache gebildet wird.

Im Plangebiet wird — mit Ausnahme des flinfgeschossigen Baukérpers — das Flachdach als
einzig zulassige Dachform festgesetzt. Dementsprechend bildet der Abschluss der Attika die
Oberkante des Gebaudes.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Gebaudehdhen dirfen durch Dachaufbau-
ten und Anlagen zur Solarenergiegewinnung Uberschritten werden. Insbesondere die Aufstel-
lung von PV-Anlagen auf den Dachflachen sind wichtiger Bestandteil der Energiewende hin
zu regenerativen Energietragern. Mit der getroffenen Festsetzung, dass Dachaufbauten um
das Hohenmal von der Aul3enkante der Attika zurticktreten missen und eine maximale Héhe
von 3,0 m nicht Uberschritten werden darf, ist gewahrleistet, dass keine Sichtbeziehung aus
der FulRgadngerperspektive auf diese Anlagen gegeben ist. Die Attika bildet den klaren Ab-
schluss des Daches, eine visuelle Stérung durch technische Aufbauten auf dem Dach wird
vermieden.

Hiervon ausgenommen sind Aufzugstberfahrten, die fester Bestandteil des Gebaudes sind
und Ublicherweise mit dem zur ErschlieBungsstralRe hin gelegenen Treppenhaus eine bauliche
Einheit bilden.

Die zulassige Oberkante der Kellergeschosse/Tiefgaragen wird ebenfalls durch Festsetzung
eines HohenmalRes in m 0. NHN bestimmt. Damit wird eine weitere Uberbauung der Kellerge-
schosse/Tiefgaragen durch bauliche Anlagen ausgeschlossen.
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11.1.2.4 Geschossflache

(8 20 BauNVvO)

Bei der Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl GRZ und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen festzusetzen. Vorliegend werden im Bebauungsplan die Grundfla-
chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Das Malf3
der baulichen Nutzung ist damit hinreichend bestimmt. Auf die mdogliche Festsetzung der zu-
lassigen Geschossflache mit der Geschossflachenzahl kann verzichtet werden. Dennoch ist
die Uber die erzielbare Geschossflache mogliche Grundstiicksausnutzung im Abgleich mit den
Orientierungswerten des § 17 BauNVO zu beurteilen. Im Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stral3e - wird der Orientierungswert fur die GFZ von 1,2 in Allge-
meinen Wohngebieten somit nicht Gberschritten.

11.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, innerhalb dessen Ge-
baude einschliel3lich Kellergeschosse / Tiefgaragen errichtet werden dirfen; au3erhalb dieser
Flache durfen lediglich Stellplatze sowie Nebenanlagen errichtet werden, soweit der Bebau-
ungsplan nichts anderes festsetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen fest-
gesetzt und gegeniber den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen abgegrenzt. Gebaude
und Geb&udeteile durfen die Baugrenzen nicht tberschreiten (Ausnahmen siehe nachfol-
gend). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile konnen geman
§ 23 Abs. 2 BauNVO im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, ohne dass hierzu
eine Bebauungsplanfestsetzung erforderlich ist.

Die zulassige Uberbaubarkeit der Grundstiickflachen orientiert sich am Verlauf der 6ffentlichen
bzw. privaten Erschlieungsstrafl3en (GFL-Flachen) sowie am zu erhaltenden Baumbestand.
Unterschiedliche maximal zulassige Héhen der baulichen Anlagen und Bereiche mit einer un-
terschiedlichen Zahl der zulassigen Vollgeschosse werden ebenfalls durch Baugrenzen von-
einander abgegrenzt.

Gesondert festgesetzt werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen fiir die Tiefgaragen, so-
weit diese aulRerhalb der fir die Gebaude festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen
liegen. Dies wird erforderlich, um den voraussichtlichen Stellplatzbedarf innerhalb des jeweili-
gen Wohnquartiers in Tiefgaragen unterzubringen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden zu den Baugrenzen folgende textliche Festsetzun-
gen getroffen:

a) Ab dem ersten Obergeschoss ist eine Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenzen
(d.h. den Verkehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen zugewandten Baugrenzen) durch Erker zulassig. Erker dirfen maximal 4,00
m breit sein und bis zu 1,00 m Uber die Baugrenze heraustreten.

Loggien durfen ab dem Erdgeschoss die stra3enseitigen Baugrenzen (d.h. den Ver-
kehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zuge-
wandten Seiten) um bis zu 0,50 m tberschreiten und aus der Fassade heraustreten.
Uberschreitungen der Baugrenze durch Erker und Loggien sind insgesamt auf maximal
50 % der Gebaudelange zulassig.

Die Abgrenzung der tUberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt durch Baugrenzen, die ein Zu-

ricktreten der Gebaude bzw. von Gebaudeteilen gegeniuber dieser Abgrenzungslinie erlau-
ben.
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Durch die Beschrankung der festgesetzten Baufenstertiefen werden mdégliche gréf3ere Vor-
und Rickspriinge der vorderen Bauflucht, die den gewinschten geordneten Gesamteindruck
stbren wurden, vermieden. Insgesamt orientieren sich Gro63e und Geometrie der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen an den beabsichtigten Gebaudetypologien, verbunden mit einer an-
gemessenen Flexibilitdt bei der spateren Anordnung auf dem Grundstick und der Gebaude-
gestaltung. Mit der vorgenommenen Dimensionierung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
besteht einerseits ausreichend Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der geplanten
Geschosswohnungsbauten, andererseits dient die Tiefenbeschrankung einer geordneten und
regelmafligen Anordnung der Baukorper entlang des Strafl3enverlaufs bzw. der Wegeachse
der Schlof3strafl3e (Ful3- und Radweg).

Erker, die ab dem 1. Obergeschoss aus der Flucht der Fassade heraustreten, tragen zur stad-
tebaulich beabsichtigten Gliederung der Gebaudekérper bei und sind daher im Rahmen der
festgesetzten MaRRe zuldssig. Gleiches gilt fir Loggien, die ebenfalls mit 0,5 m geringflgig aus
der Fassade heraustreten konnen und zur Gliederung der in den 6ffentlichen Raum hinein-
wirkenden Fassade beitragen. Wahrend Erker erst ab dem 1. Obergeschoss ausgebildet wer-
den dirfen, kbnnen Loggien auch in der Erdgeschosszone aus der Fassade um das genannte
Mal3 hervortreten.

b) Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Uberschreitung der nach Westen ausgerich-
teten gartenseitigen Baugrenze (durch Balkone um maximal 1,0 m und Terrassen um
maximal 2,50 m ausnahmsweise zuléssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Die nach Norden ausgerichtete gartenseitige Baugrenze darf durch
Balkone um maximal 2,50 m und Terrassen um max. 3,50 m ausnahmsweise Uber-
schritten werden, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Auch diese Festsetzung beinhaltet eine Ausnahmeregelung, die sich allein auf das WAL Ge-
biet im nordwestlichen Grundstlicksbereich des Wohngebiets westlich der SchloRstral3e be-
zieht. Das Baugrundstiick mit der Uberbaubaren Grundstickflache grenzt sehr nahe an die
westlich gelegene offentliche Griinflache mit dem Friedhof an. Eine zulassige Uberschreitung
der westlichen Baugrenze um das Malf3 von 2,50 m wiirde hier in Konflikt mit der Griinflache
treten. Es erfolgt daher eine Beschrankung der zuldassigen Balkonauskragung auf max. 1,0 m
bezogen auf die im Plan festgesetzte Baugrenze. Nach Norden hingegen verbleibt eine hin-
reichend grol3e Grundstiicksflache bis zur Grenze des Friedhofs, so dass hier Balkone und
Terrassen weiter auskragen kénnen. Die zulassige Uberschreitung entspricht hier der allge-
mein zulassigen Uberschreitung gemaR nachfolgender Festsetzung.

c) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 — WA2 ist eine Uberschreitung der gartensei-
tigen Baugrenzen (d.h. den Verkehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen abgewandten Seiten) durch Balkone um 2,50 m und durch
Terrassen um maximal 3,50 m zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen.

Auf den von den offentlichen Stralen und mit einem Geh- und Fahrrecht belegten Flachen,
die ebenfalls 6ffentlichen Charakter besitzen, abgewandten Geb&audeseiten dirfen aus der
Fassade hervortretende Balkone grundsatzlich angebracht werden. Zur Gewabhrleistung einer
hinreichenden Balkontiefe wird hier die Moglichkeit eréffnet, dass diese bis zu 2,50 m die Bau-
grenze Uberschreiten dirfen. Gleiches gilt fiir Terrassen im Erdgeschossbereich, wobei diese
die Baugrenze um bis zu 3,5 m uberschreiten dirfen.

d) Licht- und Luftschachte fur die Belichtung und Beliftung der Tiefgaragen- und Keller-

geschosse sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zu-
lassig.
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Zur Beluftung und Belichtung der Tiefgaragenebene kann es aus technischen Grunden erfor-
derlich werden, dass auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Licht- und LUf-
tungsschachte angeordnet werden.

11.1.4 Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Zu offentlichen Verkehrs- und Griunflachen betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,35
H, mindestens jedoch 3,0 m.

Wie bereits vorstehend dargelegt, ist es grundsatzliches stadtebauliches Planungsziel, ein
Wohngebiet mit urbaner Dichte zu schaffen. Das Planungskonzept sieht daher eine Blockrand-
bzw. StraRenrandbebauung vor, die sich an klassische innerstadtische Wohnviertel mit ge-
schlossener Randbebauung anlehnt. Abweichend von diesem stadtebaulichen Vorbild, ist im
Plangebiet jedoch keine vollstdndig geschlossene Bebauung vorgesehen. Die Blockrandstruk-
tur und StraRenrandbebauung wird in Einzelbaukdrper bzw. Baukérpergruppen aufgeldst mit
Abstéanden an den Schmalseiten der Gebaude.

In Teilabschnitten des Plangebiets wird die gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW einzuhaltende Ab-
standsflache von 0,4 H der viergeschossigen Bebauung ulberschritten. Es handelt sich um
jeweils geringfiigige Uberschreitungen, die aus dem stadtebaulichen Konzept eines urbanen
Strallenraumes und der gestuften Gebaudeabwicklung entlang der abfallenden Topografie
abzuleiten sind. Es wird daher gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Festsetzung getroffen, dass
zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ein Abstandsflachenmalf3 von 0,35, jedoch mindes-
tens 3,0 m bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen nicht unterschritten werden
darf.

Wie bereits dargelegt, soll ein Wohngebiet mit urbaner stadtebaulicher Struktur entstehen.
Vergleichend kann hier in der Beurteilung das urbane Gebiet gem. § 6a BauNVO herangezo-
gen werden. Das Wohnen stellt in urbanen Gebieten eine Hauptnutzung dar. Gem. 8 6 Abs. 5
BauO NRW ist in diesen — vom Wohnen gepragten — Gebieten lediglich ein Abstandsflachen-
malf3 von 0,2 einzuhalten. Mit der relativ geringfligigen Herabsetzung des Abstandsflachenma-
Res von 0,4 auf 0,35 bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen werden somit
die Anforderungen an eine ausreichende Belichtung und Besonnung gewahrt. Relevante Aus-
wirkungen auf die Besonnung und Belichtung der Wohngebaude sind bei diesem Mal3 der
Abstandsflachenunterschreitung nicht erkennbar, zumal alle Wohnungen mit ihren Wohn- und
Aufenthaltsraumen durch entsprechende Grundrissgestaltung zu den angrenzenden Grin-
und Freiflachen im Norden, Osten / Sidosten und Westen mit hinreichender Besonnung aus-
gerichtet werden kdnnen.

Unabhéangig hiervon, wird bis zur Vorlage des Bebauungsplanes fiir den Satzungsbeschluss
ein gutachterlicher Nachweis erbracht, dass die Anforderungen an eine angemessene Beson-
nung auch bei einem verringertem Abstandsflachenmald < 0,4 erfllt werden.

11.1.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §8 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:
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a) Indem allgemeinen Wohngebieten WA2 sind oberirdische Stellplatze ausschliel3-
lich in den hierfir zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

In den Wohnquartieren WAL und WA2 werden die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen im
Kellergeschoss der Gebaude und den gesondert fur Kellergeschoss/Tiefgaragen festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstucksflachen untergebracht.

Die im WAZ2-Gebiet festgesetzten Flachen fur Stellplatze beidseits der GFL-1 Flache dienen
der Stiftung ,Situation Kunst® im noérdlich gelegenen Schlof3park Weitmar als Besucherstell-
platze. Gegenwartig befinden sich die Stellplatze auf der Ostseite der SchloRstral3e. Diese
Stellplatzflache wird aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden zugunsten einer Weg-
begleitenden Bebauung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 964 | — Ostlich SchloRstraRe —
verlagert.

Nebenanlagen

a) Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbereich unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfrie-
dungen und Fahrradabstellanlagen.

Vorgarten und Einfriedungen zum &ffentlichen Stralenraum bestimmen in erheblichem Mal3e
das Orts- und StraRenbild einer Wohnsiedlung. Um den 6ffentlichen StralBenraum nicht durch
eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenanlagen (z.B. Einhausungen von Mulltonnenstellplatzen)
visuell zu beeintrachtigen, erfolgt der Ausschluss von Nebenanlagen in den im Bebauungsplan
zeichnerisch festgelegten Vorgartenbereichen. Die Vorgartenbereiche sind mit 1,0 m bis 2,5 m
zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze schmal geschnitten, so dass eine stadte-
baulich befriedigende Unterbringung von Nebenanlagen nicht mdglich ist. Zur Begtinstigung
des Fahrradverkehrs sind Abstellanlagen fiir Fahrrader in den Vorgartenbereichen zulassig,
so dass diese in unmittelbarer Nahe zu den Hauseingédngen angeordnet werden kdnnen.

b) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO in den seitlichen Abstandsflachen unzulassig. Hiervon ausgenom-
men sind Einfriedungen und Fahrradabstellanlagen, sowie Aufstellflachen fir Muill-
und Recyclingbehalter.

Da Aufstellflachen fur Mull- und Recyclingbehélter in den Vorgartenbereichen unzuléssig sind,
ist eine Unterbringung — soweit dies nicht in gesonderten Raumen im Untergeschoss moglich
ist — in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Damit wird eine Beeintrachtigung des Stra-
Renbildes ausgeschlossen, da eine unmittelbare Einsichtnahme aus dem StralRenraum unter-
bunden ist. Auch hier kdnnen Fahrradstellplatze in unmittelbarer N&he zu den Hauseingéngen
errichtet werden.

11.1.6 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Erschliel3ung des Plangebiets westlich der Schlo3stralRe erfolgt tiber die im benachbarten
Bebauungsplan Nr. 964 | — 6stlich Schlof3stralRe — festgesetzte tffentliche Stral3enverkehrs-
flache der Schlof3stral3e. Von der Schlof3stral3e geht eine ebenfalls als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzte — den FufR- und Radweg querende - Zufahrt zum westlich gelegenen
Wohngebiet mit der Stellplatzanlage der Stiftung ,Situation Kunst".

Bereits im Ist-Zustand ist die ErschlieRung des Plangebiets tiber die vorhandene Wegefiihrung
der Schlof3stralRe gesichert.
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Im raumlichen Geltunsgbereich des Bebauungsplanes Nr. 964 Il — Westlich SchloR3stral3e —
befinden sich keine gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen.

11.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

GFL-1 — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Friedhof

Die mit GFL-1 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit und der Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Bochum und der 6rtlichen Versorgungstrager zu belasten.

Diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der Aufrechterhaltung von Zuganglichkeit und
Versorgung des westlich angrenzenden Friedhofgelandes sowie der ErschlieBung der Besu-
cherstellplatze der Stiftung ,Situation Kunst“ im SchloRpark Weitmar.

11.1.8 Versorgungsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 964 Il — Westlich SchloR3stral3e —
ergibt sich kein Erfordernis zur Festsetzung von Versorgungsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB:

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie wird tiber die Errichtung einer Trans-
formatorenstation im benachbarten Bebauungsplan Nr. 964 | — Ostlich Schlof3stralRe — sicher-
gestellt.

Ladestationen flur Elektrofahrzeuge sind im Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich zulassig,
so dass hierfur keine weitergehende Regelung im Rahmen dieses Bebauungsplans erfolgt.
Die genauen Standorte fiur Ladestationen werden im Zuge der weiteren Planung zwischen
dem Investor, den Stadtwerken Bochum und dem Tiefbauamt der Stadt Bochum abgestimmt.

11.1.9 Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 964 Il — Westlich SchloR3stral3e —
ergibt sich kein Erfordernis zur Festsetzung von Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB:

Wie unter Pkt. 3.3.2 dargelegt, sind die oberflachennah anstehenden Boden aufgrund ihrer
geringen Durchléssigkeit fur eine Versickerung des auf versiegelten Flachen anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht geeignet.

Trotz der im Plangebiet festgesetzten Maflinahmen zur Riickhaltung und zum verzdgerten Ab-
fluss des Niederschlagswassers (Dachbegriinung), wird eine zentrale Riickhalteflache erfor-
derlich.

Auf der Grundlage des entwéasserungstechnischen Entwurfs wird am nordwestlichen Tiefpunkt
des benachbarten Bebauungsplans Nr. 964 | — Ostlich SchloRstraRe — eine ca. 1.550 m2 groRe
Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestim-
mung Regenwasserrickhaltebecken (RRB) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Das
im Plangebiet westlich der Schlo3stral3e anfallende Niederschlagswasser wird ebenfalls die-
sem Rickhaltebecken zugeleitet.

Ausgehend vom Regenriickhaltebecken erfolgt die gedrosselte Weitergabe der Wassermen-
gen (15 I/s) an das vorhandene stadtische Regenwassersystem, welches sich nérdlich des
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Plangebiets befindet. Die Einleitung erfolgt in den Dahlhauser Bach, welcher entlang des
»Springorum-Radwegs” verlauft.

11.1.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Gerdauschimmissions-Untersuchung (Peutz Consult, 2022) wurde die zu er-
wartende Gerauschsituation im Bereich des Bebauungsplans Nr. 964 Schlof3straRe beurteilt.
Zusammenfassend ergeben sich folgende Untersuchungsergebnisse:

Auf das Plangebiet einwirkender Gewerbeldrm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens waren die auf das Plangebiet einwirkenden Ge-
werbeldrmimmissionen ausgehend von den umliegenden Gewerbeflachen an der Hattinger
Stral3e zu untersuchen. Die Berechnungen haben gezeigt, dass an den Baugrenzen im Plan-
gebiet die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten eingehalten werden.
Es besteht somit kein Erfordernis zur Festsetzung schallschiitzender MaRhahmen gegeniber
gewerblichen Gerauscheinwirkungen.

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebiets wurden rechnerisch ermitteltet und
im Hinblick auf die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ge-
pruft.

Mdogliche Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Plangebietes wurden im
Vergleich der Analyse-Verkehrsbelastung (StraRenverkehrsbelastung ohne Umsetzung des
Bauvorhabens) mit der Prognose-Verkehrsbelastung (zuklinftige StrafRenverkehrsbelastung
mit Umsetzung des Bauvorhabens im Plangebiet) ebenfalls bewertet.

Zu den innerhalb des Plangebietes offentlich gewidmeten Stralenabschnitten wurde eine Un-
tersuchung zum StralRenneubau geman 16. BImSchV durchgefiihrt. Hierbei waren die Auswir-
kungen der neu gebauten StralRen auf die bestehende Bebauung im Umfeld darzustellen und
sofern erforderlich LA&rmschutzmaflnahmen zu ermitteln.

Auf das Plangebiet einwirkende Gerduschimmissionen durch StralRenverkehr

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrslarm haben ergeben, dass aufgrund der
von der Hattinger Straf3e auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen und des zu
erwartenden StraRenverkehrs innerhalb des Plangebietes Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) im Tages- und
Nachtzeitraum zu erwarten sind. Die Immissionsgrenzwerte fir Wohngebiete nach der 16.
BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung“ werden ebenfalls tiberschritten.

Die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Pla-
nung auf der Grundlage der DIN 18005. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind schalltechnische
Orientierungswerte enthalten, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen. Fir die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen. Fir Verkehrs-
larmeinwirkungen gelten fur Allgemeine Wohngebiete die schalltechnischen Orientierungs-
werte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

In der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass der Belang des Schallschutzes bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen zu verstehen ist. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uber-
wiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zurtickstellung des Schallschutzes fiihren.
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Ggf. kann im Rahmen der Abwagung in der stadtebaulichen Planung eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte bis zu den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) ohne weitergehende aktive Larmschutzmaf3nahmen zuge-
lassen werden, da die Immissionsgrenzwerte im Sinne der 16. BImSchV mit gesunden Wohn-
verhaltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien vereinbar sind. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV sollten jedoch ohne weitergehende Mal3nahmen nicht tberschritten werden.
Fur die geplanten Wohnbauflachen gelten gemaf § 2 der 16. BImSchV als Immissionsgrenz-
werte 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Ferner wird im Sinne der Larmvorsorge empfohlen, in Bereichen mit einem Beurteilungspegel
von 65 dB(A) tags oder 55 dB(A) nachts oder darlber hinaus keine schutzbedurftigen Nutzun-
gen zuzulassen. Diese Werte kennzeichnen die Grenze, ab der nach den Erkenntnissen der
Larmwirkungsforschung eine Gesundheitsgefahrdung beginnen kann.

Im Folgenden werden die larmtechnischen Bedingungen im Plangebiet sowie mdgliche Schall-
schutzmalZnahmen Uberpruft.

Auswirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten AufRenwohnbereiche

Gemal einschlagiger Rechtsprechung (vgl. OVG NRW, Urteil vom 13.03.2008 — 7 D
34/07.NE) kann davon ausgegangen werden, dass eine angemessene Nutzung der Aul3en-
wohnbereiche bis zu einem Beurteilungspegel von Lr = 62 dB(A) am Tage mdglich ist. Hinter-
grund dieser Einordnung ist, dass in Mischgebieten (MI), die regelméaRig dem Wohnen dienen,
laut DIN 18005 als schalltechnische Orientierungswerte 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
gelten und gemal 16. BImSchV als Immissionsgrenzwerte 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts
einzuhalten sind. Wird ein Wert von 62 dB(A) Uberschritten, sollen laut Rechtsprechung aktive
Schallschutz-MalRnahmen baulicher Art im Bereich der Freisitze in Betracht gezogen werden.

Ausweislich der Berechnungsergebnisse in Anlage 12 des schalltechnischen Gutachtens lie-
gen an den Baugrenzen tagstber Beurteilungspegel von weniger als 62 dB(A) tags vor, so-
dass hier Aulienwohnbereiche ohne zusatzliche LarmschutzmalRnahmen méglich sind.

Auswirkungen des Verkehrslarms auf Wohn- und Aufenthaltsbereiche

Bei freier Schallausbreitung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in weiten Teilen
des Plangebiets (iberschritten. Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte nach DIN 18005 sollen zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrau-
men Mdglichkeiten aktiver oder passiver Larmschutz-MaRnahmen gepriift werden.

Aktive Schallschutzmaflinahmen in Form von Schallschutzwénden oder Schallschutzwallen
scheiden vorliegend aus. Ausweislich der Berechnungsergebnisse aus Verkehrslarm nach
DIN 18005 in Anlage 11 des schalltechnischen Gutachtens, resultiert die Gerauschbelastung
nicht alleinig aus den von der Hattinger StralBe auf das Plangebiet einwirkenden Gerau-
schimmissionen, sondern auch von den Gerauscheinwirkungen des plangebietsbezogenen
Binnenverkehrs auf den PlanstralRen. Das urbane stddtebauliche Konzept mit der mehrge-
schossigen StraRenrandbebauung schlief3t aktive Schallschutzmaf3nahmen prinzipiell aus.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind deshalb pas-
sive Schallschutz-MalRnahmen zu ergreifen. Da bei Beurteilungspegeln grof3er als 45 dB(A)
ein ungestortes Schlafen bei gekippt getffneten Fenstern nicht mdglich ist, sind fir Schlaf-
raume und zum Schlafen geeignete Raume schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Es werden folgende passive Schallschutz-Malinahmen festgesetzt:

Im Plangebiet sind in dem zeichnerisch festgesetzten Abschnitt bei Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von
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§ 29 BauGB dienen, aufgrund der LArmbelastung der angrenzenden Straf3en fur die
Gebéaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen. Die zu
treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel

SchlafrGume nachts
1.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 30 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten
1.2 | in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
Wohnraume tagsuiber
2.1 | in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kran- | 35 dB(A)
kenhaus- und Kurgebieten
2.2 | in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstuber
3.1 | Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbiros, | 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2 | Biros fiur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 | Groraumbiros, Gaststatten, Schalterraume, | 50 B(A)
Laden

Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumar-
ten nach den Festsetzungen lber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind. Dabei
sind Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer als Schlaf-
raume zu betrachten.

Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere Mal3-
nahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhéltnisse zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan kennzeichnet die mit A t/n > 55 dB eingetragene Linie den Bereich, bis zu
der bei freier Schallausbreitung sowohl der Orientierungwert fir den Tages-als auch fir den
Nachtzeitraum Uberschritten wird. Dies gilt fur alle Bereiche des Plangebiets, die dstllich/std-
Ostlich dieser Linie liegen. Westlich / nordwestlich dieser Linie wird der Orientierungswert fur
den Tageszeitraum eingehalten, jedoch der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum Utber-
schritten.

Erganzend ist zu erwahnen, dass die im Plan dargestellten Larmpegelbereiche bei freier
Schallausbreitung gelten. In der praktischen Umsetzung des Bebauungsplanes werden sich
teilweise geringere Schallschutzanforderungen einstellen, da durch entsprechende Grund-
rissanordnung (z.B. SchlafrAume auf der schallabgewandten Seite) und vorgelagerte Ge-
baude bereits eine wirksame Schallabschirmung eintritt.

In der zusammenfassenden Bewertung ist unter Zugrundelegung der 0.g. Schutzmalnahmen
fur die Wohn- und Aufenthaltsbereiche festzuhalten, dass mit der Planung in Bezug auf Ver-
kehrslarm die allgemeinen Anforderungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde Wohn-
verhaltnisse im Plangebiet sichergestellt werden kénnen.
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Verkehrslarmerh6hung im Umfeld

Durch das planbedingte Zusatzverkehrsautfkommen sind grundsatzlich auch Auswirkungen
auf die schalltechnische Situation im Umfeld des Plangebiets zu erwarten.

Eine planbedingte Zunahme des Verkehrslarms gehdrt grundsatzlich zum Abwagungsmaterial
(vgl. etwa OVG Minster, Urt. V. 21.01.2021 — 10 D 104/18.NE juris RN, 44mwN).

Nach der Rechtsprechung bzw. den ihr zugrunde liegenden Erkenntnissen aus der Larmfor-
schung liegen Pegelwerte oberhalb von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht in einem
Bereich, in dem eine Gesundheitsgefahrdung durch den Verkehrslarm nicht ausgeschlossen
werden kann und daher verfassungsrechtliche Schutzanforderungen greifen. Bei Erreichen
oder Uberschreiten dieser GroRenordnung ist jede weitere Larmerhohung — mag sie auch fir
sich betrachtet nur geringfiigig sein — von besonderer Abwagungsrelevanz.

Die durchgeflihrte Gesamtlarmbetrachtung aus dem Stral3enverkehrs-, Schienenverkehrs-
und Gewerbeldarm im Umfeld des Plangebietes umfasste den beidseitigen Streckenabschnitt
der Hattinger Stral3e zwischen der Einmindung Heinrich-Kdnig-StralRe im Stidwesten und der
Einmindung Neuhofstral3e im Nordosten. Ebenso den Abschnitt der Schlof3stral3e nordlich
der Hattinger StralRe sowie die Wohngebaude Schlof3stralRe 106 und 108 sidlich der Hattinger
Stral3e.

In der Gesamtlarmbetrachtung im Umfeld des Plangebietes hat sich gezeigt, dass nahezu an
allen Geb&uden an der Hattinger Strafl3e und der Schlof3stral3e die Schwellenwerte zur mogli-
chen Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht bereits im
Bestand Uberschritten und durch die zusatzlichen Verkehre des Plangebietes weiter erhéht
oder erstmals Uberschritten werden.

Die durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen ausgeldsten Pegelerhéhungen wei-
sen in dem benannten Abschnitt der Hattinger Stral3e allerdings nur geringfligige Erhdhungen
zwischen 0,1 und 0,3 dB(A) auf der dem StraRenraum zugewandte Seite auf. Lediglich bei
dem Eckgebéaude Hattinger StraRe 402 ist auf der Nordostseite des Gebaudes eine Pegeler-
héhung bis 0,6 dB(A) im Bereich des 1. bis 3. Obergeschosses zu verzeichnen. Hier erhdht
sich der Beurteilungspegel im Nachtzeitraum auf 61 dB(A). Auf der Nordwestseite des Gebau-
des wird im Nachtzeitraum zwar eine Pegelerhhung um 2,6 dB(A) ausgeltst. Mit einem Be-
urteilungspegel von 51 dB(A) liegt dieser aber deutlich unter der kritischen Schwelle von 60
dB(A) fir den Nachtzeitraum.

Es ist zu beurteilen, ob aufgrund der weiteren Uberschreitung der kritischen Werte von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts oder des erstmaligen Uberschreitens vorgenannter Beurtei-
lungspegel, LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden. Hierbei ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen, dass — mit oben genannter Ausnahme — die Pegelerh6hungen zwischen 0,1 —
0,3 dB(A) sehr gering sind und die vorhandene Immissionssituation faktisch nicht verandern.
Pegelerhéhungen von 1-2 dB sind fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar.

In der oOrtlichen Situation handelt es sich entlang der Hattinger Stral3e um eine StraRenrand-
bebauung. Somit haben alle Gebaude sowohl auf der Nordwest- als auch auf der Stdostseite
jeweils eine Fassade, die zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist. Auch ohne genaue
Kenntnis der Gebaudegrundrisse kann davon ausgegangen werden, dass es sich Ublicher-
weise um ,durchgesteckte” Grundrisse handelt, so dass jeweils Aufenthaltsrdume i.S. des § 2
Abs. 7 BauO NRW auch auf der larmabgewandten Seite liegen, so dass auch bei gedffnetem
oder teilgetffnetem Fenster ruhige Wohnverhaltnisse gegeben sind.

Dennoch ist zu prifen, ob durch larmmindernde Maflinahmen eine Pegelerh6hung vermieden
werden kann.

Die stadtebauliche Situation der StralRenrandbebauung schlief3t die Mdaglichkeit eines aktiven
Schallschutzes in Form einer Larmschutzwand beidseitig entlang der Hattinger generell aus.
Eine weitergehende Betrachtung dieser optionalen MaRnahme ertibrigt sich daher.
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Durch eine straRenverkehrsrechtliche Begrenzung der Geschwindigkeit auf 30 km/h auf der
Hattinger StrafRe im Abschnitt zwischen dem Knotenpunkt Hattinger StraRe / Wasserstral3e
und der Einmindung Heinrich-Konig-Stral’e kann eine Pegelreduzierung erreicht werden.
Gleiches gilt fir den Einbau von larmoptimiertem Asphalt (Splittmastixasphalt), wodurch eben-
falls eine Pegelminderung erzielt werden kann.

Die Hattinger Stral3e bildet eine Hauptverkehrsachse, die sudlich aus Hattingen kommend eine
wichtige Verbindungsstrafe in die Bochumer Innenstadt darstellt. Grundsatzlich kann auch auf
Hauptverkehrsstral3en eine Tempo-30-Zone eingerichtet werden, wenn dies aus Grinden der
Verkehrssicherheit oder aus Umweltschutzaspekten der Larm- und Luftschadstoffminderung
angezeigt ist. Die Hattinger Straf3e stellt allerdings nicht nur fir den motorisierten Individual-
verkehr (MIV), sondern auch fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit den Stra-
Benbahnlinien 308 und 318 eine Hauptverbindung dar, die den Bochumer Sidwesten einer-
seits mit Hattingen und andererseits mit der Bochumer Innenstadt verbindet. Zur Attraktivie-
rung des OPNV werden BeschleunigungsmaRnahmen durchgefiihrt, um die Fahrzeiten des
OPNV gegeniiber dem MIV in Vorteil zu bringen.

Die Stral3enbahn auf der Hattinger Stral3e besitzt keinen vollstandig vom MIV separat gefiihr-
ten Fahrweg. Bei einer Temporeduzierung auf 30 km/h misste auch die Stral3enbahn diese
Geschwindigkeitsbegrenzung einhalten. Dies wiirde zwangslaufig zu Fahrzeitverlusten fihren
und damit dem Ziel der Beschleunigung des OPNV widersprechen. Die Einfiihrung einer
Tempo-30-Zone ist somit wegen dieser Aspekte und unter Berucksichtigung der geringen
planbedingten Pegelerh6hungen im Umfeld der Hattinger Stral3e abwagend verworfen wor-
den.

Mit dem Einbau einer Fahrbahndecke aus larmoptimiertem Asphalt kann ebenfalls eine Pe-
gelminderung erreicht werden. Hier ist jedoch der finanzielle und materielle Aufwand ins Ver-
héaltnis zu den erzielbaren Effekten zu setzen. Uberschlagig ist beim Einbau larmoptimierten
Asphalts mit Kosten von ca. 80 €/m? zu rechnen. Bezogen auf den hier relevanten Abschnitt
der Hattinger Stral’e zwischen dem Knotenpunkt Hattinger StralBe / Wasserstrafl3e und der
Einmindung Heinrich-Konig-Stral3e (LAnge ca. 600 m, Fahrbahnbreite ca. 7,0 m) ist mit Ge-
samtkosten in Hohe von ca. 336.000 € zu rechnen. Unter Beachtung der Tatsache, dass die
rechnerisch ermittelten geringfligigen Pegelerhéhungen zwischen 0,1 — 0,3 dB(A) keine rele-
vante Veranderung der gegebenen Immissionssituation auslésen, steht der materielle und fi-
nanzielle Aufwand dieser Mal3nahme in keinem Verhaltnis zur Zielerreichung.

Als angemessen und effektiv sind daher MaRnahmen des passiven Schallschutzes in Betracht
zu ziehen. Aufgrund der Geringfligigkeit der planbedingten Pegelerhéhungen kann auf die
Aufstellung eines gesonderten Schallschutzfensterprogramms verzichtet werden. Sofern das
Erfordernis des Einbaus von Schallschutzfenstern gegeben ist, kann auf das Forderprogramm
der Stadt Bochum zum ,Passiven Schallschutz® zugegriffen werden. Die Stadt Bochum fordert
nach Mal3gabe dieser Richtlinie passive Schallschutzmafinahmen an Geb&uden, bei denen
der Beurteilungspegel Lr, T von 65 dB (A) fur den Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) und/oder Lr, N von
55 dB(A) fir die Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) vorliegen oder Uberschritten sind. Geférdert wer-
den der Einbau von Schallschutzfenstern, beziehungsweise Balkon- und Terrassenttiren so-
wie die nachtragliche Dammung von Rollladenkdsten an Gebauden. Auch der Einbau von
schallgedammten Luftern in Schlafraumen ist zuwendungsféahig. Der Forderbetrag wird auf
maximal 300 Euro pro Quadratmeter Fenster begrenzt. Pro Wohneinheit werden maximal
3.000 Euro bewilligt (bei denkmalgeschiitzten Objekten 600 / 6.000 Euro). Der Forderhochst-
betrag pro Eigentiimer liegt bei 20.000 Euro. Der Zuschuss darf einen Anteil von 80 Prozent
der forderfahigen Kosten nicht Gberschreiten.

Das Forderprogramm zum ,Passiven Larmschutz” flr den Zeitraum 2020 bis 2022 ist zum
31.12.22 zwar ausgelaufen, die Fortfihrung fir den néchsten Forderzeitraum befindet sich
jedoch verwaltungsseitig in Vorbereitung zur Beschlussfassung in den zustéandigen politischen
Beschlussgremien.
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In der Gesamtbetrachtung ist daher festzustellen, dass mit der Aufstellung der Bebauungs-
plane Nr. 964 | — Ostlich SchloRstraBe — und 964 Il — Westlich SchloRstraBe — zwar Auswir-
kungen auf schutzbedirftige Nutzungen im Umgebungsbereich ausgeldst werden.

An der Planung wird gleichwohl ohne weitergehende Schallschutzmafinahmen festgehalten,
da die Erhdhung des Verkehrslarms sehr geringfligig ist und die in Betracht kommenden
SchutzmalRhahmen ihrerseits wiederum mit den vorstehend dargestellten Nachteilen verbun-
den waren. Sofern bei Bestandsgebauden an der Hattinger Straf3e kein ausreichender Schall-
schutz zur Gewahrleistung erforderlicher Innenraumpegel bereits im Ist-Zustand vorhanden
ist, kann schlief3lich der Einbau von Schallschutzfenstern tber das vorstehend dargelegte all-
gemeine Schallschutzfensterprogramm der Stadt Bochum geférdert werden.

Neben der mdglichen Betroffenheit schutzbedrftiger Nutzungen an der Hattinger Stral3e, ist
auch die Bestandsbebauung an der Schlof3straRe von planbedingten Verkehrslarmerhdhun-
gen betroffen.

Die hochste Erhohung des Verkehrslarms tritt im Bereich der Schlo3straf3e 102 auf. Hier liegen
die Verkehrslarmerhthungen bei bis zu 3,0 dB(A) tags und 5 dB(A) nachts. Diese Verkehrs-
larmerhéhung ist maRgeblich dadurch bedingt, dass die Verkehre sich auf der SchloR3stral3e
in der Prognose-Verkehrsbelastung gegeniiber der Analyse-Verkehrsbelastung deutlich erho-
hen, da gegenwartig auf diesem Teil der Schlo3stral3e kaum Fahrzeuge verkehren. An diesem
Immissionsort liegen die Beurteilungspegel auch in der Prognose-Verkehrsbelastung mit 61
dB(A) tags und 53 dB(A) nachts deutlich unterhalb der Schwellenwerte von 70/60 dB(A)
tags/nachts und sind somit in einem Bereich unterhalb einer Gesundheitsgefahrdung.

An den weiteren Bestandsgebauden der Schlo3straRe 106, 107, 108 und 109 treten an ein-
zelnen Fassaden, die bereits in der Ist-Situation die kritischen Werte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts erreichen oder Uberschreiten weitere Pegelerhéhungen ein. Diese liegen je-
doch — wie auch an der Hattinger Strafl3e — im Bereich der Geringfligigkeit bis max. 0,5 dB(A).
Auch hier kann bei erforderlichen passiven Schallschutzmal3Bnahmen mit dem Einbau von
Schallschutzfenstern auf das allgemeine Schallschutzfensterprogramm der Stadt Bochum zu-
riickgegriffen werden.

11.1.11 Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 964 Il — Westlich SchloR3stral3e —
wird die sudliche Wegeverbindung von der Schlo3straRe zum Friedhof mit dem begleitenden
Baumbestand als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage gem. § 9 Abs.
1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.:

Die SchloRRstral3e mit ihrem alleeartigen Baumbestand stellt ein landschaftspragendes Ele-
ment dar. Ziel der Planung ist der weitestgehende Erhalt dieser baumbestandenen
Wegeachse. Die die bestehende Schlof3stralRe pragende Allee wird daher zum Schutz der
Baume begleitend zum festgesetzten Ful3- und Radweg im benachbarten Bebauungsplan Nr.
964 | — Ostlich SchloRstraRe - als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage festgesetzt. Die Flache untersteht damit weiterhin der fachgerechten Pflege des Grunfla-
chenamtes. Der Parkcharakter bleibt erhalten.

Durch die Verschwenkung der Schlo3stral3e in dstliche Richtung und ein Abricken der ge-
planten Wohnbebauung im Plangbeiet westlich der SchloR3stral3e in westliche Richtung kann
der Baumbestand der Schlo3straf3e im stidlichen Abschnitt innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che erhalten werden. Auch im nérdlichen Abschnitt der SchloRstraf3e (Ful3- und Radweg) rickt
die geplante Bebauung im 6stlich benachbarten Plangebiet Nr. 964 | - Ostlich SchloRstraRe -
von dem Weg und dem begleitenden Baumbestand ab, so dass eine durchgangige 6ffentliche
Grunflache bis zum SchloRBpark Weitmar geschaffen wird.
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Mit den getroffenen Grinflachenfestsetzungen im benachbarten Bebauungsplan Nr. 964 |-
Ostlich SchloRstraRe - erfolgt eine ,griine Umfassung® aller Wohnquartiere und Einbindung in
den umgebenden Landschaftsraum sowie die Sicherung der alleeartigen Schlof3stralRe als
Verbindungsachse zu dem nérdlich anschlieRenden Schlo3- und Landschaftspark Weitmar.

11.1.12 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Beleuchtungskonzept

Zum Schutz lichtempfindlicher Tierarten ist ein Beleuchtungskonzept zu erstellen.
Folgende Vermeidungsmaflinahmen kommen zur Reduzierung von Lichtemissionen
zur Anwendung: Beleuchtungen mit Bewegungsmelderfunktion, Beleuchtungssys-
teme mit Abschaltung/Dimmung zwischen 22.00 und 5.00 Uhr, Vermeidung von Ge-
baudeilluminationen bzw. nur mit Abstrahlung von oben nach unten, nach unten ab-
strahlende Leuchten, Lichtfarben bis max. 3.000 Kelvin, Leuchtmittel im Spektralbe-
reich 570 bis 630 nm als Natriumdampflampen sowie LED-Leuchten mit warmweif3en
Lichtfarben.

Nach den Ergebnissen der Artenschutzprifung Stufe Il ist die Minimierung von Lichtimmissio-
nen erforderlich, um keine Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG auszulésen. Fir die im
Plangebiet vorgefunden Fledermausarten, die auch in den Prufprotokollen aufgefiihrt werden,
ist das darin erwéhnte Beleuchtungskonzept nicht als Kann-Bestimmung zu handhaben, son-
dern es sind die durch Licht ausgeltsten nachteiligen Auswirkungen auf die geschitzten Tiere,
hier vor allem der vorgefundenen Fledermausarten, durch ein geeignetes Beleuchtungskon-
zept verbindlich zu schitzen.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Gebietes zu
speichern, zu verdunsten oder den festgesetzten Flachen fur die Ableitung und Ruick-
haltung von Niederschlagswasser zuzufiihren.

Die Sammlung Uberschiissigen Dachwassers in einer Zisterne/Anlage zur Regen-
wassernutzung ist zulassig.

Wie bereits unter Pkt. 10.1.9 ausgefuhrt, sind die oberflachennah anstehenden Bdden auf-
grund ihrer geringen Durchlassigkeit fiir eine Versickerung des auf versiegelten Flachen an-
fallenden Niederschlagswassers nicht geeignet, so dass eine zentrale Rickhalteflache mit ge-
drosselter Uberleitung in die Vorflut erforderlich wird.

Dennoch ist es das Ziel, den Abfluss des Niederschlagswassers in das Riickhaltebecken durch
Speicherung und Verdunstung im Plangebiet zu minimieren
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11.1.13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
Begriinung von Flachdéchern

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad, auch von Garagen, Car-
ports und sonstigen Nebengebauden grél3er 8 gm, sind mit einer extensiven, stand-
ortgerechten und artenreichen Dachbegriinung aus mind. 25 verschiedenen Arten,
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen, zu versehen. Die
Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgéangigkeit gleichwertig zu erset-
zen. Es ist eine mindestens 12 cm starke durchwurzelbare Vegetationsschicht vorzu-
sehen. Die Vegetationsschicht kann je nach Dachbegriinungssystem und Anbieter
als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen. Von der Dachbegriinung ausgenom-
men sind verglaste Flachen, notwendige technische Aufbauten sowie nutz- und be-
gehbare Bereiche soweit sie gemal} anderen Festsetzungen zuldssig sind und die
Dachflache mindestens 2/3 begrtint wird. Bereiche mit Photovoltaikanlagen und Son-
nenkollektoren sind nicht ausgenommen. Die Begriinung ist durch Aufstéandern der
Anlagen sicherzustellen.

Griundacher leisten neben einem Kuhlungseffekt durch die Teilverdunstung auch gleichzeitig
einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlags-
wassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch dampfen sie die Aus-
wirkungen von Uberflutungsgefahren. Griindacher erméglichen die Pflanzung von Blithstau-
den. Damit steigern sie das Nahrungsangebot flr Insekten- und Vogelarten und kénnen somit
ansatzweise den funktionalen Verlust an Freiraum minimieren. Der Einsatz von Photovoltaik-
anlagen und Sonnenkollektoren auf den Dachern ist weiterhin méglich.

Begriinung von Kellergeschossen/Tiefgaragen

Reine Kellergeschosse/Tiefgaragen, d.h. nicht mit (Ober-)Geschossen Uberbaute Be-
reiche dieser Geschosse sind mit einer mindestens 80 cm dicken Bodensubstrat-
schicht zu versehen und intensiv zu begrtinen. Von der Verpflichtung zur Begriinung
ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege, soweit diese anderen Festsetzun-
gen nicht widersprechen. Es sind mindestens 1/2 der ,Dachflachen” der Kellerge-
schosse/Tiefgaragen zu begriinen. Je 250 gm ,Dachflache” ist ein kleinkroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die intensive Begriinung ist als gartneri-
sche Anlage dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

In Bereichen von Terrassen, Wegen, Tiefgaragenzufahrten, oberirdischen Entwasse-
rungsanlagen sowie Sandflachen fiir Kinderspielflachen darf die Uberdeckung das
Mindestmal? von 80 cm ausnahmsweise unterschreiten.

Die Bepflanzung der Tiefgaragen fiihrt zu einer vertraglichen und der Wohnsituation angemes-
senen Einbindung der baulichen Anlagen in das unmittelbare Wohnumfeld. Die bewachsene
Bodenschicht fuhrt zu einer wirksamen Speicherung von Regenwasser, der Oberflachenab-
fluss wird reduziert und dies trégt ebenfalls zu einer Entlastung der Vorflut bei. Nicht zuletzt
sind begriinte Tiefgaragen als Grinflachen fiir Bewohnerinnen und Bewohner nutzbar.

Jede Begrinungsmalnahme verbessert das Lokalklima in der Stadt, welches durch betonierte
und asphaltierte Oberflachen sowie durch héhere Durchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Dachbegriinungen tragen zur Minderung der lokalen Temperaturen bei.
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Pflanzmalnahmen in Vorgarten

Die Vorgéarten sind mit Ausnahme der notwendigen Erschliel3ung (Zufahrten, Zuwe-
gungen, Fahrradabstellanlagen) unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft als Vorgartenflache zu unterhalten. Eine Gestaltung der Vorgartenbe-
reiche durch das Bedecken von Flachen mit Steinschittungen (Schotter, Kies, Splitt
oder Ahnlichem) ist unzulassig.

Entsprechend der stadtebaulichen Idee sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Vor-
garten zu gestalten. Die Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung der Vorgarten dienen
dazu, den Anteil unndétig versiegelter Flachen gering zu halten. Die Vorgartenzonen bilden mit
dem StraRenraum eine gestalterische Einheit. Mit den begriinten Vorgartenzonen erfolgt ein
deutlich ablesbarer Ubergang zwischen dem offentlichen Verkehrsraum und dem privaten
Wohnbereich.

PflanzmalRnahmen auf oberirdischen Stellplatzanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist bei neu zu errichtenden oberirdi-
schen Stellplatzen mindestens je angefangene 5 Stellplatze ein gro3kroniger, stand-
ortgerechter heimischer Laubbaum in der Qualitéat Hochstamm, 4 x verpflanzt mit
Drahtballierung, Stammumfang mind. 30 cm, zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten
und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Baumscheibe darf ein lichtes Innenmal3 von
2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten und muss einen Wurzelraum von mindestens 12
m3 aufweisen.

Die erforderlichen Stellplatze werden in in Tiefgaragen untergebracht. Oberirdische Stellplatz-
anlagen fir die Wohnbebauung sind nicht vorgesehen und werden nicht festgesetzt. Als Er-
satzflache fir die zu verlagernden Stellplatze der Stiftung ,Situation Kunst® wird eine oberirdi-
sche Stellplatzflache westlich der Schlo3stra3e im Wohnquartier WA2 angeordnet. Zur land-
schaftsgerechten Einbindung dieser Stellplatzflache werden Baumpflanzungen festgesetzt.

Die Stellplatzbegriinung dient der Durchgriinung und Verschattung der geplanten Anlage und
dem gestalteten Ubergang zur angrenzenden Friedhofsflache sowie zugleich der 6kologi-
schen Aufwertung durch Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation.

11.2 Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB werden durch 6értliche Bau-
vorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW ergéanzt. Ziel dieser Festsetzungen
ist die gestalterische Integration der baulichen Anlagen in das ortliche Umfeld sowie die Ent-
wicklung eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des Wohnquartiers. Hier-
bei sollen stadtebaulich erforderliche und mafdvolle Mindestanforderungen an die Gestalt der
Gebéaude gestellt werden, ohne die Gestaltungs- und Baufreiheit der Grundsttickseigentimer
UiberméafRig einzuschranken.

11.2.1 Dé&cher
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
a) Flachdacher sind ohne Dachiberstand mit einer umlaufenden Attika oder Bristung auszu-

bilden.
b) Die Attikaabdeckung ist ausschlielich in einem matten Metall zulassig.
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c) Bei Zeltdachern darf der Dachiberstand bei Traufen und Ortgdngen maximal 30 cm betra-
gen.

Die Dachlandschaft eines Baugebietes stellt ein wesentliches ortsbildpragendes Element dar.
Dementsprechend werden im Bebauungsplan Vorgaben zur Dachform getroffen. Es wird fir
nahezu alle Baugebiete das Flachdach (FD) als alleinig zulassige Dachform festgesetzt. Die
Attika bildet bei Flachdachern den oberen Gebaudeabschluss und hat somit baugestalterische
Relevanz. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Erscheinungsbildes werden daher die vor-
stehenden Festsetzungen zur Attikaausbildung getroffen.

Von der Flachdachfestsetzung ausgenommen ist die als dominantes Eckgebdude auszubil-
dende funfgeschossige Bebauung im Norden des WA1-Gebiets. Dieses soll mit dem versetzt
gegeniiberliegenden Baukorper im Plangebiet 964 | — Ostlich SchloRstraRe - eine Torsituation
zum SchloRpark Weitmar bilden. Diese sollen durch die 5-Geschossigkeit und die Dachform
mit einem Zeltdach aus dem baulichen Umfeld herausgehoben werden.

11.2.2 Dachaufbauten
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind auf dem Zeltdach Dacheinschnitte,
Gauben, Zwerchgiebel und -h&user unzulassig. Anlagen fiir die Nutzung von Son-
nenenergie missen einen Mindestabstand von 1,50 m zu allen Dachréndern einhal-
ten und sind flachenbilndig in die Dachhaut zu integrieren. Anderweitige technische
Aufbauten sind unzul&ssig.

Fur das Zeltdach werden Dachaufbauten (z.B. Gauben oder Dacheinschnitte) ausgeschlos-
sen, da diese mit der Grundform dieser Dachform nicht in Ubereinstimmung zu bringen sind.
Da solarthermische oder solarenergetische Anlagen bei geneigten Dachern deutlich in Er-
scheinung treten, werden einschrankende Regelungen bei der Anbringung dieser Anlagen auf
der Dachflache getroffen.

11.2.3 Dacheindeckung

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Zeltdacher sind mit Dachziegeln, Metalldeckung, Faserzementplatten oder —schin-
deln in dunklen Farbtdnen mit einem Schwarzanteil von mindestens 50 % und ei-
nem Buntanteil von max. 5 % nach dem Natural Color System (NCS) auszufiihren.
Glanzende Metalle oder reflektierende Glasuren sind unzuléssig.

Es gelten die unter dem vorstehenden Pkt. 11.2.2 getroffenen Aussagen zum stadtebaulichen
Erscheinungsbild des Zeltdaches. Da das Zeltdach im Ortsbild deutlich wahrnehmbar ist, wer-
den Vorgaben zur Dacheindeckung getroffen. Vornehmliches Ziel ist die Verhinderung ,auffal-
liger* Dacheindeckungen, die aufgrund der Farbgebung und glédnzender Flachen das ange-
strebte Ortsbild stéren wirden.

11.2.4 Balkone

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind straRenseitig (d.h. den Ver-
kehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zu-
gewandt) in den Bereichen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Balkone unzulds-

sig.
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Balkone treten — im Gegensatz zu Loggien — deutlich aus der Fassade heraus und bestimmen
mafgeblich das Fassadenbild. Stadtebauliches Ziel ist es, den zu den o6ffentlichen Strafl3en
(einschl. der privaten Zuwegungen) ausgerichteten Gebaudefronten ein ,ruhiges Fassaden-
bild zu verleihen, welches in seiner Ablesbarkeit nicht durch eine Vielzahl von aus der Gebau-
defront heraustretenden Balkonen gesttrt wird. Balkone sind daher jeweils nur auf den stra-
Renabgewandten Seiten der Baugrundstiicke zulassig.

11.2.5 Fassadengestaltung

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

Technische Anlagen wie Liftungsgerate, Warmepumpen oder Klimaanlagen sind an
den Fassaden unzulassig. Empfangsgerate dirfen nur an den von den 6éffentlichen
StralRenverkehrsflachen oder Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abge-
wandten Geb&udeseiten sowie nicht zu Vorgartenzonen angebracht werden.

Die zu den offentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten Gebaudefassaden wirden bei Anbrin-
gung haustechnischer Anlagen zu einer erheblichen Stérung des Ortsbildes fuhren, da sie die
Ablesbarkeit der Gebaudefassaden beeintrachtigen wirden. Grundsatzlich kann davon aus-
gegangen werden, dass im Geschosswohnungsbau keine haustechnischen Einzelldsungen
fur Wohnungen zum Zuge kommen. Die Anlagen zur Warmeversorgung und Liftung werden
hier gebaudebezogen zentral installiert. Vorbeugend erfolgt jedoch die Festsetzung zum Aus-
schluss haustechnischer Anlagen an den zum 6ffentlichen Straldenraum ausgerichteten Fas-
saden.

11.2.6 Eingange / Tiefgaragentore

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

a) Die Haupteingénge sind ausschlief3lich an der stral3enseitigen Gebdudefassade der
offentlichen Verkehrsflachen bzw. der GFL-1 -Flache zul&assig.

b) Die Tore der Tiefgaragenzufahrten sind blickdicht auszufihren. Ausnahmen kdnnen
aus luftungstechnischen und/oder brandschutztechnischen Grinden zugelassen wer-
den.

Das stadtebauliche Konzept lehnt sich eng an das klassische Vorbild der innerstadtischen
StralRenrand- bzw. Blockrandbebauung an. Die Anordnung der Hauseingange zu den o6ffentli-
chen StralRen ist ein bestimmendes Element dieser Stadtebauform.

Erganzend erfolgt die Vorgabe, dass die Tore der Tiefgaragenzufahrten blickdicht auszufiihren
sind. Damit werden gitterférmige Tore ausgeschlossen, da diese einen eher gewerblich-in-
dustriellen Anschein erwecken und nicht in die Fassadengestaltung der Wohngebaude pas-
sen.

11.2.7 Vorgarten / Einfriedungen
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:
a) Zuwegungen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Pflaster oder Gittersteinen

in den Farben hell- bis mittelgrau auszufihren. Diese Regelung gilt nicht fur Tiefgara-
genzufahrten, sofern eine Pflasterung aus technischen Griinden nicht mdglich ist.

b) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind in Vorgarten Einfriedungen

nur als standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m oder Mauern mit Ober-
flachen aus Putz-, Ziegel- oder Naturstein bis zu einer H6he von 0,80 m oder als bis
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zu 0,50 m hohe Putz-, Ziegel- oder Natursteinmauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu
einer Gesamthohe von 1,20 m zulassig.

c) Andere als straBenseitige Grundstickseinfriedungen sind in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 und WA 2 nur als standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,80
m zulassig. Eingebunden in diese Hecken sind Zaune zulassig.

d) Ein Abfangen der Vorgarten mit Stitzwanden zum Strallenraum oder den mit einem
Geh,-Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen ist unzuldssig. Hohenunter-
schiede zwischen Strafenraum und Vorgérten sind durch entsprechende Ausbildung
des Langs- und Quergefalles der Vorgartenflachen anzugleichen.

Entsprechend der stadtebaulichen Idee sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Vor-
garten zu gestalten. Die Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung der Vorgarten dienen
dazu, den Anteil unnétig versiegelter Flachen gering zu halten. Die Vorgartenzonen bilden mit
dem StraRenraum eine gestalterische Einheit. Mit den begriinten Vorgartenzonen erfolgt ein
deutlich ablesbarer Ubergang zwischen dem offentlichen Verkehrsraum und dem privaten
Wohnbereich.

11.2.8 Werbeanlagen
Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzung:

e) Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses mit einer
maximalen Grol3e von 3 m2 und als Stele in der stralRenzugewandten Freiflache zulas-
sig. Als Statte der Leistung gilt der Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung ange-
boten wird.

f) An jeder Geb&udefassade ist je Gewerbebetrieb und sonstiger Arbeitsstatte nur eine
Werbeanlage zulassig. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn
sie insgesamt als Einheit gestaltet ist.

g) Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel
aufleuchtendem Licht (Lichtbander) sowie Auslegerwerbung sind unzulassig

h) Das Verkleben von Fenstern zu Werbezwecken ist unzulassig.

Es kann davon ausgegangen werden, dass in den WA-Gebieten keine oder nur untergeordnet
gewerbliche Nutzungen (Laden, Gastronomie) errichtet werden. Vorbeugend werden dennoch
Vorgaben zum Umfang und zur Anbringung von Werbeanlagen getroffen, um eine Vereinbar-
keit mit dem Wohngebietscharakter zu gewahrleisten.

113 Kennzeichnungen

Gemal § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch ergibt sich die gesetzliche Notwendigkeit der Kennzeich-
nung von folgenden Flachen:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind;

3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.
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Durch die nachfolgenden Kennzeichnungen werden diese gesetzlichen Anforderungen er-
fullt.

11.3.1 Bergbau

Unter dem Plangebiet ist durch Sachverstandigengutachten heute noch einwirkungs-
relevanter Bergbau belegt. Vor der Durchfiihrung von Baumalnahmen ist die Stand-
sicherheit der Tagesoberflache durch einen geeigneten Sachverstandigen fur Berg-
schadenskunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im Fall von genehmigungs-
pflichtigen BaumalRRnahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflache der Geneh-
migungsbehorde nachzuweisen.

Das Plangebiet befindet sich Uber auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Bergbauberechti-
gungen. Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie hat
nach den dort vorliegenden Unterlagen auch heute noch einwirkungsrelevanter tages-/ober-
flachennaher Altbergbau stattgefunden.

Zur Klarung der bergbaulichen Situation erfolgte eine Einsichtnahme in die Grubenbilder bei
der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6, Bergbau und Energie in NRW (Grundbaulabor Bochum
GmbH, 2019 und 2022). Nach den ausgewerteten risswerklichen Unterlagen streichen inner-
halb des Bearbeitungsgebietes vermutlich die Fl6ze Angelika, Luise, Helene, Prasident und
Johann an der Karbonoberflache aus bzw. unterlagern die Flache innerhalb des einwirkungs-
relevanten Tiefenbereiches

Aufgrund des dargestellten Sachverhalts ist daher vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen
die Standsicherheit der Tagesoberflache durch einen geeigneten Sachverstandigen fur Berg-
schadenskunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im Fall von genehmigungspflichtigen
Baumalnahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflache der Genehmigungsbehorde
nachzuweisen.

11.4 Hinweise

Die nachfolgend aufgefihrten Hinweise basieren auf landesrechtlichen Vorgaben, ortsrechtli-
chen Bestimmungen (Satzungen) oder sonstigen Bestimmungen. Sie weisen einen informati-
ven, klarstellenden Charakter auf und geben teilweise Handlungsanweisungen. Aus Grinden
der besseren Lesbarkeit und um formellen Anforderungen bei der Auslegung zu entsprechen,
werden diese Hinweise aufgenommen. Da ausstehende Abstimmungserfordernisse z.B. zur
Umsetzung von SchallschutzmafRnahmen oder zu Details der externen Ausgleichsmaf3nah-
men nicht rechtssicher festgesetzt werden kénnen, erfolgt ein Hinweis erganzend zu der Fest-
setzung.

11.4.1 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das ent-
deckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
horde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
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Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der
Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt

werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachge-
mafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden
sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Damit wird ein allgemeiner Hinweis zum Schutz von Bodendenkmalern in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der LWL-Archéologie teilte mit Stellungnahme vom 01.10.20 mit, dass innerhalb des Plange-
bietes die Zeche Flora lag, die bereits in vorindustrieller Zeit entstand und bis zum Ende des
Zweiten Weltkriegs in Betrieb war. Es sei zu vermuten, dass sich konstruktive Reste der Zeche
im Boden erhalten haben. Somit lage im Plangebiet nach dem DSchG NW ein vermutetes
Bodendenkmal gem. § 3 Abs. 1 Satz 4 vor, dass bei 6ffentlichen Planungen und Malihahmen
(8 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW) genauso zu behandeln ist wie ein eingetragenes Bodendenk-
mal. Um dem nachzukommen, wéare in jedem Fall eine archaologische Dokumentation der
Uberreste der Zeche notwendig.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie nahm mit Schreiben vom
12.01.21 zur Zeche ,Flora® Stellung. Es wird darauf hingewiesen, dass die Betriebsstatten (z.
B. Schachte) der vom LWL -Arch&ologie genannten Zeche Flora, im Bergbau Alt- und Ver-
dachtsflachen Katalog erfasst sind, jedoch auRerhalb des Bebauungsplangebietes liegen

Es erfolgt somit im Bebauungsplan der allgemeine Hinweis zu Verhaltensregeln und MalRnah-
men bei Auffinden mdglicher Funde von bodenarchéaologischer Relevanz.

11.4.2 Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet erkennen.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundséatzlich ohne Gewaltanwendung und
erschitterungsarm durchzufiihren. Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen
bis zum Durchmesser von 80 mm sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 (oder
neuere Ausgabe); und Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend
mit Schnecke (nichtschlagend) durchgefiihrt werden (Anwendung Anlage 1 der Tech-
nischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung -
http://ww.im.nrw.de/sch/725.htm).

Bei grof3erem Durchmesser ist das Ordnungsamt rechtzeitig zu informieren - ca. drei
Wochen vor Beginn -, da ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst und
dem Bauherrn bzw. dessen Vertreter abgestimmt werden muss.

Es ist zudem erforderlich, die zu bebauenden Flachen und Baugruben auf darunter
befindliche Kampfmittel abzusuchen. Spatestens sechs Wochen vor Beginn der Ar-
beiten ist dem

Ordnungsamt

Marienplatz 2

44787 Bochum,

Zimmer 122,

Tel. 910 14 08 /910 17 83

E-Mail: ordnungsamt@bochum.de

ein Lageplan im MaR3stab 1:250 oder 1:500 einzureichen und das Bauvorhaben zur
Sondierung zu melden. In dem Lageplan ist die abzusuchende Flache zu markieren.
Die Zufahrt zur Bau-grube muss dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uber-
prifung, ggf. auch mit schwerem Geréat, ermdglicht werden.
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Grundsatzlich gilt: Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf au-
RergewoOhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu ver-
standigen.

Da auf Luftbildern ein Bombenabwurfgebiet zu erkennen ist, wird der Hinweis zum Umgang
mit Kampfmitteln in den Bebauungsplan aufgenommen.

11.4.3 Bodenbelastungen

Das Plangebiet wird nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der
Stadt Bochum gem. § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V. mit § 8 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) gefiihrt. Vorsorglich sind folgende Hinweise zu beachten:

a) Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich
Geruchs, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist unverzig-
lich das Umwelt- und Grinflachenamt - Untere Bodenschutzbehérde - tber
die Telefonnummer 0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende
Mafnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausge-
fuhrt werden kénnen.

b) Im Zuge von Erdarbeiten sind vorhandene Auffiillungen ggf. fachgerecht zu
entsorgen. Sollten aufgefillite Materialien auf der Flache umgelagert werden,
so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

c) Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fir Rahmengrin,
Garten etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung einzuhalten. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik
(vgl. LAGA Boden Parameterumfang Z0) nachzuweisen.

d) Die im Rahmen von BaumalRnahmen anfallenden Auffullungsmaterialien sind
vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere
Trennung der Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechte-
rung der Materialien aus-zuschlief3en ist.

e) Hinweis zum Einbau von Bodenmassen: Ab dem 01.08.2023 tritt die Mantel-
verordnung mit der dann geltenden neuen Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) in Kraft. Somit gelten ab dem Stichtag des
01.08.2023 die dann giiltigen Vorsorgewerte der Tabelle 1: Vorsorgewerte fiir
anorganische Stoffe und der Tabelle 2: Vorsorgewerte fir organische Stoffe
als Einbaugrenzwerte fur die Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht. Unterhalb bzw. auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht gelten
als Einbaugrenzwerte die Vorsorgewerte der Tabelle 4: Werte zur Beurteilung
von Materialien fur das Auf- oder Einbringen unterhalb oder aul3erhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht. Dies ist durch entsprechende chemische
Analytik gemafld BBodSchV nachzuweisen.

Der Hinweis wird vorsorglich in dem Bebauungsplan aufgenommen, da das gesamte Plange-
biet nicht als Altlasten- oder Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der Stadt Bochum
gemal § 11 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V. mit § 8 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) gefuhrt wird.

Fur die Teilflache westlich der Schlof3straRe sind nach den Ergebnissen der orientierenden
Bodenuntersuchung erhdhte Schadstoffgehalte in den Aufflllungen vorhanden. Diese sind im
Hinblick auf die wohnbauliche Folgenutzung der Entsorgung zuzufiihren.
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11.4.4 Methanausgasungen

Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet.

Aufgrund moglicherweise auftretender Gaszustrémungen kénnen bei Neubauvorha-
ben und bei TiefbaumalRnahmen VorsorgemalRnahmen erforderlich werden, die
durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Des Weiteren liegt das Plangebiet
im Bereich eines ehemaligen Bergbauschachts. Grundséatzlich muss im Bereich der
Tageso6ffnungen aller verlassenen Schéachte des Steinkohlenbergbaus mit Methan
(CH4)-Zustromungen gerechnet werden.

Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine techni-
schen Normen oder einheitlichen Ausfuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Aus-
fiihrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt Dort-
mund und das ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten
mittels Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an.
Fur weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender Siche-
rungsmafnahmen bezlglich Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden
Sie sich bitte an die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie
in NRW — in 44135 Dortmund, GoebenstralRe 25 (Tel.: 02931/82 0).

Kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende, Methanzustréomungen sind nicht zu erwar-
ten. Das Plangebiet liegt grundsétzlich in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaus-
trittsbereiche im Stadtgebiet Bochum (Hollmann, November 2000; Gberarbeitet im April 2005).
Gemal dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadt-
gebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methanzustromungen, nicht zu erwarten.

Im Ostlichen Randbereich ist ein ehemaliger Bergbauschacht verzeichnet. Grundsétzlich muss
im Bereich der Tagesoffnungen aller verlassenen Schéchte des Steinkohlenbergbaus mit Me-
than (CH4) - Zustrémungen gerechnet werden. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arns-
berg, Abteilung 6 Bergbau und Energie, werden aufgrund der meist diffus auftretenden Gas-
zustromungen bei Neubauvorhaben und bei Tiefbaumafl3nahmen VorsorgemalRnahmen erfor-
derlich, die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Be-
herrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder einheitliche Ausfiih-
rungsrichtlinien gibt, bieten das fir die Ausfihrung von Gasflachendrainagen entwickelte
"Handbuch Methangas" der Stadt Dortmund und das "Handbuch zur bautechnischen Beherr-
schung von Methanaustritten mittels Geotextilien" der TH Georg Agricola in Bochum techni-
sche Losungen an.

11.45 Externe AusgleichsmalRnahmen
Der Bebauungsplan Nr. 964 Il regelt die Zuordnung von Ausgleichsflachen durch einen Hin-
weis:

Flr den durch den Bebauungsplan Nr. 964 Il verursachten Eingriff erfolgt der Aus-
gleich auf nachfolgenden Okokontoflachen der Stadt Bochum. Damit kann das Bio-
topwertdefizit von —4.850 Okowertpunkten ausgeglichen werden.
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Okokonto: ,Produktionsintegrierte Kompensation Landwirtschaft” fiir den Ausgleich
gem. § 1la BauGB im Bebauungsplanverfahren Nr. 964 -6stl. Schlo3stral3e- Referenz-
flache Nr. 6- Obernbaakstr., Bez. VI, Gemarkung Weitmar Flur 11, Flurstiicke 488
und 990

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan (Raitz von Frentz und Tilosen, 2023) errechnet fiir das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 964 Il — Westlich Schlof3stral3e - einen negativen Wert von - 4.850 6kologischen
Werteinheiten. Das bedeutet, dass die Kompensation des Eingriffs nicht vollstandig vor Ort zu
realisieren ist und durch externe Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden muss. Die
Stadt Bochum besitzt ein Okokonto mit Flachenpools.

Hierzu werden sogenannte ,Produktionsintegrierte Kompensationsmaflnahmen® (PIK) heran-
gezogen, die landwirtschaftliche Flachen aufwerten, ohne die Flachen in eine andere Nutzung
zu Uberfuihren. Fur den Ausgleich gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB ,Produktionsintegrierte Kompen-
sation Landwirtschaft wurde die Referenzflache Nr. 6 Obernbaakstrafl3e im Bezirk VI der Ge-
markung Weitmar in der Flur 11 mit den Flurstiicken 488 und 990 entsprechend bestimmit.

11.4.6 Artenschutz

Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans festgestellt
werden, dass besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach
den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf der 88 44 und 45 Bundesnaturschutz-
gesetz zu verfahren.

Die folgenden Vermeidungsmalinahmen zugunsten des Artenschutzes sind im Zuge
der Bauarbeiten zu beriicksichtigen:

Bebauungsplan Nr. 964 1l — Westlich Schlof3stralRe —

a) Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind gemaf § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zugunsten britender Vogelar-
ten unzuldssig. Unberihrt bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen;

Vor dem Abbruch von Gebauden auf der Friedhofsflache (Trauerhalle, Be-
triebsgebaude) sind diese erneut auf das Vorkommen von Fledermé&usen zu
untersuchen.

b)

Begriindung
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Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufen | und 1l (Raitz von Frentz und Tilo-
sen, 2022) fur das Plangebiet vor. Im Ergebnis der Artenschutzprufung wird festgestellt, dass
bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des Vorhabens keine Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 BNatSchG bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten ausgelést wer-
den. Ein Erfullen von Verbotstatbestanden ist fur die vorkommenden Artengruppen auszu-
schlieBen, da im Umfeld des Plangebiets Ausweichlebensraume zur Verfigung stehen und
eine erhebliche Stérung mit Auswirkungen auf die lokale Population nicht vorliegt.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Handlungsempfehlungen zur Zeiten-
regelung bei Geholzrodungen, bei Abbruch von Gebauden und zur Minderung von Lichtemis-
sionen sind als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen worden.

11.4.7 Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vor-
haben von der Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Sachverstandigen eine Bescheinigung tber die Einhaltung der Mittelungspegel nach
der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe textliche Festsetzung Nr. 8) zu erbringen.

In Ergénzung der Schallschutzfestsetzungen, die im vorliegenden Bebauungsplan getatigt
wurden (vgl. Kap. 10.1.10), erfolgt hier ein Hinweis auf Details, die im Baugenehmigungsver-
fahren zu klaren sind.

11.4.8 Quotierung des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus

Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 sind in
den Wohngebieten WAL und WA2 insgesamt 30 % der Geschossflache, fir die Bau-
recht geschaffen wird, im geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die jeweils gelten-
den Wohnraumfdrderungsbestimmungen des Landes NRW sind zu beachten. Die
Geschossflache ist nach den AuRenmal3en der Geb&ude in allen Geschossen (inkl.
Teilgeschossen) zu ermitteln, die Gberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen
(Garagen etc.) bleiben bei der Ermittlung unberiicksichtigt.

Der Rat der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 eine Quotierungsregelung zur Intensivierung
des geforderten Wohnungsbaus beschlossen, die im Plangebiet umzusetzen ist. Wenn nicht
im Einzelfall zu beschlieRende stadtplanerische Griinde dagegensprechen, sollen innerhalb
des Plangebiets auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der Geschossflache sowie bei
nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens
20 % der Geschossflache im geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Da die Wohngebiete
WAL und WA2 auf einer Teilfliche des Friedhofs Weitmar auf stadtischer Flache liegen,
kommt fur dieses Gebiet die 30 %-Regelung zur Anwendung.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmal3en der Gebaude in allen Geschossen (inkl. Teil-
geschossen) zu ermitteln, die Gberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen (Garagen
etc.) bleiben bei der Ermittlung unbericksichtigt. Es ist zu beachten, dass Wohngebaude nur
mit maximal vier Vollgeschossen forderféhig sind und auf dem Grundstiick ein Drittel Grunfla-
che nachzuweisen ist.

Die Festlegung der erforderlichen geférderten Geschossflache erfolgt mit Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans. Zur Berechnung wird der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giil-
tige stadtebauliche Entwurf zugrunde gelegt. Die im Plangebiet umzusetzende geforderte Ge-
schossflache sowie ggf. die konkreten Standorte werden im stadtebaulichen Vertrag fixiert. Es
sind die jeweils geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) des Landes Nordrhein-
Westfalen einzuhalten. Die Wohnraumfdrderung der Stadt Bochum ist friihzeitig zu beteiligen,
um Uber die fur den jeweiligen Standort passende Quote zu beraten und die Konformitat mit
den WFB zu prifen.
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Der Investor/Projektentwickler/Bautrager hat nachzuweisen (Vorlage prifbarer Unterlagen),
dass die fur den geférderten Wohnungsbau ermittelte Geschossflache erzielt wird. Eventuelle
Abweichungen nach unten hat er auf Grundlage der konkreten Hochbauplanung zu begriinden
(z.B. geringere bauliche Ausnutzung des Grundstiicks als im stadtebaulichen Entwurf darge-
stellt = geringere Bruttogeschossflache = geringere frei finanzierte und geférderte Geschoss-
flache).

11.4.9 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.

Der stadtebauliche Vertrag regelt die Ubernahme der Kosten fiir die Verfahrenssteuerung,
enthalt u.a. Regelungen zum geférderten Wohnungsbau, zu den Kompensationsmafinahmen,
zur Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes, zur Durchfiihrung bergbaukundlicher Untersu-
chungen, zur Sanierung schadstoffbelasteter Boden sowie Regelungen zum Schutz des
Baum- und Gehdlzbestandes im Plangebiet.

11.4.10 Aufhebung bisheriger ortsbaurechtlicher Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sollen folgende Bebauungsplane innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 964 aul3er Kraft gesetzt werden:
— Bebauungsplan Nr. 239 - fir den Bereich zwischen der Bundesbahnstrecke
Dahlhausen-Weitmar, der Hattinger Str. und nordlich des Kleinen Weitmarer
Holzes -
— Bebauungsplan Nr. 239 a - Hattinger Straf3e / Schlof3stral3e
— Bebauungsplan Nr. 875 - SchloBpark Weitmar -

12. BISHERIGES BEBAUUNGSPLANVERFAHREN
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 04.11.2014
Anderung des Aufstellungsbeschlusses 30.10.2018

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlich- | 28.09.2020
keitsbeteiligung
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | 29.09.2020 — 06.11.2020
gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und | 29.09.2020 — 06.11.2020
sonstiger Trager Offentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 29.09.2020 bis 06.11.2020 durchge-
fuhrt.

Am 07.10., 08.10. und am 09.10.2020 fand eine dreitagige Corona-konforme Burgerinformati-
onsveranstaltung im Veranstaltungsraum des KUBUS, Haus Weitmar statt.

Im Rahmen der Birgerinformationsveranstaltung wurde in insgesamt 4 Themenblécken das
Planungskonzept vorgestellt und diskutiert. Neben der Darstellung der allgemeinen Rahmen-
bedingungen und Planungsgrundlagen wurde die Planung mit den Themenbl6cken Stadtebau,
Natur und Umwelt sowie Verkehr an Stellwanden naher erlautert und mit den Birgerinnen und
Burgern diskutiert. Erganzt wurde die Planvorstellung durch ein stadtebauliches Modell.
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Aus der Burgerschaft wurden Anregungen und Bedenken zu folgenden wesentlichen The-
men/Fragen zur Planung vorgetragen:

- Bedenken gegen die geplante Bebauung von Freiflachen

- Beflirchtung von negativen klimatischen Auswirkungen

- Befurchtung von Schaden fir Pflanzen und Tiere, insbesondere dem Baumbestand
- Bedenken gegen das Bebauungskonzept (zu dicht, zu hoch)

- Steigende Verkehrs- und Larmbelastung wird beflrchtet

Darluber hinaus sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung private schriftliche Stellungnah-
men eingegangen, welche die vorgetragenen Punkte im Wesentlichen untermauern.

Die Stellungnahmen wurden einer Abwégung unterzogen.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte parallel zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die fiir den Bebauungsplan bedeutsamen Hinweise
etc. wurden bericksichtigt und entsprechend im Bebauungsplan sowie der Begriindung und
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Ergebnisse der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind Grundlage fiir
die weitere Konkretisierung der Planung und die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

13. FLACHENBILANZ

Bezeichnung Wert(mg?) (%)
Geltungsbereich 6539 100,00
Allgemeine Wohnbaugebiete 5952 91,03
Offentliche Griinflachen 587 8,97
14. UMSETZUNG DER PLANUNG

14.1 ErschlieBung/ErschlieBungsvertrag

Der Projektentwickler/Grundstiickseigentiimer soll sich verpflichten, die innere Erschliel3ung
nach MalRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans herzustellen. Die dazu erforderliche
Ausbauplanung ist von dem Investor auf eigene Kosten zu erstellen und mit dem Tiefbauamt
der Stadt Bochum abzustimmen. Die Inhalte werden gesondert in einem Erschlieldungsvertrag
geregelt.

14.2 Bodenordnung

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich

14.3 Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Die konkreten
Eingriffe, die Festlegung des Kompensationsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs
sind dem Umweltbericht und erganzend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entneh-
men. Der Projektentwickler/Grundstiickseigentiimer soll sich verpflichten, die durch den Ein-
griff in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen umzusetzen.
Dies wird gesondert Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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14.4 Kosten

Die Kosten der einzelnen MalRnahmen zur Realisierung des Projektes, wie Herrichten der Bau-
grundstucke, Bodensanierung, Erschlie3ung, Ingenieurleistungen etc., werden vom Projekt-
entwickler/Grundsttickseigentimer getragen. Fur den stadtischen Haushalt der Stadt Bochum
entstehen keine Herstellungskosten. Unterhaltungskosten entstehen mit der Ubernahme der
Flachen fur die 6ffentliche Erschlie3ung.

14.5 Stadtebaulicher Vertrag

Ubernahme der Kosten fiir die Verfahrenssteuerung )
Der Investor hat sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zur vollstdandigen Ubernahme
der Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes verpflichtet.

Vertragliche Regelungen zum geférderten Wohnungsbau

Der Rat der Stadt Bochum hat am 16.11.2017 das ,Handlungskonzept Wohnen Bochum®
(siehe Beschlussvorlage der Verwaltung Nr. 20171993) beschlossen.

Zur Intensivierung des gefdrderten Wohnungsbaus beinhaltet das Handlungskonzept eine
Quotierungsregelung. Wenn nicht im Einzelfall zu beschlieBende stadtplanerische Griinde da-
gegen sprechen, sollen auf stadtischen Flachen mindestens 30 % der Geschossflachen sowie
bei nicht-stadtischen Flachen, fir die seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens
20 % der Geschossflache im geférderten Wohnungsbau errichtet werden.

Diese Regelung kommt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 964 1l — Westlich Schlof3-
stralRe — zur Anwendung. Auf der stadtischen Flache des Friedhofsgelandes werden 30 % der
Geschossflachen im geférderten Wohnungsbau errichtet.

Zwischen der Stadt Bochum und dem Investor der zu entwickelnden Grundstiicke werden im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages die Anzahl und Gré3e der Wohnungen und die Lage
der betroffenen Gebaude festgelegt. Grundséatzlich gilt, dass die jeweils geltenden Wohnraum-
forderungsbestimmungen des Landes NRW einzuhalten sind.

Vertragliche Regelungen zu den Kompensationsmal3nahmen

Der Investor verpflichtet sich, die Kosten fur die durch den Eingriff in Natur und Landschaft
erforderlich werdenden und bereits iiber das Okokonto der Stadt Bochum umgesetzten Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen zu tGibernehmen.

Vertragliche Regelungen zum Schutz des Baumbestandes

Der Investor verpflichtet sich, die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzabstanden und Ve-
getationsflachen bei BaumalRnahmen), die RAS-LP 4 (Richtlinien fir Anlagen von Stral3en,
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren
bei Baumalnahmen), zu beachten.

15. GUTACHTEN

Folgende Gutachten/Fachplanungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

1. Raitz von Frentz und Tilosen: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe | und I,
20.12.2022

2. Raitz von Frentz und Tilosen: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, 20.04.2023 ein-
schl. Biotoptypenkarte und Mal3Bhahmenplan, 29.11.2022

3. Sachverstandigenbiro Dr. Jirgen Kutscheidt Kurzbericht zu einem Baumkataster im
Bereich des Bauvorhabens SchloRstraf3e in Bochum, August 2020

4. K.PLAN-Klima. Umwelt & Planung: Fachgutachten zum Themenkomplex Klima, Au-
gust 2021
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5. Grundbaulabor Bochum GLB: Orientierende Bodenuntersuchung, 17.01.2022 (Bereich
westlich Schlof3stral3e)

6. Grundbaulabor Bochum GLB: Versickerungsgutachten, 22.12.2021 (Bereich westlich
SchloRstralie)

7. Grundbaulabor Bochum GLB: Beurteilung der bergbaulichen Situation, 28.01.2022
(Bereich westlich Schlof3stralRe)

8. Ecoconsult: Energiekonzept Vorstudie fir den Neubau des Quartiers SchloR3strafe in
Bochum, 19.12.2022

9. Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 964

,Schlof3stralle” in Bochum,21.12.2022

10. Abvi: Bebauungsplan Nr. 964 — Schlof3stral3e - der Stadt Bochum - Verkehrsuntersu-

chung, 14.12.2022

11. Abvi: Bebauungsplan Nr. 964 — Schlof3stralRe - der Stadt Bochum - Mobilitdtskonzept,

14.12.2022
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