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Private Grunflachen

Offentliche Griinflichen

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

» der Versorgung des Gebietes dienende Laden,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts

in reinen und allgemeinen Wohngebieten,

b) An jeder Gebaudefassade ist je Gewerbebetrieb und sonstiger Arbeitsstatte nur eine Werbeanlage
zuldssig. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit
gestaltet ist.

c) Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel
aufleuchtendem Licht (Lichtbander) sowie Auslegerwerbung sind unzulassig.

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 4.  Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen Dacheindeckung Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Zeltdacher sind mit Dachziegeln, Metalldeckung, Faserzementplatten oder -schindeln in dunklen Fir das Plangebiet liegt ein vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept in Anlehnung an DIN 19639
WA1-3| Wohnbauflachen gem. § 4 BauNVO FD Flachdach Zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen betrégt die Tiefe der Abstandsflache 0,35 H, mindestens Farbtdnen mit einem Schwarzanteil von mindestens 50 % und einem Buntanteil von max. 5 % nach (Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben) vor. Wahrend der Baureifmachung
jedoch 3.0 m. dem Natural Color System (NCS) auszufiihren. Glanzende Metalle oder reflektierende Glasuren sind des Plangebiets sowie wahrend der einzelnen BaumafRnahmen sind die Ausfiihrungen des
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO ZD Zeltdach unzulssig. Bodenschutzkonzeptes umzusetzen.
s b I 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
onstige Darstellungen :
IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 9 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) Balkone Methanausga.sur?gen. . . . - .
©135.35 Hohenlage der geplanten Strae (Gradiente) in Metern tiber Normalhhennull (NHN-HGhen) 5.1  Stellplatze und Garagen In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 3 sind stralRenseitig (d.h. den Verkehrsflachen oder mit Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet. Aufgrund mdglicherweise
OK max. Oberkante Gebaude (Attika) als Héchstman in Metern tiber N Ihah I (NHN Y g gep a) In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Stellplatze ausschlieBlich in den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen zugewandt) Balkone unzulassig. Im Wohngebiet auftretender Gaszustromungen kénnen bei Neubauvorhaben und bei Tiefbaumalinahmen
150,25 erkante Geb&ude (Attika) als Héchstmalf? in Metern Gber Normalhéhennull ( ) | 0 | Kellergeschossen/Tiefgaragen zulssig. WA 1 sind Balkone mit Ausrichtung zu der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flache GFL-2 Vorsorgemalnahmen erforderlich werden, die durch einen Sachversténdigen zu konzipieren sind. Des
FH max. , . . ) . . — 1 Bemafung von Absténden in Metern b) In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind oberirdische Stellplatze ausschlieBlich in den hierfiir innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Weiteren liegt das Plangebiet im Bereich eines ehemaligen Bergbauschachts. Grundsatzlich muss im
155,50 Firsthohe (FH) als Hochstmal® in Metern dber Normalhohennull (NHN) zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig. Bereich der Tageséffnungen aller verlassenen Schichte des Steinkohlenbergbaus mit Methan
Fassadengestaltung (CH4)-Zustrémungen gerechnet werden.
v . Darstellungen ohne Normcharakter Technische Anl ie Luf ate, Wa Kli | [ F Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen oder
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) g 5.2 Nebenanlagen . | | | ) ecl I:I-ISC. e Anlagen wie "u turjgsgerate, armepumpenﬂoder. imaanlagen sind an d?n assaden aes z I Seher . g . aus ) g I .
\ 2013 a) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig. Empfangsgerate dirfen nur an den von den éffentlichen StraRenverkehrsflachen oder einheitlichen Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fir die Ausflihrung von Gasflachendrainagen
(§|k Baugrenze Flurstiicksgrenzen und -nummern im Vorgartenbereich unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgewandten Gebaudeseiten sowie nicht zu Vorgérten entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das ,Handbuch zur bautechnischen
i 0 _ Fahrradabstellanlagen. angebracht werden. Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum
‘ M Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 11 BauGB : vorhandene Bebauung b) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in technische Losungen an.
" & erkehrsflachen (§ 9 Abs. r- ad ) den seitlichen Abstandsflachen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen und Eingange, Fenster und Tiefgaragentore Fir weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender SicherungsmalRnahmen
StraRenverkehrsflachen * [13333] Gelandehdhe (NHN-Hohen) Fahrradabstellanlagen, sowie Aufstellflachen fir Mill- und Recyclingbehalter. a) Die Haupteingange sind ausschliel3lich an der stralRenseitigen Gebaudefassade der 6ffentlichen beziiglich Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an die Bezirksregierung
Verkehrsflachen bzw. der GFL-3 Flache zulassig. Arnsberg, Abteilung 6 — Bergbau und Energie in NRW — in 44135 Dortmund, Goebenstralle 25 (Tel.:
. 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte b) Die Tore der Tiefgaragenzufahrten sind blickdicht auszufiihren. Ausnahmen kénnen aus 02931/82 0).
g StraRenbegrenzungslinie Laubbaum ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) [Gftungstechnischen und/oder brandschutztechnischen Griinden zugelassen werden.
’ 6.1 G-1-— Gehrecht Kita Externe AusgleichsmalRnahmen
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun i;:} Nadelbaum - " 4 A mit e o 5 infri i inariff erf i
= 9 Die mit G-1 bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. 7. Vorgarten / Einfriedungen Fir den durch den Bebauungsplan Nr. 964 | verursachten Eingriff erfolgt der Ausgleich auf
_ o= Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von Nebenanlagen, oberirdischen Stellplatzen und a) Zuwegungen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Pflaster oder Gittersteinen in den Farben nachfolgenden Okokontoflachen der Stadt Bochum. Damit kann das Biotopwertdefizit von — 32.865
g iy A Zweckbestimmung: FuR- und Radweg #--a-2  Laubbaumgruppe Einfriedungen unzuléssig. hell- bis mittelgrau auszufiihren. Diese Regelung gilt nicht firr Tiefgaragenzufahrten, sofern eine Okopunkten ausgeglichen werden.
: Pflasterung aus technischen Griinden nicht maéglich ist. : e —
............ m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich vorhandener Fuliweg 6.2 GFL-2 — Geh,- Fahr- und Leitungsrecht Mobilitatsstation b) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind in Vorgéarten Einfriedungen nur als f"%ﬂ
Die mit GFL-2 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m oder Mauern mit Oberflachen aus Putz-, g3 X T
. . . . " . . Baaker B ; -
Boschung / Graben und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bochum und der 6rtlichen Ziegel- oder Naturstein bis zu einer H6he von 0,80 m oder als bis zu 0,50 m hohe Putz-, Ziegel- 5 Y
Flachen fur Versorgungsanlagen und die Rlckhaltung / Versickerung von Versorgungstrager zu belasten. oder Natursteinmauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zulassig. & 7 e,
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) KGTGal kel hoss/Tiet c) Andere als strallenseitige Grundstiickseinfriedungen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 / P,
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Riickhaltung und Versickerung von ellergeschoss/lieigarage 6.3 GFL-3 — Geh,- Fahr- und Leitungsrecht Regenriickhaltebecken bis WA 3 nur als standortgerechte Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig. Eingebunden in ‘ : / SeemerBiasy
Niederschlagswasser Die mit GFL-3 bezeichneten Flichen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem diese Hecken sind Z&une zulassig. . Weitmar _Flur 11-Flurst. 488
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der d) Ein Abfangen der Vorgarten mit Stlitzwanden zum Strallenraum oder den mit einem Geh,-Fahr- und Baaker Berg =
max. 13350 <R Zweckbestimmung: Regenwasserrtickhaltenbecken Stadt Bochum und der értlichen Versorgungstrager zu belasten. Leitungsrecht festgesetzten Flachen ist unzuldssig. Hohenunterschiede zwischen StraRenraum und " aaal
A QQ : : . . . Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Vorgéirtt?n sind durch entsprechende Ausbildung des Langs- und Quergefélles der Vorgartenflachen =
\ R WA 2 @ Zweckbestimmung: Versickerungsmulden . anzugleichen. N T Y
N 7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG . . it VG . oy . 3 _ : =
® 07 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hiervon ausgenommen ist der mit VG 2 gekennzeichnete Abschnitt im Wohngebiet WA 3. Zum ¥E P B e 3
; . P ; ) ) ’ Ausgleich des Héhenunterschieds zwischen der Erdgeschossfulbodenhéhe und der Hohenlage der 354 i AR TN
| |FD D Zweckbestimmung: Elektrizitdt (Trafostation) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1-11 BauNVO) 7.1 Schallschutzmanahmen fiir Innenrdume £ ge . o =regesa . . 9 ; f ,,.e*"“ﬁ“ {‘;f'"*. ]
> . . ——— - : ) . ) ) rschlieBungsflache GFL-3 ist die Abfangung mit Stitzwénden bis zur Héhenlage des A i
1.1 Allgemeine Wohngebiete Im Plangebiet sind in den zeichnerisch festgesetzten Abschnitten bei Vorhaben, die der Errichtung, Erdgeschossfubodens zuléssig ;‘mk i g | R, (T
. (§ 1 und 4 BauNVvO) Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund - bay r.sf:'-"' P ﬁ:f;l';"&:mﬂ oo
( Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB : . . . . . ’ (=l N e o e EEE Ep 0% e
' P gung P gen (8§ ) Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 dienen vorwiegend dem Wohnen. der Larmbelastung der angrenzenden StraRen fiir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen Werbeanlagen - e e L
N I . . . Zulassia sind: . . . . . .
& oberirdische 110 kV-Leitung mit Schutzstreifen ) e\;\jz:?nzlgtc)jéude zur Larmminderung 2u treffen. Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen mtissen a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses mit einer Okokonto: ,Produktionsintegrierte Kompensation Landwirtschaft” fiir den Ausgleich gem. § 1a BauGB
* ' icherstellen, d ie eine Schall Idiff bewirken, di Einhaltung folgend i -- ; 5o . . " .
« der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende siehersietien, dass sie eine Schalipegeiditiersnz BEWITKen, dle 2Ur =innatling folgender maximalen Groe von 3 m* und als Stele in der stralenzugewandten Freiflache zulassig. Als Statte im Bebauungsplanverfahren Nr. 964 | -Ostl. Schlofstralle- Referenzflache Nr. 6- Obernbaakstr., Bez.
D . Innenraumpegel (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldammung von der Leistung gilt der Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. VI, Gemarkung Weitmar Flur 11, Flurstiicke 488 und 990.
max. 135,0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Handwerksbetriebe, Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fiihrt: ’ ’

Artenschutz
Sollte im Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans festgestellt werden, dass
besonders oder streng geschiitzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen

& « Anlagen fiir Verwaltungen. 1.1 ) . 30 dB(A) Vorschriften geman der §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz zu verfahren.
Nicht zu|gé35ig sind: ’ frankenhaus- und Rurgebieten d) Das Verkleben von Fenstern zu Werbezwecken ist unzulassig. Die folgenden VermeidungsmaRnahmen zugunsten des Artenschutzes sind im Zuge der Bauarbeiten
: y y, Zweckbestimmung: Parkanlage . Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) zu berticksichtigen:
@/'/ . Gartenbaubetriebe, 2. Wohnraume tagsiiber Geholzrodungen und Baumféallungen sind gemaf § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz
13578 5559 . bis zum 30. September zugunsten briitender Vogelarten unzulassig. Unberihrt bleiben schonende
. &5 . . + Tankstellen. N : - Kennzeichnungen
: Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur MaRnahmen zum in reinen und allgemeinen Wohngebieten, e g . . _
KG/TGa Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind oberhalb des Erdgeschosses ausschlieRlich 21 | Krankenhaus- und Kurgebieten 35dB(A) Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen;
’ ’ Wohnungen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen oberhalb des Erdgeschosses auch Raume fir freie ; A - Bergbau
(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 &) Bautss) Berufe zugelassen werden. 22 | nallen fbrigen Gebleten 0 E® Unter dem Plangebiet ist durch Sachverstandigengutachten heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber 9 geng g g Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der

Boden, Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

2. MaR der baulichen Nutzung

Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelburos, wissenschaftliche

belegt. Vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflache durch
einen geeigneten Sachverstandigen flr Bergschadenskunde / Markscheidewesen nachzuweisen. Im

Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Sachversténdigen eine

Bescheinigung Uber die Einhaltung der Mittelungspegel nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 (siehe
textliche Festsetzung Nr. 8.1) zu erbringen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO) 3.1 Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, 40 dB(A)
2.1 Zulassige Grundflachenzahl Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen

In den Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) abweichend

von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Kellergeschossen / Tiefgaragen und ihren

Sonstige Festsetzungen 7 5 5 4 50 dB(A
Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden. 33 Grofraumbiiros, Gaststatten, Schalterriume, L aden *) v

Fall von genehmigungspflichtigen Baumaflinahmen ist die Standsicherheit der Tagesoberflache der
Genehmigungsbehdrde nachzuweisen.

TOO00

VG1-2 g Vorgarten

3.2 Biiros flir mehrere Personen 45 dB(A) 9

Quotierung des o6ffentlich geférderten Wohnungsbaus
Basierend auf dem Beschluss des Rates der Stadt Bochum vom 16.11.2017 sind in den Wohngebieten
WA 1, WA 2 und WA 3 insgesamt 20 % der Geschossflache, fur die Baurecht geschaffen wird, im

geférderten Wohnungsbau zu errichten. Die Umsetzung erfolgt Uiber einen stadtebaulichen Vertrag mit
110-kV-Hochspannungsfreileitung dem Investor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im 2 x 31,50 m = 63,00 m breiten
Schutzstreifen der 110-kV Hochspannungsfreileitung.
Gebaude im Schutzstreifen durfen eine Hohe von 150,00 m . NHN nicht Gberschreiten. Die

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die vorstehende Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Dabei sind Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer als Schlafraume zu betrachten.

Es kdnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch ein

geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen, um gesunde

2.2  HOohe baulicher Anlagen
Die Gebaudehdhen werden entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung als maximale
Oberkante in Metern Gber NHN festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird definiert als der oberste Abschluss
der Dachhaut, bei Flachdachgebauden inkl. Attika. Die maximale Oberkante bei den zulassigen
Kellergeschossen/Tiefgaragen wird definiert als Oberkante Kellerdecke einschlieRlich der

St Zweckbestimmung: Stellplatze Die jeweils geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW sind zu beachten.

Die Geschossflache ist nach den Aulkenmalen der Gebaude in allen Geschossen (inkl.
Teilgeschossen) zu ermitteln, die Uberwiegend dem Wohnen dienen. Nebenanlagen (Tiefgaragen etc.)

RECHTSGRUNDLAGEN

98 Ppst=e
Kr.=4,0

[
I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-|I_I

e Wohnverhaltnisse im Sinne der angegebenen Innenraumpegel zu ermdglichen. . - . ..
Bebauu ngsplan\i\l/r 239 — Substratiiberdeckung gem. Festsetzung Nr. 9.2. 989 ped 9 Bedachung ist nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7 auszufihren. bleiben bei der Ermittiung unberiicksichtigt. « Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ), zuletzt gedndert
\* \VD\"\ :|_|G'_'|1'_|: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z.B. Schornsteine, 7.2 Schallschutz fur Auenwohnbereiche IGIaSsd:c:lert Sl:d n('jChthu_ltaSS@a - che P don. die o ) _ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
((\'8‘“' e o _ Antennen) sind auf den Dachflachen (mit Ausnahme der Dachflachen von Kellergeschossen / In dem Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind in dem zeichnerisch festgesetzten Abschnitt B t zum Schutz m Schizstrelien der -eriing GUrIen NUr soiche Fianzungen vorgenommen Werden, dié eine 10. Stadtebaulicher Vertrag o _ * Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der

- A v lergaragen) zulassig und sind nicht aur die maximal zulassige Gebaudenhohe anzurechnen. vor Larmbelastung der PlanstralRe 1 fur mit Gebauden baulich verbundenen Auflenwohnbereichen von . o . . . . ' assung der bekanntmachung vom 1. . . , Zuletzt geanae urcl IKe es
O‘l\ ]GFL 2[ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Tief ) zulassi d sind nicht auf di imal zulassiae Gebaudehsh h g Endwuchshdhe von max. 5,00 m erreichen. Die Flache um den im Plangebiet liegenden Leitungsmast Zum Bebauungsplan gehért ein stadtebaulicher Vertrag . der Bekannt H 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 3 d
-~ F=r— 1 zugunsten der Stadt Bochum und der értlichen Versorgungstrager . . . . . . . . . . ist mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

S Bei Flachd&chern darf die Oberkante der vorgenannten Anlagen die Attika um max. 3,0 m Wohnungen (z. B. Loggien) bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspfichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Geh-, iberschreiten. Dabei missen diese um ihr HdhenmaR von der AuRenkante der Attika zuriicktreten. Die baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der Briistungen von _ _ o . _ ) « Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
]_G”F_L| ,3_[ Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bochum und der értlichen Versorgungstrager g gen ( 9 9 9 Leitung bzw. in unmittelbarerer Nahe dazu, sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und 9 9 P 9

Aufzugsuberfahrten sind fester Bestandteil des Gebaudes und gelten nicht als Dachaufbauten.

Loggien oder schallabsorbierende Ausgestaltung der Loggienunterseiten) missen sicherstellen, dass (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Schnittzeichnungen mit Hbhenangaben in m G. NHN) zur Prufung und abschliefenden Stellungnahme

Aufzugsiberfahrten dirfen die festgesetzte max. Gebdudehdhe bis zu 0,50 m Uberschreiten. , . . . . .
bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle

sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch
Verkehrslarm fir die Aufienwohnbereiche flihren.

Abgrenzung von Abschnitten, in denen fir Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur
Larmminderung festgesetzt sind (Nacht)

2St.=0,

Drez11.0)

/\ g 3 Uberbaub Grundstiicksflich geplanten Maflinahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH. * Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom
/\ A Abgrenzung von Abschnitten, in denen fur Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur ) erbaubare Grundstucksflachen _ . 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW.
\A 5 Larmminderung festgesetzt sind (Tag und Nacht) 3.1 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft S. 1086)
A hoss ist eine U hrei itigen B h. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i i '
e B 1 Abgrenzung von Abschnitten, in denen bei baulichen Anlagen flr die Tagnutzung bauliche und a) Ab dem er?ten Oberges_c oss Ist eine Ubersc? reitung der straltenseitigen au"grenzen (d-h. der den § ) V. Hinweise
dos $6248 sonstige Vorkehrungen zum Schutz der AuRenwohnbereiche festgesetzt sind Verkehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugewandten Beleuchtungskonzept AbKil _
pro=ss Baugrenzen) durch Erker ausnahmsweise zuléssig. Erker dirfen maximal 4,00 m breit sein und bis Zum Schutz lichtempfindlicher Tierarten ist ein Beleuchtungskonzept zu erstellen. Folgende 1 Bodendenkmaler urzungen:

BGBI. — Bundesgesetzblatt
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Vermeidungsmalinahmen kommen zur Reduzierung von Lichtemissionen zur Anwendung:
Beleuchtungen mit Bewegungsmelderfunktion, Beleuchtungssysteme mit Abschaltung/Dimmung
zwischen 22.00 und 5.00 Uhr, Vermeidung von Gebaudeilluminationen bzw. nur mit Abstrahlung von
oben nach unten, nach unten abstrahlende Leuchten, Lichtfarben bis max. 3.000 Kelvin, Leuchtmittel
im Spektralbereich 570 bis 630 nm als Natriumdampflampen sowie LED-Leuchten mit warmweifl3en

zu 1,00 m Uber die Baugrenze heraustreten.

Loggien durfen ab dem Erdgeschoss die straflenseitigen Baugrenzen (d.h. die den Verkehrsflachen
oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugewandten Baugrenzen)
ausnahmsweise um bis zu 0,50 m Uberschreiten und aus der Fassade heraustreten.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, Planverfasser:
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuiber der Eigentimerin
oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem

) Brko 13568 ) . Y ! Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
9501 : TR\ =3, (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

E] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Einsichtnahme in DIN-Normen und alle sonstigen in Bezug genommenen aullerstaatlichen Regelwerke

Vorstehende Uberschreitungen der Baugrenzen durch Erker und Loggien sind insgesamt auf
maximal 50 % der Lange der jeweiligen Gebaudewand zuléssig. Lichtfarben.
b) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 3 ist eine Uberschreitung der gartenseitigen
\ “' \‘ Baugrenzen (d.h. den Verkehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
\ " 7 - Flachen abgewandten Seiten) durch Balkone um maximal 2,50 m und Terrassen um maximal 3,50
%J . ,‘ sy \ P m ausnahmsweise zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
\ \ g A ';‘r" \;\ : : 4 c) Licht- und Luftschachte fiir die Belichtung und Beliftung der Tiefgaragen- und Kellergeschosse sind

A
AN aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ausnahmsweise zulassig.

Die in diesem Bebauungsplan als Festsetzungen verwendeten DIN-Normen und sonstigen auf3erstaatlichen
Regelwerke kdnnen beim Amt fur Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-Str, 19,
Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Gebietes zu speichern, zu
verdunsten oder den festgesetzten Flachen fir die Ableitung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser zuzuflhren.

Die Sammlung Uberschissigen Dachwassers in einer Zisterne/Anlage zur Regenwassernutzung ist

# | Planquadrat Dortmund

zulassig.

Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
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" " 9. Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BEHORDENBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ¢
Y g g ’ g Y g Denkmalschutzgesetz NW).
. . ; . . 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméR | Die Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der 0.1 (B§ . Fi )h déch ) d Kell h ief .
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung am : egrunung von riachdacnerm und Retergescnossens Lielgaragen . ) Kampfmittel
.......................... den Beschluss zur Aufstellung ceveevereerereresresienes DIS cvveveiseeeeen. durchgefiihrt Schreiben vom ..........................um Stellungnahme | -..cccececocvvenenene.... die Offentliche Auslegung des Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad, auch von sonstigen Nebengebauden Die vorhandenen Luftbilder lassen ein Bombenabwurfgebiet und 1 vermutliche
dieses Bebauungsplanes gefasst. worden. zu dem Planentwurf in der Fassung vom Planentwurfes in der Fassung vom ..............cc.......... gréRer 8 gm, sind mit einer extensiven, standortgerechten und artenreichen Dachbegriinung aus mind. Blindgangereinschlagstelle erkennen. Vor Baubeginn muss der Verdachtspunkt tiberpriift werden.
Der Aufstellungsbeschlussistam .....cccccoeeeeeeeeeee. e gebeten. beschlossen. 25 verschiedenen Arten, unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen, zu versehen. Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind zudem grundsétzlich ohne Gewaltanwendung und
ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Es ist erschitterungsarm durchzufiihren. Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum _,/,x"', -
eine m|r.1desten.s 12 cm starke durchwurzelkfare Vegetat|onssch|cht. vorzusehen. Die Durchmesser von 80 mm sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 (oder neuere Ausgabe); und 7\ gg’;Lu
Bochum, den ....................... Bochum, den ...........cccccnnnnns Bochum, den ..........ccccceeene Bochum, den ...........ccvvveeeeeeen. Vegetationsschicht kann je nach DachbegrunuTgssystem und Anblete.r als Aussaat °O,'_er Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend mit Schnecke (nichtschlagend) S| o mrﬂ”l@m“"
Staudenpflanzung erfolgen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, durchgefiihrt werden (Anwendung Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die mﬂmi%
notwendige technische Aufbauten sowie nutz- und begehbare Bereiche soweit sie gemal anderen Kampfmittelbeseitigung - http://www.im.nrw.de/sch/725.htm). i H”umﬂﬂ_
) _ Festsetzungen zulassig sind und die Dachflache mindestens zu 2/3 begriint wird. Bereiche mit Bei gréRerem Durchmesser ist das Ordnungsamt rechtzeitig zu informieren - ca. drei Wochen vor =
Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberbirgermeister Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nicht ausgenommen. Die Begriinung ist durch Beginn -, da ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst und dem Bauherm bzw. dessen
I.A. A A. R . ; :
LA. LA l.A Aufstéandern der Anlagen sicherzustellen. Vertreter abgestimmt werden muss.
Es ist zudem erforderlich, die zu bebauenden Flachen und Baugruben auf darunter befindliche
9.2 Begriinung von Kellergeschossen/Tiefgaragen Kampfmittel abzusuchen.
................................................................................................................................................................................ Reine Kellergeschosse/Tiefgaragen, d.h. nicht mit (Ober-)Geschossen uberbaute Bereiche dieser Spatestens sechs Wochen vor Beginn der Arbeiten ist dem
Geschosse sind mit einer mindestens 80 cm dicken Bodensubstratschicht zu versehen und intensiv zu Ordnungsamt
. Z begrinen. Von der Verpflichtung zur Begrinung ausgenommen sind Terrassenflachen und Wege, Marienplatz 2
MNgEL: ; , g OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN soweit diese anderen Festsetzungen nicht widersprechen. Es sind mindestens 1/2 der ,Dachflachen® 44787 Bochum,
- T [ }«"’ =7, der Kellergeschosse/Tiefgaragen zu begriinen. Je 250 gm ,Dachflache” ist ein kleinkroniger, Zimmer 122
4 @ " X ‘ ; Der Planentwurf in der Fassung vom ................. Der geénderte / erganzte Planentwurf in der Fassung | Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die intensive Begriinung ist als gartnerische Anlage Tel. 910 14 08 / 910 17 83
2 ) \ A \% A /TN N e SN S S S S e lag gemaf § 3_Abs. 2 BauGB in der Zeit LSl lag gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB B_auGB in der offentlichen Sitzungam ..........c............. § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccceeeeeennee ortsiiblich dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. E-Mail: ordnungsamt@bochum.de
% XN (V011 ¢ biS ..eveeee in der Zeit vom .........ccccvvvvvinnen. bis ..o diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. bekannt gemacht. In Bereich T W Tief fahrt berirdischen Entws |
‘ einschlieRlich 6ffentlich aus. einschlieRlich erneut &ffentlich aus. fl Bereichen von ferrassen, ¥¥egen, Tislgaragenzulanrien, abenrdischen Entwasserungsaniagen ein Lageplan im MaRstab 1:250 oder 1:500 einzureichen und das Bauvorhaben zur Sondierung zu
, Ort und Dauer der Auslegung wurden am Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in sowie Sandflachen fur Kinderspielflachen darf die Uberdeckung das Mindestmal’ von 80 cm melden. In dem Lageplan ist die abzusuchende Flache zu markieren. Die Zufahrt zur Baugrube muss
' = 9" rtsiiblich bekannt ht Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am Kraft ausnahmsweise unterschreiten . . ] . . . N o _
‘ & w AR S N (N N A N A N A A A N S I I orisublich bexannt gemacht. - ortsiblich bekannt gemacht. ) ' dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zur Uberpriifung, ggf. auch mit schwerem Gerat, ermoglicht S 5 2%, NN /NN P 7 .
7 —] & _ i werden. Grundséatzlich gilt: Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf V4 (:‘;:‘ RN ‘ﬁﬂﬂb _ sd
| ‘ \ Bochum. den Bochum. den Bochum. den Bochum. den 9.3 Pflanzma"rsnahn?en |n.Vorgarten . . aulergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die s ya @ Z€ 4 % A
'\ ' P e e PR e P e P e Die Vorgarten sind mit Ausnahme der notwendigen Erschlielung (Zufahrten, Zuwegungen, Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. i Land NRW - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) 7\ &
' Fahrradabstellanlagen) unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als
Vorgartenflache zu unterhalten. Eine Gestaltung der Vorgartenbereiche durch das Bedecken von
Der Oberblirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Flachen mit Steinschiittungen (Schotter, Kies, Splitt oder Ahnlichem) ist unzulassig. Bodenbelastungen ) '
LA LA LA. Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruchs, Farbe, STA DT
94  PflanzmaRnahmen im &ffentlichen StraRenraum Konsistenz, Zusammensﬂetzungﬂangej[roffen, so ist unverzuglich das Umwellt- und.Gruanache.znamt - — BOC H U M .
In den festgesetzten Gffentlichen Strallenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Unt.ereFodenschutzbehorde -.ub.er d!e Telefonnummgr 0234/910-1112 zu |r.1form|eren, damlt"ggf. Amt far Stadtplanung und Wohnen
. . . . . - weiterfihrende MalRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefiihrt
.......................................................................................................................... Zweckbestimmung sind standortgerechte heimische Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, 4 x den ké Stadtebau und Mobilitat
Oberbiirgermeister Schriftfiihrer verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 30 cm, anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten und werden konnen. . ) i .
fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheibe darf ein lichtes Innenmaf} von 2,00 x 2,50 m nicht Im Zug"e von Erd:-art.)elten sind vorhandene Auffillungen ggf. e.achg.erecht z.u entsorgen. Sollten
. , . 3 . aufgefillte Materialien auf der Flache umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren
unterschreiten und muss einen Wurzelraum von mindestens 12 m?® aufweisen. In den Planstrallen B .
. . . N . Bodenschutzbehérde abzustimmen.
sowie der Schlof3straRe ist mindestens folgende Anzahl von Baumen zu pflanzen: T ] . . . ) .
Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt. Fir die Erarbeitung des Planentwurfes Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Planstraie 1: 17 Biume Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fur Rahmengriin, Garten etc., sind die
§ 1 der Planzeichenverordnung 1990. Planstraie 2- 5 Baume Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch e a u u n g S p a n r .
Die Fest!egung der s_tadtebaullchen Planung ist Planstrae 3 / SchloRstraRe: 13 Biume er.1ts.prechende chemische Analytik (vgl. LAGA Boden .I.Darameterun?fa?ng Z_O) nachzuweisen. .
S\ e Bochum, den .........ccccceeen geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand der Die im Rahmen von BaumafRnahmen anfallenden Auffullungsmaterialien sind vom gewachsenen -
1}%9 X wod S Planunterlage ist vom ...................... Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der Materialien erfolgt, damit eine — Stl I C h C h I O St ra e —
Bebauu ngSplan N r. 239 7 /// Bochum, den .........cccccceene Gummersbach, den .........c...occeeee. Il. Ortliche Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlieften ist.
@ B /7 /// . . . . . .
~©1KZ§:3212 S 1 Dicher Hinweis zum Einbau von Bodenmassen: Ab dem 01.08.2023 tritt die Mantelverordnung mit der dann
539 ’ s L s . ) . . .
) A . . a) Flachdacher sind ohne Dachiiberstand mit einer umlaufenden Attika oder Bristung auszubilden. geltend.en neuen Bundes Bode{wschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Kraft. Somit ‘?_e”e” ab Blatt: 1/1
S/ //q,q/ Der Oberburgermeister - ) . . . Coon . dem Stichtag des 01.08.2023 die dann giltigen Vorsorgewerte der Tabelle 1: Vorsorgewerte fir
I Der Oberbiirgermeister V. |/ LA. Offentl. best. Verm.-Ingenieur b) Die Attikaabdeckung ist ausschlieRlich in einem matten Metall zulassig. i _ ) i . }
e ? Dipl.-Ing. Thomas Krieger c) Bei Zeltdachern darf der Dachiiberstand bei Traufen und Ortgangen maximal 30 cm betragen anorganische Stoffe und der Tabelle 2: Vorsorgewerte fur organische Stoffe als Einbaugrenzwerte flr
1 9 04 2023 7 /<,§v® LA. P V\?iihelmstr 13 9 ' die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Unterhalb bzw. auBerhalb der durchwurzelbaren MalRstab im Original: 1:500 Blattformat: 1729 x 841 mm
S e : - - - . :
M 1 . 500 //;} 51643 Gummersbach 2, Dachaufbauten IIi’;loc:er?slc-:h|c]t1:t gdelte:\a;s EdlnbaEl.Jgt:e.nzwerte:j|ehvlct))rszrgewegﬁehd<7tr)T?bellz 4: xVerte zlsr Beurteilung von
. J //\;\\QQ’ In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 sind auf dem Zeltdach Dacheinschnitte, Gauben, aweria |er.1 ur ?S .u - oder=inoringen unterha ,0 erauier .a e|nfar urehwurzeibaren ) Planstand: zum Satzungsbeschluss
AR A\ @ N\ s s | e , } i - " . Bodenschicht. Dies ist durch entsprechende chemische Analytik gemalt BBodSchV nachzuweisen. :
s e /N e " S M i Zwerchgiebel und -hduser unzulassig. Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie missen einen
H;H;HO ; _— \ % """""""""""""""""""""""" Stadtbaurat Leiterin des Amtes fur Offentl.best. Verm.-Ing. Mindestabstand von 1,50 m zu allen Dachrandern einhalten und sind flachenbiindig in die Dachhaut zu
[m] % Stadtplanung und Wohnen o o . . . Fassung des Bebauungsplanes: 11.08.2023
@, integrieren. Anderweitige technische Aufbauten sind unzulassig.






