Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.
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PLANZEICHEN

(§ 9 Abs. 1 des Baugeselzbuches - BauGB -,

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulic

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

hen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 15 BauNVO)

03
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Bauweise, Bau

Zahl der

Grundfichenzahl g | ogmaoms
Gescholiflachenzahl Grnflichenzarl] Grscrowfacranaaty

Zahl der Voligeschosse als Hochsimal
Juchfgem Gebibaderdran

Firsththe maximal 8,7 m (ber der mittleren Héhenlage der Strallenbegrenzungslinie zwischen
tffentlicher Verkehrsfidche (verkehrsberuhigter Bereich) und dem Baugrundstiick (als Beispiel)

Geb&udehthe maximal 8 m Uber der mittleren Héhenlage der Strallenbegrenzungslinie zwischen

Gffentlicher Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) und dem Baugrundstiick (als Beispiel)

Traufhdhe maximal 4,5 m (ber der mittleren Hohenlage der StraBenbegrenzungslinie zwischen

offentlicher Verkehrsfldche (verkehrsberuhigter Bereich) und dem Baugrundstiick (als Beispiel)

grenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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EEREEmMEERN  Baugrenze

n (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemalR § 9 BauGB und BauNVO

1. utzung gemak § 8 Abs._ 1 GB:
Es wird Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO
festgeseizi,

Anlagen ge 9 Abs 1 Nr. 1 6 Al Nr, 4 :
Der obere Bezugspunkt fur die maximal zuléssige Héhe von Gebauden wird definiert durch Trauf-,

First- und Gebaudehdhen.

Die Traufhohe wird definiert als Schnittkante zwischen der AuBenflache der Gebaudeaullenwand und

der Dachhaut. Die Dachhaut ist die nach aullen gerichtete Oberflache des Daches. Abweichend hiervon
bemisst sich die Traufhthe bei Geb&uden mit Staffelgeschossen gem. § 2 Abs. 5 BauO NRW, die nicht
Vollgeschosse sind, durch den oberen Abschluss der unterhalb des Staffelgeschosses aufgehenden
Gebaudeaulenwande. Bestehen diese Gebdudeaufienwande aus Wandteilen unterschiedlicher Héhe,

so ist der oberste Wandabschluss mafigebend. Bei der Traufhéhe sind die Brustungen von Dachterrassen
unabhangig von deren Materialien mitzurechnen. Die Firsththe ist der mafigebliche obere Bezugspunkl
fur Geb&ude mit Satteldachern. Die Firsththe wird definiert als die oberste Schnittkante der Dachflachen
des Satteldaches. Die Gebaudehdhe ist der malRgebliche obere Bezugspunkt fiir Gebaudé mit Pult- oder
Flachdéchemn. Die Gebaudehthe wird definiert als der oberste Abschluss der Dachhaul. Staffelgeschosse,
die nicht Vollgeschosse sind, missen mindestens 1,0 m von allen Auflenwénden zurlickgesetzt sein.

L o - -

Unterer Bezugspunk! fir die Bemessung der Trauf-, First- und Gebaudehthen ist die mitllere Hohenlage
der Strallenbegrenzungslinie zwischen &ffentlicher Verkehrsfliche (verkehrsberuhigter Bereich) und dem
Baugrundstiick. Die Hohe der Grenzlinia ergibl sich aus der im Héhenplan fesigeselzien Strallengradiente.
Das Quergefalle der Strafle bleibt unberlcksichtigt. Van der im Hohenplan festgesetzien Hihenlage der
Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) kann In der Bauausfihrung um maximal 0,50 m abgewichen
werden,

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachfldchen zuldssig und werden

nicht auf die maximal zulassige Geb#udehthe angerechnet.

! IUDare keliachen g Abs. 1 Nr 2 BauGB iLV.m. § 23 BauNVO:
In dem reinen Wohngebiel ist eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den ErschlieBungsflachen abge-
wandten) Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zuldssig, soweit landes-
rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen

-

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich (Grundstiicksfldchen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und stralenseltiger Gebaudeflucht) unzuldssig.

5. Anzahl der Wohnelnheiten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebdude ist auf max. 2 Wohneinheiten beschrankt.

Hohenlage der Oifentlichen Verkehrsflache gemaR § 9 Abs 1 Nr. 110 V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB:
Die kinftige Hohenlage der mafigeblichen 6ffentlichen Verkehrsfldche (verkehrsberuhigter Bereich) wird
durch die Straftengradiente im Héhenplan bestimmt.

und zur Entwi n, Natur und

7. Mafnahmen zum
RES 1 Nr
Strafenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuB-/Radweg, private Steliplatzzufahrten, private
Stellplatz- und Hofflachen, sowie 6ffentliche Stellplatze sind so herzustellen, dass eine Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gberschritten
werden.

]e jemal § 9 Abs 1 Nr. 25 a, b BauGB:
Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 5 standortgerechte, klein- bis mittelkronige
Laubbdume in der Pflanzqualitat "Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang

30 - 35 cm" anzupflanzen. Die Baumbeete missen mindestens 2 m x 3 m grof sein und sind mit
einer Oberflache aus Dolomitsand oder gleichwertigem Material zu versehen. Die Anpflanzungen

sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
1. Dachform / Dachneigung

Es sind nur Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig.

Die Dacher der Garagen kdnnen als Flach- und Satteldach ausgefiihrt werden. Nebeneinander liegende
Garagen sind einheitlich mit Sattel- oder Flachdach zu gestalten und in gleicher Héhe auszufiihren.
Satteldach (SD), zuldssige Dachneigung minimal 30° - maximal 45°

Pultdach (PD), zul&ssige Dachneigung minimal 10° - maximal 15°

Flachdach (FD), zuldssige Dachneigung maximal 3°

2. Dacheindeckung

Salleldacher sind mit dunkelrot-braunlichen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder

Dachsteinen einzudecken. (Ausnahme: Flachdécher fiir Garagen sind zu bekiesen oder zu begriinen),
Warmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsétzlich zuléssig.

Fiir untergeordnete Bauteile sind anderweitige Abdeckungen zulassig.

3. Dach n
Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser / Zwerchgiebel
sind in ihrer Summe bis maximal 50 % der Traufldnge / Firstlange der entsprechenden Geb&udeseite
zulassig. Dachlberstédnde werden nicht zur Trauflange / Firstiinge gerechnet. Die vorgenannten Bauteile
sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens 1,0 m unter der Oberkante der
baulichen Anlage einzubinden. Sie miissen einen Mindestabstand von 1,25 m von den Gebaudeaulten-
wanden einhalten. Unterhalb der vorgenannten Bauteile muss die durchgehende Dachflédche mindestens
1,00 m ab Traufe betragen.

4, nfi en
Die Vorgdrten (Grundsticksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und strafllenseitiger Gebéude-
flucht) sind mit Ausnahme der Zufahrten und notwendigen Wege (Hauszugang) unversiegelt anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhalten.
Vergarteneinfriedungen sind nur als heimische und standortgerechte Hecken bis zu einer Hohe von
1,00 m zulassig. Eingebunden in diese Hecken sind Zaune zulassig.

Kennzeichnungen
Bergbau
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Das Planungsvorhaben liegt (iber dem
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Prinzregent” und Uber dem auf Eisenstein verliehenen
Bergwerksfeld "Stolberg 1", Bergwerksfeldeigentimer ist die E.ON AG, Bruchstrafle 5 ¢,
45883 Gelsenkirchen. Nach den vorhandenen Grubenbildern hat im Bereich des Plangebietes Ge-
winnung von Steinkohle im oberflachennahen und tiefen Bereich stattgefunden, Die Auswertung hat
ergeben, dass im Bereich der PlanungsmaRnahme mehrere Fléze unter einer geringmachtigen Locker-
massenilberdeckung an der Karbonoberfldche ausstreichen. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass innerhalb des Plangebietes auch widerrechtiicher Bergbau durch Dritte oder Bergbau vor der
Anlegung von zeichnerischen Unterlagen im tagesnahen Bereich umgegangen ist.
Innerhalb der Planfidche befindet sich folgende Tageséffnung des Bergbaus: 2584/5701/013TOB Luft-
schacht, ehem. Grube Carl Friedrichs Erbstollen. Uber die Art der Sicherung und den Zustand des
Schachtausbaus ist nichts bekannt und somit ist er nicht als dauerstandsicher anzusehen.
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs-
und Sicherungsmafnahmen (§ 110 ff BBergG) mit dem Bergwerksfeldeigentimer Kontakt aufzunehmen.

Ausgasungen
Das Plangebiet liegt in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubenaustrittsbereiche im Stadtgebiet

Bochum (Hollmann, November 2000, Uberarbeitet im April 2005). Gemalk dem Gutachten "Potentielle Ge-
fahrdungsbereiche aus Methanzustrémungen im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem
bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende Methanzustrémungen nicht

zu erwarten. Im nordéstlichen Plangebiet ist jedoch ein ehemaliger Bergbauschacht verzeichnet. Grund-
satzlich muss im Bereich der Tagesdffnungen aller verlassenen Schéchte des Steinkohlenbergbaus mit
Methan(CH4)-Zustromungen gerechnet werden. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Amsberg, Ab-
teilung fir Bergbau und Energie, werden aufgrund der meist diffus auflrelenden Gaszustrémungen bei Neu-
bauvorhaben und bei TiefbaumaRnahmen Vorsorgemafinahmen erforderlich, die durch einen Sachverstan-
digen zu konzipieren sind. Da es zur bautechinischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine
technischen Normen oder einheitliche Ausfihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiihrung von Gas-
flachendrainagen entwickelte "Handbuch Msthangas” der Stadt Dortmund urid das "Handbuch zur bau-
technischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der TFH Georg Agricola” in Bochum
technische Lésungen an:

Hinsichtlich der Ausgasungs- und Standsicherhellssituation des Schachtes sowie beziiglich des fur den
Schacht verantwortlichen Bargwerkseigentimers, mit dem die baulichen Malinahmen abzustimmen sind,
sollte injed&m Fall mit der Bezirksregierung Arngberg, Abtellung fir Bergbau und Energie, Goebenstrafie
25.in 44135 Dortmund, Kontakt aufgenommen werden,

Hinweise:

1. Bodendenkmiler
Bel Bodeneingriffen kiénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenhelt, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden,
Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, Autenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhallen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
héirden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westialen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW),

2. Kampfmittelfunde

Solite bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampimittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben nur mit besonderer Vorsicht weiterzufilhren, da das Vorhandensein von
Kampimitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann. Weist der Erdaushub auf auftergewshnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstéande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst iiber die Feuerwehr bzw. iiber die Polizei
zu verstandigen.

3 rschu 1

Das Plangebiet befindel sich innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes
"Sundern-Stiepel”. Zum Schutz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen
der dazugehorigen Verordnung vom 08.02.1993 bei jeder weileren Planung bzw. Handlung einzuhalten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | 5. 2114), zulelzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 5. 3316).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI, | 5.468).
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember

1980 (BGBI. 1981 | 8, 58),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), zuletzt bekannt gemacht am

14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. S. 2023).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember
2007 (GV NRW 5. 708).

Abklrzungen:;
BGBI. - Bundesgesetzblatt
GV. NRW: - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

SGV. NRW - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen
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Bebauungsplan Nr. 448 Teil ||

- Krockhausstrale -

Der Bebauungsplan Nr. 448 |l - KrockhausstraBe - besteht aus dem
Grundrissplan und dem Hohenplan (StraBengradiente)

Planbezeichnung: Blatt 1(2) Grundrissplan
Blatt: 171

Malstab: 1:500
Planstand: Satzung
Fassung des Bebauungsplanes: 01. Oktober 2009
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Erdauftrag

Dieser Plan ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 448 I, den der Rat der Stadt Bochum in der
offentlichen Sitzung am .......<. $:.07.2270

(TOP Nr. ...7/.7...) als Satzung beschlossen hat.
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