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4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiRB § 9 BauGB HINWEISE
H . Bergbau
Festsetzungen nach § 9 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung (neue Festsetzungen): _ o ) _ . )
SO 1 1 Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Unter der_? im Plangebiet _I|egenden Flacher? ist der Bergbau umgegangen._Auch kann teilweise oberﬂgchennaher Abbau
- Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel, Wohnen und Parkhaus" festgesetzt. durchgefuhrt worden sein. Es muss.damlt gerechrzet werden, dass bei der Erstellung von Ingenieurkonstruktionen
_I O Art der baulichen Nutzung bauliche Sicherungsmalnahmen ergriffen werden mussen.
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.1 Sonstige Sondergebiete SO 1.1 und SO 1.3 Ausgasungen
OK 1 04,8 m 4. NHN @7 In den Soqstigen Sondergebieten SO 1.1 und SO 1.3 sind zulassig: Das Plangebiet liegt in in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet. Aufgrund méglicherweise auftretender
Sonstiges Sondergebiet a)  Betriebe des Beherbergungsgewerbes Gaszustromungen kénnen bei Neubauvorhaben und bei TiefbaumaRnahmen Vorsorgemanahmen erforderlich werden,
- — Zweckbestimmung "Hotel, Wohnen und Parkhaus" b)  Lager, Technik- und Serviceeinrichtungen die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten
(§ 11 BauNVvO) c)  Geschafts-, Blro- und Verwaltungseinrichtungen bislang keine technischen Normen oder einheitliche Ausfiihrungsrichtlinien gibt, bieten das fiir die Ausfiinrung von
R @ d) Schank- und Speisewirtschaften Gasflachendrainagen entwickelte "Handbuch Methangas" der Stadt Dortmund und das "Handbuch zur bautechnischen
)] B2£° =2 Ausschnitt Nebenzelshnun e) Versammlungsstatten im Sinne der Verordnung tber Bau und Betrieb von Sonderbauten fiir Lésung von Methanaustritten mittels Geotextilien" der TFH Georg Agricola in Bochum technische Lésungen an. Fir
Platane 9 mehr als 200 jedoch weniger als 1.000 Besucher weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender SicherungsmaRnahmen beztglich
. @ MaR der baulichen Nutzung f) Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 -
97.31 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) g) Vergnlgungsstatten unter Ausschluss von Spielhallen, Wettbiros und Diskotheken sowie Bergbau und Energie in NRW - in 44135 Dortmund, GoebenstralRe 25 (Tel.: 02931/82 0).
o749 1.0 Grundflachenzahl (GRZ) Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betrieben mit Darstellungen sexueller
Pitane ’ Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordellen, bordellartigen Betrieben oder Wohnungs- Bodenschutz und Altlasten
/ R Sm prostitution Fir die Umnutzung des Bunkers ist eine umwelttechnische Erstbewertung durchzufiihren. Die Mafinahme ist mit der
/ / d h) Anlieferungszone unteren Bodenschutzbehérde des Umwelt- und Grinflachenamtes abzustimmen.
96.83 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i) nicht grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 799 gm o ) ) . ) . o
97.10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) unter Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben als Verkaufsstatten von Erotikartikeln (Sexshops) Am Sudring 1 wgrde von 1966 bis 1982 eine Tan.kstellt.e du.rch die I;)eutsche Shell AG betrieben. Die unt.erlrdlschen Tgnks
/ Y im Gehwegbereich wurden 1999 entfernt und einschlieflich des im Untergrund vorhandenen kontaminierten Erdreichs
. . ordnungsgemafR entsorgt (Gutachten zum Ausbau der stillgelegten Tanks an der ehem. Shell-Tankstelle Bochum,
latane [r— Baulinie 1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 1.2 R, .
\ 97. ° (o) om Im Sonstigen Sondergebiet SO 1.2 sind zulassig: Stdring; Dipl.-Geol. Steinberg, 05.07.1999).
\ = Baugrenze ‘;; \Iéveirr}zgggde:s Beherbergungsgewerbes Da mdgliche Boden- und Untergrundverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, missen im Rahmen von
o i 5 5 ; i eplanten Erdarbeiten die folgenden Auflagen beriicksichtigt werden:
\\ OK 166,5 m ii. NHN zwingende Hohe der Gebaudeoberkante (in Metern tiber NHN, z.B. 166,5 m) <) Lager, Technik- und Serviceeinrichtungen gep 9 9 9
OK{nax 105,0 m ii. NHN maximale Hohe der Gebaudeoberkante (in Metern tiber NHN, z.B. 105,0 m) d) Geschafts-, Buro-_ und. Verwaltungseinrichtungen Die Erdarbeiten miissen aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutachter der Fachrichtung
X \ , . . e)  Schank- und Speisewirtschaften Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung iiberwacht und begutachtet werden. Die MaBnahme ist im
858 \ Pihtane UK 104,17 m G. NHN zwingende Hohe der Gebaudeunterkante (in Metern aber NHN, z.B. 104,1 m) f) Versammlungsstatten im Sinne der Verordnung tiber Bau und Betrieb von Sonderbauten fir Vorfeld mit der unteren Bodenschutzbehorde des Umwelt- und Griinflachenamtes abzustimmen.
° .em mehr als 200 jedoch weniger als 1.000 Besucher
\ g) Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Die Uberwachung und Begutachtung der Erdarbeiten sind einschlieRlich der Analyseergebnisse durch den
\ h)  Vergnlgungsstatten unter Ausschluss von Spielhallen, Wettbiros und Diskotheken sowie Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist dabei der unteren
° Gestalterische Festsetzungen Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betrieben mit Darstellungen sexueller Bodenschutzbehérde des Umwelt- und Griinflichenamtes einzureichen.
13 1 SO 1 3 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordellen, bordellartigen Betrieben oder Wohnungs-
] prostitution Beim Auftreten von Bodenverunreinigungen (ehemalige Tankstelle) ist die untere Wasserbehérde zu informieren.
FD Flachdach
N © 1,0 i
’ KD 97.83 2.  MaR der baulichen Nutzung Kampfmittel
\ OK 102,0 m Gi. NHN ® (Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 b 21a BauNVO0) ot dio Beaniragung 6mer Luftbldaswerung beim Stastichen Kamprittolbeseiigungsdiens, swingend erordarich.
Verkehrsflichen 0 . Rahmen des Antragverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt und die Luftbildauswertung einholen. Sollte
b \ @ FD (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.1 Ube!'schreltung der Obgrgrgnzen des § 17 Abs. 1 BauNVO das Ergebnis ggf. Entmunitionierungsmaflnahmen vorsehen, sind diese vor Beginn der Baumafinahme durchfiihren
o ) ) GemaR § 17 Abs. 2 BauNVO wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. zulassen.
97.53 - . "
|F Offentlliche Straenverkehrsflache 2.2 Festsetzung der maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen Beprobungsstellen Grundwasser
854 855 o N0 Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen werden gemaR § 18 BauNVO als MaR tber Im Keller des Park.hauses befinde.t sich eine at"oms.ichgre Bunkeranlage mit einer eigensténdigen"Wasserversorgung
\ / \ o) —_— Straenbegrenzungslinie Normalhdhennull (NHN) sowie — mit Ausnahme des SO 2.3, hier erfolgt die Festsetzung einer ul?.er 3 Br.unnen. Diese Brunnen smq unter Beruck§|cht|gung des DVGW—RegeIwerIies W 135 zuruckzubaugn. Ii)leser
\ \ maximalen Gebaudehdhe — als zwingendes MaR festgesetzt. Die Festsetzung der Héhe der baulichen R_uckbau ist zu dpkumgntl_eren .und die Dokumentation d?r u_ntererj Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Alternativ konne:n
/ \\ 97.8 ] ) Anlagen erfolgt durch die Festlegung einer Oberkante (OK) und — im Falle des SO 1.2 — einer ggtste Br;nrg;ent elrr:tschlleﬁlllcth elt:e_rbentsprechenden Zuganglichkeit zum Zwecke der Grundwasserprobenentnahme fur
186 gbs 7’4 \ X ® 7.75 R Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Unterkante (UK) des Gebaudes in der Planzeichnung. Als Gebaudeoberkante wird der hochste Punkt ritte (2.B. Gutachter) erhalten bieiben.
/ \ X ' o Im SO 2.2 ist an der Westfassade die Anordnung einer eines Gebaudes definiert. Als Geb&udeunterkante wird der niedrigste Punkt eines Geb&udeteils Bodendenkmaler
/ \ ® Notausfahrt zuléssig definiert. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
/ \ 7.92 @ S) D bweichend darf die Hhe baulicher Anl G ten der Anord Photovoltaik Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
/ \ P VZalo%) Q-0 avon abweichena dart die Fone baulicher Anlagen zu Lunsten der Anoranung von Fhotovoltaik- Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
/ \ 97.88 anlag(_en sowie der Err_lchtung einer Farfss.aderlrelnIgun_gsanlage tiberschritten werden. Innerhalb des Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbeh&rde und/oder der LWL-Arch&ologie
/ \ 97.8 .98'08 97 Sonstige Festsetzungen Sonstlgen Sondergeblgtes SO 1.2 da d,'e Hohe baulicher Anla_ggn zu Gunsten untergeorsﬂneter fir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte
/ ' .98.07 \ 97.70 tech'nlscher Arllagen wie ZB Photovqltalkaplagen., Fassacﬂen_relnlgungsanIa_gen,"Trafosta_tlonen oder Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
\ Bgluftungsgerate um maxmal 3,0 m tber d[e maximal zuIaSS|ge_z Gebaudehohe_uberschrltten vyerden. _ belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
© Il F \ o ) D'_e untergeordneten tech_mschen Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1.2 sind dabei Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Fristverlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
® \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mindestens um das MaR ihrer Hohe (gemessen ab Oberkante Dachhaut) von der Au3enkante des Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.2
L \\ (§ 9 Abs. 7 BauGB) darunter liegenden Geschosses zurlickzusetzen. Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
" Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
853 . . Ausnahmsweise durfen untergeordnete Bauteile des Sonstigen Sondergebiets SO 1.2 von der die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
\ \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, ZB von Baugebleten, _ festgesetzten Unterkante (UK) um maximal 1,1 m nach unten abweichen. und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
\ oo oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) Denkmalschutzgesetz NW).
\\ (§ 1Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 2.3 Uberschreitung und Unterschreitung der Baulinien zugunsten der Fassadengestaltung
e Zum Zweck der Fassadengestaltung kann fir die Gesamtlange der Fassade oder fiir untergeordnete Niederschlagswasserentsorgung . _ .
\ Bauteile ausnahmsweise ein Zuriickweichen hinter die Baulinie um bis zu 0,5 m sowie ein Vorspringen Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nach § 55 Abs. 2 WHG ist aufgrund der zur Versickerung nicht
vor die Baulinie um bis zu 0,3 m zugelassen werden. geeigneten Bodenverhéltnisse ausgeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser ist daher in die Kanalisation
sudring B 226 \ einzufihren oder als Brauchwasser zu nutzen. Malnahmen zur Retention des Niederschlagwassers bei einer
/ Platane QA \ 3. Anlagen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz Qberschreitung des Abflussbeiw?rtes sind zu ergreifen. Darliber hinaus gelten die Vorgaben des Gutachtens zum
530 97.31 \ (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Uberflutungsschutz und zur Entwésserung.
Platane 5749 Sonstige Darstellungen
\ In dem Baugebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Hochwasserschutz
\ 98.76 . , . baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der La&rmbelastung der DB-Gleistrasse Zum Schutz vor Hochwasserereignissen durch Sturzfluten wird die Ausfiihrung der OKFE (= Oberkante des FuRbodens
97.10 ® o, Hohenangaben in m . NHN und der umliegenden Strafen fiir die geplanten Gebaude bauliche und sonstige technische im Erdgeschoss) im Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.3 in einer Hohe von mind. 97,85 m . NHN empfohlen. Im Bereich
\ Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. des SO 2.1 wird eine.Héhe von mind. 97,92 m 4. NHN empfohlen."Offnungen_in der Fassade sollten nicht unterhalb der
o608 \ ] ] Die zu treffenden baulichen oder Sonstlgen technischen Vorkehrungen mussen S|Cherste”en, dass sie empfohlenen OKFE ||egen. Entlang der Rechener StralRe sollten Offnungen in der Fassade oberhalb von 101,05 m 0.
'g oG © o \ @ KD 98,76 Kanaldeckel mit Hohenangabe in m . NHN eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch NHN liegen. Einer Unterschrfeitung der empfohlenen" Héhen kann zugestimmt werden, soweit der Eigentimer den
97.03 864 = a0 \ Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, "Schalldammung von Fenstern Uberflutungsschutz durch geeignete Matnahmen gewahrleistet.
gsg 859 86{ 861 4721 S \ A Al Schnitt zur Verdeutlichung der vertikalen Differenzierung und deren Zusatzeinrichtungen") fhrt: Funktrasse
| Eingang l l
\\7 d 5\ /79783 \ der SO 1.1und SO 1.2 Raumart Mittelungspegel Die Funkversorgung fir den Betrieb der BOGESTRA ist bei nachgewiesener Beeintrachtigung auf Kosten des/der
\ ] Schlafraume nachts Bauherren d.urch geeignete MaBnahmen aufrecht zu erhalten. Nach aktllJeIIe.m Ker_mtnissta_md"sinq jedoch nur geringe
" ° \ Abgrenzung von Fassadenbereichen zur Festsetzung des 1.1.  in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus 30dB(A) R_ezex'onsw'rk”ngen durch die Bebauung zu erwarten, so dass voraussichtlich keine Beeintrachtigungen zu erwarten
\ . \ Schallddmmmales ; sind.
vF N und Kurgebieten
vF Vi \ 1.2.  inallen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) Schallschutz
\ 2. Wohnréume tagsiiber . Die Einhaltung der Schallschutzimmissionsrichtwerte sowie des erforderlichen Bauschallddamm-MaRes je nach
\ 2.1. in Reinen U’_1d Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus 35 dB(A) Larmpegelbereich ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. In diesem Rahmen sind ggf. auch weitergehende
F \ und Kurgebieten SchallschutzmaBnahmen umzusetzen. Die schalltechnische Untersuchung weist darauf hin, dass bei
654 855 \ 2.2. in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) aulengastronomischen Nutzungen die Einhaltung der Nachtruhe gemaR § 6 Landes-Immissionsschutzgesetz
\ Nutzungsschablone 3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber gewaéhrleistet sein muss.
156 \ 3.1. Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbdros, 40 dB(A)
836 \F \ wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- Artenschutz _ ) _ .
SO 2 . 3 \ Baugebiet und Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsraume, Mit Aufstellung_d_es Bebauungsplanes werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorbereitet. Sollte im
1.0 \ Kirchen. Aulen Zuge der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgestellt werden, dass besonders oder streng
’ 857 \ \ Grundflzch hi 3.2 Blros f[,3|r mehrere Personen 45 dB(A) geschutzte Tierarten betroffen sind, so ist nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaR § 44 BNatSchG zu
OK.x 105,0 m 4. NHN e ¢ \\ rundriachenza 3'3' GroRraumbiiros. Gaststatten Schalierrdume. Laden 50 dB(A) vebrfahtrlen. Die weitere Vorgehensweise ist umgehend mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bochum
\ Héhenfestset - ’ ’ : abzustimmen.
nF \ ohenfestsetzungen . . . . .
e 1" F \ \\ Dachform I"3|e Ta.bege Ist nur |n|.sc;1we|tNanwendba:':.aI§ d|§ dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Im Zusammenhang mit der Errichtung eines Hochhauses kann die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
853 = ! \ \ “t?er die Art der bau ichen utzung zulassig sind. . . jedoch nur unter Beachtung vorsorglicher VermeidungsmalRnahmen sicher ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung
Eingang Cinca \ \ Die Inn_enraumpegel S!nd vorrangig du_rch dle_Anordpupg der Baul.(orper und/oder geeignete potenzieller Vogelkollisionen sind an groReren spiegelnden / reflektierenden Fronten und an Fronten mit Durchsicht wie
: 005 \ \ Grundrlssgestaltung elnzuhalten.nlst dieses nicht mOglICh.,'mUSS ein al{Sf"elChender SCtla”SChUtZ durch beispielsweise Eckverglasungen, die eine Durchflugsméglichkeit suggerieren, mogllchst flachlge Muster und
N b Nz I h nun SO 1 2 \ bauliche Mafinahmen an Aufentiren, Fenstern, Auenwanden und Déachern der Gebaude geschaffen Strukturierungen anzubringen. Die Anforderungen an flachige Muster und Strukturierung sind in der
: \ ebe elC u g - \ werden. artenschutzrechtlichen Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 870 — Sidring/UniversitatsstraBe — definiert. Alternativ
\ \ . . ) ) ) kénnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde andere Mafllnahmen gegen potenzielle Vogelkollisionen
: \ \ Hotelzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. getroffen werden, sofern eine gleichwertige Wirksamkeit gegeben ist. Die Untere Naturschutzbehérde ist im Rahmen
— \ \ des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.
- : H H Der mafigebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
\ Ve I’tl kale D |ffe renZIerU ng SO 1 . 1 U nd SO 1 . 2 werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen. Ver- und Entsorgung
v W 469 \ Schnitt A = A’ Fir den rechtzeitigen Ausbau der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Koordinierung der baulichen Vorhaben mit
. \ Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorgaben von der den MaRnahmen der Ver- und Entsorgungstrager, sowie zur Koordinierung der MaRnahmen der Ver- und
SO 2 . 1 \ Genehmigung (gemaf BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Entsorgungstréger untereinander ist es notwendig,, dass Beginn und Ablauf der BaumaRnahme im Planbereich so friih
7 1,0 \ Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen wie mdglich den entsprechend betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen abgestimmt werden.
OK 113.3 m G. NHN \\ e <] OK = SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. .
U 1am y . - Uberschreitung der Baulinien und der Baugrenzen zugunsten von unterirdischen Baukdrpern
E,B,ygm. FD \ } 166’9 m 4. NHN Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes diirfen die Baulinien und die Baugrenzen zum Unterbau von
\ \ 6RTL|CHE BAUVORSCHRIFTEN geméB § 9 Abs. 4 BauGB i.Vv.m. § 89 BauO NRW Fundamenten Uberschritten werden. Dies gilt insbesondere auch fir die éffentliche StraRenverkehrsflache und soll tGber
468 \ } ***************** Gestattungsvertrage weitergehend geregelt werden.
\ N o — 1. Werbeanlagen Bisher gel i
] . ) o ) geltende Festsetzungen/Vorschriften
\ M o —_—_ 1.1. Als Werbeanlager) im Sinne dieser Festsetzungen gelﬁen d!e in § 13 Abs. 1 BauO NRW aufgefihrten Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 870a werden nur die in violetter Farbe gekennzeichneten
) \ } Werbeanlagen. Nicht als Werbeanlagen gelten Hinweisschilder unter 0,25 gm GroRe auf Name, Beruf, textlichen Festsetzungen bzw. violett umrandeten zeichnerischen Festsetzungen geédndert. Fur diese Flachen gilt, dass
[ \ T T T T T T T T Offnungszeiten oder Ahnliches, die an der Stéatte der Leistung angebracht sind. alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 870, die
467 Eingang e verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, mit Rechtskraft des
} 1.2. Werbeanlagen sind nach MalRgabe der nachfolgenden Bestimmungen innerhalb des festgesetzten Bebauungsplanes Nr. 870a auler Kraft treten. Alle weiteren (brigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 870
[ L, B T S N e [ B - ol Bt N N ey Sonstigen Sondergebietes allgemein zulassig. bleiben weiterhin bestehen.
\
‘ - I
2 1012 SO 2 - 2 } 1.3. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Richtlinien und DIN-Normen
% b 1 ,O . T —————————1 Die in diesem Bebauungsplan verwendeten DIN-Normen und sonstige auflerstaatlichen Regelwerke kénnen beim Amt
‘ 166 ! . OK 119.1 m . NHN 813 R 1.4.  Werbeanlagen sind ausschlieRlich als horizontale angeordnete Flachwerbeanlagen zuldssig. fur Stadtplanung und Wohnen der Stadt Bochum im Technischen Rathaus, Hans-Bockler-Str. 19, 44787 Bochum,
s 0158 ; D SO1.2 Flachwerbeanlagen sind nur als Schriftziige aus Einzelbuchstaben oder verketteten Einzelbuchstaben Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
ms ] sowie erganzenden Logos zuldssig. Sie sind ohne Grundplatte direkt oder mittels Tragerschiene an der
| Fassade anzubringen. Die Fassadenoberflache muss zwischen den Buchstaben sichtbar bleiben.
O | ~ ] o \' 1] ‘,' 7\ 3\ " = ,-’F :1%"_
= > Bi enhm o D B0 um-mMitie
} ————————————————— 1.5. Werbeanlagen in Form von Auslegern sind unzuléssig. A — -\ _ sohwaner ‘ME H'lIE
‘ K . - h 2 ) arki \ Q - i
iiiiiiiiiiiiiiiii ) = 5 3 > . N 2 = Blumens
s 501 } 1.6.  Werbeanlagen sind nur an Gebduden und nur an den Fassaden im Bereich des Erdgeschosses und der : y an ‘ = R :*
5 Bristung des 1. Obergeschosses und bis zu einer Gréfze von maximal 1,5 m in der H6he zulassig. Die ' USK, & , f N Giiterbf.B
o } Lange der Werbeanlagen darf maximal 20,0 m der Gebaudefront nicht Gberschreiten.
\ .
5 Werbeanlagen mussen folgende Abstande einhalten:
\ - Mindestens 0,25 m zur Auf3enkante eines Gebaudes,
502 } ***************** - Mindestens 0,50 m zwischen zwei Flachwerbeanlagen,
813 [ - Mindestens 0,10 m zu Fensterdffnungen und fassadengliedernden Elementen.
‘ UK =
SO 1 - 2 F* - < . Werbeanlagen sowie auch Hinweisschilder im Sinne der unter 1.1 aufgefuhrten Definition dirfen davon
. . . 1 O SO 1 1 . | 104,8 m U. NHN abweichend nicht an den Stltzpfeilern sowie der Deckenplatte im Bereich des Erdgeschosses und der
Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 870 A 1. Briistung des 1. Obergeschosses angebracht werden.
e OK 166,9 m . NHN S _ _ _ o
1,‘3“ N 1.7. Flachwerbeanlagen sind unbeleuchtet, selbstleuchtend sowie von hinten beleuchtet zulédssig. Indirekte
UK 1 04,8 m U. NHN Beleuchtung der Flachwerbeanlage durch auskragende Wandstrahler ist unzuldssig. Werbeanlagen, die
1:400 als bewegliche Anlagen, Wechsellicht-, Blinklicht- oder Lauflichtanlagen ausgefthrt sind sowie Werbe-
FD anlagen in Form von Leuchtk&sten, sind unzul&ssig.
1.8. Abweichend von 1.6 sind im SO 1.2 im Bereich der Attika bis maximal 2,5 m unterhalb des Dachrand-
abschlusses Werbeanlagen zuldssig, wenn sie der Kennzeichnung des Eigennamens des Objektes
ANDERUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSGRUNDLAGEN di.enen, eine Lange von 10,0 m .l.md. eine HQhe von 2,0 m einschlieRlich E%efes?igung nicht Ubersghreiten.
) Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus Fir die Erarbeitung des Planentwurfes Die Werbeanlagen smd rechtsbindig zu ern_chten. Abw_elchend von 1..7 sind diese aLljlsnghmswelse als
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr der Den von der Anderung betroffenen Biirgern und den Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 diesem Blatt. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Leuchtwerbeanlagen jedoch ohne Wechsellicht-, Blinklicht oder Lauflichtanlagen zulassig.
Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange ist in der Zeit BauGB in der &ffentlichen Sitzung am ......................... (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September I
.......................... den Anderungsbeschluss fiir den VOM v DIS o die Anderung dieses Bebauungsplanes als Satzung 2021 (BGBI. I S. 4147). ¢ o P X o
i i 5 i 2, Fassadengestaltung o 5 menss;, 08D, "Soos
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geman Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. beschlossen. ) ) ) ) = f /@»
§ 13 BauGB gefasst. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - ﬁ\ fnza N e
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 21. Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an den Geb&udefassaden nicht zulassig. Die S , , X s-wr _Qsi!!
Der AnderungsbeschlUss St am .................... ?;gg; zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. X:g?}l;?v?lgijsngnvon Reflexionen und Blendwirkungen der Fassade sind im Rahmen der Baugenehmigung
ortsiiblich bekannt gemacht worden. :
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 2.2. Eine Ausfiihrung der Fassaden in Form von Klinker ist unzuldssig. In den Sonstigen Sondergebieten
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 ist die Ausfuhrung der Fassaden in Form von Blech oder Metall (etwa als
Bochum, den ........cccoeeviiennni. Bochum, den ..........ccoveeerennnnnn. Bochum, den ..........cceeeeeennnn. Bochum, den .........cccceeeveennnn... Bochum, den ........cccoeeeeieenniil. geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Aluminium-Blech) zulassig.
Der Oberbilrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberbilrgermeister Der Oberburgermeister Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert 2.3.  Die Hauptfassaden im Bereich der Sonstigen Sondergebiete SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 sind in heller
LA. LA. LA. iV, i.A. durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086). Farbe auszufiihren. Als hell werden solche Farben definiert, deren Schwarz- und der Buntanteil nach l I STA DT
_ _ _ dem Natural-Colour-System (NCS) jeweils maximal 10 % betragen. Die Hauptfassaden im Bereich der
................................................................................. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Sonstigen Sondergebiete SO 1.1 und SO 1.3 durfen davon abweichend auch in dunkler Farbe — .
.................................................................................................................................................................................................................... Stadtbaurat Leitung des Amtes fur Stadt- Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S.666/SGV.NRW.2023), zuletzt geandert ausgefiihrt werden. Als dunkel werden solche Farben definiert, deren Schwarzanteil nach dem Amt flr Stadtplanung und Wohnen
H . 0, . Iy . . .
Oberbirgermeister Schriftfiihrung planung und Wohnen durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353). Natural-Colour-System (NCS) mindestens 80 % betragen. Geringfiigige Abweichungen von diesen ) o
Vorgaben kénnen zugelassen werden. Stadtebau und Mobilitat
BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN Abkilirzungen: 9{/:“\\ B
o ™~ \ -Y30R
.. — o & fy ebauungsplan Nr. 870a
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr Der Planentwurf in der Fassung vom ................. Der Beschluss zur 1. Anderung des Die Planunterlage entspricht den Anforderungen BGBI. - Bundesgesetzblatt L - T =
der Stadt Bochum hat in der 6ffentlichen Sitzung am lag geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Bebauungsplanes Nr. 870 wurde gemaR § 10 Abs. 3 des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. ) 2‘&3”‘-“’%L.,W;mp’ “Ruch @ & 1 A d d E . d B b | N 870
.......................... die sffentliche Auslegung des ereeeneenesnneseneeenes DIS o @IN- BauGB am .......................... ortstiblich bekannt Die Festlegung der stadtebaulichen Planung GV. NRW - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen e D iy 8 . Anderung un rganzung aes bepauungspianes Nr.
Planentwurfes in der Fassung vom schlieBlich &ffentlich aus. gemacht. ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand el ==
.......................... beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am der Planunterlage istvom .................ooo. w0 || L] . . L L
.......................... ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung trat die Anderung in Kraft. . -— S u d rl n g/U n Ive rS ItatSStra Be —
B Blatt: 1/1
Bochum, den .......ccoovvvvvuennn... Bochum, den ........cccevvvvunnnn.n. Bochum, den ..........ccoovvveeenne.n. Bochum, den .........ccoevvvvnnnnn.
. . . . . . N
::)Xr Oberbirgermeister ::):I’ Oberbiirgermeister :Z)zr Oberbirgermeister . MaRstab im Original: 1:250 Blattformat: DINAO/ 1230 x 900 mm
o o o i © Scandinavian Colour Institute AB
DlpllnglngOTlemann ....... os 10 P|anStand Satzung
.................................................................................................................................... ((“)ffémL .best- Voo Abbildung: Veranschaulichung der Funktionsweise des Natural-Colour-Systems anhand der Beispielfarbe Y30R
(mit Hervorhebung des fiir diese Farbe als hell definierter Bereich in Bezug auf Schwarz- und Buntanteil) Fassung des Bebauungsplanes: 22 03.2023
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