Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Bauflache fur Wohnhauser

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 0,4

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Traufh6he als Hochstmal in m Giber Normal Hohe Null (§ 18 BauNVO) z.B. TH 127 G.NHN

Firsthdhe als Hochstmaf in m Gber Normal Héhe Null (§ 18 BauNVO) z.B. FH 127 G.NHN

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) dinilisinilieh

BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Nur Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO) A

offene Bauweise (§ 22.BauNVO) (o]

CGFLO)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 86 BauO NRW)

Bauflache fiir Wohnhaus r(1)

A
N

Baufliche fiir Wohnhég\s\é\r\fz\) 35° - 42°

Firstrichtung (§ 86 BauO NRW) -

Satteldach (§ 86 BauO NRW) SD

Dachneigung in Grad

. ] 35°-42°
als Mindest- und Hochstmal} (§ 86 BauO NRW)
TH 131 G.NHN
\ FH 135 G.NHN e N»”
N SONSTIGE PLANZEICHEN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (= Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans) E
Bauflache fur Wohnhauser
In der festgesetzten Bauflache fur Wohnhauser (1) sind insgesamt vier Wohngebaude jeweils als Doppelhduser und Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu T T
ein Wohngebaude als Einzelhaus zuldssig. ' . GFL
In der festgesetzten Bauflache fir Wohnhauser (2) sind insgesamt vier Wohngebaude jeweils als Doppelhduser belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) i
zulassig.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Mit Geh- und Leitungsrechten zu GL

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen GFL (1) und GFL (2) sind zu Gunsten der Anlieger, der Stadt belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) i
Bochum und 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager mit jeweils einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache GFL (2) ist zusatzlich zu Gunsten der Allgemeinheit mit einem

-—— e w— ey -—— e w— ey

Gehrecht zu belasten. Das Gehrecht beinhaltet auch die Benutzung mit Fahrradern. Flachen fur Stellplatze / fur Garagen I g /l ca |

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache GL ist ein 2 m breiter Full- und Radweg anzulegen. Die (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) _ __—__4

Flache ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt

Bochum und o&ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Das Gehrecht beinhaltet auch die Benutzung mit

Fahrradern. Private Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) -

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen GFL (2) und GL sind zum norddstlichen Plangebietsrand hin mit

einer mindestens 1 m hohen Einfriedung zu versehen. . ..
Zweckbestimmung Abschirmgriin - Abschirmgrin -

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der dafiir jeweils festgesetzten Flachen und innerhalb der Schallschutzwand (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
AuRerdem sind innerhalb der in der Plankarte festgesetzten Flache GFL (2) sechs Stellpatze anzulegen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen - mit Ausnahme der festgesetzten Stellplatze und Garagen sowie von Anlagen fiir Abfallbehalter -
sind innerhalb einer Entfernung von 3,5m von den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
nicht zulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Je 250 gm Flache GFL1 und GFL2 ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang
von mindestens 20/25 zu pflanzen. Die GroRe der Baumscheiben muss eine MindestgroRe von 2x2 m aufweisen. Ferngasleitung

Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Gehdlzen oder Stauden zu begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft (Lage nicht exakt bekannt) ©
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Fur Anpflanzungen werden folgende Arten
empfohlen: Einzelbdume:

Acer campestre Feld-Ahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Prunus spec. Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
In der als private Grinflache festgesetzten Flache ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen
ist die Flache des anzulegenden Rad- und FuRwegs.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Erdgeschosse und Terrassen sind die in der Plankarte festgesetzten Larmschutzwande mit einem
Schallddamm-Mal von mindestens RW,B = 25 dB zu errichten. Sie missen unmittelbar an den Hausern bzw.
Garagen anschlieRen und die folgenden Abmalie erreichen:

Wand Nr. Hoéhe Lange
1 2,8m 8,9m
2 2,5m 4,0m
3 2,5m 3,0m
4 2,8m 6,0m
5 2,5m 3,0m
6 2,5m 3,0m
7 2,5m 3,0m

An den Obergeschossen der mit LS bezeichneten Gebaudefronten sind schutzbedirftige Raume wie Kinderzimmer
oder Schlafzimmer nur zuldssig, wenn die Fenster dieser Wande mindestens der Schallschutzklasse SSK 2 gemaf
VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" (hrsg. vom Verein Deutscher
Ingenieure, August 1987) entsprechen.

Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit durch einen von der Landesregierung anerkannten
Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere MalRnahmen ausreichen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachaufbauten sind bis zu einer Héhe von 2,5 m tber der Dachtraufe zuldssig. Die Summe der Einzeltraufen der

Aufbauten darf 0,5 der Haupttrauflange je Dachseite (bei Doppelhdusern bezogen auf jeweils die einzelne
Haushalfte) nicht Gberschreiten.

HINWEISE

Bergbau
Das Plangebiet liegt Giber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Constantin 4", iber dem auf Eisenerz

verliehenen Bewilligungsfeld ,Kirchharpen V" sowie (iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld
LArminius Gas".

Einwirkungen (z.B. Setzungen, Tagesbruch) sind nicht auszuschlief3en.

Es muss damit gerechnet werden, dass bei Erstellung von Ingenieurkonstruktionen bauliche Sicherungsmaflinahmen
ergriffen werden mussen.

Methanzustrémungen

Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der potentiellen Grubengasaustritisbereiche im Stadtgebiet Bochum
(Hollmann, November 2000). Gemaf dem Gutachten "Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen
im Stadtgebiet Bochum" sind in diesem Bereich nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem
Steinkohlengebirge stammende Methangaszustromungen eher wahrscheinlich. Risiken sind nicht vernachlassigbar.
Auf Grund der meist diffus auftretenden und somit mit Untersuchungen meist nicht erfassbaren Gaszustromungen
werden bei Neubauvorhaben und bei Tiefbaumalnahmen VorsorgemaRnahmen erforderlich, die durch einen

nung\Vorlage dwg

0 10 20 30 40 S0 [m] Sachverstandigen zu konzipieren sind. Die unter Erdgleiche liegenden Gebaudeteile der Neubauten sind gegeniber
Gaszutritten abzudichten, weiterhin sollten alle Durchdringungen unter Erdgleiche ebenfalls abgedichtet werden. Die
VorsorgemafRnahmen sind mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung flr Bergbau und Energie, Goebenstralle 25
in 44135 Dortmund, Telefon 0231 / 54 10-0 abzustimmen. T o\
Des Weiteren muss bei BaumaBRnahmen mit Eingriffen in den Untergrund > 0,5 m unter Geldndeoberflache (z.B. bei I A o
dem Erstellen einer Baugrube, bei Rickbau- und KanalbaumalRnahmen) mit Gaszustromungen gerechnet werden.
EINLEITUNGSBESCHLUSS BEHORDENBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Daher sollten im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuierlich Bodenluftmessungen auf
. . CH4-Gehalte durchgefiihrt werden. Die Messergebnisse sollten protokolliert und der unteren Bodenschutzbehoérde
; Fur die Erarbeitung des Planentwurfes RECHTSGRUNDLAGEN
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Der Planentwurf in der Fassung vom ............cccceeeueeee. Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Der Bebauunasolan besteht aus diesem g vorgelegt werden.
der Stadt Bochum hat in der éffentlichen Sitzung wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom der offentlichen Sitzung am ...........cccoeeureees Blatt gsb Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntma-
QM e (TOP Nr. )den Beschluss zur | um Stellungnahme zu dem Planentwurf in e RIS biS oo einschlieRlich (TOP N ) diesen Bebauungsplan als : Bochum. den Chung vom 23.09.2004 (BGB| I S. 2414) in der jetzt geltenden Fassung (BGBl NI/ENA 213_1) Altlasten
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens gefasst. der Fassung vom ... gebeten. gf'fte“”'gba”s- dor Aus | Satzung beschlossen. T Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so ist das
- , ortsgglichabueekran(reli g;Z%EPg WUTGBM M v Die Oberbiirgermeisterin Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Umweltamt der Stadt Bochum, Untere Bodenschutzbehorde, umgehend zu informieren. _
Der Einleitungsbeschluss istam ........................ g ' LV./LA. S.132), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. Il / FNA 213-1-2) Sollte extern angelieferter Boden zur Herstellung einer rekultivierbaren Schicht angedeckt werden, so muss dieser
ortsilblich bekannt gemacht worden. Bochum. den Bochum, den .........ccccoveeeenn... den gesetzlich festgelegten Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz - und Altlastenverordnung (BBodSchV) a O C u I I l
Bochum. den ... U Bochum, den ...vvooeeooeo. BOChUM, €N oo _ ) o Planzeichenverordnung -PlanzV 90- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | entsprechen. Der Nachweis hierzu ist im Umweltamt - untere Bodenschutzbehérde - einzureichen.
Die Oberbiirgermeisterin PE Oberbirgermeisterin S. 58), in der jetzt geltenden Fassung (BGBI. 11l / FNA 213-1-6) .
Die Oberbiirgermeisterin LA. Die Oberbiirgermeisterin o Kampfmittel ) o )
LA, LA. Landesbauordnung -BauO NRW- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. Wels__t be_l Durchfuhru_rjg der Bauvorhaben d_er Eljdaushqb auBergeV\_/ohnllche Verfarb_ungen auf oder werden _ B e b a u u n S I a n N r 8 2 O
G [ S. 255), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 232) verdgchhgg Gegenstande beobachtet, so sind d|_e Arpeﬂen_ sofort einzustellen und die Stadt Bochum und/oder die g p -
P 9 Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel. 02931/822144 oder 02331/69720) zu
und Bauordnungsamtes . Lo . .
----------------------------------------- Bundesimmissionsschutzgesetz -BImSchG- in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, verstandigen.
....................................................................................................................................................................................................................... in der jetzt geltenden Fassung (BGB' ”I / FNA 2129_8)
o - Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
Oberbtirgermeisterin Schriftfiihrer Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.6.1995 (GV NW S.926), in der Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. 77) Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW- in der Fassung der werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem - W eSte rwa I d Stra Be / Od e nwa I d Stra Be -
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der jetzt geltenden Fassung (SGV. NRW. Westfélischen Muse_gm far Archéqlogie/Amt fUr Bodendenkmallpflegfa, Au[LensteII('a Olpe (Tel._02761/9__3750; Fax
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IN KRAFT TRETEN _ _ 2023) 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Die Planunterlage entspricht den Anforderun- Zustand zu halten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden .
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr Der geédnderte / erganzte Planentwurf in der Fassung vom Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, Vorhabentrager:
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vomi......................... bis der Stadt Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung | lag gemé&R § 4 a Abs. 3 BauGB in der Abs. 3BauGB am ..........ccccceeenn.. ortstiblich bekannt Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist auszuwerten und fiir wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs.4 Hausser-Bau GmbH, Bochum
.......................... durchgefiihrt worden. am ....cccoceeeeveeeeen. (TOP Nr. ) die dffentliche Zeit VoM .......coovevevevreen. DIS o gemacht. geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand der - : Denkmalsch NW
9 eitvom ... oo Dl Planunter] ¢ Abkirzungen: enkmalschutzgesetz NW).
Auslegung des Planentwurfes in der Fassung einschlief3lich erneut 6ffentlich aus. anunteriage ISt VOm ...........ccooovveenns BGBI. - Bundesgesetzblatt Erstellung der Planunterlagen:
A:[mttfd ............... hat eine Burgerversammlung VOM cooiiiiiieee e beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft. BOCHUM, GEN oo GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen Niederschlagswasserbeseitiqung bms Stadtplanung GbR, Bochum
statigefunden. L, ortsiiblich bekannt gemacht. SGV. NRW. - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Gemal § 51a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 . . L
Bochum. den Bochum. den Amt fiir Geoinformation, Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gleichzeitig
Bochum. den LT Bochum, den ..o LT Liegenschaften und Kataster FNA - Fundstellennachweis A verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB
T Die Oberbiirgermeisterin . . L Die Oberbiirgermeisterin LA. moglich ist. Die dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
: . s 9 Die Oberbirgermeisterin t h
Die Oberbiirgermeisterin LA LA I.A. entsprechen.
LA. o Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine hydrogeologische Untersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu Blatt: 171
dem Ergebnis, dass aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Durchlassigkeitsbeiwerte eine Versickerung des
""""""""""""""""""""""""""" anfallenden Niederschlagswassers gemaf den geltenden Regeln der Technik nicht mdglich ist.
................................................................................................................................................................................ MaBStab 1 500
Larmvorbelastung
Die Bauflache flir Wohnhauser (2) befindet sich im Einwirkungsbereich der Sportanlage Hiltrop-Bergen.
Planstand: Satzung
Grundwassernutzung
Die Bauflache fir Wohnhauser (1) liegt im Grundwasser-Abstrom der ehemaligen Zeche / Kokerei Lothringen IV. Fur
dieses Grundwasser sind im Rahmen der durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen Grundwasserverunreinigungen Fassung des Bebauungsplanes: 19.02.2009

festgestellt worden.
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