TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzliste C fiir die extensive Dachbegriinung / Dachbeflanzung:

|
; ) Krauter und Nelkenarten Lateinischer Name
L 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO) Berglauch Alium senescens
Férber-Kamille Anthemis tinctoria
Sta nd 02 . 08 . 202 1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmittelmarkt mit Shops/Gastronomie* Srasnelke Aleria makiime:
Rauhe Nelke Dianthus ameria
- ~ Kartéusernelke Dianthus carthusianorum
\ Fléchenkonzept Fléchenkonzept . \ N . 1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittelmarkt mit Shops und Heikenelke Dianthus deltanoides
UntergeSChOSS, M= 1:750 \ Erdgeschoss, M= 1:750 ‘\ Staffelgeschoss, M= 1:750 Dachaufsicht und N Ubersicht (Ohne MaBS’[ab) Gastronomie-Bereich) mit einer Gesamtverkaufsflache von 2.200 qm. Prachinelke Dianthus suprbus
2 d Zypressenwolfsmilch Euphorbia cyparissias
: ) - - M= 1:750 - llea millfol
. 2 - . . o . . .
B verkehrs- uno ErschiieBungsfiéchen 85 m ‘\ A  d = 1o A - StaffelgeSChOSS’ ‘\ e P - o 2. Folgende naheversorgungsrelevante Sortimente gemaR der Bochumer Sortimentsliste (Masterplan Einzelhandel - gﬁmmﬁh ﬁﬁiﬂf:cmhgf::;ﬁ:sum
|:| Nebenflache (fur Kunden nicht zugénglich) 50 m? Nachjustierung 2017) sind zulassig: Katzenpfotchen (Antennaria dioicia)
Kleines Habichtskraut Heracium pilosella
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren; Rotes Habichtskraut Heracium rubrum
- Getranke inkl. Wein / Sekt / Spirituosen; Griser Lateinischer Name
- Back- und Fleischwaren; Blaugriine Segge Carex flacca
- Drogeriewaren; Erd Segge Carex humilis
. . ’ . Lo Amethyst Schwingel Festuca amathystina
- Parflimerie- .und qumet"lkartlkel‘ Schafsschwingel Festuca ovina
- Pharmazeutika (freiverkauflich), Reformwaren; Platthalmrispe Poe compressa
- Schnittblumen;
- Zeitungen / Zeitschriften.
Auf maximal 10 % 'der Ge'samtve"rka.ufsﬂéche sind sonstige zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente geman 8.3 Pflanzbindungen - Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung
der Bochumer Sortimentsliste zulassig. Schallschutzwand und Fassade des Hauptbaukoérpers zur BergwerksstraBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Abweichend hiervon sind in dem Shop 1 (einschlieBlich Gastronomie-Bereich und Terrasse) nur Backwaren und in dem Im sonstigen Sondergebiet ist die zwischen den zeichnerisch festgelegten Punkten F und G verlaufende Schallschutzwand
. an ihrer der Tiefgarage abgewandten Seite mit standortgerechten Schling- un etterpflanzen gema anzliste
Shop 2 nur Schnittblumen zulassig h der Tiefi b dten Seit t standort: hten Schl d Kletterpfl R Pflanzliste D
‘ @ (Auswahl aus der Pflanzliste D) zu begriinen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Bei Schling- und
m*.&.ma, Ausnahmsweise ist eine der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat dienende Nebenanlage (10kV-Transformationstation) Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Es ist je 0,5 Meter Wandlange mindestens eine
N
r& zul3ssig. rankende, klimmende oder schlingende Pflanze (Pflanzqualitat 4 - 6 Triebe, mit Topfballen, H6he 90 - 100 cm) zu pflanzen.
Legende Flachenkonzept = == Der Pflanzabstand zwischen Pflanze und Schallschutzwand soll 30 bis 40 cm nicht unter- bzw. Uberschreiten. Das
9 p . . A . . Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm groB sein.
ErdgescholR ie==8 Bochumer Sortimentsliste gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept: Masterplan Einzelhandel - Nachjustierung 2017 . L )
- Verkehrs- und ErschlieRungsflachen Ferner |st" die im \(orhaben- gnd Erschlllersungsplan dargestelltg zur qugwerk§straf3e gelegene Fassa}de des
264 m? Hauptbaukdrpers (Ansicht Nr. 4) in der Weise zu gestalten, dass die Wandflache mit standortgerechten Schling- und
_ Erléuterungen Kletterpflanzen gemaR Pflanzenliste D (Auswahl aus der Pflanzenliste D) insgesamt zu mindestens 20 % zu begriinen und
|:| Lebensmittelmarkt 1.627 m? Zentrenrelevante Sortimente 1. Glas / Porzellan / Keramik ohne PflanzgefiBe mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten ist. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind
'. ~ |:| Nebenflache (far Kunden nicht zugénglich) '. ~ Nahversorgingarsi - 2 Hauhatsuaren unfassen; Kichensrihel und “setis (chue B Kletterhilfen anzubringen. Der Pflanzabstand zwischen Pflanze und Wandscheibe soll 30 bis 40 cm nicht unter- bzw.
oy -y 1.217 m2 -y Back- und Fleischwaren Parfiimerie- und Kosmetikartikel und -korbe, Besen, Kunststoffbehilter und -schiisseln Uiberschreiten. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm grOfS sein.
L] ' o Drogeriewaren Pharmazeutika (freiverkauflich), Reformwaren 3. zu Camping- und Outdoorartikeln zdhlen u. a. Zelte, Isomatten und
' I:l Weitere Nutzungen: 196 mz2 ' Getrinke © Schnittblumen Schlafsicke (ohne Wohnwagenzubehér, Bekleidung und Schuhe) . . . . . . .
Shop 1 (Bécker) Nahrungs- und Genussmittel ! Zeitungen / Zeitschriften 4 giﬁenﬁau;ri&féﬂnée}éte'unﬁiﬁlﬁe'h flanzgefifie (Terrakotta) Pflanzliste D fur die Auswahl der Rankpflanzen fiir die 2 m hohe Schallschutzwand sowie die zur Bergwerksstralle
' Gastro inkl. Terrasse: 148 m? ' Angler- und Jagdartikel ' Hérgerite 5. Kfz-Zubehér inkl. Autokindersitze gelegene Fassade:
Bekleidung Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen 6. zum Caravanzubehér zihlen u. a. Markisen, Vorzelte, Wohnwa- Rankpfl Lateinischer N
G ’ Shop 2: 48 m? ' Bettwische ) Kanstlerartkel, Bastelzubehor genheizungen ) E::L pTanzen HZ:;P&;SHCSI;;" ame
renze zvpg ' Grenze zvg ’ E::_‘”:;Z"T’;\:i:;ze" t:;"e’;:v"a;Z”/d;:i'lh:“/cz:f':el bt 7 ﬁ,e;:!:';gt{d'eﬁg':“;g;’,:—;;iiﬁ;’;:f“e Bettwaren umfassen u. 2 Immergriine GeiBschlinge Lonicera heryi
Bl B [ I:I Flurflache (Rettungsweg) : 41 m? o Biicher Musikinstrumente und Zubehar 8. Mébel inkl. Badmébel, Kiichenmabel, Biiromdbel und Gartenmabel Wilder Wein Parthenocissus fricuspidata ,Vetchii'
e - - , o -~ = ’ Camping- und Outdoorartikel * Optik, Augenoptik / Polsterauflagen Kletter Hortensie Hydrangea petiOIariS
Legende Flachenkonzept st i Papls, Bt St % e, FuBbal, Hodker. oder Handbaltor, Tumatien Sl Cktober Neldrhe Ciematis pariculta
Staffelgeschol v saune 10 s e e spnosen
ahrrader und technisches Zubehor pielwaren "
Verkehrs- und ErschlieRungsflachen Foto Sportartikel / -gerite ' :; mhkl. K:f;eeh / TeZ /B T:Ibgdkwaren
21 m? Gardinen Sportbekleidung gne seuie ne Jececung . 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
0 5 10 15 20 25 0 5 10 15 20 25 Geschenkartikel Sportschuhe 13. .Sportarnkel/ -gerdte ohne Sportgrofigerite
m E Nebenflache (fur Kunden nicht ZuQéng"Ch) Glas / Porzellan / Keramik ' Telekommunikation und Zubehér 14. inkl. Holz
292 m? Handarbeltswaren /'Karawaren Meterveare / Stofferf Wole Uhren / Schmuck ) Die in der Plankarte festgesetzten Flachen mit der Kennzeichnung ,g“ sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem
e e Techieche omeratungseleldronle und ubenor Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Bei der Begriindung des Gehrechtes kénnen geringfiigige
: ' Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ,g“ bis zu einem Mal} von 1,0 m zugelassen werden.
- M W Nicht-zentrenrelevante Sortimente
Systemschnitt A-A Systemschnitt B-B an Gebaude Nr. 12 — ot ftem gom .
. Attikahdhe OG = max. 171,00 m NHN o e g M e s 10. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
Eisenwaren / Beschlage Pflanzen / Samen
Attikahdhe EG = max.167,00 m NHN e pollen, arsen 10.1 Dachform - Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NW)
7 % lektroinstallationsmaterial anitdrartikel .
é é Farben / Lacke SportgroRgeréte °
Vi iesen apeten . . . . . . " . . . .
Z z Attikah6he EG = max.167,00 m NHN zartenartikel/-gerate‘ Ieipfche(me,ware) Im Sonstigen Sondergebiet sind ausschlieRlich Flachdacher, d. h. Dacher mit einer Neigung von weniger als 10 Grad,
é g Kamine / Kachelsfen Zoologische Artikel / lebende Tiere (inkl. Heimtierfutter) zulassig. Solarthermieanlagen und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulassig.
Z Z Kinderwagen
7 / p
7 7 .
Z Z 10.2 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW)
| 7 7
¥ Z Z
7 7 . . .
= randach % % 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) Allgemeines

BergwerkstraRe |

2 A Y

L o 157,75 157 85 Grtindach Vet Geschossigkeit (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 1.V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO) Als Werbeanlagen im Sinne dieser Festsetzung gelten die in § 10 Abs. 1 BauO NRW
—-LL ————————————————————— Z """ e i B ey e 156.98 - Karl-Friedrich-StraBe I - R e, aufgeflihrten Werbeanlagen.
| 21 - O e de 19878 ke 158,68 158,66 158,63 Js853_ 15854 15860 15660 15866  tsseg | 1586 i/ il e g0 158565 158,63 15883 15840 15854 - Ein Obergeschoss ist nur innerhalb der festgesetzten Flache fiir Obergeschosse (OG) zulassig.
i é e A e s S N =SSy S S, S D D S S, S O A BT OB Y. A e B - . .
: g I : OK geptnter g 320 156,80 m 0. RN Nicht als Werbeanlagen gelten: )
g! g T .8 — . i a. Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs- und Sprechzeiten oder ahnliches, die an der Statte der
gl e ————————— | ¢ 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Leistung angebracht sind.
gl B |2 Arletenngsdec 9 b. Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an der Ausfiihrung Beteiligter sowie
§| |§ Anlieferungsdeck OKFF 153,60 — = Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerisch festgelegte maximale Betriebsverlagerungen und Wiedererdffnungen.
Attikahdhe des Erdgeschosses (EG) von 167,0 m (. NHN bzw. die maximale Attikahohe des Obergeschosses (OG) von
171,0 m G. NHN beschrankt. Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist das Normalhdhennull (NHN). In dem Sonstigen Sondergebiet (SO) gelten folgende Regelungen fiir den groflachigen Lebensmittelmarkt und die
. . i . " . . . ergadnzenden Nutzungen:
Die festgesetzten Maximalh6hen baulicher Anlagen dirfen durch untergeordnete Teile notwendiger technischer Anlagen
- - (bspw. Schornsteine, Beliftungsanlagen, Luftauslasse, Gewerbekalte, RWA) um maximal 3 m Uberschritten werden. (§ 16 ) ) . ) L L L
. Ansicht 1 (KarI-Fnedrlch-StrafSe) Abs. 6 BauNVO) Die Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist nicht zulassig.
Ansichten
: 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Werbeanlagen sind an allen Fassaden bis zur maximalen Gebaudehohe des eingeschossigen Baukérpers zuléssig.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Fostsotwungon nach § 9 BauGR
g g p Festsetzungen nach § 9 BauGB Fir das sonstige Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebaude mit einer Lange von Die Werbeanlagen sind nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig.
Attikahéhe Uber 50 m. Seitliche Grenzabstande sind einzuhalten.
2 El max. 167 m e, % Art der baulichen Nutzung WeTthe?”I'(agfn ?“bGeb‘wde: beloucht
: 5 == 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) - mit Blink-, Laut- bzw. Vechselbeleuchtung,
' . 9 “wrm O (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, - oder die mehr als 1,0 m vor die Fassadenvorderkante auskragen,
; ? §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Die zur Karl-Friedrich-StraRe hin festgesetzte nordostliche Baugrenze darf von Vordéchern bis zu einer Tiefe von maximal 3 - oder die oberhalb der Gebaudeattika oder auf Vordéchern angebracht werden sind unzuléssig
; 3 Sonstige Sond biet m Uberschritten werden. Unterirdische konstruktionsbedingte Uberschreitungen aller Baugrenzen sind bis zu 0,8 m zuléssig. (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW).
== = » onstige _on ergebiete Lo . ] . Oberirdische konstruktionsbedingte Uberschreitungen aller Baugrenzen sind bis zu 0,2 m zulassig.
~ Zweckbestimmung: Groflachiger Lebensmittelmarkt mit Shops / Gastronomie
15755 T - (§ 11 BauNVvO) 5. Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
| Mafs der baulichen NUtzung Die Erricht iner Tief (TGa) ist i halb der fest tzten Flache fir die Tief (TGa) ie i halb d
ie Errichtung einer Tiefgarage a) ist innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Tiefgarage a) sowie innerhalb der
EINFAHRT (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaUNVO) Baugrenze zulassig. Die Errichtung von Pkw-Stellplatzen ist nur unterhalb der Gelandeoberflache innerhalb der mit TGa KENNZEICHNUNGEN
. festgesetzten Flache oder unterhalb der Gelandeoberflache innerhalb der Baugrenze =zuldssig. Untergeordnete
Ansicht 2 Geschossflachenzahl Nebenanlagen, die im funktionalen Zusammenhang mit der Vorhabennutzung stehen, sind innerhalb dieser Flachen 1. Berab
ebenfalls zulassig. Unterirdische konstruktionsbedingte Uberschreitungen der festgesetzten Flachen fiir die Tiefgarage sind - bergbau
Attikahdhe max. 171 m NHN 08 Grundflachenzahl bis zu 0,8 m zulassig. AuRerhalb des festgesetzten Tiefgaragenbereichs sowie aulerhalb der Baugrenze ist die Errichtung
= ' von (oberirdischen) Stellplatzen und Garagen oder Anlagen fiir den ruhenden Verkehr unzuldssig. Die Anbindung der Im Grenzbereich, sowie im Umfeld und in unmittelbarer Nachbarschaft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind den
GH max. . . . . Tiefgarage ist ausschlieRlich auf der zeichnerisch als Ein-/Ausfahrt Tiefgarage festgesetzten Flache zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. Archivunterlagen bei der E.ON SE Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau, der geplante Bauvorhaben geféhrden kann, zu
167 m NHN héchstzulassige Gebaudehohe tGber NHN 24 BauGB). entnehmen. In den vorliegenden Unterlagen ist an der norddstlichen Bebauungsplangrenze ein Flozaufschluss
dokumentiert. Im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann nach den geologischen
. L = - = : Gegebenheiten Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden. Unter dem Plangebiet
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6. Flachen fiir Fahrradabstellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) kann heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau nicht ausgeschlossen werden. Vor der Durchfiihrung von BaumafRnahmen
) ) i . ) ) o ) ist die Standsicherheit der Tagesoberflaiche durch einen von der Bezirksregierung Arnsberg 6ffentlich bestellten und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Im sonstigen Sondergebiet sind Fahrradabstellplatze im Sinne untergeordneter Nebenanlagen, die im funktionalen vereidigten Sachverstandigen fiir Bergschadenskunde/ Markscheidewesen nachzuweisen. Der Nachweis ist der
%lasraTrgggg?? \r;utn?e§r ergglljﬁr:/rg)tzung stehen, auch aullerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig (§ 9 Abs. Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 3) ' T '
2.A K i
——— Baugrenze 7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des usgasungen aus dem Karbongebirge
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o ) )
TGa Das Plangebiet liegt in einem durch Bergbau beeinflussten Gebiet.
Baugrenze Tiefgarage 7.1 Schallschutzwinde (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o , ) ) _ .
Aufgrund maoglicherweise auftretender Gaszustromungen kdnnen bei Neubauvorhaben und bei Tiefbaumafnahmen
Ansicht 3 —% . Baugrenze Obergeschoss incen zsichnerisch durch Signatu festgestaten Breichen st e Schalschutzvand 4 ercen
Attikahohe max. 171 m NHN das fir die Ausfiihrung von Gasflachendrainagen entwickelte ,Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das
= Verkehrsflach Die Oberkante der Schallschutzwand darf eine geradlinige Verbindungslinie zwischen den zeichnerisch festgesetzten ,Handbuch zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der TFH Georg Agricola in Bochum
erkenrsilachen Punkten A und B, B und C, D und E sowie F bis L nicht Gberschreiten. Dabei sind fur die Hohenlage der Punkte A bis L technische Lésungen an.
e 167 m NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) folgende Hohen tiber Normalhdhennull (NHN) zugrunde zu legen:
IKahohe max. m
= Fur weitere Informationen hinsichtlich gegebenenfalls erforderlich werdender SicherungsmaRnahmen beziiglich
A =159,0 m i. NHN Standsicherheit und/oder Grubengasaustritten wenden Sie sich bitte an die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 -
. . = ¥ B E ie in NRW - in 44135 Dort , t 25 (Tel.: 02931/82 0).
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt B =159,0 m ii. NHN ergbau und Energie in in 35 Dortmund, Goebenstralle 25 (Tel.: 02931/82 0)

C =160,0 m ii. NHN
D = 161,0 m i. NHN

Y A Einfahrtbereich E = 160.0 m . NHN
158.59 F =159,0 m G. NHN
. . ) . . G =159,0 m i. NHN HINWEISE
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen H = 159.0 m ti. NHN
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen I =159,0 m i. NHN 1. Bodenbelastungen / Altlasten
i 3 J=159,0 m i. NHN
Bepﬂanzungen sowie von Gewassern K =159,0 m (. NHN Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z. B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) L = 159.0 m ii. NHN angetroffen, so ist unverziiglich das Umwelt- und Griinflichenamt - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren, damit ggf.
Daber sind dioSchalschuznde A C und - in mindestons 1.9 m Hihe Gbor dm Gelande und i Sehalschuzvand | Ser grarrence Maipabmen pnsicticn uaeltccschr Belange sboestimt und susgefort werir orner, I uge
EREEGI IR iz NHN o AF O Umgrenzgng von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern D - E in mindestens 3,5 m Hohe lber dem Gelénde herzustellen. umgelagert werden, so ist dieses mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.
o e und sonstigen Bepflanzungen . . . i . . . . .
= — 0 00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die $challlschutzwande koqnep an der Tlefga[ager)elnfahn, auf einer Lange von bis zu 5,0 m von der Grundstlickgrenze
. - |:| D &N aus in Richtung Westen mit einem Wert geméaR Ziffer 2.2 ,Schallabsorption” der ZTV-Lsw 06 von DLa < 4 dB auf der 2. Bodenschutz
I AttiMEREE) maxfiin N : : . Erhaltung von Baumen gesamten Lange, reflektierend ausgefilhrt werden. Somit kénnen die Schallschutzwande auch aus transparenten
e EEm Elementen bestehen. Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Anforderungen des § 12
: Eat Alle anderen Schallschutzwande miissen in Richtung der Gerauschquellen des Marktes - also an der zum Markt orientierten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie das Merkblatt 44 des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
Seite - hoch absorbierend im Sinne der ZTV-Lsw 06, mindestens nach Gruppe A3 mit DL.= 8 - 11 dB ausgefiihrt werden. und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) zu beachten. Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.
] ! B. fir Rahmengriin, Freiflachen etc., sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten.
Sonstige Planzeichen 7.2 Auskleidung Deckenunterseite Parkdeck Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Dies ist durch entsprechende chemische Analytik zu belegen. Die im Rahmen der BaumaBnahme anfallenden > 7 7 e
. . . } ) ) ’ Auffiillungsmaterialien sind vom gewachsenen Boden zu trennen. Es gilt zu beachten, dass eine saubere Trennung der 1 NG 2 AP i 3
. K6 £ 1 : > o
9 M!t Se:]reﬁhthzuguntste; der Qllggmelnhelt zu belastende Flachen Zur Schaffung von 2.500 m? Aquivalenter Absorptionsfliche ist die Deckenunterseite des Parkdecks mit Materialien erfolgt, damit eine Vermischung und Verschlechterung der Materialien auszuschlieRen ist e | ;T i ‘ #\fg 5 S ’ e
- T (siehe textliche Festsetzung Nr. 9) schallabsorbierendem Material auszukleiden. . Vs, & % S ’ ' -\ : B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 3. Bodendenkmaler ﬁ,ﬁ 1A VY i % -
% > \ %"“'4 o s Qe : & » %é
VI g o Ay % 2%
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 8. E:;H:::S;;:: L?:dp:?rndzfenEvr?‘gl?ua:; f:,; ggzrncehnergtr;:czgp: tl'l?,zns?,ﬁzgerz,uggsaaf;v::,egz:,néu; %ir;_f'}'rm_ 25 Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben, %& % A e SR f‘*%% ) \s P g’ >
Ansicht 5 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BauGB) ’ Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, % ; = g} ;@Q,@@“ €4 25 i = > w1 i
Bundes-Immissionsschutzgesetzes aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) und/oder Relikte des Bergbaus . > T e %?% / i b o
- : " ; ; ﬂ‘ 5 5 L7
Attikahshe max. 171 m NHN . . . . . (Stollen, Schachte, usw.) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern und/oder Relikten des Bergbaus ist der il £ Y v g "
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 8.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Rahmenpflanzungen Sonstiges Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/93 75 — o ; 28 : oo . Q.5 At
Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 0; Fax 0 27 61/93 75 20) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem [ ES . % A % ipS - IR 4 A
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden et :‘g / g _ N 5 &
Attikahthe max. 167 m NHN Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und g 2 : 5% T el @ Al &
== = = ' FD max. 10° Dachform: Flachdach maximal 10° Bepflanzungen AF (Rahmenpflanzung) mindestens 11 standortgerechte B&ume 2. Ordnung in der Pflanzqualitat fr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). e 25 A % St bl i f’%
"Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm" gemaR der Pflanzliste A (Auswahl aus der " {9 Mark = 518 ;
o , Pflanzliste A) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Die Einzelbdume sind 4. Kampfmittel Lo , B : PN 4
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches nach Fertigstellung des Gebdudes mit einem Pfahldreibock zu sichern. Die Anpflanzung der festgesetzten Baume ist ein & i § s, &
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung nachzuweisen. Die Anpflanzung aller weiteren Begriinungsmafnahmen ist zwei . . . e . . . = & 3 g ]
= Jahre nach Fertigstellung der gesamten BaumaRnahme nachzuweisen. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Weist be_! Durchfiihrung der BauVO(haben d_er Erdaushub. auf auflergewdhnliche Verfarbyng hlnlqder Werden verdachtlge J P \ 2 A 7 s
dargestellten Bestandsbaume sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Gegenstande ) beobachtgt, S|r_1d . die Arb_t_alte_n sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die j 1 TgE v ! 5% & % \
i 157.77.45777 o ol . Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen. e TR B fee ' A o
156.38 156'8§ Bels o DarSte"ung ohne Normcharakter Die Errichtung der bendtigen 10-kV Transformatorenstation innerhalb der Pflanzflache ist zuldssig. . b= LTS i Wl 8
5. Versorgungsanlagen - bestehende Leitungen : by (\ — > i
= E y s 43,
i Innerhalb der Grinflachen sind zuséatzlich zu den Bdumen standortgerechte, mindestens mittelgroe Laubstraucher . . . R . R 1= o %- o \ %
Baugebiet (Pflanzqualitét: Strauch, 4-triebig, ohne Ballen, Héhe 60 -100 cm) a%zupflanzen; die StréucherggeméB Pflanzliste B Im Geltungsberelch des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 965 liegen innerhalb der offentllghen. Gehwegflache c_ier e SR : b 5 %
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (Auswahl aus der Pflanzliste B) sind (iber die Pflanzfléche verteilt in einem Pflanzabstand von 1,5 - 2,0 m zu pflanzen und Karl-Friedrich-Stralle Versorgungsanlagen. Die Strom-, Fernmelde- und Beleuchtungskabel sowie eine Gas- und eine % L 2E 15 & e, |
Nutzungsschablone dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen zwischen den Baum- oder Wasserleitung dienen der Versorgung der n&heren Umgebung und der angrenzenden Ortsteile. Die Planung muss entweder % ) 1 el 2 & : 4T A
Dachform / Dachneigung Bauweise Strauchbepflanzungen sind mit einer Einsaat von Blumenrasen bzw. Blumenwiese (z. B. Regiosaatgut des Anbieters so ausgelegt werden, dass auf die Leitungen und Kabel keine Einwirkungen stattfinden konnen, oder es bedarf der ’ S B s S 5 G : .
Rieger-Hofmann) bzw. Bodendecker (Storchschnabelarten - Geranien, Waldsteinien - Waldsteinia, Slcherun_g bzyv. Umlegung dieser Leitungen und Kabel. Vqr der Aufnghme von Arpelten am oder im Erdreich ist es 0 oo™ D) Tyee 3 afecn 3 ; 1 \¢ e
Friihlings-Nabelniisschen - Omphalodes verna, Kleines Immergriin - Vinca minor und Elfenkrokus - Crocus tommasinianus, notwendig, bei der Planauskunft der Stadtwerke Bochum Holding GmbH die Bestandsplane abzufordern. ; A § ol 2 & o,
Polsterphlox - Phlox subulata) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. . ; : ; B o Pt 25
Pflanzliste A fiir die Auswahl von Bdumen im Plangebiet: 6. Artenschutzrechtliche Belange NF 7 5 £ aails B o e ¥
i 3 G & A s P
C_ir_ep_zs:_Z_\/_B Grenze des Zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) Baume Lateinischer Name Um ausschlieBen zu kdnnen, dass es baubedingt zu einer unvermeidbaren Verletzung / Tétung von Individuen der : o qhoet 3 ; : ; Yegy
Chinesische Wild-Bime Pyrus calleryana Sorte ‘Chanticleer’ (2. Grdnung) Zwergfledermaus im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen kann, ist eine 6kologische Baubegleitung mit Kontrolle & Fios X% A )
g‘”:]be'?fum. SEnl b'lqu'dam;a”r Stz.rac'ﬂfab”ﬁf’azr' C()zaordnung) der Gebé&ude (-teile) unmittelbar vor Beginn der Riickbauarbeiten durchzufiihnren. Zudem sollen drei Fledermauskésten an & \ g Vo B <
Ein-und Ausfahrt Richtung 1, M= 1:500 | |Ein-und Ausfahrt Richtung 2, M= 1:500 Legende . mie T SH BE G dem geplanten Neubau bzw. an geeigneten Stellen in der Umgebung angebracht werden, um gewhrleisten zu kénnen, i w T
Leaende Ansichien — . Grenze des Geltungsbereichs BGF Bruttogeschossflache i ot (2' i) dass die 6kologische Fynktlon der Lebensstatten der Art im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Abbrucharbeiten & &la ( _ oSl o? ¢
=CHENEe NS ETIen des Bebauungsplanes N Nummer Walnuss Junglans regia (2. Granung) des Gebaudes und die Uberbauung der Griin- und Gewerbeflachen bzw. Baufeldraumung sind in dem Zeitraum von Anfang ) oA
[— T B Gebsude - — ) — 3 . i . Oktober bis Ende Februar (01.10. - 28./29.02. durchzufihren, damit eine Tétung von Individuen (nicht fliggen Jungvdgeln) . &0 s
. B et Fiichen HeNr. Hausnummer Pflanzliste B fiir die Auswahl von Stduchern und Heistern im Plangebiet: der Brutvégel vermieden werden kann. An dem geplanten Neubau sind an geeigneter Stelle drei Sperlingskoloniehduser mit 4 - )
E— 9 - —— StraucherHeistor Lateinischer Name je drei Brutkammern nach Vorgaben des Nistkastenherstellers anzubringen, um gewadhrleisten zu kdnnen, dass die i = —
15812 Gelandenahe Schnit I stelpiatze o Enkufowagennox = aldahon A e Okologische Funktion der Lebensstatten dieser Art im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Im Rahmen einer
16818 Gelandehthe Ansichiskanten i Hainbuche Carpinus betulus Erfolgskontrolle ist durch einen Fachgutachter zu kontrollieren, ob die Nisthilfen Akzeptanz finden. Diese Kontrolle ist
[ Grinfiache TRH Treppenhaus P . . - . . ; . .
iy e Rampe . rdgeschoss Komelkirsche Cornus mas mindestens fur zwei Brutperioden (Gber zwei Jahre) durchzufiihren und der Unteren Naturschutzbehérde Bochum das
[ Genweg 06 e Roter Hartriegel Cornus sanguinea Ergebnis mitzuteilen. S T A DT
‘ Das Farbkonzept ist beispielhaft ‘ [ Trafo (Position beispielhaft) e i \T\l’aesigggris gsg;izj:ﬂzzzgvna izita —
Dis FensterTlrenauftsilung ist p— S;sg;feiﬁzorgungSbereich ca. circa Liguster Ligustrum vulgare 7. Nebenanlagen Elektrizitat Boc H U M
beispielhaft. SfreAHlERaRGER 13stg202s o Steigungen Schiehe Prunus spinosa
Do tasichiche Arzafl und Posionienng dor Fenstor ind [ offenticher Gehweg Steigungshohe/Auftitisbraite Hunds-Rose Rosa canina Fur die Stromversorgung des geplanten grofflachigen Einzelhandelsbetriebs ist die Errichtung einer
der daraus ergebenen Bauordnungsrechtichen Vorgaben. Grindach OKFF Oberkante Fertigfultboden J Korbweide Salix viminalis 10kV-Transformatorenstation erforderlich. Der Vorhabentrager muss sich zur Festlegung des Standortes friihzeitig mit der
m NHN Meter tiber Normalhéhennull Schwarzer Holunder Sambucus nigra Stadtwerke Bochum Netz GmbH in Verbindung setzen.
@ Baum (Planung) Koordinaten: UTM Abbildung im Schneeball Viburnum opulus
Lagebezugssystem ETRS 89 8. Fernmeldetechnische Nebenanlagen
Dieser Vorhaben- und Erschlieungsplan gemaf § 12 Absatz 1 BauGB wurde vogelegt durch den Vorhabentrager: . Baum (Bestand) Gemarkung: Weitmar 8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - extensive Dachbegriinun 9
gsplan g § geleg 9 e g SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN BLATTZAHL KATASTERBESTAND PLANENTWURF EINSICHTNAHME IN DIN-NORMEN UND RECHTSGRUNDLAGEN Abs. 1 Nr. 25 BaSGBi V. m. § 89 BauO NRW) g P g g 9 (8 Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Vo rh a be n bezog e ne r
EDEKA Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH @Mames Hecke (Planung) Flusthiele: 164, 165, telhwslse 256, 235 SONSTIGE REGELWERKE O T BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen im
ch itzer Strafie 24 2196, 2197, 2198, 2046, 2045, 2049, 2050 ] } ) o ) . o ) Baugebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West, Karl-Lange-Strafte 29, 44791 Bochum, so
emnitzer Strai>e A Behindertenparkplatz Gemarkung: Stiepel Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR | Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Fir die Erarbeitung des Planentwurfes. Sofern in diesem Bebauungsplan in Fest- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Die Flachdé&cher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu versehen. frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt wird. Bei Anderungen ist die Deutschen
47441 Moers Flur: 2, Flurstiick: 613 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) Die Dachflache von ca. 2.500 m? GroRe ist mit einer Dachbegriinung als Aussaat (z. B. Regiosaatgut des Anbieters Telekom Tech 'k‘G bH t zu beteili ’
BauGB in der 6ffentlichen Sitzung am § 10 Abs. 3 BauGB am .......ccccceeviveviie e des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. setzungen DIN-Normen und/oder sonstige ’ T Rieger-Hofmann oder gleichwertig) oder als Stauden- bzw. Sedum-Pflanzung gemaR Pflanzliste C mit mindestens 15 elekom fechnik SmbH erneut zu beterligen. e a u u n g S p a n r.
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH i _ e ; = ; ; : i i i i R i Pflanzen pro m? oder gleichwertig zu bepflanzen, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sollten Graser einen . .
..................................................... ‘ ’ DH romtrmer St . 41602 e . dI€SEN Bebauungs ortsiiblich bekannt gemacht. Die Fest?egunglj der s.tadtebaullchen Planung ist a'l'Jrlersta:.:\thche I.?egelwe.r'ke verwendet wurden, ://:r;orzdﬁ:J?923??(32é)la.'lIJIg.hgggg,ziz?e?zetrgce-:‘;l#ziiﬁudctlfrilg?rl:iﬂgltzzuggzvggosg;:g%or?1a1u4l\,l(\)/6c.)2)(l)g:j((eég??,sl,s:”s]? ;tiggzls‘)ekanntmachung Prozentsatz von 30 % nicht Gberschraiten. vVon der Dachbegrinung ausgenommen sind notwendige technische Aufbautan, 9. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@udh.com plan als Satzung beschlossen. geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand der koénnen diese beim Amt fiir Stadtplanung und Treppenhéuser, Lichtkuppeln und Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen. Karl F I'iEd ri ch Stra Be / Ber We rksstra Be
- — - . . ) . y ; ; [P ; ; ; _ Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend - - - -
MOETS, deN .coovvveennennnns BAUHERR Edeka Handelsgesellschaft | Fiifiee ] Feoee: Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Planunterlage ist vom 20.01.2020. Wohnen im Technischen Rathaus, Y: ;(;rigljg%g(;tgéﬂl‘? g'gl;slasrk.)?ft;;ngu?ee{z? gg;er:fjp;?tnc?ulrjgﬁg:'?ik?a?gsge;grégeg:tsz:;actl)rr]:ilttls. .(lerﬁnzzgzlﬁh(‘a;éeBrl?:dSr].ur 302|)DlanZV) o der Dienststunden bei der Stadt Bochum im Technischen Rathaus, Hans-Béckler-StraRe 19, im Amt fiir Stadtplanung und g
EQSII(Z;-)IaRtL;hlr mbH in Kraft und wurde in das Internet eingestellt. Hans-Bdckler-Strafie 19, 44787 Bochum, ’ Wohnen eingesehen werden.
- . Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
— 17345 Moers — Zimmer 1.0.210 (Planaustage) nach Termin 21. Juli 2018 (GV.NRW. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) 10. Naturschutzrechtlicher Ausgleich
: Neubau eines Vollsortimenters vereinbarung eingesehen werden. .
in Bochum Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 GemanR § 15 Absatz 6 BNatSchG i. V. m. § 1a Absatz 3 BauGB erfolgt der naturschutzrechtliche Ausgleich tber planinterne Amt fur Stadtplanung Und WOhnen
Karl-Friedrich-StraRe BochUM, deN ........coveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen BochUM, deN ........coveeveeeeeeeeeeeeeeeneeee e BochUM, den ........c.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen BOChUM, dEN ... Bochum, den ........cccocueueveeeeeeeceeeeee e (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) AusgleichsmaBnahmen sowie eine Ersatzgeldzahlung. Die Ausgleichsbilanzierung wird dazu im Landschaftspflegerischen Stadtebau und Mobilitat
Fachbeitrag dargelegt. Nach der Ermittlung zeigt sich, dass ein Kompensationsdefizit von ca. 2.908 Wertpunkten besteht.
ZECNG: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Amt firr Geoinformation, Der Oberbiirgermeister
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 965 LA. LA. Liegenschaften und Kataster LV. LA. . ) Der Vorhabentrager/Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, die dkologische Kompensation fiir die Eingriffe in Natur und
LA. Abklrzungen: Landschaft vollstandig liber eine Ersatzgeldzahlung an die Stadt Bochum zu leisten. Die Stadt verpflichtet sich, auf einem Blatt: 1/1 | MaRstab im Original: 1:500 | Blattformat: UbergréRe DIN A0
ZNR: PM-BA-13-16-VEP-TS-31 | MasssTaB:  1:500/ 1:250 | patum:  20.05.2015 BGBI Bund tzblatt stadtischen Grundstiick, eine Teilflaiche (Gemarkung Héntrop, Flur 13, Flurstick 257, 969,3 m? groR, eingetragen im ' o ’
SEARBETTET.  Schafer cezENET: Michalke | aeprirr: ||| e | et e | e s : undesgesetzbla Grundbuch von Héntrop) in der erforderlichen GréRenordnung von 2.908 (Oko-) Punkten aus dem stadtischen Okokonto Planstand: 2. erneute Offenlage | Fassung des Bebauungsplanes: 20.06.2023
Oberblrgermeister Stadtbaurat Leitung des Amtes fiir V. NRW Gesetz- und Verord blatt Nordrhein-Westfal auszubuchen. Damit ist eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs sichergestellt.
Stadtplanung und Wohnen GV. esetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen
Der Erwerb der Oko-Punkte wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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