Rechtlicher Hinweis:

Alle Bauleitplane dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
Planungsrechtliche Auskinfte kdnnen nur nach den Originalpléanen erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten Gbernommen.
Festgestellte Datenfehler sollten méglichst dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt mitgeteilt werden.

Die Weitergabe der Daten oder eines daraus erstellten Produktes bzw. die Einspeisung in Informationsnetze
bedarf einer gesonderten Genehmigung.



Krebsfeld

LEGENDE

Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNW0), siehe textl. Festsetzung Nr. 1

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
-1 Zahl der Vollgeschaosse, als Mindest- und Hochstmalh

1] Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmal
@ Geschossflachenzahl (GFZ2), als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 BauNVvO)
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
—————— Baugrenze (§ 23 BauNVO), sighe textl. Festsetzung Nr. 2
Verkehrsflachen

(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentiiche Strafenverkehrsflichen

- l?

f-";' ,;f‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

i S
Zweckbestimmung: - Verkehrsberuhigter Bereich -
F+R Zweckbestimmung: - Fult- und Radweg -
Y r Ein- und Ausfahrtbereich, siehe textl. Festsetzung Nr. 3

Stralkenbegrenzungslinie
Griinflichen

(59 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

BOBCHUNGSGRON Zweckbestimmung: - Bdschungsgriin -

Sonstige Festsetzungen

e

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB), siehe textl. Festsetzung Nr. 4

Grenze des raumlichen Geliungsbereiches des Bebauungsplanes
{§9 Abs. 7 BauGB)

| TN b Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
o _J und Gemeinschaftsanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB), siehe textl. Festsetzung Nr. 3
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten und
R Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Baugatest Zahi der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Grundfiachanzahi Geschosshiachenzani
Bauvmize Dachfarm
sh Satteldach, Firsthdhe max. 15,0 m (ber Gehweg Ovelackerstralie
-— Firstrichtung
Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen unter denen der Bergbau umgegangen
und deren Bodenaufschiittung mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist,
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2, 3 BauGE)

s

Darstellung ohne Normcharakter

beispielhafte Grindsticksaufteilung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss flr Stadientwicklung und Verkehr
der Stadl Bochurmn hal in der éffentichen Sitzung

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behdrden und sonstigen Trager affentiicher
Belange wurden gemal § 4 Abs, 2 BauGE mit

GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom 31.05.2000
lag gemalk § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum hat gemal § 10 Abs. 1
BauGh in der dffentlichen Silzung am ...ccuae..

Der Bebavungsplan besteht aus diesem Blat.

Fur die Erarbeitung des Planentwurias

am 25.08.2009 (TOP Nr. 1.2) den Baschluss 2ur Schreiben vom 02112008 um Stellungnahme zu 09.08.2010 bis 09.00.2010 einschlieflich offentich | (TQP Nr, } diesen Bebauungsplan als
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst dem Planantwurf in der Fassung vom 16.07 2009 aus. Salzung beschiossen. Bochum, den ...
gebelen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am Boachun, den ...
Der Aufstellungsbeschiuss ist am 10.11.2009 30.07.2010 artstiblich bekannt gemacht. Die Oberbiirgermeisterin
ortsublich bekannt gemacht worden, IV 1 LA
Die Oberburgermeistenn
BOChUM,;, 8N .ooiiiensisnrmissisimss Bochum, B8N ......eseees o . Bochum, den ...... e EEA D) .. Bochurm, den ......ceemen LA,
Die Obarblrgameaistann Die Oberbiirgemmeislenn Dia Oberblrgermeistann
A, LA, 1A
........................................... ., P — ek omialenonm
OFFENTLICHKEITSEETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IN KRAFT TRETEN

Die frilhzeitige Betalligung der Offentlichkeit gemalk
5§ 3 Abs. 1 BauGH ist in der Zsit vom 10.11.2009
bis 10.12.2009 durchgefiihnt worden.

Am 17.11.20092 hat aine Birgenersammiung
statigefunden.

Bochun ki ............

Die Oberbiirgammeistarin

Dier Ausschuss fir Wirtschaft, Infrastrukiur- und
Stadientwicklung der Stadt Bochum hat in der
affentlichen Sitzung am 14.07.2010 (TOP Nr. 1.2)
die affentliche Auslegung des Planentwurfes in dar
Fassung vom e DESCHIDSSEM,

Bochum, den ...

Dig Oberblrgermeisienn
LA,

Der geanderte / erganzte Planentwurf in der

FAsSUNG VOM ..oooveierererenes (80 gemal § 4 a Abs,

3 BauGRE in der Zalt vorm ......cccooiewitonens bis
censneneenen. BiNEChligflich emaut 6ffentlich aus.

0Orl und Dauer der ernauten .ﬁuslegurg wrden am
rirnmseensesnnssennensess OFtSUDlICH bekannt gemacht.

Bochum, den ...

Die OberbOrgemeistann
LA g

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal
5 10 Abs. 3 BauGB am ... OfsUblich

bekannl gemachl.

Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungsplan in
Kraft.
BOChUM, BB w.ovresssimsinsss

Die Oberburganmeistern
ILA

Die Planunterage entsprichl dan Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung 1290,
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig. Der Katasterbestand
der Planunterage ist vom 29.10.2009.

Bochum, den ........ccoimmmeernnns
Amt fiir Geoinformation,

Liegenschafien und Kalaster
I.A,

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2008 (BGBI. | 5. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntrmachung vom
23. Januar 1980 (BGBI. | 5. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22 April 1993 (BGBI. | 5. 4686),

Planzeichenverordnung (PlanzV)1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1931 1 S, 58).

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Wesifalen (GO MRW), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1854 (GY. NRW. 5. B66), zulelzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (GV. NRW. S. 850).

Abkiirzungen:
BGEL - Bundesgesetzblatt
GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(Festsetzungen gemalt § 8 BauGB und BauNVd)

1. Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.WV.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

Zulassig sind:

= Wohngebduda,

= dia der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stirende Handwerksbetriebe,
*  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle. soziale, gesundheitiche und sportliche fwecke,

Ausnahmsweise kbnnan zugelassen werden:
der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetrieba,
Anlagen fiir Verwaliungen.

Micht zulissig sind:
*  Gartenbaubetniebe,
=  Tankstaflen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfidche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

In den Allgemeainen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist sine Ubserschreitung der gartenseitigen Baugrenzen (von den
Erschliefungsfidchen abgewandten Seiten) durch nicht (berdachte Terrassen, die Bestandleil von Gebauden sind, bis zu
einer Tiefe von maximal 2,00 m zuldssig, sowelt landesrechtliiche Vorschrften nicht enigegenstehen.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE L\V.n. §§ 12 und 14 BauNVO

In den Baugebieten Wa 1 und WA 2 sind oberirdische Stellplatze und deren Zufahrien ausschliellich in den zeichnerisch
hierfiir festgesetzten Flichen ST 1-F7 und innerhalb der Oberbalibaren Grundsticksflichen zulassig Entlang der
Ovelackerstralie sind die Zufahrten nur in den gekennzeichneten Beraichen zuldssig Garagen und Dberdachie Steliplstze
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfiachen zulassig.

In allen Baugebieten sind Mebenanlagen gemalk § 14 Abs 1 BaulVO in den Vorgsrien (Grundstiicksflachen zwischen
offentlicher Stralenverkehrsflache und stralenseitiger GabSudeflucht) unzuldssig Ausnahmswelse konnen begrinte
Milistellplatze zugelassen werdean,

4. Geh-, Fahr- und Leltungsrachia

Die in der Plankarte festgesaizie Flache It zugunsten der Stadt Bachum, der Ver- und Entsorgungsuntemehmen sowle dar
Anlieger mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belasten,

5. Pflanzbindungen, Pllanzgebote gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGE

Innerfialh der affentlichen Verkebrsflache sind mindestens 3 standorigerechte, klein- bis mittelkronige Laubbsume in der
Pflanzqualitét “Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 30 - 35 cm” anzupflanzen. Die Baumbeete
missen mindestsns 2 m x 3 m grol sein und sind mit einer Oberfidche aus Dolomitsand oder gleichwertigem Material zu
versehen, Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu efhalien und ausfallende Baume sind entsprechend nachzupllanzen.

6. Ortliche Bauvorschriften gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
6.1. Dachform | Dachnelgung

Dachform: I den Baugeblaten WA 1 und WA 2 sind nur Safteldicher 2ulAsslg.
In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulissig
Dachneigung: Satteldach (SD), zuldssige Dachneigung minimal 30° - maximal 45°

Pulidach (PD), zulassige Dachneigung minimal 10° - maximal 15°
Flachdach (FD), zulassige Dachneigung maximal 3°

6.2, Dacheindeckung

Es werden nur Dachsteine und Dachziegel in den Farben rot, braun, schwarz, grau und anthrazit zugelassen.
Dacheindeckungen mit reflektierender Glasur sind unzulasssg, Fur Flachdacher und untergeondnete Bauteille sind ander-
weitige Abdeckungen zuldssig,

Warmesolarkollektoren und Photovieltaikanlagen sind grundsétzlich zulissig.

6.3. Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhéuser | Zwerchgiebel sind in ihrer Summe
bis maximal 50 % dar Traufidnge / Firstidnge der entsprachenden Gebiudeseita zulassig. Dachibersténde werden nicht zur
Trauflange [ Firstiange gerechnet Die vorgenannten Bautelle sind mit threm oberen Abschiuss In einemn Abstand von
mindestens 1,0 m unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden, Sie missen einen Mindestabstand von 1,25 m
von den Gebdudeaubenwanden einhalten. Unterhall der vorgenannten Bautelle muss die durchgehende Dachflache
mindestens 1,0 m ab Traufe betragen.

6.4. Vorgarten

Die Vorgarten (Grundstiicksfidchen zwischen affentlicher Strafienverkehrsfiache und strafenseitiger Gebdudefiucht) sind
mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplitze und notwendigen Wege (Hauszugang) unversiegelt anzulegen, géirtnerisch zu
gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhalten.

6.5. Einfriedungen

Stralensellige Grundstlckseinfriedungen sind nur als heimische und standortgerechte Hecken bis zu einer Hahe van 1,50
m 2uldssig. Eingabunden n diese Hacken sind Zaune zulassig.

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellplatzfigchen mit den
vargenannten Grundstickseinfriedungen in giner Hohe von 1.0 m bis 1,5 m zu begriinen.

KENNZEICHNUNGEN

1. Bergbau

Daz Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld . Sophia Friedenca” sowie Uber dem auf Eizenstein
varlighenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld .Osemund”. Eigentlmer des bestehenden Bergwerkfeldes st die E.ON
AG, EON-Platz 1, 40479 Disseldorf. Im Bereich der Planfliche st oberflichennaher Bergbau um das Jahr 1800
umgegangen, der auch haute noch einwirkungsrelevant sein kann, Gewinnung im tagesnahen Bereich ist urkundlich (z. B.
durch Grubenbilder) nicht belegt. Varlassene Tagesdffnungen befinden sich nicht im Bereich der Planflache. Aufgrund der
Lagerstattenverhalinisse kann nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, dass im Planbereich widerrechtficher
Berghau durch Dritte oder Bergbau vor der Anlegung von zeichnarschen Unterlagen (sog. .Uraltbergbau”) im tagesnahen
Bereich urngegangen ist.

Die ibg-lng -Gesellschaft fir Bodenmanagement und Geotechnik mbH sus Bochum wurde beauftragt, anhand wvon
geologischen und bergméannischen Kartenwerken eine Lagerstattenprojekiion vorzunehmean und die Dauerstandsicherheit
im Hinblick auf die bergbauliche Situation zu werten (siehe Gutachten vom 15.04.2010).

Die vorgenommena Projektion aus den vorhandenen Grubenbildem hat ergeben, dass mehrere bauwirdige Fléze im
Bereich der Fldche tagesnah ausstreichen. Die Flgze fallen mit ca. 80 gon nach Nordwesten ein. MNach Bewertung der
bergmannischen Kartenwerke der Bezirksregierung Amsberg sind nachwirkungsreievante Abbautitigkeiten in den Flozen
Bliicher, Ida, Emestine, Rottgerbank und Wilhelm, die noch Bodenbewegungen bis hin zu Tagesbrichen im Bereich des
Plangebiets ausldsen konnen, eher unwahrscheinlich Allerdings waist ein ehemaliger, unweit des Plangebiets, gefallenar
Tagesbruch im Fldz Rottgersbank auf geomechanische Anomalien undfoder Abweichungen der Lagerstitte zu den
Darstellungen der grubenbildlichen Unteragen hin.

Zur endgiltigen Kldrung der bergbaulich-geotechnizchen Verhaltnisse und des Nachweises der Dauerstandsicherheit bzw.
zur Ermittlung eines maglichenseise vorhandanen Gefdhrdungsumfangs sind entsprechende Erkundungsmanahmen (2. B
Bohrungen) notwendig,

2. Bodenverunreinigung

Zur  Feststellung  moglicher  Schadstoffgenalte Im  Boden und in der Bodenluft wurde eine orlentierende
Gefahrdungsabschitzung  durchgefiht.  Die aktuellen Untersuchungen sind in dem  Gutachien “Crientierende
Gefdnrdungsabschitzung - Ovelackersirale, Kirmesplatz Langendreer -"; arstellt am 12, Movember 2009 vom Chamischen
Untersuchungsamt der Stadt Bochum, dokumearitien.

Im Rahmen dieser Erkundung wurden 10 Rammkernsondierungen (RKS) abgeteuft und  ausgewshite
Bodenproben/Mischproben gemal der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) analysiert. Weitere Proben wurden
hinsichilich der Wiederverwertbarkeit von Aushubmaterialian nach der Landerarbeitsgemainschafl Abfall (LAGA) untersucht,

Im Hinblick auf die geplanie MNutzung . Wohnbebauung™ wurden die oberflachennahen Proben auvs den
Rammkemsondierungen gemal BBodSchy untersucht und im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden - Mensch und Boden -
Mutzpflanze beurteilt Die Analyseergebnisse (berschritten lediglich In einer Probe mit 2,06 mglkg den fir Haus- und
Kieingarten die sowohi als Aufenthaltsbereiche fir Kinder als auch fiir den Anbau von Nahrungspflanzen genutst werden,
anzuwendenden Cadmiumwert von 2.0 mgkg. Weiters Uberschreitungen hinsichilich der Nutzungsaren Wehnen® und
Nutzpflanzenanbau™ wurden nicht nachgewiesen.

Die chemischen Untersuchungen der tieferen Schichten ergaben, dass das im Rahmen der geplanten Neubabauung
anfallende Aushubmateral im dstlichen Bereich des Untersuchungsgeldndes gemdl den LAGA-Richtlinien ainar
Wiederverweriung zugefiihrt werden kann. Das Materal im Westen zeigt jedoch deutlich erhdhte, bereichsweise sehr hohe
PAK-Gehalte auf, 50 dass eine Wiedervenvertiung auszuschlielen ist.

Relevante Belastungen der Badenlufl wurden nicht ermittelt,

Aufgrund der Schadstoffgehalte in den Aufflilungen ist im Rahmen einer Umnutzung der Flache zu einen Wohngabiet mit
Hausgarten auf der gesamten Flache Folgendes zu beachian:

* In dem westlichen Areal ist vor Beginn der Erdarbeiten durch weitergenende Untersuchungen zu priifen, welche
flachenhafte Ausdehnung die Kontamination hat.

» Die kontaminiertan Materialien sind Im Rahmen der Erdarbeiten zur Erschilefung der Flache als Weahngeblet
auszukoffern und einer fachgerechten Entsorgung zuzufihnen.

+ Die Erdarbeiten missen aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutachter der Fachrichiung

Bodenschutz und/oder Alflastenerkundung bzw. -sanierung Oberwacht und begutachiet werden. Der Fachgutachter ist der

Unteren Bodenschutzbehérde des Umwelt- und Griinflichenamtes zu benennen. Die Uberwachung und Begutachtung

der Erdarbeiten sind einschlieliich der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem Abschlussbericht zu

dokumentieren, Der Abschlussbericht st bei der Unteren Bodenschutzbehorde elnzureichen, Weiterhin sind die

erforderlichen Arbeitsschutzmalnahmen zu beachten.

Zur rastriktionsfreien Nulzung der Flache als Wohngebiet ist im Rahmen der Baumafnahmen im Bereich der Freifischen

(2B, Garten, Rahmengrin} Bodenmateral in einer nutzungsbezogenen Machtigkeit zwischen 03 m und 06 m

aufzutragen, welches die Vorsorgewerte der BBodSch\ einhalt.

Es gilt zu beachten, dass bel Erdarbeiten die Auffillungsmateralien vom gewschsensn Boden sauber 2u trennen sind,
damit eine Vermischung und Verschiechterung der Materalien auszuschliefien ist,

HINWEISE

1. Ausgasungen aus dem Karbongebirge

Die Flache liegl nach der Karle der polentiellen Grubengasausiniishersiche im Stadigebiel Bochum (Holimann, Novembear
2000, Oberarbeitel im Apnl 2005) im Bereich drtlich belegter Ausgasungen aus dem Karbongebirge. Gemal dem Gulachlen
“Polentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadigebisl Bochum” sind in digsem Bereich knlische, aus
dem Sieinkohlengebime slammende Methanzustromungen oflich belegl. In Abstimmung mit der Bezirksregierng
Amsberg, Abtellung fir Bergbau und Energle, werden aufgrund der meist diffus auftrelenden Gaszustrdmungen bei
Meubauvorhaben und bei Tiethaumalnahmen Vorsorgemalnahmen erforderich, die durch einen Sachverstandigen zu
konzipieren  sind. Des Weileren muss bei Baumabnabmen mitoEifgiffen in den Udlergrund > 0.5 m  unler
Gelandecberfidche (zB. bei demo Erstellen einer Bauwgfube, bal Rickbau- oder ‘KanalbaumaBnahmen) mit
Gaszustromungen gerechnet werden. Daher sind im Zuge von Erdarbeiten und in der offenen Baugrube kontinuiedich
Bodenlufimessungen auf CHe-Gehalle durchzufuhwen. [Die Ergebnisse sind 2u  protokolieren und der Unteren
Bodenschutzbahérde vorzulegen.

2, Verkehrslirm

Auf dia geplante Bebauung im Plangeblet wirken Gerausch-Emissionen einerseils von der osllich angrenzenden
Owelackersiralie und andererseits durch den Schienenverkehrslanm der nordlich gelegenen Bahnlinie ein. For die geplante
Bebauung wurden die Gerausch-Immissionen des Straflenverrehrs im Tages- und Nachtzeltraum ermitiall.

In Abhangigkeit von der Nahe zur jeweiligen Larmguelle, der abschirmenden Wirkung von straflenseitiy vorgelagerten
Gebauden und der konkreten Ausgestaliung der Bebauung kommt 8s an Fassaden im gesamten Plangebiet zu geringen
Larmbelasiungen. Enllang der Ovelackerstralle wurde der Larmpegelbereich Il imaBgeblicher AuBlenlarmpege! 61-65
dblA)) ermitiel, das bedeutel; die Fassade muss ein erforderliches Schallddmmmal (ed, R'wres) von 35 db(A) fir
Wobhnraume und 30 db {A) fur Buroraume aufweisen. Fur die Gbrige geplanie Bebauung wurden die Larmpegelbereiche Il
und | anmitlell, Fir die Fassaden werden keine Fesiselzungen getroffen, da ein Fassadenaufbau zur Erreichung der
Larmminderung im Larmpegelberaich 11l heute bereits aus Grinden des Warmeschutzes Standard ist.

3, Kampfmittelfunde
Das Plangeblel befindet sich in einem bekannien Bombenabwurigebiet Es ist daher zwingend erforderdich, die zu
bebauenden Flachen und Baugruben auf darunter befindliche Kampfmitiel abzusuchen. Spalestens 5 Tage vor Beginn des

Aushubs ist dem Ordnungsaml, Junggesellensir. 8, 44777 Bochum, Zimmer 110, Tel. 910 14 08 /910 17 83 ein Lageplan

im Mafstab 1 : 250 in zweifacher Ausfertigung einzureichen und das Bauvorhaben zur Sondierung 2u melden,

Die Zufahrt zur Baugruba muss dem Kampfmittelrdumdienst bis zur Uberpriifung, ggf. auch mit schwerem Gerat, ermiglicht
werden, Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und  erschitterungsamm
durchzufihren. Es konmen Schiitz- und Rammkemsondierungen  bis zum  Durchmesser von 80 mm sowie
Rammsondierungen nach DIN 4084 und Bobrungen bis zu emem Durchmesser von 120 mm drebend mit Schnecke (nichl
schlagend) durchgefilhri werden, Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhniiche
Verfarbung hin oder werden verddchlige Gegenstande beobachiet, sind die Arbeiten soforl einzustellen und der
Kamplmiltelbeseiigungsdienst oder die Feuerwahr 2u versiandigen,

4. Bodendenkmiler

Bel Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kullur- undfoder naturgeschichtiche Bodenfunde, d.h, Mauern, alle Graben,
Einzelfunda aber asch Veranderungan und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbaschaffanheit, Héhlen und Spaltan, aber
auch Zeugnisse tienschen undfoder planziichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit) entdecki werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadi/Gemeinde als Untere Denkmalbeharde undfoder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
Aulienstelle Olpa (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u, 16 Denkmalschutzgesetz NRW). falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschafisverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftiche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehman (§16 Abs. 4 DSchG NW).

5.  Geothermie

Sollte eina Erdwammenutzung im Plangebial in Betracht gezrogen werden, sind aufgrund der bergbaulichen Situation
oberflachennahe Nutzungsvaranten bis max. 4,0 m Tiefe, wie z.B. Erdwarmekollekioren oder Erdwarmehkorben, dem
WVorrang 2u geben, Anlagen mil tisfer reichenden, vertikalen Erdwamesonden sind erst nach vorhanger Begulachiung der
Ausfihrbarkeit durch einen Fachgutachter und der Festlegung entsprechender Sicherungsmalknahmen in Abstimmung mit
der Bezirksregierung Amsberg als zustandige Bergbaubehorde maglich.

Fir die Erellung einer wasserrechilichen Edaubnis sind die entsprechenden Gulachien ebenfalls dem Urmwelt- und
Granflachenamt, -Untere Wasserbehdrde-, Stadt Bochum, vorzulegen.

6. Niederschlagsentwisserung

Das Plangebiet fiegt im Einzugsgebiet der Ruhr, Teileinzugsgebiet Il -Langendreer Bach-. Die Vorgaben des § 51 a
Landeswassargesetz MRW (LWG NRW) sind bei der Niederschlagswasserbeseifigung zu beachtan. Miederschliagswasser
von Grundsticken, die nach dem 01, Januar 1996 erstmals bebaut, befestigl oder an die dffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, ist zu versickern, zu verrieseln oder orsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser (ber
gine Kanalisalion in ein Gewasser einzulgiten, sofern dies onne Beeinfrachtigung des Wohls der Allgemeinheit” moglich ist.
Zur Maglichkeit der Regenwasserversickerung wurde ein Gutachten durch das Ing.-Blro Geoconsull, Universitatsstrale
125, 44789 Bochum, 29.03.2010, erstelit. Aufgrund der gutachterich armittelten garingen Durchlassigkeit der anstehenden
bindigen Bodenarten im Plangebiel wird von einer Versickerung des Niederschlagswassers abgeralen. Die Entwasserung
erfolgt daher im Trennsystem. Dabei wird das hausliche Abwasser Ober einen Schmulzwasserkanal und das
Oberflachenwasser (ber einen parallel veriegten Regenwasserkanal abgeleitet. Mordlich und westlich an das Plangebiet
angrenzend st die Renaturierung des Langendreer Bachs wvorgesehen. Nach Realisierung der Renaturierung soll eine
gedrosselte  Einleitung des Regenwassers in den Bachlauf erfolgen. Bis zur Umsetzung der Renaturierung ist
Obergangsweise eine ZwischenlGsung zur Niederschlagsentwissarung erforderlich, die derzeit durch die zustandigan
Fachamter geprift wird. Nahere Auskinfte sind bei der Stadt Bochum, Tiefbauamt, -Entwasserungsabteilung- zu erfragen.
Fir eine Einleilung in den Langendreer Bach bzw. eine Versickerung des Niederschlagswassers isl grundsatzich eine
wasserrechtliche Eraubnis gemall §§ 8, 10 des Wasserhaushallsgesetzes (WHG) baim Umwell- und Grinflachenamt,
Lintere Wasserbehorde, Stadt Bochum, zu beaniragen.
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