PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der

Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

eindeutig.

Der Katasterbestand der Planunterlage ist

Der Stand der Hohenangaben ist vom 27 07
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt
Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung am 22.08.2006

(TOP Nr. I/2) den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 11.11.2006 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Blirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 11.11.2006 bis 24.11.2006 durchgefiihrt worden.

Am 14.11.2006 hat eine Bargerversammiung stattgefunden.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.06.2007 um
Stellungnahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom
11.05.2007 gebeten.
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BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt
Bochum hat in der &ffentlichen Sitzung am 12.06.2007 (TOP Nr.
1/10) die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes in der Fassung
vom 11.05.2007 beschlossen.
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Bochum, den /’f’/z Z(_ﬁ ¥

Die Oberbiirgermeisterin I
LA. £
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf in der Fassung vom 11.05.2007 lag gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2007 bis 23.08.2007 einschlietlich
ffentlich aus.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.07.2007 ortsiblich
bekannt gemacht.

Bochum, den ///f'/fZ 2&7?

Die Oberblirgermeisterin
LA

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bochum gtzg m. § 10 Abs. 1 BauGB in der
sffentlichen Sitzung am .73 20-2%AT0P ... 7. 4........) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Bochum, den Oq'l\?' 2 qu'

Die Oberbirgermeisterin
LA.

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

For die Erarbeitung des Planentwurfs

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH
Giesebrechtstralle 10

10629 Berlin

92 HRB 6862 Amtsgericht Berlin-Charlottenburg
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Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. Mit §§ 1 bis 11 BauNVO)
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Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Besondere Wohngebiete
(§ 4a BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNvO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Industriegebiete

(§ 9 BauNVO)

Gl
i S0 Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§2 Abs. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |. V. Mit §§ 18 bis 21 BauNVO

(08)  GFZ = Geschossflachenzahl
30 BMZ = Baumassenzahl|

04 GRZ = Grundfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Héhe baulicher Anlagen

n als Hachstmal
-1V als Mindest- und HochstmaR
Ill zwingend

UK Unterkante baulicher Anlagen in m {ber
Normalhdhe Null

@ Zwingende Oberkante baulicher Anlagen in m
iber Normalhéhe Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 2 Abs. 5, § 9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. Mit §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
_E \ nur Einzelhduser zul&ssig
D nur Doppelhduser zuldssig
H nur Hausgruppen zuldssig

”ED Y nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
geschlossene Bauweise

Baulinie
Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf

sowie fiir Sport und Spielanlagen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltungen
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebédude und
Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen

Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘:’ StralRenverkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

" ﬂ Verkehrsfidchen besonderer

7 4 Zweckbestimmung (6ffentlich)
Verkehrsberuhigte Zone
E Offentliche Parkflachen
FuRgangerbereich

Flachen fiir die Versorgung und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir die Versorgungsanlagen, fir die

[~ 1| Schutzgebiet fir Grund und
l—— —|  Quellwassergewinnung

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen

Oder fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Flachen fiir Aufschittungen

Flachen flir Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschéatzen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 8) und b) BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Waldfiachen
Sonstige Festsetzungen

Mit einem Gehrecht zugunsten der

Allgemeinheit zu belastende Flache
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

der Anlieger zu belastenden Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der

zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten
der

zu belastende Flachen

{§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
| Stellplstze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
St Stellplatze
Ga Garagen
TGa Tiefgaragen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen
GTGa Gemeinschaftstiefgaragen

[ 1 Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen zur
‘ Benitzergruppe

Umgrenzung von Flachen die von der

Bebauung Freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
Schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

et I} 2 Lamschutzwall
esoesee Ldrmschutzwand
Anpflanzen von Baumen und Strduchem sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und

Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB)

[eeseeens]  Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
i.........., Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(o) Anpflanzung von Einzelb4umen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Bindung fir die Erhaltung von Einzelbdumen

Flachen fir Manahmen zum Schutz-, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

Strallenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 28 und Abs. 6 BauGB)

LS Aufschiittung

Abgrabung
Stiitzmauer

r | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
T von Baugrenzen oder Abgrenzung des MaBes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestandsangaben

Wohn- und Geschéftsgebdude

Offentliche Gebaude

Il Geschosszahl
Firstrichtung
Nutzungsschablone

Baugebiet

Grundfiachenzahl

Baumassenzahl

Dachform / Dachneigung

‘ Neben- und gewerbliche Gebaude
|
]

Zahl der Vollgeschosse
Geschossfischenzahl
Bauweise

Festsetzungen durch Text

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

1.1 In dem Kerngebiet sind gem&R § 1 Abs. 5und 9
BauNVO folgende Nutzungen nicht zulssig:
Einzelhandelsbetriebe, Vergnligungsstitien Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Bordelle und
Dirnenunterklnfte

1.2 In dem Kerngebiet sind gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO in den obersten fiinf Geschossen auch
solche Wohnungen allgemein zuléssig, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Nr. 6 fallen.

2. Bauweise
Die AuBenwénde von Technikgeschossen dirfen um
bis zu 4,20 m hinter die Baulinien der Hauptbauk&rper
zuriick springen.

3. Stellplatze
3.1 Stellplatze sind im gesamten Kerngebiet auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.

3.2 Innerhalb der mit" St Il " gekennzeichneten Fiache sind
fiir das Parken von Fahrzeugen bauliche Anlagen mit
2 Ebenen zuldssig. Die baulichen Anlagen diirfen eine
Hbéhe von 103 m Gber NHN nicht Uiberschreiten.
Hiervon kénnen fiir technische Aufbauten Ausnahmen
bis zu einer Hhe von 6,0 m zugelassen werden.

4.  Flachen fiir Gehrechte
Die mit " G" gekennzeichnete Fldche ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer
Mindestbreite von 3,0 m zu belasten.

5. Aufhebung bestehender Rechtsvorschriften
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9
Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.

Hinweise

Beteiligung der Wehrbereichsverwaltung West

Soliten Geb&ude, Gebaudeteile, sonstige bauliche
Anlagen, "untergeordnete Geb&udeteile" oder Aufbauten
wie z.B. Antennenanlagen geplant und realisiert werden,
die einzeln oder zusammen die maximale Héhe von 192
m (ber NHN Ubersteigen, ist in jedem Einzelfall eine
ermneute Abstimmung mit Wehrbereichsverwaltung West
durchzufiihren.

Bodenschutz

Werden im Rahmen von Erdarbeiten
Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe,
Konsistenz, Zusammensetzung angetroffen, so ist
unverziglich das Umwelt- und Griinflichenamt - untere
Bodenschutzbehdrde - (iber die Telefonnummer
0234/910-1112 zu informieren, damit ggf. weiterfihrende
MaBnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange
abgestimmt und ausgefiihrt werden kénnen.

Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen.
Hinweise zur Entsorgung erhalten Sie beim
Umweltservice Bochum unter der Telefonnummer
0234/3336 0.

Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen,
z.B. fir Rahmengriin, Garten etc., sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch
entsprechende chemische Analytik zu belegen.

Kampfmittel

Fir das o.a. Grundstlick konnte eine Luftbildauswertung
nur bedingt durchgefilhrt werden, da Schlagschatten
keine Aussagen Ober mégliche
Blindgédngereinschlagstellen zulasst.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundséatzlich
ohne Gewaltanwendung und erschitterungsarm
durchzufhren.

Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis
zum Durchmesser von 80 mm sowie
Rammsondierungen nach DIN 4094 2 und Bohrungen
bis zu einem Durchmesser von 120 mm drehend mit
Schnecke (nicht schlagend) durchgefiihrt werden.

Das Grundstiick befindet sich in einem bekannten
Bombenabwurfgebiet. Es ist daher zwingend
erforderlich, die zu bebauenden Flachen und etwaige
Baugruben auf darunter befindliche Kampfmittel
abzusuchen. Spétestens 5 Tage vor Beginn des
Aushubs ist dem

Ordnungsamt

Westhoffstr. 17

44777 Bochum,

Zimmer 12,

Tel. 9101408 /91017 83

ein Lageplan MaRstab 1 : 250 in zweifacher
Ausfertigung einzureichen und das Bauvorhaben zur
Sondierung zu melden. Die Zufahrt zur Baugrube muss
dem KBD zur Uberpriifung, ggf. auch mit schwerem
Gerat, ermdglicht werden.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf aufergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdédchtige Gegensténde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der KBD zu
verstandigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1950 (BGBI. 1991 | 5. 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1984 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des ersten Tell des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 498)

Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie Ablagerungen

Elektrizitat
Gas

()™

Wasser
Wasserbehalter

Abwasser

Co

Abfall

Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- oberirdisch

S

unterirdisch Gasleitungen

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i ‘ Grunflachen
E] i Parkanlage
5] sportplatz
[©] Spielplatz
5 Friedhof
‘_—| Private Grinflache

Kleingarten

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

| Wasserflachen

® } Hochwasserriickhaltebecken

._--i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

|—? Sanierungsgebiet
!BA!'I | (§ 140 Nr. 2 und § 142 BauGB)

1.2.usw  siehe Festsetzungen durch Text
Sonstige Darstellungen

prosemsoncy - Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung
i besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des fritheren Bergbaus erforderlich werden

kénnen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

OO O

L‘g‘] Schachtschutzbereich

~ vermutliche Blindgangereinschlagstellen
Altlastenstandorte

Fundpunkte jungsteinzeitlicher Siedlungsstellen

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGBj

——0—0 Ferngasleitung Ruhrgas GmbH (ungefahrer
Verlauf)

o0 Erdgashochdruckleitung RWE (ungeféhrer
Verlauf)

[EWw ] Umgrenzung von Schutzgebieten und
Smm | Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

(L— Landschaftsschutzgebiet
| Flachen for Bahnanlagen

Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost
mit Schutzstreifen

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
Lo= unterliegt

Stadt Bochum

Bebauungsplan Nr. 849

- Universitatsstralle /
Oskar-Hoffmann-Stralde -

fur ein Gebiet sudlich der Universitatsstral3e /
Oskar-Hoffmann-Stralde, westlich der Bebauung an der
Ostlichen Kante der Universitatsstral3e, noérdlich der
Verlangerung des Schulze-Delitzsch-Wegs und &stlich
der westlichen Fahrstreifen der Universitatsstralle

(einschlieBlich)

Malstab 1: 500

Stand: 10.10.2007



Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Hinweis
Siehe Bebauungsplan Nr. 849a


