Darslellung auf ter Grundlags der Automailslerizn Liegenschaftskarte (ALK) des Vormessungs- und Katasteramtes der Stadt Bachum.

VERFAHRENSVERMERKE

GCewerbagebiet

Gewerbegeb'ete nach § 8 der Baunutzungavererdnung (BauNv()
dienen vorwiegend cer Untarbiingung von nichil entreblich bel@sligenden
Gewarbebetrieben.

In dem Gewerbegebiet shnd nicht zuldssiy (8 1 Abs. 5, 6 und & BauNVC):

- Einzo'handelsbetriebe

- Anlagen fii- sporliche Zwecke und flr gewerblivhe spodliche 2wecke

- Tankstellen

- Anlagen fit- kirchiliche, kuliurelle, scziale wid gesundheilliche Zwecke

- Yarsammiungsatatten

- Yergnlgungssldtien und Beliebe, die YWaren und Dienstlsistunyen
zur Erregung sexuciier Beddrfnisse und dersn Betredigung anbieten
sowie Burdelle

Das Gewsrbegsebist wird gem. § 1 Abs. 4 B3aulNVQ in die Tailgeblete GE:

und G mit inlgenden Feataetzungen gegliedert:

Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen und Belriebe zulassig, deren
Schallemissianen die folgenden immissionswirksamen flachenbezo-
yenen Schalleisiungspeys! (IFSP) niehil Gbsrschreiten:

Teligehist IFSP in dB {~A)
lays (6-22 Uhr} nachts (22-8 Uhr)
' 55 40
GEz 60 45

Dic Anfordarung ist erfUllt, wenn der Schalllelstungspeget (Lwe) der
Antage oder des Belriebs den der Anlagen-/Belrisbsgrundstiick
enisprechenden zulaasigen Schallleistungspegel (Lwa-i) nicht
dberschreitet.

Lwazu = IFSP + 10 Ig F/Fa [dB (A)]
F = Flache des Anlagen-Betriebsgrundstiicks in m®
Fa = 1m

Das Vorhaben ist auch zulassiyg, werin der Beurleilungspegel der
Betrizbsgerausche der Anlage oder des Beiriebs (heurieiit nach der 1A
Larm] folgende Werle nicht iberschreilel:

g) Das dem Anlagen-/Betrisbsgrundstuck entaprechends Immiasiona-
kontingent (1K)

K = Lwazu- 1019 s3s0- 11 [dB (A)]

s = Entfernung vom Anlagen-Betriebsgrundstick (Millelpunid)
2um mefgebhchen Immissionsart im Einwirkungsbercich
(Nrm. 2.2 und 2.3 der TAL&m) In m

B = 1m?

ader

b) einen Wert von 15 dB (A) unter dem malgebiichen Immiselons-
richtwert (k. 6.1 der TA Larm) am maligenfichen Immissionsort im
Eiwirkungsbarsich.

Mischgebiet

In dem Mischgebiet sind nicht zulgssig (§ 1 Abs. &, 6 und 9 BapMyO):

LEGENDE
Hurstiicksgrenze
Flurgrenze PR S
Bundesstralle mit Nummer B 59
Wohn- und Verwaltuncsgebaude mit ||
Hausnummer und Gaschossigkslt . 3% |
MNebengebdude baw,

| Garage *

Arkade, Durchfahrt, offene Halle

BEGRENZUNGSLINIEN

Grenze des riumiichen
Geltungsbereichs

Geh-, Fzhr- und Leltungsrech zu

Gunsen der Stadbtwerks Bochum
GmbH

Siraltenbegrenzungsiinic

Abgrenzung unterschiedlichor
hutzung

[

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gowerbegeblot

hMischoeblet

Allgemsines YWohingsbist

Siratenerkehrsfidchen

Verkehrafachen besonderer

Die Planungsunterlage entsprich! den Anfordsrungen des § 1 der
FlarZ2\ 90.
Die Foslegung der siadlesbaulichen Planung ist ggomelrisch elndautig.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwickiung und Verkenr der Stadt Bochum hat
in der gffentlichen Sitzung am 17.09.2002 (TOP NI e cicsieeeen B
Aufsteliungsbeschiuss fr den Bebauunisplan gefasst.

Der Aufst=Rongsbeschiuss ist am 31.710.2002 ortstblich bekannt
gemacht worden,

OFFENTLICHKEITSBETEILIGLING

Dle Beteiligung derBlrger  geman § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zsit vorn 15.03.2005 bis 22.04.2005 durchgeflhri worden.
Am 11042005 hat eine Birgerversammiung stattgetfunden.

BEHORDENBETEILIGUNG
Die Beteiligung der Behtirden wem3ft & 4 Abs. 1 BauGE ! in der Zsit

vormn 04.02,2005 bis (4 03,2005 durchgefuhrt worden.
Am 18.02.2005 hat eln Scupinu-Tenmin stallgefunden,

Bochum, dest ..ccevverniiiiinnn,

Cie Uberblirgermeisterin
im Auftrage

BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur Stadientwlckiung und Verkehr der Stadt Bochum
hal in der Mflentiichen Sitzung am e {TOP Nr.
..................... ) dle tffentiiche Auslegung des Entwurtes zum
Bebauungsplan mit Begrindung (sinschliefllich Umweltbericht) und der
eingsgangenen umweltbezogenen Stollungnahmen beschiessen.

Bochumt, dan ....ovvevesverrssnes

Die Oberblirgermeisterin
b Auftrage

Bothui, e eivmens ey
Bochum, dem ... ivmarsisns Bochtim, den ........oeesvs
Lia Oberhtrgermeisterin
Varm - und Katasterarmt Die Oterbiirgenmeisterin Die Oberblrgermeslstenin
Im Auflrage im Auftrage Ir1 Auftrage
OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplanentwurt ist mit der Begriindung {einschileflich
Urnweltbericht) und der singegangenen umwaltbezogenen

Stallungnahmen am ... dffentiich bekannt gemacst worden
ured hat gemai
§3Ahs 2BauGH inderZeitvom ... b

einschlistlich tffentlich ausgalegen.

Bochum, den e e

Dis Cberbérgermelstarin
Im Aufirage

Der Rat der Stadt Bochum hal in der offenllichen Sitzung

am M OB 0G6... (TOP Nr. X /%) diesen Bebauungsplan

in der Fassung des Anderungsplanes Nr. 1 als Satzung
baschlnssen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt Bochum gem. § 214
Abs_ 4 BauGE die rickwirkendes Inkrafttretung des Bebauungs-
planes zum Q4.4 L2805, beschlossen.

9.2, Mai 2006

Baochum, den

Voole

Oberblrganneislorii

b

Der Bobauungeplan ist gerraft § 10 BauGk am A 075 DK strenticn
hekannt gemacht worden.

Dia Bakanntmachung erhieit den Hinwels, an welchor Siclie der
Bebalungsplan zu jedermanns Einsicht bersithegt.

Mit der Be<anntmachung tritt der Bebauungsplan rickwirkend
zum OL AL O, in Kraft.

Beehum, den /W(D S B o [

Die Cherbirgermeisterin
Im Auftrage

Der Bebauungsplan besteht aus disaam Grundrisshiatl.
=111 S

Bochum, den e

Die Oberblrgermelstarin
im Auftrage

Fhr die Ausarbeilung des Planentwurfes

Bochum, den 13.07.00

Die Oberblrgormeisterin
VLA

Baudezemeni Leitar des Planunosamtos

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbucnh -BzuGB- In der Fagsung cer Bekanntmachung vorm
27.08.1897 (BGEL | 52141), in der jeirt geltsnden Fassung {BGB1 1111 FNA,
213-1} 1.V § 223 BatlG8 in dar Massting der Bekanntmachung vom

23 09.2004 (BGRI. | 8 2414)

Bzugesetabuch -BauGB- In der Faesuny cer Bekanntrmachung vorr
23.09.2004 (B8GE. |. &, 2414) n der jotzt geltenden Fasaung (BGEL 1IFENA
213-1)

Baunutzungsvemordnung -BaulVO= in der Fassung der Bakannirmachung
vorm 23.01.1280 (BGRI, [ §,732), ir dor jetzt peltonden Fageung (BGBI, lit /
FNA 213-1-2)

Planzeichenvarordn.ng Planzy 30- in der Fassung der Bekaratmachung
varm 18.12.1980 (BGBL [ 8, 58), I der jell yellerder Fassung (EGEL (1)
FN& 213-3-8)

Landesbauordnung -Baul NRW- in dar Fasaung der Dakannimechung vom
01.03.2000 (GV. KRV/_ 5. 255}, ir der jetzt geltenden Fassung (3GY. NRW,
232)

Bundesimmissionsschutzgeselz -BimSchG- in der Fassung dar
Bekenntmschung vom 26 .09 2002 in dar jetet geltendan 'assung (BEB. 1]
FNA 2129-8)

Vemrdnung tber censhmigungsbeddrftige Anlager -4, BimSchv- in der
Fassting der Be<anntmachung vom 14.03.1957 (BGEI, | 5, 504}, in der jetzt
geltenden Fassurg [EGBL 11/ FNA 2129-84-7)

Cesatz Ther die Frwellve haylichdeeilsp ol g SLIVPG- vorn 05.09.2001 fn
dar [etzt geltenden Fassung (BGEL, 1l / FNA 212020)

Denkmaischutzgesstz B0hG- in der Faasung der Bakannbmachung vom
11.03.19A0 (GV. NRW. 3 276}, in der jeizt geltenden Fassung (SGYV. NRW
224)

Gamaindeordnung fUr das Land Nerdrhein-Westfalen -GO NRW- in der
Fasaung de® Eskannimachung vom T4.07.1904 (G, KRYY. &, 666), in dar
|atzt geltmnden Massung (SGY. NRW. 20273)

Abkirzungsn:

BGOIL. - Dindasgeselzblait

GV, NRW. - Besetz und Verordnungsblalt Mowdrein-Wastfalern

SGV. MRW. - Sammlung ¢es bereinigien Gessizes- und
Varordnungablattae Nordrhaln-YWestfalzn

FMA - Fundstelenrachicis A

- Einzelhandeisbelriebe Zweckbestimmung
- Anlzgen Tir sportliche Zwecke und filr gewerbliche sportliche Zwacke R
- Garlenbaubetricbe iy e el P+R
- Tansstellen
- Vergniigungsskitien und Belriebe, die Waren und Dienstleistungen

zur Erregung sexueller BedOrfnisse und deren Bafrisdigung anhieten

sowie Bordelle SONSTIGE PLANZEICHEN
Aligemeinea Wonngebiet Immissionswirksamer flachen-

bezogener Schaillelstungspegsl IFSP 60/45
in dem eligemezinen Wohngebiet alnd riieht zulazsig (§ 1 Abs. 5,6 und 9 als Tagwsrt/Nachtwert
BaulNVO); o e
- Einzelhandeisheatriehe
- Eut:ie_be aﬁgzs Beherbergungsyevwerbes -
- sonalige nicht starende Geweroebetriebe Nachrichtliche Ubernahme von
- Anlagset [Or Vervaliunyen Flachen fir Bahnanlagen
- Ganenbaubetriche
- Tanksiellen Zweckbestimmung P+R
Park&RIde

GFL: Geh-, Fahr- und Leilunigsrechi (8 & Abg. 1 Nr. 21 BauGB)
Dis i der Plankarte feslgeselds Fldche st zu Gunsten dor Stadiwsrke
Bochum GmbH mit einem Geh-, Fahr- und Laungsrecht zu belastan.
HINWEISE UBERSICHTSPLAN
Bergbau

Das Plangehiet liegt (iber dem Bergwerksfeld Prinzregent” sowie einem
erioschenen Bergwerksfeld. M Elnwirkungen aus dem ,Tiefbau" Ist
nicht zu rechnen. Einwirkungen (Sefzungen, Tagesbruch) durch
cberfiachennahen Abbau, Uraltbergbau® und widsrreahtiichen Abbau
sind nicht auszuschlizfien.

Altlasten

Der Boden wurde gutachterlich untersucht. Das Geldnde it
Anschittungen dberkippt. Innerhalb des Gewerbegebicts und der
Verkehrsfiache besonderer Zweckbastimmung nisdlich der verldngerien
Ehrenfcidsirafie wurden Schadsioffgehalic vorgefunden. Die Prufwerte
der BBodSchV/ flr die jewsilige Nutzung wurden eingehalten.

Werden bei Tiefbauarbeften Anzeichen von fester, Nisziyer ader
gasférmiger Kontamination Tesigestiallt, 3o sind daa Umweltam der
Stadt Bochum, Untere Bodenschuizbehdrde, umgeh=nd zu nformiersin.

Aushiubmzterizlien sind nach dem Kreislaufwirlschalls- uod Ablalioesele
21 enisorgen,

innerhalk des Plangebiets, mit Aushahme des aligemeinen
Wohngebists, missen die Erdarbeiten durch einen Fachiyulachier der
Fachrichtungen Bodenschuiz unc/oder Altlastenerkuncung bzw.
-sanierung Gbemvacht und begutachtet werden. Der Fachguiachier ist
mit der Baubeginnanzelgs zu benennen.

Die Uberwachung urd Begutachtung der Erdarbeiten sind einschliefilich
der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in eincm
Abschiusshericht zu dokumentieren. Der Abschiussbericht ist
spatestens vor der Fartigstellung des Bauvorhabens bei dor unteren
Bodenschutzbehirde ces Umweltamtes der Stadi Bochum
einzurefchen.

Kam ltte

V¥eiat bei Durchiohrung der Bauvorhaban der Erdaushub
autergewdhnliche Varfdrbungen auf oder werden verddchtige
Gegenstindz becbachtat, so sind die Arbeiten sofort einzustelien und
die Stadt Bochum und/oder die Bezirksregierung Amsberg - Stagtiicher
Kampfmittelraumdisnst {Tel. 02631/822144 cder 012331/69720) zu
verstandigen.

Methanzust-Dmunger

Das Plargeoiet liegl in der Zone 0 der Karte der potentiellen
Grubangasaustrittshereiche im Stadigebiet Bochum (Hollmann,
MNovember 2000), Gemdal dem Gulachten 'Potentistis
Geféhrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet
Bochum' sind in diesem Bergleh nach dem bisherigen Kenntnisstand
kritische, sus dem Steinkohlengebirge stammends
Methanzust-omungen nicht zu srwarlar,

Cenkmalschuiz/Bodendenkmalpflegs

Bei Eodeneingrifen kénnen Bodendenkmaler [kulur- und/oder
naturgeschichliche Bodenfunde, d.h, Mauem, alte Griben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der natiirichen
Bodenbeschaffenheit, Hithlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tiarischen und/eder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zelt)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der
Gemszinde als Untere Denkmaibshtrde und/oder dem VWestfilischen
Museum fr Arch@ologie/Amt fir Bodencenkmalpflege, Auftenstelle
Qlpe (Tal. 02761/03750; Fax 0276 1/2456) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Weikiage in unverdandeilem
Zustand zu halten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesciz NVY), falis dicsc
nicht vorher von den Denkmalbehirden frelgegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist bercohbigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Zwecke bis zu &
Monatzn in Besitz zu nehmen (1§76 Abs.4 Denkmalachutzgesatz NW)
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 798

Anderungsplan Nr. 1

- DibergstrafRe/Grottenstrafie -

fiir das Gebiet des Baublocka rwiachen der Bessemersirafle,
der Dibergatrale. der GrottanstraBe und der verlangerten
Ehrenfeldsirafe aowie den nérdlich angrenzenden Parkpiitzen
und Brachflachen zwischen der Dibergstraie und
der Bessemerstrafte entlang der Bahntrasse

Entwurf

MaRstab 1: 500
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Polygon
siehe Bebauungsplan Nr. 1004




